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AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
DUIFAN S.A.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de DUIFAN S.A., que comprenden ¢l
estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016, y los correspondientes
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacién financiera de DUIFAN S.A. al 31 de diciembre de
2016, el rendimiento financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fandamentos de la Opinién

Nuestra audiforia fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en este informe en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de DUIFAN S.A. de
acuerdo con el Coédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafifas, Valores y
Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracion de la Compaiiia por los Estados
Financieros

.a Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NHF), y del control interno, determinado por la Administracién, como necesario, para
permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando,
segun corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base
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contable de negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencion de

liquidar la Compafifa o cesar sus operaciones, 0 bien, no tenga otra alternativa realista
que hacerlo. '

La Administracion, es responsable de la supervision del proceso de informacion
financiera de la Compaiifa.

Responsabilidades del Auditor en Relacién con Ia Auditoria de los Estados
Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditorfa realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material
cuando este exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
matertales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditorfa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos v ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
material debido a frande es més elevado que en el caso de una incorreccién material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracién del control
interno,

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el propésito de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de
la compafiia.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es
razonable.

e Concluimos sobre [o adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de
la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria
obtenmida, concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos
o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidén modificada.  Nuestras



conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que la compaiiia deje de ser una empresa en marcha.

¢ Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de fa Administracion de Ja Compafiia respecto a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualguier deficiencia significativa de control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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DUIFAN S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al. 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en dolares de E.LLA))

Notas 2.016 2.015
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo 57.744 15.720
Cuentas por cobrar 12 572.012 109.626
inventarios 4 4.856.351 5.199.968
Pagos anticipados 5 236.848 236.848
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 5.722.954 5.562.162
ACTIVO NO CORRIENTE .
Propiedad de inversion 3] 1.153.460 -
TOTAL ACTIVO 6.876.414 5.562.162
PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar 7 2.733.965 2.105.494
Pasivo por impuesto corriente 8 82.692 128.918
TOTAL PASIVO CORRIENTE 2.826.657 2.234 413
PASIVO NG CORRIENTE
Cuentas por pagar 7 1.773.883 2.167.952
TOTAL PASIVO 4,600.540 4.402.365
PATRIMONIO
Capital suscrito 9 800 800
Aporte para futura capitalizacion 37.556 37.556
Reservas 10 466.206 400
Resultados acumulados 11 692233 1.121.042
Superavit por revaluacion S 1.079.079 -
TOTAL PATRIMONIO 2.275.874 1.159.798
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 6.876.414 5.562.162

Ver notas a los estados financieros

% e ;____,_,i

ing. Gha Pardo Navarrete
Ggfente General

Econ. JUizZTumpbaco Massuh
Contadota




BUIFAN S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en délares de E.U.A.)

Notas 2.016 2.015
INGRESOS
Ventas de terrenos 15 1.259.843 1.137.893
Ofros - 117
1.259.843 1.138.009
COSTOS Y GASTOS
Costo de ventas 269.236 197.016
Honorarios 15.109 2456
Impuestos y contribuciones 54.191 5617
Intereses 7y15 269.824 311.468
Otros 235 185
608.596 516.743
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 651.247 621.266
impuesto a la renta 8 148 444 155.460
UTILIDAD DEL ANO 502.803 465.806
OTRO RESULTADQ INTEGRAL
Partidas que no se reclasificaran posteriormente a resultados:
Ganancia por revaluacion de propiedad de inversion 8 1.079.079 -
RESULTADO INTEGRAL TOTAL 1.581.882 465.806

Ver notas a los estados financieros

Ing na Pardo Navarrete Econ. Juli% T{Jr}ibfaco Massuh
(! 2  Ggrente General Contadora




DUIFAN S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en délares de E.U.A.)

Aportes
Capital futura Reservas Resuitados Superavit por
Notas suscrito apitalizacidr legal facultativa acumulados revaluacion Total

Saldos al 1 de enero de 2015 800 37.556 400 - 655.236 - 693.992
Utilidad del afio - - - - 465.806 - 465.806
Saldos al 31 de diciembre de 201¢ 12 80Q 37.556 400 - 1.121.042 - 1.159.798
Transferencia - - - 465,806  (465.806) - -

Distribucién de dividendos - - - - (465.806) - (465.806)
Resultado integral total - - - - 502.803 1.079.079 1.581.882
Saldos al 31 de diciembre de 201¢ 12 800 37.556 400 485806 _ 6922335 1.079.079  2.275.874

o

Ver notas a los estados financieros
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ing. Giha Pardo Navarrete Econ. kﬂulfa Timbaco Massuh
Q%/Ge nte General Contadaora




DUIFAN S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EiL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en ddlares de E.U.A.)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cobros provenientes de cliente

Pagos a proveedores por suministros de hienes y servicios
impuesto a la renta

EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES
DE OPERACION

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Pagos a Colon Herrera
Préstamos recibidos de partes relacionadas

EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
DE INVERSION

AUMENTO (DISMINUCION) NETA EN EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO

PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Resultado integral total

Ajustes por ingresos vy gastos que no requirieron uso de efectivo

Provision de intereses
impuesto ala renta
Superavit por revaluacion

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS

(Aumento) en clientes y otras cuentas por cobrar
Disminucidon en inventarios

(Disminucion) en pasivo por impuesto corriente

EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES

DE OPERACION

Ver notas a los estados financieros

Notas 2.016 2.015

797.458 20.000

{338.381) (39.048)

7 (185.669) (82.337)
273.428 {101.385)

6 (233.961) (371.148)
6 2.557 410.158
(231.404) 39.010

42.024 (62.373)

15.721 78.096

57744 15.721
1.581.882 465.808

11 - 311.469
7 148.444 155.460

(1.079.079) -

651.247 932.735

{462.385) {1.140.256)

269.236 197.016

{(184.670) (90.880)
273.428 (101.385)

Contadjra

Ing. Gaira Pardo Navarrete
Gegente General

Econ. Jylid futhbaco Massuh



DUIFAN S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{(Expresado en délares de E.U.A.)

1 — INFORMACION GENERAL

DUIFAN S.A. (en adelante la Compaiiia) fue constituida el 26 de agosto de 2008 mediante la
escision de la compafiia Fendui S.A., e inscrita el 31 de diciembre de 2008 en el Registro
Mercantil su actividad es la compra venta de bienes inmuebles.

El domicilio tributario se encuentra en la av. Rodolfo Baguerizo Nazur y Benjamin Carrion
Albocentro 5 local 102.

Los estados financieros de la Compafiia por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
fueron aprobados y autorizados por la Administracion para su emisién el 23 de enere del 2017.

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB). Estan presentados en ddlares de los Estados Unidos de América, moneda
de medicion de la Compafiia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

La preparacidén de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones contables. Tambien se requiere gue la Administracion emita su juicio en el
proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compairiia. Las areas gue involucran un
mayor grado de juicio o complejidad o areas en las que los supuestos o estimaciones son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 3.

Las principales politicas contables utilizadas en la preparacién y presentacién de los estados
financieros se detallan a continuacion.

2.2 Efectivo.

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes bancarias.

2.3 Activos y pasivos financieros

2.3.1 Clasificacion

La Cornpafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros a
valor razonable con cambios en resuitados, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros

mantenidos hasta su vencimiento y activos financieros disponibles para la venta con cambios
en el resultado integral.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados y otros pasivos financieros.

L.a clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron l0s activos o contrataron los
pasivos financieros.,



La Administracién determina la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre de 2616, la Comparia mantuvo activos financieros
en la categoria de “prestamos y cuentas por cobrar’. De igual forma, la Compafia solo
mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas
se explican a continuacion:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera
principaimente por las Cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar: Son activos
financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos o determinables y que no cotizan en
un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por ios de vencimiento mayor a
12 meses contados desde la fecha del estado de situacién financiera que se clasifican como
activos no corrientes.,

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por las
obligaciones financieras, cuentas por pagar a proveedores y otros, Se incluyen en el pasivo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del
estado de situacidn financiera que se clasifican como pasivos no corrientes.

2.3.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacidén cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion iniciai

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccion, que de ser significalives, es reconocido como parte del activo
0 pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonhable
con cambios en resultados. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia mide los
mMismos como se describe a continuacion:

Medicién posterior

Activos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. Si se esperan cobrar en un afio 0 menos se clasifican
como activos corrientes, de 10 contrario se presentan como activos no corrientes.

2.3.3 Deterioro de valor de activos financieros

La Compariia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no sera capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, ia probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta ¢ mora en los pagos se
consideran indicadores de que ta cuenta por cobrar se ha deteriorado.



2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustanciaimente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la
Compafiia especificadas en el contrato se han liguidado.

2.4 Inventarios

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto realizable el que resuite menor. El valor
neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos los
gastos de ventas variables que apliquen.

2.5 Propiedad de inversion

Son registrados al costo de adquisicién, después del reconacimiento inicial, son medidos a sus
valores revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de la revaluacion.

La ganancia o pérdida que surjan de los cambios en el valor razonable, se reconoce en ofro
resultado integral, y se acumula en el patrimonio en la cuenta Superavit por Revaluacion.

2.6 Impuesto.

Bl gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otro resuitado integral o directamente en el patrimonio.

2.6.1. Impuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas
iributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables.

A partie del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es caiculado en funcidn de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establece que en caso de que el impuesio & ia renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo.

2.6.2. Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
iemporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten ia utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién actuat de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.



El impuesto diferido se calcula segln las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de ios periodos en los gque se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

2.7 Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos por venta se reconocen en los resultados del perfodo en que se firman las
escritfuras, momento en que se da la transferencia del titulo legal y el traspaso de la posesion al
comprador se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, neto de
descuentos e impuestos asociados con la venta.

2.8 Gastos

l.os gastos se reconocen a medida que son incurridos, y se registran en el periode en que se
conocen.

2.9 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casocs en los que la compensacion sea requerida
o permitida pot alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, confractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y ta Compaiiia tiene la intencion de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea,
se presentan netos en resultados.

2.10 Aplicacion y cambios en politicas contables y revelaciones

Durante ei afic 2016, la Administracion de |la Compafiia ha aplicado las siguientes
modificaciones emitidas:

Modificaciones a la NIC 1: Iniciativa de revelacion.

Las enmiendas clarifican que una entidad no necesita proporcionar una revelacién especifica
requerida por las NIIF, si la informacion resultante de tal revelacion no es material, y da guia
sobre las bases de informacidn agregada y desagregada para propésitos de revelacion. Sin
embargo, las enmiendas reiteran gue una entidad debe considerar proveer informacion
adicional cuando el cumplimiento ¢con un requerimiento especifico de NUF es insuficiente para

permitir que los usuarios de los estados financieros entiendan el impacto de transacciones
particulares, eventos y condiciones, sobre la posicion financiera y resuitados de operacidn.

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emision de los estados financieros
y que no se han adoptado anticipadamente por la Compafiia son:

Con vigencia efectiva a partir del f de enero de 2017
Modificacion a la NIIF 7, [niciativa de revelacién

Modificacion a la NIC 12, Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no
realizadas.
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Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018

NUF 9, {nstrumentos Financieros.

NIIF 15; Ingresos provenientes de contratos con clientes.

NHF 16; Arrendamientos.

La Administracion de la Compafiia estima que la adopcion de las normas y enmiendas no
tendran impacto significativo en los estados financieros y su revelacion.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administracion de la Compafila se evallan
continuamente y se basan en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas
de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias.

l.as estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente igualaran a los
correspondientes resultados reales. A continuacion se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los
activos y pasivos deniro de periodos contables posteriores.

Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, la
Administracion analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de gue
dichos activos hubieran sufride una pérdida por deterioro. En casc de que exista algun
indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho aclivo. Si se trata de
activos identificables que no generan fiujos de efectivo de forma independiente, se estima ta
recuperabilidad de 1a unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Si el importe recuperable es menor al valor en libros, de reconoce fa diferencia como provision
por deteriorg, con cargo a resultados.

Impuesto a la renta

Debido a ias incertidumbres con respecto a la interpretacién de regulaciones tributarias
complejas y a los cambios en las normas fributarias se requiere un grado importante de juicio
para determinar la provision para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y
calculos para los que la determinacion Gltima del impuesto es incierta.

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se
reconocieron inicialmente, tales diferencias tendran efecto sobre el impuesto a ia renta y las
provisiones por impuestos diferidos en el gjercicio en que se reaiice tal determinacion.
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4 - INVENTARIOS

Al 31 de diciembre representan lotes de terrenos ubicados en las parroquias rurales Los Lojas y La Aurora

del Cantdn Daule.

Al 31 de diciembre de 2016, 7.5 hectareas de terrenos con un avalto de $ 17.740.819 se encuentran en

garantia por las obligaciones bancarias de la relacionada Meisterblue Cia. Ltda.

5 - PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre representan anticipos entregados para compra de terrenos.

6 - PROPIEDAD DE INVERSION

Traspaso de inventarios
Superavit por revaluacion
Saldo al final del afio

2.016

2.015

74.381
1.0798.078

1.153.460

Corresponde a terrenos no utilizados por la Compafiia, el valor razonable se obtuvo mediante un avalio
realizado por un perito independiente registrado. El avalio se determiné con base en la evidencia de

mercado de los precios de transacciones para propiedades similares

7 - CUENTAS POR PAGAR

Colén Herrera Garcia (1)
Partes relacionadas (Nota 12)
Dividendos por pagar

Oftras

Menos vencimientos corrientes

Los vencimientos de esta obligacidn son:

2.016
2.017
2.018

2.016 2,015
396.801 776.508
3.468.149 3.456.660

456.875 -
185.923 40.280
4.507.848 4.273.446
(2.733.965) (2.105.494)
1.773.883 2.167.952

2.016 2.015
- 1.391.447
1.379.815 382.437
384.068 394.068
1.773.883 2.167.952

(1) Corresponde a saldos pendientes por la adquisicion de terrenos con el 3% de interés, durante el afio 2016

la compania registro gastos de intereses por $18.085 ($29.354 en 2015).
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8 - IMPUESTOS

Pasivo por impuesto corriente
Impuesto a la renta

Retenciones en la fuente
Impuesto a la renta
Impuesto al valor agregado

El movimiento del impuesto a |a renta es el siguiente;

Saldo al inicio del afio
Pago

Credito por plusvalia
Anticipo

Impuesto a la renta
Saldo al final del afio

9 - CAPITAL SUSCRITO

Esta representado por 800 acciones ordinarias de $1,00 de valor nominal unitario.

l.a composicién accionaria es la siguiente:

Accionistas

Fideicomiso Duifan
Noiredame Cia. Ltda.

Ekud Cia. Ltda.

Uz Cia. Ltda.

Otras menores a 32 acciones

10 - RESERVAS

Reserva legal

2.016 2.015
91.232 128.457
813 423
647 38
92692 128.918
2.016 2.015
128.457 55.334
(128.457) (55.334)
(29.205) -
(28.007) (27.003)
148.444 155.460
G1.232 128.457
Acciones
Macionalidad No. Y%
Ecuatoriana 207 25,875
Ecuatoriana 144 18,000
Ecuatoriana 144 18,000
Ecuatoriana 144 18,000
Ecuatorianas 161 20,125
800 100,000

La Ley de Compafiias requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de la utilidad neta anual, hasta que
ltegue por lo menos al 50% del capital suscrito. La reserva no puede distribuirse como dividendo a los
accionistas, excepto en caso de liquidacion de la compafiia pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de

operaciones o para capitalizarse..

Reserva facultativa

Constituye transferencia de utilidades a disposicién de los accionistas.
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11 - RESULTADOS ACUMULADOS

2.016 2.015
Utitidades acumuladas, distribuibles 581.589 1.010.398
Resuiltados acumulados por la adopcion
por primera vez de las NIIF (2) 110.644 110.644

682.233 1.121.042

(2) Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF se registraron en e! patrimonio en la
cuenta Resultados acumulados, subcuenta Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por
primera vez de las NIIF, generaron un saldo acreedor, éste segun disposicién de la Superintendencia de
Compafiias. Solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
los del dltimo ejercicio econémico concluido, si los hubieren; utilizado en absorver pérdidas; o devuelto
en el caso de liquidacion de la compaiiia.

En 2016 la Junta General de Accionistas decidio distribuir y pagar dividendos por $465.806 correspondiente
a las utilidades del afio 2015.

12 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Los sados y transacciones durante el afio fueron los siguientes:

Cuentas por cobrar Cuentas por pagar
2.016 2.015 2.016 2.015
Corporacion Samborondon Cia.Ltda. Corsam (3) - - 3.268.198 3.040.963
Meisterblue Cia.Ltda. - 566.407 109.626 108.937 400.502
Fideicomiso Duifan 5.604 - - -
Dismedsa Cia.l.tda. - - 91.013 15.195
572.012 109.626 3.468.148 3.456.660
Transacciones:
2.016 2.015
Ventas de terrenos 1.259.843 1.137.893
Gastos por intereses 251.759 282.115
Préstamas recibidos 400.502 400.502

(3) Préstamos recibidos para la adquisicion de terrenos, sin fecha de vencimiento definida, e interés del 9%.

13 - ESCISION DE LA COMPANIA Y CREACION DE NUEVAS COMPARNIAS

La Junta General de Accionistas celebrada el 30 de septiembre de 2014 resolvid la escision de la compaiiia
dividiendo su patrimonio entre ésta y doce compafiias nuevas que se crearan como producto de la escision
afectando a las siguientes cuentas: Efectivo y equivalentes de efectivo $9.600y propiedades de inversion
$2.435.798, sus contrapartidas pasivo no corriente - acreedores $2.435.798 y la cuenta de patrimonio aporte
para futura capitaiizacion $2.600, a la fecha el tramite enta Superintendencia de Compafiias, Valoresy
Seguros se encuentra en proceso.
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14 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODC SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 20186 y la fecha de emisién de los estados financieros no se produjeron eventos
que, en la opinidn de la Administracion, pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.

it

Jn/g.gﬁa Pardo Navarrete Econ. \iJuiiair”Tdmbaco Massuh

Gepénte General Contadora
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