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EXCELENCIA EN CONSULTORIA

\{

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

www.excecon. net

A los Sefiores Accionistus de
TACRIN 5.A.

Guayaquil, 16 de Junio del 2014
1. Hemos auditado los estudos Nnancieros que se acompadan de TACRIN 5.A., que comprenden el estado
de situacion finunciera al 31 de Diciembre del 2013, y los correspondientes estades de resultados

integrates, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el aiio terminado en esa fecha, asi
como un resumen de las politicas contables sipnificativas y otras notas explicativas,

Responsabilidad de ln Administencion de i Compaiiia por los estados finsncieros

r3

Li Administracion de TACRIN S.A. cs responsable de 1o preparacion y presentacion razonable de
estos estados (inancieros de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacion Financiera y del
control interno necesario para permitir la preparacion de estados Hinancieros que estén libres de
distorsiones significitivas, debido a fraude o cror,

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros con base ¢n nuestea
auditoria. Electuumos nuestra auditoria de acuerdo con Normaus Internacionales de Auditorfa. Tistas
normas requieren que cumplamos con los requerimientos éticos perlinentes y planiliquemos, y
realicemos la auditoria para obtener una sepuridad razonable acerca de si los estudos [inancieros estin
libres de errores significativos. Una auditoria incluye efectuar procedimientos para obtener evidencia
de auditoria sobre los montos y revelaciones en Jos estados finangicros, Los procedimicntos
seleccionados dependen de nuestro juicio, incluyendo la evaluacidn de los ricsgos de errores
maleriales en los eslados financiceres, debide a fraude o error, Al haeer csas evaluaciones de riesgo,
consideramos los conmroles internos perlinentes a la preparacion y presentacion ravonable de los
estacdos financieros de la Compaiiia a fin de diseffar procedimientos de auditerfa adecuados a las
circunstancias, pero no con ¢l proposito de expresar una opinion sobre la elicacia del control interno
de la entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de los principios de contabilidad
utilizados y la razonabilidad de las estimaciones contables elaboradas por la Administracion, asi como
una cvaluacidn de la presentacion en conjunto de los estados financieros. Consideramos que la
evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y apropinda para proveer una base para
expresar nuestra opinion de auditaria,
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A lox Seffores Acclonistas de
TACRIN 5.A.
Guayaquil, 16 de Junio del 2014

Opinién sin salvedades

En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en el parrato | presentan razonablemente, en
todos los aspectos importanies, ta situacion financiera de TACRIN 5.A., al 31 de Diciembre del 2013
y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus {lujos de efectivo por el aho
terminado ¢n esa fecha de conformidad con Normas Internacionales de {nformacion Financigra,
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TACRIN 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DET, 2013
(Cxpresado en délares estadounidenses)

ACTIVO CORRIENTE
LEfectivo y equivalentes de efectivo

DOGUI'I'IL‘.“[US ¥ cuentas poar cobrar
Clientes
Compafilas y partes relacionadas
Impuestos y retenciones
Otras

{-) Provisiém para cuentas ingobrables

Total del activo corriente

ACTIVO NO CORRIENTE
Acliva tijo, neto

Activo inmobiliario, neto
Inversiones permanentes

Total del activo no corrtente

Total del Activo

MNotas 2013 M

[ 6,257 5.906
7 62,154 133.716
15 9R8G 486
12 03,243 127973
14.600 24.886

171.026 131861
(2.44106) (2.446)

164,580 120,415

174,837 235321

B 138,046 105,007
G 1.183.0952 1.037.899
10 283.200 283.200
1,605,198 1.426.106

1.780.035 1.661.427

Las notas explicativas anexas son parte inteprante de los estados finangicros,

Lot Ol
~Dr. Gale Cevallos Fajardo
Representante Legal
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Contadora



TACRIN S,A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Gxpresado en détares estadountdenses)

Pusivo MNows 2013 2012
PASIVO CORRIENTER
Sobrepiro buncurio & 40,505 7.077
Orbligneiones buncarins - 120
Dogumentos ¥ cuenluk por pupar
Proveedores 46, 638 40,372
Clompnnias y portes releionndos 15 286,243 359,542
Impuestos y contribuciones o 5,438 7.327
Olrus 6.586 2.984
344.905 410,225
Impuesto o Ia rentn 12 12.064 20,505
Masivos ncumulndos
Interceses por papat 2226506 27.424
Beneficios sociales 13 3. 506 29,835
57.222 57.250
T'otal del pasivo corrichtc a4 541, O ALS, 1 R0

PASIVO NO CORRIENTE

Obliguciones patronnles 13 12,357 6,371
Impuesto dilerido poasivo 12 232127 23,229
Tuowul del pusivo no corriente 34 484 29.600
Total puasivos 489 18O 524, 7RG
PATRIMOBNIO (Vease estidos adjunios) 1,200, 855 1.136.641
Total del Pasivo ¥ Patrimonio 1,780,035 ).661.127

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estades financieros.

Gt &t o st ( "'&nu N
7. Galo Cevallos Fajardo Res Clara Yancy

Representante Lagal Contadora



TACRIN 5.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en dolares estadounidenses)

Ingresos de actividades ordinartas

Gastos de operacidn
Remuneraciones y beneficios sociales
Honorarios profesionules, fegales y usesorivs
Depreciaciones y amortizaciones
Suministros de oficina .
Participacidn de los trabajadores
Vidticos y movilizacian
Intereses financieros
Mantenimiento de vehiculos
Servicios basicos
Impuestos v contribuciones
Seguros y reasepuros
Olros

Utilidad untes de lmpuesto a la renta
Impueste a L renta

Utilidud neta y resubltado integral del afto

777.169 587.780
(207,043) (182.012)
(82.803) (53.585)
8 (77.362) (39.790)
(74.520) (46.832)
(20.348) (24.406)
(29.341) (12.017)
(23.800) (28,335)
(23.373) (20.631)
(22.747) (27.745)
(10.522) (4.967)
(8.500) (8.676)
(22.607) (1.989)
(611.966) (450.985)
165.203 136.795
12 (10.962) (22.417)
154.241 114,378

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

(ot e e
<Th. Galo Cevallos Fajardo
Representante Legal
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Eco. Clara Yianez Rodrigues

Contndora



TACRIN S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2613
{Expresado en ddlares estadounidenses)

fescitados acumuladas

Feferenciaa Capital Aporis para ferumas Resena Por aplicacién ircial Reseltrdas
Notas sacial capitatiraciones Tegal de NIIF Acumeladas Touzl

Ealdos 21 | de Enere del 2012 E(n} 3249 243358 1177 Erei] s
Capitatizacidnde pasives pendiznlz £e aprohacidn par
parte d= la Junts General d2 Accionistas 14 TO7.000 0T .00
Apropiacidn de viilidades acumuladas para reserva
lzgal 21312 (1312 -
Orras movimizatas (1432310} {14226
Lhilidad rety y resultads integzal del 2da0 114.57% 114373
Zaldas 31 de Dicizere d=1 1012 i AL 5581 243258 183512 1135648
Orros movimieatss 1374 {17
Utilrdad neta v resulrado intzgral det afio 154241 154 241
5aldos 31 e Ercrermbre deo 2013 B0 074 5 54t 241258 33335 1 JH1E5S

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

4
.“\.N e \\\\..v e ﬂ/ 4
PDr. Galo Cevallos Fajardo EdaClara Yanez
Representante Legal Contadora




TACRIN 5.A.

LSTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE BICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en dolares estadounidenses)

Fhujos de efective de lns octividades de aperaclin
Utihdad anigs de Impuesto o la renta
Mis curpos a resultados que no representun movimiente
de pleetive;
1eprecioeion
Amvitizacién
Provisidn de inlcrescs PO pagar
Provindin de paricipacion de trahapndores en dox wilidades
Provisson de jubibazidin patranal y honificagion poee Jesnhucio
Cambios en el volor ruzorable sctivas inmohilioriog
Qs movimieniox

Cainbio en activos y pasivos:
Uncumentos y cuentas por cobrur
Documenluos y cuentas por pugnr
Tmpuesto a by renta
Pfasivos veumuludos

Efeetive sieto provisto por las actividades de operacidn
Flujos de efective de lus aetividades de nvenlin
Incrementn del achvo fijo, neto

Incrementa del activo inmahilinria, neta
[oisminugidn { Aumenta} de otens agtivos

Elective utitizudo en las nctividades de inversion

Fhojen e efectiva de faw actividatdes de Ananclamienta
Aumenta de obligaciones bancaring

Efeetive neto provista por (utilizado en) Ias actividades de fimanciamicnio

Iisminueion neta de efectivo
Elective y equivalentes de efectivo ol inicio del ofo

Electivo y equivadentes de efectivo of finel del alo

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

.7 B
L T e T
“Dr, Galo Cevallos Fajardo
Representante Lepal

By abi} HOH
165,203 136,745
L] 25.711 12601
R 50 119 53,502
.65 27424
M8 24406
5,984 2.159
{153.702) .
(27} (11.221)
146.820 243320
60.N35 (t40.112)
[65.320) 12.36%
(H1.508) {12.30m
(4041 {5.61R)
i 98 U6 14t
% L0215y (39.578)
) . (75.585)
108
(102750 (147465
{120 124)
{120 120
{33077 (18.504}
b {1.171) 17 33}
b (34.248) {1171}

N

o Clara Yinez
Contadora



TACRIN 5.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en délores estodounidenses)

INFORMACION GENERAL

La Compafila fue constituida ¢ inserita en ¢l registra mercantil ¢l 7 de Noviembre del 2008 en la ciudad de
Guayaquil provingia del Guayas, mediante resolucién No, 08-G-11-0005642 y expediente # 133312, y
tiene un plazo de duracidn de 50 afos.

Su ohjetiva social ex Ja compra, venta, permuta y arrendamiento de bienes inmuebles. En la actualidad su
actividad pringipal son los servicios inmobiliarios.

Sus principales accionistas son personas naturales domiciliadas en Ecuador.
Aprobacion de estados financicros -

Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2013 han sido emitidos con la autorizacién de fecha 10 de
Abril de] 2014 del Representante [egal de la Compaiiia y posteriormente serin pucstos a consideracion de
[a Junta General de Accionistas para su aprobacidn definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidn se deseriben las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financicros, Tal como lo requiere ln NHF 1, estas politicas han sido diseiadas ¢n funcidn a las
NIIF vigentes al 31 de Diciembre de 2013,

2.1. Bases de preparacion de estados finnncieros —

Los estados financicros de TACRIN S.A. han sido preparados de acuerdo con Normus
Internacionales de Informacién Financiera (N1IT) emitidas por ¢l TASE (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopeidn integral, explicita y
sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadns de manera uniforme a los cjercicios
que se presentan en los estados financieros,

La preparacién de los estados financicros conlorme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables, También exige a la Administracion que cjerza su juicio en el proceso de aplicacion de las
politicas contables de la Compafia, En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de
Juicio o complejidad o las drcas donde los supuesios y estimaciones son significatives para la
elaboracidn de los estados financicros. Debido a la subjetividad inherente en gste proceso contable,
los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por 1o Administracion.

A la fechia de emision de estos estados financicros, se han publicado cnmicndas, mgjoras ¢
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiifa no ha
adoptado con anticipacién.



TACRIN 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTANROS FINANCILROS
31 D DICIEMBRE DRL 2013
{Expresado en dolures estudounidenses)

2.2

2.3

Cstas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacidn ohlipatarin para

Mogna Jopdscanbic Ricrcains nicidas g oarrde,
WK 32 Enmwendn, Ins trumento s financiero s presenimed n - Aclar alpunos requenmicnto s
pars compenaacn de acnvos ypasivos finnneweros enelestndn de situnciin Lite Bnere del20M
finnngiera.
NHF 10, 12 y Fnmiendn, Consnludacidn de entulader de inversinn - Modificncinnes hacen que
MK 217 mughoa tinlos de mvervin yntens entulades ximilnrea, extacin exentos de la Tile Vinenr del 201

comnnlidocain de laoinnyoris de kus Gl lex

MNIC An Brunwe ndu, Deteriorn de lns pelvos « Aclim dwvylgncinnes de s nformpein sobre

elunpone recuperble de o nglivos deieno rdn s Yele Knern dlel 20K

NI 3y Bamwemls, Recnnogmmientn ymedion, rengvacidn de dervndos « Intermupe b n de la
) . P tde Enero del20H
contpbihzacidn de los instrumentos de cobertura de acuerdo a criterioa.
MIT 2 Instrumentos Mnancicros,especifica la chgificaciban y medicivn de aetivos y paavos X
fi ) Ide Enem del 20108
inancierad.
IPRIC 2] Gravimenes, nreiprome n de bt NIC 37 - Froviswnes, pesivos contngenien y Ve Tmern el 2015

QACLVO S contiigeaes,

La Compaitla estima que la sdopeion de las enmiendas a las NIF antes descritas, no tendrd un
impacto significativo en los estados financieros en el ¢jercigio de su aplicacidn inicial,

Moneda funcional y moneda de presentacion —

Lus partidas incluidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del entorno
ceondmico prineipal en que L entidad opera (*moneda tuncional™). Los estados tinancieros se expresan
en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de la Compaiia.
A menos que se indique lo contrario, tas ciltas incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en dolares estadounidenses,

Efectivo y equivalentes de efectivo -

El efectivo y equivalentes de cfective incluye aquelios activos financicros liquidos, depésitos o
inversiones financicras Jiquidas, que g¢ pucden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior i tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situscion financiera.

2.4. Activos y pasivos financicros —

2.4.1 Clasificacidn:

La Compaitla clastfica sus activos (inancieros en las siguientes categorias: “activos Ninancicros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cucntas por cobrar™, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento™ y *activos financieros disponibles para la venta”,



TACRIN 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOSE FINANCIEROS
Al DE HCIEMBRE DEL 2013
{Expresado en dblares estadounidenses)

Los pusivos Ninaneieros se clusilican en las siguientes coteporias: Ypasivos financicros a valor rzonable
a traviés de ganancias y pérdidas™ y “otros pasivos financieros”, La clasificacion depende del propésito
para el cual s¢ adquiricron los activos o contraturon los pasivos (inangicros, La Administracion
determina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de Diciemnbre del 2013 v del 2012, [a Compaiiia mantuvo activos financieros en la categoria de
“préstamos y cuentas por cobrar™. De igual forma, la Compania solo mantuve pasives financicros en la
categoria de “otros pasivos financieros™ cuyas caracteristicas s¢ explican seguidamente:

Préstamos y ¢uentus por cobrar: representados en el estado de situacidn financiera principalmente
por las Cuentas por cobrar a Clientes, Companias relacionadas y Otras cuentas por cobrar. Son aclivos
financicros no derivados que dan derecho a pagos fijos ¢ determinables v que no colizan en un
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, exceplo por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacion financiera,

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacidn financiera por las deudas
bancarigs y financicras, cuentas por pagar a compafiias relacionadas, provecdores y otros pasivoes. Se
incluyen en ¢l pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de
la fecha del estado de situacion financiera,

2.4.2 Reconocimiento y medicidn inicind y posterior:
Reconacimiento —

La Compailia reconoge un activo o pasivo linanciero en el estado de situacién finangicra a la fecha de
la negociacidn y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender ¢l active o pagar el pasivo,

Medicion inicial —

Los activos y pasives financicros son medidos inicialmente a su valor razonable mis cualquier costa
atribuible a la transaccion, que de ser significativos, ¢s reconogido como parle del activo o pasivo
[inanciero; siempre que el activo o pasivo financicro no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compadia valoriza los
mismos como se deseribe a continuacion:

Medicidn posterior =
a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior @ su reconocimiento inicial se miden al costo

amortizado aplicande el método de interds efectivo. En especiiico, la Compaiiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:



TACRIN 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
3 DE DICIEMRRE DL, 2013
(Cxpresndo en ddlures estadounidenses)

(i)

(i)

(iif)

Cuentas_por cabrar a Clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la
venta de servicios realizadas en el curso normal de aperaciones. 5i s¢ eaperan cobrar cnun
afio o menos se clasifican como activos corricntes, de lo contrario s¢ presentan ¢omo
activos no corrientes.

Los saldos presentados en el activo corriente se repistran a su valor nominal que es
equivitlente # su costo amortizado (pues se recuperan hasta en 30 dias) menos la provisién
por deterioro.

Compaias_vy_partes telacionadas: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados
principalmente por ventas de servicios realizadas y pendientes de cobro, entre otros, Si se
esperan ¢obrar ¢h un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de 1o contrario se
Presentan comao aclivos no corrientes.

[stas cuentas se registran a su valor nominal que ¢s equivalente a su costo amortizado pues
se recuperan en ¢l corto plazo,

Quas__cuentas  por  cobrar:  FEslas  cuenlas corresponden a los montos adeudados
principalmente anticipos a proveedores, préstamos a empleados, entre otros. Si se esperan
cobrir en un afic o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan
como activos no correntes,

Estas cuentas s¢ registran a su valur nominal que es equivalente o su costo amortizado pues
se recuperan en ¢l corto plazo.

Otros pasivos linuncieros: Posterior a su reconocimiento inicial s¢ miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo, Ln especifico, lo Compafia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta cateporia;

(i)

(i)

(i)

Cuentas por papar p Proveedores: Son oblipaciones de papo por biengs o servicios
adquiridos de proveedores locales y del exterior en ¢f curso normal de tos negocios, Se
reeonocen @ su vilor nominal que es equivalente a s costo amortizado pues no generan
intereses y son pagaderas hasta 30 dias.

Compafiins vy partes relacionadas: Estas cuentas corresponden a los saldes por cancelar
principalinente por préstamos de dinero para capital de operaciones, entre otros, Siose
esperan pagar ¢n un aito o menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo cantrario s
Presentan comao prsivos no corrientes,

Otras cuentas por pagar: Corresponden a suldos por pagar por adquisiciones de bignes y
servicios de operacion, entre olros. 5i se esperan cobrar en un afio o menos s¢ clasifican
coOmo pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes,




TACRIN S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresada en ddlares estadounidenses)

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo wmortizado pues
se 1o generan intereses y son pagadas en el corto plazo.

L.4.3 Deterioro de netivos finnncicros -

l.a Compafifa establece una provision puars pérdidas por delerioro de sus documentos y cuenlas
por cobrar cuando existe evidencia objeliva de que la Compaitia no serit capaz de cobrar todos
log impories que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar.
La existencia de dificultades financieras significativas por parte de! deudor, la probabilidad de
que ¢l deudor entre en quichra o reorgunizacion financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadotes de gue Ta cuenta a cobrar se ha deteriorado. Al 31 de Diciembre del
2013 y 2012 se han registrado provisiones por deterioro de lus cuentas por cobrar de Clientes,
considerando dicho andlisis.

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros —

Un active tinanciero s¢ ¢limina cuando expiran Jos derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si la Compafifa transficre ¢l aetiva a un tercero sin retener sustancinlmente los riesgos
y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las oblipaciones de la Compaiila
especificadas en el contrato se han liquidado.

Activo fijo —

Son registrados ul costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en easo
de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion
del activo, Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando ¢s
probable gue beneficios economicos futuros nsociados a la tnversion Muyan hagia la Compaiia y los
costas pueden ser medidos razonablemente.

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores o mantenimiento y son
repistrados en resultados cuando son incurridos,

La depreciueion es caleulada linealmente basada en la vida il estimada de los bicnes del activo fijo,
o de componentes significativos identificables que posean vidas Otiles diferenciadas, considerando
valores residuales. Las estimaciones de vidas Gtiles de loxs activos fijos son revisadas, y ajustadas si es
necesario, a cada fecha de cicrre de los estados financieros.

Las vidas tiles estimadas del activo [ijo son las siguientes:



TACRIN 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE MCIEMBRE DEL 2013
(Lxpresado en dolares estadounidetnses)

2.6

Vida util

Iwem (en ooy )
Maquinikias y equipos 10
Muebles y enseres 10
Vehiculos 5
Equipos de computacian 3
Solware 3

Cuande ¢l valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmedialamente hasta su valor recuperable.

Las pérdidas y ganancias por In venta de activo fijo, s¢ caleulan ¢comparando los ingresos obtenidos
con ¢l valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales,

Activo inmobiliario —

Representan los inmuchles (oficinas, bodegas, departamentos y viviendas), considerados en su
totalidad o cn parte, o ¢n ambos, pura oblener rentas, plusvalins o ambas. Son registrados al valor
razanable, menos amortizaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse,

Reconocimicnto —

La Compaiia reconoce un activo inmobiliario en el estado de situacion financiera cuando, y solo
cuando: (a} sea probable que los beneficios econdmicos futuros que cstén asociados con (ales
propiedades de inversion Muyan hacia o entidad; y (b) el costo del nctivo inmobiliario pueda ser
medido de forma fiable.

Muedicion inicial -

Los activos inmobiliarios se miden inicialmente al ensto, Tos costos asocindos a la transuceidn se
incluirdn en la medicidn inicial,

Medicidn poslerior =

Posterior 1 su reconocimiento inicial los activos inmohiliarios se miden al valor razonable. Las
pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de los activos inmobiliarios se
ineluirdn en ¢l resullado del periodo en que surjan,

Los terrenos y edificios {(departamentos y oficinas), destinadas al alquiler son presentados a sus valores
revaluados, que son sus valores razonables, en ¢l momento de las revaluaciones, menos la depreciacion
acumulada y ¢l importe acumulado de fas pérdidas por deterioro de valtor. Las revaluaciones se efecttan
con suficiente frecuencia, de tal maners gue ¢l valor en fibros no difiern materislmente del que se hubrin
calculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo,
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Las vidas Otiles estimadas del activo inmobiliario, sin valor residual, son las siguientes:

Vidu il
Itein Lhicagion (en anog)
Edificios

Vivienda Urbanizacidn Los Parques Calle las Dalias Lote # 16 My, #73 20
Departamentos Punta Blanca Condominio "Lemar™-1 Dpto 1 ¢n piso alio 20
Edilicaciones Daule Km 7 y calle ptiblica Lotizacidn Santa Matia 20
Urhunizacion Urbanizacian Punta Blanca 20
Solar Punla blunca .

2.7, Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieras —

1.8

Los actives sujetos a depreciacion y amortizacién (activo tijo y activo inmobiliario) se someten a
prucbas de deterioro cuando se producen eventos o circunatancias que indican que podrin no
recuperarse de su valor en libros, Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que ¢l valor
en libras del aclive excede su valor recuperable. El valor recuperable de los actives corresponde al
mayor entre ¢l monta neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. Parn efectos de evaluar ¢l
deterioro, los aclivos se agropan a los niveles mds pequefos en los que se penera flujos de efective
identificables (umidades generadoras de efectivo).

En ef caso que ¢l monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compabia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del gjercicio. Al 31 de Diciembre det 2013 y 2012 no se ha
identificado la neeesidad de reconocer pérdidus por deterioro de activos no financieros (activo fijo y
active inmobiliario).

Impuesto a la renta corriente y diferido —

El pasto por impuesto a la renta comprende ¢ impuesto a la renta cortiente y al diferido. Bl impuesto
o la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando s¢ trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio, En cste ¢aso ¢l impuesto tambicn se reconoce en olros
resultados inteprales o directamente ¢n ¢l patrimonio.

Impuesto n ln rentn corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente s¢ calenls mediante 13 tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carpa a los resultados del afo que se devenga con base en ¢l impuesto por
pagar exigible, Las normas tributarias vigentes estublecen una tasa de impuesto del 22% (2012:
23%) de las utilidades gravables, la cual se reduce al 12% (20120 13%) si las utilidades son
reinvertidas por ¢l contribuyente,
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2.9

Anticipo de impuesto a 1o renti

A partir del ejercicio fiscal 201 | entrd en vipor la norma que exige el pago de un “unticipe minimeo de
impuesto a la renta”™, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas ¢l afe anterior sobre
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y
0.4% de Tos nctivos,

La referidu norma establecid que en caso de que el impuesto a la renla causado sea menor que ¢l
monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a [a renta definitivo, & menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de
acucrdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo,

Impuesto a la renta diferido

Hasta el 31 de Diciembre del 2013 el impuesto a 1a renta diferido se provisiond en su totalidad, por ¢l
mdétado del pasivo, sobre las dilerencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y
pasivos y sus respeclivos vilores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido
se determing usando tasas tributarias que hun sido promulgadas a la fecha del estado de situacion
financiera y que se espera serin aplicables cuando el impuesto a Ia renta diferido activo se realice o el
impuesto 4 la renta pasivo se pague.

Debido a que la gireular No, NAC-DGECCGCT2-00009 publicada en el Registro Oficial No. 718 del
& de Junio del 2012 indica que "l aplicacion de la deducibilidad de costos y gastos para efectos
impuesto a la renta, se rige por las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Intemo vy su
reglamento respeclivo, y en ninguno de dichos cuerpos normativos se encuentra prevista la aplicacion
de una {igura de reversos de pastos no deducibles de periodos anteriores para efectos de la
determinacidn del Impucsto a la renta en ¢l periodo corriente” la Administracion de la Compaiia
considera que al 31 de Diciembre de 2013 se van reduciendo las diferencias temporales, entre las
bases tributarias de los actives y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los Estados
NMnancicros, que alectan el Impuesto diferido pasivo.

Por [ expuesto anteriormente se actualizé el edlculo del impuesto diferido pasive que figura al 31 de
Diciembre del 2013 v se estima liquidarlo totalmente una vez que las autoridades socictarias se
pronungien sobre el destino de este componente.

Bencficios a los empleados —

Beneficios sociales de corio plazo: Se registran on el rubro de pasivos scumulados del estado de
situacion financiera y corresponden principalmente a;

i) Lu participocion de los trabajudores_en las utilidades:; Caleulada en Tuncion del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segiin lo establecido por la legislacion
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2.10,

cewtoriana vigente, Se registra con cargoe a resultados y se presenta como parte de los gastos
de operacion.

iy Beneflicios_sociales (Décimo_tercer v _décimo cuarlo sueldos): S¢ provisionan y pagan de
acuerda a fa lepislacidn vigente en ¢l Ecuador,

Beneficios de largo plazo (Jubilucidn patronanl y Bonifieacion para desahucio):

Provisiones de jubilacion patronal y bonificacién para desahucio (no fondeados): La
Compaiia tiene un plan de beneficio definido para jubilacién patronal, normado por las leyes
laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, ¢n los casos determinacion
de la relagion Tabaral por desahucio salicitado por el empleador o por el trubajador, el empleador
bonificard al trabajador con el veinticineo por ciento del equivalente o la altima remuneracion
mensual por cada une de los aftos de servicios prestados a la misma Compaitfa o empleador, este
beneficio se denomina desahucio,

Las hipdlesis actuariales incluyen vartables como son, en adicion a la tasa de descuento, tasa dec
mortalidad, edad, sexo, aios de servicios, remuneraciones, incremento futuros de remungragiones,
tasi de rolacién, entre otras.

Las panancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia v cambios
en los supuestos actuariales se carpgan a resultados en el pertodo en el que surgen.

Los costos de los servicios pasudos se reconocen inmediatamente en resultados del aflo.

Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban trabajando para
la Compaiflia.

Provisiones corrientes —

Las provisiones representadas cn el estado de situacion financiera, principalmente por beneficios
sociales e impuestos se reconocen cuando fa Compania tiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados; os probuble que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar [a obligacién; y el importe se puede estimar de manera confinble. Las
pravisiones s¢ miden por el valor presente de los desembolsos que se espera sean necesarios para
liquidar la obligacién usando una tasa antes de impuesto que refleje las evaluaciones del mercado
actual del valor temporal del dinero y los riesgos cspecificos de la obligacidn. El incremento en la
provision como motivo del paso del tiempo se reconoce coma un gasto por intereses,

Los conceplos por el cual se constituye provisidn con cargo a resultados comprenden
principalmente a los descritos en fa Nota 11,
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2.1

2,12,

2.13.

2.14.

Reserva legal -

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos ¢l 10% de la utilidad
neta del aflo a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital
suscrito.  La reserva legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser
capitalizada o wtilizada para absorber pérdidas.

Resultudos scumulados = Por aplicacion inicial de lns N1IF -

Los ajustes provenientes de la adopeidn por primera vez de ks Normas Internacionales de
Informacion Finaneiers “MIUEF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumuladues, subcuenta Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las
"NUF", que generaron un saldo acreedor éste solo podrd ser capitalizados en la parte que exeeda al
valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo gjercicio ccondmica concluido, si tas hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en ¢l caso de liquidacion de la compafifa,

Reconocimiento de ingresos -~

Los inpresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus servicios
en el curso normal de sus operaciones, Los ingresos s¢ muestran netos de rebajas vy descuentos
otorpados. Los ingresos son reconncidos on la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hagia la Compandy, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compania
haee entrepe de sus servicios al comprador (inquilinos).

Costos y gastos —

Los costos y pastos s¢ registran al costo histdrico. 5S¢ reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de ta fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas
eergano on ol que se conogen.

Compensacion de saldos y transacciones —

Como norma general ¢n los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salve aquellos casos en los que i compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presenlacion sea el reflejo de a esencia de Ia transaccion, Los Ingresos y pastos
con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posihilidad
de compensacion y la Companla tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizur
activo v proceder o) pago del pasive de Torma simultinea, se presenmtan netos en !a cuenta de
resultados.
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ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financicros requicre que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estitmaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaitia se encuentran basades en la experiencia
histdrica, cambios cn la industria ¢ informacion suministrada por foentes externas calificadas, Sin
ctnbargo, tos resultados finates podelan diferie de las estimaciones bajo ciertas condigiones,

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiifa y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administragidn,

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
Sipuientes conceplos:

s Provisidn por deterioro de cuentas por cobrar; [a cstimacian para cuentas dudosas ¢s determinada por
la gerencia de la Compania, ¢n base a ung evaluacion de la antigedad de los saldos por cobrar y Ta
posibilidad de recuperacidn de los mismos, La provisidn para cuentas dudosas y las recuperaciones de
cuentas provisionadas se cargan y se acreditan a los resultados del afio,

*  Aclive [1jo e inmobiliario: La determinacion de las vidas ttiles que se evaltian al cierre de cada aio,

« Provisiones por beneficios a empleados: Las hipotesis empleadas en el caleulo actuarial de Jubilagidn
patronal y Bonificacidn para desabucio. Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por
profesionales independientes,

* Impuesto a la renta diferido: La Compaitiy ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre ¢l valor en libros vy la base tribuluria de Jos activos
(fundamentalmente efectos de fo adopeidn de las NUF) se revertirdn en el futuro.

ADMINISTRACTION BE RIESGOS
4.1. Factores de riespos linancieros

Las actividades de s Compaiia o exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado, ricsgo de erddito y riespo de liquidez, El proprama general de administracion de riesgos de
Ia Compailia se coneentra principalmente on la gestion y diversilicacion del mercado en que opera y
en la pestion de los gastos de operacion, ademids de los riespos relacionados con la oblencion de
crédito para parantizar su liquidez v sus inversiones. El programa tiene por objelivo [inaf minimizar
potenciales efectos adversos que estos riesgos podrian generar en el desempeiio financiero de la
Compaiiia,
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La administracion de ricspos estd bajo [a responsabilidad de 1a Gerencia de 1a Compaiia.

() Riesro de mercado

i Riesgo de tasa de interés

La Compattia asume riespos minimos en Qoctuaciones de tasas de interés, on razdn de que no
manticne préstamos contratados con instituciones financicras ni tereeros, por lo cual, ¢n
opinidn de ki Gereneia, s Compaiia no tiene un exposicion importante a los riespos de la lasy
de interds,

ii Riesgo de precio
La Compaiiia opera dnicamente ¢t ¢l mercado local y por su caracteristica de operacion los
precios de los servicios y costos contratados son generalmente negociados a precios de

mercicdo. No mantiene nepocinciones de larpo plazo,

Riesgo de tipo de cambio

La Compaiiia realiza sus operaciones principales en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso lepal en el pais, y por lo tanto no se presentan efectos por
varisciones de tipos de cambio en los estados Hinancieros.

(b) Riespo de erédito

(¢)

El riesgo de erédite es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones en
relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida financiera. La
Compailia considern que no estd expuesta a un ricsgo de erédito por sus actividades operativas
debido o que sus ingresos provienen principalmente de sus compailias relacionadas.

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos e
instituciones financieras, asf como [a exposicion al erédito de Clientes, que ingluyen a los saldos
pendientes de las cuentas por cobrar y a las transaceiones comprometidas, La Compaffa manticne
cuentas por cobrar a distintas empresas y no mantiene cuentas pendientes de cobro significativas
con ninguna en particular. Respecto de bancos e instituciones financieras, sdlo se acepta a
instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de solvencia que
paranticen estabilidad, dindmica y respaldo o los depdsitos de Ta Empresa,

Ricsgo de liquider

l.a Compafifa monitorca su ricsgo de escaser, de fondos usando un flujo de caja proyectado a corto
y largo plazo. Bl objetive de 1o Companfa s mantener ung contindidad de fondos y una
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flexibilidad de los mismos a través del uso de préstamos para capital de operacidn de parte de su
principal Accionista y sus compadifas relacionadas, A continuacion se resume los vencimientos de
lus obligaciones de la Compaftia, basado en los montos ¢ontractuales a desembolsar no
duscontados:

Kanng de 4 means 3¢ 48 12 MEAes AEAR dr Inno Tuink

Aldl de Diclembre del 2013

Coenine punpagir ¢ Mioveedoies ELE Y - - FrREL]
Compnnian ypartes telacionndas " 286241 - Jhh 2413
Cueninn porpagar Qtras 5 SRa - - fi SRG
Tainl 4y,224 INL 248 - J3e.da
Al Xy Diclembre def1n]2
Obhgacirnes bancarnas 20 A B La
Cuentas parpagara Pravaedoms 4 312 - 4 473
Campaniae ypaltes IR1AGK R He - 150,542 . Mnaq2
Cuentns pur paygar Olina = 984 - . . 2 ORd
Tutal 48,470 I%3v 441 - 403,00 I8

4.2 Administracion del riesgo de capitul

Los ohjetivos de la Compafifa al administrar ¢l capital son el salvaguardar la capacidad de la misma
de continuar comoe empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus Acclonistas y
mimtener una estructura de capital optima para mejorar los niveles de rentabilidades, Consistente con
la industria, la Compania monitorea st capital sobre fa base del ratio de apalancamiento. Este ratio se
caleula coma la deuda nela dividida entre ¢l capital total. La deuda neta se calcula como el total de
los recursos ajenos {(incluyendo cuentas por pagar proveedores y cuentas por pagar a compafiias y
partes relacionadas, y otras) menos el efectivo y equivalentes de efectiva, Bl capital total s¢ caleula
como el “patrimonio neto™ mds la deuda neta.

Los ratios de apatoncamicento al 31 de diciembre de 2013 y de 2012 fueron los siguientes:

2n 2012

Provecdores 46,608 40,372
Comafiing v partes relacionndis 240242 159,542
Orroy 6586 RR.075

130,467 ART0R%
Lfective y equivalentes de electivo MUMR 1171
Deudu netn 71715 489,160
I'atal patrimonio neto 1.250.855 1.136.641
Capitul total 1.6f4&1L570 1.625.801

Ratlo de apalanesmientn 12% S0
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El ratio de endeudamiento disminuye durante 2013 como resultado, lundamenmtalmente, de la
cancelaciones a su principal Accionisty, y otras cuentas por pagar.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos {inancicros

El efective y equivalentes de efectivo, Cuentas por cobrar a Clientes, Compaiilas y partes relagionadas, y
Otras cuentas por cobrar, asi como Cuentas por pagar @ Proveedores, Compatlias v partes relacionadas, v
(Otras cuentas por pagar, s¢ aproximan al valor justo, debido o la naturaleza de corto plazo de estos
instrumentos, en tos pasivos no corrientes, dado que sus condiciones y tasas de interés son las de mergado,
se considera que [as mismas se encuentran o valor razonable,

A continuacién s¢ presentan tos valores en libros de cada categorfa de instrumentos finangicros:

2013 2012
Comiente No comiente Corrienle Mo comiente
Activas Tinpneieros medidos al costo:
Electivo y equivalentes de cfectivo {34.24 1) . (1.171) -
Activos linangivros medidos al coxio smortiziuo:
Clientes 62154 - [33.716 -
Compaftias y partes relacionadas QKo - 186 -
Cuentas por cobrar - Otras 14,600 - 24 .BE0 -
Totul activos finuncieros T77.744 - 159,088 -
PFasivos financieros medidos al costo amortizudo;
Obligaciones boticarias - - 120 -
Proveedores 46,638 - 40,372 -
Compaftigs ¥ portes relavionadus 286,243 359.542
Cuentas por papar - Otros 06,580 . 24984 -

Total pusivos finwngiceoy 3467 - 403,018 -
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:

2013 2012
Cajay hancos 6.257 5,906
Sobregiros bancuros {40.503) (7.07
Total (34,24K) (1.171)

. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Los documentos y cuentas por cobrar - Clientes que se revelan en el estado de situacion financicra so
clasifican como activos finuncieros que se miden al costo amortizade para aquellos vencimientos
superiores o 365 dins. Todos los saldos son clasificados como activos corrientes.

El periodo de crédito promedio sobre [a venta de bienes es de hasta 30 dias. No se hace ningan recargo por
intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar despuds de la fucluracion.

Antes de aceptar cualquicr nuevo Cliente, la Compafiia utiliza un sistema propio de caliticacién crediticia
para evatuar la calidad crediticia del Cliente potencial ¥y definen los limites de crédito por Clienle,
Periddicamente se efectia un monitoreo de los saldos por cobrar para identificar eventuales saldos
vencidos y definir ¢l plan de aceidn correctivo, Bl 98% de las cuentas por cobrar que no ¢stdn vencidas ni
deterioradas tiengn Ia mejor ealificacion de crédito atribuible de acuerdo al sistema de calificacion
crediticia usado por la Compailia.

Al determinar la recuperabilidad de una cuenta por cobrar Cliente, la Compaflia considera cualquier
cambio en la calidad crediticia de Ia cuenta a partir de la fegha en que se otorpd inicialmente el crédito
hasta ¢l final del perfodo sobre el que se informa. La Administracion de la Compafia considera que la
concentracion del riespo de crédito es limitada debido a gue la base de Clieties es razonablemente
dispersa ¢ independiente.

Al 31 de Diciembre del 2013, la provisién para cuentas incobrables incluye cuentas por cobrar Clientes
que se encuentran deterioradas individualmente, el deterioro reconocido representa ln diferencia entre ol
importe en lbros de esas cuentas por cobrar Clientes v el valor presente de los (ujos de efeetivo csperados
de ln liquidacion. La Compaiia no mantiene ninguna garantia sobre estos saldos.
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K. ACTIVO FLIO, NETO

At AR Y

Muaquinadus y equipos 19,892 -

Muehles y enseres 48.140 K800

Vehiculos 094 X70 94 870

Lyuipos de compulacitn 11.385 11385

Sollware 4,340 3.820

178,633 1 I%.881

(=) Deprecineion Acumulada (10.587) {(153.871)

138,046 105,007
2013 2012

Maovimignta del ano:

Saldo al 1ro, de Enero 105,007 78,030
Adiciones (1} 59,752 39.578
Deprecincidn (26.713) {12.601)

Saldo al 31 de Digiembre 138,040 105,007

(1) Durante los afos 2012 v 2013 se efectuaron compras principatmente de mobiliario para las oficinas de
alquiler y equipos de carpa para las bodegas de alquiler, La Compaiiia no mantiene garantias ni
graviamenes sobre los activos fijos,

9. ACTIVO INMOBILIARIO, NETO

2013 2012
Terrenos 261,727 172,584
Edifcios 900, 655 M 8.877
1.261,382 1.091.461
() Amortizacion acumulada (77.430) {53,562)
1,183,952 1.037.899

Los activos antes descritos corresponden a oficinas, bodegus, depurlumento y viviendus ubicadas en
diferentes ciududes del pais,
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2013 2012

Maovimiente del afo:

Saldo al Iro. de LEnero 1.037.899 1.015.876
Adiciones 43.000 12.385
Determinacion del valor razonable (1) 153.702 63.200
Amortizacion (50.640 {53.562)

Saldo al 31 de Diciembre 183,952 1.037.899

{1} Corresponde al efecto de valor razonable con buse en un estudio solicitudo por la Administracion a un

perito independiente ealificado v certificado por la Superintendencia de Compaiiias.

La Compaiiia no mantiene ninguna garantia sobre éstos saldos,

INVERSIONES PERMANENTLES

Representan las inversiones en accienes en Compafiia Administracion y Nepocios Realbusiness 5.A.
(compafiia relacionada) adquiridas de forma independiente y privada durante Septiembre del 2011, no s¢
generd plusvalia ni castigo sobre ¢l valor patrimonial equivalente al momenlo de la transaceion. Dicha

entidad relacionada no cotiza en bolsa pablica.

2013 2012
Cantidad de acciones 283.200 283,200
Valor nominal por accion en USS 1,00 1,00
Total de ly inversion en USE 283.200 283.200

A la fecha de emision de los presentes estados financieros no se han recibido las certificaciones
patrimoniales proporcionales de la Compailia Administracién y Nepocios Reatbusiness §,A,, sin embargo
la Administracién considera que dicho efecto no cs significativo lrente o los estados financicros cn su

conjunto,

Durante los atos 2002 y 2013 se recibicron dividendos por USH34.200 y USERS.474, respectivamenle,
sobre los resultados de los afios anteriores, de parte de la cmisora de las acciones comentadas

anteriormente,
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31 DE DICIEMBRE DEL, 2013
(Cxpresado en dolares estadounidenses)

PROVISTONES

Ao 2013

Provisidn para cuentas incobrables
Impuesto o la renta (1)

Participacion de Jos imbajidores
Neneleios socinles

Pravisidn pura jubilacion patronal
Frovisidn pura bonificacion desohueio

Afo 20132

IProvision pam cuenins incobrmbles
Impruesto o lin renty

Poarticipeion de Jos imbnjadores
Nenelicivs socinles

Provisitn pam jubileidn patronad
Provision para bonificacidn desahucio

Saldos al

Pagos y/o

nicio Ingcrementos utilizaciones
2440 - -
20,505 12,064 (20,505)
24406 29.348 (24.4106)
5429 3d.502 (34.773)

5,100 5.730 -

1.271 250 -
24906 - -
12.200 20,504 (12.200)
8.041 23,406 (4.041)
4,026 077 (27.774)

3.612 1488 -

- 1271 -

Suldos ol
final

246
12,064
29.348

5218
10,836

1.521

2440
20,508
24 306

5420

5000

1.271

(1) Lste monto fue compensado con el erédito tributario de IR de aftos anteriores durante e} aho 2013,

IMIPUESTOS

a)  Sitwacion Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facaltad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compania, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores
contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion de Impuesto a la renta, siempre y
cuando haya cumplido oportunamente ¢on las obligaciones tributarias. Los afos 2011 al 2013

inclusive aun estdn abicrtos a una Msealizacion,

1) Impuesto al Valor Agrepado (TVA) -

Debido a la naturaleza de la Compaifa, cste impuesto se grava al valor de la transferencia de los
servicios que provee la Compaiiia en todas sus ctapas de comercializacion a la tarifa del 12%
calculado en base a los precios de venta (valor total de la factura a su Cliente), que incluye los costos

y gastos imputables al precio,
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¢} Conciliacidn del resultade contable - tributario

Lna reconciliacidn entre o utilidad sepin Estados Ninancicros v 1a utilidad gravable, ¢s comao sigue:

2013 2012

Ultitudenel notes del opuesto o o renta y
Participacion de los mbajdores 195,653 161,200
Muenos - Participacion de los teabigadores (29.3448) {24,180
166,305 137.020
Menos - Otras rentas excentas (1) {239,176 (97420
Mils — Gustos no deducibles (2) 149,324 44,559
Litilidad gravable (Méedida tribulirin) (53.512) £9.150
Tasu de impuesio n laorenty 2% 2%
Impuestio a la renin 0 20,505
Anticipo minitw de linpuesto a i rentn {3) 12,064 5.777
Impuesto o la renta coricnte 12.064 20.505
Impuesto o la renta dilerido (4) {(1.102) 1.912
Gasto de Impuesto a la renta del ano 10,062 22.117

(1) Al 31 de Diciembre del 2013 incluyen principalmente dividendos en ¢fective por US$R5.474
(2012-US$34.200) y ¢l ajuste de valor razonable de los activos inmobiliarios por US$153.702
(2012-US$63.200),

(2) Al 31 de Diciembre del 2013 corresponden principalmente a los pastos relacionados con la
peneracién de ingresos exentos por USSE1.794 (2012-US$18.700), asi como el gasto de intereses
devengados por USK17.535 (2012-US$27.000) que no cuentan con documentacién soparte
tributaria apropisda.

(3) Durante ¢l afio 2013 la Compaiiia determine el anticipo minimo de Impuesto a la renta para dicho
afo siguiendo las buses descritas en la norma tributaria, Para ¢l ano 2013 la Compafifa considero
como Impuesto a la renta corriente ¢l monto del anticipo minime determinado, dade que el
impuesto a la renta causado del 2013 no supero 2 este ultimo.

(4} Véase literal d) siguiente.
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d)

Reconciliactin de 1a tasa efectiva -

2013 202
Utilicnd anies de impuestos 165,203 137.020
Tasg impositiva 210 i
KIMER J1515
{Otras diferencing permancntes {25,383) 09,098
Impuesta a la renta del abo 10,962 22417
Ta 16%

Impuesto a Ia renta diferido

La tasa impositiva aplicada para el cdleulo del impuesto a la renta diferido al 31 de Diciembre del
2013 es 1a que estard vigente en o periodo esperado pars su realizacion, empezando en 25% en 1 de
Enere del 2001 y disminuyendo anualmente en un punto porcentua! hasta llegar al 22%, en funcion de
lo contermplade en ¢l Codigo Orginico  de o Produceion, Comercie ¢ Inversionss, aprobado en
MNovigmbre del 2010 y vigente a partir de Enero del 2011,

La Compaiia no efectud el cilcule de actualizacién del Impuesto a la renta diferido considerando la
resolucion emitida por ¢l SR] relacionada con la imposibilidad de utilizar reversiones de gastos no
deducibles de afios anteriores para el cdlculo del Impuesto a la renta del aflo corriente, La
Administracion considera que dicho registro no es significativo ¢n los estados financieros adjuntos,

Precios de teansflerencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan ¢l principio de plena compelencia pura las operaciones
realizndas con partes relacionadas  Por su parte ¢l Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y
remita por parte de In empresa ¢l Anexo de operaciones con partes relacionadas para aquellas
compafiins que hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el
exterior en el mismo periodo fiscal y cuyo moto acumuludo sea superior o US$3.000.000 y aquellos
gue hayan efectuado operaciones por mis de USE6.000.000 deberin presentar adicional al Anexo, el
Informe Integral de Precios de Transferencias. Se incluye como parte relacionadns a empresas
domiciliadas en paratsos fiscales, El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de Junio del 2014
conforme ¢l noveno digito del RUC, Adicionalmente exige que en su declaracion de impuesto a la
rerta anual declare las operaciones de activos, pasives, inpresos v egresos. La Compafiia no califica
pari preparar esle estudio.

Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos
gravados y que ho tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten recursos naturales estin
exentos de la referida normativa,
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f) Reformas tribotarias —

Durante Diciembre del 2013 1o Administracion tribularia emitio 1a Resolucidn # NAC-DGERCGC] 3-
00765 la cual determing que los errores en una deelaracidn de impuestos, cuya solugién no modifique
el impuesto a pagar o impligue diferencias a favor del contribuyente o modifique 1a pérdida o el
erédito ributario en mis o menos, podrin enmendarse dentro del afo siguiente a lu presentacidn de ln
declaracion original,

7y Impuestos y retenciones por cobrar —

A3 2013
Retenciones en o fuente de 101 IK37Y 18,379
Impuesto a valor agregado (IVAY () 2.HRY HLN
Creditos inbutarios del IR (3) 71,929 1755
Retenciones en la fuente del IVA (1D K7 JiR
Y1.2R3 7073

(1) Correaponde al saldo de las retenciones practicadas por los Clientes sobre las facturas de ventas
emitidas por In Compatiia durante cada gjercicio,

(2) Representa of saldo del impucste pagade en las adquisiciones de bienes y servicios al clerre de cada
periodo,

(3) Corresponde a los saldos pendientes de utilizar por erdditos tributarios de affos anteriores, durante el
aflo 2013 se utilizd [75$20.505 para compensar / pagar el Impuesto a la renta del afo 2012,

h) Impucstos y retenciones por pagar -

2013 2012
Retenciones en la fuente del 12 (1) a0 267
Retenciones en lo fuente del IVA (1) B3 69
IVA fiaeturude en ventas (2) 1490 H,591
5414 7327

(1) Representa las retenciones efectuadas a Proveedores por compra de bienes y servicios en Diciembre
de cuda periode. Dichos montos fueron cancelados en Enero del periodo sipuicnte,

(2) Corresponde al impuesto facturado a los Clientes en las ventas de Diclembre de cada perioda, estos
saldos fueron cancelados en los meses siguientes de los periodos,
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13. OBLIGACIONLES PATRONALES

Obligaciones patronales de corto plaza:

2013 ;2
Purticipucion de los tmbapdores
en las utilidades (1) 20348 2,406
Beneficios sociales (2) 5218 54249
34.564 20,835

{1) De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho o participar cn las
utilidades de 1o empresa en un 15% aplicable a las ulilidades liguidas o contables,

(2) Representa los derechos a vacaciones anuales, decimos, fondos de reserva y los feriados progresivos
acumulados y compensaciones laborales reclamadas por los empleados.

Obligacioncs patronales de largo plazo:

Jubilacidn patronal v desahucio

Ll saldo de la provisidn para jubilacion patronal v desahueio al 31 de diciembre det 2013 y 2012,
corresponde al 100% del valor actual de la reserva matemitica caleulada actuarialmente por un profesional
independiente par todos los trabajadores que o esas fechas que se encontrsban prestando servicios para 1a

Compafia.
203 2012
Jubilacikbn patronal 10L836 5100
Ponificacion pordesahucio 1,521 1,271
12,357 0,371

14. CAFITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compaitia al 3! de Diciembre del 2013 y 2012, comprende 800
acciones ordinarias y nominativas de valor nominal US$ 1 cada una, integramente suscritas y pagadas,
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Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012 1a composicion acctonaria del capitatl papado el sipuiente:

Acclonlstng
Cevulloy Durdn Esteban Danlel
Cevallos Durdan Galos Fernando
Cevallos Turdn Faul Edurds
Dwrdn CpstiNo Carimen Tsabed

Maocionnlidnd

LZeunt orinnog
BEeunt orinna
Foumarinno
Eewntoriuna

Mumero de

‘Yo
necinnes -
26l A3 0%
264 33.00%
264 A33.00%,
H 1,00%,
RN 1) 5%

Durante el afio 2012, la Administracion de la Compafifa capitalizé US$707.000 provenientes de pasivos
con su principal Aceionistas. Esta decisidn serd ratificada por los Accionistas de la Compania durante el

afio 2014,

Reformas a la Ley de Compaiias en ¢l Beuador requieren que los representantes legales de las compaias
presenten informacion de los accionistas extranjeros de las companias con indicacidn del dueio de esa
compafiia asi como de sus directorss. La Compaiifa no califica para presentar ¢sta informaeion.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

5S¢ incluye bajo la denominagion de compaitias relagionadas con accionistas comuncs, con parlicipacion

accionaria significativa,

ACTIVO CORRIENTE
Documentos y cuentas por cobenr (1)
Compuding relacionadas
Cepnservices 5A,
Copa Internationn] Traders 5,A,
Cepumarketing S.A,

PASIVO CORRIENTIT
Dogumemos y cuentas por papar (2)
Partes rebcionndas

Galo Covallos Fajardo

Companias relieionadas

ARINSA Abasteccimicntos Industrinles 5.A.

2013 L
65 400
- 40
924 146
YRY 480
2K0).663 342.802
5.580 16.740
286.243 359,542
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(1) Corresponden a préstamos electuados a Compatlias y partes relacionadas, desde ados anteriores netos
de cobros y compensaciones.

(2) Representan pagos a proveedores de bienes y servicios realizados por cuenta de la Compaliia desde
afios anteriores, neto de pagos y compensaciones,

Remuncracioncs personal elave de la gerencin

. Administracidn de la Compaiia incluye como Gnico miembro clave a la Contadora de la misma. Los
costos por remuneraciones de dicha funcionaria ascienden o US$23.863 durante ¢l afio 2013 y USS15.600
durante el aito 2012,

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 31 de Diciembre de! 2013 y la fecha de emision de estos estados financieros (16 de Junio del

2014) no sc produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Compania, pudicran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelade on los mismos,

B .‘
“ Dr. Galo Cevallos Fajardo \\_%‘{Q.,Glam Yancs

Representante Legal 4 Contadora
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