Mornin S.A.

Estado de situacion financiera

Paor el afo terminada al 31 da dicembre de 2018,

Con cifras correspondientas del afo terminado el 31 de diciembra de 2017

(Expreaados on dolares de los E.U.A)

Motas 2018 2017
Activos
Corrtanta
Llectivo en bancos 12 217.454 204,745
Cuantas por cobiar comarciales y olras cuenlas por cobrar 13y 14 478,500 104,874
Anticipon do invarsanns 14 1,000,000 .
Actwon por impuastos comantes 14 70,004 an 467
Otros activos . 5,334
Total activo corrisite 1,766,007 A67.451
Na corrlonte
Inverniones an subsidiarias y asociadog . 112400
Activos intangibles 1 - 11,2748
Total activo_no corrienta . = 122874
Total activos 1.764.007 480,022
Pasivos y patrimonio
Corriente
Pramtamos con Institucionas Financiaras « Corta Plazo 17 120,901 -
Cunntan por pagar comarcialas y olras cusntas por pagar 15y1n 205010 13.087
"anivos por Impuestos cartlanlan 14 () 097,004 t11.0a1
Tatal pasiva corrionta a11.074 185.020
No corrlente
Prastamon con Institucionas Financieran - Largo Mazo 17 438,000
Talal pasivo_no corrianta - 36,000 =
Patrimonio
Capital social 1,000 1.600
Rasarval lagal A5 Aan B5.1846
Rasultado neto 330720 407.507
Tatal patrimonia 20 410200 404,303
Total pasivos y patrimanio 1,706,087 an0.022
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Mornin S.A.

Estado de resultado

Por el afto terminado al 31 de diciembre de 2018,

Con cifras correspondientas del afo terminado el 31 do diciambre de 2017

(Expresados en délares de los E.UA))

Notas 2018 2017
Ingrasos aperaclonales 10 1.224,237 1,210,591
Coslos operacionales 11 (508,034) (620.637)
Margon bruto 626,203 589.954
Otros Ingresos 10,434 338
Gastos:
Gastos de administracion 11 (124,427) (57.058)
Gastos financleros 1 (85,808) (1.857)
Otros gnstos operativos (1 -
Total gaston oporativos (210.336) (58.916)
Resultado antos do Impuesto a la renta 435,301 531.378
Impuesto a la renta 19 (a) (104,795) (124,083)
Resultado neto 330.506 407.293

Andrés Pachano E.
Gaerente General
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Las notas adjuntas de la No. 1 a la 25 forman parto integral do los estados financlaros
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Mornin S.A.

Estado de flujos de efectivo
Por el ano tarminada al 31 de diciembre de 2018,

Con cifrns correspondientes del afo torminado el 31 de diclembre de 2017

(Exprasados en dolares de los E.UA)

2018 2017

Flujo originado por actividades de operaclon

Efectivo recibido de clientes 450.051 1.273.000

Efectivo utilizado en praveedores, iImpueslos y otros (570,438) (762.708)
Efactivo provisto por actividadons do operacién 382,513 510,205
Flujo originado por actividades do Invoralén

Elaclivo provista par (utilizado en) inversiones (008,704) (11,206)
Efactivo nato pravisto por (utilizado on) actividades de Inversion __(988.704) (11.208)
Flujo originado por actividades de financlamiento

Efectivo utilizada en préstamon con Institucionas Financleras u41.107 -

Efactivo utilizado en pago de dividendos a los accianistas (407.203) (360.500)
Efoctivo neto utilizade en actividades de financiamianto 533,004 (363.509)
Varlaclén neta del efectiva an bancos _(71.287) 135.210
Saldo Inlclal de efective en bancos 200,745 153.435
Saldo final do efectivo an bancos 217,458 280,745

Andrés Pachano [,
Garente Ganermnl
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Mornin S.A.

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2018

Con cifras correspondientes por el 2017
(Expresadas en délares de E.U.A))

1. Identificacién de la Compaiiia

Mornin S.A. (en adelante "La Companiia") fue mediante escritura publica de 28 de
noviembre de 2008 en la ciudad de Guayaquil e inscrita en el Registro Mercantil el
10 de octubre del mismo afo, La Compania es una subsidiaria de Corporacion
Hotelera del Ecuador HOTECU S.A. (Ecuador) y esta a su vez de Unionar S.A.
(Uruguay), siendo su Ultima controladora CORPORACION NOBIS GLOBAL, S L.
(Espana); el plazo de duracion de la Compariia es de cincuenta afos.

El 13 de junio del 2017, la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del
Ecuador mediante Resolucion N* SCVS-INC-DNASD-SAS-17-0001940, aprobd la

fusion por la absorcion de la Companiia Olansur S.A. por parte de Mornin S.A., con
lo cual se generd el aumento de capital y la reforma integral del estatuto social de

esta ultima (véase nota 9).

2. Operaciones

El objeto social de la Compania es realizar actividades de administracion de
bienes inmuebles de particulares o sociedades, a la fecha su principal actividad es
la administracion y operacion de hoteles,

3. Declaraciéon de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compania han sido preparados de acuerdo a las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) vigentes y traducidas al
espafol de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (IFRS por sus
siglas en inglés) y emitidas por el Consejo Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB por sus siglas en inglés), las que han sido adoptadas por la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador y representa la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre de 2018 seran
aprobados por la Junta General de Accionistas luego de la emision del informe
de auditoria de acuerdo a lo requerido por la Ley de Compafiias. Sin embargo,
la gerencia estima que no habra cambios en los estados financieros adjuntos.

4. Cambios en politicas contables

a) Normas nuevas y revisadas vigentes para periodos anuales a partir del 1
de enero de 2018 y relevantes para la Compaiiia

A partir del 1ero. de enero 2018 existen normas nuevas y revisadas vigentes para

el periodo anual comenzado en dicha fecha. Un detalle de la informacién sobre
estas normas se presenta a continuacion:



Mornin S.A.

- NIIF 9 Instrumentos financieros.

- Aplicacion de la NIIF 9 Instrumentos Financieros con la NIIF 4 Contratos de
Seguro (modificaciones a la NIIF 4) (1).

- NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes,

- Clasificacion y medicion de transacciones con pagos basados en acciones
(madificaciones a la NIIF 2) (1),

- CINIIF 22 Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones
anticipadas (1).

- Transferencias de propiedades de inversién (modificaciones a la NIC 40) (1).

- Mejoras Anuales a las Normas NIIF Ciclo 2014-2016 (excepto la referida a la
clarificaciéon del alcance de la NIIF 12) (1).

(1) Pronunciamientos que, por la naturaleza de las operaciones de la Comparila o
las politicas adoptadas, no han generado impacto sobre los estados
financieros adjuntos.

A continuacion, un detalle de los pronunciamientos aprobados y vigentes para el
afio que comenzo el 1 de enero de 2018 y que han tenido efecto en los estados
financieros de la Compariia fue como sigue:

- NIIF 9 Instrumentas financieros.

La NIIF 9 Instrumentos financieros establece los requerimientos para reconocer y
medir activos financieros, pasivos financieros y algunos contratos para comprar o
vender partidas no financieras. Los principales cambios que incorpora esta norma
son los siguientes:

- un modelo para clasificar activos financieros basado en (1) las caracteristicas
contractuales de los flujos de efectivo de un active financiero, y (2) el modelo
de negocio en el que la entidad lo mantiene;

- un modelo para designar pasivos financieros a valor razonable con cambios
en resultados, que requiere, salvo limitadas excepciones, el reconocimiento
en el otro resultado integral —en lugar de incluirlas en resultados— de aquellas
ganancias o perdidas que procedan de los cambios en el riesgo de crédito
propio de la entidad y que integran los cambios en el importe asignade a tales
pasivos financieros;

- un unico modelo de deterioro para activos financieros —distinto de aquellos
medidos a valor razonable con cambios en resultados— basado en pérdidas
crediticias esperadas, que requiere que una entidad contabilice las pérdidas
crediticias esperadas cuando el activo financiero es reconocido inicialmente, y
que reconozca las pérdidas esperadas para toda la vida del activo financiero
cuando el riesgo de crédito se haya incrementado significativamente desde su
reconocimiento inicial; vy,

- un modelo de contabilidad de coberturas que alinea mas estrechamente el
tratamiento contable con las actividades de gestion de riesgos de la entidad, y
(en la NIIF 7 Instrumentos financieros: informacién a revelar) revelaciones
mejoradas sobre la actividad de gestion de riesgos.

a5 2



Mornin S.A.

El principal cambio en las politicas contables de la Compariia con respecto a la
adopcién de la NIIF 9 "Instrumentos Financieros” a partir del 1 de enero 2018, se
presenta en la aplicaciéon del calculo de deterioro bajo el modelo de pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida de las cuentas por cobrar que no
tienen un componente de financiacién significativo.

Al adoptar la NIIF 9, la Compariia no reexpresd la informacion comparativa del
periodo anterior en lo que se refiere a los cambios de medicién, incluyendo el
deterioro debido a que no se determinaron ajustes derivados de la adopcion de la
NIIF 9 debido a que en arfos anteriores no existieron activos financieros que
requieran provision.

Teniendo en cuenta lo anterior la informacion comparativa para el ano terminados
al 31 de diciembre de 2017 se informa seguin la NIC 39, sin embargo, es
comparable a la informacion presentada para el afo terminado el 31 de diciembre
de 2018,

La categoria de medicion y el impaorte en libros de los activos financieros de
acuerdo con la NIC 39y la NIIF 9 al 1 de enero de 2018 se comparan de la
siguiente forma:

Clasificacion Saldo en libros
Catogoria o FURIOTL sadont Ao By
Activos financieros acu:fg;:n la con la NIIF 31(-::;-;’90;7 adopelén do 2018
9 NIIF 9 (NIIF 9)
Activos corrientes:
Mantenido al Costo
Efectivo en bancos Vencimiento amortizado 288.745 5 280.745
Cuentas por cobrar comerciales y Mantenido al Costo
olras cuentas por cobrar Vencimiento amortizado 184.675 . 14875
Mantenide al Costo
Otros activos Vencimiento amortizado 5.334 ) 5334
Total activos financieros 488.954 E 488.954

Un detalle de la medicion de la clasificacion de cada una de las categorias de
activos financieros se detalla en la nota (5-g). No ha habido cambios en la
clasificacién o medicion de los pasivos financieros como resultado de la aplicacion
de la NIIF 9.

Para los activos financieros existentes al 31 de diciembre de 2018, la Compania
aplico un enfoque general de reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas de
por vida basado en un analisis individual del riesgo crediticio propio de cada
deudor, (véase nota 6-c).

Al 31 de diciembre de 2018 del analisis de la administracion no se determind

provision por deterioro bajo el método de perdidas crediticias esperadas de
acuerdo con la NIIF 9,

e e
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- NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clhantes

En mayo de 2015, el IASB aprobé esta nueva norma, y el 12 de abril de 2015, el
IASB publico una enmienda clarificando algunos requerimientos y proporcionando
una facilidad adicional en la transicién para las empresas que estan
implementando el nuevo estandar. Estas enmiendas no cambian los principios
subyacentes de la norma, pero aclaran como deben aplicarse estos principios
cuya vigencia es obligatoria para los ejercicios anuales que comenzaron a partir
del 1 de enero de 2018 y admite su aplicacién anticipada. La NIIF 15 reemplaza a
la NIC 11, NIC 18, CINIIF 13, CINIIF 15, CINIIF 18 y SIC 31.

Esta norma incorpora una metodologia para reconocer los ingresos provenientes
de contratos con clientes basada en cinco pasos:

1) identificar el contrato (o contratos) con el cliente;

2) identificar las obligaciones de desemperio en el contrato;

3) determinar el precio de la transacclén;

4) asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones de desemperio del
contrato; y

5) reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la
entidad satisface una obligacion de desempeno.

Ademas de las aclaraciones, las modificaciones incluyen dos facilidades
adicionales para reducir el costo y la complejidad de una empresa cuando se
aplica por primera vez la NIIF 15.

Esta nueva norma introduce un modelo integral para la contabilizacién de los
ingresos basado en principios, que introdujo cambios en el importe y la
oportunidad del reconocimiento de los ingresos de la Compariia. Asimismo, la
aplicacién de esta nueva Norma da como resultado informacion en notas mas util
para los usuarios de los estados financieros, relacionada con los ingresos
procedentes de contratos con clientes (véase nota 10),

La NIIF 15 incluye disposiciones transitorias que le permiten a una entidad:

a) seguir un enfoque de aplicacian retroactiva, de acuerdo con los
requerimientos de la NIC 8 (con la opcién de utilizar determinadas
simplificaciones contenidas en la NIIF 15); o

b) sequir el "enfoque del efecto acumulado”, reconociendo las consecuencias de
la aplicacién inicial de esta Norma en la fecha de la aplicacién inicial por parte
de la entidad (en el caso de la Companiia, la fecha de aplicacién inicial fue el 1
de enero de 2018).

De acuerdo con la guia de transicién, la NIIF 15 solo se ha aplicado a contratos
que estan incompletos al 1 de enero de 2018,

La Comparia ha seguido la disposicién indicada en el literal b) anterior, por lo cual
aplicéd la Norma con el efecto acumulado, es decir, reconociendo las consecuencias
de la aplicacion inicial de esta norma en la fecha de la aplicacion inicial esto es al 1
de enero de 2018, incluyendo el efecto resultante en el saldo del patrimonio al

anifh nn



Mornin S.A.

comienzo del aflo comparativo. Por otro lado, la Compariia no ha revelado, para
todos los periodos anteriores a la fecha de la aplicacién inicial, el importe de los
precios de la transaccion asignados a las obligaciones de desempefio pendientes,
ni una explicacion de cuando espera reconocer ese importe como ingresos de
actividades ordinarias.

Naturaleza de los cambios introducidos por la NIIF 15

Descripcidn de los hechos

Los ingresos de la Compaiiia provienen principalmente de los honorarios
percibidos por la operacion administrativa de hoteles acorde con los parametros y
términos establecidos en los contratos celebrados entre las partes.

Los requerimientos de la NIIF 15 v su aplicacion

La Companila ha realizado una evaluacion del cumplimiento de los cinco pasos
establecidos en la NIIF 15, y ha considerado que su principal efecto sera el
reconocimiento del ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la
entidad satisface una obligacién de desempenfio.

Del analisis de la administracién se concluyd que los clientes reciben y consumen
simultaneamente todos los beneficios proporcionados conforme la entidad realiza
el servicio.

Antes de la adopcion de la NIIF 15 el reconocimiento de ingresos seguia
fundamentalmente a la factura y se ajustaba mediante una provision al final del
aflo para reconocer los ingresos en proporcion a la entrega del servicio lo cual
seria sustancialmente similar a lo requerido por la nueva normativa, Por lo cual la
administracion decidié aplicar un enfoque simplificado de la NIIF 15 y realizar
ajustes de ingresos con respecto al reconocimiento de ingresos dentro de un
periodo determinado con lo cual se espera que los resultados estén basicamente
en linea con la NIIF 15,

Debido a que el provisionamiento del servicio efectivamente prestado era una
politica de reconocimiento, no se han generado cambios en los periodos previos
por lo que no existen ajustes originados por este hecho en periodos previos que
afecten los estados financieros,

La Compania no presenta informacién para periodos anteriores al afio 2017,
respecto de los efectos de la aplicacion inicial de la NIIF 15,

b) Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que
aun no entran en vigor y que no han sido adoptadas anticipadamente
por la Compaidia

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el IASB ha publicado
nuevas normas, modificaciones e interpretaciones realizadas a las normas ya
existentes, las cuales aun no entran en vigor y no han sido adoptadas
anticipadamente por la Comparnia.

= A



Mornin S.A.

La Administracion anticipa que todos los pronunciamientos pertinentes seran
adoptados en las politicas contables de la Compaiiia para el primer periodo que
inicia a partir de la fecha de vigencia de dicho pronunciamiento.

Un listado de los pronunciamientos aprobados por el IASB que aun no entran en
vigor, y que la Compaiiia no ha aplicado anticipadamente para el cierre terminado

el 31 de diciembre de 2018, son los siguientes:

- NIIF 16 Arrendamientos (1).

- Caracteristicas de cancelacién anticipada con compensacion negativa
(maedificaciones a la NIIF 9) (1).

- Participaciones de largo plazo en asociadas y negocios conjuntos
(modificaciones a la NIC 28) (1).

- Modificacion, reduccién o liquidaciéon del plan (modificaciones a la NIC 19) (1).

- Mejoras Anuales a las Normas NIIF® Ciclo 2015-2017(1).

- CINIIF 23 - La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias.

- Venta o aportacion de un activo entre un inversor y una asociada o un
negocio conjunto (modificaciones a la NIIF 10 y a la NIC 28) (1) (2).

- NIIF 17 Contratos de sequros (3) (1).

- Marco Conceptual para la Informacién Financiera. (1)

- Definicién de un negocio (modificaciones a la NIIF 3) (1).

- Definicién de "material” o “con importancia relativa” (modificaciones a la NIC 1

y ala NIC 8),

(1) Pronunciamientos que, por la naturaleza de las operaciones de la Compariia o

las politicas adoptadas, se estima no tendran impacto sobre los estados
financieros.

(2) Aplicacién pospuesta de manera indefinida por parte del IASB.

A continuacién, un detalle de los pronunciamientos aprobados pero que todavia

no entran en vigor, que se estima tendran efecto en la Compafia pero que no han

sido aplicados anticipadamente:

- CINIIF 23 - La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias

Fue emitida por el IASB en junio de 2017 y fue desarrollada por el Comité de
Interpretaciones de las NIIF (CINIIF). Una entidad aplicara esta Interpretacion
para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019, Se
permite su aplicacion anticipada. Si una entidad aplica esta Interpretacion a
periodos anteriores, revelara este hecho.

Esta Interpretacion aclara como aplicar los requerimientos de reconocimiento y
medicién de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias. En esta circunstancia, una entidad reconocera y
medira su activo o pasivo por impuestos diferidos o corrientes aplicando los
requerimientos de la NIC 12 sobre la base de la ganancia fiscal (pérdida fiscal),
hases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y
tasas fiscales determinadas aplicando esta Interpretacion.
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Concretamente, esta Interpretacién aborda las siguientes cuestiones:

- siuna entidad considerara por separado el tratamiento impositivo incierto;

- los supuestos que una entidad realiza sobre |a revision de los tratamientos
impositivos por las autoridades fiscales;,

- como determinara una entidad la ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases
fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y tasas
fiscales, y

- cbmo considerara una entidad los cambios en hechos y circunstancias.

La Comparia considera que la aplicacion de esta norma no generara efectos
significativos, y prevé aplicar la misma a partir del 1 de enero de 2019.

- Definicion de "material” o “con importancia relativa” (modificaciones a la NIC 1 y

ala NIC 8)

En octubre de 2018, el IASB aprobé el documento "Definicion de ‘'material’ o ‘con
importancia relativa' (modificaciones a la NIC 1y a la NIC 8)". Una entidad
aplicara esas modificaciones de forma prospectiva a los periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2020. Se permite su aplicacion anticipada,
Si una entidad aplica esas modificaciones en un periodo que comience con
anterioridad, revelara este hecho.

La nueva definicion de "material” o “importancia relativa” de la NIC 1 y de la NIC
8 determina que la informacién es material o tiene importancia relativa si su
omision, expresion inadecuada o ensombrecimiento podria esperarse
razonablemente que influya sobre las decisiones que los usuarios principales de
los estados financieros con proposito general toman a partir de los estados
financieros, que proporcionan informacién financiera sobre una entidad que
informa.

La Compaiiia considera que la aplicacién de esta norma no generara efectos
significativos, la administracion preve adoptar esta norma a partir del 1 de enero
de 2020,

5. Politicas contables
A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de los estados financieros, tal como lo requiere la NIC 1
"Presentacion de Estados Financieros”. Estas politicas han sido disefiadas en
funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2018 y se han aplicado de
manera uniforme para todos los afos presentados.

a) Bases de medicién

Los estados financieros de la Compania han sido preparados sobre la base del
costo histérico.
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b) Moneda funcional y de presentacion

Las cifras presentadas en los estados financieros de la Compafia y sus notas
explicativas estan expresadas en dolares de los Estados Unidos de América
(EUA), la cual es su moneda funcional.

El délar de los EUA fue adoptado por el Ecuador como su moneda de circulacion
legal a partir de marzo del affo 2000, por lo cual el délar es utilizado desde esa
fecha para todas las transacciones realizadas en el pais y los registros contables
de la Compania que sirven de base para la preparacién de los estados
financieros se mantienen en dicha moneda. La economia ecuatoriana depende
de la capacidad del pais para obtener un flujo permanente de délares para
permitir la continuacion del esquema monetario actual.

c) Uso de estimaciones y juicios de los Administradores

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) requiere que la administracion
realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las
politicas contables y los montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos
informados. Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la
administraciéon de manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion.

Cualquier acontecimiento que pueda ocurrir en el futuro y que obligue a modificar
dichas estimaciones en proximos ejercicios, se registra sobre una base
prospectiva en el momento de conocida la variacion.

A continuacion, se describen los juicios y estimaciones significativos de la
Administracion en la aplicacion de las politicas contables de la Compafia, que
tienen un efecto importante en los estados financieros:

- Estimacion de la recuperabilidad de los activos y pasivos por impuestos
diferidos y lasas fiscales

El monto por el cual un activo por impuesto diferido puede ser reconocido se basa
en la evaluacién de la probabilidad de tener utilidades fiscales futuras por las
cuales los activos por impuestos diferidos de la Compariia se pueden utilizar. En
adicion se requiere juicio significativo el evaluar el impacto de ciertos limites
legales o econémicos o incertidumbres existentes en el pals sobre la legislacion
tributaria vigente,
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d) Negocio en marcha

A la fecha de los presentes estados financieros no existen incertidumbres
respecto a sucesos o condiciones que puedan generar dudas sobre la
posibilidad de que la Compariia siga operando normalmente como empresa en
marcha,

e) Ingreso de actividades ordinarias

Los ingresos de la Compariia provienen principalmente de los honorarios
percibidos por la asistencia administrativa de hoteles, sublicenciar marcas de
franquicias hoteleras acorde a términos establecidos en los contratos celebrados
entre las partes.

Para determinar si se deben reconocer los ingresos, la Compafia sigue un
proceso de 5 pasos:

Identificaciéon del contrato con un cliente.

Identificaciéon de las obligaciones de desemperio.

Determinacion del precio de transaccion

Asignacion del precio de transaccion a las obligaciones de desempenio.
Reconocer los ingresos cuando o conforme las obligaciones de desempefio
se cumplen.

B ) e

El precio total de la transaccién para un contrato se asigna entre las distintas
obligaciones de desempeno basado en los precios de venta relativamente
independientes.

La Compariia a menudo realiza transacciones que involucran una gama de
servicios cuyos servicios se reconocen o en un momento determinado o a lo
largo del tiempo conforme la Compariia cumple con las obligaciones de
desemperio al transferir los servicios prometidos a sus clientes.

La Compania reconoce los pasives del contrato por la contraprestacion recibida
con respecto a las obligaciones de desempefio insatisfecho e informa estos
montos como otros pasivos en el estado de situacién financiera. De manera
similar, si la Compafia cumple con una obligaciéon de desempero antes de
recibir la contraprestacion, reconoce un activo de contrato o una cuenta por
cobrar en su estado de situacion financiera, dependiendo de si se requiere algo
mas que el paso del tiempo antes de la fecha de vencimiento,

Ingresos por asesoria técnica por operacion hotelera

Los ingresos por administracion y operacion hotelera se reconocen cuando la
Compaifiia entrega el servicio al cliente en los términos y condiciones pactados.
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Otros servicios

La Compariia brinda servicios separados o combinados que pueden incluir:
honorarios por regalias, marketing, seguro hoteleros, conceptos que son
complementarios al principal, Los ingresos por eslos servicios se reconocen en
un momento dado cuando la Compafia prestan los servicios.

Los servicios son facturados de acuerdo con los contratos existentes acordados
con los clientes, sin embargo, cualquier monto que no se haya facturado al final
de un periodo de Iinforme se presenta en el estado de situacidn financiera como
cuentas por cobrar, ya que solo se requiere el paso del tiempo antes de que el
pago de estos montos se realice.

f) Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al valor de la contraprestacion recibida con los
cuales se relacionan. Los costos y gastos operativos se imputan a la cuenta de
resultados en funcién del criterio del devengado, es decir, en la medida que sea
probable que los beneficios economicas fluyan hacia la Compariia y puedan ser
confiablemente medidos, con independencia del momento en que se produzca el
pago derivado de ello.

g) Instrumentos financieros
Reconocimiento y baja

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compania forma parte
de las provisiones contractuales de un instrumento financiero.

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los
flujos de efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y
todos los riesgos y beneficios han sido transferidos sustancialmente, Un pasivo
financiero se da de baja cuando se extingue, se descarga la obligacion, se
cancela o vence.

Los activos y pasivos financieros son reconocidos y dados de baja a la fecha en
que ocurra la transaccion.,

Clasificacion y medicion inicial de los activos financieros

Los activos financieros se miden inicialmente al valor razonable ajustado por los
costos de la transaccion (cuando corresponda). excepto de aquellas cuentas por
cobrar comerciales que no contienen un componente significativo de
financiamiento y son medidos al precio de la transaccion de acuerdo con las
disposiciones de la NIIF 15.

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias:
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L

A costo amortizado
- Avalor razonable con cambio en resultados
- Avalor razonable con cambio en otros resultados integrales

En los periodos presentados la Compaiiia no tiene activos financieros clasificados
a valor razonable con cambios en resultados o en otros resultados integrales.

La clasificacion esta determinada por:;

¥

El modelo de negocios de |a entidad para administrar los activos financieros;
- {'as caracteristicas contractuales de los flujos de efectivo.

LLa administracion determina la clasificacion de sus activos financieros en el
momento del reconocimiento inicial.

Reconocimiento posterior de los activos financieros

Los activos financieros se reconocen como se describe a continuacion:

1)  Para los activos financieros en el afio 2018 bajo NIIF 9

i) Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros se miden al costo amortizado si los activos cumplen
con las siguientes condiciones (y no se designan como a valor razonable
con cambio en resultados):

+ se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos financieros y cobrar sus flujos de efectivo
contractuales; y,

« los términos contractuales de los activos financieros dan lugar a flujos
de efectivo que son Gnicamente pagos de principal e intereses sobre el
principal pendiente,

Después del reconocimiento inicial, estos se miden al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo, sin embargo, se omite el descuento
debido a que el efecto del descuento es irrelevante. El efectivo en bancos y
las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se incluyen en
esta categoria de instrumentos financieros, que anteriormente se clasificaran
como partidas a cobrar segun la NIC 39,
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2)

Para los activos financieros para el periodo comparativo 2017 bajo NIC
39

1) Cuentas por cobrar comerciales bajo NIC 39 (periodo comparativo)

Las cuentas por cobrar comerciales son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo. Las
cuentas por cobrar representan principalmente los saldos pendientes de
cobro por créditos a clientes,

Las cuentas por cobrar comerciales son a corto plazo y no se descuentan,
ya que la administracién de la Compaiia ha determinado que el calculo del
costo amortizado no presenta diferencias significativas con respecto al
monto facturado, ya que las transacciones bajo estas condiciones no tienen
costos significativos asociados y se encuentran bajo términos normales de
crédito.

Deterioro de los activos financieros

1)

Deterioro de activos financieros segun la NIIF 9 a partir del 1 de enero
de 2018

Los requisitos de deterioro de la NIIF 9 utilizan informacion prospectiva para
reconocer pérdidas crediticias a través del modelo de pérdida crediticia
esperada, Esto reemplaza el modelo de pérdida incurrida de la NIC 39
utilizada hasta el 31 de diciembre de 2017,

Los instrumentos dentro del alcance de los nuevos requisitos inclulan las
cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, El
reconocimiento de pérdidas crediticias ya no depende de que la Compania
identifique primero un evento de pérdida crediticia ya que con la nueva
normativa considerd una gama mas amplia de informacion al evaluar el
riesgo de crédito y medir las pérdidas crediticias esperadas, incluidos los
eventos pasados, las condiciones actuales, las condiciones razonables y
previsiones soportables que afectan la capacidad de cobro esperada de los
flujos de efectivo futuros del instrumento.

Al aplicar este enfoque prospectivo, se hace una distincion entre:
- Activos financieros que no se han deteriorado significativamente en la
calidad crediticia desde el reconocimiento inicial o que tienen bajo riesgo

de crédito (‘Etapa 1), y,

- Activos financieros que se han deteriorado significativamente en la
calidad crediticia desde el reconocimiento inicial. y cuyo riesgo de
crédito no es bajo ("Etapa 2").

"Etapa 3" cubriria los activos financieros que tienen evidencia objetiva de
deterioro a la fecha de reporte.
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2)

Se reconocen "pérdidas crediticias esperadas de 12 meses” para la primera
categoria, mientras que las “pérdidas crediticias esperadas a lo largo de la
vida del activo" se reconocen para la segunda categoria,

La medicién de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida
aplica si el riesgo de crédito de un activo financiero a la fecha de
presentacién ha aumentado significativamente desde el reconocimiento
inicial y la medicion de las pérdidas crediticias esperadas de 12 meses
aplica si este riesgo no ha aumentado. La Compariia determina que el
riesgo de crédito de un activo financiero no ha aumentado significativamente
si el activo tiene un riesgo de crédito bajo a la fecha de presentacion. No
obstante, la Compaiiia siempre efectia una medicion de las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida para las cuentas por cobrar.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de
estimacién y el importe de la pérdida se reconoce en el estado de resultados
integrales. Si en un ejercicio posterior, el importe estimado de la pérdida por
deterioro del valor aumenta o disminuye debido a un evento que ocurre
después de haberse reconocido el deterioro, la pérdida por deterioro del
valor reconocida anteriormente se aumenta o disminuye ajustando la cuenta
de estimacion.

Al 31 de diciembre de 2018, la Companiia aplicé el modelo de péerdidas
crediticias esperadas considerando el riesgo de crédito como bajo debido a
que son saldos pendientes de cobro son fundamentalmente a companias del
mismo grupo economico y que tienen los flujos necesarios de requerirlo para
el pago de las obligaciones.

Deterioro de activos financieros sequn la NIC 39 (periodo comparativo)

En el aflo anterior, el deterioro de las cuentas por cobrar comerciales se
basd en el modelo de perdida incurrida. Las cuentas por cobrar comerciales
individualmente significativas se consideraron por deterioro cuando estaban
vencidas o cuando se recibid otra evidencia objetiva de que una contraparte
especifica incumpliré con el pago. Las cuentas por cobrar comerciales que
no se consideraron para un andlisis individual se analizaron a nivel de cada
grupo, lo cual se determind por referencia a la industria y region de la
contraparte y otras caracteristicas de riesgo de crédito similares. La
estimacién de la pérdida por deterioro del valor se basé en las tasas
historicas de incumplimiento de contraparte para cada grupo identificado,

Clasificacion y medicion de los pasivos financieros

Dado que la contabilidad de los pasivos financieros sigue siendo en gran medida
la misma segun la NIIF 9 en comparacion con la NIC 39, los pasivos financieros
de la Compaiiia no se vieron afectados por la adopcién de la NIIF 9,

Los pasivos financieros se miden inicialmente a su valor razonable y, cuando
corresponde, se ajustan los costos asociados a la transaccién, a menos que la
Compania haya designado un pasivo financiero a valor razonable con cambios en
resultados.
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Posteriormente, los pasivos financieros se miden al costo amortizado utilizando el
metodo de interés efectivo, excepto para derivados y pasivos financieros
designados a valor razonable con cambio en resultados, que se contabilizan
posteriormente a valor razonable con cargo a pérdidas o ganancias reconocidas
en resultados (que no sean instrumentos financieros derivados designados y sean
efectivos como instrumentos de cabertura).

Todos los cargos relacionados con intereses y, si corresponde, a cambios en el
valor razonable de un instrumento que son reportados en resultados se incluyen
dentro de los costos y/o ingresos financieros.

Al 31 de diciembre de 2018, los pasivos financieros de la Companiiia representan
principalmente obligaciones de pago con proveedores y cuentas pendientes de
pago a relacionadas generadas en el curso ordinario de |as operaciones y se
manejan en condiciones normales de crédito por lo que no incluyen transacciones
de financiamiento otorgados por los acreedores, y se registran al valor nominal de
la contrapartida recibida y no se descuentan ya que son liquidables en el corto
plazo.

Los pasivos por impuestos corrientes registran el importe de obligaciones
presentes.

Compensacién de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se
informa el importe neto en el estado de situacion financiera, solamente si existe un
derecho actual legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y
existe la intencién de liquidarlos por el importe neto, o de realizar los activos vy
cancelar los pasivos en forma simultanea,

h) Impuesto a la renta

La Companiia registra el Impuesto a la Renta sobre la base de la renta liquida
imponible determinada segun las normas establecidas en la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta reconocido
en los resultados del periodo incluye la suma del impuesto diferido y el impuesto
corriente, que no se ha reconocido en otras partidas de utilidad integral o
directamente en el patrimanio neto.

Impuesto corriente

El impuesto a la renta corriente por pagar se calcula sobre la utilidad gravable del
ano. La utilidad gravable difiere de |a utilidad contable debido a que excluye rubros
de ingreso o gasto que son imponibles o deducibles en otros afios o que nunca
seran imponibles o deducibles. El pasivo de la Compania por impuesto a la renta
corriente es calculado usando una tasa impositiva aprobada a la fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa.
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Impuesto diferido

El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identifica las
diferencias temporarias que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de
informacion financiera y los saldos a efectos fiscales, Sin embargo, los impuestos
diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimianto inicial de un activo o
pasivo en una transaccion, distinta de una combinacion de negocios, que, en el
momento de la transaccion, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o
pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas o
a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera seran de aplicacion
cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por
impuesto diferido se liquide. Los impuestos diferidos son reconocidos como gasto
0 ingreso, e incluidos en la determinacion de la ganancia o pérdida neta del
ejercicio, excepto si han surgido de una transaccién que se ha reconocido
directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso se registra inicialmente con
cargo o abono al patrimonio.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen sélo en la medida en que es
probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que se
puede compensar: a) las diferencias temporarias; y, b) pérdidas o créditos fiscales
no utilizados, pero solo en la medida en que sea probable la disponibilidad de
ganancias fiscales futuras, contra los cuales utilizar esas pérdidas o créditos
fiscales no usados.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
compensan si, y solo si, existe un derecho legalmente reconocido de compensar
los activos por impuesto corriente con los pasivos por impuesto corriente y cuando
los activos por impuestos diferidas y los pasivos por impuestos diferidos se
derivan del impuesto sobre las ganancias correspondientes a la misma autoridad
fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o
sujetos fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales corrientes por
su importe neto.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados
financieros como activos y pasivos no corrientes, con independencia de su fecha
esperada de realizacion o liquidacion,

i) Provisiones, activos contingentes y pasivos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como
resultado de un evento pasado y probablemente lleven a una salida de recursos
econdémicos por parte de la Compariia y los montos se pueden estimar con cierta
fiabilidad. El tiempo o el monto de esa salida pueden aun ser inciertos. No se
reconocen provisiones por pérdidas de operaciones futuras, Las obligaciones
contingentes se revelan cuando su existencia solo se confirmara por eventos
futuros o su monto no se puede medir confiablemente.
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Las provisiones se miden con base en el gasto estimado requerido para liquidar la
obligacion presente, a la luz de la evidencia mas confiable disponible a la fecha de
reporte, incluyendo los riesgos e incertidumbres asociados con la obligacion
actual,

Las provisiones son descontadas al valor presente si se estima que el efecto del
descuento es significativo. Todas las provisiones se revisan en cada fecha de
reporte y se ajustan para reflejar el mejor estimado actual,

Cualquier reembolso que la Compaiia considere que se va a cobrar de un tercero
con respecto a una obligacién, se reconoce como un activo por separado. Sin
embargo, este activo no puede exceder el monto de la provisién relativa.

En aquellos casos en los que se considere poco probable o remota una posible
salida de recursos econémicos como resultado de las obligaciones presentes, no
se reconoce ningun pasivo, estas situaciones se revelan como pasivos
contingentes a menos que la salida de recursos sea remota.

La posible entrada de beneficios econamicos a la Compania que aun no cumpla
con los criterios de reconocimiento de un activo se considera como activo
contingente.

i) Capital social, reserva legal y resultados acumulados

El estado de cambios en el patrimonio incluye: el capital social y los resultados
acumulados,

El capital social constituye las aportaciones de los accionistas y representadas en
acciones comunes, nominativas y en circulacién,

Los otros componentes de patrimonio de los accionistas incluyen lo siguiente:
Resultados acumulados y restricciones a las utilidades

Los resultados incluyen las utilidades del afio actual.

Reserva legal

De conformidad con la Ley de Companias de la utilidad anual, debe transferirse
una cantidad no menar del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta
alcance por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no es disponible
para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o
utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados

De acuerdo con la Ley de Compaiiias de los beneficios liquidos anuales se debera
asignar por lo menos un cincuenta por ciento para dividendos en favor de los
accionistas, salvo resolucion unanime en contrario de la junta general. Conforme
la legislacién vigente las Companias deberan considerar que todo el remanente de
las utilidades liquidas y realizadas que se obtuvieren en los ejercicios econémicos,
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y que no se hubiere repartido o destinado a la constitucion de reservas legales y
facultativas, debera ser capitalizado,

k) Estado de flujos de efectivo

Para efectos de preparacion del estado de flujos de efectivo, la Companiia utiliza el
método directo para la presentacion de los flujos de efectivo de las actividades de
operacién, ademas ha definido las siguientes consideraciones;

Efectivo en bancos: El efectivo en bancos esta compuesto por los depositos
monetarios que se mantiene en bancos, Los activos registrados en el efectivo en
bancos se registran al costo histérico que se aproxima a su valor razonable de
mercado,

Para propositos del estado de flujos de efectivo, el efectivo en bancos es
presentado por la Comparnlia neto de sobregiros bancarios, si los hubiese.

Actividades de operacion: son las actividades que constituyen la principal fuente
de ingresos ordinarios de la Compafia, asi como otras actividades que no puedan
ser calificadas como de inversion o financiamiento.

Actividades de inversion: corresponden a actividades de adquisicion,
enajenacion o disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras
inversiones no incluidas en el efectivo.

Actividades de financiamiento: actividades que producen cambios en el tamaio
y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

1) Clasificacién de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacion financiera adjunto, los saldos se clasifican como
corrientes y no corrientes,

La Compariia clasifica y presenta a un activo como corriente cuando satisface
alguno de los siguientes criterios:

i) se espera consumir, en el transcurso del ciclo normal de la operacién de la
compaiiia,

i) se mantiene fundamentalmente con fines de negociacion;

iil) se espera realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha
de balance, o,

iv) se trata de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define en
la NIC 7), cuya utilizacion no estaba restringida, para ser intercambiado o
usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses siguientes
a la fecha de balance,

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.

Adicionalmente, los pasivos se clasifican y presentan como corrientes, cuando
satisfacen alguno de los siguientes criterios:
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i) se esperan liguidar en el ciclo normal de la operacién de la Compaiiia;

ii) se mantienen fundamentalmente para negociacién;

i) deben liquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de balance;
0,

iv) la Companriia no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacién del
pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los estados .
financieros.

Todos los demas pasivos se clasifican como no corrientes. El ciclo normal de |a -
operacion de la Compania se ha considerado en un periodo operativo de 12
meses.

m) Estado de resultado
El estado del resultado del periodo fue preparado presentando todas las partidas
de ingresos, costos y gastos, en un Unico estado financiero.

La NIC 1 requiere que las partidas del otro resultado integral sean agrupadas en
dos categorias: (a) las partidas que no seran reclasificados posteriormente al
resultado del ejercicio, y, (b) las partidas que pueden ser reclasificadas en el futuro
al resultado del periodo cuando se cumplan determinadas condiciones.

Se presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingresos del
periodo. Las partidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su
funcion.,

6. Riesgo de instrumentos financieros
a) Objetivos y politicas de administracién del riesgo

La Compania esta expuesta a varios riesgos relacionados con instrumentos
financieros. Los activos y pasivos financieros de la Compariia por categoria se
resumen en la nota 7. Los principales lipos de riesgos son riesgo de mercado,
riesgo crediticio y riesgo de liquidez,

lLa Gerencia es la responsable de monitorear constantemente los factores de

riesgo mas relevantes para la Comparnia, en base a una metodologia de -
evaluacién continua, la Compariia administra una serie de procedimientos y

politicas desarrolladas para disminuir su exposicién al riesgo frente a variaciones

de inflacion,

La Compania no se involucra activamente en la comercializacion de activos
financieras para fines especulativos y tampoco suscribe opciones, Los riesgos
financieros mas significativos a los cuales se expone la Compaiiia se describen
mas adelante. Las politicas de administracion de riesgo son aprobadas y
revisadas periddicamente por su Administracion.
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b) Analisis de riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo que los cambios de precio de mercado, como
las tasas de interés, precios de los servicios o bienes usados para la prestacion
del servicio afecten los ingresos de la Compafiia o el valor de sus activos
financieros.

Riesqo de precios

Las operaciones de la Compania se pueden ver afectadas por las fluctuaciones en
los precios de los servicios o bienes utilizados en la prestacion del servicio de la
administracién hotelera, sin embargo, la Compariia no se encuentra expuesta a
este riesgo, debido a que el precio de la prestacion del servicio se encuentra
estipulado en el contrato y solo puede cambiar o modificar en base a las
especificaciones del mismo,

Riesqo en las tasas de interés

La Companiia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés con relacion al
endeudamiento con instituciones financieras. La tasa de interés promedio de
endeudamiento durante el aflo 2018 se mantiene al 8,25%. No obstante, la
Administracién efectua un seguimiento continuo de las obligaciones existentes
para garantizar los flujos necesarios para cumplir con los pagos acordados.

c) Analisis de riesgos de crédito

El riesgo crediticio es el riesgo de que una contraparte falle en liberar una
obligacién a la Compaiiia,

La Companfia esta expuesta al riesgo crediticio de los activos financieros,
incluyendo efectivo mantenidos en bancos y cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar. La maxima exposicién de riesgo crediticio por parte de la
Compania se limita a un monto registrado de los activos financieros reconocidos a
la fecha de reporte, como se resume a continuacion:

2018 2017
Efectivo en bances (nota 12) 217.458 288,745
Cuentas por cobrar comerciales (notas 13 y 14) 478,595 194 875

Depdsitos mantenidos en bancos

El riesgo de crédito con respecto a los saldos en efectivo mantenidos en bancos y
depésitos en bancos se gestiona a través de mantener los depésitos bancarios
solo con las principales instituciones financieras acreditadas. El riesgo crediticio
para efectivo en banco se considera como insignificante, ya que la contraparte es
una instituciéon financiera locales de reputacién en el mercado y con altas
calificaciones por parte de empresas calificadoras independientes como se detalla
a continuacion:
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2018 2017
Banca de la Produccidn S A, Produbanco (1) AAA- | AAA- AAA- | AAA-
Banco del Pacifico (2) AAA- AAA-

(1) Calificacion de riesgos emitida por PCR Pacifit S.A. / Bank Watch Ratings
SA

(2) Calificacion de riesgos emitida por Bank Watch Rating S.A. y Pacifi Credit
Rating.

Cuentas por cobrar comerciales

La Comparniia supervisa continuamente la calidad crediticia de los clientes en
funcién de un seguimiento del nivel de cobranzas; la politica de la Compariia es
tratar solo con contrapartes capaces de liquidar los créditos. Los plazos de crédito
no van mas alla de los 30 dias. Los términos de crédito para los clientes estan
expuestos en el contrato de administracién hotelera. El riesgo crediticio en curso
se administra a través de la revision periddica del analisis de antigliedad, junto con
los limites de crédito por cliente.

LLas cuentas por cobrar comerciales se componen de clientes en diversas areas
geograficas, saldos pendientes provenientes de 4 clientes en el aflo 2018 (5
clientes en el aflo 2017) por lo que no existe concentracién de riesgo. La
Comparnia no posee garantias sobre las cuentas por cobrar comerciales
existentes,

La Compania aplica el modelo simplificado de la NIIF 9 para el reconocimiento de
las pérdidas crediticias esperadas durante el periodo de vida de las cuentas por
cobrar — comerciales (aquellas provenientes de la NIIF 15), puesto que estas
partidas no tienen un componente de financiamiento significativo.

Al medir las pérdidas crediticias esperadas, las cuentas por cobrar - comerciales
se han evaluado sobre una base colectiva ya que poseen caracteristicas de riesgo
crediticio similar y se han agrupado segun los dias vencidos y también segun la
ubicacion geografica de los clientes. Las tasas de pérdida esperadas se basan en
el perfil de pago de las ventas durante los ultimos 12 meses anteriores al 31 de
diciembre de 2018 y el 1 de enero de 2018, asi como las pérdidas crediticias
histéricas correspondientes durante ese periodo. Las tasas historicas se ajustan
para reflejar los factores macroeconémicos actuales y futuros que afectan la
capacidad del cliente para liquidar el monto pendiente. Sin embargo, dado el corto
periodo expuesto al riesgo de crédito, el impacto de estos factores
macroeconomicos no se ha considerado significativo dentro del periodo reportado.

La pérdida crediticia esperada para las cuentas por cobrar comerciales al 31 de
diciembre de 2018 y el 1 de enero de 2018 se determind que tiene un riesgo de
crédito bajo debido a que no posee estadisticas de pérdidas en anos anteriores, y
la mayor antigliedad de la cartera no supera los 30 dias, debido a esto no se ha
constituido provision.
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d) Analisis del riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez consiste en que la Compariia pueda no ser capaz de cumplir
con sus obligaciones. La Compania gestiona sus necesidades de liquidez al
monitorear los pagos con terceros para pasivos financieros a corto y largo plazo,
asi como pronosticar entradas y salidas de efectivo en el negocio dia a dia.

Los requerimientos de efectivo neto se comparan con el efectivo disponible para
poder determinar el alcance maximao o cualquier déficit, lo cual muestra que la
administracion espera tener los recursos suficientes durante todo el periodo
analizado.

La Compania considera los flujos de efectivo esperados de los activos financieros
al evaluar y administrar el riesgo de liquidez, en particular sus recursos de efectivo
y sus cuentas por cobrar, Los recursos de la Compafiia mantenidos en depositos
en bancos, asi como las cuentas por cobrar exceden significativamente los
requerimientos de flujo de efectivo actuales. Los flujos de efectivo de clientes, en
su mayoria vencen en los primeras 30 dias,

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los pasivos financieros no derivados de la
Compania tienen vencimientos tal y como se resume a continuacion:

2018
Mas do un
Hasta 3 meses afo Total
Pasivos financieros:

Obligaciones con instituciones financieras (nota 17) 105.191 859,777 964 968
C;e:ah):s por pagar y otras cuentas por pagar (notas 14 285.910 285 910
Total pasivos financieros 391.101 859.777 1.250.878
2017

Hasta 3 meses Total
Pasivos financieros.
C:e’natfs por pagar y otras cuentas por pagar (notas 14 73.067 29 067
Total pasivos financieros 73.067 71.067

e) Andlisis de riesgo operacional

El riesgo operacional comprende |la posibilidad de incurrir en perdidas por
deficiencias o fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de
riesgos:

- Procesos, que son las acciones que interactuan durante la generacion de la
actividad de inversién.

- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y
comunicaciones, que soportan los procesos de la Companiia.

- Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacion de las
actividades.
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La Compariia tiene definidos procedimientos tendientes a que se administre
efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los
organismos de control y del directorio, basados en sistemas de reportes internos y
externos.

7. Mediciones a valor razonable
Instrumentos financieros por categoria

Las politicas contables para instrumentos financieros han sido aplicadas a los
siguientes jtems:

Al 31 do diciembre de 2018 = asto
Easiak amortizado
Activos segun estado de situacién financiera:
Efectivo en bancos (nota 12) 217.458
__ Cuentas par cabrar comerciales (notas 13 y 14) 478 595
Total 696,053
Pasivos segun estado de situacion financiera:
Préstamos con Inatituciones Financieras (nota 17) 964 968
~ Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar (notas 14 y 18) 285910
Total 1.250.878
Costo
Al 31 de diclomhr# de 2017 R AT
Activos sequn estado de situacion financiera:
Efectiva en bancos (nota 12) 288745
Cuentas por cobrar comarciales (naotas 13 y 14) 194 B75
Total 483.620
Pasivos segtin estado de situacion financiera:
Cuentas por pagar y olras cuentas por pagar (npms 14 y 18) 73.067
Total 73.067

Medicion a valor razonable de los instrumentos financieros
El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se

pagaria al transferir un pasivo en una transaccion acordada entre participantes de
un mercado a la fecha de medicion,
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Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores
razonables en los estados financieros son clasificados dentro de la jerarquia de
valor razonable, descritas a continuacion, en base al nivel mas bajo de los datos
usados que sean significativos para la medicién al valor razonable como un todo:

a) Nivel 1 — Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

b) Nivel 2 — Partidas distintas a los precios cotizados incluidos en el nivel 1 que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.,

c) Nivel 3 — Partidas no observables para el activo o pasivo.

Para propodsitos de las revelaciones de valor razonable, la Compania ha
determinado las clases de activos y pasivos sobre la base de su naturaleza,
caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarquia de valor razonable tal como se
explicd anteriormente.

En los arios terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017 no se han realizado
transferencias entre el Nivel 1y el Nivel 2.

Estimacién del valor razonable

Los activos y pasivos financieros clasificados como activos al valor razonable
con impacto en resultados son medidos bajo el marco establecido por los
lineamientos contables del IASB para mediciones de valores razonables y
exposiciones,

Para fines de estimar el valor razonable del efectivo en caja y bancos, la
Compariia usualmente elige usar el costo histérico porque el valor en libros de
los activos o pasivos financieros con vencimientos de menos de noventa dias se
aproxima a su valor razonable,

La Compania considera que los valores razonables de las otras cuentas por
cobrar y proveedores y otras cuentas por pagar corresponden a los mismos
valores comerciales reflejados contablemente en sus estados financieros, debido

a que los plazos de crédito se enmarcan en la definicion de condiciones
normales de negocio.

Instrumentos financieros derivados

La Compandia no ha efectuado transacciones que den origen a instrumentos
financieros derivados. -

Valor razonable de activos no financieros

La Compandia no posee activos no financieros medidos al valor razonable.
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B. Politicas y procedimientos de administracién de capital
Los objetivos sobre la administracién de capital de la Compania son:

- garantizar la habilidad de la Compariia para continuar como negocio en
marcha
- proporcionar un retorno adecuado a sus accionistas

Esto lo realiza a través de fijar precios a sus servicios de manera conmensurada
con el nivel de riesgo.

El objetivo de la Compafia en la administracion de capital es mantener una
proporcién financiera de capital a financiamiento adecuada para sus operaciones.

La Compania determina sus requerimientos de capital con el fin de mantener una
estructura general de financiamiento eficiente mientras evita un apalancamiento
excesivo, ratio que se presenta a continuacion:

2018 2017
Total de recursos ajenos (1) 1.352.738 185.028
Menos: Efectivo en bancos _ 217.458 288,745
Deuda neta o 1,135,280 :
Total de patrimonio neto 413,349 494 983
Capital total (2) 1548629 391.276
Ratio de apalancamliento (3) 73% 0%

(1) Comprenden las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar,
pasivos por impuestos corrientes y obligaciones con instituciones financieras.

(2) Se calcula sumando el patrimonio neto mas la deuda neta.

(3) Esigual a la deuda neta dividida para el capital total.

9. Fusién por absorcion con Olansur S, A.

Mediante escritura de 17 de diciembre de 2016, inscrita en Registro Mercantil de
Guayaquil el 12 de julio de 2017 se realiz6 la disolucion anticipada y cancelacion
de OLANSUR S, A, a través de la fusion por absorcién con MORNIN S, A, donde
esta ultima figuré como absorbente, Un detalle de los estados financieros de
Olansur S. A. absorbidos por Mornin S. A, fue como sigue:
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USS dolares

Activos
Activos cornentes

Efectivo en caja y bancos 10,662

Activos por impuestos corrientes 68497
Total activos corrientes i . 79.159
Total activos B 79.159
Pasivos

iy rrien

Oftras cuentas por pagar

Pasivos por impuastos corrientes B 5
Total pasivos ' ) 5
Patrimonio

Capital 800

Resarva legal 78.145

Resultados acumulados 214
Total patrimonio 79159
Total pasivo y patrimonio S—— 79.159
Resultados del afio 280

10. Ingresos operacionales

El patréon de reconocimiento de los ingresos de la companiia es en un momento
determinado y no a lo largo del tiempo. Un detalle de los ingresos de actividades
ordinarias netos de impuesto a las ventas por cada tipo de obligacion de
desempeno, por los afos terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017, fue como
sigue:

2018 2017
Regalias (nota 14) 464 327 473 048
Asistencia técnica (nota 14) 362,613 410,962
Marketing (nota 14) 205.922 143.716
Comisiones (nota 14) 191.375 182.865
Total 1.224.237 1.210.591

11. Costos y Gastos por su naturaleza

Un resumen de los costos y gastos operacionales de acuerdo con su naturaleza
por los afos terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 fue como sigue:
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2018 2017

Costos operacionales

Regalios 255,869 269,534

Comisiones 191,470 203,429
= Marketlng_ y_puinC|dad ) 150,685 147 674
Total 598.034 620.637
Gastos de administracion

Amaortizacion 111.275 21.937

Honorarios profesionales 9.452 31.765

Impuestos, Tasas y Contribuciones 3.068 3010

Otros menares 632 347
Total 124,427 57.059
Gastos financieros

Gaslto Interés B2.753 117

Comisiones 1.3 640
~ Otros menaras 1814 1.100
Total 85.898 1.857

12. Efectivo en bancos

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo del efective en bancos estaba
distribuido como sigue:

2018 2017
Banco Produbanco 177.393 288.745
Banco del Pacifico 40.065
Total 217.458 288.745

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el efectivo en bancos no mantiene
restricciones para su uso,
13. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 un resumen de las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar fue el siguiente:

2018 2017
Luentas por cobrar comerciales
Clientes (2) e 5232
Compafias relacionadas (nota 14) 340,895 189643
340,895 194 875
Otras cuentas por cobrar (nota 14) 137,700
Total ' 478.595 194.875
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La politica de crédito de las cuentas por cobrar comerciales depende de |a
negociacion que realiza el cliente con la Compariia, el plazo de crédito es de hasta
30 dias y no devengan intereses.

(1) Se compone principalmente de |a provisién de servicios que no han sido
facturados por US$260.182 en el 2018 (US541.104 en el 2017)

(2) Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 no se ha determinado la necesidad de
constituir provisiones por deterioro debido a que existe un riesgo de crédito
bajo para los saldos existentes luego de la evaluacion individual de los
deudores, por lo que la estimacién de pérdidas esperadas no es significativa.

14. Saldos y transacciones con partes relacionadas

Un resumen de los saldos mantenidos con companiias relacionadas al 31 de
diciembre de 2018 y 2017 fue como sigue:

2018 2017
Activo:
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar (nota 13):
Cuentas por cobrar comerciales:
Operadora Internacional Hotelera S A, Qperintar 265129 91778
Fideicomiso Guayhost 32,625 47 800
Fideicomiso Hotel Ciudad de Rio 29.242 33.660
Solcentro S A, 13.431 15.937
Compania de Negocios y Propiedades Gran Condor
- Conprogra S.A. . il
340,885 189 643
Olras cuantas por cobrar;
Valarpart SA. (1) __ 137,700 -
137.700 -
Prostamos con relacionadas
Compaiia de Negocios y Propledades Gran Condor 1.000.000 -
- ConprograCla. Ltda(2y
Total 1.478.595 189.643

R



Mornin S.A.

2018 2017

Pasivo:

Cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar
(nota 18):
Cuentas por pagar comerciales,
Guayhost S.A 18.522

Otras cuentas por pagar.
Solcentro S A 23 2
Fideicomiso Hotel Ciudad de Rio - 25077

Qividendos por pagar,
Corporacién Hotelera del Ecuador HOTECU S A 203.520

Total 222.065 25.077

(1) Corresponde a valores pendientes de cobro a Valorpart S.A. por la venta de:
a) Valores de titularizacion de participacion (VTP's) del Fideicomiso Hotel
Ciudad del Rio por US$104.040; b) Valores de titularizacién de participacion
(VTP's) del Fideicomiso Mercantil GM Hotel por US$ 33.660 cuya transaccion
fue realizada a través de la Bolsa de Valores,

(2) Corresponde a préstamos otorgados durante el affo 2018, los cuales seran
cobrados de acuerdo a los flujos de efectivo que mantenga Compariia de
Negocios y Propiedades Gran Céndor - Conprogra Cla. Ltda, y no genera
intereses.

Los saldos pendientes se generan en operaciones comerciales normales, no estan
garantizados y se liquidaran en efectivo, adicionalmente, no se ha otorgado ni
recibido garantias. No se ha reconocido ningtn gasto en el periodo actual ni en
periodos anteriores con respecto a incobrables o cuentas de dudoso cobro
relacionado con los saldos adeudados por partes relacionadas,

Un resumen de las ventas y compras de servicios realizados con compaiias
relacionadas al 31 de diciembre de 2018 y 2017 fue como sigue:
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2018 2017
Ingresos:
Reqgallas
Fideicomiso Hotel Ciudad de Rio 238,397 241 542
Guayhost 5 A, 112,703 123.027
Salcentro S.A. 65172 64 968
B Operadora Internacional Hotelera 5 A Operinter 43 898 4351
460,170 473,048
Asistencia técnica:
Operadaora Internacional Hotelera S A, Oparinter 362613 408 345
Fideicomiso Hotel Ciudad de Rio 105,334 04 528
Guayhost S A 52.649 25,851
Solcentra S.A. ) B 32.586 14487
190,569 134 866
Camisiongs;
Fideicomiso Hotel Ciudad de Rio 105.334 117 424
Guayhost S.A. 52.649 50.954
Solcentro S.A. - 32.488 14.487
180.471 182 865
Otros ingresos:
Venta VIPS
~ Valorpart A, 14803 =
‘Total ingresos y otros ingresos 1.218.626 1.199.124
Gastos:
Asistancin tecnicn;
Consarcio Nobis S A, 24,000
Publicidad.
Fideicomiso Hotel Ciudad de Rio 14,225
Solcentro S A 10,502
24.727
Raembolsa:
Guayhost S A 18.5622
Total gastos ' 43.249 24,000

Mediante junta de accionista con fecha 27 de abril de 2018, se aprob¢ la
distribucion de dividendos de los resultados del affo 2017 por un valor de
US5407.293 (con fecha 30 de marzo de 2017 se aprobd la distribucion de
dividendos del afo 2016 por US$363.599).

Loy &



Mornin S.A.

15. Activos por impuestos corrientes

16.

17.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 los activos por impuestos corrientes
representan fundamentalmente el crédito por impuesto al valor agregado (IVA) el
cual en ambos afos incluye USS 68.497 que se incluyeron por efecto de la fusion
realizada con Olansur S. A, en el ano 2017 (véase nota 9).

Activos intangibles

Al 31 de diciembre de 2017 correspondian a licencias de las franquicias hoteleras
adquiridas con Wyndham Hotel Group International Inc. mediante contrato de 5 de
junio de 2013, el cual le otorgaba a la Compania el derecho de sub-licenciar
dentro del pais la marca "Howard Johnson" y "Wyndham Garden" por un plazo de
10 afos. Mediante acta de terminacién de contrato de fecha 10 de octubre de
2018 da por terminado el contrato unilateralmente, por lo que la administracién de
la Compaiiia determino la baja de dicho intangible.

Un movimiento de los activos intangibles durante los afos 2018 y 2017 fue como
sigue:

2018 2017
Saldo al iniele dal ano 111.275 131.278
Amortizacion dal afo (20.003)
Cargo al gasto por baja del intangible (111.275)
Saldo al final del aflo - 111.2756

Obligaciones con Instituciones Financieras

Al 31 de diciembre de 2018 las obligaciones con instituciones financieras que se
mantenian se detallan a continuacion:

2018 c
Tasa
Institucion " Corto Largo
Inicio Vencimiento de Total

Financiera Operacion Gilscha plfiw plazo
Capital P40134955 08/01/2018 22/11/2026  7,95% 81421 859777 941198
Interés por pagar 23770 23,770
Total 106,191 859.777 964.968
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18.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los saldos de las cuentas por pagar -
comerciales y otras cuentas por pagar eran como sigue:

2018 201
Cuentas por pagar comarciales:
Provaedores (1) 82.368 47 990
Dividendos por pagar (nota 14) 203.543 25077
Total B 285910  73.067

(1) Incluye provisién de gastos cuyos servicios o bienes se han recibido y que no
han sido facturados por proveedores por US$32.523 en el 2018 (US52.111 en
el 2017).

19. Impuesto a la renta

a) Conciliacion tributaria

De conformidad con las disposiciones tributarias vigentes, la provision para
impuesto a la renta se calcula en base a la tarifa impositiva del 25% y 22% para el
2018y 2017 respectivamente aplicable a las utilidades gravables. Un detalle de la
conciliacién tributaria por los afos terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017
fue:

2018 2017
Resultado antes de impuesto a la renta 435,301 531.376
Mas: Gastos no deducibles 3307 32637
Menos: Ingresos exentos _ - (19.429) o
Base imponible de impuesto a [a renta 419.179 564.013
A) Impuasto causado 104,795 124,083
B) Anticipe de impueslo a la renta 9,646 B.641
Impuesto a la renta del aflo (mayor entre Ay B) 104.795 124.083
Crédito tributario de impuasto a la renta ejg;;:iu;io ac_t\ual (20.103) (25.647)
Saldo por pagar 84,692 98.436

Las sociedades residentes y los establecimientos permanentes en el Ecuador
estan obligados a informar periédicamente al Servicio de Rentas Internas sobre la
totalidad de su composicion societaria, a fin de poder aplicar la tarifa corporativa
de impuesto a la renta del 25% (caso contrario debera aplicar la tasa del 28%). A
la fecha de emisiéon de los estados financieros, la Compania ha cumplido con esta
disposicion legal.
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Las normas tributarias exigen el pago de un "anticipo minimo de impuesto a la
renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el aflo anterior
sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos, Ademas, se establece que en caso de
que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo,
este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo.

El gasto por impuesto a la renta en el estado de resultados integrales difiere del
impuesto tedrico que se habra obtenido empleando la tasa impositiva vigente al 31
de diciembre de 2018 y 2017 sobre el resultado antes de impuesto a la renta. Una
conciliaciéon de la tasa nominal a la tasa efectiva del afio 2018 y 2017 fue como

sigue:
2018 2017
Valor % Valor %
Tasa impositiva neminal 108.825 25,00% 116.903 22,00%
Mas - Gastos no deducibles 827 0,19% 7.180 1.35%
Menos - Ingresos exentos (4.857) (1,12%)
Tasa iImpositiva efoctiva 104.795 24,07% 124.083 23,35%

b) Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los pasivos por impuesto corrientes eran como

sigue:

2018 2017
Impuesto a la renta por pagar (1) B4.692 98 436
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 8.321 7.266
Retenciones del Impuesto al Valor Agregado - IVA 3.991 3919
Impuesto al Valor Agregado - IVA por pagar . 2,340
Total ' 97.004  111.961

(1) A continuacion, se presenta el movimiento del impuesto a la renta por pagar al
31 de diciembre de 2018 y 2017:

2018 2017
Saldo inicial 98.436 94,018
Provisién de afo (nota 19-a) 104.795 124,083
Compensaciones de crédito tributario (20.103) (25.647)
Pagos (98.436) (94.018)
Total 84.692 98.436

c¢) Distribucién de dividendos

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno se encuentran exentos
Unicamente los dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras
residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o extranjeras, no
domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicién o de
personas naturales no residentes en el Ecuador, por lo que los dividendos
entregados a personas naturales gravan retencion de impuesto a la renta.
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d) Precios de transferencia

De conformidad con las normas tributarias vigentes los contribuyentes que
efectien operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el
exterior, estan obligados a determinar sus ingresos, costos y deducciones
aplicando la metodologia estipulada en la Ley de Régimen Tributario Interno y
tomando como referencia el principio de plena competencia. Cualquier efecto
resultante se incluird como una partida gravable en la determinacion del impuesto
a la renta corriente.

Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones
con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un
mismo perlodo fiscal en un monto acumulado superior a US$ 3.000.000, deberan
presentar al SR| el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, asi como
establecio que los sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo
fiscal, en un monto acumulado superior a los US$ 15.000.000 deberan presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia. Dicha
informacion debera ser presentada en un plazo no mayor a 60 dias posterior a la
fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la renta contados a partir
de la fecha de exigibilidad de la declaracién del Impuesto a la Renta.

Al 31 de diciembre de 2018 debido a que las transacciones con compaifiias
relacionadas locales y del exterior no superan los US$ 3.000.000 y son inferiores a
los US$15.000.000, de acuerdo con la legislacién vigente la Compadia no se
encuentra dentro del Régimen de Precios de Transferencia,

e¢) Reforma tributaria

Mediante Registro Oficial No. 309 de 21 de agosto de 2018, se emitid la "Ley
Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de
Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal" mediante la cual se generaron entre
otras las siguientes reformas tributarias vigentes a partir del afio 2019 y que por su
naturaleza podrian aplicar a la Compafiia;

- Exoneracion del impuesto a la renta y su anticipo en nuevas inversiones
produclivas en seclores priorizados (en sociedades nuevas o existentes),
cuando dichas inversiones generen incremento de empleo neto: a) por 8 afos
cuando las inversiones se realicen dentro las jurisdicciones urbanas de los
cantones de Quito y Guayaquil; b) por 12 anos cuando las inversiones se
realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y
Guayaquil; y, c) por 15 affos cuando las inversiones se realicen en cantones
de frontera.

- Exoneracién del impuesto a la salida de divisas para las nuevas inversiones
que suscriban contratos de inversion, en los pagos realizados al exterior por:
a) importaciones de bienes de capital y materias primas necesarias para el
desarrollo del proyecto, y, b) los dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador luego del pago del
impuesto a la renta, cuando los beneficiarios efectivos sean personas
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naturales domiciliadas o residentes en el Ecuador o en el exterior, siempre y
cuando los recursos de la inversién provengan del extranjero y el inversionista
demuestre el ingreso de las divisas al pais.

- Las sociedades que reinviertan en el pais por lo menos el 50% de las
utilidades en nuevos activos productivos, se exoneraran del pago del
impuesto a la salida de divisas por pagaos al exterior por concepto de
distribucion de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el Ecuador,
para lo cual el aumento de capital debera perfeccionarse hasta el 31 de
diciembre del ejercicio impositivo posterior al que se generaron las utilidades.

- Enladistribucién de dividendos, el porcentaje de retencién en la fuente que
se aplique al ingreso gravado serd equivalente a la diferencia entre la maxima
tarifa de impuesto a la renta para personas naturales y la tarifa de impuesto a
la renta aplicada por la sociedad a la correspondiente base imponible.

f) Revision fiscal

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, la autoridad tributaria tiene la
facultad de revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compania,
dentro del plazo de hasta tres aros posteriores contados a partir de la fecha de
presentacion de la declaracién del impuesto a la renta, siempre y cuando haya
cumplido opertunamente con sus obligaciones tributarias.

A la fecha de emision de los estados financieros, el Servicio de Rentas Internas
tiene la facultad de revisar las declaraciones de impuesto a la renta de los afios
2015 al 2018,

20. Patrimonio

Capital social

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social estaba representado por 1600
acciones ordinarias, pagadas y en circulacién con un valor nominal de US$ 1 cada
una, las cuales otorgan un voto por accion y un derecho a los dividendos,
respectivamente.

Un detalle de la composicién accionaria al 31 de diciembre de 2018 y 2017 era el

siguiente:
= —— Capital  Porcentaje de
Acclonistas Naclonalidad pagado _ participacion
Corporacion Hotelera del Ecuador HOTECU S.A, Ecuandor 1.599 99,99%
Valarpart 5 A Ecuador = 001%
Total 1.600 100,00%
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21. Conciliacién de los pasivos que surgen de las actividades de financiamiento

Una conciliacién de los pasivos que surgen de las actividades de financiamiento al
31 de diciembre de 2018 y 2017 es como sigue:

2018
Traspaso  Provisién  Distribucion  Flujos de
de la deuda de de efectivo 3?}1';;;.: 8
(nota 14) intereses dividendos Aumento
Préstamos con Instituciones
Elranclaras 1.000.000 23.770 (58.802) 964 968
Dividendos 407.293 (407.293)
Total 1.000.000 23.770 407.293 (466.095) 964,968
2017
Fl d
Saldo al Distribucion de o%ig;von Saldo al
31/12/2016 dividendos . 311212017
ago
Dividendos - 363.599 (363 .599)
Total - 363.599 (363.599) -

22. Reclasificaciones

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 con el fin de cumplir con la presentacion
adecuada de acuerdo con las Normas de Informaciéon Financiera, hemos
reclasificado ciertas partidas cuyo detalle era como sigue:

2018
Estados Estados
financieros Debe Haber financieros
internos - auditados
Estado de Situaeién Financiera:

Activos por impuestos corrientas 77.831 7.797 70034
Pasivos por impuestos corrianties 105.957 7797 98 160
2017

Estados Estados
Estado del resultado integral financieroa Debe Haber finaneieroa
internos auditados
Eatado de Situacién Financiera:
Activos por Impuestos corrientes 77.205 B.709 GB.497
Pasivos por impuestos corrientes 120.670 B.709 ) 111.961

o 1
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23. Compromisos

La Compania ha suscrito los siguientes contratos de uso de la marca:

Hoteles y Servicios Almendral Cia. Ltda.

El 1 de septiembre del 2008, la Compariia suscribié un contrato de sublicencia,
para el uso de la marca "Howard Johson" por un plazo de 10 afios durante los
cuales la compania cancelara los siguientes honorarios:

Por regalias. 4,5% de los ingresos brutos por venta de habitacién a partir de la
fecha de firma de contrato hasta la finalizacion del mismo.

Por marketing: 1% de los ingresos brutos por venta de habitaciones no
reembolsable, el 27 de julio del 2015 Olansur S.A. realizo la cesién de derechos
del contrato de sublicencia a favor de la Compaiia para ISO de la marca.

Wyndham Hotels and Resorts, LLC

El 7 de junio de 2010, la Comparia suscribié un contrato de sublicencia para el
uso de la marca "Wyndham Hotel and Resort” por un plazo de 25 afios. El costo
de la franquicia fue de US$36.000. Los honorarios que se establecen durante la
vigencia del contrato son los siguientes:

Por regalias: 2% al 3% sobre las ventas brutas de habitacién por cada hotel sub-
franquiciado con la marca Wyndham.

Por marketing: 1% de los ingresos brutos de habitacion por cada hotel sub-
franquiciado con la marca Wyndham.

Fideicomiso Hotel Ciudad del Rio

El 30 de abril de 2013, la Compafiia suscribid un contrato de sublicencia parra uso
de la marca "Wyndham Hotel and Resort” dentro de la ciudad de Guayquil. La
vigencia del contrato es de 10 afos a partir del balance inicial de operaciones del
hotel, durante los cuales el Fideicomiso cancelara los siguientes honorarios:

Por regalias: 3.5% de los ingresos brutos por venta de habitacion a partir de la
fecha de apertura hasta el seqgundo ano de operacion del hotel y el 4.5% de
dichos ingresos desde el tercer arno hasta la finalizacién del mismo.

Por marketing: 2% de los ingresos brutos por venta de habitaciones del hotel, el
cual puede ser rembolsado hasta el 1%.

Wyndham Hotel Group International, Inc

El 5 de junio de 2013, la Compaiiia suscribié un contrato de sublicencia para el
uso de la marca "Wyndham Garden” por un plazo de 10 afos, con fecha de
vencimiento 04 de junio de 2023, El costo de |a franquicia fue de US5200.000; por
otra parte, los honorarios que se establecen durante la vigencia del contrato son
los siguientes:;
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Por regalias: 2% al 3% sobre las ventas brutas de habitacién por cada hotel sub-
franquiciado con la marca Wyndham Garden.

Por marketing: 0.50% a 0.75% de las ventas brutas de habitaciones por cada hotel
sub-franquiciado con la marca Wyndham Garden.

Solcentro S.A.

En agosto del 2017, la Companiia firmo un contrato de sublicencia para uso de la
marca "Wyndham Garden" por un plazo de 10 aio, durante los cuales la comparia
cancelara los siguientes honorarios:

Por regalias: 4.5% de los ingresos brutos por ventas de habitacion hasta
diciembre 2017, el 4% de dichos ingresos hasta el 28 de julio del 2019y el 5% a
partir del 28 de julio del 2019 hasta la finalizacion del contrato.

Por marketing: 1% de los ingresos brutos por ventas de habitaciones hasta
diciembre 2017 y el 2% desde enero 2018, sin embargo, la Compariia podra
solicitar el reembolso del 1% presentando los respaldos de inversion en publicada
de la marca.

Guayhost

El 2 de octubre de 2017, la Companiia firmo un contrato de sublicencia para uso
de la marca "Wyndham Garden" por un plazo de 10 afo, durante los cuales la
compania cancelara los siguientes honorarios:

Por regalias: 4% de los ingresos brutos por ventas de habitacion a partir de la
fecha de firma del contrato hasta el 28 de septiembre de 2019 y el 5% de dichos
ingresos del 29 de septiembre de 2019 hasta la finalizacién del contrato,

Por marketing: 1% de los ingresos brutos por ventas de habitaciones a partir de |a
fecha de firma del contrato al 31 de diciembre de 2017 y el 2% a partir del 1 de
enero del 2018, sin embargo, la Compariia podréa solicitar el reembolso del 1%
presentando los respaldos de inversion en publicada de la marca,

24, Eventos subsecuentes
Entre la fecha de reporte 31 de diciembre de 2018 y la fecha de autorizacion de
los presentes estados financieros no se han producido eventos que en la opinion

de la Gerencia de la Compariia pudieran tener un efecto importante sobre los
Estados Financieros,
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25. Autorizacion de los estados financieros

Los estados financieros de Mornin S.A. por el afio terminado el 31 de diciembre
de 2018 han sido autorizados para su publicacién por la Administracion el 25 de
abril de 2019; y, en su opinion seran aprobados de manera definitiva sin
modificaciones por la Junta General de Accionistas de acuerdo con lo dispuesto
por la Superintendencia de Companiias, Valores y Seguros del Ecuador.
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