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Deloitte

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas
de Mornin S.A.:

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Mornin S.A. que incluyen el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha; asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion financiera de Mornin S.A. al 31 de diciembre del 2017, el
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccién “"Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros”. Somos independientes de Mornin S.A. de acuerdo con el Cadigo de
Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las
demdas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinién de auditoria.

Informacién presentada en adicion a los estados financieros

La Administracién es responsable de la preparacion de la informacion adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye
el juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha
informacién sea puesta a nuestra disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compafiia, no incluye dicha informacién y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.
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En conexidn con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha
informacién adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacion
contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente
incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a |la Junta de Accionistas, si
concluimos que existe un error material en esta informacién, tenemos la obligacién de
reportar dicho asunto a la Junta de Accionistas.

Responsabilidad de la administracion Compaiiia por los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y del control
interno determinado por la Administracion como necesario para permitir la preparacion de los
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segln
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencién de liquidar la Compafiia
0 cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracién es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la
Compaiia.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estén libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material cuando este
exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material
debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debido a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracion del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propésito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la
Compaiiia.



« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable.

« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
evaluamos si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia
para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las
respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, expresamos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin
embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compaiia deje de ser
una empresa en funcionamiento.

« Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizaciéon de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos

en el transcurso de la auditoria. N
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MORNIN S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Notas 31/12/17

31/12/16

(en U.S. ddlares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Bancos 4 288,745 153,435
Otros activos financieros 4 5,334 5,785
Cuentas por cobrar comerciales 5 194,875 257,288
Activos por impuestos corrientes 8 68,497 3,195
Otros activos = oo _1.879
Total activos corrientes 557,451 421,582
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Activos intangibles 6 11 275 131,278
Otros activos financieros 11,296
Total activos no corrientes 122.571 131.27/8
TOTAL 680,022 552,860
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar comerciales 7 73,067 68,838
Pasivos por impuestos corrientes 8 111,961 111,882
Total pasivos 185,028 180,720
PATRIMONIO: 10
Capital social 1,600 800
Reserva legal 7,741 7,741
Utilidades retenidas 48 3 363,599
Total patrimonio 494,994 372,140
TOTAL 680,022 552,860
Ver notas a los estados financieros
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MORNIN S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Afno terminado

Notas 31/12/17

31/12/16

(en U.S. ddlares)

INGRESOS:
Regalias 12 473,048 472,941
Asistencia técnica 12 410,961 342,876
Marketing 12 143,716 137:192
Comisiones 12 182,865 169,319
Total 1,210,590 1,122.328
GASTOS:
Gastos de administracion 11 (373,302) (389,482)
Gastos de ventas 11 (304,395) (275,109)
Otros ingresos (gastos), neto (1,516) 23,656
Total (679,213) (640,935)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 531,377 481,393
GASTO POR IMPUESTO A LA RENTA 8 (124,083) (117,794)
UTILIDAD DEL ANQ Y TOTAL RESULTADO

INTEGRAL DEL ANO 407,294 363,599
Ver notas a los estados financieros
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MORNIN S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Capital Reserva Utilidades
social legal retenidas Total
.. (en U.S. délares) ...
Saldos al 31 de diciembre del 2015 800 7,741 400,905 409,446
Dividendos declarados (400,905) (400,905)
Utilidad del afio 363,599 363,599
Saldos al 31 de diciembre del 2016 800 7,741 363,599 372,140
Efecto de fusion (Nota 13) 800 78,359 79,159
Dividendos declarados (363,599) (363,599)
Utilidad del afo 407,294 407,294
Saldos al 31 de diciembre del 2017 1,600 7,741 485,653 494,994
Ver notas a los estados financieros
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MORNIN S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Ano terminado

31/12/17 31/12/16
(en U.S. ddlares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes y compafiias relacionadas 1,273,003 902,668
Pagado a proveedores y otros (653,971) (471,379)
Impuesto a la renta pagado (119,665) (122,785)
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de operacion 499,367 308,504

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de Valores de Titularizacién de
Participacion - VTP y flujo neto de efectivo utilizado
en actividades de inversion (11,296)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Pago de dividendos a accionistas y flujo neto de efectivo utilizado

en actividades de financiamiento (363,599) (370,905)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Incremento (disminucién) neto durante el afo 124,472 (62,401)
Efecto de fusion (Nota 13) 10,387
Saldos al comienzo del afo 159,220 221,621
SALDOS AL FINAL DEL ANO (Nota 4) 294,079 159,220

Ver notas a los estados financieros
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MORNIN S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

Mornin S.A. (“la Compaiiia”) fue constituida en noviembre 28 del 2008 en la ciudad de
Guayaquil, provincia del Guayas. Su principal actividad es sublicenciar el uso de
franquicias hoteleras, asi como prestar servicios de asistencia técnica y marketing. El
domicilio principal de la Compafiia es la ciudad de Guayaquil, Av. Juan Tanca Marengo y
Av. Joaquin Orrantia Edificio Executive Center.

La Compaifiia es una subsidiaria de Beauport S.A. entidad domiciliada en el Ecuador, y su
controladora final es Unionar S.A. entidad domiciliada en la Republica Oriental del
Uruguay.

El 13 de junio del 2017, la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros del
Ecuador mediante Resolucion No. SCVS-INC-DNASD-SAS-17-0001940, aprobé la fusion
por absorcién de la compaiiia Olansur S.A. por Mornin S.A., el aumento de capital y
reforma integral del estatuto social de esta Gltima (Ver Nota 13).

Con fecha 20 de junio del 2017, la Compafiia inscribié en el Regitro Mercantil del cantén
Guayaquil, el aumento de capital en 800 acciones de US$1.00 valor unitario nominal.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administraciéon de la Compaidia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafiia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de circulacién en el
Ecuador.

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo historico. El costo histérico estd basado generalmente en el valor
razonable de la contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracién, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor razonable a efectos de medicion
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2.4

y/o de revelacién en los estados financieros, se determina sobre una base de este
tipo, a excepcion de las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor
razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion
de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacién:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
ddlares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros adjuntos.

Activos intangibles

2.4.1 Activos intangibles adquiridos de forma separada - Corresponden a
licencias de franquicias hoteleras; las cuales son registrados al costo menos
la amortizacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro acumulada. La
amortizacién se reconoce con base en el método de linea recta sobre su
vida util, la cual se basa en la vigencia del contrato de franquicia. La vida
util asignada y método de amortizacion son revisados al final de cada afio,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

2.4.2 Método de amortizacion y vida dtil - La amortizacion de los activos
intangibles se carga en el resultado del periodo y se reconoce en base al
método de linea recta sobre su vida util. La vida Gtil de un activo intangible
que surge de derechos contractuales o legales, puede ser inferior,
dependiendo del periodo durante el cual la entidad espera utilizar el activo.

La Administracion de la Compaiiia ha establecido la vida util de los activos
intangibles en 10 y 25 afos en funcion de los plazos de duracién de los
contratos de sub-licencia con Wynham Hotel Group International, Inc. y
Wyndham Hotel and Resorts, LLC, respectivamente. (Ver Nota 13).

2.5 Deterioro del valor de los activos intangibles - Al final de cada periodo sobre

el cual se informa, la Compania evalla los importes en libros de sus activos
tangibles e intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro de valor. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro de valor (de haber alguna).
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2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Las pérdidas y reversiones de deterioro se reconocen en resultados.

Impuestos - E| gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta corriente y el impuesto diferido.

2.6.1 Impuesto corriente - Se basa en |a utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de
la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacidon presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compafiia tenga que desprenderse de recursos para cancelar la obligacion, y
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtualmente seguro que se recibird el desembolso y el importe de
la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificaciéon o rebaja comercial que la Compafiia pueda
otorgar.

2.8.1 Asistencia técnica, regalias y marketing - Corresponden a honorarios
percibidos por sublicenciar marcas de franquicias hoteleras acorde con los
parametros y términos establecidos en los contratos celebrados entre las
partes. Estos ingresos se basan en sumas equivalentes a un porcentaje
sobre los ingresos y resultados obtenidos por la empresa hotelera,
reconocidos por referencia al acuerdo subyacente.

Gastos - Se registran al costo histérico. Los gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago,
y se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.
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2.11

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultédnea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen
cuando la Compaiiia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccidn que son directamente atribuibles a la adquisiciéon o emisién
de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al
momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente
atribuibles a la adquisicién de activos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado
del periodo.

2.12 Activos financieros - La Compaiiia clasifica sus activos financieros en la siguiente

categoria: cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. La
clasificacion depende del proposito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas
regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la
transaccion. Las compras o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas
de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de
tiempo establecido por una regulacién o acuerdo en el mercado.

2.12.1 Método de la tasa de interés efectiva - E| método de la tasa de interés
efectiva es un método de célculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacién del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comisién, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en
el calculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto,
con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva
para los instrumentos de deuda distintos a los activos financieros
clasificados al valor razonable con cambio en los resultados.

2.12.2 Cuentas por cobrar comerciales - Son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un mercado
activo. Las cuentas por cobrar comerciales son medidas al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos

cualquier deterioro de valor.
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Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés
efectiva, excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resulte inmaterial.

La Compafiia mantiene una politica de crédito de 60 dias plazo.

2.12.3 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos
financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro
al final de cada periodo. Un activo financiero esta deteriorado cuando
exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo
y los flujos de efectivo futuros del activo financiero se han visto afectados.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido
al costo amortizado es la diferencia entre el importe en libros y los flujos
de efectivo estimados futuros descontados a la tasa de interés efectiva
original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por |la pérdida por
deterioro directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision.

Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se
reconocen en el estado de resultados.

2.12.4 Baja de un activo financiero - La Compafiia da de baja un activo
financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero. Sila Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continta reteniendo el
control del activo transferido, la Compafiia reconoce su participacion en el
activo y la obligacién asociada por los valores que tendria que pagar. Si
la Compaiiia retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del activo financiero transferido, la Compafiia
continta reconociendo el activo financiero y también reconoce un
préstamo garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

2.13 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.13.1 Cuentas por pagar comerciales - Son pasivos financieros, no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
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2.14

2.15

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El periodo
de crédito promedio para la compra de bienes y servicios es de 35 dias.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero
para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad
con los términos crediticios pre-acordados.

2.13.1 Baja de un pasivo financiero - La Compafiia da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan, o cumplen sus obligaciones.

Aplicacion de Normas Internaciones de Informacién Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el aino actual

Durante el afio en curso, la Compafia ha revisado las modicaciones a las NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y que
son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2017 o posteriormente.

La aplicacion de estas modificaciones no ha tenido ningln efecto en los estados
financieros.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas

La Compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero ain no son
efectivas:

Efectiva a partir de
periodos que inicien

1IF Titulo en o después de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos
con clientes Enero 1, 2018

Se permite |a aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

NIIF 9 - Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacion y medicién de activos financieros. Esta norma se modificé
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacion
y medicién de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros, y
en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general. En julio del 2014, se emitié otra version revisada de la NIIF 9,
principalmente para incluir lo siguiente:

. Requerimientos de deterioro para activos financieros y,

Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al introducir
una categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado
integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.
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Requisitos claves de la NIIF 9:

. Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIIF 9,
se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o valor razonable.
Especificamente, los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un
modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo
contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales que son
Unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente por lo
general se miden al costo amortizado al final de los periodos contables
posteriores.

. En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio
en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el
riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a
menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de
crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en
el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo
de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al
resultado del periodo. Segun la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en
el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con
cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo.

. Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice
las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias
esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo
crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario
que ocurra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.

A la fecha de emision de los estados financieros, la Administracién de la Compaiiia
se encuentra en proceso de evaluacion del impacto de la NIIF 9 en sus estados
financieros, razon por lo cual, no se puede determinar los efectos de la aplicaciéon
de la referida norma en los estados financieros y sus revelaciones.

NIIF 15 - Ingresos procedentes de contratos con los clientes

La NIIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que deben utilizar las
entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos
con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual lineamiento de reconocimiento de
ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccion y las
interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el
ingreso en la medida que represente la transferencia de bienes o servicios
establecidos contractualmente a los clientes, en un importe que refleje la
contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de esos bienes o servicios.
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Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el
ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecuciéon o desempefio en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucién del
contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacién de ejecucion.

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que)
se satisfaga una obligacion de ejecucién, es decir, cuando el “control” de los bienes
y servicios relacionados con una obligacién de ejecucion particular es transferido al
cliente. Se han afadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para
poder analizar situaciones especificas. Ademads, la NIIF 15 requiere amplias
revelaciones.

En abril 2016, el IASB emitid “Clarificaciones a la NIIF 15” en relacion a la
identificacion de obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus
agente, asi como una guia de aplicaciones para licencias.

La Compafia reconoce ingresos por servicios de asistencia técnica, regalias y
marketing. A la fecha de emisién de los estados financieros, la Administraciéon de
la Compafiia se encuentra en proceso de evaluacion del impacto de la NIIF 15 en
sus estados financieros, razén por lo cual, no se puede determinar los efectos de la
aplicacion de la referida norma en los estados financieros y sus revelaciones.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRiTICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
que la Administracion de la Compaiiia realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de
los cambios surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos

subsecuentes.

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe alglin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacién del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de

la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.
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4.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia no identificé indicios de deterioro
de sus activos intangibles.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalente de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo

puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de
la siguiente manera:

31/12/17 31/12/16
Bancos 288,745 153,435
Inversiones temporales 5,334 5,785
Total 294,079 159,220
CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

31/12/17 31/12/16
Compaiias relacionadas (Nota 12) 187,934 230,626
Clientes locales 6,941 26,662
Total 194,875 257,288

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafiia no ha reconocido una provision para
cuentas dudosas, en razén de que, de acuerdo al criterio de la Administracion de la
Compaiiia no se ha identificado indicios de deterioro que puedan afectar en la
recuperabilidad de las cuentas por cobrar.

ACTIVOS INTANGIBLES

31/12/17 31/12/16

Costo 200,000 200,000
Amortizacion acumulada (88,725) (68,722)
Total 111,275 131,278

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde a las licencias de las franquicias
hoteleras de la marca Wyndham (Ver Nota 13). Durante el afio 2017, la Compafia
reconocié en resultados US$20,003 por gastos de amortizacion de la licencia
(US$20,000 para el afio 2016).

- 16 -



CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

31/12/17 31/12/16
Proveedores 47,994 58,246
Compaiiias relacionadas (Nota 12) 25,073 10,592
Total 73,067 68,838

Proveedores - Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, incluyen principalmente cuentas por

pagar por concepto de regalias a los propietarios de las marcas de las cadenas de
hoteles Howard Johnson y Wyndham.

IMPUESTOS
8.1 Activos y pasivos del aino corriente

31/12/17 31/12/16

Activos por impuestos corrientes:
Crédito tributario de Impuesto al

Valor Agregado IVA - efecto de fusion (Nota 13) 68,497 -
Crédito tributario de impuesto a la renta 3,195
Total 68,497 —3,195
Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta por pagar 98,436 94,018
Retenciones de Impuesto al

Valor Agregado - IVA 3,919 4,703
Impuesto al Valor Agregado - IVA por pagar 2,340 5,709
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta _ 7,266 __ 7,452
Total 111,961 111,882

ESPACIO EN BLANCO
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8.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacién entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a
la renta corriente, es como sigue:

31/12/17 31/12/16

Utilidad segun estados financieros antes de

impuesto a la renta 531,377 481,393
Gastos no deducibles 32,637 54,033
Utilidad gravable 564,014 535,426
Impuesto a la renta causado (1) 124,083 117,794
Anticipo minimo calculado del afio (2) 8,641 7.902
Impuesto a la renta reconocido en

resultados 124,083 117,794
Tsa efectiva de impuestos 23.35% 24.47%
(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina

con la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion, y del 12%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.
(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el

valor del anticipo calculado y pagado durante el aio, el cual resulta de la
suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos
gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben
incrementarse o disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones
tributarias.

Para el afio 2017, la Compafia determind como anticipo de impuesto a la
renta US$8,641 (US$7,902 en el afio 2016); sin embargo, el impuesto a la
renta causado del afo es US$124,083 (US$117,794 en el afio 2016).
Consecuentemente, la Compaiiia registré en resultados US$124,083
(US$117,794 en el afio 2016) equivalente al impuesto a la renta causado.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades
tributarias y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2014 al
2017.

8.3 Movimiento de Ia provision para impuesto a la renta

Afo terminado

31/12/17 31/12/16
Saldos al comienzo del afno 94,018 99,009
Provision del afio 124,083 117,794
Pagos efectuados (119,665) (122,785)
Saldos al fin del afio 98,436 _94,018

- 18 -



8.5

Pagos efectuados - Corresponde a retenciones en la fuente del afio que generan
credito tributario y el saldo inicial de impuesto a la renta.

Aspectos tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitioé la Ley Organica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacién de la gestion
financiera, a continuacién, se detallan los aspectos mas importantes de la
mencionada Ley:

. Seran considerados deducibles para el cdlculo del impuesto a la renta los pagos
por desahucio y jubilacion patronal, que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios anteriores (deducibles o no).

. Se incrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y
cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién, o cuando la sociedad incumpla el deber de
informar sobre sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios
o similares, la tarifa sera la correspondiente a sociedades mas 3 puntos
porcentuales. Se debe demostrar que el beneficiario efectivo no es un titular
nominal o formal bajo régimen juridico especifico.

. Para el célculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos
deducibles se pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera
y decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los valores de gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo y la adquisicién de nuevos
activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura y
generar un mayor nivel de produccién.

. No serd deducible del impuesto a la renta y no sera crédito tributario, el IVA en
compras realizadas en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente
US$5,000).

. La nomina de los administradores, representantes legales y socios o
accionistas, que se envia anualmente a la Superintendencia de Compaiias
debe incluir tanto los propietarios legales como los beneficiarios efectivos,
atendiendo a estandares internacionales de transparencia en materia tributaria
y de lucha contra actividades ilicitas.

Precios de transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas,
dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15
millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que
determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia. El importe acumulado de las operaciones de la Compaiiia con partes
relacionadas durante los afios 2017 y 2016, no supera el importe mencionado.
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9.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacion,
administrados por la Gerencia de General, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de mitigacién, ejecutar
dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compafia, una caracterizacién y una descripcién de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compaiiia, si es el caso.

9.1.1 Riesgo de tasas de interés - La Compafiia no se encuentra expuesta a
riesgos en la tasa de interés debido a que no mantiene préstamos con
terceros. ’

9.1.2 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo que una de
las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una
pérdida financiera para la Compafiia. La Compaifiia ha adoptado una
politica de Unicamente involucrarse con partes solventes y obtener
suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el
riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos para
clientes que constituyen personas juridicas y naturales. La Compafia
unicamente realiza transacciones con compafiias y personas naturales que
cuentan con la misma o mejor calificacion de riesgo.

9.1.3 Riesgo de liquidez - La Gerencia General es la que tiene la
responsabilidad final por la gestién de liquidez. La Gerencia General ha
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestiéon de liquidez de
manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestién de
liquidez de la Compafiia. La Compaiia maneja el riesgo de liquidez
manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas,
monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y
conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
financieros.

9.1.4 Riesgo de capital - La Compaifiia gestiona su capital para asegurar que
estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de
los saldos de deuda y patrimonio.

- 20 -



9.2 Categorias de instrumentos financieros - E| detalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la Compaiiia es como sigue:

31/12/17 31/12/16

Activos financieros:

Bancos (Nota 4) 288,745 153,435
Otros activos financieros (Nota 4) 5,334 5,785
Cuentas por cobrar comerciales (Nota 5) 194,875 257,288
Total 488,954 416,508

Pasivos financieros:
Cuentas por pagar comerciales (Nota 7) y

total 73,067 68,838

9.3 Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracion
considera que los importes en libros de los activos y pasivos financieros
reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor
razonable.

. PATRIMONIO

10.1 Capital social - Al 31 de diciembre del 2017, el capital social consiste de 1,600
acciones (800 acciones en el afio 2016) de US$1.00 valor nominal unitario, las
cuales otorgan un voto por accién y derecho de dividendos.

10.2 Reserva legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

10.3 Dividendos - El 30 de marzo de 2017, se cancelé un dividendo de US$454.50
(US$501.13 en el afio 2016) por accién (800 acciones a la fecha de la
distribucion), equivalente a un dividendo total de US$363,599 (US$400,905 en el
ano 2016) a los tenedores de acciones ordinarias pagadas totalmente.

A partir del ano 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales, o en jurisprudencias de menor imposicién, se encuentran sujetos a
retencion para efectos de impuesto a la renta.

. GASTOS POR SU NATURALEZA

Afo terminado

31/12/17 31/12/16
Gastos de administracion 373,302 389,482
Gastos de ventas 304,395 275,109
Total 677,697 664,591
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12,

Un detalle de gastos de administracion y ventas por su naturaleza, es como sigue:

Regalias y licencias
Promocion y publicidad
Comisiones

Asesoria técnica (Nota 12)
Impuestos y contribuciones
Amortizacion

Otros menores

Total

Afio terminado

31/12/17 31/12/16
269,534 272,878
135,204 110,612
175,964 119,520

24,000 69,000
2,580 23,318
20,003 20,000
50,412 49,263
677,697 664,591

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

12.1 Transacciones con compaiiias relacionadas - Durante los afios 2017 y 2016,
la Compaiiia realizé las siguientes transacciones comerciales con sus partes

relacionadas:

Ingresos por regalias:
Fideicomiso Hotel Ciudad del Rio
Guayhost S.A.
Solcentro S.A.
Operadora Internacional Hotelera S.A. Operinter
Fideicomiso Guayhost

Total

Ingresos por asistencia técnica:
Operadora Internacional Hotelera S.A. Operinter
y total
Ingresos por marketing:
Fideicomiso Hotel Ciudad del Rio
Guayhost S.A.
Solcentro S.A.
Fideicomiso Guayhost

Total

Comisiones:
Fideicomiso Hotel Ciudad del Rio
Solcentro S.A.
Guayhost S.A.
Fideicomiso Guayhost

Total

Ano terminado

31/12/17 31/12/16
212,690 187,692
97,125 88,964
64,968 76,952
43,511 43,271
25,902 39,070
444,196 435,949
410,961 342,876
94,529 83,419
21,583 19,770
14,487 17,100
6,476 8,682
137,075 128,971
96,347 95,756
33,793 18,573
32,612 10,967
5,941

162,752 131,237
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Ao terminado

31/12/17 31/12/16

Gastos por asesoria técnica:

Consorcio Nobis S.A. y total —24,000 69,000

12.2 Saldos con compaiiias relacionadas - Los siguientes saldos se encontraban
pendientes al final del periodo sobre el que se informa:

31/12/17 31/12/16

Cuentas por cobrar:

Fideicomiso Hotel Ciudad del Rio 34,279 71,245
Anyimp S.A. 60,630
Operadora Internacional Hotelera S.A. Operinter 90,226 40,919
Fideicomiso Guayhost 46,926 29,374
Solcentro S.A. 16,035 16,316
Compariia de Negocios y Propiedades
Gran Céndor - Conprogra S.A. 468 11,760
Beauport S.A. . 382
Total 187,934 230,626
Cuentas por pagar:
Fideicomiso Hotel Ciudad del Rio 25,073 6,256
Consorcio Nobis S.A. 3,360
Promotores Inmaobiliarios Pronobis S.A. N _ 976
Total 25,073 10,592

Los saldos pendientes no estan garantizados y se liquidaran en efectivo. No se
han otorgado ni recibido garantias. No se ha reconocido ninglin gasto en el
periodo actual ni en periodos anteriores con respecto a incobrables o cuentas de
dudoso cobro relacionados con los saldos adeudados por partes relacionadas.

13. SALDOS INICIALES DE OLANSUR S.A. PARA LA FUSION DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

A continuacién se presentan los saldos al 30 de junio del 2017 de Olansur S.A. que se
incorporaron a los estados financieros de Mornin S.A. a la fecha de la fusién:

ESPACIO EN BLANCO
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(Expresado en U.S. ddlares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Bancos 10,387
Activos por impuestos corrientes 68.497
Total activos corrientes y total de activos 78,884

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Otras cuentas por pagar y total pasivos 5
PATRIMONIO:

Capital social 800
Utilidades retenidas 78,079
Total patrimonio 78,879
TOTAL 78,884

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
(Expresado en U.S. ddlares)

GASTOS
Gastos administrativos y pérdida del afio
y total resultado integral del afio 280

. COMPROMISOS
La Companiia ha suscrito los siguientes contratos de uso de marca:

Hoteles y Servicios Almendral Cia. Ltda. - En septiembre 1 del 2008, la Compafiia
suscribié un contrato de sub-licencia con Hoteles y Servicios Almendral Cia. Ltda. para el
uso de la marca “Howard Johnson” por un plazo de 10 afios durante los cuales la
compafiia cancelara los siguientes honorarios:

Por regalias: 4.5% de los ingresos brutos por ventas de habitacion partir de la fecha de
firma del contrato hasta la finalizacion del contrato.

Por marketing: 1% de los ingresos brutos por ventas de habitacién no reembolsable.
En julio 27 del 2015, Olansur S. A. realizo la cesion de derechos del contrato de
sublicencia a favor de la Compania para el uso de la marca.
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Wyndham Hotels and Resorts, LLC - En junio 7 del 2010, Mornin S.A., suscribio un

contrato de sub-licencia con Wyndham Hotels and Resorts, LLC para el uso de la marca
"Wyndham Hotel and Resorts” por un plazo de 25 afios. El costo de la franquicia fue de
US$36,000. Los honorarios que se establecen durante la vigencia del contrato son los
siguientes:

Por regalias: 2% al 3% sobre las ventas brutas de habitacién por cada hotel
subfranquiciado con la marca Wyndham.

Por marketing: 1% de los ingresos brutos de habitaciéon por cada hotel subfranquiciado
con la marca Wyndham.

Fideicomiso Hotel Ciudad del Rio - En abril 30 del 2013, la Compafiia suscribié un
contrato de sub-licencia con el Fideicomiso Hotel Ciudad del Rio para el uso de la marca
"Whyndham Hotel and Resorts” dentro de la ciudad de Guayaquil. La vigencia del
contrato es de 10 afios a partir del balance inicial de operaciones del hotel, durante los
cuales el Fideicomiso cancelara los siguientes honorarios:

Por regalias: 3.5% de los ingresos brutos por ventas de habitacién a partir de la fecha de
apertura hasta el segundo afio de operacién del hotel y el 4.5% de dichos ingresos desde
el tercer afo hasta la finalizacion del contrato.

Por marketing: 2% de los ingresos brutos por venta de habitaciones del hotel, el cual
puede ser reembolsado hasta el 1%.

Wyndham Hotel Group International, Inc - En junio 5 del 2013, la Compaiiia

suscribié un contrato con Wyndham Hotel Group International, Inc., mediante el cual se
le otorga a la Compaiiia el derecho de sub-licenciar dentro del pais el uso de la marca
“Howard Johnson” y "“Wyndham Garden” por un plazo de 10 afios, con fecha de
vencimiento en junio 04 del 2023. El costo de adquisicién de la franquicia maestra fue
de US$200,000; por otra parte, los honorarios que se establecen durante la vigencia del
contrato son los siguientes:

Por regalias: del 2% al 3% sobre las ventas brutas de habitaciones por cada hotel
subfranquiciado con la marca Howard Johnson.

Por marketing: del 0.50% a 0.75% de las ventas brutas de habitaciones por cada hotel
subfranquiciado con la marca Howard Johnson.

Solcentro S. A. - En agosto del 2017, la Compaiiia suscribié un contrato de sub-licencia
para el uso de marca "Wynham Garden” por un plazo de 10 afios, durante los cuales la
compafia cancelara los siguientes honorarios:

Por regalias: 4.5% de los ingresos brutos por ventas de habitacion hasta diciembre 2017,
el 4% de dichos ingresos hasta el 28 de julio del 2019 y el 5% apartir del 28 de julio
2019 hasta la finalizacion del contrato.

Por marketing: 1% de los ingresos brutos por ventas de habitaciones hasta diciembre

2017 y el 2% desde enero 2018; sin embargo, la Compafiia podra solicitar el reembolso
del 1% presentando los respaldos de inversién en publicidad de la marca.
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15.

16.

Fideicomiso Guayhost - En octubre 2 del 2017, la Compania suscribidé un contrato de
sub-licencia con el Fideicomiso Guayhost para el uso de marca "Wyndham Garden” por
un plazo de 10 afos, durante los cuales el Fideicomiso cancelara los siguientes
honorarios:

Por regalias: 4% de los ingresos brutos por ventas de habitacién a partir de la fecha de
firma del contrato hasta el 28 de septiembre del 2019 y el 5% de dichos ingresos del 29
de septiembre del 2019 hasta la finalizacion del contrato.

Por marketing: 1% de los ingresos brutos por ventas de habitacién a partir de la fecha
de firma del contrato al 31 de diciembre del 2017 y el 2% a partir del 1 de enero del
2018; sin embargo, la Compaiia podra solcitar el reembolso equivalente al 1% de los
ingresos brutos por ventas de habitacion presentando los respaldos de la inversién en
publicidad de la marca.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y abril 27 del 2018 no se produjeron eventos que en
opinién de la Administraciéon pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Administracion en abril 27 del 2018 y seran presentados a los
Accionistas para su aprobacion definitiva. En opinién de la Administracién de la
Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta de Accionistas sin
modificaciones.
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