CASTELAGO S. A.

Netas a los Estados Financieros

DPERACIONES

l.a entidad fue constituida el 16 de enero de 2008 de acuerdo con las leyes de la Republica del
Ecuador y tiene por ohjeto social dedicarse a compra, venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles.

POLITICAS CONTABLES

Base de preparacidn y presentacion de los estados financieros

Los presentes estados financieros comprenden el estado de situacién financiera, estado de
resultados integrales, estado de cambios en el patrimonio y estado de fiujos de efectivo y las
notas a la fecha de reporte.

Los estados financieros antes mencionados han sido preparados y presentados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF para Pequefias v Medianas
Entidades (PYMES), vigentes a la fecha.

La aplicacion de las normas contables, sus politicas, estimaciones y criterios son de
responsabilidad de la Administracidn, quignes manifiestan exprasamente que e han aplicado
los principios y criterios incluidos en las Normas Internacionales de informacion Financiera
NHF para Pequefas y Medianas Entidades (FYMES),

A fa fecha de emision de estos estadoes financieros, se han publicade mejoras a las normas
existentes que no han entrado en vigencia y que la compafiia no ha adoptado con
anticipacion.

Hipotesis del negocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo la hipétesis que la entidad continugrd
operando.

Registro contable y moneda de presentacion

Los registros contables de la entidad se llevan en idioma espafiol y se expresan en dolares de
los Estados Unidos de América, que es la unidad monetaria de la Republica del Ecuador.
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CASTELAGO 8, A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Efectivo v equivalentes al efectivo

El efective y eguivalentes al efectivo incluye el efectivo en caja, los depositos a la vista en
antidades financieras,

La entidad clasifica los intereses pagados y cobrados como flujos de efective en actividades
de operacién, los dividendos recibidos como flujos de efective en actividades de inversion y
tos dividendos pagados como flujos de efectivo en actividades de financiamiento.

Gl efectivo en entidades financieras esta sujeto a riesgo crediticio, aunque el plazo de
vencimiento es muy bajo ya que la entidad puede relirar e efective en cualguier momento sin
penalizacion.

Instrumentos financieros

Con fecha 24 de julio de 2014, el IASE emitid 1a NIIF 8 que sustituye, a partir def 1 de enero
de 2018, a la NIC 39 e incluye requerimientos para [a clasificacion y valoracion financlera de
instrumentos financieros, & deterioro de activos financieros v la contabilidad de coberturas,

En cuanto a su estrategia de fransicién, CASTELAGO S, A, ha optado por no reexpresar los
periodos  anteriores, teniendo solo una fecha de aplicacion inicial para todos los
requerimientos (1 de enero de 2018).

CASTELAGO 5. A, ha llevade a cabo un andlisis en el gue ha concluido que la
implementacion de esta norma no tendra impacte relevante sobre las operaciones que
realiza, sin que se hayan identificado ajustes sobre la situacién patrimonial de apertura del
gigrcicio 2018

Los detalles de tas nuevas peliticas contables significativas y la naturaleza y los efectos de
los cambios a las politicas contables previas se especifican a continuacion:

Clasificacién y valoracion de activos y pasivos financieras

La narma previa NIC 38 tenfa 4 categarias de activos financieros:
Valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias,
Mantenido hasta el vencimiento,

Disponible para 12 venta, y

Préstamos y cuentas a cobrar.

Bajo NiF 8, desde las categorias dos, ires y cuatro de la NIC 29 se eliminan, y el criterio de
clasificacién de los activos financieros dependera tanto del modo en que una entidad gestiona
sus instrumentos financieros (su modelo de negocio) como de la existencia y caracteristicas
de los flujos de efective comtractusles de los activos financieros. Con base en o anterior, &l
activo se mediré:

Costo amortizado,

Valor razonable con cambios en otro resultado integral, o

Valor razonable con cambios en el resultado del periodo

Losg griterios para apiicar las tres categorias bajo NIIF 9, son los giguientes:



CASTELAGO 8. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Si el objetivo del modelo de negocio es mantener un activo financiero ¢on el fin de cobrar
flujos de efective contractuales y, seglin las condiciones ded contrato, se reciben flujos de
efectivo en fechas especificas que constituyen exclusivamente pagos del capital mas
intereses sobre dicho capital, el activo financiero se valoraré al costo amortizado.

Si el modelo de negocic tiene come objetivo tanto la obtencidn de flujos de efectivo
contractuales como su venta y, segun las condiciones del contrato, se reciben flujos de
efectivo en fechas especificas que constituyen exclusivamente pagos del capital mas
intereses sobre dicho capital, los activos financieros se valoraran a su valor razonable con
cambios en otro resultado integral (patrimanio).

Fuera de estos escenatios, el resto de activos se valoraran a valor razonable con cambios en
pérdidas y ganancias.

Todos los instrumentos de patrimonio (por ejemplo, acciones) se valoran por defecto en en la
categoria Valor razonable con cambios en el resultado del periodo. Esto es asi porque sus
flujos contractuales no cumplen con [a caracteristica de ser 30lo pagos de capital & intereses.

Reconocimiento inicial

En el reconocimiento inicial, hay dos opciones de designacion irrevocable en el
reconocimiento inicial;

1. Un instrumento de patrimonio, siempre y cuando no se mantenga con fines de negociacion,
puede designarse para valorar a valor razonable con cambios en otro resultado integral
{patrimonio). Posteriormente, en |a venta del instrumento, no se permite la reclasificacion a la
cuenta de resultados de los importes reconocidos en patrimonio y Unicaments se llevan a
resultados los dividendos.

2. Un activo financiere también puede ser designado para valorarse a valor razonable con
cambios en resultados st de esta manera se reduce o elimina una incongruencia de medicion
o reconocimiento {véase p. B4.1.28 a B4.1.32 NIIF 9).

Los activos y pasivos financieros se reconocen iniclalmente por el valor razonable mas o
menos, en el caso de un activo financiero o un pasivo financiero que no se contabilice a valor
razonable ¢con cambios en resultados, los costos de la transaccidon gue sean directamente
atribuibles a la adquisicion o emision del activo financiero o del pasive financiero.

Mo obstante, lo anterior, en el momento del reconocimiento inicial una entidad medira las
cuentas a cobrar comerciales que no tengan un componente financiero significativo
{determinade de acuerdo con la NIIF 15) a su precio de transaccion,

Reconocimiento posterior

Para el registro posterior al momento del reconocimiento inicial de los activos financieros, se
aplican las siguientes politicas contables:

Activos financieros a costo amortizado:

Estos activos se registran posteriormente a su recanocimiento inicial por su costo amortizado
de acuerdo con el metodo del fipo de interés efectivo., Dicho costo amortizado se vera
reducido por cualquier pérdida por deterioro. Se reconoceran gananciag o pérdidas en el
resultado del periodo cuando el active financiero se dé de baja o se haya deteriorade, o per
diferencias de cambio. Los intereses calculados usando el metodo del tipo de interés efectivo
se reconocen en la cuenta de resultados.



CASTELAGO S, A,

Notas a los Estados Financigros, continuacion

Activos financieres a valor razonable con cambios en resultados:

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se reconocen
inicialmente y posteriormente a valor razonable, sin incluir los costos de transaccion, que se
cargan a la cuenta de resultados. Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en el
valor razonable se presentan en la cuenta de resultados dentro de “otros ingresos / (gastos)
financieros — netos” en el periodu en que se originaron. Cualquier dividendo o interés también
se lleva a resultados financieros.

Instrumentos de deuda a valor razonable con cambios en otro resultado integral:

Se contabilizan posteriormente por su valor razonable, reconociendo los cambios en el valor
razonable en "Otro resultado integral”. Los ingresos por intereses, 1as pérdidas por deterioro y
las diferencias de cambio se reconocen en la cuenta de resultados. Cuando se venden o se
dan de baja, los ajustes en el valar razonable acumulados reconocidos en “Otro resultado
integral” se incluyen en la cuenta de resultados como “otros ingresos/(gastos) financieros
netos”,

Instrumentos de patrimonio & valor razonable con cambios en otro resultado integral

Su medicion posterior es & valor razonable. Unicamente se llevan a resultados |os dividendos,
a menos que diches dividendos representen claramente una recuperacion del costo de la
inversion. Otras pérdidas o ganancias se llevan a “Otro resultado integral” y nunca se
reciasifican a resulfados,

CASTELAGOQ §. A, en base a las NIIF 9, cambié su clasificacion de activos financieros gue
mantenia hasta el 31 de diciembre de 2018, asi:

Activos financieros Clasificacion original bajo | Nueva  clasificacion
NIGC 39 bajo NIIF 9

Efectivo y equivalentes al | Préstamo y partidas a cobrar Costo amortizado
efectivo

Clientes y ofras cuentas por | Préstamo y partidas a cobrar | Costo amortizado
cobrar

Otros activos financieros Préstamo y partidas a cobrar Costo amortizado

instrumentos de patrimonio | Activos financieres disponibles | Valor razonable con
para la venta cambio en resultados

Deterioro de activos financieros

El nueve modelo de deterioto de NIIF 9 s¢ basa en la pérdida esperada, a diferencia del
maodele de perdida incurrida de NIC 39, Por tanto, bajo NIIF 9 las pérdidas por deterioro se
reconocen antes que bajo el modelo de & NIC 39, Ef nuevo modelo de deterioro s aplicable
a todos los elementos que se sefialan & continuacion;

Activos financieros valorados a costo amertizado,
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CASTELAGO &, A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Activos financieros de deuda a valor razonable con cambios en otro resultado integral.

Los actives financieros a coste amortizado incluyen la partida de “Clientes y otras cuentas a
cobrar” (que comprenden las cuentas a cobrar y ofros activos contractuales en el aleance dg
la NIIF 15 “Ingresos derivados de contratos con clientes” y las cuentas a cobrar por
arrgndamientos en el alcance de la NIG 17), “Efectivo y partidas equivalentes al efectivo” y
“otros activos financieros”.

Al 1 de enero de 2018, no existian en CASTELAGO S. A, activos contractuales en el alcance
de la NIIF 15, ni instrumentos financieros de deuda.

Bajo la nueva norma, el modelo de deterioro estéd dado sobre un enfogue dual de valoracion,
bajo el cuat habré una provision por deterioro basada en las perdidas esperadas de los
proximos 12 meses o basada en las pérdidas esperadas durante toda la vida del activo, El
heche que determina que deba pasarse de la primera provision a la segunda es que seé
produzea un empeoramiento significativo en la calidad crediticia.

Para las cuentas a cobrar comerciales y de arrendamiento, tanto si poseen ¢ no un
componente financiero significativo, CASTELAGO S. A, ha elegido como su politica contable
medir la correccion de valor por pérdidas & un imporie igual a las pérdidas crediticias
esperadas durante todo el tiempo de vida del activo siguiendo et enfoque simplificado det p.
65615 de ta NIIF 9.

Para determinar si un activo financiero ha experimentado un empeoramiento significativo en
su riesgo crediticio desde su reconocimiento inicial, o para estimar [as pérdidas crediticias
esperadas durante todo el tiempo de vida del activo, CASTELAGQ S. A. considera toda la
informacion razonable y sustentable que sea relevante y que esté disponible sin esfuerzo o
costo desproporcionado. Esto incluye tanto informacion cuantitativa como cualitativa, basada
en la experiencia del Grupo o de ofras entidades sobre pérdidas crediticias historicas, e
informacion de mercado observable sobre el riesgo crediticio del instrumento firanciero
concreto o instrumentos financieros similares.

CASTELAGO 5. A, asume que ef riesgo de crédito de un activo financiero se ha
incrementado significativamente si la mora es superior a 30 dias. Asimismo, adopta la
presuncion de impago para un activo financiero que se encuentre en mora superior a 90 dias,
salvo que se tenga informacién razonable y fundamentada que demuestre la recuperabilidad
del crédito.

El periodo maximo a 1o largo del cual las perdidas crediticias esperadas deberan estimarse es
el maximo periodo contractual a lo largo del cual fa enfidad estd expuesta al riesgo crediticio.

Medicion de las pérdidas crediticias esperadas

La NIIF 9 define ta pérdida de crédite esperada como el promedio ponderado de las pérdidas
crediticias con los riesgos respectivos de que ocurra un incumplimiento ¢omo ponderadores.
Las perdidas crediticias se miden como la diferencia entre todos 10s flujos de efectivo
contractuales a que se tiene derecho de acuerdo con el contrato vy todos jos flujos de efectivo
que la entidad espera recibir (e3 decir, todos los déficits de efectivo) descontados a |z tasa de
interés efectiva original.

"



CASTELAGO 8. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacién

De la definicion de la pérdida esperada comeo una media esperada se deduce que sera
necesaria |a aplicacion de juicio y un ejercicio importante de realizacion de estimaciones.

A grandes rasgos, la pérdida esperada se basa en la siguiente férmula: EAD (Exposicion al
riesge) x PD (Probabilidad de impago) x LGD (Perdida dado el incumplimienta) x DF (Factor
de descuento):

EAD= es |la exposicidon al riesgo. Se mediria por los saldos contables (saldos pendientes de
recibir un flujo de efectivo u otro active financiero) mincrado en su caso por los pagos
anticipados y cualquier garantia o aval otorgada por el cliente.

PD= es la probabilidad de impago.

Las probabilidades de impago se determinaran de forma histérica, con base en el histérico de
impagos de la propia empresa o matrices de transicion histérica,

LGD= es la pérdida que se tendria en caso de impago del deudor, y se calcularia como (1 -
la tasa de recuperacion).

La empresa utiliza |a tasa de transicion higtdrica en base a la matriz de transicion

DF es el valor temporal del dinero,

Partes relacionadas

Se consideran partes relacionatas a sus accionistas, asociadas, aquellas en que sus
accionistas participen directa o indirectamente de otras sociedades. Asi como el personal de
la entidad dedicado a la administracion de la entidad, que tiengn control sobre la misma,

Cuando se hayan producido fransacciones eptre partes relacionadas, la entidad revelara la
naturaleza de la relacion, e! importe de las transacciones, los saldos pendientes y otra
informacién necesaria para la comprension de los estados financieros

Inventarios

Conformados por los terrenos ubicados en las Urbanizaciones Las Riberas de Batan,
Condominios Castelago y las Riberas, departamentos digponibles para la venta y Ias obras en
curso ubicadas en ta Urbanizacion Castelago, valorizadas al costa.

Propiedades de inversion, neto

La entidad reconoce como propiedades de inversién a aguellas propiedades mantenidas ya
sea para ser explotadas en régimen de arriendo o bien para obtener una plusvalia en su
venta como consecuencia de los ingrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado. Las propiedades de inversién se han registrado por efecto
de la conversién por primera vez a las Normas Internacionzles de Informacién Financiera
NHF, al costo revaluado como costo atribuido y su medicidén posterior es al costo.
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CASTELAGO 5. A,

MNotas a los Estados Financieros, continuacion

El costo o valor revaluado de propledades de inversion se deprecia de acuerdo al método de
linea recta.

La vida 0til estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al finat de cada
ano, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva, cuya base de vida 0t de edificios es de 80 afios.

Los terrenos sobre los que se encuentran conskruidos los edificios se presentan por separado
ya que tienen una vida Gtit indefinida y por {o tanto, no $on objeto de depreciacion,

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagat

Las cuentas comerciales por pagar y ofras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Las cuentas por pagar se ariginan por las compras de bienes y servicios, se registran
inicialmente a vakor razonable y posteriormente, son valoradas al eosto amartizado ufilizando
2t metodo de la tasa de interés efectiva

Impuesto a las qanancias

Bl impuesto a las ganancias es la suma del impuesto a la renta causado mas el impuesto
diferido;

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en &l pais, gue obtengan ingresos
gravados de conformidad con 1as disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento, y con las resoluciones de caracter general y obligatorio emitidas por el Servicio
de Rentas Internas SRI estaran sometidas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base
imponibie y se cargara a Jos resultados del afio en que se devengan con base al impuesto por
pagar exigible. :

Reserva legal

Creacion de reserva de acuerdo a lo dispuesto por leyes o redlamentos con el fin de dar a sus
acreedores una proteccion adicional contra los defectos de las pérdidas.

La reserva legal se determina considerando fa utilidad liquida, gque para una sociedad
anonima consiste en el 10% de dicha utilidad hasta que este alcance por lo menos el 50% del
capital social

La politica de la entidad es de registrar Ia reserva legal en &l primer dia del afic siguiente,
mediante Acta de Junta General de Accionistas.

13



CASTELAGO 5. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Ingresos de contratos con clientes

La NiIF 15 establece los criterios para el registro contable de los ingresos procedentes de
contratos con clientes.

La NIIF 156 establece un nuevo modelo de cinco pases que aplica a la contabilizacién de los
ingreses procedentes de contratos con clientes:

Etapa 1: |dentificar el contrato (o contratos) con el clignte

Etapa 2: identificar las obligaciones de desempefio en &f contrato

Etapa 3: Determinar el precio de |a transaccién

Etapa 4: Asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones de desampefio def confrato

Etapa 5 Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (0 a medida que) la entidad
satisface una obligacion de desemperfio.

De acuerdo con la NIF 15 el ingreso se reconoce por un importe que refleje la
contraprestacion que una entidad espera tener derecho a recibir a cambio de transferir bienes
0 servicios a un cliente, en el momenta en que el cliente obtiene el control de los bienes ©
getvicios prestados, La determinacion del momento en el que se transfiere dicho control (en
un punto en &l tiempo o a lo largo de un petiodo de tiempo) requiere la realizacion de juicios
por parte CASTELAGO 8. A.

Esta Norma sustituye a las siguientes normas:

(&) la NIC 11 Contratos de Construccion; (b} la NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias, asi
como a las interpretaciones retacionadas (CINHF 13 Programas de Fidelizacidn de Clientes;
CINIF 15 Acuerdos para [a Construccion de tnmuebles; CINIIF 18 Transferencias

de Activos procedentes de Clientes; y SIC-31 Ingresos—Permutas de Servicios de
Publicidad).

CASTELAGO 8. A, ha elegido como fecha de aplicacion inicial la del 1 de enero de 2018,
Por otra parte, en cuanto a su estrategia de transicion CASTELAGO §. A, optado por la
opeion C3 b) establecida en fa Norma, que supone aplicar ta NIIF 15 retroactivamente con el
efecto acumulado de la aplicacion inicial reconocido en la fecha de aplicacion inicial, sin
proceder por tanto a la reexpresion de la informacién presentada en 2017 bajo las normas
previas citadas.

CASTELAGO &. A., ha llevado a cabo un analisis en &l que ha congluidoe que la
implementacion de esta norma no tendrd impacto relevante sobre lag operaciones que
realiza, sin que se hayan identificado ajusteés sobre la situacion patrimonial de apertura del
gjercicio 2018:
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CASTELAGO 8. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Reconocimiento de |os ingresos,

1. La mayoria de los ingresos de CASTELAGQ 3. A., provienen de la compra, venta, alquiler
y explotacion de bienes inmuebles, Para este tipo de ingresos, bajo NIIF 15, se considera que
los clientes son consumidores finales o intermediarios, con los que no existen contratos a
largo plazo, y a los que se le emite la factura en el momento en que s transfiere el control de
los bienes o servicios, por lo gue 1os ingresos & reconocen en ese momento de venta del
bien o prestacién del servicio. Este tratamiento coincide con el que se ha venido utilizando
hasta la entrada en vigor de dicha NIF.

2. La nueva norma NHF 15 exige utilizar un método homogénec de reconocimiento de
ingresos para contratos y obligaciones de desempefio con caracteristicas similares (NIIF 15
p40).

El método elegide por CASTELAGO S. A, como preferente para medir el valor de los bienes
y servicios cuye control se transfiere al cliente a lo largo del tiempo es el método de producto,
siempre y cuando & través del contrate y durante su ejecucidn se pueda medir el avance de
los trabajos ejecutados. Los métodos de producto reconocen los ingresos de actividades
ordinarias sobre [a hase de las mediciones directas del valor para el cliente de los bienes o
servicios transferidos hasta la fecha en relacion con los bienes o servicios pendientes
comprometidos en el contrato.

En contratos de bienes y servicios diferentes altamente interrelacionados para producir un
producto combinado, el método de producto aplicable sera el de medicion de los trabajos
realizados

En los contratos de servicios rutinarios en los que los bienes y servicios sen sustancialmente
los mismos y e transfieren con un misme patron de consumo, de tal manera que el cliente se
beneficia de los mismos a medida qgue se van prestando por la compaiiia, el método de
reconocimiento de ingresos seleccionado por CASTELAGO 8. A., esta basado en &l tiempo
transcurrido, dentro del método de producto, mientras que los costos se registran conforme al
principio de devengo. En funcion de lo anterior, el grado de avance en costos solo se aplicara
en aquellos casos en los que no se pueda medir de manera fiable el avance de los trabajos.

Requisitos de presentacion e informacion

La NIIF 15 incluye requisitos de presentacion e informacion que son mas detallados que en
las normas previas. Los requisitos de presentacion suponen un cambio significativo respecto
a la practica actual y han aumentado el volumen de desgloses requeridos en los estados
financieros de CASTELAGO 8. A, ampliando los desgloses correspondientes a los juicios
realizados respecto a identificacion de las obligaciones de desempefic y otros aspectos de
juicio de la norma,

En resumen, el impacto de |la adopcion de la NIIF 15 no tiene un efecto relevante en los
estados financieros de CASTELAGO S. A.
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CASTELAGO 8. A.

Notas a |os Estados Financieros, continuacion

Gastos

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de ia fecha en
que se haya realizado el pago y se registran en el periedo mas cercano an el que se
conocen,

Provisiones

lL.a entidad sigue la politica de provisionar los saldos estimados para hacer frente a
responsabilidades originadas por litigios en curso, indemnizaciones u obligaciones, asi como
de log avales y garantlas otorgados gue puedan suponer una obligacion de page (legal o
implicito} para la entidad, siempre y cuando el saldo pueda ser estimado de manera fiable.

Normas internacionales de Informacion Financiera emitidas v no vigentes

NIF 16 “Arrendamientos”. Esta Norma sustituye las siguientes Normas e Interpretaciones: (a)
NIC 17 Arrendamientos;, (b) CINIF 4 Determinacidon de si un Acuerdo contiene un
Arrendamiento; (c) SIC-156 Arrendamientos Operativos—Incentivos,; y (d) SIC-27 Evaluacion
de |la Esencia de las Transacciones que Adoptan ta Forma Legal de un Arrendamiento.

En enero de 20168 ha sido aprobada la nueva normativa internacional relativa a los
Arrendamientos (NIIF 16), que supone un significativo cambio de criterio respecto a la norma
vigente (NIC 17). Bajo esta nueva norma, en el caso de los arrendatarios, se exigira que las
sociedades incluyan en sus balances la mayor pare de los confratos de arrendamiento,
viendo incrementado tanto su Active como su Pasivo. En este nuevo contexto, las
sociedades deberan registrar un Activo por el derecho de uso del hien alquilado y un Pasivo
por el valor actual de los pagos minimos futiros (incluyendo también el pago final del bien si
aplica y existen expeactativas de que vaya a incurrirse en & mismo). En comparacion con la
normativa actualmente vigente, la NIIF 16 elimina |z clasificacion de los arrendamientos entre
operativo y financiero,

La NItF 16 es efectiva para ios ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero de
2019.

NIiF 14 — Cuentas de diferimientos de actividades reguladas

La NHF 14 es una norma opcional que permite a una entidad, cuando adopte por primera vez
las NIIF y cuyas actividades estén sujetas a regulacion de tarifas, seguir aplicando la mayoer
patte de sus politicas contables anteriores para las cuentas diferidas reguladas. bas
entidades que adopten la NIIF 14 tienen que presentar las cuentas diferidas requiadas como
partidas separadas en el estado de situacion financiera y presentar los movimientos de esas
cuentas comao partidas separadas en el estado de resultados y en &l estado del resultado del
periodo y otro resultado integral. La norma requiere desgloses respecto a la naturaleza y a los
riesgos asociados con las tarifas reguladas de la entidad, asl como los impactos de las tarifas
reguladas en las cuentas anuales.
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CASTELAGO §, A,

MNotas a los Estados Financieros, continuasién

Esta norma no aplica para esta entidad porque no ha adoptado la Normas Internacionales de
Informacidn Financiera en este periodo; sine, que fueron adoptadas con anterioridad,

Modificaciones a las NIIF 10 y NIC 28 — Ventas o contribucion de activos entre un inversor y
su asociada 0 su negocio conjuro,

Esta modificacion pretende eliminar ef conflicto existente entre ta NIIF 10 y la NIC 28 para las
aportaciones de negocios a asociadas o negocios conjuntos.

Modificaciones a NIIF 9; Caracteristicas de pagos anticipados con compensacién negativa,
Aclara sobre la forma de clasificacion y contabilizacidn de este tipo de instrumentos
financieros con clausulas de pagos anticipados,

Esta modificacion a la NHF 9, seré efectiva para los ejercicios anuales que comigncen a partir
de 1 de enero de 2019,

Mejoras a las NIIF, ciclo 2015-2017 Incluye cambios a la NIC 12 (Impuesto a las ganancias),
NIC 23 (Costos por préstamos) y NIC 28 (Iriversiones en asociadas y negocios conjuntos).

Estas mejoras a las NIIF, sera efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de
1 d& enero de 2019,

Interpretacion CINIF 23, [ncertidumbres sobre el tratamiento del impuesto sobre las
ganancias. Esta Interpretacion aclara como aplicar los requerimientos de reconocimiento y
medicion de la NIC 12 cuande existe incertidumbre frente a la interpretacion del impuesto a
las ganancias.

Esta interpretacion a as CINIIF 23, sera efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a
partir de 1 de enero de 2019,

INDICADQRES ECONOMICOS

l.a informacion relacionada con el porcentaje de variacion de fos indices de precios al consumidor,
preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el ejercicio econémico de
2018, fue de 0.27 %.

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2014 387
2015 3.38
2016 1.42
2017 Q.20
2048 0.27
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CASTELAGO 8. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

EEECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017
Bancos U.S% 1,863.46 1,180.72

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de [as cuentas por cobrar - clientes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017

Clientes US$, 227.60 _ 63,414.89

La cuenta por cobrar clientes, corresponden a venta de materiales.
En el pericdo 2018 y 2017, 1a entidad no ha realizado la provision para cuentas incobrables, porque

su facturacion es cobrable el 100%, os créditos otorgados en el afo 2018 fueron cobrados en su
totalidad.
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CASTELAGO 8. A

MNotas a los Estados Financieros, continuacion

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2018 y 2017, as como sigue:

31 DICIEMBRE

31 DICIEMERE

2018 2017
Anticipo a proveedares (a) U85 22.305.78 22.305.78
Guaranty Trust Bank Limited (b) 10,000.00 10,000.00
Cuentas por cobrar prediales - 4,371.82
Otras cuentas por cobrar - 159,298.07
TOTAL Uss 32,305.78 196,976.77

{a) Estos valores vienen de aros anteriores.

(b) La cuenta Guaranty Trust Bank Limited, es un depdsito en garantia de afios anteriores.
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CASTELAGO . A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

PARTES RELACIONADAS

Un resumen de las partes relacionadas al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es como sigue;

DEBITOS CREDITOS )

SALDO FACTURA SALDQ
POR COBRAR 3122017 CiON BAJAS COBROS 31M12/2018
Clientes - Facluracion
Talum 5.A, uss 14,070.47 59275 - - 14,663.22
TOTAL 14,070.47 582,75 - - 14 663.22
Préstarmgs
Indusirlas Asociadas Indusocia
S A 10,438.37 - 10,438.37 - -
Talum 3. A, 3.112.313.54 - - 5236382 3,080,049.72
Ulster Corp. 8. A 420:,926.30 - - - 420,926.3C
Industrias Socintriasa S. A. 3,000,00 - 3,000.00
Compaia de industrias
Copaninga S, A, 2,500.00 - 2,500.00 -
industrias Gorintacorp 8. A. 3,000.00 - 3,000.00
Agricola Leg Ranchos S. A 36,855.52 B - - 36,856.52
Agricola Batan 5. A 3.272.96 - - - 3,272.96
Nuevo Ranche §, A, Nuransa 2,806.40 . - - 2,806.40
TQTAL USSE __ 3608,283.56 592.75 18,938.37  52.383.82  3,538,574.12
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CASTELAGO S, A,

MNotas a |los Estados Financieros, continyacion

DEBITOS CREDITOS

SALDO i SALDO
POR PAGAR 31/12/2017 BAJAS PAGOS PRESTAMOS 31/12/2018
CORTO BPLAZO
Huindar 5. A, U.5% 30,650.00 “ “ - 30,650.00
inmobiliaria Rocafuerte C. A,
HRCA 254 427 26 - - 47 216.86 301,644.12
Cebilsa 3, A, 76,430.42 76,430.42 - - "
Inmaobiliaria Plaza 500
inmoplaza S. A, 77.175.00 - - 6,700.00 83,875,00
Proinba Proyectos Inmobiliarios
Batan 5. A 213,040 89 - - - 213,040.88
Compaiia General de
Comercio y Mandato S. A, 198,977,092 - - -~ 186,977.92
Agricola Agroguayas $.A. 7,100.00 - 1,000.00 1,000.00 7,100.00
Empacadora Grupo Granmar
Empagran §. A. 265,564.70 - - 152,358,371 417,924.01
Skyline Equities Group LLc 20,000.00 - - 5141111 71,111, 11
Compujasa $, A, 782,83 . ) - 782.83
Fontespai S. A. - - - 5,500.00 5,500.00
TOTAL US% 1,142 14502 76,430,42 1,000.00 263,887.28 1,328,605.88

Las transacciones con partes relacionadas corresponden a contratos de préstamos [os cuales estan
en proceso de recoleccion de firmas.

Se respaldan y efectdan en los mismos términos y condiciones equiparables a otras de igual
especie, realizadas con terceros.
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CASTELAGO §. A.

Motas a los Estados Financieros, continuacion
INVENTARIOS

Un resumen de los inventarios al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017

Materiales Us$ 7,230.72 7,798.60

INVERSIONES EN DERECHOS FIDUCIARIOS

Al 31 de dictembre de 2013 y 2017, el saldo es el siguiente;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017

Inversiones en derechos fiduciarios uss 1,114,833 74 1,114,833.74

El Fideicomiso Mercantil Castelage 5. A., fue constituide por la entidad Castelage S. A, v la
Fiduciaria Zion Administradora de Fondos y Fideicomisos 3. A., con el objeto de recibir los bienes
presentes y futuros para que los administre, sera la responsable de la administracion de [og
siguientes bienes: un solar ubicado en la urbanizacion Ribera de Batan de treinta y cuatro alicuotas
del condominio, apartamentos, estacionamientos y bodegas ubicados en el bloque sur de
condominios Castelage 8. A., 16 parqueos ubicados en el blogue sur del condominio Castelago
8. A, 9 bodegas ubicadas en el bloque sur de condominios Castelage S, A, linderos y dimensiones
del departamento norte planta baja, primer piso, segundo piso, linderos y dimensiones del
departamento sur planta baja, primer piso, sggundo piso, linderes y dimensiones del Pent house
norte y sur y un solar nueve urbanizacion La Ribera de Batan, El usufructo sera transferido a los
constituyentes que son los beneficiarios.

El 23 de enero del 2014 se fransfiric el patrimonio auténome de los bienes inmuebles valorados en
U.S3 5,342733.00, mediante esecritura publica con fecha 27 de noviembre del 2015, el
constituyente, Castelago 5. A. realizada el aporte adicional al patrimonio del fideicomiso de los
inmuebles valorados por U.S.$ 1,647,456.73, ef 15 de febrero det 2016 realiza un aporte adicional al
patrimonio del fideicomiso por U.S.$ 5858,880.00 y hasta el 31 de diciembre del 2018, s entidad ha
suscrito escrituras de cesiones de derecho por U.5.$ 6,461,235.99 dejando un saldo a la fechaen la
inversion en derechos fiduciarios por U.S.$ 1,114, 832.74,
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CASTELAGO 5. A

Notas a los Estados Financieros, continuacion

10. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

11.

Un resumen de los activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es como

sigue:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017
Retenciones en la fuente que le realizaron
en el ejercicio fiscal uss 0.37 -

Las retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal por U.S$ 552, fueron
compensadas con &l saldo del anticipo pendiente de pago por U.8.% 5.15 dejando un saldo a favor
de U.S.% 0.37 en la conciliacion tributaria det afo 2018, Ver nota 18,

PROPIEDADES DE INVERSION

Los movimientos de propiedades de inversion, por 108 afios terminados al 31 de diciembre de 2018,
sON como sigue:

SALDOS SALDOQS

CLENTAS 31/12/2017 ABICIONES 3112/2018
Terreno LL83% 74,978.37 - 74,978.37
Departamentos 152,990.57 - 152,990.57

227,968.94 - 227.968.94
Menos:
Depreciacion acumutada 74,319,02 7.,649.62 81,968.54
Propiedades de inversién, neto  U.5.$ 153,649 92 -7.648 52 146,000.40

Los departamentos se deprecian al 5%, bajo el método de linea recta.
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12.

CASTELAGO §. A.

Motas & los Estados Financieres, centinuacion

DOCUMENTOS POR PAGAR

El saldo de documentos por pagar al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es el siguiente:

. TASA 31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
CUENTA QOPERAGION VENCIMIENTO INTERES 2018 2017
Guaranty Trust
Bank Limited 088004 30/09/2019 10% U.85 2,000,000.00 2,000,000.00
Intereses 51,111.11 1,380.83
TOTAL Us8s$ 205111111 2,001,380.83

La deuda con Guaranty Trust Bank Limited se encuentra respaldada con contrato de préstamo.

Los intereses que se generan por este crédito son contabilizados en gastos no deducibles.
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13.

CASTELAGO 8§, A.

Notas a ios Estados Financieros, continuacion

CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de ias cuentas por pagar al 31 de diciermnbre de 2018 y 2017, por clasificacion principal
es como sigue:;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2018 2017
Proveedores locales uss 280,065.67 351,686.00
Convenio de Page Servicio de Rentas

Internas — SRI (a) 13,179.64 29,867.86
Anticipo de clientes (b) £3,840.19 53,840.1¢
Otras cuentas por pagar 14,466.02 12,137.86
TOTAL U.Sss 361,551.52 447,532.80

(@) Mediante la Resclueion No.108012017RCBR325304 emitida por el Servicio de Rentas internas
con fecha 25 de septiembre del 2018 se concede el convenio de facilidad de pago de 6 meses
del anticipo de impuesto a la renta del mes de julio de 2018 que asciende a la cantidad de
U.G.§ 13,9256.54 al 31 de diciembre de 2018 queda un valor de U.8.$ 6,706.82, que vence el
256 de marzo del 2019,

Mediante la Resolucion No.109012018RCBR325304 emitida por el Servicio de Rentas Internas
con fecha 23 de octubre de 2018 se¢ concede &l convenio de facilidad de pago de 6 meses del
anticipo de impuesto a la renta del mes de septiembre de 2018 que asciends a la cantidad de
U.8.% 13,925.54 al 31 de diciembre de 2018 gqueda un valor de U.5.$ 7,472.82,

(b) El salde de anticipo de clientes corresponde a dividendos entregados por los clientes para la
adquisicion de departamentos.

25



14.

15.

CASTELAGO 8. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de pasivos por impuestos corrientes por los afios terminados al 31 de diciembre de

2018 y 2017, s como sigue:

SALDOS ) 5ALDOS

31/112/2017 DEBITOS CREDITOS 31/12/2018
Retencion en la fuente det
impuesto a la renta (OR:R: 22.43 163.34 185.83 44,92
fzetenciones en la fuente del IVA “ 12.18 13.27 1.09
VA por pagar - 62.64 66,23 3.59
Impuesto a 1a renta causado (nota 18) 193765 2979387 27 856.22 .
TOTAL Uss 196008 30,032.03 28,121.55 49.60
DEUDA A LARGO PLAZO
El saldo de la deuda & largo plazo al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017

Garantia de clientes us.s$ 15,952 40 15,852.40

Correspondes a valores en garantia, depositados por [os clientes por los departamentos alquilados.
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CASTELAGO 8. A,

Notas a ios Estados Financieros, continuagidn

PASIVOS DIFERIDOS

El saldo de los pasivos diferidos al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017

Anticipos de clientes uss 612,244.39 612,244.39

El saldo de anticipo de clientes corresponde a dividendos entregados por los clientes para a
adquisicion de departamentos.

CAPITAL SQCIAL

El capital social de la entidad, al 31 de diciembre de 2018 y 2017, esta conformado de la siguiente
maneta:

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES % CADA ACCION us.$
Skyvest Ec Holding 8. A 789 £9.88 1.00 799.00
Inmobiliaria Rocafuerte C. A, IRCA 1 0.12 1.00 1.00
TOTAL 800 100 800.00

La entidad Skyvest Ec Holding 8. A. e Inmobiliaria Rocafuerte C. A. IRCA son de nacionalidad
ecuatoriana.
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CASTELAGO 5. A

Notas a los Estados Financierps, continuacian

PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMERE
CONCILIACION DE IMPUESTOS 2018 2017
Resultado antes de impuesto a la renta U535 -428 55017 106,608.85
Menhos!
Amortizacién por pérdidas tributarias de afios anteriores - 83.802.73
Mas:
Gastos no deducibles locales 65,845 67 148,900.00
Gastos no deducibles al exterior 412,495 57 20,000.00
Utilidad gravable 82,791.07 236,231.32
Porcentaje de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta causado 11,614.04 51,970.59
Anticipo determinado cotrespondiente 2t ejercicio fiscal
corfente 27,866.22 50,032.40
Rebaja del saldo del anticipo - decreto ejecutivo no, 210 - 1.72
Anticipo reducido correspondiente al ejereicio fiscal
declarado 27.886.22 50,030.68
Iimpuesto a la renta minimo causacdo 27,856.22 1,940.21
Mas:
Saldo del anticipo pendiente de pago 5.15 250
Menos:
Anticipo de impuesto a la renta pagada (nota 14) 27,856.22 -
Retenciones en la fuents que le realizaron en el
ejercicio fiscal {nota 10) 5.52 515
Saldo a favor / Impuesto a la renta pagar Uss -0.37 193785
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19.

20,

21.

CASTELAGO S. A.

Notas a los Estados Financieros

Los estados financieros de CASTELAGO S. A., no han sido fiscalizados por las autoridades de
impuestos fiscales hasta & ejercicio 2018. La acciéon determinadora de la administracion
tributaria encaminada a declarar o establecer la existencia del hecho generador, de la base
imponible y la cuantia de un tributo, de acuerdo con el articulo 94 del Codigo Tributario, caduca
sin que se requiera pronunciamiento previo en los siguientes casos:

En tres afios, contados desde la fecha de la declaracidn, en los tributos que la ley exija
determinacion por el sujeto pasivo.

2. En seis afos, contados desde la fecha en que vencio el plazo para presentar la declaracion,
respecto de 1os mismos tributos, cuando ne se hubieren declarado en todo o en parte; v,

3. En un afio, cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto
activo o en forma mixta, contado desde la fecha de la notificacion de tales actos

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de diciembre de 2018, vy |la fecha del informe de los auditores externos el 8 de mayo
del 2019, no se produjeron evenfos que en opinion de la Administracion de la entidad auditada
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayvan
revelado en los mismos,

PARTICIPACION A TRABAJADORES

CASTELAGO S. A, no cuenta con trabajadores en relacidon de dependencia, no ttene personal
tercerizado y no tienen personal discapacitado al 31 de diciembre de 2018.

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de [0s programas gue se han instalado en las computadoras de la entidad, han sido
adqguiridos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorizacion de los
fabricantes, Las marcas y el nombre comercial, con el que frabaja la entidad son de propiedad

exclusiva de la entidad.
‘:;::ido J:{:’oétemachz

/ Contador General
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