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CASTELAGO S. A.

Notas a los Estados Financieros

OPERACIONES

La entidad fue constituida el 16 de enero de 2008 de acuerdo con las leyes de la Republica del
Ecuador y tiene por objeto social dedicarse a compra, venta, alquiler y explotaciéon de bienes
inmuebles.

POLITICAS CONTABLES

b.

c.

Base de preparacién y presentacién de los estados financieros

Los presentes estados financieros comprenden el estado de situacion financiera, estado de
resultados integrales, estado de cambios en el patrimonio y estado de flujos de efectivo y las
notas a la fecha de reporte.

Los estados financieros antes mencionados han sido preparados y presentados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF para Pequerias y Medianas
Entidades (PYMES), vigentes a la fecha.

La aplicacion de las normas contables, sus politicas, estimaciones y criterios son de
responsabilidad de la Administracion, quienes manifiestan expresamente que se han aplicado
los principios y criterios incluidos en las Normas Internacionales de Informacion Financiera
NIIF para Pequenas y Medianas Entidades (PYMES).

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado mejoras a las normas
existentes que no han entrado en vigencia y que la compafia no ha adoptado con
anticipacion,

Hipotesis del negocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo la hipdtesis que la entidad continuara
operando.

Registro contable y moneda de presentacion

Los registros contables de la entidad se llevan en idioma espaniol y se expresan en délares de
los Estados Unidos de América, que es la unidad monetaria de la Republica del Ecuador,



CASTELAGO S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluye el efectivo en caja, los depositos a la vista en
entidades financieras.

La entidad clasifica los intereses pagados y cobrados como flujos de efectivo en actividades
de operacion, los dividendos recibidos como flujos de efectivo en actividades de inversion y
los dividendos pagados como flujos de efectivo en actividades de financiamiento.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados que se originan basicamente por
la venta de bienes de la entidad, por préstamos a empleados, anticipos a proveedores y por
otros préstamos, que estan sujetos a cobros fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado active. Se clasifican como no corrientes sélo cuando sus vencimientos son
superiores a 12 meses contando desde la fecha del Estado de Situacion Financiera. Se
reconocen inicialmente por su valor razonable, incluyendo los costos de ftransaccién
directamente atribuibles a |a venta y se valoran posteriormente al costo amortizado, utilizando
el metodo del tipo de interés efectivo.

Partes relacionadas

Las transacciones con partes relacionadas, se respaldan y efectian en los mismos términos y
condiciones equiparables a otros de igual especie, realizadas con terceros.

Inventarios

Conformados por los terrenos ubicados en las Urbanizaciones Las Riberas de Batan,
Condominios Castelago y las Riberas, departamentos disponibles para la venta y las obras en
curso ubicadas en la Urbanizacion Castelago, valorizadas al costo.

Propiedades de inversién

Las propiedades de inversion se mediran inicialmente al costo.

El costo inicial de las propiedades de inversion comprende su precio de compra, incluyendo
cualquier costo directamente atribuible para ubicar y dejar al activo en condiciones de trabajo
y uso. Los desembolsos incurridos después de que los activos se hayan puesto en operacion,
tales como reparaciones y costos de mantenimiento y de reacondicionamiento, se cargan a
los resultados del periodo en que se incurran los costos. En el caso en que se demuestre
claramente que los desembolsos resultaran en beneficios futuros por el uso del activo, mas
alla de su estandar de rendimiento original, éstos son capitalizados como un costo adicional
del activo.



CASTELAGO S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

La entidad determiné que el valor razonable de las propiedades de inversion no se puede
establecer con fiabilidad de una forma continuada, por lo que la mediacion posterior se
realizara aplicando el modelo del costo de la NIC 16.

El valor residual de las propiedades de inversion es cero. La entidad aplicara la NIC 16 hasta
la disposicion de las propiedades de inversion.

Cuentas por pagar
Las cuentas a pagar originadas por las compras de bienes y servicios se registran

inicialmente al valor razonable y, posteriormente, son valoradas al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva.

Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias es la suma del impuesto a la renta causado mas el impuesto
diferido;

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pais, que obtengan ingresos
gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento, y con las resoluciones de caracter general y obligatorio emitidas por el Servicio
de Rentas Internas SR| estaran sometidas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base
imponible y se cargara a los resultados del afio en que se devengan con base al impuesto por
pagar exigible.

Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del estado de situacién, sobre
las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
importes en libros. Los impuestos diferidos se determinan usando la tarifa del impuesto a la
renta vigente a la fecha de los estados financieros, y la tarifa que se espera aplicar cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se
liquide.

De acuerdo con la NIC 12, el efecto sobre los impuestos diferidos por un cambio en la tarifa
de impuesto a la renta se registrara en la cuenta de resultados, excepto en la medida en que
se relacione con partidas previamente cargadas o abonadas directamente a cuentas de
patrimonio neto.

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen en todo caso. Los activos por impuestos
diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a disponerse de beneficios
fiscales futuros o pasivos por impuestos diferidos con los que poder compensar las
diferencias temporales.

Se reduce el saldo del activo por impuestos diferidos en la medida en que se estime probable
que no se dispondra de suficiente ganancia fiscal futura, y es objeto de reversion si se
recupera la expectativa de suficientes ganancias fiscales para poder utilizar los saldos dados
de baja.



CASTELAGO S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en el Estado de Situacion
Financiera como activos o pasivos no corrientes, independientemente de la fecha esperada
de realizacién o liquidacion.

Reserva legal

Creacion de reserva de acuerdo a lo dispuesto por leyes o reglamentos con el fin de dar a sus
acreedores una profeccidn adicional contra los defectos de las pérdidas.

La reserva legal se determina considerando la utilidad liquida, que para una sociedad
anénima consiste en el 10% de dicha utilidad hasta que este alcance por lo menos el 50% del
capital social

La politica de |a entidad es de registrar la reserva legal en el primer dia del afio siguiente,
mediante Acta de Junta General de Accionistas.

Ingresos de actividades ordinarias

Ventas de bienes y servicios

Los ingresos procedentes de la venta de bienes se reconocen a su valor razonable en la
cuenta de resultados cuando se transfieren al comprador los riesgos y beneficios mas
significativos inherentes a la propiedad de tales bienes. No se reconoce ingreso alguno si
existen dudas importantes respecto a la recuperacian de la venta a crédito,

Gastos

Los gastos procedentes de las adquisiciones de bienes o servicios, se reconocen a su valor
razonable en la cuenta de resultados cuando se han recibido los riesgos y beneficios mas
significativos inherentes a la propiedad de tales bienes o servicios.

Provisiones

La entidad sigue la politica de provisionar los saldos estimados para hacer frente a
responsabilidades originadas por litigios en curso, indemnizaciones u obligaciones, asi como
de los avales y garantias otorgados que puedan suponer una obligacion de pago (legal o
implicito) para la entidad, siempre y cuando el saldo pueda ser estimado de manera fiable.
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CASTELAGO S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Normas Internacionales de Informacién Financiera emitidas y no vigentes

- NIIF 9 “Instrumentos financieros”. Esta Norma sustituye la guia de la NIC 39.

El IASB ha publicado la version completa de la NIIF 9, “Instrumentos financieros”, que
sustituye la guia de la NIC 39. Esta versidn final incluye los requerimientos de clasificacion y
valoracion de los activos y pasivos financieros; también incluye un modelo de pérdidas de
crédito esperadas que sustituye al modelo de perdidas por deterioro del valor incurridas
actualmente utilizado.

La NIIF 9 es efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero de
2018, si bien se permite su adopcion anticipada.

- NIIF 15 "Ingresos ordinarios procedentes de contratos con clientes”. Esta Norma sustituye
a las siguientes normas: (a) la NIC 11 Contratos de Construccion; (b) la NIC 18 Ingresos
de Actividades Ordinarias.

Bajo esta norma, los ingresos se reconocen cuando un cliente obtiene el control del bien o
servicio vendido. Un cliente obtiene el control cuando tiene tanto la capacidad de dirigir el uso
como de obtener los beneficios del bien o servicio. La transferencia de control no es la misma
que la transferencia de riesgos y beneficios, ni es necesariamente la misma que la
culminacion de un proceso de ganancias como se considera hoy. Las entidades también
tendran que aplicar una nueva guia para determinar si deben reconocer los ingresos a lo
largo del tiempo o en un momento determinado del mismo. En comparacion con la normativa
actualmente vigente, la NIIF 15 requiere amplia informacién para proporcionar un mayor
conocimiento tanto de los ingresos que se hayan reconocido como de los ingresos que se
espera reconocer en el futuro en relacion con contratos existentes. Asimismo, se
proporcionara informacién cuantitativa y cualitativa sobre los juicios significativos realizados
por la direccién en la determinacion de los ingresos que se reconocen, asi como sobre los
cambios en estos juicios.

La NIIF 15 sera efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero de
2018.

- NIIF 16 ‘“Arrendamientos”. Esta Norma sustituye las siguientes Normas e
Interpretaciones: (a) NIC 17 Arrendamientos; (b) CINIIF 4 Determinacion de si un
Acuerdo contiene un Arrendamiento; (c) SIC-15 Arrendamientos Operativos—Incentivos;
y (d) SIC-27 Evaluacién de la Esencia de las Transacciones que Adoptan la Forma Legal
de un Arrendamiento.
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CASTELAGO S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

En enero de 2016 ha sido aprobada la nueva normativa internacional relativa a los
Arrendamientos (NIIF 16), que supone un significativo cambio de criterio respecto a la norma
vigente (NIC 17). Bajo esta nueva norma, en el caso de los arrendatarios, se exigira que las
sociedades incluyan en sus balances la mayor parte de los contratos de arrendamiento,
viendo incrementado tanto su Activo como su Pasivo. En este nuevo contexto, las
sociedades deberan registrar un Activo por el derecho de uso del bien alguilado y un Pasivo
por el valor actual de los pagos minimos futuros (incluyendo también el pago final del bien si
aplica y existen expectativas de que vaya a incurrirse en el mismo). En comparacién con la
normativa actualmente vigente, la NIIF 16 elimina la clasificacion de los arrendamientos entre
operativo y financiero.

La NIIF 16 es efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero de
2019.

= NIIF 14 — Cuentas de diferimientos de actividades reguladas

La NIIF 14 es una norma opcional que permite a una entidad, cuando adopte por primera vez
las NIIF y cuyas actividades estén sujetas a regulacion de tarifas, seguir aplicando la mayor
parte de sus politicas contables anteriores para las cuentas diferidas reguladas. Las
entidades que adopten la NIIF 14 tienen que presentar las cuentas diferidas reguladas como
partidas separadas en el estado de situacion financiera y presentar los movimientos de esas
cuentas como partidas separadas en el estado de resultados y en el estado del resultado del
periodo y otro resultado integral. La norma requiere desgloses respecto a la naturaleza y a los
riesgos asociados con las tarifas reguladas de la entidad, asi como los impactos de las tarifas
reguladas en las cuentas anuales.

Esta norma no aplica para esta entidad porque no ha adoptado la Normas Internacionales de
Informacion Financiera en este periodo; sino, que fueron adoptadas con anterioridad.

- Modificaciones a las NIIF 10 y NIC 28 — Ventas o contribucién de activos entre un
inversor y su asociada o su negocio conjunto.

Esta modificacién pretende eliminar el conflicto existente entre la NIIF 10 y la NIC 28 para las
aportaciones de negocios a asociadas o negocios conjuntos.

La aplicacion de esta modificacion se encuentra pendiente de definir.

- Modificaciones a la NIIF 2 — Clasificacién y valoracion de las transacciones de pagos
basados en acciones

La modificacién afecta a la clasificacion y cuantificacién de pagos basados en acciones en
tres areas: a) Los efectos de las condiciones de vencimiento en el importe de la obligacién si
su pago es en efectivo b) La clasificacion de los pagos realizados por cuenta del preceptor de
las retenciones fiscales c) El registro contable cuando un pago en acciones se modifica
pasando a ser liquidable en efectivo a liguidable en acciones.
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CASTELAGO S. A.
Notas a los Estados Financieros, continuacién
Las modificaciones a la NIIF 2 es efectiva para ejercicios anuales que comiencen a partir de 1
de enero de 2018.

- Interpretacion 22 Transacciones en Moneda Extranjeras y Contraprestaciones,
Anticipadas.

Esta interpretacidn trata el registro contable de los anticipos que se entregan en moneda
extranjera una moneda distinta a la funcional para la compra de bienes y de cémo deben ser
reconocidas las diferencias en cambio de dichos anticipos.

La interpretacion 22, es efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de
enero de 2018.

joras a las NIIF. cicl 14-2016

Incluye cambios a la NIIF 1, eliminando ciertas exenciones, y a la NIC 28, permitiendo a
determinadas entidades medir sus inversiones en asociadas o explotaciones conjuntas a

valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias.

Estas mejoras rigen para ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero de 2018.

Modificaciones a las NIIF

Moadificaciones a la NIC 40; transferencias de propiedades de inversion.
Esta modificacion clarifica los supuestos y las circunstancias que permiten hacer la

transferencia de existencias o inmovilizado a propiedad de inversion.
Esta modificacion rige para ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero de 2018.

INDICADORES ECONOMICOS

La informacién relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al consumidor,
preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el gjercicio econdmico de
2017, fue de -0.20 %.

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2013 2.70
2014 3.67
2015 3.38
2016 1.12
2017 -0.20
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CASTELAGO S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016
Bancos uss$ 1,180.72 4,485.22

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar - clientes al 31 de diciembre de 2017 y 2016, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016

Clientes uss$ 63,414.89 63,414.89

La cuenta por cobrar clientes, esta respaldada por contratos de arrendamientos que la entidad tiene
con sus clientes.

En el periodo 2017 y 2016, la entidad no ha realizado la provisién para cuentas incobrables, porque
su facturacion es cobrable el 100%, los créditos otorgados en el afio 2017 fueron cobrados en su
totalidad.

14



CASTELAGO S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de ofras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2017 y 2016, es como sigue:

31 DICIEMBRE

2017
Anticipo a proveedores (a) Uuss 22,305.78
Guaranty Trust Bank Limited (b) 10,000.00
Cuentas por cobrar prediales (a) 4,371.92
Otras cuentas por cobrar 159,298.07
TOTAL Uuss 195,975.77

31 DICIEMBRE
2016

22,305.78
10,000.00

4,371.92

36,677.70

(a) Estos valores vienen de afios anteriores.

(b) La cuenta Guaranty Trust Bank Limited, es un deposito en garantia de afios anteriores.

15



CASTELAGO S. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

PARTES RELACIONADAS

Un resumen de las partes relacionadas al 31 de diciembre de 2017 y 2016, es como sigue:

POR COBRAR
Clientes — Facluracion

Larisa Lotizacion La Ribera S.A. U.S.5

Talum S.A.

TOTAL

Préstamos

Megatrexa 5. A.

Larisa Lotizacion La Ribera S. A.

Industrias Asaciadas Indusocia
S.A.

Talum S. A,
Ulster Corp. S. A.
Industrias Socintriasa 5. A.

Compafiia de Industrias
Copaninsa S. A.

Industrias Corintacorp 5. A.
Agricola Los Ranchos S. A
Agricola Batan S. A.

Nuevo Rancho S, A. Nuransa

TOTAL uss

DEBITOS CREDITOS
SALDO TRANSFE- SALDO

31/12/2016 OTROS RENCIA COBROS 31/12/2017
111,518.57 - 111,519.57 = -
13,517.42 576.93 % 23.88 14,070.47
125,036.99 576.93 111,519.57 23.88 14,070.47
9,500,00 - % 9,500.00 -
1,137,954.81 - 1,137,954.81 ® =
10,438.37 - - # 10,438.37
1,868,643.09 1,249,474.38 - 5803.93 3,112,313.54
420,926.30 - - 420,926.30
3,000.00 - - = 3,000.00
2,500.00 - - 2,500.00
3,000.00 - - # 3,000.00
36,865.52 - - = 36,855.52
3,272.96 - - = 3,272.96
2,856.47 49.93 = 2,906.40
3.623,984.51 1,250,101.24 1,249,474.38  15,327.81 3,609,283.56
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

DEBITOS CREDITOS
SALDO ]} SALDO
POR PAGAR 31/12/2016 PAGOS PRESTAMOS 31/12/2017
CORTO PLAZO
Huindar S. A, Uss 30,650.00 - - 30,650.00
Inmobiliaria Rocafuerte C. A.
IRCA 202,027.26 - 52,400.00 254,427 .26
Cebilse 5. A, 76,430.42 - - 76,430.42
Inmobiliaria Plaza 500
Inmoplaza S. A. 63,275.00 - 13,900.00 77,175.00
Proinba Proyectos Inmobiliarios
Batan 5. A. 213,040.89 - - 213,040.89
Compariia General de
Comercio y Mandato S. A. 1966,977.92 - - 196,977.92
Agricola Agroguayas S.A. 7,100.00 - - 7,100.00
Empacadora Grupo Granmar
Empagran S. A, - - 265,564.70 265,564.70
Skyline Equities Group LLc - - 20,000.00 20,000.00
Compujasa S. A, 782.83 - - 782.83
TOTAL uss 790,284.32 - 351,864.70 1,142,1 49.03

Las transacciones con partes relacionadas corresponden a préstamos y otros.

Se respaldan y efectian en los mismos términos y condiciones equiparables a otras de igual
especie, realizadas con terceros.

17
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

VENTARIOS

Un resumen de los inventarios al 31 de diciembre de 2017 y 2016, s como sigue:

31 DICIEMERE 31 DICIEMBRE

2017 2016
Terrenos uss - 421,833.60
Materiales 7,798.60 8,300.48
TOTAL uss 7,798.60 430,134.08

Los terrenos estan ubicados en la urbanizacién Las Riberas de Batan, se encuentran disponibles
para la venta.

Las urbanizaciones se encuentran ubicadas en el Km. 10 de la via La Puntilla del canton
Samboronddn, parroquia Tarifa, Provincia del Guayas en la Republica del Ecuador.

18
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CASTELAGO S, A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

INVERSIONES EN DERECHOS FIDUCIARIOS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016

Inversiones en derechos fiduciarios Uss 1,114,833.74 4,606,673.73

El Fideicomiso Mercantil Castelago S. A., fue constituido por la entidad Castelago S. A., y la
Fiduciaria Zion Administradora de Fondos y Fideicomisos S. A., con el objeto de recibir los bienes
presentes y futuros para que los administre, serd la responsable de la administracion de los
siguientes bienes: un solar ubicade en la urbanizacién Ribera de Batan de treinta y cuatro alicuotas
del condominio, apartamentos, estacionamientos y bodegas ubicados en el bloque sur de
condominios Castelago S. A., 16 parqueos ubicados en el blogue sur del condominio Castelago
S. A., 9 bodegas ubicadas en el bloque sur de condominios Castelago S. A., linderos y dimensiones
del departamento norte planta baja, primer piso, segundo piso, linderos y dimensiones del
departamento sur planta baja, primer piso, segundo piso, linderos y dimensiones del Pent house
norte y sur y un solar nueve urbanizaciéon La Ribera de Batan. El usufructo sera transferido a los
constituyentes que son los beneficiarios.

Seglin escritura de Cesion de Derechos fiduciarios que le hace Castelago S. A. a favor de la entidad
Pascutti S. A., constituida el 21 de abril de 2014; existia un instrumento privado con fecha de
vencimiento a noviembre de 2012, en el cual el Sefior Carlos Benjamin Rosales Pino, suscribié con
Castelago S. A., un contrato de reservacion y promesa de compraventa en el cual se prometia
comprar el Pent house norte del bloque sur y Pent house sur del bloque sur por
U.S.$ 617,359.65 y U.S.$ 717,273.60 respectivamente; por voluntad de Castelago S. A., cede los
derechos que le otorgan la facultad Unica y exclusivamente de recibir la restitucion de los inmuebies
mencionados del Fideicomiso Mercantil Castelago S. A., a favor del Sefior Carlos Benjamin
Rosales.

Segun Cesién de Derechos sobre Inmueble que le hace Castelage S. A, a favor de la entidad
Mattinaf S. A., constituida el 25 de agosto de 2015; existia un instrumento privado con fecha de
vencimiento a diciembre de 2013, en el cual Instalaciones Electromecanicas S. A. Inesa, suscribid
con Castelago S. A., un contrato de reservacion y promesa de compraventa en el cual se prometia a
comprar el departamento Norte, planta baja del bloque sur por U.S.§ 835.696,00 y a su vez segln
en la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la entidad Instalaciones Electromecanicas
S. A. Inesa, celebrada el seis de abril del dos mil quince, resolvié autorizar la cesioén de derechos
respecto del departamento Norte Planta Baja de |a Torre Sur a favor de la entidad Mattinaf S. A.; por
voluntad de Castelago S. A., cede los derechos que le otorgan la facultad Gnica y exclusivamente de
recibir la restitucién de los inmuebles mencionados del Fideicomiso Mercantil Castelago S. A., a
favor del Mattinaf S. A_; el valor fue asumido por Talum S. A.
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CASTELAGO S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

10. PROPIEDADES DE INVERSION

Los movimientos de propiedades de inversion, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017,
50N COMo sigue;

SALDOS SALDOS
CUENTAS 31/12/2016 ADICIONES TRANSFERENCIA  31/12/2017
Terreno u.s.$ 74,978.37 - - 74,978.37
Departamentos 152,990.57 - - 152,990.57

227,968.94 - T 227,968.94
Menos:
Depreciacién acumulada 66,669.50 7,649.52 - 74,319.02
Propiedades de inversion, neto  U.S.$  161,299.44 -7,649.52 - 153,649.92

Los departamentos se deprecian al 5%, bajo el método de linea recta.
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

DOCUMENTOS POR PAGAR

El saldo de documentos por pagar al 31 de diciembre de 2017 y 2016, es el siguiente:

TASA 31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
CUENTA OPERACION VENCIMIENTO INTERES 2017 2016
Guaranty Trust
Bank Limited 088004 30/09/2019 10% U.S.% 2,000,000.00 2,000,000.00
Intereses 1,380.83 107,650.66
TOTAL U.s$ 2,001,380.83 2,107,650.66

La deuda con Guaranty Trust Bank Limited se encuentra respaldada con contrato de préstamo.

Los intereses que se generan por este crédito son contabilizados en gastos no deducibles.
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CASTELAGO S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2017 y 2016, por clasificacién principal

s como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016

Proveedores locales Uss 351,686.89 349,520.15
Convenio de Pago Servicio de Rentas
Internas - SR (a) 29,867.86 26,635.48
Anticipo de clientes (b) 53,840.19 2,907,899.08
Otras cuentas por pagar 12,137.86 13,135.06
TOTAL uss 447 532.80 3,297,189.77

(a) Mediante la Resolucion No.109012017RCBR 159536 emitida por el Servicio de Rentas Internas
con fecha 19 de septiembre de 2017 se concede el convenio de facilidad de pago de 9 meses
del anticipo de impuesto a la renta del mes de julio de 2017 que asciende a la cantidad de
U.5.$ 25,014.04 al 31 de diciembre de 2017 queda un valor de U.5.§ 13,793.33, que vence el

21 de junio de 2018.

Mediante la Resolucidon No.109012016RCBR 184792 emitida por el Servicio de Rentas Internas
con fecha 23 de octubre de 2017 se concede el convenio de facilidad de pago de 9 meses del
anticipo de impuesto a la renta del mes de septiembre de 2017 que asciende a la cantidad de
U.5.% 25,014.04 al 31 de diciembre de 2017 queda un valor de U.S.% 16,074.53, que vence el

25 de julio de 2018.

(b) El saldo de anticipo de clientes corresponde a dividendos entregados por los clientes para la

adquisicion de departamentos.
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CASTELAGO S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de pasivos por impuestos corrientes por los afios terminados al 31 de diciembre de

2017 y 2016, es como sigue:

SALDOS

31/12/2016 DEBITOS

Retencién en la fuente del

SALDOS

CREDITOS 31/12/2017

impuesto a la renta Uss 15.85 221.73 228.31 2243
Retenciones en la fuente del IVA . 135.92 135.92 =
IVA por pagar = 57.68 57.68 -
Impuesto a la renta causado (nota 17) 9,062.49 59,095.73 51,970.89  1,937.65
TOTAL U.Ss3§ 9,078.34 59,511.06 52,392.80 1,860.08
DEUDA A LARGO PLAZO
El saldo de la deuda a largo plazo al 31 de diciembre de 2017 y 2016, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2017 2016

Garantia de clientes u.s.s 15,952.40 156,952.40

Corresponde a valores depositados por los clientes de los departamentos alquilados.
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CASTELAGO S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacién

PASIVOS DIFERIDOS

El saldo de las cuentas de pasivos diferidos al 31 de diciembre de 2017 y 2016, es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016

Anticipos de clientes Uss 612,244.39 1,836,225.36

El saldo de anticipo de clientes corresponde a dividendos entregados por los clientes para la
adquisicion de departamentos.
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CASTELAGO S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacién

CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad, al 31 de diciembre de 2017 y 2016, estd conformado de la siguiente
manera:

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2018

No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES % CADA ACCION u.s.$
Skyvest Ec Holding S. A 799 99,88 1.00 799.00
Inmobiliaria Rocafuerte C. A. IRCA 1 0.12 1.00 1.00
TOTAL 800 100 800.00

La entidad Skyvest Ec Holding S. A. e Inmobiliaria Rocafuerte C. A. IRCA son de nacionalidad
ecuatoriana.
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17.

CASTELAGO S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
CONCILIACION DE IMPUESTOS 2017 2016
Resultado antes de impuesto a la renta uss 106,609.85 -14,755.02
Menos:
Amortizacién por pérdidas tributarias de afios anteriores 39,278.53 83,802.73
Mas:
Gastos no deducibles locales 148,900.00 137,714.88
Gastos no deducibles al exterior 20,000.00 212,251.05
Utilidad gravable 236,231.32 251,408.18
Porcentaje de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta minimo causado 51,970.89 55,309.80
Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal
corriente 50,032.40 48,795.80
Rebaja del saldo del anticipo - decreto ejecutivo no. 210 1.72 =
Anticipo reducido correspondiente al ejercicio fiscal
declarado 50,030.68 -
Impuesto a la renta minimo causado 1,840.21 55,309.80
Mas:
Saldo del anticipo pendiente de pago 2.59
Menos:
Anticipo de impuesto a la renta pagado (a) - 46,243.00
Retenciones en la fuente que le realizaron en el
ejercicio fiscal (a) 515 4.31
Impuesto a la renta pagar (nota 13) Uss 1,937.65 9,062.49
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CASTELAGO 8. A.

Notas a los Estados Financieros

Los registros contables de CASTELAGO §. A., no han sido fiscalizados por las autoridades
tributarias hasta el ejercicio del afio 2017 De acuerdo con disposiciones legales, las autoridades
tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones de impuesto a la renta de la entidad
dentro de los tres afios anteriores a partir de la fecha de presentacion de la dltima declaracién.

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de Diciembre de 2017, y la fecha del informe de los auditores externos el 28 de mayo de
2018, no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién de la entidad auditada pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos.

PARTICIPACION A TRABAJADORES

CASTELAGO 8. A., no cuenta con trabajadores en relacion de dependencia, no tlena personal
tercerizado y no tienen personal discapacitade al 31 de diciembre de 2017.

EFECTOS ECONOMICOS 2017

En el afio 2017, bajé el precio de barril del petroleo ecuatariano, el decremento del producto interno
bruto, la disminuclén en general de la economia ecuatoriana conjuntamente con la Ley de Plusvaiia
y Ley de Herencia, afectaron al Sector Inmobiliario provocando una caida importante en sus ventas
y en sus reservas lo cual ha generado que no se tenga utilidades, en alguncs casos pérdidas y en
otros casos los ingresos corresponde a facturaciones cuyas ventas de reservas se hicieron en el
ejercicio econdmico 2015 o afios anteriores.

La capacidad del sector inmobiliario de recuperarse en el gjercicio economico 2018, dependera de
los proyectos futuros de las lineas de crédito del sector financiero y la capacidad de la entidad
pueda colocar sus proyectos en el ejercicio econdmico 2018,

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas que se han instalado omputadoras de la entidad, han sido
adquiridos legaimente y cuentan con |as respéttivas licencias de gutorizacion de los fabricantes. Las
marcas y el nombre comercial, - = entidad son de propiedad exclusiva de la
entidad.

K~ Y -
ONTADOR G@ENERAT—
LEOPOLDO GUACHO REMACHE
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