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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
CASTELAGO 8. A,

Informe sobre'la auditoria de los estados financieros

Opinion

Hemos auditado los estados financieres de CASTELAGO S, A, que comprenden ef astado de
situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el estado del resultado del periodo y otro
resultado integral, estado de cambios en el patrimonio de los accionistas y el estado de fiujos de
efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en dichas fechas, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas,

En nuesira opinion, los estados financieros antes mencionados presentan de forma consistente, en
todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de CASTELAGO 8. A, al 31 de diciembre
del 2018 y 2017, los resultados de sus operaciones y flujos de efective por los anos terminados en
esas fechas, de conformidad con las Normas internacionales de hformacion Financiera NHF para
Pequefias y Medianas Entidades (PYMES), descritas en la nota 2 de los estados financieros.

Fundamento de la opinidn

Hemos realizado la auditoria de conformidad con lag Normas Infernacionales de Auditorfz (MIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la
seccion "Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de 1os estados financieros” de
nuestro informe. Somas independientes de la entidad de conformidad con los reguerimientos de
ética aplicables a la auditoria de los estados financieros en Ecuador y del Cédigo de Etica, hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenide proporgiona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinidn,

Responsabilidad de 1a Administracion de la entidad en relacién con los estados financieros

La administracion es responsable del regigtro, preparacion v presentacion fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
NIIF para Pequefias y Medianas Entidades (PYMES), esta responsabilidad incluye: disefiar,
implementar y mantener el control interno que la administracién considere necesario para la
preparacidn y presentacion de Ios estados financieros para que estén iibres de error matertal, ya
'sea debido a fraude o error; seleccionanda vy aplicando politicas contables apropiadas, v haciendo
estimaciones contables queé sean razonables en las circunstancias.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la valoracion de
fa capacidad de la entidad de continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda,
las cuestiones relacionadas y utiizando &l pringipio contable de negocio en marcha, excepto si a
direccidn tiene iMtencidn de liguidar la entidad o de cesar sus operaciones, © bien no exisia otra
alfernativa realista.

La Administracién es responsable de la supervision del procese de informacion financiera de la

entidad.
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Responsahilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
cohjunto estan libres de error material, debida a fraude o error, v emitir un informe de auditoria que
contenga nuestra opinitn. Sequridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza
que una auditoria reslizada de conformidad con las Noarmas Internacicnales de Auditoria NIA
giempre detecte un error material cuando éste exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
0 efror y $& consideran materiales o de importancia relativa cuando individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influiran én las decisiones econdmicas que 108
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Durante la realizacion de nuestra auditoria de conformidad con las Normas Infermnacionales de
Auditoria NIA, aplicamos nuestro juicio profésional y mantenemos una actitud de escepticlsmo
profesional durante toda la auditoria. También:

Planeamos y desarrollamos la auditoria, para obtener una seguridad razonable de que fos
estados financieros estan libres de riesgos de error significativo, ya sea por fraude o error,
disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos, y
ubtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error significativo debido a fravde &3 mas elevado
que en el caso de un error signifieativo debido a un error involuntario, ya que el fraude pueds
implicar colusion, falsificacién, omigiones deliberadas, manifestaciones infencionaimentes
erroneas o |a elusion de los controles internos.

Obtenemos conocimiento del confrol interno relevante para la auditoria, con &l fin de disefar
procedirmientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinitn sobre Ja efectividad del control interno de la entidad.

Evaluamos en su conjunto la estructura y contenido de los estados financieros, |a aplicacion de
las politicas contables utilizadas, larazonabilidad de las estimaciones contables y que las notas
a los estados financieros hechas por la Administracién sean adecuadas; y, ¢ los estados
financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo gue logren la
representacion fiel,

Evaluamos gl es adecuado que ta Administracion utilice la presuncion de negocio en marcha
para preparar los estados financieros; v si, basado en la evidencia de auditorfa obtenida, existe
incertidurmbre significativa en relacidon a ¢ventos o condicicnes que generan duda significativa
sohre la capacidad de |a entidad para continuar como negocio en marcha. En al cago de
concluir que existe inceridumbre significativa, se requiere que este hecho s& incluya en el
informe de auditoria en las correspondientes notas a los estados financieros o, $i dichas notas
son inadecuadas, que expresemaos Wia opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. 5in embargo,
hechos o condiciones futuras pueden ser causa de gue la entidad deje de ser un negocio en
marcha. ‘

Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con a informacién financiera de Ia
entidlad para expresar una opinion sobre los estados financiercs. Somos responsables de a
direccidn, supervision y la realizacion de la auditoria de la entidad, asl como de expresar
nuestra opinion de auditoria.

Comunicamos a [a Administracion de la entidad, entre otras cuestiones, &l alcance y el momento
de realizacion de la auditoria v los hallazgos significatives de la auditoria, asi como, cualquier
deficiencia significativa de ¢onirol interno que identificamos en el franscurse de nuestra auditoria. -
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informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe de cumplimients tributario:

De acuerdo con log numerates 30, 31 y 32 del Articulo 2 del Decreto Ejecutivo 873, publicado en el
Suplemento del Registro oficial 736, del 9 de abril 2016, que reformd el articulo 279 del
Reglamento para-la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno; establece que:

Los auditores estan obligados, bajo juramento, a incluir en log dictdmenes que emitan respecto de
los estados financieros de [#s sociedades auditadas, un informe separado gue contenga 1a opinién
sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de las mismas, va sea como contribuyentes o
en sy calidad de agentes de retencion o percepcian de los tributos.

El informe del auditor debera sujetarse a las Normasg Internacionales de Auditoria v expresard la
opinién respecto del cumplimiento de las normas legales y réglamentarias vigentes, asi como de
las resoluciones de caracter general y obligatorias emitidas por &l Director General del Servicio de
Rentas internas.

El sujeto pasivo sobre el cual se emita ¢l informe qua contenga fa opinién sobre el cumplimiento de
las obligaciones fributarias previstas en este articulo, sera reésponsable por la présentacion de
diche informe ante ja Administracion Tributaria, que de acuerdo con lag Resolucién NAC-
DGERCGC15-00003218 publicada en el Suplemento del Registro Oficial 660 del 31-X11-2015, &
mforme de Cumplimiento Tributario v sus anexos dabera ser presentadoe anualmente hasta ef 31
de julio del siguiente ejercicio fiscal al que correspenda la informacian.

La opinidn de los Auditores Externos de los impuestos fiscales, esta en el Informe de Cumplimiento
Tributario ICT, que se emite de farma independisnte a este informe,

Informe sobre el cumplimiento de las Normas de Prevencion de Lavade de Activos,
Financiarniento del Terrorismo y ofros Delitos:

De acuerdo 3 la Resolucidn No. SCVS-D3C-2018-0041 articulo 34, Normas de Prevencién de
Lavado de Activas, Financiamiento del Terrorismo y otros De&litos publicado en el registro oficial
;396, 28 de diclembre de 2018, por la Superintendencia de Compafias, Valorgs y Ssguros del
Ecuador. Efeciuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria,
Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos élicos, entre ellos a confidencialidad de ta
informacion, asi como que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener seguridad
razonable sobre el cumplimients de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y ofros Delitos.

La auditoris de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financlamiento del Terrorismo y
otros Delitos, de acuerdo con la Resolucidn No, SCVS DNPLA1S.008 de ta Superintendencia de
Compafias, Valores y Seguros del Ecuador publicada e 26 de mayo de 2015, determina el
atcance, prueba selectiva y procedimientos que los auditorgs externos tiensn que cumplir, para
obtener suficiente evidencia para proporcionar una base a la gpinion.

La opinion de los Auditores Externos sobre el cumplimientd de las politicas, procedimientos y

mecanismos para la prevencion del lavado de activos, financiamiento del terrorismo s delitos,
se emite de forma independiente a este informe.
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CASTELAGO 5. A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017
(Expresado en ddlares EE.UU.)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE:

Efectivo y equivalentes al efectivo (notas 2 y 4)

Cuentas por cobrar:

Clientes (notas 2 y 5)
Otras cuentas por cobrar (nota 6)
Partes relacionadas (notas 2y 7)

TOTAL CUENTAS POR COBRAR

Inventarios (notas 2 y 8)
Inversiones en derechos fiduciarios (nota 9)

Activos por impuestos corrientes (notas 2 y 10)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

PROPIEDADES DE INVERSION (notas 2 y 11)

TOTAL ACTIVO

Ver notas a los estados financieros

Gefepte General

presentante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017
1,863.46 1,190.72
227.60 63,414.89
32,305.78 195,975.77
3,538,574.12 3,609,283.56
3,5671,107.50 3,868,674.22
7,230.72 7,798.60
1,114,833.74 1,114,833.74
0.37 -
4,695,035.79 4,992,497.28
146,000.40 153,649.92
4,841,036.19 5,146,147.20
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CASTELAGO S. A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017
(Expresado en dolares EE.UU.)

PASIVO

PASIVO CORRIENTE:

Documentos por pagar (notas 2 y 12)
Cuentas por pagar (notas 2 y 13)
Partes relacionadas (notas 2 y 7)

Pasivos por impuestos corrientes (notas 2 y 14)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

Deuda a largo plazo (nota 15)
Pasivos diferidos (nota 16)

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital social (nota 17)

Reserva legal

Reserva de capital

Resultados afios anteriores NIIF
Resultados acumulados

Resultado del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

PASIVO CONTINGENTE (nota 18)
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a |0$f}é$t&ld03 financieros

epresentante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017
2,051,111.11 2,001,380.83
361,561.52 447 532.80
1,328,605.88 1,142,149.02
49.60 1,960.08
3,741,318.11 3,693,022.73
15,952.40 15,952.40
612,244.39 612,244.39
4,369,514.90 4,221,219.52
800.00 800.00
400.00 400.00
62,310.86 62,310.86
166,138.03 166,138.03
695,278.79 640,639.83
-453,406.39 54 638.96
471,521.29 924,927.68
4,841,036.19 5,146,147.20




CASTELAGO S. A.

Estado del Resultado del Periodo y Otro Resultado Integral
Por los afios terminados el 31 de Diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en délares EE.UU.)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017

Ingresos de actividades ordinarias 551.91 586,394.52
Costo de venta 551.91 422 348.12
UTILIDAD BRUTA - 164,046.40
Otros ingresos 76,430.42 638,100.97
GASTOS
Gastos de administracion 89,469.04 57,769.06
Gastos financieros 412,495.57 -
TOTAL GASTOS 501,964.61 57,769.06
Otros egresos 15.98 637,768.46
RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA -425,650.17 106,609.85
Impuesto a la renta causado (notas 2, 14 y 18) -27,856.22 -51,970.89
RESULTADO DEL EJERCICIO -453,406.39 54,638.96

tados financieros

/ Con(ador



CASTELAGO 5. A.

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas

Por los afios terminados el 31 de Diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en dolares EE.UU.)

CAPITAL SOCIAL
Saldo inicial
Saldo final

RESERVA LEGAL
Saldo inicial
Saldo final

RESERVA DE CAPITAL
Saldo inicial
Saldo final

RESULTADOS ANOS ANTERIORES NIIF

Saldo inicial
Saldo final

RESULTADOS ACUMULADOS
Saldo inicial

Transferencia de resultado del gjercicio
Saldo final

RESULTADO DEL EJERCICIO

Saldo inicial

Transferencia a resultados acumulados
Resultado antes de impuesto a la renta
Impuesto a la renta causado

Saldo final

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017
800.00 800.00
800.00 800.00
400.00 40000
400.00 400.00
62,310.86 62,310.86
62,310.86 62,310.86
166,138.03 166,138.03
166,138.03 166,138.03
640,639.83 710,704.65
54,638.96 -70,064.82
695,278.79 640,639.83
54 638.96 -70,064.82
-54,638.96 70,064.82
-425 550,17 106,609.85
-27 85622 -51,970.89
-453,406.39 54 638.96
471,521.29 924,927 68
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CASTELAGO 8. A.

Estado de Flujos de Efectivo

Por los afos terminados el 31 de Diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en délares EE.UU)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS

Efectivo recibido clientes y otros
Efectivo pagado a proveedores

Efectivo generado en las operaciones
Intereses pagados
Impuestos pagados

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Disminucion / aumento en inversiones en derechos fiduciarios

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE INVERSION
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

Aumento / disminucion de documentos por pagar
Aumento en partes relacionadas por pagar

EFECTIVO PROVENIENTE / USADO DE ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

Aumento /disminucion neto en efectivo y sus equivalentes
Efectivo y sus equivalentes al inicio del periodo

Efectivo y sus equivalentes al final del periodo (nota 4)

Ver notas a log.estados financieros

ﬁente eral
eprestntante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017
374,549.056 1,079,898.37

-167,801.18 -4,409,673.88
206,747.87 -3,329,775.51
-412,495.57 .
-29,766.70 -69,089.156
-235,514.40 -3,388,864.66
- 3,491,839.99
3,491,839.99

49,730.28 -106,269.83
186,456.86 -
236,187.14 -106,269.83
672.74 -3,294.50
1,190.72 4,485.22
1,863.46 1,190.72

7 ;
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CASTELAGO S. A.

Conciliacidn de |la Utilidad Neta antes de Impuestos
con el Efectivo Neto Proveniente de Actividades Operativas
Por los afios terminados el 31 de Diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en doélares EE.UU.)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017

Resultado antes de impuesto a la renta -425, 565017 106,609.85
Ajustes por partidas no monetarias
Depreciacion de propiedades de inversion 7,649.52 7,649.52
(Gastos financieros 412,495.57 -
EFECTIVO USADO / PROVENIENTE EN ACTIVIDADES : o
OPERATIVAS ANTES DE CAMBIO EN EL CAPITAL DE
TRABAJO -5,405.08 114,259.37
Disminucion / aumento en cuentas por cobrar clientes y otros 226,857.28 -169,298.07
Disminucion en partes relacionadas por cobrar 70,709.44 14,700.95
Disminucion en inventarios 567.88 422 33548
Aumento en activos por impuestos corrientes -0.37 -
Disminucién en partes relacionadas por pagar - -2,849 656.97
Disminucién / aumento en cuentas por pagar -85,981.28 351,864.70
Disminucién en pasivos diferidos - -1,223,980.97
Intereses pagados -412,495.57 -
Impuestos pagados -29,766.70 -59,088.15
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS -235,514.40 -3,388,864 .66
Ver notas a | tados financieros

7
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CASTELAGO 5. A,

Notas a los Estados Financieros

OPERACIONES

La entidad fue constituida el 16 de enero de 2008 de scuerdo con las leves de la Replblica del
Ecuador y tiene por objeto social dedicarse a compra, venta, alquiler y explotacién de bienes
inmugbles.

POLITICAS CONTABLES

Base de preparacion v presentacion de los estados financieros

Los presemtes estados financieres comprenden el estado de situacidén financiera, estado de
resultados integrales, estado de cambios en el patrimonio v estado de flujos de efectivo y las
notas a la fecha de reporte.

Los estados financieros antes mencionados han sido preparadaos y presentados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF para Pequefias v Medianas
Entidades (PYMESD), vigentes a lg fecha.

La aplicacion de las normas contables, sus politicas, estimaciones vy criterios son de
responsabilidad de la Administracion, guienes manifiestan expresamente gue se han aplicado
los principios y criterios incluidos en las Normas Internacionales de Informacion Financiera
NIF para Pequefas y Medianas Entidades (PYMES),

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado mejoras a las normas
existentes qQue no han entrado en vigencia y que la compafiia no ha adoptado con
anticipacion.

Hipotesis del negocio en marcha

Los estados financieros s& han preparade bajo la hipétesis que la entidad continuaré
aperande.

Registro contable y moneda de presentacion

Los registros contables de la entidad se llevan en idioma espafiol y se expresan en dblares de
fos Estados Unidos de Armérica, que es la unidad monetaria de la Republica det Ecuador.
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CASTELAGO 8. A,

Naotas a los Estados Financieros, continuacion

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo v equivalentes al efectivo incluye el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades financieras.

l.a entidad clasifica los intereses pagados y cobrados como flujos de efectivo en actividades
de operacion, los dividendos recibidos como flujos de efective en actividades de inversion y
los dividendos pagados comoe flujos de efectivo en actividades de financiamiento.

Ei efective en entidades financieras estd sujeto a riesgo crediticio, aunque el plazo de
vencimiento es muy bajo ya que la entidad puede retirar ef efective en cualquier momento sin
penalizacion,

Instrumentos financieros

Con facha 24 de julio de 2014, el IASE emitio 1a NIIF 9 que sustituye, a partir del 1 de enero
de 2018, a la NIC 39 e incluye requerimientos para la clasificacion y valoracion financiera de
instrumentos financieros, el deterioro de actives financieros y la contabilidad de coberturas.

En cuanto a su estrategia de transicidén, CASTELAGO &, A, ha optado por no reexpresar los
periodos amnferiores, teniendo solo una fecha de aplicacion inicial para todos los
requerimientos (1 de enero de 2018).

CASTELAGO S. A, ha llevado a cabo un andlisis en el gue ha concluide que Ia
implementacion de esta norma no tendra impacto reievante sobre las operacicnes que
realiza, sin que se hayan identificado ajustes sobre la situacidén patrimonial de apertura del
glercicio 2018

Los detalles de las nuevas politicas contables significativas y la naturaleza y los efectos de
los cambios a las politicas contables previas se especifican a continuacion:

Clasificacion y valoracion de activos y pasgivos financieros

La norma previa NIC 38 tenla 4 categorias de activos financieros;
Valor razonabie con cambios en pérdidas y ganancias,
Mantenido hasta el vencimiento,

Disponthle para la venta, y

Preéstamos y cuentas a cobrar.

Bajo NItF 9, desde las categorias dos, tres y cuatro de la NIC 38 se eliminan, y el criterio de
clasificacién de los actives financieros dependera tanto del modo en que una entidad gestiona
sus instrumentos financieros (su modelo dé negocio) como de la existencia y caracteristicas
de los flujos de efective contractuales de los activos financieros. Con base en lo anterior, &
activo se medird;

Costo amortizado,

Valor razonable con cambios en otro resultado integral, o

Valor razonable con cambios en el resultado del periodo

Los criterios para aplicar las tres categorias bajo NIIF 9, son los siguientes:



CASTELAGO 8. A.

MNotas a los Estados Financieros, continuacién

5i ef objetivo del modelo de negocio &3 mantener un activo financiero ¢on el fin de cobrar
flujos de efective confractuales y, segln las condiciones del contrato, se reciben flujos de
efectivo &n fechas especificas gque constituyen exclusivamente pages del capital mas
intereses sobrea dicho capital, el active financiero s& valerara al costo amortizado,

3i el modelo de negocio tiene cormo objetivo tanto la obtencion de flujos de efective
cantractuales como su vemta y, segun las condiciones del contrato, se reciben flujos de
efectivo en fechas especificas que constituyen exclusivamente pagoes del capital mas
intereses sobre dicho capital, los activos financieros se valorafan a su valor razonable con
cambios en otro resultado integral (patrimonia).

Fuera de estos escenarios, el resto de activos se valoraran a valor razonable con cambios en
pérdidas y ganancias.

Todos los instrumentos de patrimonio (por ejempla, acciones) se valoran por defecto en en la
categoria Valor razonable con cambios en ef resultado del periodo. Esto es asi porque sus
flujos contractuates no cumplen con ia caracteristica de ser 30lo pagos de capital & intereses.

Reconocimienta inicial

En &l reconocimiente inicial, hay dos opciones de designacion irrevocable en el
reconocimiento inicial;

1. Un instrumento de patrimonio, siempre y cuando no se mantanga con fines de negociacion,
pueds designarse para valorar a valor razonable con cambios en otro resultado integral
{(patrimanio). Posteriormente, en |a venta del instrumento, no se permite la reclasificacion o 1a
cuenta de resultados de los importes reconocidos en patrimonio y Unicaments se llevan a
resultados los dividendos.

2. Un active financiero también puede ser designado para valorarse a valor razonable con
cambios en resultados st de esta manera se reduce o alimina una incongruencia de medicion
o reconogcimiento {véase p. B4.1.29 a B4 132 NIIF &),

Los activos y pasivos financieros s& reconocen inicialmente por el valgr razonable mas o
menos, en el caso de un activo financiero o un pasivo financiero que no gé contabilice a valor
razenable con cambios en resuliades, los cosios de la transaccidn que sean directamente
atribuibles a la adquisicidn ¢ emision del active financiero o del pasivo financiero.

Mo obstante, lo anterior, en el momento del reconccimiento inicial una entidad medird las
cuentas a cobrar comerciales gque no tengan un componente financiero significativo
{determinado de acuerdo con la NIIF 18) a su precio de transaccion,

Heconocimiento posterior

Para el registro posterior al momento del reconocimiento inicial de los activos financieros, se
aplican ks siguientes politicas contables:

Activos financieros a costo amortizado,

Estos actives se registran posteriormente a su recanocimiento inicial por su costo amortizado
de acuerdo con el meiodo del fipo de interés efective. Dicho costo amartizado se vera
reducido por cualguier perdida por deterioro. Se reconoceran ganancias o pérdidas en el
resultado del periodo cuando el active financiere se dé de baja o se haya deterioradoe, o por
diferencias de cambio, Los intereses calculados usando el método del tipe de interés efectivo
s& reconocen en la cuenta de resultados.



CASTELAGO §. A,

MNotas a los Estados Financieros, continuacion

Activos financieros a valor razonable con cambios en resuliados:

l.os activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se reconocen
inicialmente y posteriormente a valor razonable, sin incluir los costos de transaccidn, que se
cargan a la cuerta de resultados. Las ganancias o pérdidas procedentas de cambios en ef
valor razenable se presentan en la cuenta de resuttadas dentro de “otros ingresos / (gastos)
financieros — netos” en ef periodo &n que se originaron. Cualquier dividendo o interés también
s& [leva a resultados financieros.

Instrumentos de deuda a valor razonable con cambios en otro resultado integral:

Se contabilizan posteriormente par su valar razonable, reconociendo los cambios en el valor
razonable en "Otro resultado integral”. Los ingrescs por intereses, ias pérdidas por deterioro y
fas diferencias de cambio e reconocen en la cuenta de resultades. Cuando se venden o se
dan de baja, los ajustes en &l valor razonable acumulades reconocidos en “Ofro resultado
imtegral’” se incluyen en la cuenta de resultados como “ofros ingresos/(gastos) financieros
netos”,

instrumentos de patrimonio & valor razonable con cambios en otro resultado integral;

Su medicién posterior es a valor razonable. Unicamente se llevan a resultados 10s dividendos,
a menos gue diches dividendos representen claramente una recuperacion del costo de la
inversion. QOtras pérdidas o ganancias se llevan a “Otfro resultado integral” y nunca se
reclasifican a resultados,

CASTELAGQ 8. A., en base a las NIIF 9, cambid su clasificacion de activos financieros gue
mardenia hasta el 31 de diciembre de 2018, asi;

Activos financieros Clasificacién original bajo | Nueva  clasificacion
NIC 39 bajo NIF 9

Efectiva y eguivalentes ai | Prestamo y partidas a cobrar | Costo amortizado
efectivo

Clientes y otras cuentas por | Prestamo y partidas a cobrar Costo amottizado
cobrar

Otros activos financieros Préstamo y partidas a cobrar Costo amortizado

instrumentos de patrimonio | Activos financieros disponibles | Valor razonable con
para la venta cambio en resultados

Deterioro de activos financieros

El nuevo modelo de deterioto de NIIF @ s& basa en la pérdida esperada, a diferencia del
modela de perdida incurrida de NIC 39, Por tanto, bajo NIIE 8 |as pérdidas por deteriore se
reconocen antes que bajo el modelo de la NIC 39, Ef nuevo modelo de deterioro es aplicable
& todos 105 elementos que se sefialan & continuacion:

Actives financieros valorados 2 costo amortizada,
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CASTELAGO §. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Activos financieros de deuda a valor razonable con cambios en otra resultado integral.

Los activos financieros a cosio amortizado incluyen ta partida de “Clientes y olras cuentas a
cobrat” (que comprenden las cuentas a cobirar y ofros activos contractuales en el aleance de
ia NIIF 15 “Ingresos derivados de contratos con clientes” y las cuentas a cobrar por
artendamientos en el alcance de la NIC 17), ‘Efective vy partidas equivalentes al efectivo” v
“otros actives financieros”.

Al 1 de enero de 2018, no existlan en CASTELAGO 5. A, activos comtractuales en el alcance
de 1a NIIF 15, ni instrumendos financieros de deuda.

Bajo la nueva norma, el modelo de deterioro estd dado sobre un enfogue dual de valoracion,
bajo el cual habrd una proviston por deterioro basada en las pérdidas esperadas de los
praximos 12 meses o basada en las pérdidas esperadas durante toda la vida detl activo, El
hecho que determina que deba pasarse de la primera provision a la segunda es que se
produzes un empeoramiento significativo en la calidad crediticia,

Para las cuentas a cobrar comerciales y de arrendamiento, tanto $i poseen o no un
componente financiero significativa, CASTELAGO &, A, ha elegido como su politica contable
medir [ correccion de valor por pérdidas & un importe igual a las pérdidas credificias
esperadas durante iodo el tiempo de vida del activo siguiendo el enfoque simplificado det p.
556,15 de la NIIF 9.

Para determinar si un activo financiers ha experimentado un empeoramisnto significativo en
su riesgo crediticio desde su reconocimienio inicial, o para estimar fas pérdidas crediticias
esperadas durante todo e tiempo de vida det aclive, CASTELAGO S. A, considera toda la
informacion razonable y sustentable que sea relevants v que esté disponible sin esfuerzo o
casto desproportionado. Esto incluye tanto informacion cuantitativa como cualitativa, basada
gn la experiencia del Grupo o de ofras entidades sobre pérdidas crediticias historicas, e
iformacion de mercado observable sobre el riesqgo crediticio del nstrumento financiero
concreto o instrurmentos financieros similares.

CASTELAGO 5. A., asume que el riesgo de crédito de un activo financierc se ha
incrementado significativamente si ia mora es superior a 30 dlas. Asimismo, adopta la
presuncion de impagoe para un active financiero que se encuentre en mora superior 2 90 dias,
salve que se tenga informacién razonable y fundamentada que demuestre a recuperahilidad
del crédito.

£l periodo maximo a lo largo del cual las pérdidas credificias esperadas deberan estimarse es
el maximo periado contractual a lo largo del cual la entidad estd expuesta al riesgo crediticio.

Medicion de las pérdidas crediticias esperadas

La NIIF 8 define ta pérdida de credito esperada como el promedio ponderado de las pérdidas
crediticlas con los riesgos regpectivos de que ocurra un incumplimiente como ponderadores.
Las pérdidas crediticias se miden como la diferencia entre todos los flujos de efectivo
confractuales a que se tiene devecho de acuerdo con el contrato y todos los flujos de efectivo
que [a entidad espera recibir (es decir, todos los deficits de efectivo) descontados a la tasa de
interés efectiva original.
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CASTELAGO 8. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

De |z definicion de la pérdida esperada como una media esperada se deduce que $&ra
necesgaria |a aplicacion de juicio y un gjercicio importante de realizacion de estimaciones.

A grandes rasgos, Ia pérdida esperada se basa en la siguiente férmula: EAD (Exposicion al
riesge) x PD (Probabilidad de impago) x LGD (Pérdida dado el incumplimients) x DF (Factor
de descuento);

EAD= es la exposicidn al riesge, Se medirla por log saldos contables (saldos perdientes de
recibir un flujo de efectivo u otro active financiero) minorade en su caso por los pagos
anticipados y cualquier garantia o aval otorgada por &l cliente.

PL= es la probabilidad de impago.
Las probabilidades de impago se determinaran de forma histdrica, con base en el historico de
impagos de la propia empresa o matrices de transicion histérica,

LGD= es la pérdida que se tendria &n caso de impago del deudor, v se calcularia como (1 -
la tasa de recuperacion).
La empresa ufiliza |4 tasa de transicion higtdrica en base a la matriz de transicion

DF eg &l valor temporal del dinero.

Partes relacionadas

Se c¢onsideran partes relacionadas a sus accionistag, asociadas, aguellas en gue sus
accionistas participen directa o indirectaments de otras sociedades. Asi come &l personal de
la entidad dedicado a la adminiztracion de la entidad, que tienen control sobre la misma,

Cuando se hayan producido transacciones entre partes relacionadas, la entidad revelara la
naturaleza de la relacion, el importe de las fransacciones, log saldos pendientes y ofra
informacion necesaria para la comprension de los estados inantieros

Inventarios
Conformados por jos terrenos ubicados en tas Urbanmizaciones Las Riberas de Batén,

Condominios Castelago y las Riberas, departamentos disponibles para la venta y [as obras én
curso ubicadas en ta Urbanizacion Castelago, valorizadas al costo.

Propiedades de inversion, neto

La entidad reconoce coma propiedades de inversidon a aquellas propiedades mantenidas ya
sea para ser explotadas en regimen de arriendo o bien para obtener una plusvalia en su
venta Como cohsecuencia de los incrementos que se produzcan en el fuluro en sus
respectivos precios de mercado. Las propiedades de inversidn se han registrado por efecto
de la conversion por primera vez & las Mormas Internacionales de Informacién Financigra
NHF, 2l costo revaluado como coste atribuido v su medicion posterior es al costa,
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CASTELAGO 5. A,

Notas a Jos Estados Financieros, continuacién

El costo o valor revaluade de propiedades de inversién se deprecia de acuerdo al método de
linea recta.

La vida Wil estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada
ano, siendo el efecto de cualgquier cambio en el estimade registrado sobre una base
prospectiva, cuya base de vida ¢l de edificios es de 80 afios.

Los terrenos sobre los que s& encuentran construidos los edificios se presentan por separado
ya que tienen una vida Gtil indefinida y por lo fanto, no son objeto de depreciacion.

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y ofras cuentas por pagar son pasivos finanderos, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Las cuentas por pagar se ofiginan por ks compras de bienes y servicios, se registran

inicialmente a valor razonable y posteriormente, son valoradas al costo amartizado utifizando
gl metodo de la tasa de interes efectiva

Impuesto a las ganancias

Bl impuesto a las ganancias es la suma del Impuesto a [a renta causado mas el impuesto
diferide;

Impuesto & la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en &l pais, que obtengan ingresos
gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento, y con las resoluciones de cardcter general y obligatordo emitidas por el Servicio
de Rentas Internas SR estaran sometidas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base
imponible y e cargara a Jos resultados del afio en que se devengan con base al impuesto por
pagar exigible. '

Reserva legal

Creacidn de regerva de acuerdo a lo dispuesto por leyes o reglamentos con el fin de dar a sus
acreedores una proteccion adiclonal contra los defectos de las perdidas.

La reserva legal se determina considerando ia utilidad liquida, gque para una sociedad
anonima consiste en el 10% de dicha utilidad hasta que este alcance por lo menos el 50% del
capital social

La politica de la entidad es de registrar la reserva legal en el primer dia del afio siguiente,
mediante Acta de Junta General de Accionistas.
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CASTELAGD 5. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Ingresos de contratos con clientes

La NilF 15 establece los criterios para el registro contable de los ingresos procedentes de
contratos con clientes.

La NIIF 15 establece un nuevo modelo de cinco pases que aplica a Ia contabilizacién de los
ingresos procedentes de contratos ¢on clientes:

Etapa 1: |dentificar &t contrato (o contratos) con el cliente

Etapa 2. Identificar las obligaciones de desempefio en ¢l contrato

Etapa 3: Determinac el precio de la transaccién

Etapa 4: Asignar el precio de la transaccian entre las obligaciones de desempeno del confrato

Etapa 5. Reconocer el ingreso de agtividades ordinarias cuando (o a medida que) tz entidad
satisface una obligacion de desempeno.

De acuerdo con la NIEF 15 el ingreso se regonoce por un importe que refleje la
contraprestacion que una entidad espera tener derecho a recibir a cambio de transferr bienes
0 sefvicios a un cliente, en el momento en que el ¢liente obtiene el control de los bienes o
servicios prestados. La determinacion del momento en el que se transfiere dicho control {en
un punto en el tiermpo o a lo largo de un petiodo de tiempo) requiere la realizacidn de juicios
por parte CASTELAGQO S, A,

Esta Norma sustituye a las siguisntes normas:

(&) la NIC 11 Contratos de Construccion; (b) la NIC 18 [ngresoes de Actividades Ordinarias, asi
como a las inferpretaciones relacionadas (CINIHF 13 Programas de Fidelizacién de Clientes;
CINIF 15 Acuerdos para la Construccion de inmuebies; CINIF 18 Transferencias

de Activos procedentes de Clientes; y SIC-31 Ingresos—Permutas de Servicios de
Publicidad).

CASTELAGO 8. A, ha elegido como fecha de aplicacion inicial 1a del 1 de enera de 2018,
FPor otra parte, en cuanto a & estrategia de transicion CASTELAGO 5. A, optado por la
opeion C3 b) establecida en la Norma, que supone aplicar [a NIIF 15 retroactivamente con el
efecte acumulada de la aplicacidn inicial reconocide en la fecha de aplicacion inicial, sin
proceder por tanto a fa regxpresion de ta informacitn presentada en 2017 bajo las normas
previas citadas.

CASTELAGO 8, A, ha llevado a cabo un andlisis en el que ha concluide que la
implementacién de esta norma ne tendrd impacto relevante sobre lag operaciones que
realiza, sin que se hayan identificado mjustes sobre la situacion patrimonial de apertura del
gjercigio 2018
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CASTELAGO 5. A.

MNotas a los Estados Financieros, continuacion

Eeconotimiento de los ingrezos,

1. t.a mayoria de log ingresos de CASTELAGO 3. A, provienen de la compra, venta, alguiler
y explotacion de bienes inmuebles, Para este tipo de ingresos, bajo NIIF 15, se considera que
los clientes son consumidores finales o intermediarios, con 108 que no existen contratos a
largo plazo, y 4 los que se le emite fa factura en el momento en que s transfiere el control de
los bienes o servicios, por o gue los ingresns & reconocen en ase momento de venta del
bien o prestacion del servicio. Este tratamiento coincide con el que se ha venido utitizando
hasta la entrada en vigor de dicha NEHF.

2. La nueva norma NHF 156 exige utilizar un métode homogenes de reconocimiento de
ingresos para contratos y obligaciones de desempefio con caracteristicas similares (NHF 15
p.40}.

El método glegido por CASTELAGQ 3. A, como preferente para medir el valor de los bienes
y servicios ctiya control se transfiere at cliente & lo Jargo del tiempo es el método de producto,
siempre y cuando a traves del contrato y durante su ejecucion se pireda medir el avance de
los trabajos ejecutados. Los métodos de producto reconocen los ingresos de actividades
ordinarias sobre la base de las mediciones directas del valor para el cliente de los bienes o
servictos transferidos hasta la fecha en relacion con los bienes o servicios pendientes
comprometidos en el contraio.

En contratos de bienes y servicios diferentes altamente interrelacionados para producir un
producto combinado. el método de producto aplicable serd el de medicion de los trabajos
realizados

En los contratos de servicios rutinarios en los que los bienes y servicios son sustancialmente
los mismos y se transfieren con un mismo patrén de consumao, de tal manera gue el cliente se
beneficia de los mismoz g medida gue se van prestande por la compafiia, e método de
reconocimiento de ingresos seleccionadao por CASTELAGO 5. A, esta hasado en el tiempo
transcurrido, dentro del metodo de producto, migntras que los costos se registran conforme al
principio de devengo. E£n funcion de lo anterior, el grado de avance en costos solo se aplicara
en aguellos casos en los gue no s pueda medir de manera fiable ef avance de los trabajos.

Requisitos de presentacion e informadcion

La NIIF 15 incluye requisitos de presertacion e informacion que son mas detallados que en
las normas previas. Los requisitos de presentacion suponen un cambio significativo respecto
a la practica actual y han aumentado el volumen de desgloses requeridos en los estados
financieros de CASTELAGO §. A, ampliando los desgloses correspondientes a los juicios
realizados respecto & identificacion de lag obligaciones de desempefic y otros aspectos de
juicio de la norma.

En resumen, el impacto de la adopcion de la NIIF 18 no tiene un efecto relevante en los
estados financieros de CASTELAGO 5. A
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CAZTELAGO 5. A,

Motas a los Estados Financieros, continuacion

m. Gasios

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago vy se registtan en el periods mas cercano en el que se
conogcen.

n. Provisiones

L.a entidad sigue la politica de provisionar los saldos estimados para hacer frente a
raspansabilidades otiginadas por litigios en curso, indemnizaciones u obligaciones, asi como
de loz avales y garaniias otorgados que puadan suponer una obligacion de pago (legal o
implicito) para la entidad, siermpre y cuando el saldo pueda ser estimado de manera fiable,

o. Normas npternacionales de Informacidn Financiera emitidas y no vigentes

NHF 16 “Arrendamientos”. Esta Norma sustituye las siguientes Normas e Interpretaciones: (a)
NIC 17 Arrendamientos; (b)) CINHF 4 Determinacidn de si un Acuerde contiene un
Arrendamients; (¢} SIC-15 Arrendamientos Operativos—Incentivos; y (d) SIC-27 Evaluacion
de la Egencia de las Transacciones gue Adopian la Forma Legal de un Arrendamiento.

En enero de 2018 ha sido aprobada la nueva nonmativa intemnacional relativa a fos
Arrgndamientes (NIIF 16), que supone un significativo cambio de criterio respecto a la norma
vigente (NIC 17). Bajo esta nueva norma, en el case de los arrendatarios, se exigicd que las
sociedades incluyan &n sus balances la mayor parte de los contratos de arrendamiento,
viendo incrementado tanto su Aghive como su Pasivo,  En este nuevo contexto, las
sociedades deberan registrar un Activo por el derecho de uso del bien alquitado y un Pasivo
por el valor actuat de los pagos minimos futuros (incluyendo también el pago final del bien si
aplica y existen axpactativas de que vaya & incurrirse en 8! mismo). En comparacion con la
harmativa actualmente vigente, ta NIIF 16 elimina la clasificacion de los arrendamientos entre
operativo v financiero,

La NItF 18 es efectiva para los ejercicios anuales que ¢origncen a partir de 1 de enero de
2019

NIIF 14 — Cuentas de diferimientos de actividades reguiadas

La NHF 14 es una notma opcional gue permite a una entidad, cuando adopte por primera vez
las NIIF y cuyas actividades estén sujetas & regulacion de tarifas, seguir aplicando la mayor
parte de sus politicas contables anteriores para las cuentas diferidas reguladas. Las
ertidades que adopten la NIF 14 tienen que presentar las cuentas diferidas reguladas como
partidas separadas en el estado de situacion financiera v presentar los movimientos de esas
cuentas como partidas separadas en el estado de resultados v en &l estado del resuliado del
periodo y otro resultado integral. La norma requiere desgloses respecto a la naturateza v a los
riesgos asociatos con las tarifas reguladas de la entidad, as] como los impactos de las tarifas
reguladas en las cuentas anuales.
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CASTELAGO 8. A,

Motas a los Estados Financieros, continuacian

Esta norma no aplica para esta entidad porque no ha adoptado la Normas Internacionales de
Infarmactdn Financiera en este periodo; sine, que fueron adoptadas con anterioridad,

Modificaciones & las NIIF 10 y NIC 2B — Ventas o contribucion de activos entre un inversor y
suU asociada o su negocio conjurito,

Esta madificacion pretende eliminar el conflicto existente entre la NItF 10 y la NIC 28 para las
aportaciones de negocios a asociadas o negocios conjuntos.

Modificaciones a NIIF 9; Caracteristicas de pagos antficipadas con compensacion negativa,
Aclara sobre la forma de clasificacion y contabilizacién de este tipo de instrumentos
financieros con clausulas de pagos anticipados.

Esta modificacion a la NHF 9, serd efectiva para los ejercicios anuales g comigncen a partir
de 1 de enero de 2019,

Mejoras a las NIIF, ciclo 2015-2017 Incluye cambios a la NIC 12 (Impuesto a |as ganancias),
NIC 23 (Costos por prestamos) y NIC 28 (lnversiones en asociadas y nagocios conjuntos).

Fstas mejoras a las NIIF, sera efectiva para los ejercicios anuales que cormigncen a partir de
1 de enero de 2018

Interpretacion CINIIF 23, Ingertidumbres sobre el tratamiento del impuesto sobre las
ganancias. Esta Interpretacion aclara como aplicar los requerimientos de recohocimiento y
medicion de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a la interpretacion del impuesto a
las ganancias.

Esta interpretacién a lag CINIIF 23, sera efectiva para log ejercicios anuales que comiencen a
partir de 1 de enero de 2018,

INDICADORES ECONOMICOS

La informacion relacionada con | porcentaje de variacién de los indices de precios al consumidor,
preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el ejercicio econémico de
2018, fue de 0.27 %.

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2014 3.67
2015 3.38
2016 1.42
2017 -0.20
2018 0.27
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4,

CASTELAGO 3. A.

Notas a Jos Estados Financieros, continuacion

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el salde es ef siguients:

I3 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017
Bancos U.s% 1,863 .46 1,180.72

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de [as cuentas por cobrar - clientes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2018 2017
Cligntes Uss___ 227.60 63,414.89

La cuenta por cobrar clientes, catresponden a venta de materiales.
En el periodo 2018 y 2017, la entidad no ha realizado la provisién para cuentas incobrables, porgque

su facturacion es cobrable el 100%, los créditos otorgados en el afio 2018 fueron cobrados en su
totalidad.
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CASTELAGO &. A,

Motas a los Estados Financieros, continuacidn

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMERE
2018 2017
Anticipo a proveedores (3) LS5 22 30578 2230578
Guaranty Trust Bank Limited (1) 10,000.00 10,000.00
Cuentas par cobrar prediales - 4,371.82
Otras cuentas por cobrar - 159,298.07
TOTAL Uss 32,305.78 195 876,77

(a} Estos valores vienen de afios anierioras.

(b} La cuenta Guaranty Trust Bank Limited, es un depdsito en garantia de anos anteriores.
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CASTELAGO 5. A

MNotas a los Estados Financieros, confinuacion

PARTES RELACIONADAS

Un resumen de las parfes relacionadas al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es como sigue:

POR COBRAR

Clientas - Facturacion

Talum 5.4,

TOTAL

Préstamos

Industrias Asguiadas Indusocia
S A

Falum 5. A
Ulster Corp. S. A,

Industrias Socintriasa 5. A.

Carnpafia de Industrias
Copaninss 5, A,

industrias GCorintacomp 8. A
Agricola Los Ranches S, A,
Agricola Batan 5. A

Nueve Rancho S5, A Nuransa

TOTAL

DERITOS CREDITOS
SALDO FACTURA $ALDO
a12/2017 CION BAJAS COBROS 31M 22018
U.83% 14,070.47 592.75 - . 14.662.22
14,070.47 592,75 - 14 £63.22
10,438,37 - 10,4358.37 - -
3.112,312.54 - - 52.363.82 3,059,849.72
420 056,30 - - - 420,926.30
3,000.00 - %,600.00
2,500.00 - 2,500.00 -
3,000,00 . 3,000.00
26,855.52 . - - 36,855,652
3,.272.96 - - - 3,272.98
2,908.40 - 2.506.40
U.SS 360528356 592,75 18,936.37 5238382 3,538,574.12
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CASTELAGO 8. A,

Notas a los Estades Financieras, continuagion

DEBITOS CREDITOS

SALDO SALDO
POR PAGAR 3171212017 BAJAS PAGOS PRESTAMOS 31M2/2018
CORTO PLAZO
Huindar 5. A, U.s§ 3068000 . . - 30,680.00
Inmobiliaria Rocafuerts G, A,
RCA, 254,427 26 - - 47 21686  301,644.12
Cebilse 3, A, 7643042 7643042 - -
Inmobiliaria Plaza 500
Inmoplaza 5. A 77.175.00 - - &,700.00 83,875.00
Froinba Proyectos Inmobiliarios
Batan 5. A 213,040.89 - - - 213.040.89
Compaiia General de
Comercio y Mandato 8. A, 196,977.92 - - -~ 188,977.82
Agricola Agroguayas S.A. 7,100.00 - 1.000.00 1,000.00 7,100.00
Empacadora Grupo Granmar
Empagran 5. A. 265,564.70 - . 152,358.39  417,924.01
Skyline Equities Group LLe 20,000.00 - - 141111 71,1111
Compujasa S, A, 782.83 . . - 782.83
Fontespai S. A. “ - - 5,500.00 5,500.00
TOTAL US.% 114214502 7643042 1,000.00 263 887.28 1,3258,605.88

Las transacciones con partes relacionadas corresponden a contratos de préstamos [os cuales estén
en proceso de recoleccion de firmas.

S¢ respaldan y efectitan en los mismos términos y condiciones equiparables a otras de iguat
especie, realizadas con terceros.
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CASTELAGO 5. A.

MNotas a los Estados Financieros, continuacion

INVENTARIOS

LIn resumen de los inventarios al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es como sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2018 2017
Materiales Uss 7,230.72 7,798 60

INVERSIONES EN DERECHOS FIDUCIARIOS

Al 31 de diclembre de 2018 y 2017, el saldo es el siguiente;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017

Inversiones en derechos fiduciarios Uss% 1,1 14,833.74” 1,114,833.74

El Fideicomiso Mercantil Castelage 5. A, fue constituido por la ntidad Castelage 3. A, v la
Fiduciaria Zion Administradora de Fondos y Fideicomisos 8, A,, con el objeto de recibir los bienes
presentes y futuros para que los adminisire, serd la responsable de la administracion de los
siguientes bienes! un solar ubicado en la urbanizacion Ribera de Batan de treinfa y cuatro alicuotas
del condominia, apartamentos, estacionamientos v bodegas ubicados en e blogue sur de
condominios Castelage S, A., 16 parqueos ubicados en el blogue sur del condominio Castelago
5. A, 9 bodegas ubicadas en el blogue sur de condominios Casteélago S. A, linderos y dimensiones
del departamento norte planta baja, primer piso, segupdo piso, linderos y dimensiones del
departamento sur planta baja, primer piso, segundo piso, linderos y dimensiones del Pent house
norte y sur y un solar nueve urbanizacion La Ribera de Batan. El usufructo serd transferido a los
constifuyentes que son los heneficiarios.

El 23 de enero det 2014 se fransfinio el patrimonio autdnomeo de los bienes inmuebles valorados en
U85 5,342733.00, mediante escritura publica con fecha 27 de noviembre del 2015, el
constituyente, Castelago 5. A. realizada el aporte adicional al patrimonio del fideicomiso de los
inmuebles valorados por U.S.$ 1,647 456.73, et 15 de febrero del 2016 realiza un aporte adiciona! al
patrimonio de! fideicomiso por US.$ 585,880.00 v hasta e 31 de diciembre del 2018, 1a entidad ha
suscrito escrifuras de cesiones de derecho por U.5.§ 6,461,235 .99 dejando un saldo a la fecha en fa
inversion en derechos fiduciarios por U.8.% 1,114,833.74,
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CASTELAGO 5. A.

Netas a los Estados Financieros, continuacion

10. ACTIVOS POR IMPUESTQS CORRIENTES

1.

Un resumen de 108 activos por impuestos cortientes al 31 de diciembre de 2018 v 2017, es como
sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017

Retenciones en |a fuente que le realizaron
en el ejercicio fiscal USs$ 0.37 -

Las retenciones &n la fuente que le realizaron en & gjercicio fiscal por US5.§ 552, fueron
compensadas con &l saldo del anticipo pendignte de pago por U.8.8 5.15 dejando un saldo a favor
de U.5.% 0.37 en la conciliacién tributaria del afo 2018, Ver nota 18,

PROPIEDADES DE INVERSION

L.os movimientos de propiedades de inversion, por log afios terminados al 31 de diciembre de 2018,
SON COMO sigue:

SALDOS SALDOS

CUENTAS 31/12/2017 ADICIONES 3112/2018
Terrenc (SRR 74,978.37 - 74,978.37
Departameantos 152,990 57 - 152,990.57

227,968 94 - 227.968.94
Menos:
Depreciacion acumutada 74.319,02 7.649.62 81,965.54
Propledades de inversién, nato Us$ 1563,649.92 -7 .645.62 146,000.40

Los departamentos se deprecian al 5%, bajo el méfodo de linea recta.
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12.

CASTELAGO 5. A,

Notas & los Estados Financieros, continuacion

DOCUMENTOS POR PAGAR

£l saldo de documentos por pagar al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es el siguiente;

TASA 31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

CUENTA OPERACION VENCIMIENTO INTERES 2018

Guaranty Trust
Bank Limited 088004 30/09/2019 10% U.SSF  2,000,000.00

Intereses &1,111.114

TOTAL U8s$ 205111111

2017

2,000,000.00

1,380.83

2,001,380.83

La deuda con Guaranty Trust Bank Limited se enclientra respaldada eon contrato de préstamo.

Los intereses que se generan por este credito son contabilizados en gastos no deducibles.
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CASTELAGO S, A,

MNotas a ios Estados Financieros, continuacion

13. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de 1as cuentas por pagar al 31 de diciermbre de 2018 y 2017, por clasificacion principal
85 COMOo sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2018 2017
Proveedores locales LSS 280,065.67 351,686,850
Convenio de Page Servicio de Rentas
Internas — SRI (a) 13,179.64 20,867.86
Anticipo de clientes (b) 53,840.19 83,840.19
Otras cuentas por pagar 14,466.02 12,137.86
TOTAL LS5 361,551,582 447 ,632.80

(a) Mediante la Resolucion No.109012017RCEBR325304 emitida por el Servicio de Rentas Internas
con fecha 28 de septiembre del 2018 se concede el convenio de facilidad de pago de 6 meses
del anticipo de impuesto & 1a renta del mes de julio de 2018 que asciende a la cantidad de
U.B.§ 13,925.54 al 31 de diciembre de 2018 queda un valor de U.5.§ 6,706.82, que vence el
26 de marzo del 2019,

Mediante la Resolucion No.109012018RCBR 325304 emitida por &l Servicio de Rentas Internas
con fecha 23 de octubre de 2018 se¢ concede el convenio de facilidad de pago de 8 meses del
anticipo de impuesto a la renta del mes de septiembre de 2018 gue asciende a la cantidad de
U.5.% 13,825.564 al 31 de diciembre de 2018 queda un valor de U.5.5% 7, 472.82,

() El saldo de ardicipo de clientes corrgsponde a dividendos entreégados por los clientes para la
adauisicidn de departamentos,
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CASTELAGO 5. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

14. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de pasivos por impuestos corrientes por los afies terminados al 31 de diciembre de
2018 y 2017, &% coma sigue:

SALDOS ) SALDOS
31/12/2017 DEBITOS  CREDITOS 31/12/2018

Retencion en ia fuente det

impuesto a la renta USs$ 22.43 163.34 185.83 44 .92
Retenciones en la fuente del VA N 12.18 13.27 1.09
IVA por pagar - 62.64 66.23 3.58
Impuesto a la renta causada {nota 18) 1937.65  29,793.87 27 .856.22 .
TOTAL Uss 1,95008 30,032.03 28,121.55 49.60

15. DELUDA A LARGO PLAZO

El saldo de la deuda 4 largo plazo al 31 de diciembre de 2018 y 2017, a5 como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017

Garartia de clientes Uss 15,852 40 15,852 40

Correaponde a valores en garantia, depositados por los clientes por los departamentos alquilados.
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16.

17.

CASTELAGO &, A.

Notas a ios Estados Financiergs, continuacion

FASIVOS DIFERIDOS

El saldo de los pasivos diferidos al 21 de diclembre de 2018 y 2017, es e siguienie:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017

Anticipos de clientes Uss 612, 244,39 612 244 .35

El saldo de anticipo de clientes corrésponde a dividendos enfregados par los clientes para
adaguisician de departamentos.

CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad, al 31 de diciembre de 2018 y 2017, esta conformado de |a siguiente
manera;

SALDOS AL 31 DE DICIEMBERE DE 2018 Y 2017

No. VALOR D!E VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES e CADA ACCION 55
Skyvest E¢c Holding 5. A 799 §9.88 1.00 799.00
nmobiliaria Rocafuerte C. AL IRCA 1 012 1.00 1.00

TOTAL 800 100 800.00

La entidad Skyvest e Holding 3. A. e Inmobiliaria Rocafuerte C. A, IRCA son de nacionalidad
ecuatoriana.
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18.

CASTELAGO 5. A,

Notas a los Estados Financieres, continuacién

PASIVO CONTINGENTE

3 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
CONCILIAGION DE IMPUESTOS 2018 2017
Resultado antes da impuesto a 1a renta Uss$ -428 68017 106,609.85
Menos:
Amaortizacidn par pérdidas tributarias de anos anteriores - 83.802.73
Mas:
(Gastos no deducibles locales 65,845 67 148,900.00
Gastos no deducibles al exterior 412,495 57 Z0,000.00
LHtilidad gravable 82,791.07 236,231.32
Porcentaje de impuesto a la renta 22% 22%
tmpuesto a la renta causado 11.614.04 51,970.89
Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal
corriente 2785622 50,032 40
Rebaja del saldo del anticipo - decreto ejecutive no. 210 - 1.72
Anticipo reducido correspondiente al ejercicio fiscal
declarado 27.856.22 50,030.68
Impugsto a la renta minimo causacdo 27,856.22 1,940.21
Mas:
Saldo del anticipo pendiente de pago 515 2.59
Menos:
Anticipo da impuesto a la renta pagado (nota 14) 27,656.22 -
Retenciones en la fuente que le realizaron en el
ejercicio fiscal (nota 10) 5.52 5.15
Saldo a favar / Impuesto  la renta pagar Uss -0.37 1,937.65
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19.

20.

21,

CASTELAGO 3. A.

Notas a los Estados Financieros

Los estados financieros de CASTELAGO 5. A, no han sido fiscalizados por las autoridades de
impugstos fiscales hasta e! sjercicioc 2018. La accidn determinadora de !a administracion
tAbutaria encaminada a declarar o establecer |a existencia del hecho generador, de ia base
imponible y la cuantia de un tributo, de acuerdo con el articulo 94 del Cadigo Tributario, caduca

sin que se requiera pronunciamiento previo en los sigulentes casos:

En tres afios, contados desde la fecha de la declaracion, en los tributos que la ley axija
determinacion por el sujeto pasivo.

2. En sais afios, contados desde 1a fecha en que vencio el plazo para presentar la declaracion,
respecto de los mismos tributos, cuando no se hubieren declarade én todo © en parte; v,

3. En un afio, cuando se frate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto
activo o en forma mixta, contado desde la fecha de la notificacion de tales actos

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de diciembre de 2018, y la fecha del informe de los auditores externos ef 8 de mayo
del 2019, no se produleron evenfos que en opinidn de la Administracion de la entidad auditada
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no $e hayan
revelado en los mismos,

PARTICIPACION A TRABAJADORES

CASTELAGO 8. A, no cuenta con trabajadores en relacién de dependencia, no tiene personal
tercerizado y no tienen personal discapacitado al 31 de diciembre de 2018,

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de log programas que se han instalado en las computadoras de la entidad, han sido
adguiridos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorizacion de los
fabricantes, Las marcas y el nombre comercial, con el que trabaja la entidad son de propiedad
exclusiva de la entidad.
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