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' DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

- CASTELAGO'S. A R

"‘D;re‘:clén Kennedy Norte Av. Lui< Orrantla Curne;o #Bycalle Carlns Endara"“ DR

" PEX:(593-4) 2680266 :
- PO.Box:09-04-222 ...
B -miaif: info@vizhnay.tmm

(V/izhilay, ~4sociados 42 A fos

" Alos Accionistas do:

*..‘Hemos auditado el estado de situadion financiera que se adjuntan de CASTELAGO S. A af31de .~ -~
" Diciembre del 2015 y 2014 y los correspondientés estados del resultado del perfodu y ofre .
. resultado integral del periodo, estado de cambios en el patnmonm de los accionistas y estado de .- . . ..
- fjes de efectivo:por los afios terminados en esas fechas as{ como un resumen de politlcas IR

L contables importantes Y otras notas aclaratorias.” . . :

‘ "‘“'-“;":Respunsabilidad de la adminlstraclén pc:r los estadns f‘nanciems

_.La administracion &5 responsable de Ia preparacmn Y. presentaclén razonab!e da estns s ados
“ . financieros .de. acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF. Esta’
o responsabilidad incluye:  disefiar, implementar y mantener . el control interno- refevante 'a la:
. preparacion y presentamén ramnable de los estado financieros- para que éstén libres . de-,_
' representaciones erroneas de importancia refativa, ya sea debido a fraude o error; saleccionandé yoooL
~_aplicando politicas contables apropiadas y haciendo estimacionas contables que sean razonables -
 “en las circunstancias, o

g Ressponsab;lldad dﬂt audltor

. “Nuestra: responsabulldad a5 expresar una opmuﬁn sobre EE’(DS estados financieros con base en L

. ‘nuestra’ auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con las. Normas Internacionales de .- ..
7o Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con . fequisitos &ticos asi como que -

- planifiquenos y realicemos la auditoria para obtener una sequtidad razonable sobre $i los estados

~ - financieros eastén hbres de representacion erronea de lmpor’cancla relativa, -

AR Una ‘uditoria mcluya el examen sobre la base de prue.-bas se!ectwas para obtaner ewdenc:a de
- auditoria sobre - las canfidades y revelaciones incluidas en los. estados financieros. Los o
. procedimientos selectionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion delos . .
.riesgos de representacidn errénea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea .-
- debido a fraude o error, Al hacer esas evaluaciones sobre gl neago & auditor considera el control R
- interno que es relevante a la-preparacién y presentacién razonable de los estados financieros .
hechos’ porla entidad, para disefar los pracedimientos de auditoria que sean apropiados en las’
- ocitcunstancias; pero.no'con el fin de exprasar una opinidn sobre la efectividad del contral interno de
cla entidad. Una auditoria incluye también la evaluacién de:las Normas Internacionales de .
U Informacién Finanigiera - NIIF, lo apropiado de las politicas contables utiizadas. y lo razonable de -
. las estimaciones contables hechas por la administracion, asi cotho la evaluacion de da . -
... - presentacidn general de los estados financieros. Creemos que la evitencia de auditoria que herios . S
V.,*“-‘.obtemdc es suficiente y apmplada para proporcionzr una base razonable para nuestra’ opmién de. -
© - auditorfa. '

Dpiniﬁn:

- En nuestra oplnitn,-los estados finahcieros . antés mencionados presentan razonablamente”eh'f‘.‘
" todos sus aspectos importantes, |4 situacién financiera de CASTELAGO 8. A, al 31.de Diciernbre -
“del 2015 y 2014, 108 resultados de sus operaciones vy flujos de sfectivo: porg .afio terminados en
' .gsa fecha, de conformidad con s Normas Internacionales de !nfor ion- Fipanciera - NI!F
: _wgentes descntos'. en fa nota 2 de Jos estados fmanc:ems e

Guayaqurl 4 de M rza del 2016

o " Eddie Vizhfiay Diaz -~
. RNAE No. 105

" URNG No. 1903




CASTELAGO 5. A,

Estado de Siuacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014
(Expresado en dotares EE.LILL)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE:

Efectiva y equivalentes de efectivo (notas 2 y 4)

Cuentas por cobrar;

Clientes (notas 2 y §)

Ofras cusntas por cobrar (nota 7)
Partes relacionadas (nota 8)

TOTAL CUENTAS POR COBRAR

fnventarios {notas 2 y 9)

Inversidnes &n derechos fiduciarios {nota 5)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

CUENTAS POR COBRAR (notas 2)

PROPIEDADES DE INVERSION {notas 2y 10)

TOTAL ACTIVO

Ver notas a los estados financieros

Gerente Genera)
Representante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2015 2014
2,606.04 4,013.67
233 38526 111,689.32
78,470.43 333,738.90
3,734 846,10 3,013,268.06
4.046,811.79 3,458,506.28
G28,895.94 434 576.43
37240375 5,342,733.00
7,850,817.62 0,240,019.38
3,000.00 -
168,048.98 61224143
8,022 766,48 9,852 260.81
f ,f'/ 5 / “"/’/
“'j_x?-'«’.‘:‘,i‘xdif"” Lt
7 o
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CASTELAGO S, A.
Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014
(Expresada en dolares EE.ULL)

PASIVO
e 31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
- PASIVO CORRIENTE: 2015 2014
T
Documentos por pagar (nota 11) 2,103,628.42 2,051, 111.11
Cuentas por pagar (nota 12) 575,146.08 57142713
Pattes refacionadas {(nota 8) 506,306.90 420,922 50
Pasivos por impuestas corrientes {(nota 13) 14,887 .63 1,252.10
TOTAL PASIVO CORRIENTE 3,199,869.03 3.044,712.84
T Deuda & largo plazo (nota 14) 20,600.00 22,600.00
e e Partes relacionadas a largo plazo (nota 8) . 267,357.12
' Pasgives diferidos (nota 15) 3,861,043.91 560066143
TOTAL PASIVO 7,082,412.94 8,935,331.38
PATRIMONIO
Capital social (nota 16) 800.00 500.00
Reserva legal 400.00 400.00
Reserva de capital 62,310.86 -
Resultados acumulados 637,280.53 749,581.39
Resultados afivs anteriores NIF 166,138.03 166,138.03
Resultado del ejercicio 23,424 .12 -
— ] TOTAL PATRIMONIO 940,363.54 916,929.42
PASIVO CONTINGENTE {nota 17) - -
L TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 8,022.766.48 8.862,260.81
T ‘ Ver notas & los estados financieros
. h
A;‘-"LJ{:‘,'Q ,.i?""l
E =
Gerenie General ‘ / Contador

Representante Legal




CASTELAGO S. A,

Estado de Resultado def Periodo y Otro Resultado Integral del Periodo
Por tos afios terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014
{Expresado en délares EE.UL.)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2015 2014

Ingresos de actividades ordinatias 441,063.38 450 685.18
Costo de venta y materiales 240,261.91 965,717 .48
Pérdida/utilidad bruta 200,691.48 ~518,032.30
Ofros ingresos 2,356,231.72 413,273.09
(azstos
Gastos de adminizstracion 91,836.96 231,301.09
Gastos financieros 206,708.65 25,214.05
TOTAL GASTOS 298,546.61 258 515,14
Otros egresos (nota 18) 2,171,364.28 2.017.544.87
RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 87,012.31 -2,375,819.22
Impuestos & la renta;
impuesto a la renta causado (notag 2, 13y 17) -63,588.19 -62,838.43
RESULTADO DEL EJERCICIO 23,424 12 -2 428 657 .65

Ver notas a log estados financieros

Gerente General
Representante Legal

! i
f/ Conta{ior



CASTELAGO 5. A,

Estado de Cambios en &l Patrimonio de los Accionistas
For los afios terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014
(Expresado en dolares EE.ULL)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMEBRE
2015 2014
CAPITAL SOCIAL
Saldo inictal R 800.00 200.00
Saldo final 800.00 800.00
RESERVA LEGAL
Saldo inicial 400.00 400,00
Saldo fil@ "400.00 400.00
RESERVA DE CAPITAL
Saldo inickal - £2,310.86
Transferencia de resultados acumulados 62,310,868 -52,310.86
Saldo final £2,310.86 -
RESULTADOS ACUMULADOS
Saldo injcial 749 591.38 G26,456.44
Transferencia a reserva de capital -62,310.86 -
Transferencia de reserva de capital . £2.310.86
Transferencia de resultado del gjercicio - §0,824.09
Saldo final 687,280,583 749,691.39
RESULTADOS ANGS ANTERIORES NIF
Saldo inicial 166,138.03 2,594 79568
Compensacion de la pérdida del gjersicio - -2,428.657.65
Saldo final 166,138.03 166,138.03
RESULTADO DEL EJERCICIO
Saldo inicial - 60,824.09
Transferencia a resultados acumulados “ -60,824.09
Resultado antes de impuesto a la renta 87,012.31 -2,375,819.22
Impuesto 2 la renta minimo causado -53,588.19 -52,838.43
Transferencia a resultados afos anteriores NIIF - 2428 657 65
Saldo final 23,424 12 -
TOTAL 940 353,54 916 ,920.42
Ver notas a los estados financieros 4{’
/
"""""" ~heip N
77
Gerente General w'f Corntadar

Representante Legal




CASTELAGO 8. A,

Estado de Flujos de Efectivo

Pot los afios terminados el 31 de Diciembra del 2015 y 2014

(Expresado en dolares EE UL

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES QPERATIVAS

Efectivo recibido clientas y otros
Efectivo pagado a proveedores

Efectivo generado en las operaciones
Intereses pagados
Impuestos pagados

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
OPERATIVAS

FLUJOS DE EFECTIVD EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Inversiones en derechos fiduciarios
Venta de propiedades de inversion (nota 10)

EFECTIVO USADO EN DE ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

Disminucion en deuda a largo plazo

EFECTIVO USADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Disminucion neto en efactivo y sus equivalentes
Efectivo y sus equivalentes al inicio del perfodo

Efectivo y sus equivalentes al final del perioda (nota 4)

Ver notas a los estados financieros

Gerente General
Representarte Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2015 2014

2,206,068.60 9,249,895.61

-2.048.978.74 -4.028,184.07

156,080.81 5,221701.54

-154,262 34 -25,214.05

=1,206.10 -54,371.37

592.37 5,142,116.12

- -5,342,733.00

- 197,061.78

- «5,143,671.22

~2,000.00 -

~2,000.00 -

-1,407.63 -3,555.10

4,013.67 7.568.77

2,606.04 4,013.67

’( n bt
7 Gontador——
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CASTELAGO 5. A,

Conciliacian de la Utilidad Neta antes de Impuestos

con &l Efectivo Neto Proveniente de Actividades Operativas

Paor los afiog terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

{Expresado en délarss EE.UL)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2015 2014

Resultado antes de impuesto a la renta 87,012,314 -2,375,819.22
Alustes por partidas no monetarias:
Depreciacion de propiedades & inversion 7.649.52 31,340.64
Gastos financleras 206,709.65 25,214.05
EFECTIVO PROVENIENTE/ USADO EN ACTWIDADES
OPERATIVAS ANTES DE CAMBIO EN EL CAPITAL DE
TRABAJOQ 301,371.48 -2,319,264.53
Lisminucion/ aumento en cuentas por cobrar cligntes y ofras
cuentas por cabrar 133,462 53 -71,501.31
Aumento &h partes relacionadas par cobrar -T21,678.04 -1,854,837.684
Qisminucidnfaumento en activas par impuestos corrientes -48,746.56 108.43
Pisminucion/aumeanto en inventarios 241,323 44 7.,808,008.57
Aumento en cuentas por cobrar a largo plaro -3,000.00 -
Aumento en partes relacionadas por pagar a largo plazo -287,357 12 -
Disminucion/aumento an paries relacionadas por pagar a ¢orlo
plazo 85,384.40 -618,645.65
Disminucior/aumento &n cuentas por pagar 3,718.98 -226,109.21
Aumento/disminucién en pasivos diferidos 431,611.73 2,603,043.08
impuestos pagados -1,206.10 -25,214 .05
Interesés pagados 184 292,34 -64,371.37
EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES QPERATIVAS 592, 37 5,142 116,12

Ver notas a los estados financieros

.jf

/ .............
110,
,,(,3/ 4
’ Contador ( N

Gerente General

Representante Legal




CASTELAGO 8. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacidn

OPERACIONES

La compafila fue constifuida el 16 de Enero del 2008 de acuerdo con las leyes de la Reptiblica del
Eouador y tiene por objeto social dedicarse & compra, venta, alquiler y explotacidn de biengs
inmuebles.

POLITICAS CONTABLES

a.

Base de preparacion y presentacion de los estados financieros

Loz estados financierps han side preparados y presentados en bhase a Normas
internacionales de Informacion Financiera - NIF, que fueron adoptadas por la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuadar mediante Resolucion No.
06.Q.IC-004 y publicada en el Registro Oficial 348 del 3 de Septiembre del 2006. En el
suptemento del Registro Oficial No. 378 del 10 de Jutio del 2008, medianie Resolucion de la
Buperintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador No, 08.G.DSC del 20 de
Noviembre del 2008 se establecid el cronograma de implementacion de (as Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF,

Para la compafia de acuerdo con el cronograma de implementacién de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera — NHF, los primercs estados financieros bajo NIIF
fueron en el afo 2011 y el periodo de transicion fue el afio 2010.

La preparacion de los estados financieros requiere la realizacion por parte de la
Administracion de la compafiia de estimaciones contables y consideracion de determinados
elementos de juicio, que inciden en ka madicion de deferminados activos y pasives y en la
determinacion de los resultados. Estos se evaldan continuamente y s basan en la
experiencia historica y ofros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros, que s¢
han considerado razonables de scuerdo con las circunstancias. Si bien las estimaciones
consideradas se han realizado scbre la mejor estimacion disponible a la fecha de formulacion
de los presentes estados financieros, de conformidad con la NIC 8, cualguier modificacion en
el futuro de dichas estimaciones se aplicara de forma prospectiva a partir de dicho perlodo,
reconaciendo el efecto de la estimacion realizada en el estado de resultado del perlado.

Hipdtesis del negocio en marcha

Los estados financieros ge han preparado bajo ia hipétesis que la compaflia contintara
operandao.
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CASTELAGO B, A,

Motas a fos Estados Einancigros, continuacion

Redistro contable vy moneda de presentacion

Log registros contables de ka compaiia se llevan en idioma espafiol y se expresan en dolares
de los Estados Unidos de América, que es {a unidad monetaria de la Replblica del Ecuador,

Efective y sgquivalentes de efectivo

E| efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible v depdsitos de libre
disponibilidad en bancos; los sobregiros bancarios se presentan como pasivos corrientes,

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal. La compafiia disminuye
el riesgo de recuperabilidad con hipatecas de los bienes vendidos.

Instrumertos financieros

Los instrumentos financierps se  definen como cualquier conirato que da  lugar,
simultaneamente, a un activo financiero en una compaiia y & un pasive financierc o a un
instrumento de capital o pafrimonio en otra compafia. Los instrumentos financieros se
compensan cuando la compafia tiene el derecho legal de compensarios y la Administracién
tiene la intencidn de cancelarlps sobre una bhase neta, o de realizar el activo y cancelar el
pasivo simultaneamsante.

La NIC 39 establece |a clasificacion de log instrumentos financieros en las siguientes
categorias: i) activos financieros & valor razonable a fravés de ganancias y pérdidas, ii)
préstamos y cuentas por gobrar, iii) inversionss a ser mantenidas hasta su vencimiento y iv)
activos financieros disponibles para ta venta. La clasificacion depende del proposito para el
cual se adguirieron las inversiones. La Administracidn determina la clasificacion de sus
inversiones & la fecha de su reconacimiento inicial v revalla esta clasificacion a |2 fecha de
cada clerre.

Los instrurmnentos financieros se reconocen en los estados financieros a su valor razonable, el
cual se refiere al monto por &l que un activo pusde ser intercambiade entre un comprador ¥
vendedor debidamente informado, o pueda ser cancelada una obligacion, entre un deudor o
un acreedor con suficiente informacion, bajo los {érminos de una fransaccion de libre
campetencia.

La compaifiiz mantienen instrumentos financieros en fa categorfa de cuentas: efectivo y
equivalentes de efective, cuentas por cobrae, cuentas por pagar v deuda a large plazo cuyos
valores en librog son sustancialmente similares a sus valores razonables de mercado.



g.

h.

CASTELAGO 5. A

Notas a los Estados Financieros, confinuacion

Invertario

Conformados pot los terrenos ubicados en las Urbanizaciones lLas Riberas de Batan,
Condaminios Castelago y las Riberas, departamentos disponibles para la venta y las obras en
curzo ubicadas en la Urbanizacion Castelago, valorizadas al costo, '

Propledades de inversion

l.as propiedades de inversion se medirdn inicialmente al costo,

£l costo inicial de las propiedades de inversion comprende sU precio de compra, incluyendo
cualquier costo directamente atribuible para ubicar y dejar al activo en condiciones de frabajo
y uso. Los desembuolsos incurridos después de que los activos se hayan puesto en operacion,
tales como reparacionss v costos de mantenimiento y de reacondicionamiento, se cargan a
los resultados del periodo en que s& incurran los costes. En el caso en que se demuestre
claramente gque log desembolsos resultardn en beneficios futuros por el uso del acfive, mas
alla de su estandar de rendimiento original, estos son capitatizados como un costo adicional
del activo,

La compafia determiné que el valor razonable de las propiedades de inversidn no se puede
establecer con fiabifidad de una forma continuada, por lo que la mediacion posterior se
realizara aplicands el modelo del costa de ia NIC 16.

El valor residual de las propiedades de inversidn es cero, La compadiia aplicard la MIC 18
hasta la disposicién de las propiedades de inversion.

Provisiones

Se reconoce una provisidn sdlo cuando la compafiia tiene una obligacion actual (fegal o
implicita) presente como resultade de un evenilo pasado, es probable gue se requieran
recursos para cancelar fa obligaciin v se pueda estimar configblemente el monte d¢ la
obligacién, Las provisionas s¢ revisan en cada periodo y se ajustan para reflejar ka mejor
estimacion que se tenga a la fecha del estado de situacion financiera,

Contingencias

L.os pasivos cotttingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se revelan en
las notas a los estados financieros & menos que la posibilidad de que se desembolse un flujo
economico sea réemota,

Ln activo contingente no se reconoce en los estados financieros, pero se revela cuando su
grado de ocurrencia es probable,



CASTELAGO 8. A,

MNotas a los Estados Financieros, continuacion

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pals, que obtengan ingresos
gravados de conformidad con las disposiciones de |a Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento y con las resoluciones de caracter general y obligatorio emitidas por e Servicig
de Rentas Internas 8R! estaran sometidas a la tarifa impositiva det 22% sobre su base
imponible y se cargara a los resultados del afio en que se devengan con base al impuesto por
pagar exigible.

Se reduce el importe del activo por impuestos diferidos en la medida en que se estime
probable que no se dispondra de suficiente ganancia fiscal futura, y es objeto de reversion si
se recupera la expectativa de suficientes ganancias fiscales para poder utilizar los saldos
dados de baja.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en el Estado de Situacion
Financiera como activos o pagivos no cotrientes, independientamente de ta fecha esperada
de realizacion o liquidacion,

Ingresos de actividades ordinarias

Ingresos por venta de terrenos vy departamentos

Son recanecidos al momento de 1a transferencia de riesgos y beneficios al cliente, misma gue
se da usualmente al momento de la transferencia de dominio o celebracian del contrato de
compra-vanta con o &in hipoteca.

Estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere gue la Administracion efectile estimados y
supuestos que afectan las cifrag reportadas de activos y pasives, la revelacion de
contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como las cifras
reportadas de ingresos y gastos duranie el periodo corriente. L.og resultados finales podran
diferir de dichas estimaciones,

Las estimaciones mas significativas en relacion con los estados financieros adjuntos se

refieren a la depreciacian de los bienes de las propiedades, planta y equipo v propiedades de
inversion y el catculo det impuesto a la renta.

10



CASTELAGO §, A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Reconocimiento de ingresos, costos y aastos

Las ingresos por venta de inventario y &l costo de venta relacionado, son reconotidos cuando
s¢ ha entregado el bien y se han transferido al comprador los riesgas y beneficios inherentes
4 la propiedad y en ¢l caso de los primeros sea probable que los beneficios scondmicos
telacionados con g transaccion, fluyan a ta compania.

Los ingresos por intereses se reconocen en base al rendimiento efectivo en proporcion al
tiempo transcuwirido. Los demds ingresos y gastos se reconocen cuando se devengan.

Reserva legal

Creacion de reserva de acuerdo & lo dispuesto por leyes o reglamentos con el fin de dar a sus
acreadores una proteccion adicional contra log defectos de tas perdidas. La dotacion de estas
reservas se deriva de la distribucion de ganancias acumuladas y por o tanto no constituyen
ut gasto para la compafiia,

Notrnas Internacionales de Informacion Financiera - NIF emitidas v no vigentes

Al 31 de Diclernbre del 2015, tas Normas internacionales de Informacidn Financiera emitidas
pero no vigantes son:

- NIIF ¢ "Instrumentos Financieros: Clagificacion y Medicion™”, efectiva para periodos anuales
gue comiencen en o a partir del 1 de Engro de 2018.

- NUE 14 “Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas®, efectiva para periodos
anuales que comiencen en o & parti del 1 de Enero de 2018,

« NItF 156 “Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes”,
efectiva para periodos anuales que comiencen en o a partir del 1 de Enero de 2017,

- Modificacionss a la NAF 10 "Estados Financieros Gonsolidados”, NIF 11 "Acuerdos
Canjuntos”, NIIF 12 “Informacion & Revelar sobre Participaciones en Otras Entidades”, NIC 1
‘Presentacion de Estados Financieros®, NIC 16 “Propiedades, Planta y Equipo”, NIC 27
"Estados Financieros Separades™, NIC 28 “Inversiones en Asocladas y Negocios Conjuntos™,
NIC 38 “Activos Intangibles” y NIC 41 “Agricultura”, efectivas para periodos anuales que
comiencen en 0 & partir del 1 de Enero de 2016

- Mejoras (ciclos 2012 — 2014} a a NHF 4 “Contratos de Segquros”, NIIF 7 “Instrumentos
Financieros: Informacién a Revelar”, NIC 19 “Beneficios a los Empleados” y NIC 34
“Informacion Financiera Intermedia”, efectivas para periodos anuales que comiencen en o a
partir del 1 de Enero de 2016

11



pe=i) CASTELAGO S. A.

Notas & los Estados Financieros, continuacion

3. INDICADORES ECONOMICOS

La informacién relacionada con el porcentaje de variacién de los indices de precios al consumidor,

preparada por el instituto Nacional de Estadisticaz y Censos (INEC) para el ejercicio econdmico del
2015, fue de 3.38%.

ARG TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2011 .41
2012 4.16
2013 2.70
2014 3.67
2015 3,38

4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2015 2014
= Bancos US$ 2,606.04 4,013.67

12




CASTELAGO 5, A,

Notas a los Estados Financieros, comtinuacion

INVERSIONES EN DERECHOS FIDUCIARIOS

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 BICIEMERE
2015 2014

Inversidnes en derechos fiduciarios Uuss 3,172 403.75 5,342,733.00

El Fideicomiso Mercantil Castelago 5. A, fue constituido por la compafila Castelago 5. A, y la
compafia Zion Administradora de Fondos y Fideicomisos 3. A, con el objeto de recibir los bienes
presentes v futuros para gue los administre, sera la responsable de fa administracion de los
siguientes bienes: un solar ubicado en la urbanizacion Ribera de Batan de treinta y cuatro alicuotas
del condominio, aparfamentos, estacionamientos y bodegas ubicados en el bloque sur de
condominios Castelage 5. A, 16 pargueos ublicados en el blogues sur del condominio Castelago 5.
A, 9 badegas ubicadas en el blogue sur de condominios Castelago S. A, linderos y dimensiones
tdel departamento norte planta baja, primer piso, segundo piso, linderos y dimensiones del
departamento sur planta baja, primer pigo, segundo pisa, linderes vy dimensionas del Pent House
norte y sur y un solar nueve urbanizacion la Ribera de Batan. Bl usufructo serd transferido a los
constifuyentes que son los beneficiarios,

Segun escritura de Cesion de Derechos fiduciarios que le hace Castelago 5. A. a favor de la
compania Pascutti 8. A, constituida el 21 de abril del 2014; existia un instrumento privado con
fecha de vencimiento a noviembre del 2012, en el cual el Sefior Carlos Bernjamin Rosales Fino,
sugcribid con Castelago 5. A., un confrato de reservacion y promesa de compraventa en el cual se
prometia comprar el Penhouse norte del blogue sur y Penhouse sur del blogue sur por
U.5.% 617,359.65 vy U.5.5 717,273.60 respectivamente; por voluntad de Castelago S. A, cede los
derechos que le otorgan [a facultad dnica y exclusivamente de recibir fa restitucion de los inmuebies
mencionados del Fideicomiso Mercantil Castelage 5. A., a favor del Sefior Carlos Benjamin
Hosales.

Segun Cesion de Derechos Sobre inmueble que le hace Castelago 5. A. a favor de la compania
Mattinaf 8. A., constituida el 25 de agosto del 2015; existia un instrumento privadoe con facha de
vencimiento a diciembre del 2013, en el cual Electromecanicas S. A. Inesa, suscribid con Castelago
8. A, un contrato de reservacion y promesa de compraventa en el cual se prometia a comprar el
departamento Norte, planta baja del bloque sur por U.5.5 835.696,00 y a su ver segln en la junta
general extraordinaria de accionistas de la compafiia Instalaciones Electromecénicag 5.A. Inesa,
celebrada el seis de abril del dos mil quince, resolvio autorizar [a cesion de derechos respecto del
departamento Norte Planta Baja de la Torre Sur a favor de [a comparifa Mattinaf 8.A., por voluntad
de Castelago &, A, cede los derechos que le otargan fa facultad Unica v exclusivamente de recibir la
restitucion de los inmuebles mencionadas del Fideicomiso Mercantil Castelago 5. A, a favor del
Mattinaf 8. A.; El valor fue asumido por Talum 8. A.

13



CASTELAGO 3. A.

MNotas a los Estados Financieras, continuacion

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar - clientes al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, es como sigue:

31 DICIEMBRE
2013
Clientes Us% 233,395.26
Menos:
Provisién para cuentas incobrables -
TOTAL V.55 233,395.26

31 DICIEMBRE
2014

111,589.32

111,680.32

La cuenta por cobrar clientes, esta respaldada por contratos de arrendamientos que la compaia

tiene con sus clientes.

En e perindo 2015 y 2014, Ia compania no ha realizado la provision para cuentas incobrables,

porgue su facturacion es cobrable &l 100%.

CTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de ofras cuentas por cobrar al 31 de Diclembre del 2015 y 2014, e como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2015 2014
Anticipo a proveedores uss 22 30578 2233578
Guaranty Trust Bank Lirnited =) 10,000.00 10,000.00
Capitat Management Holding Corpe - 799.00
Agricola los Ranchos 8.A - 5,520.43
Cuentas por cobrar prediales 6,283.41 5,202 45
Otras cuenias por cobrar 39,881.24 289,881.24
TOTAL US§ 78.470.43 333,736.90

&) La cuents Guaranty Trust Bank Limited, es un depdsite en garantia de afios anteriores,
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CASTELAGO §. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

8. PARTES RELACIONADAS

Un resumen de las partes relacionadas al 31 de Diciembre del 20158 y 2014, &5 como sigue!

SALDO POR COBRAR
DERITOS CREDITOS

SALDO , SALDO
RELACIONADAS 322014 PRESTAMO QTROS COBROS  31/12/2015
CORTO PLAZO
Megatrexa 5. A US% 13,000.00 - - 3,600.00 9,500.00
Lariza Lotizacidn La Ribara 5. A, 1,137,854 .81 - - - 1,137,954 81
Industrias Asociadas Indusocia
5 A 7.815.41 2,622.96 - - 10,438.37
Talum S.A 1,433,871.54 88200000 853,264.94 1,094,194.81 2,104,641.67
Ulster Corp. S.A 420,928.30 - - - 420,926.30
Industrias Socintriasa 5. A " 3,000.00 - - 3,000.60
Compafila de Indusirias
Copaninsa 5. A. - 2,500.00 - - 2,5800.00
Industrias Cotintacorp 5. A - 3,000.00 - “ 3,000.00
Agricola Log Ranchos 8, A. - 2331611 13,539.41 - 3685852
nmobiliaria Plaza 500
Inmopiaza 5. A, - 3,500.00 w 3,500.00 -
Agricola Batan 5. A - 3,272.96 - - 327296
Nuevo Ranche 5. A. Nuransa - 1,678.05 1.177‘42 “ 2 86647
TOTAL US$ 3013,268.08 924891.08 897 98177 1101,194.81 3,734,846.10

Las transaccionas con partes relacionadas corresponden a prestamos, facturacion y otros,

Se respaldan y efectian en los mismos términos y condiciones equiparables a ofros de igual
especie, realizadas con terceros,
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CASTELAGO 3. A

Notas a los Estados Financieres, continuacion

SALDO POR PAGAR

DEBITOS CREDITOS

SBALDQ SALDO
RELACIONADAS 3122014 PAGOS PRESTAMOS QTROS 31202015
CORTO PLAZD
Huindar 5. A. u.s.$ 30,000.00 “ - 56,00 30,050.00
Inrnabiliaria Recafuerte
G, A, IRCA 65,687.77 5.000.00 78,800.00 34.40 137, 422.17
Cebilse S. A. 141,868.27 . . - 111,869.27
Inmobiliaria Plaza 500
Inmoplaza 5. A. - - 13,500.00 “ 13,500,00
Proinba Proyectos
Inmobiliarios Batan 8. AL 213,040.82 - - - 213,040.89
Cornpania General de
Comercio y Mandato 8.A. 424.57 - - - A24.57
Fonstespai 5. A - 12,000.00 12,000,00 - -
TOTAL Uss 4208223580 17,000.00 102,300.00 84.40 506.306.90

DEBITOS CREDITOS

SALDO SALDO
RELACIONADAS 3212014 PAGOS mESTAMDS OTROS 31122015
LARGO PLAZO
Capital Management
Holding Corporation U.8$ 267.357.12 267 35712 - - -

Las transacciones con partes relacionadas corresponden a prestamos, facturacion y otros.

Se respaldan y efectiian en Idg mismos terminos y condiciones equiparables & otras de igual
especie, realizadas con terceros,
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s CASTELAGO S. A.

— Notas a los Estados Financieros, continuacidn
HW" ‘U’_

9. INVENTARIOS

Un resumen de los inventarios al 31 de Diclembre del 2015 y 2014, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2015 2014

Terrenos Uss$ G17.805.76 421,833 60
Materiales 11,090.18 12,842.83
TOTAL US.3$ 628,905 94 434,676,423

Los terrenos estan ubicados en ia urbanizacidn L.as Riberas de Batan, se encuentran disponibles
para la venta.

Las wrbanizaciones se encuentran ubicadas en el Km. 10 de la via La Puntila del cantdn
Samboronddn, parroquia Tarifa, Provincia del Guayas en la Replblica del Ecuador,

17




CASTELAGO 5. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

10. PROPIEDADES DE INVERSION

Los movimientos de propiedades de inversién, por fos afos terminades al 31 de Diciembre del 2015
y 2014, son come sigue:

SALDOS SALDOS
CUENTAS 3MM22014  ADICIONES TRANSFERENGIAS 3712720156
Teireno Uss% 27887210 n -203,893,73 74,978.37
Repartamentos 626,811.16 “ -473,820.58 152 9930.57

a05,583.26 0 -577,714.32 227 988.94
Menos:
Depreciacién acumulada 293 441 83 7,649,524 242 07137 59,019.88
Propiedades de inversién, neta 1.8, 612.241.43 -1,649.52 -435,642.95 168,948.96

Las transferencias correponden a propiedades de inversion destinados para ser vendidos como
inventarios.

Los departamentos se deprecian al 5%, hajo el metodo de linea recta.

11. DOCUMENTOS POR PAGAR

El saldo de documentos por pagar al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, &8 & siguiente:

= . TASA 31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
CUENTA  OPERACION VENCIMIENTO INTERES 2015 2014

Giuaranty Trust

Bank Limited 088004  30/06/2017  10% U.S$ 2,000,000.00  2,000,000,00
s Intereses 103,528.42 51,111.11
= TOTAL US$ 210352842  2061,111.11

Los intereses que s& generan por este ¢rédite son contabilizados en gastos no deducibles.
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CASTELAGO 5. A

Notas a los Estados Financieros, continuacion

12.  CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diciembre del 20156 y 2014, por clasificacion principal
25 CoMmo sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2015 2014
Proveedores locales Us3% 555,012.34 557,678.58
Conhvenio de pago servicio de rentas internas — SR 19,094.78 -
Otras cuentas por pagar 1,038.95 13,848.55
TOTAL Uss £75,146.08 571,427.13

(2) Mediante la resolucidon No,109012015RCBR080271 emitida por el Servicio de Rentas Internas
con fecha 12 de agosto del 2015 se concede el convenio de facilidad de pago de 6 meses del
anticipo de impuesto a la renta del mes de julio del 2015 que asiende a la cantidad de
U.5.% 23,096.89 al 31 de diciembre del 2015 gueda un valor de U.5.5 6,465.48

Mediante la resofucidn No.1080120158RCBR 109905 emitida por el Servicio de Rentas Internas
con fecha 27 de octubre del 2015 se concede el convenio de facilidad de pago de 6 meses del
anticipo de impuesto a |a renta del mes de septiembre del 2015 que asiende a la cantidad de
L.5.$ 23,096.89 al 31 de diciembre def 2015 queda un valor de U.5.5 12,629.31
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14.

CASTELAGO 5, A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de pasives por impuestos corrientes por log afios terminados al 31 de Diciembre ded
2015y 2014, &8 como sigue:

SALDOS ) SALDOS
31/12/2014 DEBITOS CREDITOS 31/12/2015

Retencion en la fuente del

impuesto a la renta Uuss$ 499.50 1,627.73 1,074.23 46,00
Retenciones en la fuente del IVA 531,21 1,070.29 439.08 -
VA por pagar -~ 1499851  14,988.51 -
Impuesto a la renta causado (nota 17) 121.39  48,867.85 6358819 14,841.63
TOTAL .58 125210 6646448 80,100.01 14,887.63

DEUDA A LARGO PLAZO

El saldo de la deuda a largo plazo al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, es como sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2015 2014

Garantia de clientes USS$ 20,600.00 22.600.00

Corregponde 2 valores depositados por las garantias de los departarnentos alquilados.
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15.

CASTELAGO §. A.

MNotas a lna Estados Financieros, continuacion

PASIVOS DIFERIDOS

El saldo de las cuentas de pasivos diferidos al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2015 2014
U.8.8 3,861,843.91 5,800,661.43

Anticipos de clientes

£l saldo de anticipo de clientes corresponde a dividendos entregados por los clientes para la

adquisicién de departamentos.
En ef afio 2015 se concluyeron tres contratos de reserva y promesa de compraventa (ver nota 5)
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CASTELAGOQ 8. A
prieere MNotas a log Estados Financieros, cantinuacion
==

= 16, CAPITAL SOCIAL

El capital social de la compafiia, al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, estd conformado de la
siguiente manera:

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

: Na. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES % CADA ACCION KX
Skyvest Ec Holding S.A 799 99.88 1.00 799.00
inmobiliaria Rocafuerte C. AL [RCA 1 0.12 1.00 1.00

TOTAL 800 100 800.00

l.&4 compafia Skyvest Ec Holding 8. A. e Inmobiliaria Rocafuerte C, A, IRCA son de nacionalidad
ecuatoriana.

REGISTO OFICIAL No. 38% DEL 1 DE NOVIEMBRE DEL 2006

Decreta: Concédase la avtorizacion para que el Superintendente de Compafiias, Valares y Seguros
det Ecuador pueda sefialar como capitales minimos de las compafiias andnimas y de economia
mixta, la suma de US55 10,000.00 (diez mil dolares de los Estados Unides de Ameérica); de las de
responsabilidad limitada, la suma de U.5.% 5,000.00 {cinco mil délares de los Estados Unidos de
America); y, de las sucursales de compafilas extranjeras que estan sujetas a su control, la suma de
U.5.5 30,000.00 (treinta mil délares de los Estados Unidos de América).
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CASTELAGO 5. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacién

PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
CONCILIACION DE IMPUESTOS 2015 2014
Resultado antes de impuesto & la renta Us.s 87,012.31 -2,375,819.22
Menos;
Ofras rentas exentas - 223,864.52
Amoartizacion por pérdidas tributarias de afios anteriores 96,345.74 -
Mas:
Gastos no deducibles locales 89,200.85 1,601,601.24
Gastos no deducibles al exterior 209,169.82 776,303.60
Gasgtos incuridos para genetar ingresoes exentos - 2,352.00
Utilidad gravable 288,037.24 -219,427.00
Porcentaje de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto & la renta causado £3,688,19 -
Anticipo determinado corespondiente al ejercicio fisca
cormrente 45,193.77 &2,838.42
Impuesto a la renta causado (nota 13) 63,588.19 5283882
Mas
Saldo del anlicipo pendiente de pago - 121.39
Menaos:
Anticipo de impuesto a la renta pagado (a) 45,193.77 52,838.43
Retenciones an la fuente que le realizaron en &l
ejercicio fiscal (a) 2,5582.79 -
impuesto a la renta a pagar uss 14.841.63 121:3%

{2} B anticipo de Impuesto a la renta y 1as retenciones en la fuente, fueron conpensadas en el

ejercicio 2015.

Los registros contables de CASTELAGO 8. A, no han sido fiscalizados por las autoridades

tributarias hasta el ejercicio det afic 2015 De acuerdo con disposiciones legales, las autoridades

tributarias tienen la facultad para revisar jag declaraciones de impuesto a la renta de ta compafiia

dentro de los fres afios anteriores a partir de ta fecha de presentacion de la altima declaracién,
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CASTELAGC 8. A,

Notas = los Estados Financieros

QOTROS EGRESOS

£l detalle de la la cuenta ofros egresos al 31 de Digietmbre del 2015 y 2014, &3 como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2015 2014
Pérdida en venta de inversiones en derechos fiduciarios US55 - 2,017 542,73
Ajuste de inventario 1,035.03 2.14
Ofros egresos 2,170,329,25 -
Total Uss$ 217136428 2,017 844 87

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de Diciembre del 2015, y |a fecha del informe de [os auditores externos el 1 de mayo del
2016, no se produjeron eventos que en opinion de la Administracidn de la companfa auditada
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros gue no se hayan revelado en
los mismos.

PARTICIPACION A TRABAJADORES

CASTELAGO S. A, nu cuenta con trabajadores en relacion de dependencia, no tiene personal
tercerizado y no tienen personal discapacitado al 31 de Diciembre del 2015,

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de log programas que se han instalado en las computadoras de la compafiia, han gido
adquiridos legaimente y cuentan con las respectivas licencias de autorizacion de los fabricantes, Las
marcas v el nombre comercial, con el que trabaja la compafifa sort de propiedad extlusiva de la
compaftia.

INFORME TRIBUTARIO

La opinién de ios Auditores Externos sobre los impuestos fiscales, estd en el Informe de
Cumplimiento Tributario ICT, que se emite de forma independiente a éste informe.
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