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CASTELAGO §. A,

fstados de Situacién Financiera

Al 31 do Diciembre del 2012, 2011 y al 1 de Enero del 2011

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE:

Elogtivo y cquivalentes do ofectivo (notas 2 y 4)

Cuentas por cobrar
Clignies (notas 2 y B)
Otros cuentas por cobrar (nota 6)

Cuentas relaclonadas {nota 7)

TOTAL CUENTAS POR CORBRAR

nventarion (notas 2 y 8)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

Otras cuentas por cobrar a largo plazo (nota G)

Cuentus relacionada 7 'argo plazo (nota 7)

Propledades, plantas y equipos, noto

{notas 2 y B)

Proplodades de inversion (nota 10)

Inversiones on asociadas (nota 2y 11)

TOTAL ACTIVO

Ver notas o 1os estados finandicros

.-""-..

2" A

Cuter

Gerente General
Representante Logal

(Expresado en U35, dolares)

31 DICIGMBRE

24,014.00

3,000.00
a86,013.21

301,013.21

6,615,163.88

7,030.191.10

914,736.99

953,267 .24

1,060,009.20

£00.00

9,859,004.53

31 DICIEMBRE 1 ENERO
L2010 20
£9,364,00 20,999.00
12,200.00 13,000.00
1.268,767.00 -
943,000.00 35,000,00
2,2223.967.00 48,000.00
5.048,402.00 3.310,882.00
7,341,733.00 3,379,881.00
19.00 135.00
1,302, 268.00 1,359,924 .00
800.00 800.00
B,644,820.00 4.740,750.00

“

Cantad




CASTELAGO 8. A,

Estados de Situacidn Financlora

Al 31 de Diciembre del 2012, 2011 y al 1 de Enero det 2011

PASIVO

PASIVO CORRIENTE:

Documeanto por pegar {nota 12)
Cucntas por pagar (hotd 13)
Cuentas relacionadas (nola 7)

Pasivos por impuastas cotrientoy (noth 14)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

Deuda a largo plazo (nota 15)

Cuontas relacionadas » largo plazo (nota 7)

Paasivo por impucsios diferidos (nota 18}

Pagivas diferidos {nota 17)

TOTAI PASIVD

PATRIMONIO,

Capital social {nola 18)

Reserva teqal

Reserva de capital

Resultados acumulados
Roesultados afips anfariores NIF

Resultado del clerclcio

TOTAL PATRIMONIO
PASIVO CONTINGENTE (nota 13)

TOTAL PASINVG Y PATRIMONIO

Ver notas 8 fos ostados financieros

Geronte General
Represcntante Lepal

(Expresado on L) 5. dblares)

N DICIEMERE 31 DICIEMBRE

S SO ¢ B
2,186,712.77 2,000,000.00
780,999.59 399.513.00
- 267.357.00
19,033.15 48,198.00
2,966,745.51 2,716,068.00
22,600.00 14,600.00
508,788.91 883,608.00
590,34B.29 590,346.00
3,176,107.13 1,814,591.00
7.264,587.04 6,018,213.00
800.00 800.00
400.00 400.00
62,310.86 §2,311.00
568,645,649 3v6,575.00
2,004,449.39 1,980,367.00
67,610.75 206,154.00
2.691,416.60 2,625,607.00
8,644 820,00

9.955,004.53

1 ENERQ
—r

11,686.00
267,357.00
35,558.00

d14,601.00

14,676,00
712,567.00
614,647.00
697,753.00

2,354,264.00

800.00
ADD.00
62,311.00
38,903.00
1,546,381,00
337,671.00

2,386,486,00

- — ——

4,740,750.00




CASTELAGO 5, A,

Estados de Resuttado det Periodo vy otrp Resultade Integral del Perlodo

PPor log aftos terminados el 31 de Diclembre del 2012 y 2011

{Expresado en .5, dotares)

Ingresoy doe actividados ordinarias

Coato do venla

Utilidad
Otras Ingresos

Gastos do ventas
Gastos do administracion

Gastos financieroy

TOTAL GASTOS

Otros eqresos

RESULTARO ANTES O IMPULRSTOS A LAS GANANCGIASL

impucsios o las ganancias,
Impuesto g la renta minimo causado (notas 2, 14 y 19)

Impuestos diferidos

Impuestos a las gananclas, nelo

RESUL.TARQ DEL CJERCIGID

Vor notas a los estados financioros

Gerente General
Representante Lagal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMERE
2012 2011
304,432 29 832 .452.00
138,777,235 279,884,00
165,654.94 552,568.00
987 705,09 7 624.00
189,336, 5% 137,240.00
274,701.49 147,608,00

288,75 -

464, 328,79 284,848.00
14.97 3 .600.00
89,01B,27 271,544.00
2120757 65.390.00
21.207.52 65,390.00

S 67.810.75 20615400




CASTELAGO 5. A,

Eulados de Cambios an ¢l Patrimonio de 108 Accionistas

Por los anos terminados ¢ 31 de Diclembre del 2012, 2011 y al 1 de Encro det 2011
{Expresado en U.S, délares)

CAPITAL SQCIAL
Saldo Inicial
Saldo final

RESERVA LEGAI,
2aldo Iniclal
Saldo final

RESERVA DE CAPRITAL
Saldo (niglal

Olros ajustes

Saldo final

RESULTADOS ACUMULARDS

Saldg inlglal

Transferencia de resultado del ejercicio
Otros gjustes

Saldo final

RESULTADO ANOS ANTERIQORES NIIF
Saldo Inigipl

Alustes NIIF

Inventarios

Costo de venta

Propledades de inversidn

Ajustes NHIF pasivo por impuestos diferidos
Pasivos

AJusic de propiedad, planta y equipo
Otros ajusios

Saldo final

31 NICIEMARE 31 DICICMURLE 1 ENERQ
a2 2011 2011

800.00 . boooo - 800.00

800.00 B800.00 800,00
_....Ah0000 A400.00 ...400,00
400.00 400,00 A00.00
62,311.00 62,311.00 62.311.00
; -0.14 L e
62,310.86 62,311.00 62,311.00
376,570h.Q00 38,903.00 38,903.00
206,154.00 337.671.00 -

__ ..=2408331 1.00 -
558,645,650 376,5756.00 38,903.00
1,880,367.00 1,846,381.00 -

- - 2,509 401.00

- - 18,387.00

- - «56,760.00

- 24,301.00 -614 647,00

9,685.00 -

24,083.00 - -
. L -
2,004,449 39 1,980,367.00 1.546,381.00



CASTELAGO §, A.

f=stados de Cambios en ¢l Patrimonio de los Accionistas
Par los afins terminados el 31 de Diciembre del 2012, 2011 y al 1 de Enero del 2011
(Expresado en U5, délares)

RESULTADO DEL EJERCICIO

Salda inicial

Tranaferenclo o resultados agumulados
Resultado antes do tmpucsto a las gananclas
impucsto a la renta minimo causado

Saldo final

TOTAL

Var notas a los estados financicros

Gerante Gengral
Reprosontanto Loegak

3 DICIEMBRE
2012

206,154.00
~206,154.00
h9,018.27

..21.207.a2

67.810.75

2,694,416.69

A T AT T

31 DICIEMBRE 1 LNLHO
e 2 2O
337,671.00 337,671.00
-337,671.00 .
271,544,00 .
-65,350.00 -
208,154.00 337,671.00

2,626,607.00 2,366 468,00




b CASTELAGO 5. A,

i Cstados de Flujos do Flectiv

" Por los afios terminados el 31 de Diclembre del 2012y 2011

. (Expresado en U.S, délares)

3 DICIEMBRE 31 DICIEMPRE
} 2012 . 2011
. FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDANES OPERATIVAS
. - Efactivo recibido cliontes v otros §57,086.91 -
i Efeciive entregado clientes y atros ) - -427,891.00

—— Préstamaos ¢ companiayg roloclonagdar - -008,000.00

v Efectivo pagado a proveadares -1,010,114.12 =662 918.00
Efectivo gencrago usado an las oparaclones ~353,027 18 ~1,898,808.00
Interoses pagados -288.75 -
Impuestos pagados -50,372.37 <52 750,00
EFECTIVEL) NETO USADO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS -403,688.30 ~1,851,5659.00
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Venta de propicdodes do inversidn 1693,6245.53 -
EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE INVERSION 193,625.53 -
FLLJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Aumenio en documoentos por pagar 156,712,777 2,000,000.00
Auments / dismlnucidn en douda 8 large plazo 8,000.00 ~76.00
EFECTIVD PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 164, 712,77 1,999,924.00
Disminucién / aumento neto en efectivo ¥ sus equivalontes ~45,350.00 A8,365.00
Efeclivo y sus cquivilentes al inlcio dol perlodo §8,364.00 20,996.00
Efectiva y sus equivalentes al final del perfodo (nota 4) 24,014.00 69,364.00

“r.

Ver netas a los ostados finpnoleros

Geronte Goneral
Representante Logal




CASTELAGO 5. AL

Conciliaciton de fa Utilidad Neta antes de Impuoestos
Con el Efectivo Neto Proveniente do Actividades Qperativas
Por los afios terminados ¢l 31 de Diciembre del 2012 y 2011

(Expresado en L).S, ddlares)

3 DICIEMEBRE:
2012
Resultado antes de impucsto a las ganancias 89.018.27
Alustes por patidas no monetarios;
Depreciacion de propiedades, ptfantas y cquipos 15.00
Depreciacion de propledades do Inversian 48,633.27

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES QPERATIVAS

31 DICIEMBRE
N L

271,544.00

116,00
81,738.00

ANTES DEE CAMBIO EN EL CARITAL BE TRABAJD 137 670 .54 353,398.00
Disminucidn/aumento ¢n cuentas por cobrar clientes B89,953.79 -1,267,967.00
Diaminucidn/aumento on cucntas relpclonadas por cobrar 943,000.00 -808,000.00
Aumonto on invenlarios -1,566,761.88 1,737 510,00
Aumento en ptras cuenias por cobrar a largo plazo -014,736,99 -
Aumentio en tuenlas relacionadas piargo plaro 053,267 24 -
Disminucldn/aumoento on cuentas por pagar -250,690,27 668,773.00
Aumento en paaivos diferidos 1.361,516.13 1,116,798.00
Impuestos pagados -50,372.37 -52,750,00
Disminucidn eh pasivo par impuestos diferidos - -24.301.00
EFECTIVO NETO USADD EN ACTIVIDADES QPERATIVAS -403,688,30 -1,951,550.00

Ver notas a los estados finangioros

Gerente General
Representante Legal
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CASTELAGO 8. A,

Notas a los Estados Financicros, conlinuacidn

1.  OPERACIONES

l.a compafila estd constituida ¢l 16 de Encra del 2008 de acuerdo con las leyes de fa Republica
del Ecuador y tieng por objeto aoclal dedicarse a compra, venta, alquiler y explotacién de
bienes inmueblés,

2. POLITICAS CONTABLES

a. Base de preparacién y prosontacion do los estados financieros

Los cstados financicros han sido preparados y presentados en base a Normas
Internacionales de Infarmacién Financiera, que fueron adoptadas por la Superintendencia
de Compafias del Ecuador mediante Resolucion No, 06.Q1CI1-004 y publicada en el
Registro Oficial 348 del 3 de Septiembre det 2006, En el suplementa del Registro Oficial
No. 378 del 10 de Julio del 2008, mediante Resolucidn de la Superintendencia de
Compafilas No. 08.G.05C def 20 de Noviembre del 2008, se establecid el cronograma de
implementacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.

Para la cntidad, de acuerdo con el cronograma de implementacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera -~ NIF, los primeros estados financieros bajo
NiIF son en el afio 2012 y el periodn de transician fue el afio 2011,

La preparacion de los estados financieros requiere la realizacidn por parte de la
Administracion de la entidad de estimaciones contables y consideracion de determinados
clementos de julcio, que inglden en la medicldn de determinados activos y pasivos y en la
determinacidn de los resultados, Estos se evalian contlnuamente y se basan en la
experiencia histérica y otros factores, Incluidas las oxpectativas de sucesos futuros, que s¢
han conslderado razonables de acucrdo con las circunstancias. Si bien las estimaciones
consideradas se han realizade sobre la mejor estimacion disponible a la fecha de
formulacion de los presentes estados financleros, de conformidad con la NIC 8, cualguier
madificacidn en el future de dichas estimaciones sc aplicara de forma prospectiva a partir
de dicho ejercicio, reconociendo ol efecto de la estimacidn realizada en el estado de
resultado del ojercicio.

A la fecha de emisidn de estos ostados financieros, so han publicado mejoras a las
normas existentes que no han entrade e¢n vigencla y que la entidad no ha adoptado con
anticipacién.




CASTELAGO 5. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Estas normas son de aplicacidn obligatoria a partir de lag fechas indicadas a continuacion;

APLICACION DBLIGATORIA

No. PARA EJERCICIO
NORM NORMA INICIADOS A PARTIR DE:
NIG 12 Modificacion. Excepoion de aplicar la SIG 21 para 1 de Encro del 2012

invprslones Inmaobiliariag a valor rozonable

NIC 1 Madificacldn, Requerimiento de agrupar las partidas 1 do Julio del 2012
presentadas on ¢l oftro resullade Integral solo si son
patencialmento  reclosificables  al  resultade  dol
cjerciclo con postoerloridad

NIC 19 Modificacién, So efimina of enfoque del corredor v 1 da Enero del 2013
caleulan los costos financicros sobre una base neta

NilF g Meajora, Reconoclmicnta y modicion de instrumentos 1 do Enero del 2015
financleros

NIHF 10 Mejora, Estados financlerns consolidngos 1 de Enera del 2013

NIIF 11 Mejora, Acuerdas conjuntns 1 de Enero del 2013

NIIF 12 Mejora, Revelaciones por acuerdes conjuntos 1 de Enero del 2013

NHF 13 Meajora. Mediciones a valor razonable 1 de Enero del 2013

NIC 27 Reviaidn. Disposiciones sobro 1os gstados inanciaros 1 do Engro del 2013
scparados

NIC 28 Revisidn, Incluye requorimicnios dobre conselidacion 1 de Encro dol 2013

de negoclos conjuntos y asocladas

La entidad estima que [a adopcidn de fas enmiondas a tag NIIF antes descritas, no tendrd un
impacto signlficativo en los estados financieres en el ejercicio de su aplicacion Inicial.

b. Hipotosis de negocio on marcha

Los ostados financicros se han preparado bajo la -hipdtesis que [ entidad continuara
operando,

c. Reqistro contable ¥y moneda do prosentacion

Los registros contables de la entidad sc llevan en idioma espariol y expresado en délares
de los Estados Unidos de Noteamérica, que es [a unidad monetaria do la Repablica doet
Ecuador,




GASTELAGO §. A,

Motas 8 fos Estados Financicros, contlnuacion

Efoctivo y equivalontes de efectivo

£l efectivo y equivalentes de electivo incluyen ef efective dispenible y depdsitos de lbre
disponibilidad en bancos; los sobregiros bancarios se preséntan como pasivos corrientes.

Cuantas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran & su valor nominal, La compafila
disminuye ¢l riesgo de recuperabllidad con hipolecas de 1oz bienes vendldos.

Instrumentos financleros

Los instrumentos financlerps se definen come cualguler contrato que da  lugar,
simuitaneamente, a un activo financiero en una empresa v a un pasivo finanglero o a un
instrumento de capital o patrimonio en otra empreaa, Los instrumentos financieros se
campensan cuando la Compafila tiene el derecho legal de compensarlos y la Gerencia
tieng 1a intencion de cancelarlos sobre una base neta, o de realizar ef activo y cancelar el
pasivo simultancamente.

La NIC 39 establece la ¢lasificacion de lps instrumentos financieros en las siguientes
categoriag: i) activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, if)
préstamos vy cuentas por gobrar, lil) Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento y
iv) actives financleros disponibles para la venta. La clasificacion depende del propdsito
para el cual se adquirieron las Inverslones. La Gerencla determina fa clasificacion de sus
inversiones a la fecha de su reconocimients inlgial y recvalda esta clasificacidn a ta fecha
de cada cietre,

Los instrumentns financieros sc reconocen en los estados financieros a su valor
razonable, el cual se refiere al monto por ef que un activo puede ser intercambiado ontre
un comprador y vendedor debidamente informado, o pueda ser cancelada una obligacién,
cntre un deudor o un acreedor con sUiicionte informaclon, bajo los términos de una
transaccidn de libre competengia,

La Compaiia manticnen instrumentos financieros en la categorla de cuentas: efective y
equivalentes de efective, cuentas por cobrar, cuentas por pagar vy deuda a largo plazo
cuyos valores en libros son sustanclalmente similares a sus valores razonables de
mercado,

10
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CASTELAGO 8. A,

Noias a los Estados Financieros, continuacidn

Provisiones

5e reconoce una provision solo cuando la Compalila tiene una obligacion actual {legal o
impiicita) presente como resultado de un evento pasado, gs probable que se requieran
recursos para cancelar {a obligacién y se pueda estimar confiablemente & monto de la
obligacién, Las provisioncs s¢ rovisan ¢ada periodo y sc ajustan para reflglar ta mejor
estimacién que s¢ tenga a la fecha det estada de slfuagion financlera,

Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se revefan en
notas a los estados financieros & menos que la posibilidad de gue se desembolse un flujo
cconomico sea remota,

Un activo contingente no se reconoce en los ostados financieros, pero se revela cuando su
grado de ocurrencla es probable,

Impuesto a las qanancias

£l impuesto a las ganancias es la suma del impuesto a |a renta causado mas el impuesto
diferido;

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domicilipdas 0 no en el pals, gque obtengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de ta Ley de Régimen Tributario
Interno y su Reglamento, y con las resoiuciones de cardcter genecral y obligatorlo emitidas
por el Servicio de Rentas internas SRI estardn sometidas a la tarlfa Imposltiva det 23%
sobre su base imponible y s cargard a los resultados del afio en que se devengan con
base al iImpuesto por pagar exigible.

Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos so calculan, de acuerdo con ¢l m&odo del estado de situacién,
sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos v
pasivos y sus importes en libros. Los impuestos diferidos se determinan usando (a tarifa
del impupsto a la renta vigente a la fecha de los estados financicros, y 1a tarifa que se
espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto dilerido se realice o el
paslvo por impuesto diferido se liquide,

De acuerdo con la NIC 12, o efecto sobre los impuestos diferidos por un camblo en [a
tarifa de impuesto 2 la renta se registrard en la cuenta de resultados, excepto en ta medida
en que se relacione con partidas previamente cargadas ¢ abonadas directamente a
cuentas de patrimonio neto.

11



CASTELAGO 8. A,

Nolas a los Estados Financieros, continuacion

.os pasivos por Impueslos diferidos se reconocen on todo caso. Los activos por impuestos
diferides se reconocen en la medida en que es probable que vaya a disponerse de
beneficios fiscales futuros o pasivos por impuestos diferides con los que poder compensar
las difcrencias temporales.

Se reduce el importe del activo por impuestos diferidos en la medida en que se estime
probable que no se dispondra de suficiente ganancia fiscal futura, y os objeto de reverslon
si sc recupera la expectativa de suficientes ganancias fiscales para poder utitizar los
saldos dados de baja.

Los activos y pasivos por Impuestos diferidos se reconocen on el Estado de Situacian

Financiera como actlvos o paslvos no corrientes, independlentemente de la fecha
esperada de reallzaclon o liquidacién,

Ingrosos de actividades ordinarias

Ingresos por venta de terrenns v villas

Son reconocidos al momento de la transferencia de riesgos y beneficlos al ¢liente, misma
que se da usualmente al momenlo de la transferencia de dominio o celebracién del
contrato de compra-venta con o sin hipoteca.

Estimaciones

La preparacion de los eslados financieros requiere que la Gerencia efectte estimados y
supuestos que alectan las cifras reportadas de aclivos y paslvos, la revelacién de
contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asl como las cifras
reportadas de ingresos y gastos durante el perfodo corriente.  Los resultados finales
podran diferir de dichas estimaciones.

Las estimacloncs mas significativas en relacidn gon os estados financicros adjuntos se
refieren a; la depreciacion de los bienes de las propiedades, plantas y equipos y
propiedades de inversion y el calculo del impuesto a la renta.

Los ingresos por venta de inventario v el costo de ventas relacionado, son reconocidos
cuando s¢ ha entregado el bien y se ha transferido al comprador los riesgos y beneficios
Inherentes a ta propledad, y on ol caso de les primeros sea probable gue los beneficios
econdmicos relacionados con la transaccion, fluyan a la Compani(a,

Los Ingresps por intereses se reconocen on base at rendimiento efectivo en proporeion al
tiempo transcurrido, Los demas ingrosos y gastos se reconocen cuando se devengan,

12



CASTELAGO 5. A,

Notas a los Estados Financieres, continuagion

3. INDICADORES ECONOMICOS

La informacién relacionada con el poreontaje do variacion de los [ndices de preclos al
consumidor, preparada por el Ingtituto Nacional de Estadlsticas y Censos (INEC) para ol cjercicio
ccondmico del 2012, fue de 4.16%.

ANO TERMINADO PORCENTAJE

THTHW R HTHTETATHTINT

DICIEMBRE 31 INFLACION
2008 8.83
2009 3.71 y
2010 3.33 :
2011 5.41
2012 A6 -
:
!
!
4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO }
!
Al 31 de Diciembre del 2012, 2011 y al 1 de Enero del 2041, el saldo os el siguicnte;
I DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO
2012 2011 2011 3
:
Bancos ' LSS 24,014,00 £9,364.00 20, 999,00

13
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CASTELAGO 5. A,

Matas a los Estados Financieros, continuagidn

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de las cucntas por cobrar - clientes al 31 de Diciembre del 2012, 2011 y al 1 de

Encra del 2011, g% como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO
2012 2011 2011
Clientas Usst 3.000,00 12,.200.00 13,000.00
Menos:
Provisidn cuentas incabrablos - - .
TOTAL Uss 3,000.00 12,200.00 13,000,00

La cuenta por cobrar clientes, ostan respaldadas por contratos de amendamientos que la

compafia ticne con sus cliontes,

En ¢l pericdo 2012 y 2011, 1a compafla no ha reallzado la provisién cuentas incobrables, parque

su fagturacién e realiza cada vez gue se arrignda.

14
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CASTELAGO 5. A

Notas a los Eslados Financicros, continuacion

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de Diciembre del 2012, 2011 y al 1 de Enero del

2011, os coma sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERD

GORTO PLAZO 2012 2011 2011
Talum 5.A, uss - 1,060,820,00
Empacadora Gropo Granmar 5. A
Ermnpagran - 30.000.00
Antlcipo proveedores construccion 336,242.19 174,947.00
Ofras cueniass por cobrar 21,771.02 3.000.00

388,013,24 1,268,767.00
LARGO PLAZO
Talum S.A, 884.726.99 n
Empacadora Grupo Granmar 5. A,
Empagran 30,000.00 -
TOTAL us35 914,736,589 -




CASTELAGO 5. A.

Motas a los Estados Financieros, continuacion

7. GUENTAS RELACIONADAS

Un resumen de las cuentas relacionadas al 31 de Diciembre de! 2012, 2011 y al 1 de Enero del

2011, es como sigue;

SALDO POR CORBRAR

DIIRTOS CREDTOS
SALDO AL COBRNG Y SALDO AL
GORTOELAZO QUOMAT]  PHESTAMOS OTROS CRINTOS MM
Lotizacion Lo Ribera Larisa 5, A [TR:A 1%,000.00 - #03,000.00 - 438,000.00
Megatresn 5, A, - 5,000.00 - - sa0000
TOTAL uss 35,000.00 500000  903,000.00 - 043 000,00
DEITDS CRITITOS
SALDOAL COBROE Y SALDO AL
$ZZN PRSTAMOS  OTHOS CRIDTOS Mamorz
Lotlzaglon La Ribera Larlaa 5. A 54 938,000.00 - - #38,000.00
Menatresa 8, A 500000 11,000.00 - 16.000.00
TOTAL Uss 641,000,00 11,000.00 - 954 000,00
XmTO3 CIREENTO3
SALDO AL GOHHOS ¥ SALDO AL,
LARGO PLAZO MA2IY  PHESTAMOS  OTRGS CREITOS aan
Lotizacidn La Ribara Larisa 5. A 153 . - B37.287.24 - 837 267 24
Megatrax 5. A - - 10,000.00 - 16,000,00
TOTAL uss - . 053 287,24 - 050,287.24

16




CASTELAGO 5. A,

MNatas a los Estados Financicros, continuaclén

ALDO POR PAGAR
DEWTOS CHEINTOS
SALDO AL PAGOS Y SALDO AL
CORTD HLAZO 01012011 BENTOS COmIRAS PRESTAMOS OTHOS naren
Gaopital Monagemont Folding Cedporation hEs 20735700 - - - . 207.257.00
BOOITOS. CHEDITOS
BALMD AL PACOS Y SALDG AL,
A0 RETOS EOMPRAS PHESTAMGS OTROE  MA2R012
Capital Manugement | lolding Corportion Ul 28735700 2087,007,00 - : -
DO CREPITOS
HALDO AL, PACGE ¥ SALDO AL
LARGO PLATO 010172011 DERITOS COMERAS PRESTAMOS OTROS MAIM
Inmohiliada Rogafuerto G, A, IRCA UGS 707.007.00 4401, 057.00 - 81272000 - 771,734,00
Cobllug 5, A, - A1, 72000 025,500 00 - - 111,889.00
Fontoupal 5. A. 4,500.00 5,500,00 . -
TOTAL uss 250700  DOBIBLOD Uh,BULLO0 513,7120,00 - HHZ,00B.00
DEBITos. CREDITOS
SALDO AL PACDS Y SALDO AL
NMz011 OCINTOS EOMPRAZ [ACRTAMOS, OTROS. 32012
Inmoblliana Rocatuedte G A, IRCA US3s 7773000 04408217 - 1,005.00 - 120502 452
Capital Managemant Holding Corparation . . - - 2ATA5T A2 BTASTAZ
Cobilko 5, A. 111,R60.00 10,000.00 - - 10,000.27 11180027
TOTAL Was naa A0 O Al4 N2 17 - 100600 2772357349 L04,7848.01

Las transacciones con partes relacionadas corresponden a préstames, facturacion y otros.

Se respaldan y efectlan en los mismos térmings y condiclones equiparables a ofros de igual especle,
realizadas con tereeras.,

17




INVENTARIOS

CASTELAGO §. A.

Notas a los Estados Financicros, continuacion

Un resumen de o8 inventarlos al 31 de Diclembre del 2012, 2011 y al 1 de Encro del 2011, es

£OMo sigue:

Termnos
Condominio Castelago
Obra en curso

Materiales

TOTAL

Us%

3 DICIEMBRE 3 DICIEMBRE 1 ENERO
212 2011 2011
795,517.92 934,295.00  1,214.179.00

2,042,278,04 204227500  2,042278.04

3,712,094.30 2,071,828.00 54,434.96
65,273.63 - .

6,615,163.80 504840200  _3,310892.00

Los torrenos estan ubicades en la urbanlzacién: Las Riberas de Batan, son departamenios
disponlbles para la venta y as obras en curse estan ubleadas en la Urbanizacidn Castelago.

Las Urbanizaciones se encuentran ublcadas en el Km. 6.5 de la via La Puniilla del Cantén
Samborondén, Parroquia Tarifa, Provingia del Guayas, Republica dol Ecuador.

Los terrenos de la compaifa correspondiente @ Condominio Castelago y Urbanizacidn Las

Riberas su valor segun ol aviluo catastral por L).5.5 2,599,401.00

18
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CASTELAGO 5. A,

Notas a los Estados Financleoros, continuacién

11, INVERSIONES EN ASOCIADAS

Un resumen de las inversiones on asociadas al 31 de Diclembre del 2012, 2011 vy al 1 de Enerp

del 2011, es como siguc;

INVEERSIONLES BN AGCIONES:

Na, VALOR DE 3 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 DE ENERO
COMPARIA ACCIONES % ACCIONUSS 2012 2011 2011
Cobliac 5, A, 700 D010 1.00 750,00 780,00 708,00
Hulndar 5. A. 1 0.2 1.00 1,00 1,00 1.00
TOTAL 300 100,00 800.00 800,60

Las inversiones en asociadas que adquirid 1a empresa son extrabursatiles, no cotizan en bolsa,
por 1o que en su registre iniclal se las reconoce A su costo de adquisiclén y en su registro
posterior se las reconoce a su valor patrimonial proporcional al glerre del afie 2012, las
compaflas emisoras no reflejaron cambios en su patrimonio,
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CASTELAGO §, A,

Notas a los Estados Financioros, continuacian

12. DOCUMENTOS POR PAGAR

El saldo de documentos por pagar al 31 de Diclembre del 2012, 2011 y al 1 de Enero del 2011,

es of siguiente:

TASA 31 DICIEMDBRE 31 DICIEMBRE 1 DE ENEROD
GUENTA  QPERAGION VENCIMIENTQ  INTERES 2012 2011 2011
Ciuaronty e
Trust Bank 08000 02 10% Uss 2.000,000,00 2,000,000.00 n
Interpros 158,712.77 - -
TOTAL U.5.5 AAEBM2TT 2.000,000,00 -

Con fecha 31 de Encro det 2013 se renovo préstamo por U.5.% 2,000,000.00 con vencimiento
el 31 de Encro del 2014,  £1 préstamo osta garantizada con pagard sobre firmas.

13, CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diciembre del 2012, 2011 y al 1 de Enero del
2011, por clasificacion principal es como sigue;

H DICIEMBRE 3 DICIEMBRE 1 ENERO
2012 2011 2011
Praveedores locales (B T05,7232.39 201.874,00 -
Sobregiro bancario 56,800.74 169.577.00 -
Qiras cuentas por pagar 2B.O57 46 b 28,062.00 1,137.00
Emplgondos - - 10,540.00
TOTAL 155 790.999,5?_ 399,513,00 11,686.00
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CASTELAGO 5. A,

Notas a los Estados Financicros, continuacian

15, DEUDA A LARGO PLAZO

El detalie deta deuda alargo plazo ol 34 de Diciembree del 2012, 2011 y al 1 do Encro del 2014,
£S5 COmo Sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERC
2012 2011 3011
Garantla de clicntog Uuss 22 600,00 14,600.00 14,676.00

Corresponde a valores depositados por las garantlas de los departamentos alquilados,

16. PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

£l saldo do las cuentas de pasivos por Impuestos diferidos al 31 de Diciembre del 2012, 2011y
al 1 de Enera del 2011, os el siguicnte:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERD
2012 2011 2011
Pasivas por impuestos diferidos .55 590, 346.29 £60,346,00 614,617.00
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CASTELAGO 5. A,

Motas a los Estados Financleros, continuacian

17. PASIVOS DIFERIDOS

et

El salde de 1as cucntas de pasivos diferidos al 31 de Diciembre del 2012, 2011 y al 1 de Enero
del 2011, os ol siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO
2012 2011 2011
Anticipos do cliontes uss 3,176,107.13 1,814,591,00 657,793.00

El saldo de anticipo de clientes corresponde a dividendos entregados por 1os cllentes para
adguisicidn de los departamentos, viene de afos anteriones,

25



CASTELAGO 5. A,

MNotag a los Estados Financieros, continuaclén

18, CAPITAL SOCIAL

E! capital social de 1a entidad, esta conformado de [a sigulentc manera:

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

No. VALQOR DE VALOR
ACCIONISTAS ACCIONE % CADA ACCION U.5.%
Capital Managoment 795 £0.88 1.00 766.00
Holding Corporatien
Inmabiliaria Rocafuerie C. A, IRCA 1 0.12 1.00 1,00
TOTAL 200 100 800.00

La accionista Capital Management Molding Corporation es d¢ nacionalidad panamefa y {a
accionista Inmobiliaria Rocafuerte C. AL IRCA os de nacionalidad ecuatoriana,

Segun resolucidon No, SC.5G.DRS.G.09.02 dol 7 de Scepliembre del 2009, v publicada en of
Suplemento del Reglstro Oficial No. 37 del 30 de Sceptiembre del 2008, fue expedide ol
“Instructivo sobre la informacion y documentos que deben remitir las compahlas sujetas al
contrel y vigilancia de la Superintendencia de Compafilag que cuentan c¢on socledades
extranjeras ¢n caldad de Soclos o Accionistas” reformada mediante resolucion  No.
SC.8G.DRS5,G.05.03 publicada en el Registra Oficial No. 66 ol 13 de Noviembre del 2008,

Esta informaclén debe ser entregada conjuntamente con (08 estados financieros del ejercicio
ccondmico 2012 a la Superintendencia de Compafilas.

REGISTO QFICIAL Mo, 389 DEL 1 DE NOVIEMBRE DEL 2006

Decreta: Concédase la autorizacidn para que ¢l Superintendente de Companias pueda sefalar
como capitales minimos de las compaftlas andnimag y'de cconomia mixta, la suma de
U.5§% 1000000 (diez mil ddlarcs de los Estados Unidos do América); de tas de
responsabilidad limitada, {a suma de U.5.5 5,000.00 (cinco mil ddfares de ios Estados Linidos
de América); v, de las sucursales de compatias extranjeras que estan sujetas & su control, |a
suma de t).5.5 30,000.00 (treinta mil ddlares de os Estados Unidos de América),
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CASTELAGOQ S. A.

Notas a los Estados Financicros, continuacldn

19. PASIVO CONTINGENTE

GONCILIACION DE IMPUESTOS

Resultado antes de impuestos o las gananclas U35
Menos:

Alustes NIIF

Mas;

Gastos no deducibles locolos

Base imponible

Porcentaje impuesto a la rantn

impuesto a la renta causado

Anticipo determinada correspondlente al ejercicio fiscal
corrionte

Impugsto a la renia minimg causado

(El valor mayor entre ¢l impuesto a la renta causado y
¢l anticipo determinade comrespendiento al clerciclo
fiscal corriente)

Impuesto 8 la renta por pagar (notas 2 ¥ 14) Uus%

31 DICIEMBRE 31 DIGIEMBRE
2012 2011
89,018.27 271,544.00
. 5,607.17
268,69 §,611.52
A9,276.96 272,458.35
23% 24%
20,533.70 £5,390.00
21,207 52 19,577.00
21,207.52 65,300.00
21,207.52 £5,200,00

Los registros contables de CASTELAGQO 5, A,, no han aide fiscalizados por las autoridades de
Impuesto hasta el ejercicio del afe 2012, De acucrdo con disposiciones legales, las
autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las declaraclones de impuesto a la renta
de la compafila dentro de los tres aflos anteriores a partle de la fecha de presentacion de la

Qlitima declaracidon.
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22,

23.

CASTELAGO 5. A,

Motas a los Estados Financleros

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de Diciembre del 2012, y la fecha del informe de [os auditares externos cf 4 de Julio
del 2013, no sc produjeron cventos que en opinidn de la administraclén de la compafla
pudieran tener un cfccto significative sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en los mismos,

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

CASTELAGO &, A,, no cuenta con trabajadores en relacion de dependencia, no ticne personal
tercerizado y no tienen personal discapacitade al 31 de Diclembre def 2012,

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas que se han inatalado on las computadoras de la entidad, han side
adquiridos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorizacion de los
fabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con el que trabalan la entidad son de
propiedad exclusiva de la entidad,

INFORME TRIBUTARID

La opinidon de los Auditores Externos de los Impuestos Fiscales, esta en el Informe de
Cumplimiento Tributario, que se emite de forma independiente a éste Informe.
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