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PKF & Co. ' PKF

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Accountants &

business advisers

A los Accionistas
AEROPUERTOS ECOLOGICOS DE GALAPAGOS S.A. ECOGAL
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos examinado los estados financieros adjuntos de AEROPUERTOS
ECOLOGICOS DE GALAPAGOS S.A. ECOGAL, los cuales incluyen los estados
sobre la posicién financiera por los afos terminados al 31 de diciembre del 2011 y
2010, el estado de resultados integral, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo,
por los anos terminados en esas fechas y un resumen de las politicas contables
mas significativas y otra informacidn financiera explicativa (Expresados en
USDélares). Conforme lo exigido en la Norma Internacional de Informacion
Financiera N!IF 1, se presenta estados financieros comparativos, tomando como
referencia los ajustados al 1 de enero del 2011, tal como lo dispone la
Superintendencia de Compaiiias de la Republica del Ecuador.

Responsabilidad de la Administracién sobre jos Estados Financieros:

2. La Administracion es responsable por la preparacion y presentaciéon razonable de
estos estados financieros, en concordancia con las Normas Internacionales de
Infformacion  Financiera - NIIF. Esta responsabilidad incluye el disefio,
implementacién y mantenimiento del control interno que permita la elaboracion de
estados financieros libres de equivocaciones materiales, debido a fraude o error; la
seleccion y aplicacion de apropiadas politicas contables; y, la determinacion de
estimaciones contables que sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las
circunstancias.

Responsabilidad del Auditor:

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los mencionados estados
financieros, basada en nuestra auditoria. Nuestro examen se efectué¢ de acuerdo
con Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el cumplimiento
de disposiciones éticas, asi como la planeacion y ejecucion de una auditoria que
tenga como abjetivo obtener una seguridad razonable, pero no absoluta, para
determinar si los estados financieros se encuentran libres de errores materiaies.
Una auditoria implica la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia
suficiente sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la
valoracion de riesgos por equivocaciones materiales que puedan afectar los
estados financieros, debido a error o fraude. Al realizar la valoracion de estos
riesgos, consideramos el control interno relevante para la preparacion y
presentacidon razonable de los estados financieros, lo que permite disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados a las circunstancias, pero no con
el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control intermo de la
Compafia. Una auditoria también evalla las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de los estimados contables realizados por la Administracion, asi
como la evaluacidn de la presentacién de los estados financieros tomados en
conjunto. Nosotros creemos que la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y
apropiada para sustentar nuestra opinion.
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Opinién:

4. En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todaos las
aspectos materiales, la posicion financiera de AEROPUERTOS ECOLOGICOS DE
GALAPAGOS S.A. ECOGAL, al 31 de diciembre del 2011 y 2010, su desempeno
financiero y sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIF
descritas en la Nota B.

?Z % . {%ﬁ
13 de marzo de 2012 Edgar Naranjo L:

Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No.16.485
Superintendencia de Companias No.015
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AEROPUERTOS ECOLOGICOS DE GALAPAGOS S.A. E’COGAL

ESTADOS SOBRE LA POSICION FINANCIERA

Aeropuel;to oo
{Expresados en USDvivlares) _ GALAPAGOS .

Al 31 de diciembre del

2011 2010 (%)

ACTIVO
ACTIVO CIRCULANTE

Efectivo (Nota C) 2.173.026,18 2.983,90

Cuentas y documentos por cobrar ) _ 55.419,02

Pagos anticipados (Nota D) 434.798,15 77.609,68
TOTAL ACTTIVO CIRCULANTE - 2.663.243,35 80.593,58
ACTIVOS FI1JOS 20.781,10 4.338,34
CUENTAS POR G 370.000,00
OTROS ACTIVO 30.752.565,72

TOTAL ACTIVO 33.436.590,17 454.931,92
1.165.452,60 251.661,94
679.452,08
1.844.904,68 251.661,94
1.500.000,00
3.344 904 68 251.661,94
1.000.000,00 1.000.000,00
31.812.999,00
(2.721.313,51) - (796.730,02)
30.091.685,49 203.269,98
ASIVO E INVERSION DE LOS ACCIONISTAS 33.436.590,17 454.931,92

} Ajustados segiin HF (Nota N)

< rﬁ Jorge RGsillo Lossa ° zééaﬁklex Gomez

Gerente General ontador General

Telf:: + 593 4 2169091+ Av. de las Américas. Aeropuerto Intemacional de Guayaquil
Edificio Corporativo, 29 piso Oficina 7 « Guayaquil-Ecuador
ps estados financieros
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AEROPUERTOS ECOLOGICOS DE GALAPAGOS S.A. ECOGAL # 9%
eropue[to ARSI
GALAPAGOS

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

(Expresados en USDolares)

Afos terminados al
31 de diciembre del

2011 2010
INGRESOS

Ingresos aeronauticos 399.260,64
Ingresos comerciales. . ' 244.779,81
TOTAL INGRESOS i 644.040,45

"GASTOS '
, Gastos de& 178.649,89
Gastos ad 3.369.250,51
. 3.547.900,40

TOTAL GASTOS -

(2.903.859,95)

INTEGRALES (Nota K) 979.276,46

(1.924.583,49)

e Jorge éo{illo Lossa LcHo.-Alex Gomez
Contador General

FI{ A0 £00
«

LR

DENMATEAL

Vea notas a los estados financieros
Telf.: + 593 4 2169091+ Av. de las Américas. Aeropuerto Intemacional de Guayaquil
Edificio Corporativo, 22 pisp Oficina 7 « Guayaquil-Ecuador
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ERTOS E DE GALAPAGOS S.A. ECOGAL

DE LOS ACCIONISTAS

ICIEMBRE 2010

Resultados
Acumulados

Saldo al 1 de enero del 2010
Ajuste por aplicacién NIIF

(796.730,02)

Saldo al 31 de diciembre del 2010 1.000.000,00

Registro de valoracion de activo intangible 31.812.999,00

Resultado integral

(796.730,02)

(1.924.583 49)

Saldo al 31 de diciembre del 2011 1.000.000,00 31.812.998,00

(2.721.313,51)

/)

) ng. Jorge%sillo Lossa )gqgﬁi.‘ﬁﬂ& Gomez
p)), Gerente General ) Contador General

Vea notas a los estados financieros
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AEROPUERTOS ECOLOGICOS DE GALAPAGOS S.A. ECOGAL

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Expresados USDblares) g
GALAPAGOS
Anos terminados al
31 de diciembre del
2011 2010
CONCILlACION DEL RESULTADO INTEGRAL CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION
RESULTADO INTEGRAL (1.924.583,49)
Transacciones que no requieren utilizacion del efectivo:
Depreciacion de activo fijo 417225
Amortizacion de activos intangibles 1.060.433,28
Py {859.977,96)
VARIACION E CORRIENTES:
Aumentos y d "
Cuentasy d (55.419,02)
Pagos anticip (357.188,47) (45.582,50)
Cuentas por pd 913.790,66 (52.997 ,44)
. 501.183,17 (98.579,94)
EFECTIVO NETO US/ DADES.
DE OPERACION o (368.794,79) (98.579,94)
(20.615,01) 3.319,44
. (293.699,24)
LAS ACTIVIDADES
(20.615,01) (290.379,80)
370.000,00 380.000,00
679.452,08
) de obligaciones 1.500.000,00
¥ NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES
CIAMIENTO 2.549.452 08 380.000,00
(DISMIW&N} DEL EFECTIVO 2.170.042,28 (8.959,74)
Saldo del efectivo al inicio del periodo 2.983,90 11.943,64
SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 2.173.026;18 2.983,90

Sl

: ,Jége R Lossa
Gerente General

Aeropuo Eole

b

mx Gbémez

" Contador General

Telf.: + 593 4 2169091+ Av. de las Américas. Aeropuerto Intermacionat de Guayaquil
Edificio Corporativo, 2¢ piso Oficina 7 « Guayaquil-Ecuador
os estados financieros
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A.

AEROPUERTOS ECOLOGICOS DE GALAPAGOS S.A. ECOGAL

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

(Expresadas en USDélares)

AEROPUERTOS ECOLOGICOS DE GALAPAGOS S.A. ECOGAL.

El 25 de julio de 2008, mediante Resolucidon No. 123/2008, la Direccién
General de Aviacion Civil del Ecuador autorizé el inicio del proceso de licitacion
publica para la concesion del servicio publico aeroportuario del Aeropuerto
Seymour de la isla de Baltra, Cantén Santa Cruz, provincia de Galapagos. El 10
de abril de 2008, Corporacién América S.A. presentd una propuesta para construir
el primer aeropuerto ecoldgico y sustentable de América y de la region. Luego del
debido proceso, mediante Resolucion No. 159A/2008 del 15 de septiembre de
2008, la Direccion General de Aviacion Civil del Ecuador adjudicé el Contrato de
Concesion a Corporacién América S.A.

Mediante escritura publica suscrita el 11 de noviembre de 2008, con ei objeto
de, por su cuenta y riesgo, transformar y operar el Aeropuerto Seymour, conforme
los términos del Contrato de Concesién, y, en general dar ejecucién integra a
dicho Contrato, se constituyd en la Republica del Ecuador la sociedad anénima
Aeropuertos Ecologicos de Galapagos S.A. ECOGAL siendo Corporaciéon América
S.A. su accionista mayoritario. La Compafia se constituyé en la ciudad de
Guayaquil y fue inscrita en el Registro Mercantil el 17 de noviembre del mismo
afio.

El 15 de abrii de 2011 se suscribid el Contrato de Concesion entre
Aeropuertos Ecolégicos de Galapagos S.A. ECOGAL vy la Direccién General de
Aviacion Civil del Ecuador (Ver Nota L). El Contrato de Concesion establece la
ejecucion de las siguientes obras en el aeropuerto por parte de la Concesionaria:

Etapa Uno Etapa Dos Etapa Tres
Periodo de Junio 2011 — Junio 2012 Julio — Diciembre 2010 Enero — Diciembre 2013
ejecucion
Deconstruccién de terminal
existente.
Construccién de Terminal
Alcance de nueva de pasajeros. Ampliacién de Plataforma. Remodelacnoq de nueva
obras ) o pista de hormigon y
Construccién de torre de | Reubicacién de hangares rodajes.
control. existentes.
Remodelacién de Edificio de
Bomberos.
Monto de
inversion (US$) 9,603,153 3,134,916 9,632,264
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AEROPUERTOS ECOLOGICOS DE GALAPAGOS S.A. ECOGAL

A. AEROPUERTOS ECOLOGICOS DE GALAPAGOS S.A. ECOGAL:

(Continuacion)

El 13 de diciembre de 2011, mediante Resolucion No.
SC.IMV.DAYR.DJMV.G.11.0007053, la Superintendencia de Compafias resolvid
disponer la inscripcion de la Compafia en el Registro del Mercado de Valores
como emisor privado del sector ne financiero, la aprobacion de la Primera Emision
de Obligaciones por US$14 millones y la autorizacién de dicha oferta publica de
obligaciones. Este proceso de emision obtuvo la categoria de riesgo “AA”, se
efectud para obtener financiamiento para las obras que contempla el Contrato de
Concesidn, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

Monto de emisidn Plazo de
Tipo de serie (US$) Tasa de interés Vencimiento
Serie A 5,000,000 8% 5 arftos
Serie B 9,000,000 9% 10 afos

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

La Compafia mantiene sus registros contables en US Délares y, a partir del
periodo terminado al 31 de julio del 2011, de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, las que han sido utilizadas en la
preparacién de los estados financieros.

A continuacién mencionamos las practicas contables mas importantes que
utilizé ta Administracion:

Base de preparacion y presentacion: Por disposicidn de la Superintendencia
de Compafiias de la Republica del Ecuador, la Compafiia adopté para el ejercicio
2011, las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el
Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad (IASB) de la Federacion
Internacional de Contadores {IFAC). El efecto econémico de la adopcion del nuevo
marco conceptual se registré en el patrimonio el 1 de enero del 2011, tomando
como referencia los saldos al 31 de diciembre del 2010 (Ver Nota N).

Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF): El
marco conceptual que utilizé la Compafia desde el periodo 2010 hacia atras, se
basaba en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), que eran la
traduccion de las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), vigentes en el
afio 1999, consecuentemente, las practicas contables que utilizd la Compaiiia,
eran compatibles con las NIC (ahora NIIF) del afio 1999. Los estados financieros
emitidos al 31 de diciembre del 2011, han sido preparados sobre la base de las
NIIF.

Consecuentemente, los estados financiercs cumplen con las normas
internacionales de informacién financiera aplicables a los periodos que inician el 1
de enero del 2011, como se describen en estas politicas contables. En la
preparacion de los estados financieros, la Compafiia adopté como periodo de
transicién, las transacciones registradas desde el 1 de enero del 2010.

En la Nota N se describe los principales ajustes registrados el 1 cde enero del
2011, y que sirven para reeditar los estados financieros previamente publicados,
con corte al 31 de diciembre del 2010.



B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE _CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

(Continuacién)

Activos financieros: Dentro del enfoque de NIC 39, los activos financieros
incluyen el efectivo y sus equivalentes, las cuentas por cobrar, inversiones u otras
y otros instrumentos financieros derivados. La clasificacién de los activos
financieros se determina al moemento de la transaccion o reconocimiento inicial.

La compra o venta de activos financieros que requieren la entrega del activo
dentro de un plazo determinado por regulacidn o acuerdo del mercado, se
reconocen en la fecha de la transaccién.

Activos fijos: Se registran como activo fijo las inversiones en bienes muebles e
inmuebles cuya vida Gtil sea superior a un afio, y que se realicen para facilitar las
actividades administrativas y educativas que se desgasten por el uso en el servicio
y por el transcurso del tiempo. Los registros contables deberan realizarse
incluyendo el Impuesto al Valor Agregado y cualquier otro impuesto causado en su
adquisicion. Se da de baja por término de su vida util, pérdida, deterioro, venta,
donacion u obsolescencia que deben ser aprobadas por el gerente general. En
ningun caso se consideraran como inversiones en mejoras los gastos por concepto
de conservacién, mantenimiento y reparacién que se eroguen con el objeto de
mantener las edificacicnes e instalaciones en condiciones de operacidn. Las que se
hagan por adiciones a las edificaciones si se registraran como activos fijos. La
depreciacion se calcula por el método de linea recta, tomando como base la vida
util estimada de los activos relacionados.

La vida util estimada de los activos fijos:

ACTIVOS ANOS
Equipos de computacién 3
Magquinaria 5
Otros equipos pesados 10

Acuerdos de concesién de servicios: Con base en la Interpretacién CINIIF 12,
la Companiia reconoce un activo intangible por la contraprestacién dada a su favor
por la Direccion General de Aviaciéon Civil del Ecuador. Esta contraprestacion
consiste en el derecho a efectuar cargos a los usuarios del Aeropuerto Seymour en
Baltra, mediante las tasas aplicables respectivas.

Activo intangible: Se contabiliza el valor razonable determinado mediante una
valuacion efectuada por peritos valuadores, quienes para determinar este valor
razonable, consideraron el intangible derivado de! Contrato de Concesién suscrito
con la DGAC. La valuaciéon consistidé en proyectar los flujos de efectivo libres
esperados durante la Concesién y descontarlos a su valor presente, mediante un
rango de tasas de descuento aplicables. La Compafia registré la valuacion del
intangible descontada a la tasa de riesgo pais.

El activo intangible se amortizara mediante el método lineal durante su vida
util, en este caso, los 15 afios que establece el Contrato de Concesion, y se
reconocera en los resultados de cada periodo.

Ingresos ordinarios: Se originan de las tasas por el uso de la terminal
aeroportuaria y del arrendamiento de espacios comerciales en la misma terminal.
E! método de contabilizacion es el devengado, segun lo establece el parrafo 27 de
NIC 1.
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AEROPUERTOS ECOLOGICOS DE GALAPAGOS S.A. ECOGAL

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Gastos: Se registran sobre la base del devengado y se registran cuando se
conocen.

Detericro del valor: La Compafiia contrata peritos valuadores para valorar su
activo intangible, por lo que el efecto de cualquier deterioro se refleja en el
resultado final de la valuacion. Considerando los lineamientos de NIC 36, la
Administracién considera que no existen indicios de deterioro en sus otros activos
aplicables.

Moneda local: A partir del 10 de enero del 2000 el USDolar es la moneda de
uso local en la Republica del Ecuador.

EFECTIVOQ:
Al 31 de diciembre del
2011 2010
Caja 3,000.00 1,000.00
Bancos locales 2,170,026.18 1,983.90
2,173,026.18 2,983.90

PAGOS ANTICIPADOS:

Al 31 de diciembre del

2011 2010
Crédito tributario 1 285,156.08 73,048.68
Retenciones en la fuente (2) 108,882.60
Seguros 59.32
Proveedores locales 40,759 47 4 561.00
434,798.15 77.669.00

(1) Corresponde al Impuesto al Valor Agregado (IVA) pagado en compras
efectuadas por la Compaiia.

(2) Corresponde a retenciones en {a fuente por concepto de Impuesto al Valor
Agregado (IVA) por US$84,982.44 y de Impuesto a la Renta por
US$23,900.16.

OTROS ACTIVOS:
Al 31 de diciembre del
2011 2010
Gastos pre-operacionales M 796,670.70
Activo intangible (2) 30,752,565.72
30,752,565.72 796,670.70

(1) Corresponde al siguiente movimiento:

Al 31 de diciembre de

2011 2010
Saldo inicial 796,670.70 796,670.70
Ajuste NIIF (Ver Nota N) (796,670.70)
796,670.70
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AEROPUERTOS ECOLOGICOS DE GALAPAGOS S.A. ECOGAL

E. OTROS ACTIVOS: (Continuacién)

(2) Corresponde al siguiente movimiento:
Al 31 de diciembre de

2011 2010
Saldo inicial
Cargos 31,812,999.00
Amortizacion (1,060,433.28)
30,752,565.72

F. CUENTAS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del

2011 2010

Proveedores nacionales (1) 136,886.32 187.20
Proveedores del exterior 5,000.00
Companias relacionadas (Nota J) 662,584.80 246,321.62
Anticipos (2) 85,921.20
Impuestos por pagar (3) 169,721.25 153.12
Sueldos y beneficios sociales 16,742.30
Garantias 34,906.19
Provisiones 4) 58,680.54

1,165,452.60 251,661.94

(1) Incluye principalmente US$35,000 de Olepi S.A., US$31,569.41 de General
Ecuador Cia. Ltda., US$31,049.13 de Toyocosta S.A., y US$18,648 de Kertek
S.A.

(2) Incluye principalmente US$85,434.66 entregados por la Direccién General de
Aviacion Civil, como anticipo de la Planilla #3 de avance de obra del “Acta de
ejecucion de obras nuevas y restablecimiento del equilibric econdémico-
financiero del Contrato de Concesion del servicio aeroportuario del Aeropuerto
Seymour de la Isla Baltra™.

(3) Corresponde principalmente a US$133,920.94 de Impuesto al Valor Agregado
(IVA).

(4) Corresponde a alquiler de maquinaria a Corporacion América Sudamericana
S.A. Sucursal Ecuador por US$48,000.00 y a facturas de proveedores por
US$10,680.54.

G. DOCUMENTOS POR PAGAR:

Corresponde al capital e intereses de los préstamos efectuados por Corporacién
Americana Sudamericana S.A. para uso de ia Compafiia. Todos los préstamos
generan un interés del 9.75% anual. A continuacién el detalle:

Fecha de Fecha de Capital Interés Total
concesion vencimiento (US$) (US$) (US$)
02/01/2011 02/01/2012 250,000.00  22,343.75 272,343.75
30/06/2011 30/06/2012 46,319.00 2,258.08 48,577.08
26/09/2011 26/09/2012 200,000.00 4,875.00 204,875.00
26/10/2011 26/08/2012 150,000.00 3,656.25 163,656.25

646,319.00  33,133.08 679,452.08
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AEROPUERTOS ECOLOGICOS DE GALAPAGOS S.A. ECOGAL

H. OBLIGACIONES POR PAGAR:

La Compariia colocd titulos por US$1,500,000, cuyos pagos de capital e intereses
segun sus respectivos vencimientos trimestrales son los siguientes:

Vencimiento Capital Intereses Total
Cupodn (US$) (US$) (US$)

28/03/2012 11,250.00 30,000.00 41,250.00
28/06/2012 11,250.00 29,775.00 41,025.00
28/09/2012 11,250.00 29,550.00 40,800.00
28/12/2012 11,250.00 29,325.00 40,575.00
28/03/2013 11,250.00 29,100.00 40,350.00
28/06/2013 11,250.00 28,875.00 40,125.00
28/09/2013 11,250.00 28,650.00 39,900.00
28/M12/2013 11,250.00 28,425.00 39,675.00
28/03/2014 67,500.00 28,200.00 95,700.00
28/06/2014 67,500.00 26,850.00 94,350.00
28/09/2014 67,500.00 25,500.00 93,000.00
28/12/2014 67,500.00 24,150.00 91,650.00
28/03/2015 135,000.00 22,800.00 157,800.00
28/06/2015 135,000.00 20,100.00 155,100.00
28/09/2015 135,000.00 17,400.00 152,400.00
28/12/2015 135,000.00 14,700.00 149,700.00
28103/2016 150,000.00 12,000.00 162,000.00
28/06/2016 150,000.00 9,000.00 159,000.00
28/09/2016 150,000.00 6,000.00 156,000.00
28/12/2016 150,000.00 3,000.00 153,000.00

1,500,000.00 443,400.00 1,943,400.00

. INVERSION DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social: Representan 1,000 acciones ordinarias, nominativas y liberadas, al
valor nominal de US$1,000.00 cada una.

Otras reservas: Corresponde al registro de la valuaciéon del activo intangible
derivado del Contrato de Concesién suscrito con la DGAC (Ver Nota E).

Resultados acumulados: En esta cuenta se registran los ajustes por activos
intangibles, comc uno de los principales criterios al adoptar las Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF (Ver Nota N).
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J. COMPANIAS RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre de

2011 2010
Cuentas por pagar:
Corporacién América Sudamericana
S.A. Sucursal Ecuador (1 541,632.76 246,321.62
Terminal de Cargas del Ecuador S.A. (2) 120,952.04

662,584.80 246,321.62

Documentos por pagar:
Corporacion América Sudamericana

S.A. Sucursal Ecuador (3) 679,452.08

679,452.08

(1) En el 2011, corresponden a préstamos que no generan intereses por
US$445,810.33, regalias por US$65,944 .43, US$28,040.26 por servicios de
alquiler y soporte técnico, y US$1,837.74 por otros.

(2) Corresponde a US$119,581.16 por servicios recibidos de agosto a diciembre
y a US$1,370.88 por reembolso de gastos.

{3) Ver Nota G.
K. OTROS RESULTADOS INTEGRALES:

Anos terminados al

31/1212011 31/1212010
Otros ingresos
Ingresos varios (n 991,044.13
Recuperacion de gastos 8,941.98
999,986.11
Otros gastos
Anticipo de impuesto a la renta 6,696.21
Donaciones y contribuciones 8,085.42
Egresos varios 3,699.01
Otros egresos no deducibles 1,329.01
20,709.65
979,276.46

(1) Corresponde a las planillas No. 1 y No. 2 de avance de obra del “Acta de
ejecucion de obras nuevas y restablecimiento del equilibrio econdmico-
financiero del Contrato de Concesion del servicio aeroportuario del Aeropuerto
Seymour de la Isla Baltra”.
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L. CONTRATO DE CONCESION PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO

PUBLICO AEROPORTUARIO DEL AEROPUERTO NACIONAL SEYMOUR,
SITUADO EN LA ISLA BALTRA, CANTON SANTA CRUZ, PROVINCIA DE
GALAPAGOS:

El 15 de abril de 2011, se suscribié el Contrato de Concesion conjuntamente entre
Aeropuertos Ecoldgicos de Galapagos S.A. ECOGAL, la Direccion General de
Aviacion Civil del Ecuador, la Direccion de Transporte Aerondautico Civil, y
Corporacion América S.A. Bajo este Contrato, la Direccidn General de Aviacion
Civil delega totalmente bajo la modalidad de concesién a la companfiia Aeropuertos
Ecolégicos de Galapagos S.A. ECOGAL (1) la prestacion del servicio publico
aeroportuario del Aeropuerto Nacional Seymour, situado en la Isla Baltra, Canton
Santa Cruz, Provincia de Galapagos, y, (2) la ejecucion de las obras previstas en
el Contrato en dicho Aeropuerto. En funcién de ello, la Sociedad Concesionaria,
de forma exclusiva, por su propia cuenta y costo, transformara, operara,
administrara y mantendra el Aeropuerto. El plazo de la concesién es de 15 arios,
periodo luego del cual, toda la infraestructura del nuevo aeropuerto se revertira al
Estadc Ecuatoriano.

El 6 de julio de 2011, Aeropuertos Ecologicos de Galapagos S.A. ECOGAL y la
Direccion General de Aviaciéon Civil del Ecuador suscribieron el documento de
constancia del inicio de operaciones y el acta de entrega recepcion de la propiedad
afectada a la concesion.

El 21 de octubre de 2011, Aeropuertos Ecologicos de Galapagos S.A. ECOGAL,
Corporacion América S.A., el Ministerio de Transporte y Obras Publicas, y la
Direccion General de Aviacién Civil, suscribieron conjuntamente el “Acta de
ejecucién de obras nuevas y restablecimiento del equilibrio econémico-financiero
del Contrato de Concesion del servicio aeroportuario del Aeropuerto Seymour de la
Isla Baltra”, que establece la ejecucién de los trabajos de mantenimiento integral
emergente de la pista del aeropuerto concesionado por un monto de
US$1,161,763.75. Estos trabajos estaran a cargo de la Compaiiia.

Mediante Resolucion No. 409/2011 del 20 de diciembre de 2011, la Direccidn
General de Aviacion Civil autorizé el inicio de obras de la Etapa Uno del Contrato
de Concesién, que comprende la construccion de (a nueva Terminal Aeroportuaria,
y de la torre de control y bloque técnico.

. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuestoc a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal
en un monto acumulado superior a US$3,000,000, deben presentar al Servicio de
Rentas internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, que
simplemente es una revelacién de las transacciones de ingresos y gastos por
compainia relacionada.

De igual manera deben presentar, este mismo anexo aquellos contribuyentes que
habiendo efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el
exterior, dentro de un mismo periodo fiscal, por un monto acumulado comprendido
entre US$1,000,000 a US$3,000,000 y cuya proporcién del total operaciones con
partes relacionadas del exterior socbre el total de ingresos, de acuerdo con los
casilleros correspondientes del formulario 101 del impuesto a la renta, sea
superior al 50%.
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M. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

Aquellos contribuyentes que hayan efectuade operaciones con partes
relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un
monto acumulado superior a los US$5,000,000 deben presentar adicionalmente al
Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacién conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplicd el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia
desde el 1 de enero del 2010 determinan que los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacion del
régimen de precios de transferencia, siempre que:

¢ Tengan un impuesto causado superior a! 3% de sus ingresos gravables.

* No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

o No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y
explotacion de recursos no renovables.

N. IMPLEMENTACION DE LAS NORMAS INTERNAGIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA NIIF:

El 21 de agosto del 2006, mediante Resolucién de ia Superintendencia de
Compaiias No. 06.Q.1CI.004, se exige la aplicacidon de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera a partir del afio 2009, a las companfias y entidades
sujetas al control y vigilancia de la referida Superintendencia. El 20 de noviembre
del 2008, con Resolucién de la Superintendencia de Compafias No. 08.G.DSC, se
estableci6é el cronograma para la adopcién del cuerpo de Normas Internacionales
de Informacién Financiera, en reemplazo de las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, el que comenzé en el ano 2010 y concluye en el 2012.

El articulo 4 de la Resolucion No. SC.ICL.CPAIFRS.G.11.010 establece que toda
compariiia sujeta al control de la Superintendencia de Companiias, que optare por
la inscripcién en el Registro de Mercado de Valores, aplicara las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) completas, que el afio de
inscripcién constituye su afio de transicidn, y gue los ajustes provenientes de la
transicion se registraran el 1 de enero del afio de aplicacion.

E! 13 de diciembre de 2011, la Superintendencia de Compafiias dispuso la
inscripcion de AEROPUERTOS ECOLOGICOS DE GALAPAGOS S.A. ECOGAL
en el Registro de Mercado de Valores como emisor privado del sector no
financiero. La Compafia efectud los ajustes correspondientes a las Normas
Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF) antes de su inscripcion en el
Registro de Mercado de Valores, lo que es permitido por el parrafo IN7 de la NIIF
1.
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N.

IMPLEMENTACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA NIIF: (Continuacion)
Conforme a lo exigido a la NIIF 1, la informacién contenida al 1 de enero del 2010
se presenta para efectos comparativos con la informacién al 31 de diciembre del
2010. Este ajuste se efectud en enero del 2011.
Los principales criterios adoptados en el periodo de transicion son los siguientes:
Se efectudé una revision de las cuentas contables y se ajustaron a su valor
razonable.
A continuacion los ajustes efectuados:
Con base NEC Efectos por Con base NIIF
311212010 conversion 311212010
ACTIVO
ACTIVO CIRCULANTE:
Efectivo 2,983.90 2,983.90
Pagos anticipados 77,669.00 (69.32) 77,609.68
TOTAL ACTIVO CIRCULANTE 80,852.90 (59.32) 80,593.58
ACTIVOS FIJOS 4,338.34 433834
CUENTAS POR COBRAR ALARGO PLAZO 370,000.00 370,000.00
ACTIVOS DIFERIDOS 798,670.70 (796,670.70) (1)
TOTAL ACTIVO 1,251,661.94 (796,730.02) 454,931.92
PASIVO E INVERSION DE LOS ACCIONISTAS
PASIVO CIRCULANTE:
Cuentas y documentes por pagar 251,661.94 251,661.94
TOTAL PASIVO CIRCULANTE 251,661.94 251,661.94
INVERSION DE LOS ACCIONISTAS
Capttal social 1,000,000.00 1,000,000.00
Resultados acumulados (796,730.02) (796,730.02)
1,000,000.00 {796,730.02) 203,269.98
TOTAL PASIVO E INVERSION
DE LOS ACCIONISTAS 1,251,661.94 (796,730.02) 45493192
(1) Gastos de pre-operacién (Ver Nota E).
HECHOS SUBSECUENTES:

A la fecha de presentacion de estos estados financieros por el periodo terminado
al 31 de diciembre del 2011, no han ocurrido eventos o circunstancias que puedan
afectar la presentacion de los estados financieros a la fecha mencionada.
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COMENTARIOS REQUERIDOS POR EL
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A los Accionistas .
AEROPUERTOS ECOLOGICOS DE GALAPAGOS S.A. ECOGAL
Guayaquil, Ecuador

El 13 de marzo del 2012 hemos emitido nuestra opinion sobre los estados financieros de
AEROPUERTOS ECOLOGICOS DE GALAPAGOS S.A. ECOGAL por el periodo
terminado al 31 de diciembre del 2011. Segun lo establecido en la Codificacién de
Resoluciones emitidas por el Consejoc Nacional de Valores, debemos emitir ciertos
comentarios sobre los siguientes aspectos:

1. CUMPLIMIENTO DE LAS FUNCIONES DE LAS SOCIEDADES AUDITORAS
EXTERNAS (Art. 5, Seccidn IV, Capitulo IV, Subtitulo IV, Titulo 11}

1.1 REVELACION OPORTUNA A LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
SOBRE LA EXISTENCIA DE DUDAS RAZONABLES DE QUE LA EMPRESA
SE MANTENGA COMO NEGOCIO EN MARCHA:

Dentro del alcance y ejecucion de nuestro trabajo de auditeria y tal como se
muestra en la Seccidén |, no tenemos dudas de que la empresa pueda
mantenerse como un negocio en marcha.

1.2 COMUNICACION A LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS SI SE
DETECTAN INDICIOS O PRESUNCIONES DE FRAUDE, ABUSO DE
INFORMACION PRIVILEGIADA Y ACTOS ILEGALES:

Como parte de nuestra revision, no encontramos asuntos que podrian
considerarse como indicios a presunciones de fraude, abusos de informacién
privilegiada y actos ilegales que ameriten ser mencionados.

PBX (593-4) 2453883 - 2450888 | Fax (593-4) 2450886
E-mail pkf@pkfecuador.com | www.pkfecuador.com
PKF & Co. | Av. 9 de Octubre 1911 y Los Rios, Edificio Finansur Piso 12 Of. 2 | P.O. Box: 09-06-2045| Guayaquil | Ecuador

Tel (593-2) 2263959 - 2263960 | Fax (593-2) 2256814
PKF & Co.| Av. Republica de El Salvador 836 y Portugal, Edificio Prisma Norte Piso 4 Of. 404 | Quito | Ecuador

PKF & Co. Cia. Ltda. es una firma miembro de 1a red de firmas legalmente independientes PKF International Limited.



CUMPLIMIENTO DEL CONTENIDO MIiNIMO DEL INFORME _DE AUDITORIA

EXTERNA (Art. 5, Seccién |V, Capitulo [V, Subtitulo IV, Titulo 11):

21

2.2

23

2.4

COMENTARIOS SOBRE S| LAS ACTIVIDADES DE LA COMPANIA SE
ENMARCA EN LA LEY:

Dentro del alcance y ejecucion de nuestro trabajo de auditores externos, no
encontramos transacciones que no se enmarquen dentro de las disposiciones
de la Ley de Mercados de Valores.

EVALUACION Y RECOMENDACIONES SOBRE EL CONTROL INTERNO:

Los resultados de nuestra evaluacién no determinaron debilidades importantes
que debamos mencionar relacionadas con el control interno.

OPINION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE_LAS OBLIGACIONES
TRIBUTARIAS:

La empresa ha cumplido con sus obligaciones tributarias. El plazo para la
entrega del Informe de Obligaciones Tributarias vence el 31 de mayo del 2012.

OPINION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE_LAS OBLIGACIONES
ESTABLECIDAS POR LEY:

A continuacion los comentarios a los aspectos sefialados en el articulo 5 de la
Ley de Mercados de Valores, referente al mantenimiento de la inscripcion de
los emisores nacionales con relacion a la presentacion de informacion al
Consejo Nacional de Valores:

1. Estados financieros semestrales suscritos por el contador y el
representante leqgal. Esta informacién debera presentarse en un plazo
no superior a los quince dias del cierre semestral: No aplica. La
inscripciéon en el Mercado de Valores se efectué el 13 de diciembre de
2011,

2. Estados financieros anuales auditados. Esta informacion debera
presentarse hasta el 30 de abril del afio siguiente: Los estados
financieros auditados del afo 2010 fueron presentados el 21 de abril del
2011. Los informes del ejercicio 2011 deben presentarse hasta el 30 de
abril del 2012.

3. Informe de la administracion: El informe de la administracién no ha sido
presentado a la Superintendencia de Compafias, el plazo vence el 30 de
abrif del 2012.

4. La informacién adicional gque la compafia considere necesaria para la

cabal compresién de su situacién econdmica y financiera, pasado y
futuro: Segin lo confirmado por la administracién no se efectuaron
requerimientos adicionales de informacion.
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2.5 OPINION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS CORRECTIVAS QUE
HUBIESE SIDO RECOMENDADAS EN INFORMES ANTERIORES:

Nuestro informe de auditoria externa del ejercicio 2010 no revelo deficiencias
en el control interno.

3. CONTENIDO ADICIONAL DEL INFORME DE AUDITORIA EXTERNA PARA
EMISORES (Art. 13):

3.1 Verificacién del cumplimiento de las condiciones establecidas en el
Prospecto de Oferta Publica: La inscripcién en el Mercado de Valores se
efectud el 13 de diciembre de 2011.

3.2 Verificacion de fa aplicacién de los recursos captados por la emision de
valores: Segun lo indicado en el Prospecto de Emisidn, de los recursos
provenientes de la colocacion de las obligaciones se recibieron el 29 de
diciembre de 2011 US$1,500,000.00. Los recursos se utilizan para financiar las
obras gue contempia el Contrato de Concesién suscrito con la DGAC.

3.3 Verificacién de la realizacién de las provisiones para el pago de capital y
de los intereses, de las emisiones de obligaciones realizadas: Al 31 de
diciembre de 2011, Ja Compafia no efectud el registro de las provisiones de
intereses para el pago de las obligaciones; este registro se efectud en enero
del 2012, dado que los recursos provenientes de la colocacién de las
obligaciones se recibieron el 29 de diciembre de 2011,

3.4 Opinién _sobre la razonabilidad y existencia de las Garantias_que
respaldan la _emisidén de valores: La emisiéon de obligaciones tiene una
garantia general, de acuerdo al articulo 162 de la Ley de Mercado de Valores.
Los estados financieros de la Compafiia reportan al 31 de diciembre de 2011
un total de activos de US$33,436,590.17.

Este informe tiene como Unico propodsito lo mencionado en el primer parrafo y ha sido
preparado exclusivamente para uso de los Accionistas de la Compania y del Consejo
Nacional de Valores, no puede ser distribuido por ningln concepto a terceras personas
o entidades.

pYE & ekt

13 de abril del 2012 Edgar Naranjo L.
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No. 16.485
Superintendencia de Compafias No. 015



