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INMOBILIARIA VELASCO S.A, INMOBIZCO

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDOS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. QPERACIONLS
TNMOBILIARIA VELASCO S.A, INMOBIZCO fue constituida on Diciembre de 2008 ©n ia
cudad de Guayaquil @ micio sus operacicnes en Diciembre 02 del 2008, fa actividad principal
de la Compania s 1a de actividades de alquiler de bienes inmuebles

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Peclaracion de cumplinriento

Los estados finencieros  han  sido preperados  de conformidad cor las Normas
[nternacionales de [nformacidn £ nanciera (NIEF PARA LAS PYMES).

La preparacion de los presentes estados financiores on conforrmidad con NIIF PARA LAS
PYHES requiere quo ia Administracion readice dertas cstmaciones y ostablezos alouras
suplestos inherentes & la activided econdmica de la entigad, con o proposto de
determinar la prosentacién e algunas partidas aue formar parte de los 2stados
firancizros.  En opinion de ia Adrenistracion, lales estimaciones v supuestos sstiasron
basados en la mejor utilizacidn de la infermacién disponible 2l momenio, los cuales podrian
legar a diferic de sus efectas finaloes.

A continuacion se describer: 45 principales politicas contabics adopradas on la preparacian
der estos rstados financierns. Tal coro 1o reguicrs |3 MIIF PARA LAS FYMES, ostay politicas
hzn side detinidas on funcidr de las NIIF PARA LAS PYMES vigentes, apdicadas ao oanzrs
vniforme a fodos los poniedos gus s preseptan,

2.2 Bases e preparacion
Los eslados lirancicros de INMOEILTARIA VELASCO S.A. INMOBIZCZO Compronder .os
estadas ge situacion financiera Al 31 de dicembae del 2015, los estados de resulbados, de
cambios en ol patrisnonio v de flujes de etogtivo por los afios terrminados ol 31 de digiembre
den 20150 Estos estados finandieras han sido prepargdos de douergs ocon Mormas
Internacionalcs de Informadion Fnanciera (MIIF PARA LAS PYMES) er su adancian par
PrEera vis,

2 3 Efactivo

FI efectivo intiuys los saldos de caja v Gepdsitos en cuentas corrientas en banoos Jordes,

231 Activas financieras mantenidos hasta su vencimianio

Less grivos financieros mant ndos hasta sue vencimiento son activas fnanceras aa
dernvados con pagos fijos o determinabres v vencimiento fiso, que ia adrinistracion de
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li Cormpafila tiere la intenc’dn ¥ ia capacidad de mantencr hasta sa vendimiento. S
la Compafiia vendiese un trporte significative de 1o activas financieros manienidos
fasta se venirmento, (o caieaoria completa se recksificara como disponible para la
werla.

Estos actwos financioeros se clasifican £n actvos noe commientes, cxcepto a2queling con
ventimientns onginales inferieres a 17 mescs @ partir de la fecha del ostado de
situacion financiera, gue se lasifican comno actvos cordenies.

2.3.2 Baja en cuentas de un active financiero

La Compaiia aard de baja oo cuentas Lo activo finentiere onicameante coando 2xpren
los doreches contractuales sobre los flujos de efectivo dod activo financiero, v
transfiere de manera sustanoai 105 riesgos v beneficios inherentes a la propedad de!
actvo fingncicre,  5iia Compailla no transfiere ni retiene sustancialmente odos los
Fiesyns ¢ ventajas inherontzs o la propiedad ¢ continda retenienda e contron del
grtivo transferide, fa Comparia reconocerd su participacion en ol activo v 1a obigacion
asotiada por los wvalores gquo tendris quo pagar.  Sila Compariia reticne
sustancalmaents todas s Howgos y veitajes inhorentos a ia propiedad de un activo
financiero transforido, e Cormpaiiia continuara recorociendo el active financiero y
tarbicn reconocerd un préstamo colateral por 10s ingrosos recinidos,

2.4 Propiedades y equipos
241 Medicion en ef monrento def reconocimiento
Las partidas de propiedades ¢ eguipos se mediran imcdalments por su costo.

El costo de propiedades ¥ eQuipos comprande su predio ge adauisicidn mas tadas s
cnstos  directamento reaoonados con da ubicacion del activo, su puesta e
condiciancs de funcignarmmenlo s2qun 1o previsto por g gergncia v ia estimacion indial
der cualyuiar costo de desmantelamianta v ratico del diemento o de rehgbilitadén de
la ubkicacion del acthvo.

Adicona'ments, s ConsioTare Como (osio de las patlidas do propicoades v equaipas,
'os costos por préstamos e s financacon directarnente atnbuibles a g adquisicion o
construccion deo actives guo reguisren de Jr periode de ticmpo sustancla! antas ds
eslAr stos para =dJd usa,

247 Medicion posterior al raconacimiento: modelo def costo
Desoues del recanocimiento auoel, las propiedades y cquipos san redistradas al cosoo
mends la depeedialion acurtdelde v el importe acumaiado do las perdides do

detoriorn e valor.

LOs gastos de reparacionas y rarteairmentos se imputan @ resultados er e petfodo
e qLe se Sroducen,

243 Mstodo de depreciacion y vidas tiles
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El rasto o valor revaluada ae propicdades v eguipos se deprecia de aguerda con el
metada de Winea recta, La ede ot estmada, valor residust y metode de depreciadion
son revisados ai fina!l do ocada afio, siendo el efecto de cualguier cambio en el
estimado wegistrado sobre una base prospectiva,

A vontinuacion se presentan las pringipales partidas de propiedades v eguipos vy las
vidas ttiles usedas en ¢l caloulo de a3 deprecacion:

RUBRO PORCENTAJE TIEMPO
Edificios i 200 afios
Maguinarias v ruipas 10%: 10 anos
Eguipos de oficina (0% 10 anns
Muaetles v enseries 1004 10 angs
Instalacionocs

IO LACIoN, 1054 10 afios
Equipos do cémpuio 33%0 3 ehos
Vehiculos 205 3 afioy

2.4 Retire o venta de propiedades y equipos

La uflidan o pérdide que wome del relbift o vends de una partida de propiedades
EQUipDs es cakulada como & diterencia entre el precio de venta v e valor e libros
del activa, ¥ reconocida er srantados.

2.5 fmpirastos

Bl gasto por impuesta @ la renfa reprosenta id suma del impoesto a |3 renta por padar
corfiente y el mpaesto diferido,

2.5 1 Impuesto corrietrie

El impueslo por sagar cormiente se casa en g utilidad gravable {(tnbutana)
Trgistragd durante & afino. La uslidad gravabie difierc de iz atilidad contable,
debido a 'as partidas d9 ingresos o gastos imponibles o deducibies v particas gue
nantd son gravables o deducibles.  El pasiva de v Compadia por concanto del
impuests Conienie se tainula Linizando las tasas fiscales aprobacas ai final de cada
peerinda,

252 Impuestas diferidos

Ei impucsts diferido se reconoce sobre as diferencias tempaorarias entré el walgr er
libros oe 105 activas v paswves nellddos e los estados finandieros ¥ o Dases
fiscales correspondicntes ulil Fadas para determinar |2 utllidad gravable, [ pasivo
por impaesto diforide e reconoce gereralmente para  todas wes diferencias
tempaorarias imponbles. 52 -cconocers Jn activo por impuestos difedanas, aor caldsa
de todas las diforencias tempararias dedocibles, en la medida on que rosults
progatie gue la Compariia dispongs do wtilidades gravables futuras contrs las gue
s padria cardar esas diferenoas termporarias deducibles,
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Los activos v pasvos Do onpuesios diferidos deben medivse empleando tas 1d%as
fiscales que S espers sear de aplicacion en el pariodo en ol que ol active se realice
o el pasiviy 58 carcale,

El impacsty diferico, cor: spoidients a cambios en 1a tasa de impuestos o o0 g
normative tributard, la - sstimacion de 13 recaperabilidad dge los activos por
impuestos diferidos 0 en o forma esperada de recuperar el valor en libras de un
acfive, 58 rectnoce o0 Pl resultado a2 periodo, excepto on la medida en gae se
refaciane con partidas previamente reconocigas fuera de los resullados del periodo.

La Compama debhe compensst aclivos por impueestos difendos con pasivos po-
impucstos  aiferidos s, v s0lo s tiene reconacido legalmente o deracho de
compansar, frente a la autoridad fiscal, ios ‘mportes reconocidos €n esas partidas, v
los activos por impuestos diferidog v 0% pasivas por impueestos ditendos o2 donvan
del impuesto 2 1a renta y la Compaiia tiene |3 intencidn de liguidar sus activas v
pasivos comma netos,

Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestios corrientas v diferidos, deberdn reconouorss como Ingresas o gasta, v
et incleides on el resultado, Cxeepto enla medida en gua havan surgdo deoenez
transaccidn O succse que ne reconace fuera del resullado, ya sca en owrd resuliado
integral o direclamente o ! palnmonio, en Cuyo caso o npuesto tambign se
recorace foera del renultade; ¢ cuanoo suwger oob reqisiro nicdl de wng
combinacian de negocios,

2.6 Reconocimicnto de ingresos

Los ingresas se caltulan ol va'or azanable de la contraprestaciér cobrada o por cobrar,
tenierda en cuenta ol 'mporte estindes de dualguicr descuento © rehaja comerca’ que la
Comipania pueda ororgar,

2.7 gasios

Los gastos so regisiran af costo fislonco. Los costos ¥ gastos 5 roconocen a madia gue
son incure-ides, independiontemenie de la fecha on Que we ha realizads & pago, v S
registran on el penodo mas cercany =n ol gue seoronocen.

2.8 Compensacion 8 saldos y transacciones

Como noema gt ono oS cstanod Prarcioros no o so compensan los activos v pasivos,
tampoco 05 ingresos y gasios, Salvo aqualios casos er oS que | COmpensacitn sed
regquerida 0 permitica por alguna notria y esta preseniacion sea ef refleja de fa esenc ¢ de
& transacelan.
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Los ingresos ¥ gastos con origer 2n ransaccionss gue, contractuaiments o por unda norma
legal, contemipian la posiblidad de compensaonn v 12 Compaliia tizne la intencion de
[rouidar nor sg importe neto o de realizar gl activa y proceder al pago de pasivo de lerma
smultancy, s€ presenian netos on resultados.

3. EFECTIVO
Ur resumen de efective 25 Coma gigue:

Cuentas 2015
Caljer Ceneral Ao0.G0
Saldo Final - 200.00

4., PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPQOS:

La compania ha elegido continuar reconociendo sus elementos de Propiedad, Planta vy
EqQuipo a sus respectivos valores contablos previos bBajo NEC, sin haber actualizado ninguno
de ralos al Valor Razonatle, Es decir s2 hallan valorados al costo de adguisicion, menas su
dopreciacion acumulada,

31-0ic-15

_osko 115,395 12
CRERED AT AL AL -14,083.24
Tt 16131185
Clasif.cacion:
Terreros 44,978 55
Edificios 0416 14
Deprec 4090 ACLrlala 14.083.24
Total I01,311. 85

5. PASIVOS FINANCIEROS

Lr Fomovesy G s Pasivos Bioacearos Currionts: &6 2o siclie:

Cuentas 31-Dic-15
Otros Pasivos
B B irers ATy 104608 67

Totof Pasivo Finoncforo I00,605.67
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6. PATRIMONIO

Cuentas Saldeo al
31-12-2015
Capital Gowial Fagadn AO0.00
Resomyg Legal -
Hesultadios Ao ueslos -367 56
Fesultado del Ejeroo o LGE.7T
TOTAL 906.21

Capital Social:
Al 31 de dwembre del 2015, esta consliluide por 800 acciones de valor nomimal unitario de
551,04

Resultados Acumulados:
Compronde los resultados acumutados Aasta el afo 2013,

Rasukltado de Ejercicio:
Comprande el Resultado al 31 de Diciernbre del 2014,

Prisciia Monsa e Santsievan Muarso




