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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1. OPERACIONES
INMOBILIARIA VELASCO S.A. INMOBIZCO fue constituida en Diciembre de 2008 en la
ciudad de Guayaquil e inicié sus operaciones en Diciembre 02 del 2008, la actividad principal
de la Compafiia es la de actividades de alquiler de bienes inmuebles

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados flnancieros han sido preparados de conformidad con las Nommas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF PARA LAS PYMES).

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF PARA LAS
PYMES requiere que la Administracién realice dertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propésito de
determinar la presentacién de aigunas partidas que forman parte de los estados
finanderos. En opinién de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utllizacién de la informacidn disponible al momento, los cuales podrian
liegar a diferir de sus efectos finales,

A continuacidn se describen tas principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados finanderos. Tal como lo requiere la NIIF PARA LAS PYMES, estas politicas
han sido definidas en funcion de las NIIF PARA LAS PYMES vigentes, aplicadas de manera
uniforme a todos los perfodos que se presentan.

2.2 Bases de preparacién

Los estados financieros de INMOBILIARIA VELASCO S.A. INMOBIZCO Comprenden los
estados de situadon financiera Al 31 de diciembre del 2014, los estados de resultades, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre
del 2014. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF PARA LAS PYMES) en su adopcién por
primera vez.

2.3 Efectivo

El efectivo incluye los saldos de caja y depdsitos en cuentas corrientes en bancos locales.

2.3.1 Activos financdieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables y vendimiento fijo, que la administracion de
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la Compafiia tiene fa intencidn y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si
la Compafifa vendiese un Importe significativo de los activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como disponible para la
venta.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto aquelios con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de
situacidn finandera, que se clasifican como activos corrientes.

2.3.2 8aja en cuentas de un activo financiero

La Compafiia dard de baja en cuentas un activo financiero Unicamente cuandc expiren
los derechos contractuales sobre los flujos de efectlvo del activo financiero, y
transfiere de manera sustancial los resgos y beneficios inherentes a la propledad del
activo financiero. Si la Compafiia no transfiere ni retiene sustanclaimente todos los
riesgos y ventajas inherentes a [a propiedad y continua reteniendo el control del
activo transferido, la Compafiia reconocera su participacién en el activo y 1a obligacién
asociada por los valores que tendria que pagar. Si la Compafiia retiene
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propledad de un activo
financiero transferido, la Compafifa continuara reconociendo el activo finandero y
también reconocerd un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

2.4 Propiedades y equipos
2.4.1 Medididén en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades y equipos se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicién mas todos los
costos directamente relaclonados con la ubicacion del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y la estimacién inicial
de cualguier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabifitacién de
la ubicacién del activo.

Adidionalmente, se considerarad como costo de las partidas de propiedades y equipos,
los costos por préstamos de la finandiacién directamente atribuibles a la adquisicién o
construcdén de activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de
estar listos para su uso.

2.4.2 Maedicién posterior al reconodmiento: modelo del costo
Después del reconocimiento inicial, las propledades y equipos son registradas al costo
menos |a depredacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen.

2.4.3 Método de depreciacion y vidas itiles
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El costo o valor revaluado de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el
método de linea recta. La vida (tll estimada, valor residual y método de depreciacion
son revisados al final de cada aflo, siendo el efecto de cualquier cambio en €
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacidn se presentan las prindpales partidas de propledades y equipos v las
vidas (tiles usadas en el calculo de la depreciacion:

2.4.4

RUBRO PORCENTAJE TIEMPO
Edificios 5% 20 afios
Maquinarias y equipos 10% 10 afios
Equipos de oficina 10% 10 afios
Muebies y enseres 10% 10 afos
Instalaciones

adecuacion. 10% 10 afios
Equipos de cémputo 33% 3 afios
Vehiculos 20% 5 afos

Retiro o venta de propiedades y equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades vy
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en llbros
del activo, y reconocida en resultados.

2.5 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

2.5.1

252

Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que
nunca son gravables o deducibles. E) pasivo de la Compaiiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases
fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable, El pasivo
por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferendas
temporarias imponibles. Se reconocera un activo por impuestos diferidos, por causa
de todas las diferencias temporarias dedudbles, en la medida en que resulte
probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que
se padria cargar esas diferencias temporarias deducibles.
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2.5.3

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empieando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice
o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a camblos en la tasa de Impuestos o en la
normativa tributaria, la re estimacién de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del perfodo.

La Compafila debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos s, y sblo sl tiene reconccido legaimente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y
los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan
del impuesto a la renta y la Compafiia tiene la intencién de liquidar sus activos y
pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corvientes y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, y
ser incduidos en el resultado, excepto en ia medida en que hayan surgido de una
transaccidn o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso & impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacién de negocios.

2.6 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de Ja contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento o rebaja comercial que la
Compaiiia pueda otorgar,

2.7 Gastos

Los gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a madida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se ha realizado el pago, y se
registran en el periodo més cercana en el que se congcen,

2.8 Compensacion de saldos y transacclones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los Ingresos y gastos, salvo aquelios casos en los que la compensacién sea
requerida odpermltida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencla de
[a transaccion.
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Los ingresos y gastos con origen en transaociones' que,
legai, contempian fa posibilidad de compensacion y

contractuaimente o por una norma
la Compaiiia tiene 1a intencién de

liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma

simultanea, se presentan netos en resultados.

3. EFECTIVO
Un resumen de efectivo es como sigue:
Cuentas
Caja General
Saldo Final

4. ACTIVOS FINANCIEROS

200.00

200.00

Registra valor por cuentas por cobrar : crédito tributario del Impuesto a la Renta.

Cuentas Por cobrar

Clientes

Credito por Retenciones Fuente

Total

5. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS:

2014
4,250.00
429.86

4,679.86
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La compafiia ha elegido continuar reconociendo sus elementos de Propiedad, Planta y
Equipo a sus respectivos valores contables previos bajo NEC, sin haber actualizado ninguno
de estos al Valor Razonable. Es decir se hallan valorados al costo de adquisicion, menos su

depreciacion acumulada.

Costo
Depreciac_ién acumulada

Total

Clasificacidn:

Terrenos

Edificlos

Depreciacién Acumulada
Total

31-Dic-14

115,395,12
-14,083.24

101,311.88

44,378.98
70,416.14
-14,083.24

101,311.88
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6. PASIVOS FINANCIEROS
Un Resumen de los Paslvos Financieros cortiente es como sigue:

Cuentas 31-Dic-14
Otros Paslvos

Acreedores varios 104,396.87
Accionistas 888.66
Total Pasivo Financiero 105,285.53

7. PATRIMONIO

Cuentas Saldo al
31-12-2014
Capital Soclal Pagado 800.00
Reserva Legal -
Resultados Acumulados -462.56
Resultado del Ejercicio 568.77
TOTAL 906.21

Capital Social: :
Al 31 de diciembre del 2014, esta constituido por 800 acciones de valor nominal unitario de
US$1.00

Resultados Acumulados:
Comprende los resultados acumulados hasta el afio 2013,

Resultado de Ejerdicio:
Comprende el Resultado al 31 de Diciembre del 2014.

8. RESULTADOS
Ingresos:
Registra los valores por asesorias, por ajuste de inversiones y otros ingresos.
ingresos Operacdlonales
Ingresos Gravadas 4,250.00
Intereses Ganados 0.00
Total 4,250.00
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Gastos:
Comprenden los Gastos Administrativos
Cuentas Saido al
31-12-2014
Gastos Administrativos
Depreciaciones 3,520.81
Total 3,520.81

PR r iy
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