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INMOBILIARIA VELASCO 5.A, INMORBIZCO

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. OPERACIONES
INMOBILIARIA VELASCO S.A. INMOBIZCO fue constitulda en Diciembre de 2008 en la
tiudad de Guayaquil e inicié sus operaciones en Diciembre 02 def 2008, la actividad princlpal
de la Compafia es |a de actividades de alquiler de bienes inmuehies

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Deciaracion de cumplimiento

tos estados financieros han sikdo preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informaciéa Financera (NIIF PARA LAS PYMES),

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad can NIIE PARA LAS
PYMES requiere que l2 Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsitc de
determinar la  presentacidn de algunas partidas que forman  parte de los estados
financieros, En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacién de la informnackin disponible al momento, Jos cuales podrian
llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuaciin se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiera la NIIF PARA LAS PYMES, estas politicas
han sido definilas en funcidn de las NIIF PARA LAS PYMES vigentes, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan.

22 Bases de preparacion

Los estados financieros de INMOBILIARIA VELASCO S.A. INMOBIZCO Comprenden fos
estados de situacidn financiera Al 31 de diciembre del 2012, ks estadas de resultados, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por ks aios terminados el 21 de dicembre
del 2012. FEstos estados financieros han sido preparados de acuerdo con MNormas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF PARA LAS PYMES) en su adopddn por
primarg vez,

£.7 Ffactive

El efectivo incluye los sakdos de caja y depdsitos en cuentas cormientes en bancos locailes.

23T Activos financleros mantenidos hasta su vencimianio

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son acthvos financieros no
derfvados con pagos fijos o determinables y vencimientn fijo, que I3 administracdn de
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la Compaftia tiene I3 intencion v 43 capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si
kb Compaii@ vendiese un importe significativo de los activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como dispoaible para ka
venta.

Estos activos financieros se clasifican en activos no commentes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de
situacidn financiera, que se dasifican como activas corrientes.

232 Bafa en cusntas de un activo financioro

La Compafiia dard de baja en cuentas un activo finanden dnicamarite cuando expiren
ks derechos contractuales sobre ios flujos de efective del activo financiero, y
transfiere de manera sustancial los riesgos ¥y beneficios inherentes a la propiedad del
activo financiero. Si la Compafiia no transfiere ni rebene sustancialmente todas los
riesgos ¥ ventajas inhereéntes a la propledad y continda reteniendo el control del
activo transferido, la Compafiie reconocerd su participaciin en el activo y I3 obligacion
asoclada por jos valores que tendria que pagar.  Si i@ Compafid retiene
sustancialmente bodos los riesgos v ventajas inhereates a ia propledad de un activo
financiera transferido, la Compadtia continuard reconociendo el activo financiero y
también reconocerd un préstamo colateral por XS ingresos recibldos.

2.4 Proplodadas y aquipos
241 Medicion arr ef momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades y equipos se mediran inicialmente por su Costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precic de adquisicién mas todos los
costos  directamente  relacionados con la ubkadién del actvo, su puesta en
condiciones de funcionamiento segln lo previsio por a gerendia y 1a estimacian fnicial
de cualguier costo de desmantelamiento y retiro def elemento o de rehabilitacién de
la ubicacion del active.

Adicionalmente, se considerarg como costo de las partidas de propiedades y equipos,
los costos por préstamos de la financiacion directamente atribuibles a la adquisicion o
construccidn de activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de
estar listos para su usa.

24.2 Medicion posterior af reconocimiento: modelo dal costo
Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son registradas al costo
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deteriomn de valor,

Los gastos de reparaciones ¥ manteninientos se imputan a resultados en el perodo
an gue se producen.

24.3 Médtodo de dapreciacion y vidas otilas
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El costo o valkr revaluado de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el
método de linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual y método de depredacion
son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambky en el
estimado reglstrado sobwe una base prospectiva.

A continuacidn se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y 1as
vidas (tiles usadas en el clculo de b depreciacion:

RUEBRD PORCENTAJE TIEMPQ
Edificios 5% 20 affos
Maquinarias y equipos 10% 10 afios
Equipos de oficina 10% 10 afios
Muebles y enseres 10% 10 afos
Instalaciones

adecuacion. 10% 10 afios
Bquipos de computo 33% 3 afos
Vehiculos 20% 5 ailos

244 Retiro o vanita de propledades y equiipos

La utiidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propledades y
equlpos es calkcvlada como | diferencia entre el precio de venta y e vakor en Ebros
del activo, y reconockda en resuitados.

2.5 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a k& ren@a por pagar
corriente y ef impuesto diferido,

25X Impuests corrientn

El impuesto por pagar comiente se basa en b utiidad gravable (tributaria)
registrada durante el afi¢. La utilidad grevable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que
nunca son gravables o deducibles, El pasivo de b Compafia por concepto del
impueste corriente se cakcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada

periodo.
&H5.2 Impuestos diferidos

El impuesio diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en
Hros de los aclivos v pasivos incluidos en los estados financieros y s bases
fiscales correspondientes utiliradas para determinar la utilidad gravable. El pasivo
por impuesto diferido se reconoce gencaimente para todas las diferencias
temporarias Imponibies. Se reconocera un activo por mpuestos diferigos, por causa
de todas las diferencias temporarias deducibles, en B medida en que resulte
probable que la Comparia disponga de utilidades gravables futuras contra las que
se poadria cargar esas diferencias temporanas deducibles.
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Los activas v pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacidn en el periodo en el que el activo se realice
& el pasivo se cancele.

El impuesta diferido, correspongliente a cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, 1a re estimacién de kB recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos 0 en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo, se reconoce en el resultado del perfodo, excepto en i@ medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del penodo.

La Compafia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos 5i, ¥ sdlo si tieme reconocido legalmente el derecho de
compensas, frerte a la avioridad fisca), ios importes reconocidat en esas partidas; y
los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan
del impuestn a la renta y la Compailia tiene & intencién de liquidar sus activos v
pasivos como netos.

Impuestos corrientes y difevidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, y
ser incluidos en el resultado, excapto en la medida en que hayan swgido de una
transaccion o suceso que se reconace fuera del resulkado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo gl impuestc también se
reconoce fuera del resultago; o cuando surgen del registro inkiat de una
combinacidn de negocios.

2. & Reconocimienty de Ingresos

Los ingresos se cakulan al vakr razonable de la contraprestacidn cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuentn o rebaja comertial que la
Compafila pueda otorgar,

27 Gastos

Los gastos se registran al costo histdrico. Los ¢ostos y gastos se reconocen a medida que
son incurnidos, independientemente de la fecha en gue se ha realizado ef pago, vy se
registran en el periodo més Certano en & que se CONDoEn.

2.8 Compensacidn de saldos y transacoones

Como norma generai en 105 estados financiercs no se compensan ks activos y pasivos,
tampooo los ingresos y gastos, salko aquellos casos en los que I compensacion sea
requerida o permitida por aluna nofma y esta presentacion sea el refleio de B esanda de
la transaccion.
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Los ingresos ¥ gashas con origen en transacCiones que, contractualments o por una fma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién ¥ la Compaiiia tiene la mtencidn de
liquidar por su importe nete 0 de realizar el activo y proceder al pago del pasive de forma
simultanea, se presentan netos en resultados.

3. EFECTIVO
Un resumen de efectivo es coma sique:
Cuentas 2012
Caja Geneval . 200,00
Seldo Final 200,00

4. ACTIVOS FINANCIEROS
Registra valor por cuentas por cobrar : crédito tributario del Impuesto a la Renta.

Cuentas Por cotwar 20712

Clientes 2,816.00
Credito por Retenciones Iva 1.07
Credito por Retenciones Fuente 147 86
Total 2,964.93

5. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS:

Lz compafiia ha elegido continuar reconodendo sus elementos de Propiedad, Planta y
Equipo a sus respectivos valores ¢ontables previos bajo NEC, sin haber actualizado ninguno
de estos al Valor Razonable., Es decir se hallan valorados al costo de adquisicikin, menos su
depreciacidn acumulada.

SI-Dic-12

Costo 115,395.12
Depreciackin acumulada -?,(HLISZ
Total 108,353.50
Clasificacion;

Terrenos 44 978 98
Edificos 70.416.14
Depradacion Acumuiada -7,.041 .62
Total 108,353.50
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6. PASIVOS FINANCIEROS
Un Resumen de Jos Pasivos  Financeros commiente es coma sigue;

Cusntas 31Dic12
Impuestos por Pagar 421.71
Qtros Pasivos

Acreadiones varos 110413.01
Accionistas 8.21
Total Pasivo Fingndero 11084383

7. PATRIMONIO

Cuentns Saldo al
31-12-2012
Capital Sacial Pagad; 800.00
Reserva Legal -
Utilidades Retenidas 80255
Perdida del Ejercicio -927.95
TOTAL 674.60

Capital Sodal:
Al 31 de dictembre del 2012, estd constituida por 800 acciones de valor nominal unkario de
US$1.00

Resultados Acumulados:
Comprende s resultados acumulados hasta el afio 2011.

Resultado de Ejercicio:
Comprende el Resultado al 31 de Diciembre del 2012,

8. RESULTADOS
Ingresos:
Registra los valores por asesorfas, por ajuste de inversiones y otros ingresos.
ingresos Operacionales
Ingresas Gravados 2,600.00
Intereses Ganados 0.00
Totnf 2600.00
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Gastos:
Comprenden los Gastos Administrativos
Cuentas Salic al
31-12-2012

Gastos Administrativos
Gasolina 7.14
Depreciaciones 3,520.81
Total 2 527.95




