AVILES & LANDIN S.A. CONSTRUCTORA AVILASA.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afto terminado al diciembre del 2012

Nota No. 1: Organizacidn, propdsito v antecedentes

AVILES & LANDIN S A CONSTRUCTORA AVILASA. Es una compaiila de nacionalidad
ecuatoriano constituida el 26 de noviembre del 2008 en el Ecuador segin consta en 1a
eatritura poblica olorgada anle el Motara Trigésima Séptima del cantdn Guayaquil, Abg.
Julio Egpinoza, € tnscrita en el reglstro mercantil el 4 de Diciembre del 2008.

Al 31 de Diciembre del 2012 el capital social es de US$E 800, caompueste de ochocientas
acciones ordinarias y nominativas a razén de un dolar cada una.

Tiena su damicilic en la ciudad de Guayaquil, y su actividad principal es dedicarse a las

actividades de construccidn de obras civiles, al 31 de Diciembre dsl 2012 la empresa se
enhcuantra trabajando en la construcclon de las viviendas.

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

Bases de preseniacion:

Los estados financieres adjuntos han sido preparados eh ddfares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Repiblica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros
contables son preparados a partir del 1 de ensrc del 2012 de acuerdo con las NIIF
promulgadas por €l Conselo de Normas Internacicnales de Contabilidad y hasta ef 31 de
diclenmbre del 2011 fueron elaborados con base a NEC emitidas por la Federaclon Nacionai
de Contadores del Ecuador y aprobadas por la Superintendencia da Compaiiias,

La preparacion de los estados financieras se efectud sobre bases contables de empresas
gue preven la realizacion de los activos v |a cancelacion de los pasivos, Al 31 de diciembre
gel 2012, los aclivos comientes exceden a los pasivos corrfientes en US$ 102.939,02; los

resultados del afio representan una dtilidad de US$ 5.674,17 después del impueste a la
rents,

La Superintendencias de Compafila establecio mediante la Resolucion No.06-Q.1C1.004 det
21 de Agosto del 2008, 1a adopcién de 1as Normas Intemacionales de Informacion Financiera
{NIIF} y su aplicacion obligatoria por parte de las compaiiias y entidades sujetas a su control
y vigilancia, a partir del 1 de enero del 2009, la cual ratifica gon la resolucidn No.
06.QICL.004 del 3 de Jullo del 2008, adicionalmente con la resolucion No. 08.G.DSC.010
del 20 de noviembre del 2008 publicada en el registro oficial no. 498 del 31 de diciembrs del -
2008 resolvid @ Cronograma de aplicacion obligatoria a partir del 1ero de enero del 2010 y
hasta el 2012 de las Normas Internacicnales de [nformacion Financlera NHF por partes de

las compafilas vy entidades sujetas a su contrel y vigilancia para preparar y presentar sus
estados financieros.
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Nota No. 2. Resumen de las Qr_incigales peliticas contables

Bases de presentacion;
Continuacion...}

- AVILES & LANDIN S A, CONSTRUCTORA AVILASA..., en cumplimiento a la resolucidn No,

08.G.0D3C.010 de noviembre del 2008, le corresponde adoptar las NIIF para Pymes en el
tercer grupo, esio es a pariir del 1 de enero dal 2012, tenienda como periodo de fransicion
del 1 de enere al 31 de diciembre del 2011, Los saldos del patrimonlo {(netg) de los

~ accionistas al final del 2011, fueron reformadoes para dar cumplimiento & los requerimientos

legales vigentes, en razon de que hasta la fecha los asfados financieros se elaboraron de
aclerdo a las Normas internaclonales de Contabilidad.

NIC 1 {Presentacion de estados financierps)

NIC 2 {ExIsiencias)

NIC 7 (Estados de Flujo de efectiva)

NIC 8 {Politicas contables, cambio en la estimacian y errores)
MG 12 (Impuestios a las panancias)

NIC 16 (Propiedad, planta y equipos)

NIC 18 {Ingresos ordinarios)

NIIF 1 {Adopcién por primera vez de las NIFF)

NIIF 7 {Instrumentos Financleros)

LSRN NN NN RS

Como parte del proceso de transiclon y de disposicion legal, la compafila aplico
obligatoriamente las NIIF a partir de enero 1 del afic 2012, teniendo come periodo de
transicion el afio 2011, elabore el cronograma de implementacion y conciliacidén del
patrimonio e incluye la siguiente informacion:

v Plan de capacitacion
¥ Plan de implementacion
v Fecha de diagnostico de los principales impactos.

Esta informacidn fue aprobada por la Junta General de Accionista el 31 de Octubre del 2011,
adicionalmente, la compafia elaboro para el respectivo periodo de transicion, lo siguiente:

¥ Conciliacion del patrimonio neto de los acclonistas reportade en base a NEC al 1 de

enero y 31 de diciembre del 2011, al patrimonio neto de los accionistas convertidos
bajo NIIF, a las fechas indlcadas.

v Conciliacion dei estado de resultados del afio 2011{utlidad del pericdo) en base a
NEC, al esto de resultado bajo NIF,
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicag contables

Bases de presentacion:
continuaclon...\

v" Revelacién de efectos por aplicacian de primera vez de las NIIF en el estado de flujos
efactivo del 31 de diciembre del 2011, segun el caso, previamente presentado bajo
Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

v Conciliacion del estade de situacion reporfados en base a NEC al 1 de enero y 31 de
diciembre del 2011, el estade de situaclan convertidos balo NIF a las fechas
indicadas.

beclaracitn de Cumplimisnto.-

Los Estados Financieros han sido preparados de acuerda con las Normas [nternacionales de
Informacion Financiera {NIIF).

Moneda funcional.-

Las estades financieros adjuntos son presentados en dblares de \os Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo dal 2000,

& cortinuacldn mencionamos un resumen de las principales pollticas contables aplicadas por
la Compafia para |a elaboracion de los estados fingncisros

a} Efectlvo v eguivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depositos a ia vista en
entidades de crédito, ofres inversiones a corto plazo de gran liguidez con un vencimiento
original de tres meses ¢ menos, ¥ 08 descubiertos bancarios. En el balance, fos
descubiertos bancarias se clasifican como racursos ajenocs en ef pasivo cormiente.

b) Activos Finangieros

El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor razonable con
cambios en resultados, préstamos ¥ cuentas a cabrar y disponibles para la venta. La
clasificacién depende del propdsito con el que se adquirieron los activos financieros. La
direccion determina la clasificacion de sus actives financieros en el momenic de
reconocimisnto inicial. Las inversiones adquiridas por la compafila corresponden a papeles
comprados con el objetivo de obtener une rentabilidad scbre los valores invertidos a una
determinada fecha, conziderandose en la contabilidad como activos financiercs mantenidos
hasta su vencimiento. AVILES & LANDIN 3. A. CONSTRUCTORA AVILASA., clasifica sus
activos financieros en 2 categorias: (1) Cuentas por cobrar Clientes (2) Otras Cuentas por
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Cobrar. El valor razonable de las cusnias por cobrar a clientes fue determinado mediantes
analisis de recuperacién probable de las cuentas. Al 31 de diciembre la compafifa tlers
fiquidez, sus aclivos cornientes cubren 3,84 veoces al pasivo corrignte,

¢) Inventarios

Los Inventarios s& valoran a su coste 0 a su valor neto reaiizable, el menor de los dos. El
coste se determina por el método promedio. El coste de los productos terminados y de los
productes .en curso incluye los costes de disefio, 1as materlas primas, la mano de cbra
dirgcta, indirgcta; ofros costes directos e Indirectos v gastos generales empleados en la

construccion de viviendas. El valor neto realizable es el precia de venta astimnads en el curse

normal del negocia, menos los costos para ponerlos en condicion de venta, incluyendo los
gastos de comercializacién v distribucién.

) Propiedades, planta y equipos

Esfos actives estan valuados al costo de adquisicion, la depreciacién s& calcula por ef
metodo de linea recta sobre la vida Gtil estimada para efectos de declaracién del impuesto
sobre la renta. La Compafila ha optade por utilizar &l valor razonable come costo atritiulde,
gl.costo neto de depreciacidn vigente a1 1 de enerp de 2011 segin las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad, debido a gue su valor en libros a |z fecha de transicion se estima es similar
al valor que hubiera sidoe determinado de haber aplicado las NIIF desde su reconocimiento

‘nicial.
. Los Activos retiradas se descargan de las cuentas cormespondientes cuando se producen, v

el resultado de dichas {ransacciones se registra cuando se causan. Los desembolsos por

concepto de mantenimiento, reparaciones y mejoras se cargan a los resultados det afio

segln se incurran

"¢} Inteveses

Son registrados bajo e metodo del devengado v se ariginan por préstamos oforgados a la

~ compafila.

fi Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales 4 pagar son obligaclones de pago por bienss 0 servicios que se
han adquirido de fos proveesdores en el curso ordinario de la explotacion. iLas cusntas a
pagar se clasifican camo pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento & un afio o menos
{o vancen en &l ciclo normal de explotacidn, si este fuera superior). En casoe contrarlo, ze
presentan como pasivos no corrientes,
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a) Impuesto a la renta cotriente

El carge por impueste a la renta corrlente se calcula mediante [a tasa de impuesto apilcabie

- a las ulilidades gravables v se carga a los rasultados del afio en que se devenga con bass
- en-el impuesto por pagar exigible. Las normas fributarias vigentes establecan una fasa de
 impuesto del 23% de [as utilidades gravables,. A partir del gjerciclo fiscal 2010 entro en vigor

la norma que exige o page de un “anlicipo minirme de impuesto 8 'a rerta’, cuyo valor es
calculadoe en funcidn de las cifras reportadas ef afia anterior sobre el 0.2% del patrimoniao,
0.2% de los cosfos v gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables vy 0.4% de los
activos. La referida norma establecid que en caso de que el impusesto a |a reinta causado sea
menor que el monto del anticipe minlmo, este litimoe se convertird an impuesto a la renta
definitive, @ menos que ef contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion,
la cual podria sar aplicable, de acuerde con la norma que rige ta devolucitn de este anficipo.

h) Provislones

- Las provisiones se reconocen cuande (1) la Comparila tiene una obllgacién presente, ya sea

legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (2) es prabsble gque vaya a ser
necesaria una salida de recurses para liquidar la obligacion y (3) el monto se ha estimado de
forma fiable. Los montos reconceidos comeo provision son la mejor estimacidn de |a

Administracion, a la fecha de ciere de los estados financieras, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion.

Los conceptos por 105 cuales se constituyan provisiones con cargo a resultades

corresponden principalmente al impuésto 2 la renta causado en el afio v a la participacion de
los trabajadores en las utilidades

I} Participacion de Trabajadores en las ufilidades-

De acuerdo con el Codigo de Trabajo, la compariia debe distribuir entre sus empleados el
15% de las utilidades antss del impuesto a la renta, este beneficlo 3 registrade con cargo a
los resultades del afie en que se devenga.

i} Regerva Legal

De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la compafifa debe fransferir el 10% de
sy ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar ! 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida & los accionistas, excepte en caso de

liquidacion de |a compafila, pero puede ser utilizada para abscrber pérdidas futuras o
aumento de capital.
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Nota No. 2. Resumen de fas principales politicas contables
{continuacion...)

k} Resultados Acumulados - Ganancias {perdidas) acumuladas de afios anteriores

En este rubro se reflgjan log resultados econdmicos obtenidos en afios antericres, sean
ganancias ¢ perdidas.

I} Resultados Acumulados — Adopclon por primera vez de las NIF

. Los ajustes provenientes de la adopelén por primera vez de las Nommas Intermacionales de

Informacién Financiera NIIF completas y de la Norma Internacional de Informacién
Financiera pare Pequefias vy Medianas entidades (NI para 'as Pymes), en lo que
corresponda, y que sa registran en el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados,
subcuenta Resultados Acumulados provenientes ds la adopelon por primera vez NIIF, que
deneraron un saldo acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de

m} Resultados del ejercleio

Carresponde al resultado ganancias 0 perdidas obtenido durante sl ejercicio scendmico

comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2012 después de participacién a
trabajadores e impuesio a la renta.

n) Reconocimiento de Ingresos, costos y gastos

La Compafifa reconoce 105 ingresos cluando se efsctla la transferencia al cliente de la
totalidad de los riesgos, beneficios y serviclos sobre la propiedad de los producios. Los

dsstuertos y devolucionaes se disminuyen de las ventas, asl como también sus costos ¥
gastos en funcion al método del devengado.

Nofa No. 3 Efectivo y equivalentes al efectivo

la compaiia & diciernbre dal 2012 maneja cuatro cafas chicas gue sirve para los distintos
gastos de [a gperacion de la emprasa v que sa distribuyen an;

Caja Chica ] Afio 2012 Afo 2011
Departamento de Administracidn 681,31 691,31
TOTAL _ US$ 691,91 | USH 691,31
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Nota No. 3 Efectivo v equivalentes al efectivo .
{continuacion...)

Ademas al 31 de diciembre del 2012 se dispone de cuatro clentas carrientas de Bancos
Locales, en donde se efectla los depositos por los servicios de construcciones de los bienes
inmuebles y pagos a proveedores.

Bancos Locales Afio 2012 Afio 2011 i
Eanco Bolivariano USF 16.265,70 Us$  21.096,42
Banco Machals 12.081.24 g.287.54
Banco Pramerica 3.052.18 2182.28
Produbanco 1.037.15 2.837.17
TOTAL GENERAL EN BANCO Us$s 39.436,27 Uss 35.302,42

Nofa No. 4 Activos Financiercs

La compafiia clasifica sus activos financieros en;

Afio 2012 Ao 2011
Cuentas x Cobrar Clientes no relacionados USE 2442301 [ UJSE 4052155
Otras Cuentas por Cobrar 1.564,13 16.384,62
| TOTAL US$ 25.987,14 | US$ 56.906,17 |

Cuentas por Cobrar Clientes
La cuenta por cobrar clientes corresponde a valores por cobrar por 1a prestacion de servicios
de construccidn de viviendas, el saldo al 31 de dicfembre del 2012 fue de US$H 24.423 01.

Ctras Cuentas por Cobrar

En la cuenta otras cusntas por cobrar a corto plazo, $¢€ refieren a valores otorgados para
operaclones normales de la compafia.

Nota No. 5 Servicios vy Otros pagos Anticipados

Apo 2012 Aflo 2011
ANTICIPO A PROVEEDOQRES UsS3 2406984 | USEH 78.054.52
TOTAL US$ 24.089,84 | US$ 78.054.62

Anticipo a Proveedores y Contratistas

Corresponds a valores adeudados por anticipo a proveedorss gue han slda gtorgadas a
corto plazo para la compra de materiales para la construccidn de la Urbanizaciones
Wetrdpalis, sisndo canceladas semanalmente de acuerdo al avance de obra notificado por &l
Fiscalizador para asi cumplir con las entregas de |as villas.
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Nota No. 6. Propiedades, Planta v Equipo

~ La comparila cusnta con Activos Fijos como Muebles y enseres, Equipos de Computacion y
' \Ieh'i_nuﬁos, que son utlizados en ia parte Administrativa ¥y Operativa de la empresa.

ACTIVO FILJO Aiig 2012 Aflo 2011 %
; Depreciacion
Equipe de Computacion Us$ 124118 [USF  1.241.18 33
Muebles ¥ Enseres 1.285,00 1.285,00 10
Wehiculo 42 848 21 42,848 21 20
Total Activo Fijo US$ 4537439 1 USS 45.374,39
Menos Deprec. Acumulada - 24137 98 - 15.028,16
Total Actlvo Fije Neto Usg¢ 21.236,41 | US$ 30.348,23

Nota No. 7. Cuentas y Documentos por Pagar

Se refiere a las obligaciones confraidas por la empresa a corto plazo con proveedores,
contratistas y otros, producto de cperaciones normales por compra de bienes y servicios que
no devengan intereses:

Afio 2012 Anc 2011
Proveedores USE 2648199 |USH 10.067.36
Otvos 6,974,04 2.97417
TOTAL US$ 33.456,03 |USH 13.041,53

Cuentas por Pagar a Proveedores: en donde se registran todas las facturas por concepto de
compra de materiales, mano de chra ¥ servicios de Terceros que son utilizadas en &l drea de
la construcelon de vivienda y para la administracién.

Nota No. 8. Otras obligaciones Corrientes

Se he cumplido con todas las obligaciones tributarias, la empresa ha efsctuado retenclones
en la fuente, IVA 12%, Impuesto al valor agregado VA 12%. Las obligaciones con la
administracion tributaria,

ADMINISTRACION TRIBUTARIA Afio 2012 Ao 2011
RETENCION EN LA FUENTE [MP.RENTA US$ 2.835.23 US§ 2.743.54
RETENCION EN LA FUENTE DE VA 1.317.99 1,246 64
IMPUESTG AL VALOR AGREGADO 0,00 -
SUB-TOTAL UsS§ 4.153.22 US§ 2.990.18
VP4 LA REWNTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 0,00
TOTAL OBLIG.CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA | USS 4.153.22 US$ 3.990.18
CON IESS 20.183.58 10,032.13
POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS 5.681.87 £.110.28
15% PARTICIPACION A TRABAJADORES 1.423.83

[ TOTAL US$ 31.442.50 US$ 20,132.59
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Nata Ma. 9. Patrimonio:

Capital_Social: F! capita! soclal de la compadia al 31 de Diciembre del 2012 esta
conformacde por 800 acciones ordinarias ¥ nominativas de un délar cada una, queda un tofal
de US$ 800,00.

| ‘Resultados Acumulados — Ganancias {Perdidas acumuladas)

Esto se origina por [os resultades obtenidos en ejercicios econémicos de afios antatiores, al
31 de diciembre del 2012 esta cuenta registra una pérdida de US$ 4.238,10.

Resultados por Aplicacion de jas NIIF por primera vez

"7 El-galdo deudor al 31 de diclembre del 2012 US$ 1.691.67 cargando al patrimonio ds los

actiohistas coma resultado de la [mplementacidn de las Normas Internacionales de

" Contakilidad NIF al 1 de enero del 2011

- Gananclas {Perdidas)

" En .%_:'. gjercicio econdmice del afio 2012 genere una ufifivad de USS £.974,17 despuss del
" Impuesto a la renta minimo y participacion a trabajadores.

| Capital Boclal Us% 200,00 Uss 800,00
Aporte para futura capitalizacién 5.560,00 5.560,00
Ganancias [Perdidas) Acumuladas - 4.238.10 - 3.586,57 .
Resultados Acum provenientes de la adopeidn NIIF - 1.881.67 - '
‘Ganancias (Perdidas) del Ejercicio 5.874 17 - B41.583

| Total [US% 6,104,440 [US$ 2.121,90 |

Nota No. 10 Ingresos.-

Los ingresos por servicios administrativos efectuadas del 1 al 31 de diciembre del 2012 y
gue se encuentran debidamente sopottadas con la emision de facturas que cumplen con los

. requisitos que sefiala sl reglamentc de facturacion. Los Otros Ingresos correspanden a

interases,
VENTA Ang 2012 Afo 2011
WYENTA DE BERVICIOS Us$1.187.503.18 US3 2.048.752.84
OTROS INGRESDS 435.328.93 405, 385,75
TOTAL GENERAL DE INGRESQS o> US$ 1.622.832.11 Uss 2.505.138.59
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