
AVILES 8, LANDIN S.A. CONSTRUCTORA AVILASA. 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al diciembre del 2012 

Nota No. 1: Organización, propósito y antecedentes 

AVILES 8. LANDIN S A CONSTRUCTORA AVILASA — Es una compañia de nacionalidad 
ecuatonano constiluuda el 26 de noviembre del 2008 en. el Ecuador según consta en la 
escritura púbhca otorgada ante el Notana Tngésima Séptima del cantón Guayaquil, Abg 
Julio Espinoza, € inscnta en el registro mercantil el 4 de Diciembre del 2008 

Al 31 de Diciembre del 2012 el capital social es de US$ 800, compuesto de ochocientas 
acciones ordinarias y nominativas a razón de un dólar cada una 

Tiene su domicilo en la ciudad de Guayaquil y su actvidad pnncipal es dedicarse a las 
actividades de construcción de obras civiles, al 31 de Diciembre del 2012 la empresa se 
encuentra trabajando en la construcción de las vendas 

Nota No. 2. Resumen de las principales políticas contables 

Bases de presentación: 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en dólares de los Estados Unidos de 
América, moneda adoptada por la República del Ecuador en marzo del 2000 y sus registros 
contables son preparados a partr del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las NIIF 
promulgadas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad y hasta el 31 de 
diciembre del 2013 fueron elaborados con base a NEC emitidas por la Federacion Nacional 
de Contadores del Ecuador y aprobadas por la Superintendencia de Compañías 

La preparación de los estados financieros se efectuó sobre bases contables de empresas 
que prevén la realizacion de los activos y la cancelación de los pasivos Al 31 de diciembre 
del 2012, los activos comentes exceden a los pasivos corrientes en US$ 102 939,02, los 
resultados del año representan una utblidad de US$ 5 874,17 después del Impuesto a la 
renta 

La Supenntendencias de Compañla estableció mediante la Resolución No 06-Q IC! 004 del 
21 de Agosto del 2005, la adopción de las Normas Intemacionales de Información Financiera 
(NIF) y su aplicación obligatona por parte de las compañías y entidades sujetas a su control 
y Vigilancia, a partir del 1 de enero del 2009, la cual ratifica con la resolución No 
08 Q ICI 004 del 3 de Jullo del 2008, adicionalmente con la resolución No 08 G DSC 010 
del 20 de novismbre del 2008 publicada en el registro oficial no 498 del 31 de diciembro del 
2008 resolvió el Cronograma de aplicación obligatoria a partir del Tero de enero del 2010 y 
hasta el 2012 de las Normas Internacionales de [nformación Financiera NIIE por partes de 
las compañlas y entidades sujetas a su control y vigilancia para preparar y presentar sus 
estados financieros
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Bases de presentación: 
Continuación...) 

AVILES 8 LANDIN S A CONSTRUCTORA AVILASA — en cumplimiento a la resolución No 
08 G DSC 010. de noviembre del 2008, le corresponde adoptar las NIIF para Pymes en el 
tercer grupo esto es a partir del 1 de enero del 2012, teniendo como periodo de transición 

del 1 de enero al 31 de diciembre del 2011 Los saldos del patrimonio (neto) de los 
accionistas al final del 2011, fueron reformados para dar cumplimiento a los requenmientos 
legales vigentes, en razón de que hasta la fecha los estados financieros se elaboraron de 
acuerdo a las Normas internacionales de Contabilidad 

NIC 1 (Presentación de estados financieros) 
NIC 2 (Existencias) 
NIC 7 (Estados de Fluyo de efectivo) 
NIC 8 (Políticas contables, cambio en la estimación y errores) 
NIC 12 (impuestos a las gananeras) 
NIC 16 (Propiedad, planta y equipos) 
NIC 18 (Ingresos ordinarios) 
NIIF 1 (Adopción por primera vez de las NIFF) 
NIF 7 (Instrumentos Financieros) R

R
A
 

Como parte del proceso de transición y de disposición legal, la compañía aplico 
obligatoriamente las NIF a partir de enero 1 del año 2012, teniendo como pertodo de 
transición el año 2011, elaboro el cronograma de implementación y conciliación del 
patrimonio e Incluye la siguiente información 

Y Plan de capacitación 
Y Plan de implementacion 
Y”. Fecha de diagnostico de los principales impactos 

Esta información fue aprobada por la Junta General de Accionista el 31 de Octubre del 2011 
adicionalmente, la compañía elaboro para el respectivo periodo de transición, lo siguiente 

Y' Conciliación del patrmonto neto de los acctonistas reportado en base a NEC al 1 de 
enero y 31 de diciembre del 2011, al patrimonio neto de los accronistas convertidos 
bajo NIF a las fechas indicadas 

y Coneiltacion del estado de resultados del año 2011(utllidad del periodo) en base a 
NEC, al esto de resultado bajo NI[F
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Nota No, 2, Resumen de las principales políticas contables 

Bases de presentación: 
continuación... 

y” Revelación de efectos por aplicación de pnmera vez de las NIIF en el estado de flujos 
efecto del 31 de diciembre del 2011, según el caso, previamente presentado bajo 
Normas Ecuatorianas de Contabilidad 

Y Conciliación del estado de situación reportados en base a NEC al 1 de enero y 31 de 
diciembre del 2011 el estado de situación convertidos balo NIF a las fechas 
indicadas 

Declaración de Cumplimiento.- 
Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIIF) 

  

Moneda funcional - 

Los estados financieros adjuntos son presentados en dólares de los Estados Unidos de 
América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000 

A continuación mencionamos un resumen de las prncipales políticas contables aplicadas por 
la Compañía para la elaboración de los estados financieros 

al Efectivo y eauwalentes al efectivo 

El efecto y equivalentes al efectivo incluyen el efecto en caja, los depositos a la vista en 
entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un venclmiento 
original de tres meses o menos, y los descubiertos bancanos En el balance, los 
descubiertos bancanos se clasifican como recursos ajenos en el pasivo comente, 

b) Activos Financieros 

El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías a valor razonable con 
cambios en resultados, préstamos y cuentas a cobrar y disponibles para la venta La 
clasificación depende del propósito con el que se adquineron los activos financieros La 
dirección determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento de 
reconocimiento inicial Las inversiones adquiridas por la compañia corresponden a papeles 
comprados con el objetivo de obtener una rentabilidad sobre los valores invertidos a una 
determinada fecha, considerándose en la contabilidad como actos financieros mantenidos 
hasta su vencimiento AVILES £ LANDIN SA CONSTRUCTORA AVILASA, clasifica sus 
activos financieros en 2 categorías (1) Cuentas por cobrar Clientes (2) Otras Cuentas por
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Cobrar El valor razonable de las cuentas por cobrar a clientes fue determinado mediante 
análisis de recuperación probable de las cuentas Al 31 de diciembre la compañía tlene 
hquidez, sus activos cormentes cubren 3,84 veces al pasivo corriente 

e) Inventarios 

Los Inventarios se valoran a su coste o a su valor neto realizable el menor de los dos El 
coste se determina por el método promedio El coste de los productos terminados y de los 
productos en curso incluye los costes de diseño, las materias primas, la mano de obra 
directa, indirecta, otros costes directos e Indwectos y gastos generales empleados en la 
construccion de viviendas El valor neto realizable es el practa de venta estrado en el curso 
normal del negocio, menos los costos para ponerlos en condición de venta, mcluyendo los 
gastos de comercialización y distribución 

d) Propiedades, planta y equipos 

Estos activos están valuados al costo de adquisicion, la depreciación se calcula por el 
método de línea recta sobre la vida únl estimada para efectos de declaración del impuesto 
sobre la renta La Compañia ha optado por utilizar el valor razonable como costo atribuldo 
el costo neto de depreciación vigente al 1 de enero de 2011 según las Normas Ecuatorianas 
de Contabilidad, debido a que su valor en libros a la fecha de transicion se estima es similar 
al valor que hubiera sido determinado de haber aplicado las NIIF desde su reconocimiento 
micial 

Los Activos retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se producen, y 
el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causan Los desembolsos por 
concepto de mantenmiento, reparaciones y mejoras se cargan a los resultados del año 
según se incurran 

e) intereses 

Son registrados bajo el metodo del devengado y se ortginan por préstamos otorgados a la 
compañía 

1) Cuentas comerciales a pagar 

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se 
han adquirido de los proveedores en el curso ordinario de la explotacion Las cuentas a 

pagar se clasifican como pasivo corriente st los pagos tienen vencimiento a un afto o menos 
(o vencen en el ciclo normal de explotación, si este fuera supertor) En caso contrario, se 
presentan como pasivos no comentes
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8) Impuesto a la renta corriente 

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable 
a las utlidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base 
en el impuesto por pagar exigible Las normas inbutarias vigentes establecen una tasa de 

impuesto del 23% de (as utlidades gravables, _A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor 
la norma que exge el pago de un “anticipo mínimo de impuesto a la renta" cuyo valor es 
calculado en función de las cifras reportadas el año anterior sobre el O 2% del patrimonio 
02% de los costos y gastos deducibles, O 4% de los Ingresos gravables y 0.4% de los 
activos La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea 
menor que el monto del anticipo mínlmo, este último se convertirá en impuesto a la renta 
definitivo, a menos que el contribuyente sollaite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, 
la cual podría ser aplicable, de acuerdo con la norma que ngo la devolución de este anticipo 

h) Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compañía tiene una obligación presente, ya sea 
legal O implicita, como resultado de eventos pasados, (2) es probable que vaya a ser 
necesana una salida de recursos para liquidar la obligación y (3) el monto se ha estimado de 
toma fiable — Los montos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la 
Admwistración, a la fecha de cierre de los estados financieras, de los desembolsos 
necesanos para Ilquidar la obligación 

Los conceptos por los cuales se constituyan provisiones con cargo a resultados 
corresponden principalmente al impuesto a la renta causado en el año y a la participación de 
los trabajadores en las Utilidades 

l) Participación de Trabajadores en las utilidades- 

De acuerdo con el Código de Trabajo, la compañía debe distribuir entre sus empleados el 
15% de las utlidades antes del impuesto a la renta, este beneficio es registrado con cargo a 
los resultados del año en que se devenga 

)) Reserva Legal 

De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la compañía debe transferir el 10% de 
su ganancia líquida anual a la reserva legal hasta completar el 50% del capital suscrito y 
pagado Esta reserva no puede ser distnbuida a los accionistas, excepto en caso de 
liquidación de la compañía, pero puede ser utlizada para absorber pérdidas futuras o 
aumento de capital
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Nota No. 2. Resumen de tas principales políticas contables 
(continuación...) 

k) Resultados Acumulados -- Ganancias (perdidas) acumuladas de afios anteriores 

En este rubro se reflejan los resultados económicos obtenidos en años antenores, sean 
ganancias o pérdidas 

l) Resultados Acumulados — Adopción por primera vez de las NHF 

Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Internacionales de 
Información Financiera NIF completas y de la Norma Internacional de Información 
Financiera para Pequeñas y Medianas entidades (NE para las Pymes), en lo que 
corresponda, y que se registran en el patimomo en la cuenta Resultados Acumulados, 
subcuenta Resultados Acumulados provenientes de la adopolón por primera vez NIIF, que 
generaron un saldo acreedor, solo podrá ser capitalizados en la parte que exceda al valor de 

m) Resultados del ejercicio 

Corresponde al resultado ganancias o pérdidas obtenido durante sl ejercicio económico 
comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2012 después de participación a 
trabajadores e Impuesto a la renta 

n) Reconosinuento de Ingresos, costos y gastos 

La Compañía reconoce los ingresos cuando se efectúa la transferencia al cliente de la 
totalidad de los riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos Los 
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, así como también sus costos y 
gastos en funcion al método del devengado 

Nota No. 3 Efectivo y equivalentes al efectivo 

La compañía a diciembre del 2012 maneja cuatro cajas chicas que sirve para los distintos 
gastos de la operación de la empresa y que so distribuyen en 
  

  

          

Caja Chica Año 2012 Año 2011 
Departamento de Administración 691,31 691,31 
TOTAL. US$ 691,31 | us$ 691,31 | 
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Nota No. 3 Efectivo y equivalentes al efectivo 
(continuación...) 

Además al 31 de diciembre del 2012 se dispone de cuatro cuentas comentes de Bancos 
Locales, en donde se efectua los depósitos por los servicios de construcciones de los bienes 
inmuebles y pagos a proveedores 

  

  

  

  

  

      

Bancos Locales Año 2012 Año 2011 ] 
Banco Bolivanano US$ 16265,70 [US$ 2109842 | 
Banco Machala 19 081 24 9387 54 
Banco Promerica 305218 2182 28 

Produbanco 103715 203717 
TOTAL GENERAL EN BANCO US$ 38 430,27 US$__ 35.302,42   
  

Nota No. 4 Activos Financieros 

La compañía clasifica sus activos financieros en 

  

  

  

  

Zo Año 2012 Año 2011 
Cuentas x Cobrar Clientes no relacionados _ [US$ 2442301 [US$ 4052155 
Otras Cuentas por Cobrar 1594 13 16 384,62 
TOTAL US$ 25 987,14 | US$ _ 56.906,17     
  

Cuentas por Cobras Clientes 
La cuenta por cobrar clientes corresponde a valores por cobrar par la prestación de servicios 
de construcción de viviendas, el saldo al 31 de diciembre del 2012 fue de US$ 24 423 01 

Otras Cuentas por Cobrar 
En la cuenta otras cuentas por cobrar a corto plazo, se refieren a valores otorgados para 
operaciones normales de la compañía 

Nota No. 5 Servicios y Otros pagos Anticipados 
  

  

  

Año 2012 Año 2011 
ANTICIPO A PROVEEDORES. US$ 24 069,84 | US$ 78 054 62 
TOTAL, US$ 24.069,84 | US$ 78 054,62         
  

Anticipo a Proveedores y Contratistas 
Corresponde a valores adetidados por anticipo a proveedores que han sido otorgados a 
corto plazo para la compra de materiales para la construcción de la Urbanizaciones 
Metrópolis, siendo canceladas semanalmente de acuerdo al avance de obra notificado por el 
Fisoalizador para así cumplir con tas entregas de las villas
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Nota No. 6. Propiedades, Planta y Equipo 

La compañia cuenta con Activos Fijos como Muebles y enseres, Equipos de Computación y 
Vehículos, que son utlizados en la parte Administrativa y Operativa de la empresa 
  

  

  

    
  

  

          

ACTIVO FIJO Año 2012 Año 2011 % 
Depreciación 

[Equipo de Computación — [USE 124118 /US8 124118 33 
Muebles y Enseres 1.285,00 1286,00. 10 

Vehiculo. 42.848,21 42 848,24 EN 

Total Activo Fijo US$ “45.374,39 | US$ 45.374,39 
Menos Deprec Acumulada -24 137,58 15 028,16 
Total Áctivo Fijo Neto US$ 21.236,41 | US$ 30 348,23 
  

Nota No. 7. Cuentas y Documentos por Pagar 

Se refiere a las obligaciones contraídas por la empresa a corto plazo con proveedores, 
contratistas y otros, producto de operaciones normales por compra de bienes y servicios que 
no devengan intereses 
  

  

  

  

Año 2012 Año 2011 
Proveedores Us$ 2648199 |US$ 10067 36 
Otros. $ 974,04 2.974,47 
TOTAL US$ 33.456,03 [US$ 13041,53         

Cuentas por Pagar a Proveedores. en donde se registran todas las facturas por concepto de 
compra de materiales, mano de obra y servicios de Terceros que son utilizados en el área de 
la construcción de vivienda y para la administración 

Nota No. 8, Otras obligaciones Corrientes 

Se ha cumplido con todas las ablgaciones tributanas, la empresa ha efectuado retenclones 
en la fuente, IVA 12% Impuesto al valor agregado IVA 12% Las obligaciones con la 
administración tributaria 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

ADMINISTRACION TRIBUTARIA Año 2012 Año 2011 
RETENCIÓN EN LA FUENTE IMP RENTA US$ 283523 [US$ 274354 
RETENCIÓN EN LA FUENTE DE IVA 1317 99 124654 
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO. 0,00 
SUB-JOYAL. US$ 4153.22 | US$ 3990-18 
IMP ALA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO. _0,80 
TOTAL OBLIS GON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA | US$ 415322 [US$ 39% 

ES 20 183 58 10.032 13 
POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS 5681 87 611028 
15% PARTICIPACION A TRABAJADORES. 142383 
TOTAL. US$ 31.442,80 | US$ 20,132.59        
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Nota No. 9. Patrimonio: 

Capital Social: El capital social de la compañía al 31 de Diciembre del 2012 está 
conformado por 800 acciones ordinarias y nominativas de un dólar cada una, queda un total 
de US$ 800 00 

Resultados Acumulados — Ganancias (Perdidas acumuladas) 

Esto se origina por los resultados obtenidos en ejercicios económicos de años anteriores, al 
31 de diciembre del 2012 esta cuenta registra una pérdida de US$ 4 238,10 

Resultados por Aplicación de jas NIEF por primera vez 

El saldo deudor al 31 de diciembre del 2012 US$ 1 691 67 cargando al patrimonio de los 
accionistas como resultado de la implementación de las Normas Internacionales de 
Contabilidad NIF al 1 de enero del 2011 

Sananelas (Perdidas; 

En el ejercicio económico del año 2012 genero una utlidad de US$ 5 874,17 despues del 
Impuesto a la renta minimo y participación a trabajadores 

  

  

  

  

  

          
  

Patrimonio Año 2012 AÑO 2011 
Capital Social US$ 800,00 [US$ 800,00 
Aporte para futura capitalización 5:560,00 5 560,00 
Ganancias (Perdidas) Acumuladas 4238.10 | -— 359,57 
Resultados Acum provenientes de la adopción NIF 16967 | —- 
Ganancias (Perdidas) del Ejorcioro 5674, 17 541,53 

[Total [us$ 6.104,40 [US$ 2.121,50 ] 
  

Nota No. 10 Ingresos.- 

Los ingresos por servicios adenmistrativos efectuadas del 1 al 31 de diciembre del 2012 y 
que se encuentran debidamente soportadas con la emisión de facturas que cumplen con los 
requisitos que señala el reglamento de facturación Los Otros Ingresos corresponden a 
Intereses 

  

  

  

          

VENTA Año 2012 Año 2011 
VENTA DE SERVICIOS. US$ 1 187 503 18. US$ 204975284 
OTROS INGRESOS 435 328 93 455 38575 
TOTAL GÉNERAL DE [NGRESOS => US$ 1.622.832 11 Us$ 2,505.138.59 
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Los-costós dé ventá están conformado por los gastos que ¡Acurren directamente en la 
constiticción de las villas, el gasto en la compra dle los diversos materiales y la mano de obra 
dutante él. ejéfício stonórico dél 2012. Jos cestos sen los siguientes, 

  

[SosTo Y GASTOS Eo Oz 

  

  

  

9 2014 
Costo Divecto de la obra USETI7 11188 | US$1 822 014 88 

“Costo Indirecto a 338 752 23 499 979 47 a 
      

US$ 

  

“ola Cable y Basidz a SOSBSI OS | USETITTIIA SE 
   

Nofa No. 12 Egresos * 

  

    
tn los Gastos. Actur ratwobye registran tarios los.gastos del giro propiovdet negotja, al 31 
de diciembre! er 2412 púr, 

   

   

    

  

     

Año 2012] Año 20] 
US5 101134 75 [US$ 179605 54 
  

  E! US$ 0113438 085-173.665.54 

  

      
   

             

  
   
   

    

Año 2012 AñO DAT e 
489 2.341,10 qU85 10,120.23, 
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