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DICTAMEN DÉ LOS AUDINORES INDEPENDIENTES 

Alos Accionistas de 
AVILÉS E LANDÍN S.A. CONSTRUCTORA AVILASA 
Guayaquil, Ecuador 

Hemos auditado el balance general de la empresa AVILÉS 2 LANDÍN S.A. CONSTRUCTORA 
AVILASA al 31 de diciembre del 2011 y los estados conexos de ganancias y perdidas, de 
evolución del patemonio, y estado de flujo de efechvo del ejercicio en mención Estos estados 
son responsabiidad de la admimstración de la compañía Nuestra responsabllidad es expresar 
una opinión sobre estos estados financieros, basados en nuestra audtioría. 

Nuestros examenes se efectuaron de acuerdo con nomas de audilofa generalmente 
aceptadas Estas normas requieren de la planeación y ejecucion de una auditoria que tenga 
como obietivo oblener una segundad razonable y determinar las estados financieros no 
contienen errores importantes Una auditona incluye pruebas selectivas de la evidencia que 
sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros Incluye 
también la evaluación de las normas y práchcas contables Ulizadas y de las estimaciones 
Importantes hechas pora gerencia, así como una evaluacion de presentacion general de los 
estados financieros Consideramos que nuestra auciforía proves una base razonable para 
nuestra opinión 

En nuestra opinión, los estados finansteros aniba mencionados presentan razonablemente, en 
todos los aspectos imporiantes, la situación financiera de AVILÉS E LANDÍN SA. 
CONSTRUCTORA AVILASA al 31 de diciembre del 2011 y los resultados de sus operaciones, las 
vanaciones en su paltmonio y su flujo de efechvo por el año lermnado en esa fecha, de 
conformidad con piinelpros de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. 

AUDITORES Y CONSULTORES 
AUDIFEDMAR S.A. 
REGISTRÓ No”3G-ANAE 2-548 

FEDERICO ARMIJOS BONILLA 
Ecencla Profesianal No, 10713 

Janlo 4 del 2013 
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GUAYAQUIL. ECUADOR. 
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AVILÉS £ LANDÍN S.A. CONSTRUCTORA, AVILASA, 
BALANCE GENERAL 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 
(expresado en US$, dolares) 

ACTIVO 

CORRIENTE 

CAJA Y BANCOS 359979 
CUENTAS POR COBRAR CUENTES (Noto BJ 40.521 58 

CUENTAS POR COBRAR VARIAS (Nota C) 94.439,24 

'OTRAS CUENTAS POR COBRAR (Nota Dj 22.622,83. 

INVENTARIOS 000 
TOJAL ACTIVO CORRIENTE 193.577,05 

ACTIVO MIJO, NETO (ota E) 30.348,23 
ACTIVO DIFERIDO 000 
TOTALDE ACTIVO 22999528 

PASIVO 

CORRIENTE 

CUENTAS POR PAGAR (Nota FJ 24 195,30 

OBLIGACIONES ESS EIMPUESTOS (Nota 6) 20 192,57 
TOTAL PASIVO CORRIENTE 46.327,87 

NO CORRIENTE 

(OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR (Noja H) 127,475.51 

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 177 A7S,51 

TOTAL DEL PASIVO 221 803,38 

PATRIMONIO (Nota 1) 

CAPITAL SUSCRITO: 800,00. 

APORTES DESOCIOS PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES. 5.560,00 

RESULTADOS AÑOS ANTERIORES 3.596,57 

PÉRDIDA DEL EJERCICIO. $41.53 
TOTAL PATRIMONIO — 2110 
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 223 925, 20 

Ver notas a los estados financieros 

Esos X. Avllós Lafídin be er oronao 
Gerente General Contadora General 
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AVILÉS 8 LANDÍN S.A. CONSTRUCTORA, AVILASA 
ESTADO DE GANANCIAS Y PÉRDIDAS 

POR EL PERÍODO COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 
(expresado en US dólares) 

INGRESOS (Nola N 
VENTAS 2.505 139,59 
TOTAL INGRESOS 2.505 198.59 

COSTOS Y GASTOS (Nota K) 
COSTOS DE VENTAS 2.321 994,35 
GASTOS GENERALES Y ADMINISIRATIVOS 193 788.27 
TOTAL EGRESO 2.606.780,32, 

PÉRDIDA DEL EJERCICIO. -641,53 
L 

Ver notas a los estados financieros 

X. Avilés if] Dolores C, Catreño Coronado 
Gerente General Contadora General 

COLA, SAMANES Y MIZ-122-V.9  osatt-toderi952Dhotmal.com TEÉF:: (593) 04- 2214700 — CEL: 0994250453 — CORDAFIST 
GUAYAQUIL — ECUADOR. 
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AVILÉS 8, LANDÍN S.A, CONSTRUCTORA, AVILASA 
ESTADO DE SITUACIÓN PATRIMONIAL 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 
texpresado en US, dóleres) 

  Ep o ys | GANANCIAS di Arcmisrara | canancias | SAN 
DESCRIPCIÓN 7 [1 Spiral FUNIRA. eémamas., | PÉDIDAS) 

          
  

  

  

ra IS . ; GAEISIMACIÓN| AGUAILADAS | puerco 

SALDO AL OF DE ENERO DEL 2011 600,00 00 009 116771 36771 
TRANSFERENCIA PÉRDIDA AÑO 2010 116771 116771 oa 
APORTES DE SOCIOS 5.560,00 000 5560.00 
AJUSTE PÉRDIDA AÑOS AMIERIORES, 20986 2.428,86 
PÉRDIDA AÑO 2011 841 53 641 53, 

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE 2011 600,00 6000 -359887  -64153 zu 

Ver notas a los estados financieros 

Gerente General 
Dolores €, Carreño Coronado 

Contadora General 

CDLA.SAMANES t MZ122-V.9 emu tedert9s2Ghotmall com 
TELÉF < (8957 05- 2214700 — GEL 0394S50ASS = O9OIÓTIST 
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AVILÉS £ LANDÍN S.A. CONSTRUCTORA, AVILASA. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECIVO 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 
fexpresado en US dólares] 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 
Clases de cobros por actividades de operación 

Cobros procedentes dle las ventas de bienes y prestación de servicios 2595 11881 
Otros cobros por achwrdades de operación 0.00 

2395113,81 
Clases de pugos por actividades de operación 

Pagos a proveedoras por el sumnuiro de Bienes y servicios 2.498 943,18 
Otros pagos por actividades de operacion 26 923,42 
Intereses pagados 
Otras entradas y salidas de efectivo 

Electivo neto provisto por las ackividades de operación 

  

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UMLIZADOS EN) ACTIVIDADES DE 
aos 

Adquisiciones de propredadies, planta y equipo 0.00 
Otras entradas y soliias cie efectivo 33:934:98 

Efectivo neto ultzado portas actividades de nverlón -33 734,90 

INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL ECO -193,497.46 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERÍODO 219.491 39. 
EFECUVO Y EQUIVALENTES AL-EYECIVO ALFÍNAL DEL PERÍODO 35 99873, MO 

Var notas a los estados flnanciaros. 

ss X. Avilés Les Dolores €. Carraño Coronado 
Gerente General Contadora General 

CDLA. SAMANES 1 MZ12—V. 9 canal! facer! al 
e a ULEAD CEL ASEOS 
RUAYAQUIL ECUADOR
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AVILÉS 8. LANDÍN S.A. CONSTRUCTORA, AVILASA 
ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICIÓN RNANCIERA 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2011 
(expresado en US dólares) 

GANANCIA ( PÉRDIDA ) DEL EJERCICIO -641 53 

AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO. 

Apstas por gesto de deprectación y amortización 9118 
Alustes por gasto porimpuesto ala renta 1 

$ 19541 
CAMBIOS DEACRIVOS Y PASIVOS 

Incremento ( disminvelon ) en 
Cuentas por cobrar clentes 8997522 
úOlras cuentos por cobrar 11 478.08 
Serdicios y otros pagos anticipados 94.439 24 
inventarios 46.037 56 

Achwos por impuestos comentes 0.00 

Cuentos y documentos por pagar 20981029 

FLUJOS DE EFRCUVO NETOS PROCEDENTES DEf UHINADOS ) EN 149 549, 4 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Ver notas a las estados financieros 

    los X. Avilés, Dolores C. Carreño Coronado 
Gerents Goneral Contadora General 

COLA, SAMANES 1MZ122—V 9 esnail federi052G/hotmal! copa. 
TELÉF., (589) 04- 2210700. CSL 0004350453 - OOR9OBA351 
GUAYAQUIL ECUADOR.
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AVILÉS 8. LANDÍN S.A. CONSTRUCTORA, AVILASA 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2011 
(expresacio en US dólares) 

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 

1.- Objetivo y Antecedentes de la Compañía 

La compañía anónimo AVILÉS 2. LANDIN S.A CONSTRUCTORA, AVILASA, está conshtuida en 
el Ecuador segun consta en la escntura pública otorgada ante el Ab Julto Publlo Olvera 
Espinoza, Nolano suplente encargado de la Notaría Tigésima séptma del cantón Guayaquil 
el 26 de noviembre del 2008, e inscrita en el registro mercantil del cantón Guayaqui el 4 de 
diciembre del 2008. Su capital social suscnto y pagado es de US$800.00 dividido en un mi 
parholpaciones iguales acumulatwas e indlvisibles de US$),00 cada una, 

Tiene su domicilo en la cludad de Guayaquih y su actividad económica principal es la 
constucción de vwiendas 

  

2. Base de Presentación de los Estados Financiero: 

Los estados financieros han sido preparados en dólares de os Estados Unidos de Aménca 
sobre la base del Nuevo esquema monetario (Dolarzación) y de conformidad contas Normas 
Ecuatorianas de Contabilidad generaimente aceptadas en el Ecuador bajo la modalidad de 
una empresa comercial. 

La Supenntendencia de Compaña estableció mediante la resolución No. 06:Q.1C1 004 del 21 
de agosto del 2006. la adopcion de las Normas Iniemacionales de información Financiera 

(II) y su apicación obllgatoría por parte de las compañías y entidades sujetas a su contro! y 
vigllancia, a parir del Y de enero del 2099, la cual tañifica con lo resolución No 06 Q/C1.008 
del 3 de jullo del 2008, Adicionalmente con la resolución No 08,6 DSC DIO del 20 de 
noviembre del 2008 publicada en el registro oficial No 498 del 3] de diciembre del 2008 
resolvló el Cronograma de aplicación obhgatoña "a partir del bro de enero del 2010 y hasta el 

2012 de las Nommas Internacionales de Información Financiera “NIF” por parte de las 

compoñílas y enidades sujetas a su control y vigilancia para preparor y presentar sus 

estados financieros “* 

  

De acuerdo a las disposiciones de la Supemmtendencía de Compañías descntas en el párrafo 
AVILÉS 2 LANDÍN CONSTRUCTORA AVILASA pertenece al Tercer Grupo de NIF srendio su año 
de transición el | de enero al 3) de diciembre del 2011 

Como está indicado en los estados financieros adjuntos al 31 de diciembre del 2011, los 
achvos conientes exceden a los pasos comentes en US$149 249.18, Los resultados del año 
errejan una pérdida de US$641,53 

A continuación mencionamos las principales políicas contables" 

Activo lo- Las propiedades, plantas y equipos, reflejan el costo de adqusición La 
depreciación de los aclwos se registra con corgo a las operaciones del año, utilizando tosas 

quese consideran adecuadas para depreciar el valor delos actwos durante su vida se 

CHLA SAMANES 1 M2122-Y 9 ema federtoszormall.com 
“TELEF (690) 04- 2214700. OEL.DOSAISO4S3 — O9OGONI15 
BUAYAQUIL - ECUADOR:
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AVILÉS 8 LANDÍN S.A. CONSTRUCTORA, AVILASA 
Notas a los Estados financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2011 
(expresado en U.S, dólares 

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 
(conhnuación.. 

eshmada, ha sido calculada siguiendo el método de línea recta en función de los porcentajes 
señalados en la Ley de Régimen Inbuteno Interno, los cuales son 

ACTIV años 
Maquinanas y Equipos 10 

Muebles y Enseres 10 

Equipos de Computación 3 

Vehículos s 

Beserva Legal — De acuerdo con la legsiación vigente en el Ecuador, la Compañía debe 
fransfenr el 5% de su ganancia líquida anual «a la reserva legal, hasta completar el 50% del 
capital susento y 
pagado — Esta reserva no puede ser disimbulda «a tos acciomstas, excepto en caso de 
liquidación de la Compañía, pero puede ser uhizada para absorber perdidas incumdas O 
para aumentar el capital 

Poriiclpación e Jabaledores - De acuerdo con sl Codigo de Trabajo, la Compañía debe 
distibuir entre sus empleados el 15% de las viiidades antes del impuesto a la renta. Este 
benehcio es registrado con cargo a los resultados del año en que se devenga. 

Impuesto q le Rente.- La provisión para mpuesto a la renta está constiluda a la tasa del 23% 
sobre lo uilidad gravable y se carga a los resultados del año en que se devengo, esta 
provisión esta sujeta a lala noma que enfró en vigor en el año 2010 que exe el pago de un 
“anticipo mínimo de mpuesto a la renta", cuyo valor es calculado en función de las crras 
reportados el año onlenor, La refenda norma estableció que en caso de que elimpuesto a la 
renta causado sea menor que el monto del antapo mínmo, este último se converirá en 
impuesto a la renta deñínllivo a menos que el contibuyente solicite al Semicio de Rentos 
intemas su devolución, lo cual poda ser aplicable, de acuerdo con la noma que rige la 
devolucion de este anticipo 

Reconocimiento de Ingresos, costos y gastos.- La Compañía reconoce los ingresos cuando se 
efectúa la transferencia al cliente de la totalidad de los nesgos, beneficios y servicios sobre la 
propiedad de los productos Los dlescuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, así 
como también sus costos y gastos en función el metodo del devengado? 

COLS. SAMANES 1 M2422—V,9,  enal fodert052Ahorpallcom 
TELÉF_£573) 0% 2214700 — GE OBOAIEDASS — OSBODStTs) 
GUAYAQUIL— ECUADOR
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AVILÉS 8. LANDÍN S.A. CONSTRUCTORA, AVILASA 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2011 
(expresado en U.S. dolares) 

NOTA B. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES: 

Corresponden a valores adeudados por el financtamranto otorgado a corto plazo « los clientes no 
relacionadas focales 

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 40.521,55, 
TOTAL 

  

NOTA C. CUENTAS POR COBRAR VARIAS: 

Las otras cuentas por cobrar estan conformadas por préstamos anticipos a empleados y fiipulación 
oforgados a corto plozo 

ANTICIPO A PROVEEDORES 78.054,62 
OTROS 16.384,62 

vOTAL 94.439,24 

NOTA D, OTRAS CUENTAS POR COBRAR: 

AJ31 de diciembre del 2011 la compañía tene crédito butario a favor por Retenciones en 
la Fuente del mpuesto a la renta por valor de US$22.622,53, luego de haber compensado el 
impuesto causado en el presente ejercicio por US$2.274,89. 

NOTA E, FIJO: 

Las propiedades mcluldas en el balance por US$30.34823 al 31 de diciembre del 201 
representan bienes pertenecientes a la compañía Se muestra el costo menos la depreciación 
acumulada. 

a) La depreciación de los activos se registra con cargo a las operaciones del año 
ufizando tasas que se consideran adecuadas para deprecior su vida Úh, siguiendo el 
método de línea recta en funcion de tos porcentajes señalados en fa Ley de Regimen 
Tríbuiano Interno, 

b] Los achvos vendidos o reltados se descargan de las cuentas correspondientes 
cuando se produce la venta o el retro, y el sesullado de dichos hansacciones se 
regstra cuando se causa, Los gastos de mantenimiento y reparaciones se cargan alos 
resullados del año y fos gastos por renovaciones o mejoras de importancia son 

capilalizados 

COLA SAMANES 3 MZ122—V,8  extall federtos2Mhotraar.com 
TELÉF. (583)04-2214700 — CEt.. 0994350453 - 0940084481 
CUAYACUN - ECUADOR
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AVILÉS 8 LANDÍN S.A. CONSTRUCTORA, AVILASA 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2011 
fexpresacio en U.S dólares) 

  

NOTA E FLO; 
foontinuación ) 

tióseMpcón OÍ camentos. disminuciones FEOS 

MAQUINARIAS Y EQUIPOS 128500 1285.00 000 
EQUIPOS DE COMPUTACION 124118 120,18 
MUEBLES Y ENSERES 000 128800 000 128500 
VEHICULOS 42.848,21 42.848,21 

TOTAL ACTIVO FJO 45.374,39 1285/00 1.288,00 — 45:974.39 
MENOS DEPREC ACUMULADA 591438 9183 000 15026 

TOTAL ACTIVO FIJO NETO 3OALOD6 ._ -7826,88 1285/00 30.348,23 

NOTA F. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: 

Corresponde a obligaciones contraídas a corto plozo con proveedores locales y otros 
acteedores por la compra de bienes y servicios necesarios para el desenvolvimiento normal 
de las actividades de la compañia 

PROVEEDORES. 10.067,36 
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 1412794 

TOTAL 2419530 

NOTA G. OBLIGACIONES 1ESS E IMPUESTOS: 

Cumpliendo con sus obligaciones tributarias, ia compañía ha efectuado retenciones en la 
fuente y retenciones del IVA, que al 31 de diciembre suman US$20.132,57 Se registró la 
provisión y cancelación del impuesto a ia renta causado en el presente ejercicio por 
US$2.274,8). 

NOTA H. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO: 

Corresponden a obligaciones locales contraídas a targo plazo que al31 de diciembre del 
2011 suman US$177 475,51 que no devengan intereses) 

CBA. SAMANES $ MiL$22V.9 — e-mail federte2rzQholmal.com 
TELÉF (883)04. 2214700 — CEL" 0998380489 - OOBIISA 
GUAYAQUIL ECUADOR



AUDIFEDMAR S.A. 
AUDITORES 8 CONSULTORES 

  

  

1 

AVILÉS 8. LANDÍN S.A. CONSTRUCTORA, AVILASA 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2011 
(exprescdo en U.S dolares) 

NOTA l. PATRIMONIO: 

Capital Social.- 

AI 31 de diciembre del 2011 está compuesta de 800 porhcipaciones iguales acumvlatvas e 
indivisibles de cinco dólares (US$ 1,00) cada una, que clan un total de US$ 800,00 

portes. futuras capltelizac! 

Al 31 de diciembre del 2011 el acciomsta mayontano ha entregado en calidad de aportes 
para fufuras capitalzaciones la suma de US$5.560,00 

sancias (Pérdidas) gcumulados de eros anteriores. - 

Refleja los saldos acumuladas por las Ulflidades y perdidas de años antenores, al 31 de 
diciembre del 2011 suman US$3.596,57 

Pérdicias dal Ejercicio - 

Los resultados del año 2011 arrojaron pérdidas por US$641,53, 

NOTA J. INGRESOS: 

Los Ingresos por ventas realizadas desde el 1 de enero cl 31 de diciembre del año 2012 
alcanzaton la suma de Us$2'505.138 59 Se facturaran cumpliendo los requisilos que señala el 
Reglamento de Facturación 

NOTA K. COSTOS Y GASTOS: 

Corresponde a costos y gastos propios generados por la achvidad del negocio «l 31 de 
diciembre del 2012 el costo de ventas representa el 92,69%, los gastos generales y 
adminisirahwos representan el 92,69% y 7.34% en su orden, desglosados de la siguiente 
manera” 

  

COSTOS DE VENTAS 2.321 994,35 
GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS 18378577, 
TOTAL 05.780,12 

NOTA L. CUMPLIMIENTO DÉ OBLIGACIONES: 

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retención y percepción del impuesto a 
fa renta, así como los enfenas de aplicación a las normas tibutanas son responsabilidad de la 
administración de la ampara, 

GBLA, SAMANES 7 MZ.F22=Y 9 goma tecertas2Ghotmei. co 
TELÉF, (S031 04. 2214700 — CEL OUUSISUaSz OSOS 
SUAYAQUIL - ECUADOR
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AVILÉS 2. LANDÍN $.A. CONSTRUCTORA, AVILASA 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2011 
(expresado en US dólares) 

NOTA L. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES: 
fconinvación - ) 

El resultado de my revisión no revelo en las transacciones examinadas que a mm opinión 
constituyan incumpimienta significativo de las obligaciones de AMLES E LANDIN SA 
CONSTRUCTORA, AVILASA como agente de retención y percepción del Impuesto a la renta 
durante el año terminado a 31 de diciembre del 2011. 

NOTA M. EVENTOS SUBSECUENTES: 

Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de preparación de estos estados financieros, no 
se produjeron eventos, que en opmion de la Admnstración de la Compañía pudieren tener 

efectos sgnihcotwoga 

COLA. SAMANES £ MZ.122-Y 9  exmall federt052/MhoImallcom 
TELÉF - (683) 42214700 — CEL-0804350483 - O9O9OSTIS1 
GUAYAQUIL ECUADOR


