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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
Quito, 05 de Abril de 2019

A los sefores Socios de la Compania INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA.
Opinic Salvedad

1. He auditado los estados financieros de INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA. que
comprenden los estados de situacién financiera al 31 de diciembre de 2018, el estado de
resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de
efectivo correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las polfticas contables
significativas.

En mi opinién, los estados financieros antes indicados a excepcidn de lo indicado en el
tiltimo pdrrafo del punto 2 fundamentos de la opinidn, se presentan razonablemente, en
todos sus aspectos significativos, la situacion financiera de INVERSIONES PROCOR CIA.
LTDA., al 31 de diciembre de 2018, el correspondiente estado de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo por el aiio terminado en esa fecha,
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Fundamentos de la opinién

2. He llevade a cabo mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditorfa {NIA).Mis responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds
adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditorfa de los
estados financieros de nuestro informe.

Soy independiente de INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA., de conformidad con los
requerimientos de ética aplicables a mi auditoria de los estados financieros en el Ecuador
y he cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una hase suficiente
y adecuada para mi opinion.

La empresa durante el ejercicio 2018 no ha realizado la Valoracion de las Inversiones en
acciones que tiene la empresa.
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La direccion es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las NIIF para Pymes, y del control interno que la direccién
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la direccién es responsable, de la valoracién
de la capacidad de la Sociedad, de continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con la Empresa en marcha y utilizando
este principio contable, excepto si la direccién tiene intencion de liquidar la sociedad o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervisién del proceso
de informacién financiera de la Sociedad, asi como de sus resultados.

Mi responsabilidad es cumplir el objetivo de obtener una seguridad razonable, de que los
estados financieros en su conjunto, estdn libres de incorreccién material debido a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que contiene mi opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccién material cuando
existe y se consideran materiales, si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basdndose en los estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria.

Como auditora profesional soy la responsable de la direccién, supervision y ejecucién de la
auditoria. Soy la tinica responsable de la opinidn de auditoria. También:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o erros, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo para no detectar un error material
debido a fraude es mds elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error,
ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
compaiifa.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacidon revelada por la Administracién es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Gerencia, de la base
contable de negocio en marcha y , basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos y condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiifa para continuar
como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en
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los estados financieros o, dichas revelaciones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de este informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones
futuras pueden ocasionar que a Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia respecto a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa de
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

5 Mi informe adicional, establecido en la Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00003218 del
Servicio de Rentas Internas sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias y la Opinion
sobre el cumplimiento como sujeto pasivo de los impuestos de la empresa., por el ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2018, se emiten por separado.

6. Este informe se emite unicamente para informacién de los Socios de INVERSIONES
PROCOR CIA. LTDA. y de la Superintendencia de Compaiiias y no debe utilizarse para
ningiin otro propésito.

Aspecto de énfasis

7 Sin modificar nuestra opinidn, tal como se describe en la nota 1 a los estados financieros
adjuntos, las operaciones de la Compaiifa, al igual que otros sectores empresariales, han
sido afectadas por la desaceleracién de la economia de la economia a nivel mundial y del
Ecuador y por el terremoto sufrido en abril del 2016; estas condiciones, entre otras,
produjeron una contraccion en el mercado local en el que opera la Compaiiia y se
considera que pueden prolongarse al 2020 y sobre las cuales no se puede estimar sus
efectos. La Gerencia ha tomado las acciones correspondientes para administrar en estas
condiciones. Los estados financieros adjunto deben ser leidos considerando estas
circunstancias.
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AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE
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INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

SALDOS

EEEN:A NOTAS  41,12/2018 311272017
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 4 51,157,58 5469.55
ACTIVOS FINANCIEROS 5 29,813,92 10,700.00
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 80,971,50 16,169.55
ACTIVO NO CORRIENTE

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
PROPIEDADES DE INVERSION

(=

44,858,41 40,858.37
1.331,746,19  1,401,275.65

~

INVERSIONES EN ACCIONES 8 706,421,90 706,421.90
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 2,083,026,50 2,148,555.92
TOTAL ACTIVO 2,163,998.00 2,164,725.47
PASIVO

PASIVO CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 9 855.00 4,148.48
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 10 16,578.25 88.55
TOTAL PASIVO CORRIENTE 17,433.25 4,237.03
TOTAL PASIVO

PATRIMONIO NETO 11

CAPITAL SUSCRITO 0 ASIGNADO 400.00 400.00
RESERVA LEGAL 210.78 210.78
RESERVA FACULTATIVA 554.340,81 554,340.81
RESULTADOS ACUMULADOS 31.101,94 8,914.85
RESULTADOS PROVENIENTES NIIF 1RA. VEZ 1,487,976.40  1,583,234.91
RESULTADOS DEL EJERCICIO 72,534.82 13,387.09
TOTAL PATRIMONIO NETO 2,146,564.75 2,160,488.44
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 2.163.998,00 2,164,725.47

_~Notas a los Estados financieros son parte integrante de este informe

1'/.\ .

CONTADOR GENERAL




INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

SALDOS
oA NOTAS  21/12/2018  31/12/2017
INGRESOS OPERACIONALES
ARRIENDOS 32.100,00 33,600.00
OTROS INGRESOS 1.960,00 5,400.00
34.060,00 39,000.00
INGRESOS NO OPERACIONALES
DIVIDENDOS POR ACCIONES 29.221,40 28,140.92
VENTA DE ACTIVOS 100,729.05 8,613.16
DIVIDENDOS EN ACCIONES 0.00 46,032.00
OTROS INGRESOS 2.584,00 0.00
132,534.45 82,786.08
TOTAL INGRESOS 12 166,594.45 121,786.08
GASTOS
GASTOS ADMINISTRATIVOS 13 77.913.35 96,126.77
RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 14 88,681.10 25,659.31
PROVISIONES FINALES
GASTO PARTICIPACION TRABAJADORES 0.00 0.00
GASTO IMPUESTO A LA RENTA 16,146.28 12,272.22
RESULTADO INTEGRAL NETO DEL EJERCICIO 72,534.82 13,387.09

————

Notas a los Estados Finander‘(;j son parte intégrante de este informe.




DETALLE

SALDO INICIAL 01/01/2018
Otros

Transf. Resultados a Ctas.
Patrimoniales

Resultado del Ejercicio

SALDO FINAL AL
31/12/2018

INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

i RESERVA LEGAL RESULTADOS PATRIMONIO
RESERVA RESULTADOS ACUMU. POR RESULTADOS
FACULTATIVA  ACUMULADOS  APLICA.IRAVEZ  DEL EJERCICIO
DELASNUF’
400.00 210.78 554340.81 8.914,85 1,583,234.91 13.387,09 21.60488.44
8.800,00
13.387,09  (95258.51) (13.387,09)
72,534.82
400.00 210.78 554,340.81

31.101,94 1,487,976.40 72,534.82 2,146,564.75

Notas a los Estados Financieros son parte intégrante de este informe.

CONTADOR GENERAL



INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA.

FLUJO DE FONDOS METODO DIRECTO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

INCREMENTO NETO {DJ’SMINUC.’@N) EN EL EFECTIVO ¥
EQUIVALENTES AL PE EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS
CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacién
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién
de servicios
Clases de pagos por actividades de operacién
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y
servicios

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo
Otras entradas (salidas) de efectivo
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Financiacién por préstamos a largo plazo
Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y
equivalentes al efectivo
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
PRINCIPIO DEL PERIODO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
FINAL DEL PERIODO

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciacién y amortizacion
Ajuste por pagos basados en acciones
Ajustes por gasto por impuesto a la renta
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar
comerciales

Incremento (disminucion) en otras cuentas por pagar

.Fi‘hjas de efectivo netos proéedentes de (utilizados en)
actividades de operacién

Notasa 1‘@7 Estados Financieros son parte intégrante de este informe.

A } g

SALDOS
31/12/2018
45,688.03

(23,841.43)
52,222.02

52,222.02
(76,063.45)

(76,063.45)

69,529.46
0.00
69,529.46

0.00
0.00

45,688.03
5,469.55

51,157.58

88,681.10
(90,458.55)
583.33

0.00

0.00
(91,041.88)

(22,063.98)
(19,113.92)

(3,293.48)
343.42

(23,841.43)

ONTADOR GENERAL

SALDOS
31/12/2017
2,184.06

53,228.79
134,747.11

134,747.11
(81,518.92)

(81,518.92)

(72,052.00)
(72,052.00)
0.00

21,607.27
21,007.27

2,184.06

3,285.49

5,469.55

25,659.31
12,880.93
(1,638.37)
26,791.52
(12,272.22)
0.00

14,688.55
14,600.00

0.00
88.55

53,228.79



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 de diciembre del 2018
(EXPRESADOS EN DOLARES)

NOTA 1.- ACTIVIDADES Y OPERACIONES DE LAS COMPANIAS

INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA., es una compaiiia ecuatoriana, constituida ante el Notario
Quinto encargado de la Notaria Segunda del Cantén Quito Dr. Ulpiano Gaybor Mora, el 28 de
Septiembre de 1976. Aprobada por la Superintendencia de Compariiias mediante Resolucién
LR1983 de 19 de Octubre de 1976 e Inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Quito, bajo el N°
817 del tomo 107 el 27 de Octubre de 1976. El tiempo de duracién de la empresa en la escritura
de constitucion es treinta afios a partir de la fecha de inscripcion en el Registro Mercantil, luego
realizan una escritura de reactivacién con fecha 17 de Enero de 2007 prorrogando el plazo veinte
afios mds, ante el Notario Cuadragésimo Dr. Oswaldo Mejia Espinoza, Inscrita en el Registro
Mercantil el 20 de Abril de 2007 bajo el nimero 1122 del Tomo 138.

El Objeto Social de la Empresa es negociar en compra venta bienes muebles para el hogar u
oficinas, de bienes inmuebles, papeles fiduciarios y valores. Por lo tanto son propias de la
compafifa todas las actividades conexas a las que arriba quedan indicadas y que mediatas o
inmediatamente se relacionen con ellas. Para el cumplimiento de su objetivo la compaiila podrd
realizar y ejecutar toda clase de actos y contratos, actividades judiciales o extrajudiciales
permitido por las leyes.

El Servicio de Rentas Internas le asigno el RUC N° 1790290565001, y la Superintendencia de
Compaiiias le asigné el Expediente N° 13296.

Domicilio principal: Provincia Pichincha, Cantdén Quito, Avenida Orellana E9-38 y Avenida 6 de
Diciembre, Edificio La Vifia, Teléfono 5932-3239068

Su Capital Social estd constituido por trescientas mil (400) participaciones de un ddlar (US$ 1,00)
cada una.

Economia Ecuatoriana

Sin duda el hecho mds relevante y positivo en lo econdmico, y que apunta en la direccidn correcta
de dar mayor participacién a la iniciativa privada, particularmente a las exportaciones, es la
entrada en vigencia del Acuerdo Comercial con la Unién Europea, instrumento que ha sido
logrado con la persistencia y apoyo de todo el sector privado del pais y con la necesaria decisién
politica de parte de las mdximas autoridades piblicas. Este acuerdo sin embargo, es sélo una
herramienta, pero que para ser aprovechada de mejor manera requiere de una agenda de
competitividad que mejore las condiciones de produccién y exportacion en el pais.

Los efectos de los cambios en la economia ecuatoriana, y de las reformas tributarias y laborales
han generado en todos los sectores econémicos:

a) Una disminucién de sus operaciones

b) Una lenta rotacién de los inventarios y en la cobranza de los clientes; y

¢) Una disminucién en la rentabilidad.

Las situaciones antes indicadas podrian afectar la situacion financiera, liquidez y rentabilidad del
sector empresarial,

Durante los afios 2017 y 2018, bajo el esquema de dolarizacidn, los precios de los bienes y servicios
locales han mantenido un proceso de ajustes, lo cual determiné un indice de inflacién 0.20% y 0.33%,

aproximadamente para éstos aiios, respectivamente.

Nota. 2.- Bases de presentacién y Preparacion de Estados Financieros



1.- Bases de presentacién

Los estados financieros consolidados de la Empresa serdn preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) adoptadas para su utilizacién en Ecuador. La
preparacién de los estados financieros consolidados conforme a las NIIF exige el uso de ciertas
estimaciones y criterios contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el
proceso de aplicar las politicas contables de la compaiiia.

2.~ Bases de consolidacidén
2.1. Sucursales

Los Estados Financieros Consolidados comprenden los estados financieros de INVERSIONES PROCOR
Cfa. Ltda, y su sucursal al 31 de diciembre de cada afio. Los estados financieros de la sucursal son
preparados para el mismo afio de reporte que la matriz usando politicas contables consistentes.

Todos los saldos, transaccionales, ingresos y gastos y utilidades y perdidas inter companfas resultantes
de transacciones reconocidas como activos, han sido completamente eliminados.

Nota. 3.- Resumen de las principales politicas de contables
3.- Efectivo y equivalente al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen en caja, los depdsitos a plazo en entidades de crédito,
otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o menos y
los sobregiros bancarios. En el balance se situacion, los sobregiros se clasifican como recursos de
terceros en el pasivo corriente.

4.- Activos Financieros

La Empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor razonable con
cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento y disponibles para la venta. La clasificacién depende del propdsito con el que se
adquirieron los actives financieros. La Administracion determina la clasificacién de sus activos
financieros en el momento de reconocimiento inicial.

a. Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos financieros
mantenidos para negociar. Un activo financiero se clasifica en esta categoria si se adquiere
principalmente con el propdsito de venderse en el corto plazo. Los derivados también se clasifican con
adquiridos para su negociacién a menos que sean designados como coberturas. Los Activos de esta
categoria se clasifican como activos corrientes.

Las inversiones en valores negociables se registran inicialmente al costo y posteriormente su valor se
actualiza con base en su valor de mercado (valor justo).

Las inversiones en acciones se encuentran contabilizadas a su valor razonable, los resultados
obtenidos se encuentran registrados en otros ingresos (resultados).

b. Préstamosy cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance, que se clasifican como actives no
corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen los deudores comerciales y otras cuentas por

cobrar.

¢. Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento



Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la administracién de la Empresa tiene la intencién
positiva y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la Empresa vendiese un importe que no
fuese insignificante de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria completa
se reclasificaria como disponible para la venta. Estos activos financieros disponibles para la venta se
incluyen en activos no corrientes, excepto aquellos con vencimiento inferior a 12 meses a partir de la
Jfecha del balance, que se clasifican como activos corrientes.

d. Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta son no derivados que se designan en esta categoria o
no se clasifican en ninguna de las otras categorias. Se incluyen en activos ne corrientes a menos que la
administracion pretenda enajenar la inversidn en los 12 meses siguientes a la fecha del balance.

5. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales a cobrar se reconocen por su valor razonable (valor nominal que incluye
interés implicito). Se registran a valor nominal, debido a que los plazos de recuperacién de las cuentas
por cobrar son bajos y la diferencia entre el valor nominal y el valor justo no es significativa.

Se establece una provisidn para perdidas por deterioro de cuentas comerciales a cobrar cuando existe
evidencia objetiva de que la Empresa no serd capaz de cobrar todos los importes que se le adeuden de
acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar.

El importe de la provisidn es la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de los
flujos futuros de efectivo estimados, descontados al tipo de interés efectivo.

6.~ Propiedades, plantas y equipos

Los elementos de propiedad, plantas y equipos estdn expuestos, tanto en su reconocimiento inicial
como en su medicién subsecuente, a su costo histérico menos la correspondiente depreciacién.

Como lo dictan las Normas Internacionales, la empresa realizara un avalio de su propiedad, planta y
equipo tomando en cuenta su materialidad y relevancia dentro del grupo de activos. El valor del
avaliio es considerado como costo atribuido, y sobre el cual se depreciara de acuerdo a la vida util
estimada por el perito calificado.

Los costos posteriores (reemplazo de componentes, mejoras, ampliaciones, crecimientos, etc.) se
incluyen en el valor del activo inicial o se reconocen como un activo separado, solo cuando es probable
que los beneficios econdmicos futuros asociados con los elementos del activo fijo vayan a fluir a la
Empresa y el costo del elemento pueda determinarse de forma fiable. El valor del componente
sustituido se da de baja contablemente. El resto de reparaciones y mantenciones se cargan en el
resultado del ejercicio en el que se incurran.

Las construcciones en curso, incluyen los siguientes conceptos devengados unicamente durante el
periodo de construccion:

a. Gatos financieros relativos a la financiacion externa que sean directamente atribuibles a las
construcciones, tanto si es de cardcter especifica como genérica. En relacién con la financiacion
genérica, los gastos financieros activados se obtienen aplicando el costo promedio ponderado de
financiacién de largo plazo a la inversién promedio acumulada susceptible de activacién no
financiada especificamente.

b. Gastos de personal relacionados en forma directa y otros de naturaleza operativa atribuibles a la
construccion.

La depreciacién de los activos fijos se calcula usando el método lineal para asignar su costo a su valor
residual sobre su vida iitil técnica estimada.



Cuando el valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se reduce de
forma inmediata hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de activo fijo, se calculan comparando los ingresos obtenidos
con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados.

7. Inventarios

Las existencias se valorizan a su costo o a su valor neto realizable, el menor de los dos. El costo se
determina por el método costo medio ponderado (PMP),

El costo de los productos terminados incluye los costos relacionados directamente con la produccidn,
asf como también todos aquellos costos indirectos, fijos y variables de produccion.

Las existencias de materiales e insumos se valorizan al costo de adquisicion. Los valores asi
determinados no exceden el valor estimado de reposicién de estas existencias.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los costos
variables de venta aplicables.

8. Activos Intangibles
8.1. Programas informdticos

Las licencias para programas informdticos adquiridas, se capitalizan sobre la base de los costos en que
se ha incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa especifico. Estos costos se
amortizan durante sus vidas ttiles estimadas.

Los gastos relacionados con el desarrollo o mantenimiento de programas informdticos se reconocen
como gasto cuando se incurren en ellos. Los costos directamente relacionados con la produccion de
programas informdticos tinicos e identificables controlados por la Empresa, y que es probable que
vayan a generar beneficios econémicos superiores a los costos durante mds de un afio, se reconocen
como activos intangibles. Los costos directos incluyen los gastos del personal que desarrolla los
programas informdticos y un porcentaje adecuado de gastos generales.

Los costos de desarrollo de programas informdticos reconocidos como activos, se amortizan durante
sus vidas titiles estimadas.

9. Patrimonio

El capital social estd representado por las aportaciones de los socios.

Las utilidades acumuladas destinadas a distribuirse a los socios se reconocen como menor valor del
patrimonio cuando son aprobados o se configura la obligacién de su pago en los términos NIC 37. Se

ha considerado dentro del grupo Resultados Acumulados, las subcuentas: Ganancias Acumuladas,
Pérdidas Acumuladas y Resultados acumulados provenientes de la adopcién a Niif's.

10. Distribucién de dividendos

La distribucién de dividendos a los socios de la compafiia se reconoce como un pasive en las cuentas
anuales consolidadas de la Empresa en el ejercicio en que los dividendos sen aprebados por los
accionistas de la compafifa o cuando se configura la obligacién correspondiente en funcién de las
disposiciones legales o las politicas establecidas por la Juan de Socios.

11. Proveedores

Los proveedores se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se valoran por su
costo amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo.

12. obligaciones con bancos e instituciones financieras



Las obligaciones con bancos e instituciones financieras se reconocen, inicialmente, por su valor
razonable, netos de los costos en que se haya incurrido en la transaccién, Posteriormente, los recursos
de terceros se valorizan por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos
(netos de los costos necesarios para su obtencién) y el valor de rembolso, se reconoce en el estado de
resuitados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo. El método
de interés efectivo consistente en aplicar la tasa de mercados de referencia para deudas de similares
caracteristicas a la fecha de inicio de la operacién sobre el importe de la deuda (neto de los costos
necesarios para su obtencion)

Los recursos de terceros se clasifican como pasives corrientes a menos que la Empresa tenga su
derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del
balance

13. Impuestos a la renta e impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias que
surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus importes en libros en las cuentas anuales
consolidadas. Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un pasivo o
un activo en una transaccién distinta de una combinacién de negocios que en el momento de la
transaccién no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal, no se contabiliza. El
impuesto diferido de determina usando la tarifa de Impuesto a Ia renta vigente o a punto de aprobarse
en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido
se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuesto diferido se reconocen en la medida en que es probable que vaya a disponerse
de beneficios fiscales futuros con los que se puede compensar dicha diferencia.

14. Beneficios a los empleados

14.1.Vacaciones del personal

La empresa reconoce un gasto por vacaciones del personal mediante el método del devengo. Este
beneficio corresponde a todo el personal de rol general y equivale a un importe fijo segun los
contratos particulares de cada trabajador. Este beneficio es registrado a su valor nominal.

14.2.Remuneraciones adicionales

La empresa constituye obligaciones por décima tercera y cuarta remuneracién del personal, en base a
lo estipulado en el Cédigo de Trabajo sobre los valores en los contratos individuales del personal.
Dicha obligacién es registrada mediante el método de la unidad de crédito proyectada.

14.3. Jubilacién Patronal y Desahucio

Segiin la Nic 19 la reserva por jubilacién patronal y desahucio constituye un Pasivo contingente para
la empresa y como tal tiene sobre los Activos, aunque sujeto a la posibilidad de que un trabajador o
empleado adquiera el derecho, lo cual constituye un contingente que la compaiiia debe reconocer.

La reserva matemdtica estd sujeta a revisiones anuales por los afios de servicio de los trabajadores y
por la variacién de los indicadores econdmicos como son la tasa de crecimientos de salarios y de

pensiones cuyos efectos implican aumentar las obligaciones futuras.
15. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando:
a) La empresa tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita como resultado de sucesos

pasados
b) Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién; y

¢) Elimporte se ha estimado de forma fiable.



Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacién usando la mejor estimacién de la Empresa. La tasa de descuento utilizada
para determinar el valor actual refleja las evaluaciones actuales del mercado, en la fecha del balance
del valor del dinero, asi como el riesgo especifico relacionada con el pasivo en particular.

1.6. Reconocimiento de Ingreso

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o a recibir por
la venta de bienes y servicios en el curso ordinario de las actividades de la Empresa. Los ingresos
ordinarios se presentan netos del impuesto sobre el valor agregado devoluciones, rebajas y descuentos.

16.1. Reconocimiento de Ingreso

Las ventas se reconocen cuando se ha transferido sustancialmente la compra de los riesgos y
beneficias inherentes a la propiedad del bien y la entidad no estd involucrada en el manejo de los
productos asociados usualmente a la propiedad.

Las ventas se reconocen en funcién del precio fijado en el comprobante de venta, neto de los
descuentos y las devoluciones estimadas a la fecha dela venta. Se asume que no existe un componente
de financiacidn, dado que las ventas se realizan con un periodo medio de cobro, lo que estd en linea
con la prdctica del mercado.

16.2 Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo.

16.3. Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir pago

17. Costos por intereses

Los costos por interese incurridos para la construccién de cualquier activo se capitalizan durante el
periodo de tiempo que es necesario para completar y preparar el activo para el uso que se pretende.
Otros costos por intereses se registran en resultado (gasto)

18. Politicas contables referidas a primera adopcién de NIIF

Respectivo de lo sefialado en las NIIF 1(Norma de primera adopcién), y considerando que ella se aplica
14 exenciones opcionales y 4 excepciones obligatorias a la aplicacién retrospectiva de a NIIF.

La compafiia estima que se adoptard las siguientes exenciones opcionales basadas en el andlisis
efectuado a la fecha, para la preparacién de sus primeros estados financieros bajo Normas
Internacionales de Informacién Financiera:

Exencién Materia Toma de
exencidn
1.Combinacién de La entidad tendrd la opcién de no aplicar la metodologia | No
Negocios de combinacién de negocios establecida en NIIF3 a | Aplica
aquellas inversiones efectuadas antes de la fecha de
transicion.
2. Valor razonable o La entidad podrd optar para valorizar como costo inicial | Si
revalorizacién como de transicion de los activos fijos, propiedades de
costo atribuido inversidn e intangibles, al costo depreciado actualizado
de acuerdo a norma Ecuatoriana (PCGA) o al valor de
revalorizacién a la fecha de transicion
3.Beneficios al personal La entidad podrd reconocer contra el resultado | Si
acumulados iniciales los efectos de las ganancias y




pérdidas  actuariales a ciertos

beneficios a empleados

correspondientes

4.Diferencias de conversién La entidad podrd ajustar a cero a la fecha de transaccién | No

acumuladas los saldos de las diferencias acumuladas por conversién | Aplica
de estados financieros de compafifas filiales o coligadas
extranjeras (o aquellas que poseen una moneda
funcional diferente a la de su matriz)

5. Instrumentos financieros | La entidad podrd no separar (entre capital o reserva y | No

compuestos resultados acumulados) para aquellos instrumentos | Aplica
financieros compuestos cuyo componente de pasivo se
haya extinguido, los efectos incluidos en el patrimonio a
la fecha de transicién

6. Activos y pasivos de | La entidad podrd utilizar ciertas simplificaciones en el | No

compaiifas dependientes | caso que existan diferencias entre la fecha de adopcioén | Aplica

asociadas y entidades | de NIIF establecida en el pais de la matriz y el de la filial
controladas conjuntamente

i Reexpresion de | La entidad podrd no reexpresar las cifras comparativas | No

comparativos respecto de | de las materias tratadas en la NIC 32 y NIC 39 Aplica

NIIC 32 Y NIIC 39

8. Designacién de activos y | La entidad podrd efectuar a la fecha de transicién de la | Si

pasivos financieras clasificacién, de acuerdo a lo previsto en NIC 39, de
ciertos activos y pasivos financieros, en lugar de hacerlo
al inicio de la transaccion segin lo requerido
normalmente.

9. Pagos basados en acciones | La exencién consiste en solo aplicar NIIF 2 a pagos | No
basados en acciones entregados o resueltos después de la | Aplica
fecha de adopcidn

10. Contratos de seguros El adoptante por primera vez puede decidir utilizar las | No
normas de transicién establecidas por la NIIF 4 Aplica

11. Pasivo por restauracién o | La compaiifa podrd optar por determinar el pasivo y | Si

por desmantelamiento activo por restauracién o desmantelamiento a base de
las condiciones vigentes en la fecha de transicién a NIIF,
en lugar de utilizar las vigentes al inicio de la operacién

12. Arrendamientos Las compaiiias pueden aplicar las normas de transicién | No
establecidas en la IFRIC 4, y determinar la existencia de | Aplica
ciertos arrendamientos financieros en base a las
condiciones de existentes a la fecha de transicién en
lugar en lugar de utilizar las vigentes al inicio de la
operacion

13. Concesiones de Servicio Las compaiifas podrd utilizar las normas de transicién | No
estipuladas por IFRIC 12 Aplica

14. Informacién comparativa | Los comparativos no requerirdn ser ajustados segiin las | No

para negocios de exploracién | NIIF Aplica

y evaluacién de recursos
mineros




LAS NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

NOTA 4. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El saldo al 31 de Diciembre es como sigue:

P SALDOS

31/12/2018 31/12/2017
CAJA 200.00 200.00
BANCOS LOCALES 50957.58 5,269.55
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 51,157.58 5,469.55

Corresponden a valores de libre disponibilidad de la empresa, se utilizan para el normal
Jfuncionamiento de la misma, su reconocimiento es al costo.

NOTA 5.- ACTIVOS FINANCIEROS

El saldo al 31 de Diciembre es como sigue:

SALDOS
GRS 31/12/2018  31/12/2017

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR
DEUDORES VARIOS 29,813.92 10,700.00

TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 29,813.92 10,700.00

La empresa tiene sus cuentas por cobrar saldos que corresponde a la facturacion del mes de Diciembre
de 2018.

NOTA 6.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

El saldo al 31 de Diciembre es como sigue:

SALDOS
o 31/12/2018  31/12/2017
DEPRECIABLES
VEHICULOS 59,000.00 59,000.00
TOTAL DEPRECIABLES 59,000.00 59,000.00
(-) DEPRECIACION ACUMULADA PPE (14,141.59) (18,161.63)
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 44,858.41 40,858.37

NOTA 7.- PROPIEDADES DE INVERSION

El saldo al 31 de Diciembre es como sigue:



CUENTA

SALDOS

31/12/2018 31/12/2017

PROPIEDADES DE INVERSION

TERRENOS

TERRENO LULUNLANDIA 484,721.21 484,721.21
TERRENO OMILANDIA 419,607.00 419,607.00
TOTAL TERRENOS 90,4328.21 904,328.21
EDIFICIOS

CASA OMILANDIA 127,729.36 127,729.36
CASA LULUNLANDIA 249,619.98 249,619.98
DEPARTAMENTO BAHIA 0.00 96,320.98
DEPARTAMENTO SENIOR SUITE 50,068.64 50,068.64
TOTAL EDIFICIOS 427,417,98 523,738.96
DETERIORO PROPIEDADES INVERRSION

DEPARTAMENTO BAHIA 0.00 (26,791.52)

0.00 (26,791.52)

TOTAL PROPIEDADES DE INVERSION 1,331,746.19 1,401,275.65
NOTA 8.- INVERSIONES EN ACCIONES

Elsaldo al 31 de Diciembre es como sigue:

SALDOS
Ll 31/12/2018  31/12/2017

INVERSIONES EN ACCIONES

CORPORACION EMPRESARIAL S. A. CORPESA 329,787.00 329,787.00
CRISTALERIA DEL ECUADOR S. A. CRIDESA 284,570.90 284,570.90
HOTEL COLON INTERNACIONAL C. A. 92,064.00 92,064.00
TOTAL INVERSIONE EN ACCIONES 706,421.90 706,421.90

Estas inversiones se encuentran registradas y se miden al valor histdrico, en su caso y al valor de mercado
aquellas que se encuentren cotizadas en la Bolsa de valores, los montos que recibimos por concepto de

distribucién de dividendos por estas empresas, son registradas directamente al balance de pérdidas y ganancias.

NIIF Pymes Seccién 11, Instrumentos Financieros.

NOTA 9.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

El saldo al 31 de Diciembre es como sigue:

SALDOS
e 31/12/2018  31/12/2017
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
PROVEEDORES POR PAGAR 855.00 4,148.48
TOTAL CUENTAS Y DCTOS POR PAGAR 855.00 4,148.48

Se registra las deudas por compras que realiza la empresa para el normal funcionamiento su
reconocimiento es al costo, no aplica SECCION 11, Instrumentos financieros bdsicos.



NOTA 10.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Elsaldo al 31 de Diciembre es como sigue:

SALDOS

CUENTA
31/12/2018  31/12/2017

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

OBLIGACIONES CON EL FISCO 431.97 88.55
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 16,146.28
TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 16,578.25 88.55

Corresponde a retenciones efectuadas en el mes de Diciembre de 2018 que se pagan en el mes de Enero
de 2019 y el Impuesto a la Renta por el periodo 2018.

NOTA 11.- PATRIMONIO

El total del patrimonio se compone de:

: SALDOS

o 31/12/2018  31/12/2017
PATRIMONIO NETO
CAPITAL SUSCRITO 0 ASIGNADO 400.00 400.00
RESERVAS
RESERVA LEGAL 210.78 210.78
RESERVA FACULTATIVA 554,340.81 554,340.81
TOTAL RESERVAS 554,551.59 554,551.59
RESULTADOS ACUMULADOS
Ganancias Acumuladas 31,101.94 8,941.85
Pérdidas Acumuladas 0.00 0.00
Resulta Acumu. Provenien de la Adopcién a Niifs 1,487,976.40 1,583,234.91
RESULTADOS DEL EJERCICIO 72,534.82 13,387.09
TOTAL PATRIMONIG NETO 2,146,564.75 2,160,488.44

El Patrimonio de la Compaiifa, constituye el Capital Social pagado, Reserva Legal y Facultativa;
Resultados Acumulados de la cuentas por aplicacién de las NIIFS y utilidad del presente ejercicio

econémico por el monto de USD 72,534.82

NOTA 12.- INGRESOS

Elsaldo al 31 de Diciembre es como sigue:



CUENTA
INGRESOS OPERACIONALES
ARRIENDOS
OTROS INGRESOS

INGRESOS NO OPERACIONALES
DIVIDENDOS POR ACCIONES
UTILIDAD/VENTA DE ACTIVOS

OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES

TOTAL INGRESOS

Los ingresos se reconocen al valor razonable.

NOTA 13.- GASTOS

El saldo al 31 de Diciembre es como sigue:

CUENTA

GASTOS
GASTOS ADMINISTRATIVOS

GASTOS ADMINISTRATIVOS

NOTA 14.- RESULTADOS

El saldo al 31 de Diciembre es como sigue:

CUENTA
RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO

PROVISIONES FINALES
GASTO IMPUESTO A LA RENTA

RESULTADO NETO DEL EJERCICIO

NOTA 15.- RESERVA LEGAL

SALDOS

31/12/2018 31/12/2017
32,100.00 33,600.00
1,960.00 5,400.00
34,060.00 39,000.00
29,221.40 28,140.92
100,729.05 8613.16
2,584.00 46,032.00
132,534.45 82,786.08
166,594.45 121,786.08
SALDOS
31/12/2018 31/12/2017
77,913.35 96,126.77
77,913.35 96,126.77
SALDOS
31/12/2018 31/12/2017
88,681.10 25,659.31
(16,146.28) (12,272.22)
72,534.82 13,387.09

La Ley de Compaiiias establece una apropiacion obligatoria del 10% de la utilidad anual, para
constituir esta reserva, hasta que represente por lo menos el 50% del Capital pagado. Dicha reserva no
estd sujeta a distribucion, excepto en caso de liquidacién de la compaiifa, pero puede ser capitalizado

o utilizado para cubrir pérdidas contingentes o aumento de capital.

NOTA 16.- UTILIDAD DEL EJERCICIO

La utilidad antes de impuestos de INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA. Fue de USD 88,681.10 y

72,534.82 utilidad neta del ejercicio.



NOTA 17.- CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

De acuerdo con la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion
Reformado, la Compaiifa ha cumplido con sus obligaciones como agente de retencién los mismos que
en detalle se presentardn en el Informe de Cumplimiento Tributario que serd tramitado al Servicio de
Rentas Internas por la Auditoria Externa.

Los sujetos pasivos de obligaciones tributarias sometidos a auditoria externa son responsables del
contenido de la mformaadn sobre !a cual los audltores externos expresen su opmmn de audrtarm de
igual forma, . 1

Tributario.

NOTA 18.- NORMAS SOBRE PROPIEDAD INTELECTUAL Y DERECHOS DE AUTOR

Mediante Resolucion No. 04.Q.1].001, publicada en el R.O. 289, de 10 de marzo de 2004, la
Superintendencia de Companias, modificé los reglamentos para informes anuales de las Juntas
Generales y requisitos minimos de los informes de auditoria externa.

Este documento tiene por objeto dar a conocer cudl es la proteccién legal de los derechos de autor en
el Ecuador y detenninar ¢l estado de cumphmtenm de Ias normas que deban hacer los representantes

: . i e Gestion. La Ley de Propiedad
Inrefectua! wgente desde e! 19 de mayo de 1998, constituye la normatwa interna que protege tales
derechos.

Segtin el criterio de INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA., se encuentra inmersa en esta Ley sobre:
Derechos de Autor y Derechos Conexos; Propiedad industrial y Obtenciones Vegetales.

NOTA 19.- ADMINISTRACION DE RIESGOS

Las Compariias adoptaron la Norma Internacional de Informacién Financiera N° 7 (NIIF7).
“Instrumentos Financieros Revelaciones”, la cual es efectiva para los periodos financieros que
iniciaron el 1° de enero de 2007. Esta norma establece ciertas revelaciones que permiten al usuario de
los estados financieros evaluar la importancia de los instrumentos financieros para la Compaiiia, la
naturaleza y alcance de sus riesgos y como maneja tales riesgos.

La Gerencia General es encargada del monitoreo recurrente de los factores de riesgo mds relevantes
para la empresa, sustentada en una metodologia de evaluaciones continua. INVERSIONES PROCOR
CIA. LTDA. Administra una serie de procedimientos y politicas desarrolladas para disminuir su riesgo
frente a variaciones de inflacién.

Riesgo de Mercado

El Riesgo de Mercado estd asociado a la variacién de la demanda en el sector, variacién de precios,
variacién de costos, variacion en temas regulatorios, variacién de condiciones naturales.

Riesgo Tipo de cambio

El Riesgo de Tipo de cambio se produce como la consecuencia de la volatilidad de las divisas que opera
la compaiifa. INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA., maneja sus operaciones y registros contables en la
moneda de curso legal en el Ecuador el délar americano, por lo que la totalidad de sus operaciones de
ingresos, costos y gastos, activos y pasivos estdn denominadas en délares.

La Compaiiia al momento no efectiia operaciones en moneda distintas al délar americano, y de
acuerdo a la estrategia global no se tiene planificado operaciones en moneda extranjero, por lo que se
puede calificar como bajo el riesgo en Tipo de cambio.

Los eventos o efectos de Riesgo Financiero se refieren a situaciones en las cuales se estd expuesto a
condiciones de incertidumbre.



Riesgo de inflacion

El riesgo de inflacién proviene de proceso de la elevacién continuada de los precios con un descenso
discontinuado del valor del dinero. EI dinero pierde valor cuando con él no se puede comprar la
misma cantidad de inventarios que anteriormente se compraba.

Segtin el Banco Central del Ecuador, la inflacién acumulada para cada afio se detalla a continuacién:

Riesgo de Crédito

La Compariia efectiia la mayor parte de sus ventas a clientes recurrentes cuya probabilidad de no
pago es relativamente baja, en lo que se refiere a ventas a clientes independientes la Compaiifa toma
las medidas necesarias para asegurar su cobranza tales como pagos adelantados entre otros,

Riesgo de Liquidez o Financiamiento.

El riesgo de liquidez de la Compaiiia es mitigado mediante una adecuada gestién de los activos y
pasivos, a través de la optimizacién del manejo del efectivo y equivalentes con el fin de cumplir con los
compromisos de deudas al momento de su vencimiento.

INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA., realiza periodicamente proyecciones de flujo de caja, andlisis de
la situacién financiera, y entorno econémico con el propdsito de obtener los recursos de liquidez
necesarios para que la empresa cumpla con sus obligaciones.

Nota 20. CONTINGENCIAS
Revision de Autoridades Tributariasy de Control

No se han aplicado sanciones a INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA., a sus Directores o
Administradores, emitidas por parte de la Superintendencia de Compaiiias durante el ejercicio
terminado al 31 de Diciembre de 2018.

D fusrichadas Adiinigtvatl

No se han aplicado sanciones a INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA., a sus Directores o
Administradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas al 31 de Diciembre del

2018.



