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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Quíto,9 de Abril de 2018

A los señores Socios de la Compañía INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA.

Opinión

1. He audítado los estados fnancieros de INVERSIONES PROCOR CIA, LTDA.,
que comprenden los estados de situoción Jinanciera al 31 de d¡ciembre de
2017, el estado de resultados integrqles, el estodo de cambíos en el patrimono
neto y el estado de flujos de efectívo correspondíente al ejercicío terminado en
dicha fecha, así como lqs notas explicatívas de los esta¿los financieros que
incluyen un resumen de las po[íticas contables sígnífcativqs.

En mi opínión, los estados Jinancíeros antes indicados presenton
razonablemente, en todos sus aspectos signifcativos, Ia situoción linanciera
de INIryRSIONES PROCOR CIA, LTDA,, aI 31 de díciembre de 201.7, el
correspondiente estado de resultados integrales, de cambios en el patrímon¡o
neto y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, ¿le conformidad
con Ios Normas Internacionales de Informoción Fínanciero.

Fundamentos de lo obinión

2. He llevado a cabo ni ouditoríd de conformidod con las Narñas lnternacionales de Audita|o
(NIA).Mis responsabitidodes de acuerdo con d¡chas narmas se desc ben más adetonte en to
sección Responsabíl¡dades ¡lel aurlitor en rel.tción can ]a auditorío de las estadas nnancieras
de nuestro inforne.

Soy índependiente de INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA., de conformidad
con los requerimientos de ética aplícables o mí auditorío de los estados
Jinancieros en el Ecuador y he cumplido las demás responsabilidades de ética
de conformidad con esos requerimientos.

Considero que la evidenc¡a de awlitoría que he obtenido proporciono una
bose sufrr¡cnlc v odecuoclo poro mi opinión.

Responsobil¡dades de la dírección v de las responsables del gohierno de la
entidad en reloción con los estados Íindncieros

La direccíón es responsable de la preparación y presentación liel de los estados

fnancíeros adjuntos de conformidad con las NIIF para Pyme' y clel control
interno que la d¡rección considere necesario para permítir la preparación de
estados fnancieros libres de incorrección material, debída a fraude o error.

En la preparación de los estados f¡nancieros,lo direccíón es responsoble, de la
voloroc¡ón de la capocídad de lo Sociedad, de continuar como empresa en

lancionamiento, revelando, según corresponda, las cuestiones relocionados cc¡n
la Empresa en marcha y utilizando este princípio contable, excepto si la
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dirección tíene intención de liquidar lo sociedad o ale cesar sus operociones, o
bien no existo otro olternativo rcalísto.

Los responsables del gobierno de la entídad son responsables de lo supewisión
del proceso de Ínformación Jinancíera de la Socíedad, así como de sus
resultados.

Resoonsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados
Erurciercs

Mi responsabilidad es cumpl¡r el objetivo de obtener una segur¡dad razonable,
de que los estados fnancieros en su conjunto, están libres de incorrección
material debido a fraude o error, y emitir un Ínforme de auditoría que contiene
mí opinión.

Segurídad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
auditoría realízada de conformidod con las NIA siempre detecte una
incorrección material cuando existe y se consideran materiales, si,
indivíduolmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente eve
ínJluyan en las decisiones económicas que los usuarios toman basándose en los
estados fnancíeros.

Como parte de nuestro aúditoría realízada de dcuerdo con Normas
Internacionales de Auditoría NIA, aplicamos nuestro juicio profesíonal y
mantenemos una actitud de escepticismo profesíonal durante toda lo auditoríq.

Como auditora profesíonal soy la responsable de la dirección, supervisión y
ejecución de Ia auditoria. Soy lo única responsable de Ia opinión de oudítorío.

Infome sobre otros Reouerimientos Legales v Reglamentarios

5. Mí informe adicional, establecido en Ia Resolución No. NAC-DGERCCCIS-
00003218 del Servicio de Rentas Internas sobre el cumplimiento de
obligacíones tríbutorios y Ia Opinión sobre el cumplimiento como sujeto pastvo
de los impuestos de la empresa,, por el ejercícío termínado al 31 de diciembre
de 2077, se emiten por separado.

6. Este ínforme se emíte únicamente para información de los Socíos de
INVERSIONES PROCOR CIA, LTDA. y de Io Superintendencio de Compañias y

Regittto Nocional de Fí,]'nas Aurlitoras No. SC-RNAE U7
Registro Nacional de Contadores Públicos No. 13.704
silomersq@hotmaiLcom

,l



ACTIVO
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INVERSIONES PROCOR CIA" LTDA"

ESTADO DE SITUACION FINANCIE8,Á

4
5
6

I
9

10
11

12

SALDOS

31/72/2076 31/12/2017

ACTIYO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
ACTIVOS FINANCIEROS
INVENTARIOS
TOTAL ACTIVO CORNENTE
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
PROPIEDADES DÉ INVERSION
I NVE RSI O N ES E N ACC IO N ES

TOTAL ACT I YO NO CO RN ENT E
TOTAL ACTIVO
PASIVO
PASIYO CORRIENTE
CUE NTAS Y DOCU ME NTOS PO R PACAR
OTMS OBLIGACIO NES CORRIENTES

TOTAL PASIVO CORRIENTE
TOTAL PASIVO
PATRIMONIO NETO
CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO
RESERVA LEGAL
RESERVA FACIII.TATIVA

RESULTADOS ACUMULADOS
RESULTADOS PROVENI ENTES NIIF 1M. VEZ
R ES U LTA DO S D E L EJ E RC IC I O

TOTAL PATRIMONIO NETO

3,285.49
25,300.00

1,428,067.17
7,456,652.66

13,200.00
0.00

660,389.90

5,469.55
10,700.00

0.00
16,169.55

40,858.37
1,401,275.65

706,421.90
673.549.90 2.U4.555-92

2,730,242.56

399,752.47
0.04

2,764,725.47

4,148.48
88.55

399,752.47 4,237.03

400.00 400.00
210.78 210.78

137,729.55 554,340.81
(16,321.70) A,9U.85

1,583,23491 1,583,234.91
25.236.55 13,387.09

7,730,490.09 2,160,488.44

- ?.1!!¿4?é9__2¿!

son parte integrante de este info¡meNotas a los Estados
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INGRESOS OPEMCIONALES
ARRIENDOS
OTROS INGRESOS

I NG RESOS NO OP EÍIAC IO NALES
D lV I D E N DOS PO R ACCI O N ES

UTILIDAD VENTA DE ACTIVOS
DIVIDENDOS EN ACCIONES

TOTAL INGRESOS

cAsTos
GASTOS ADMTNISTMTIVOS

RESULTADO INTEGTUL DEL EJERCICIO

PROYISIONES FINALES
G AST O PART I C I P ACIO N TPI-R AJADO RES

GASTO IMPUESTO ALA RENTA

INTORMT DI]I-AIJDITORINDEPENDIf,NIf,
INVf,RSIONOS PROCOR CL{. LTDA -2OI?

INy'RSIONES PROCOR CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS

AL 37 DE DICIEMRBE DEL 2077

13

14

15

69,569.A5 82,786.08

NOTAS
SALDOS

37/72/2076

33,600.00
0.00

s7/12/2017

33,600.00
5,400.40

33,600.00

50,171.42
0.00
0.00

39,OOO.O0

28,140.92
8,613.16

46,032.00
40019,398.03

103,169,45

65,895.60

127,746.04

96,126.77

37,274.25

0.00
12,037.70

25,659.31

0.40
12,272.22

DELEJERCICIO

son parte intégrante de este ¡nforme.

25,236.55 13,387.09
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INVERSMNES PROCOR CIA- LTDA,

ESTADO DE CA}IBIOS EN EL PATRIMONIO

AL 31 DE D]CIEA'BRE DEL 2O17

'ALDO 
I N ICIA L 0 7 /0 7 /2O7 6

Transf. Resuho.los o ctos.

SALDO FINAL AL

210.74 137,729.55 (16,321.70) 1,5A3,23491 25,236.55 7,730,490.09
416,611,26

25,23655 (2s,236.55)

13,387.09 13,387 07

270.74 55

Notas a los Estaclos Fitlancieros son parte intégrante de es@ inÍorme

34.91 1 .09 2,160,444,14
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I N WRSIO NES PROCO R C IA. LTDA
FLU]O DE FONDOS METODO DIRECÍO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL2077

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL MÉTODO DIRECTO
saloos SALDOS

BALA'ICE

31n2t2017
INCREMENTO NC¡O (DISMINUCION) EN EL
EFECT¡VO Y EQU¡VALENÍES AL 9É EF€CÍIVO.
ANTES DEL EfECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA
DE CAMB¡O 95 2,184.06
FIUJg"g DEEfFSIFLqIB(rcJDE NTES DE
{UTIL.IZADOS'ENI ACTWIDADES DE OPERACIó 'J edi $,224.79

clásés dé.obros Doráct¡v¡dádés dé oDérá.ión
Cobros prcedentes de las ventas de bienes y

oresta.ión de serul.ios 95010t01
Cobros procedentes de reqalías, cuot¿s,

cómisiones v ótro. indreso. né á.tividádéq ó¡dinárac 95010102
Cobros procedentes de contr¿tos ñ¿ntenidos con

orcoósitos de ntermediac!ón o Dara neoociar 95010103
Cobros procedentes de primas y prestacione5,

anu¿lidades y otros beneficios de pólizas suscrtas
Otros cób.os D.r áctividádés dé onéra.ión

clasés dé Dádós Dor áctv¡dádes dé oDérá.¡ón {8'1,518.92)
Pagos a proveedores por el sum.isro de bienes y

95010201 (31.513 92)
P¿gos procedentes de có¡tratos ma¡tenidos para

intérmed á.ióñ ó Dárá nédó.iár
P¿oos a v Dor cuenta de los émoléados s5010203
Paqos por prir¡as y prestaciones, ¿nualidades y

ot'¿s ob ro¿cron* dér vddds de ds Dol zd. \Ls.r Lás 95010204

Orróc ñáo.( nór:.rivi.l¿.lFs ¡e.neD.ión 95010205

Dividendos paqados 950103

Dividendos recibdos 95010¡

ImDuéstos a lár dánan.iá. nádádós

Otr¿s entrádas lsálidas) dé efé.tivo

FLUJOS DE EFECIM PROCEDENÍES DE :ii"*
6^ñEcñElNvF!<¡^N. 119.394.03) (72.052,00)

ElecUvo procede¡tes de la vent¿ de ¿cc ones en
súbsrd arias u otrós ñeoó.iós 950201

Efecuvo utiliz¿dó pa.a adqui.ir accLones en
srhsdiáriás r ótrós nedd.ióq ñ¿.¿ téné. é1.ónrró

efecuvo ltili2¿do en ¿ coñpr¿ de párt cip¿cones ¡o
950203

otros cobros por a ve¡ta de ¿cciones o nstrumentos

Otros pagos para adqliri¡ acciones o nstrlmentos de
deud¿ de otras Éntidadés 950205

Otros cobros por a venta de participacones en
950205

Otros pagos p¿ra adquirir participacones en negocios

Importes procedentes por la veñta de prop edades/
95020A

Ado!isiciones de oroDed¿¿es- olanta v eóúioo 9s0209 19 394 mJ
Importes procedentes de ventas de act vos

950210

aoñnr¡s.le ¡.rivn< int:n.ihlF< 950211

¡mDortes Drocedentes de otros activós á la¡oo ól¿2o
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GANANCIA (PÉRD¡DA) ANTES DE 15O/O A
TRABA.'ADORES E ¡MPUESTO A IA R€NTA

AJUSTE POR PART¡DAS DISÍINÍAS AL
EFECT¡VO:

Ajustes por gasto de depreciación y ¿mortización
Ajustes por gastos por deteroro (reversiones por

deterioro) reconocidas en los res!ltados de periodo
Pérdida (qanancia) de moneda extr¿njera no

Pérdidas en cambio de moneda extranjera
Ajlstes por qastos en provisiones

Ajust€ por pa.ticipacones no contro adoras

ajust€ por pagos basados en acciones

Ajusles por qa.ancias (pérd das) e¡ valor

a7,271.26

12,430.93

9702

9703

9706

It

Compras de otros activos a l¿.ao oLazo 950213

Imoortes Droced€ntesde.',hven.i.nec ¡lpl dorriernn 950214

Anticioos de efectivo efectuádos ¿ terceros
Cobros procedentes del reembolso de ¿nt¡clpos y

oréstamos coñcedidos a terc€ros 950216
Pagos derivados de contratos de futuro, ¿ término, de

oDcones v de oermuta financera 9il211
Cobros procedentes de contEtos de fururc, a

término, de oo.lones v de oermuta fin¿nc era 95021a

950219

950220

Otr¿s ent.ádas lsa idas) de efé.tivó 950221

FLU¡gS."DJEEFIiCÍ IVO PROCEDE r{rES DE
IUTILIZADOS Efl} ACITVIDADES DE
';tiv¡1ü¿ri¿i¿tu ' l1_301.93

950301

F nán.iámie¡ró ñ.r emis ón de tír"|.( v:.res s50302
Paaos por adquirir o rescatar las accones de la

950303

Financiación oor DÉstamos a laroo DLazó 95030't 21 047 27

950305

Paoos de oasivos Dor arréndáñientós fnán.ierós 950306

¡moortes Drocedentes de subvenc ónes de oobierno 950307

950308

950309

950310

EFECTOS DE LA VARIACIOÍ!. E¡I I.A IASA DE
CAMBIO SOBRE EL EFECT¡VO Y EQUIVAIENÍES AL
9E EF.ECTM',--r. r, ..., r

Efectos de la variación en la tasa de cambo sobre el
efect vo v equivalentes alefectivo 950401 1 550 55)

TNGREMENÍO (D¡S ¡NUCION) NETO DE
EFECTIVO Y EQUWALENTES AL EFEqTIVO

ts5:. :" 9505
EFECTIVO Y EQUWALENfES AL

EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PER¡ODO
EFECT¡VO Y EQU¡VALENTES AL

EFECÍ¡VO AL FINAL DEL PERIODO

9506

95¡7

3,285.49

3,2¿6.,ltl 5,¡169.55

3



Ajustes por gasto por impuesto a la renta
Ajustes por gasto por partcipación fabajadores
Otros ajustes por partdas d stintas al efectivo

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOST
(Incremento) disminución en cuentas porcobrar

(lncremento) disminución en otras cueñtas por

(lncrcñento) disminució¡ en antcipos de

(¡nc¡emento) dlsminuclón en inventarios
(Inü€nento) d¡sm¡nución en otros ¿ctivos
Increme¡to (disñinución) en cuentas por pagar

Incremento (disminuclón) e¡ otras cuentas por

I¡cremento (disminución) en beneficios

¡ncemenio (disñinución) en antcipos de

Increñeñto (d¡sminución) en otros pasivos

ivc netos proced€ntes de
(útirlzados €ñ) act\dades de operac¡ón

INI'ORIÍ E DEL AUDITOR INDf,PENDIENTü
INVDRSIONES PROCOR CIA, LTDA , 2017

9710

9111

9301

9302

9803

9404

9805

9406

9407

980a

9309

9810
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NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3 7 .le diciembre del 2077
(EXPRESADOS EN DO LARE')

AC|IVIDADES Y OPERACIONES DE LAS COMPAÑIAS

I¡{yERSIONES PROCOR CIA" LTDA, es una conpañh ecuatotianal constituida ante el Notoria
Qu¡nto encatgado de la Notsría Segunda del CsnaSn Quito Dr. Ulpiano Caybor Mon, el 28 de
Septienbre de 1976. Aproboda pot la Superintendencia de Coñpoñías ñediante Resoluc¡un
1R1983 de 19 de Octubte de 1976 e Inscríta en el Regctro Mercanül del Cantón Quito, baja el N"
817 del tomo 107 e1 27 de Octubre de 1976. EI r¡enpo de duración de la emprcsa en la esctituro
de consütución es treinta años a patth de Id fecha de inscr¡pción en el Registro Met@ntil,luego
fealizan una escdtura.le reactivación con ¡echa 17 de Enero de 2007 prcrogando elplozo veinte
años más, ante el Nota o Cuadragésimo Dt. oswaldo Mejía Espinoza, Inscrita en el Registro
Mercantilel20 de Abri¡ de 2007 bajo elnúmero 1122 del Tomo 138.

El Objeto Social de Ia Empreso es negocior en compru venta bienes ñuebles para el hogar u
ofcinas, de bienes inmuebles, papeles fduc¡arios y valores. Pot lo tanta son prapias de 10

compañía todas 16 actividodes conexos a las que affiba quedan indicadas y que med¡atas o
inmecliatamente se relocionen con ellos. Paru el cunpl¡m¡enta de su abjetiva ]a canpañlo padrá
reatiza¡ y ejecutar toda clase de octos y contratos, actividades judiciates o extajudic¡útes
permiüdo por los leyes.

El Setuic¡o de Rentss Internas le asigno el RUC N" 1790290565001, y la superintendencia de
Conpañi8le asignó el Expediente N" 13296.

Domicilio p.incipol: Ptoyincio Pichincho, Cantin Quito, Avenido Orc ana E9-38 y Avenida 6 de
D¡ciembre, Ednc¡o La viña, TeLéfono s932-3239068

Su Capital Social está constítuido pa. trescientas mil (400) participaciones de un dólar (Us$ 1,00)

Notr 2.- R6es de presentución y Preparación de Estados Financieros

7,- Bases de presentacíón
Los estados fnancíeros consotidodos de la Enpresa serán prcpdrados de acuerdo can las Narnas
Internac¡onales de tnhmación Financierc (NIF) adoptodas paru su utilización en Ecuadot. La
pfeparación de los estsdos fnancieros cansolidados conforme o lor NIF ex¡ge el uso de ciertos
est¡mac¡ones y criterios contobles. Tombién exige a la Admin¡stración que ejerza su juic¡o en el
procesode oplnorlas poht t.o. .ontobl?s de to compoñío.

2.- Bases de consolittutción

2.T.Sucursales

Los Eshdos Financieros Consolidados conprcnden los estados ¡inanciens de INVERSIONES PRjCOR
Cía. Ltd(L r su sucusol al 31 de diciembre de cada año. Los estodos fnanciercs de Ia sucursat son
pfeparudos para el ñisno año de repatte que ]a matriz usando políticas contables consistentes.

Todos los salclos, transoccionales¡ ingresos y gostos y uül¡dadesy perdidas intet canpañías rcsuttantes
de tronsacciones reconocidascano acüvosrhan sido completamente eliminados.

Nota. 3.- Resumen rle las pr¡nc¡pales políticas de contables

3.- EÍectivo y equivalente oI eÍectívo
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El efectivo y equivalentes al efectivo íncluyen en c(rja, tos depósitos a pLaza en entidodes de créd¡to,
otras inversiones a corto plazo rle gran liqui¡lez con un vencinienta orig¡nal de t.es meses o nenos y
tos sobregiros bancarios. En el balance se situacíón, los sobreg¡ros se clasifcan coma rccursas de
terceros en elpasivo cof ente.

4,- Actívos Financiems

La Enpresa clasifrca sus dctivos lnancieras en los siguientes &tzgarías: o volor rozonoble con
cambios en resultados, préstamos y cuentú por cobrar, act¡vos fnanc¡eras mant¿n¡dos hasta su
vencímíento y disponibles para la venta. La chsncación depen¡le del propós¡to con el que se
adquifiefon los act¡vos financieras. La A.lministación detetmÍno 1a c¡asiÍicación de sus acüvús

fnanc¡erosen el momento de reconoc¡n¡en to iniciol.

a. Ac.ivos financieros a valor razona ble con canbios en resultados

Los act¡vos fnanciercs a valor rozonoble con cambias en rcsultatlas son activas lnanc¡eros
manten¡dos para negaciar Un activo rtnoncienr se cLosilca en esta categotía si se adqui¿t¿
princ¡palmente con el propósito de vendeBe eneLcarto plozo. Los der¡vados tamhíén se clas¡nún on
odquiridos para su negoc¡ación a menos que seon designadas @ma coberturcs. Las Activos de esta
categoría se cLasifcan cono octivos carrie ntes.

Las invernones en valores negociables se rcgistron ¡n¡cialmente al costo y pasteriomente su valor te
o ctualiza con base en su valot de mercado (vatot justo).

Las Ínvers¡ones en acciones se encuentron cantabilizados a su volar rczonoble, las resultodas
abtenidosse encuentan registrcdos en atros ingresos (resultados).

b. Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstdnos y cuentas por cobrar son octivos linancieros no derivados con pagos lijos o
deteminables, que no cotizan en un mercodo octivo. Se incluyen en activos corrientes, excepto pato
vencimientos supetiores a 12 neses desde la fecha deL batonce, que se clas¡fcún como activos no
coff¡entes. Los préstamos y cuentas por cabrar incluyen kx deudares conercidles y otros cuenros par

c. A.t¡voslinoncieros mant"nidos hosta ru ven.¡micnto

Los actúas fnanc¡eras manten¡dos hasta su venciniento son act¡vas fnoncieros no derivadas rcn
pagos Jijos a detetminables y vencimiento fia, que lo adm¡nistración dt ]a Eñpresa tiene 10 intencton
posititay La cúpacidad de mantener hasta suvencimiento. Si ]a Empresa vendiese un importe que no

fuese ¡nsignifcante de las oct¡vos jinancieras montenid os hasta su vencimienta,la categorío @mpleto
se rcclasijicaña como dispon¡ble para lcr venta. Estas act¡vos fnancieros disponibles paro la venta se

in.luyen en actívos no corrientes, excepto aquellos con venciñ¡ento inferior a 12 meses a partir.le la
fecha deL balance, que se ctdsifcon como activas comente!

tI A.tivos frnanc¡eros dísponibles para lo ven,a

Los actívas fnancieras disponibles paro ]a venta son na derívadas que se designan en esta categona o
nose clasifcon en ningunade las otras categorías.Se ¡ncluyen en octivas na cañentesa nenosque la
odministración pretenda enajenar td invesiónenlos 12 meses siguientes a la fecha ¡lel balance.

5. Deudo¡es comercidles y otras cuentos por cobrar

Las cLentar camerciales o cobrar se reconacen par su valar rozonable (volor nominol que ¡nclule
interés implícíto). Se registran a valar nomnat,debitta o qüe los plansde rTupercción de los cuentos
por cobrar son bajos y la dilerencia entre el valor naninal y el vülo r justo no es siltnifco t¡va.
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Se establece uno prcvisión pora perdidas por deterÍaro de cuentds canercjates a cabrar cüdhda ex¡ste
evidenc¡a objet¡va de que la Eñpresa na será capaz de cobrar ta¡jas tos inp.Ítes que se te adeuden de
acuerdo con los térninos orig inales de las cuentospor cobrar.

Elimporte .le la prcvisión es la ¡lifercncia entre el ínporte en libros det activa y et vator actu(lt (te k)s
flujosfuturos de efectivo estiñadas, descontadat al tipo de interés efectiva.

6,- Propierlarles, pla¡tos y equipos

Los elementos .le prop¡edad plantas y equipos están expuestos, tanto en su reconociniento ñ¡uat
como ensu nedición subsecuente, a su casto histótico nenos la correspondiente depreciación.

Como lo tl¡ctún las Nomas Internacionales, la emprcsa reolízara un avatúo de su propiedad, ptdnta )l
equipo tomando en cuentd su nateríalidad y relevancia dentro del grupo de activos. Et vator ¡le¡
avalúo es considerado cono casto atibuido, y sobrc el cual se deprcciora de acuerdo a lo vido útil
estimada por el períto califcada.

Los costos posteriores (reenplazo de @mponentes, nejoros, onpliaciones, crccimientas, etc.) se
incluyenenel valor delactivo ¡nic¡alo se reconacencono un octivo seporada, soto cuando es probúbte
que las benefc¡os econóñicos futuras asoc¡odos can los elenent s del actíva lijo voyon a luir o 10

Eñpresa y el .osto del eleñento pueda detcrm¡harse de lórna j,¡able. Et vator det campanente
sustituido se da de baja contablenente. El rcsto de reparaciones t mantenciones se caryan en el
resultado delejercícío en etque se incurran.

Las construccianes en curso/ incluyen los siguientes conceptos devengados únicanente durunte et
pe rio do d e con s tr ü cció n :

a. Gatos fnoncieros relarivos a la jinanciación exte.no que sean d¡rectdmente atribuibtes u las
construcciones, tanto si es de carácter especíJica coma genérica. En reloción .an la fnanciation
genér¡ca, los gastos fnancieros a.t¡vados se obtienen aplicondo el costo pronedia ponderudo de

lnanciac¡ón de larso plazo o ]a invetsión prcnedia ocunulada susceptible.le activoción na

rtna nciads específr came nte.

b. Costos de perconal relacianados en krña directa y atras.le naturoteza opemtivs atribuibtes a ta

La depreciacíón de los actívos nos se calcula usan¡lo elmétoda l¡neal para asignar su casto o su valor
res¡dual sobre su vido útiltécnica estinoda.

Cuando el volat de un activo es super¡or a su ¡nporte recüperchle ettimada, su valor se redue de
lama ¡nmediata hasta su inporte recuperob |e.

Las pétd¡clas y ganancias pot 10 venta de activo fuo, se a1lculon coñparonda los ingresas obtenidos
con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultotlos.

Las existencías se volatizon a su costa o a su valor neto redlizoble, el menor .le los dos. El costo se
detemina pat e1método costo ñedia pohderado (PMP).
El costo de los productos terminodos ¡ncluye los castos rc\oc¡onadas directúmente con to producuan,
osí como tombién todas aque os castos indirectos, fios y variables de producción.

Las existencías de materiales e insunas se valorizon al costo de adqüisic¡ón. Los valores ost
determinados no erce.Len elvalorestiñodo de reposiciónde estds ex¡stencias.

El valor neta reol¡zable es el prec¡o de venta est¡mada en el curco normal del negocío, menos tos costos
variables de venta aplicdhles.
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L Activos lntangibles

8. 1, Programas inlomáticos

Lat l¡cenc¡as paro progrcños infarmáticos adquír¡das, se @pitalizan sobre ld base de los costas en que
se ha incunido paft adquitirlas y prepararlas para üsar el pragrama específco. Estos costos se
amortizan dunnte sus vidas útiles esaimadas.

Los gostos relac¡onadas con el desarrollo o nantenimiento de prasramds ¡nformáticos se rcconocen
camo gasta cuando se incurren en ellos. Los costos directdmente relacionados con la prcducción de
progranas ¡nformáticos únicos e identilcabtes controlo¡los por lo Emprcsa, y qúe es probable que
varan a seneror benelc¡os económicos super¡ores a los tostos durunte más de un año, se reconocen
coño octivos intongibles. Los costas directos incluyen los gastos del personol que desarralla las
prcgroñas infarnáticas y un porc¿ntaje adecuada de gastos generoles.

Los costos de desarrollo de prcoranos infornáticos reconacidas caño activas, se amartizan duronte
sus vidas úüles est¡madas.

El copitalsocial está rcpresentada par lat apaftac¡onci de /os.to¿¡os.

Las utilidodes acumuladús destinüdas a dEttibuirse o los soc¡os se reconacen caña menar wlor del
pafimonio cuando sanaprcbados o se conlgurc La obligoción ¡le su pago en las térm¡nas NIC 37. Se
ha considerado dentro del gtupo Resultadot Acumulados, los sub¿uentas: Gonancias Acunulddas,
Péñidas Acumuladas ! Resultados acumulados provenientes de ta adopción a N¡ífs.

70. Distribución de rlivi.lendos

Lo distribución de dividendos a los socias de la campañío se reconoce cono un pasivo en las cuentas
anuales consolidadas de Lo Eñpresa en el ejetcicio en que los dividendos son dprcbodas por los
accionistos de Ia conpañía o cuando se conligura la obliudción correspondiente en función de tos
disposiciones legoleso las polítícos estahlecidas por lo Juan deSoc¡os.

Los proveedores se reconacen iniciaLñente a su voiar ra2anablc y pasteriotmente se wloran par su
costo amo¡tizado utilizando el nétoda deltipo de interés eÍe¿tiva.

12. obl¡gariones con ban¡os? instit uc¡ones frnanc¡c.os

Las obligociones can bancos e ¡nstituciones lnanc¡eras íníciolmente, por su valor
rozonable, netas de los costos en que se haya incur.ído en ]a trunsacción. Poster¡orñente, las recu¡I,as
de terceros se volorizon por su costo omatl¡2ado; cudlquier diferencio entre los landos ahten as

[netos de las costos necesarios para su abtención) y elvalor de reñbalso, se reconoce en el e*odo de
resultados durante la v¡da de la deu¡lo de ocuenla con el nétodo del tipo de interés efect¡vo. Ei método
.le interés efectivo conns&hte en apl¡cat lú tis.i (Ie mercadas de rcJerencia paru deudas de simitores
caracterkücos a 10 fecha de ínicio de ]a operoc¡ón sobrc el imparte de 10 deuda (neto de las castas
neceso os para suabtención)

Los recursos de tercercs se .lasifcan tano pasivas corrientes a menas que la Empreso tergo su
derecho incondi.ional a dilerir su liquidación clurante aL menos 12 meses después de la fecho det

13. Impuestos a Ia renta e ímpuestos dileridos

Los impuestos.likridos se calculan, de ocuerdo can et métoda ¡lel posiva, sobre las d¡lerenc¡as que
surgen entrc las büses fscales de los octivos! pdsivos ! sus ¡mportcs en libras en las cuentos anuales
consoliclaclas. Sín embaryo, si los inpuestas difeidos suryen del reconaciniento inicial de u, posivo o
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un acüvo en una tranra.c¡ón disnntu de una cañbinac¡ón de negac¡os que en el ñónenta de la
tronsaccíón no ofecta ni al resultado contable ni a la ganancía o pérdi.lu Jiscdt, na se cantab¡l¡za. El
impuesto difetído de deternina usondo la tarifa de |¡npuestoo ta renta v¡gente o a punto de aprobarse
en Ia fe.ha del balance y que se esperaaplicar cuando el carrespontliente activo por¡npuesto d¡fer¡do
se realice o el posiva por inpuesto diferido se l¡qu¡de.

Los actívas pot impuesto diferido se recanocen en 1d nedida en que es probable que vara a ¡lisponerse
de benefcios fscates futuras con los que se puede compensord¡chu ¡l¡ferencia.

14. ReneJícios Í tos empleados

1 4. 1.vac acione s rle I p e rs ona I

La enpreso reconoce un gosto pat vacaciones del personal medionte e] métoda deL devengo. Este
benefcio cotrcsponde a to.la el personaL de rot general y equivale a un importe fia seqún los
cantratos particularesde ca¡la trabajadof, Este benefcia es rcg¡strodo a su volor nom¡na|.

1 4.2. Remunqacion es odi ci on o le s

La enpreso const¡tuye obligac¡ones por décima tercera ! cuorto rcnunerac¡ón del personal, en bose o

la estipulado en el Código de Trcbajo sob.e 1os valores en los contratos ind¡viduotes del personal.
Dichaobligac¡ón es regisúada medionte elnéto.lo de ]a unida¡l de cr,lib proyectada.

14.3. lubilación Patronal y Desahucio

Según la Nic 19 La reseNa por jubilac¡ón paÚana l y desohüc¡o constitqe un Pasi\)o cont¡hgente poro
la empreso y como tal tiene sobrc Las Activos, ounque sujeto a ]a pas¡bí|¡dad de que un trdbaja.lor a

enpleodo odquiera el derccho, la cuol constitule un cont¡ngenteque lacampañia debe recanoce.

La resewa matenática está sujeto a revisíones anuales pot las años de senicia de las trobojadores y
por ]a variación de los indicadarcs económicos como san ]d tosa de crecimientos de sottltios y de
pensiones cuyos efectos inplican aumentorlas obligacionesl tunls.

Las provis¡ones se reconocen cuanda:
a) La empresa tiene una obligac¡ón presente, la seu legol o ¡mplíc¡ta coma resultado de suces.n

b) Es probable que vayo a ser necesana uno sotido de rccursos para llqutdar la abl¡gac¡ón)!
c) Eliñporte se ho estimado de forma Jiable.

Las pravisianes se valoran por el valor dctuol de las desenbokos que se espera q

para liqu¡dar la oblígación usanda lo nejor estinación de lo Enpreso. La toso de ¡iescuenta utilizoda
para determinot el valor a.tuat reflejo las evaluaciones actudtes det ¡nerca¡1o, en to Jbcha det bolonce
del valor del d¡nero, asicomo elriesgo espec$co rc1ac¡onoda con el pasivo en porticular.

7.6. Reconocimiento cle Ingreso

Los ingresos oñinarios incluyen elvolor ruzonabte de las contraprcstaciones recibidaso a recibir por
la venta de bienes y seruícias en el cursa ordinario de las octiv¡dades de la Empresa. Los ingresos
oñ¡natios se prcsentan netos del impuesto sobre elvolor agrcgada ¿evoluciones, rebajTr descuentos.

16.1. Reconocimiento de Ingreso

Los vent6 se rcconocen cuondo se ha translerida sustanc¡ot¡nente la conpro de lo5 r¡esgas !
beneJicias inherentes o 1a propiedad deL bicn y La entidad no está invotucrada en et monejo de los
productas dsociados usualmente a lo propíe.la¡1.
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Las ventas se reconacen en función del precia fiado en el comprobante tte ventd, neto de los
clescuentos ! tas devoluciones est¡madas d 10 Jecha delo vento. Se asume que no existe un companente
de frnanciación, dodo que las ventas se realizan con un per¡odo me.tia de cobra, ta que estó en t¡neo
con Ia pr'trctica del mercado.

76.2 Ingresos por intereses

Los ingresor por ¡ntereses se rcconacen usondo elmétodo ¡lel tipa de interés efect¡vo.

16.s. Ingresos por dívirlendos

Los ingresos potdividendos se reconacen cuanda seestahlece etderecha a recibir paso

17. Costor por intereses

Los costos pot interese incuridos para la canstrucción de cualquier activa se capitatizon durante el
periodo de tiempo que es necesatio parc completar y preparat el activo poro et uso que se pretende.
Otros costos por ¡ntereses se registrdn en resultoda (gasto)

78. Políticas contables re¡eridas a primera adopción de NUF

Respectivo de 1o señaLodo en las NIIF 1(Norma de prinero adapción),t considerando que e a se optico
14 exenc¡ones apcíonales y 4 excepciones abligdtorios o la aptiúc¡ón re¡ospect¡va de a N!tF.

Lo compañia estímd que se adaptará los siguientes exenc¡ones opcionates basadas en et onátsts
efectuodo a la fecha, para to preparución de sus pr¡meros estados fnoncieros ba¡o Narmas
Intem o ci ona I e s de I nfo rmació n F ino nc ¡e ra :

Ld ent¡dad ten.lrá la apción de na oplicar la metodolagía
de combindcíón de negocios estublecida en NIIF3 a
aquellds inversíones eJectuadas ontes de la J¿cha de

2. Valor razonable o
revalorización camo

La enti.lad podráoptat para valorizor cóma casto iniciol
de transic¡ón de los act¡tos fios, propiedades.le
irvert¡ón e intangibles, al casta ¡leprec¡ado actualiz¡í.]o
de ocuerda a norma Ecudtor¡ano (PCGA) o ot vatar de
revalorizac¡ón a la fechude tranti.¡ón

3.Benefcios al percanal La ent¡dod podni recanocet cantra el resultado
o.unüloda ittrnlp, b. tt).ta\ de la\ s¿aon,ia ))
pér.lidus actuoriales coffespondientes a ciertas
beneliciaso enpleodos

s¡

4. Difere nc ias de co nve rs¡ó n Laentidad podrá djustota cerc alo fecha detransacción
¡o, \o ld^, dc 10. d tte¡ en' iú. o.u nL lado\ pú t onvpr,Dn
de estados Jinoncieros de compañías ftiales o col¡gadas
extranjtros (o oque as que poseen una moneda
funcio ndl ¡lífere nte o la de su matriz)

5. Instrunentos ¡¡nanc¡ercs La enti¡lad podrá no separar (entre copital a rcservo y
resuttadas acumulados) para aqueilas instrumentas
linan.rros ,onpú-ros .üva conpanent? de porla ,c
tqo e^ttngutclo. lu\ ¿fi, to" t\lutJú, pn pt patrnonrc o
la facha de Úansición

6. Activos y posivos de
coñpañías dependientes
asocÍad$ y ent¡dsdes
cantra ladas ca n i u n tame n te

La entidacl po.lrá ut¡lizar ciertas s¡mplilicaciones en el
caso que ex¡ston d¡ferencids enÚe lu fecha de odopc¡ón
de NttFestublecidden elpaís de 10 ndtrjzy etde laf¡l¡ol
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7. Reexprcsión de
conqarativas respecto .le
NIIC32YNIIC39

La entidod padrá no reexpresat los cifias conpdrativos
de las mdterias tratodas en la NIC32 y NIC39

A. Dengnac¡ón de activos y La enti.lad podñ efectuor a la fecha de transición de ld
clasijicación, de acuerdo a la prcvísto en NIC 39, de
c¡ettos activos y pasívos financieras, en lugar de hacerlo
al inicia de ]a transoccíón según Ia requerida

9. Pogos basados e n accíones La exención consiste en sala aplicú NIIF 2 o pogos
bdsodos en acciones entregodosa rcsueltos ¡lespués de la

10. Contratos de seourcs El a¿optante par primerc úe2 pue.¡e decid¡r ut¡l¡zdr los
normos d¿ tmns¡ción estoblec¡dot Dor lo NItF I

11. Posivo por restauración o
por desmante ldniento

La compañía podñ aptar por detetmindt el pas¡va y
activo por restaurac¡ón o desmunteloniento a bose ¡le
las contlícianes vígentes en la fechd de tnnsic¡ón a NIIF,
cn luqor dp ur iltzo¡ lot vto.ntp. al tnno ¡1e la úDd útón
Las compañíds pueden oplícat las narñas de transición
establecidas en la IFRIC 4, y deterninar ]a existencia de
c¡ertos affendam¡entas fnancieros en bose a las
conditune I rri'tentps o ta lerho dp tran\nor ea
Iugor en lugar de utiLizot |as vigentes ol ¡nicio de la

13. Conces¡ones de Senicio Las campañías pa¿rá util¡zor las normas de tronsíción
estiDula.los Dar IfRIC 12

1 4. Inform a ció n ca np a rativd
poro neqocios de ewloroción
! evoluoción de recursos

Las campdrativos no requerirán ser ojustadas según las
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AIS NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

NOTA 4. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Elsaldoal3l de Dic¡embrees como sisue:

ulA
BANCOSLOCALES

sat,Dos
31/12/2076 31/12/2017

200.04
3,085.49

20040
5,269.55

5,469.55

Corfesponden a volores de libre dtspon¡b¡lidod de la emprcso, se utilizan paro el normal
funcionamiento de lo ñisna,su reconac¡micnto esalcasto.

NOTA 5.. ACTIVOS FINANCIEROS

E1 saldo a1 31 de Díciembrees coma sígue:

SALDOS
37/12/2016 31/12/2017

CUENTAS Y DOCU M TiNIAS POR CABRAR

DEUDORESVARIOS

TOTAI. ACT IVOS FIN A N C I F R OS

TOTAL EFECÍIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El saldo al 3 1 de Diciembre 6 úmo sigw :

CUENIA

INWNTARIOS

TERRENOS

TERRENO LULUNLANDIA
'tERRENO Ol'l ILAN DIA

TOTAL TERRENOS

EDIFICIOS

CASAOMILAND¡A

CASALULUNUND¡/
DEPARTAMENTA BAHIA

25,300.00 14,700.04

3,285.49

25,300.00 10,700.00

Lo empresa üene su cuentas por cobrorsaldas que correspande o lofoctutoción delmes de Diciembre
de2017.

Al31 de diciembre del2017la Emprcsa hadecidido na real¡zarla provisión de Cuentas Incobrablcsya
que las saldos tienen menos de treinta días porcobrar.

NOTA 6..INWNTARIO

SALDOS
31/12/2016 31/12/2017

484,721.21
419,647.00

904,328.21

127,729.36
249,619.98

96,320.98



NENTA :
i;*l].:n:. ,/.. '.: , ri:.
PROPIEDADES, PUNTA Y EQU]PO

DEPRECIARLES

VEHICULOS

TOTAL DEPRECIABLES

o DEPRECIACION ACU MUUDA PPE

TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

INFORME DIiI, AIJDf I OR INI)EPENDIf, i\"I'I,
INI¡f,RSIONESPROCORCIA. I,I'DA 2NI?

:.,CUENTA

SALDOS
31/72/2016 31/12/2017

D EPARTAM E N 7'A S E N I O R 5U I T E

TOÍALEDIFICIOS

NOTAA.. PROPIEDADES DE INVERSION

El salcla al31de D¡c¡embrees coma siltue:

50,a68.64

523,73A.96

4.00

a.a0

1,424,067.17 o.00

Auditorío recomendó a la emptesa pasar estos b¡enes (r Propiedades de tnveftión ya que los nisños
están dando benefcios económicos a 10 eñpresd por arrendamíento de los ñ¡smos. lnventorias san
bienes poseídos pata ser vend¡dos en el cu.so narmal del nesacio.

NOTA7.. PROPIEDAD PLANTA YEQUIPO

Elsoldoal3l cle Di.iembre es coña sigue:

33,000.04
33,O0O.OO

(19,800.00)

59,000.40
s9,000.00

(18,16r.63)

13,200.00 40,454.37

SALDOS
31/12/2016 31/72/2017

PROP IE DADES DE I Nlr''RSION

TERRENOS

TERRENO LU LUN UN D]A

TERRENOOMlLAND]A

TOTAL TERRENOS

EDIFICIOS

ASAOMIUNDIA
CASALULUNLANDIA

DEPARTA¡I,IENTO BAHlA

D E PARTAM E NTO S E N IOR S U ITE

D ETERI ORO PRO PI E D4DES I Ñ VERRSION

DEPARTAMENTO EAHIA

TOTAL PROPIEDADES DE INVERSION

NOTA 9,. INVERSIONES EN ACCIONES

0.40
0.00
o.00

484,72L21
419,607.04

904324.21

0.00 127,729.36
0.00 249,619.98
0.00 96,320.98
0.00 54,468.64
o.oo s23,738.96

4.00 (2 4),791. s2 )
o.oo (26,791.52)
o.oo 1,401,275.65
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Elsaldo 0131de Diciembrees como sisue:

f;:i'1;..¡-_ CUENTA

IN|.¿.IRSIONESENACCIONES

CORPOMC|ON EMPRESARIAL S. A. CORPESA

CRISTALERiA DEL ECUADOR S, A CR]DESA

HOTEL COLON INTERNAC|ONAL C. A.

TOTAL INVERS IONE EN ACCI O N FS

SALDOs
37/72/2076 31/72/2017

329,747.04
260,569.67
54,85.20

329,787.00
284,574.90

92,064.00
640,991.87 706,127.90

Estas inversiones e encuenLrdn regisLra.lds t se ñideh al valot h¡stór¡co, en su coso , al volat de ncrcoda

aque as que se encúehtren cútizd.los en lo Bolsd rle volores, los hortós ttue reti¡r¡n.s par cancepta de

d¡stnbución de dividendós patesto! enpresas, son registradas d¡reúoñente ul balance de p¿rd¡das! gonancút

N F Ptñes Sercjón 11,InstLmentas F¡nonc¡eros.

NOTA 10.. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

EI saldo ol31de Dicieñbre es camo s¡oue:

CIIFNTA

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PACAR

PROVEEDORDS POR PAGAR

|OTAL CUENTAS V I'CTOS POR PACAR

SALDOS
31/12/2016 31/12/2017

399,752.47 4,148.48

399 752.47 4,148.48

Se registru las deudos por compras que redtizd ta enpretu para el normol funcnran¡enIo su
rcconocimiento es al costo, no aplica SECCIóN 1 1, Instrumen tas ¡nancie ros básicos.

NOTA 11.. OTMS OBLICACIONES CORRIENTES

Elsoldool3l de Diciembre 6úno sigue:

,,,.:. - cuENrA

OTMS O R LI GAC IONES CO RRIEN'I ES

OBLIGACIONES CON EL FISCA

TOTAL OTRAS O gLI E ACI ON ES CO R R I E N TES

SALDOS
31/12/2016 31/12/2017

o.oo 44.55

Carresponde a retenciones efectuadas en el mes de Dicieñbre ¡le 2017 que se poganen el mes de Enero
de2A18.

NOTA 12.. PATRIMONIO

El total del potrimania se campane de:
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SALDOS
s1/72/2016

400.00

210.78
137,729.55

137,940.33

(r6,321.70)
1,583,234.91

25,236.55

s1/12/2017

400.00

210 78
554;4A.81

554,551.59

8,941.85
0.04

1,583,23491
13,387.49

CUENTA

CAPITAL SU SC R I TO O AS I C NADO

RESERVAS

RESERVA LECAL

RESERVA FACULTAT|VA

TOTAL FESERVAS

RESULTADOSACUMULADOS

Cdnancios Acuñula¡lds

Resulto Acuñu. Provenien de 1o Adap.ión o Ni¡l"t

R ESU LTA DO S D E L E] ERC IC I O

TOTAI. PATRIMONTO NETO

El Pacriñon¡a de la Compañía, const¡tuye el Capitol
Rcruhados Aumulodos dp 10 tucnta. por apka, -.
económíco pa t eL monto de US D 13,387.6A

NOTA 13.. INGRESOS

Elsoldool3l de Diciembre escaño s¡gue:

Sac¡al pagado, Reservd Legul y Facültativa;
de lds NIIFS ! ut¡l¡dad del prcsente cjerc¡cia

1.730.490.09 2.160.444.44

s"4LDOS

INGRESOS OPEMCIONALES
ARRIENDOS

o?R0s /N6Rrsos

I NGRESOS NO OPE MC IO NALE S
DIVIDENDOS POR ACCIONES

UTlLIDAD VENTA DE ACTIVOS
DIVIDENDOS EN ACCIONES

TOTALINGRESOS

Los insrcsos se reconoce n al vaLar razo noble.

31/12/2016

33,604.00
0.40

31/12/2017

33,604.40
510A.00

33,600.00

54,171.82
0.40
0.40

19,398.03

39,000.00

28,140.92
8,613.16

46,032.00

69,569.A5 82,746.04
13 103,1ó9.45 121,786.04

NOTA 14.. GASTOS
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Elsaldo ol31 de Diciembre es camo sigre:

CUENTA

GASTOS

GASTO S AD M I N I STRAT I VOS

GASTOSADMINISTMTIVOS

NOTA 15." RESULTADOS

El saldo a|31de Dicienbreescoma sígue:

RESULTADO INTEGRAL DEL E]ERCICIO

PROVISIONES FINALES

GASTO IMPUESTO A LA RENT'A

RESULTADO NETO DEL E]ERCICrc

SALDOS
' 31/12/2016 31/12/2017

SALDOS
37/72/2016 31/12/2017

65,89q 60 96,126.77

65,895.60 96,126.77

37,274.25 25,659.31

12,037.70 12,2 72 22

25,236.55 13347.09

NOTA76.. RESERUA LEGAL

La Ley de Canpañ¡as estabLece una apropioción obl¡gotoria del 10% de ]a utiliddd anuol, pdro
constituir esta reserva, hasta que represente por lo menos el5A0A delCap¡tal pago¡la. Ditha reserva na
est¡i sujeta a distribución, excepto en coso rle liquidación de La canpañía, pero puede ser capitalizotla
o ut¡lizado paracubrir pérdidas contingenteso dumentade copital.

NOTA 17.. UTILIDAD DEL E]ERCICIO

Lo ut¡lidad líquída de tNvERstoNEs PROcoR ClA. LTDA. t'ue.le USD 13,387.09 después de ¡mpuesto

NOTA rc.- CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

De ocuerdo con la Ley Orgóníco.le Régtñen Tributar¡a Intemo y su Reglamento de Aplicacnn
Relómado, lo Conpañía ha cumpl¡do con sus obtigacianes como osente de retenc¡ón los ñisnas que
en detalle se presentúrán en el Informe de Cunplim¡ento l ributoría que será tran¡tado al SeN¡c¡o de
Rentas lnternas par 10 Audito.ía Externa.

Los sujetas pasívos de obligociones fibutunas sañetidos a auditoría externa son responsables del
contenido de 1a infotnación sabre ]a cuaL los euditares exte.nos exprcsen su opinión de auditorío; de
igual forma, san rcspansables de 10 prcparoción de los onexos del InlbrtcrleJkrpljmieüa
Tihutuno.

NOTA 19.. NORMAS SOBRE PROPIEDAD ]NTELECTUAL Y DERECHOS DE AUTOR

Mediante Resolución No. 04Q.1.J.0A1, publicatlo en el R.O. 289, de 10 de morzo de 2004, 1o

Superintendencia de Compoñíos, ñodíjicó los reglanentos poúr ¡nformes anuales de las Juntas
GeneraLesy rcqu¡sitos nínímos.le Las infames de auditoría externo.
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Este documento t¡ene pofobjeta dar a conocercu¡jles ]a protecc¡ón legalde las dercchos de autor en
el Ecuodor y deterñinat el esrado de cuñpliniento de Los notmas que deban hacet los rcueseüatles
leooles de cada rcnpoñío al Cest¡ón. Lo Ley de Prapiedod
Intelectual vigente desde el19 de mdyo de 1998, constituye la narñativo internú que protege tales

Según el criterio de INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA., se encuenttu inmerso en esto Lef sabte:
Derechos de Autory Derechos Conexos: Prapiedatl industrialy Obtenciones Vegetdles.

NOTA 20.. ADMINISTRACION DE RIESGOS

Las Compañías adoptaran la Narna Internocionol de InÍormación [;inancierd N" 7 (NIIr7).
''Instrunentos Financ¡eras Revetaciones", la cuol es efectiva para los períados fnanc¡eros que
in¡c¡arcn el 1" de enero de 2007. Esto nomd esta blece ciertas revelac¡ones que permite n al usudrio de
los estados lnancieros evaluot la ¡ñportoncid de las instruñentos fnanc¡eros para la Conpoñia, la
naturaleza y alcance de sus riesgos y cama noneja toles riessas.

La Gerencio General es encargodo del monitorca recutrente de los factores de iesga ñós rclevantes
parc 1a empresa, sustentada en uno ñeta.lalogía.le evaluacíones continuo. INVERSIONES PROCOR

ClA, LTDA. Administra una se e .le procedim¡entas y políticas desarrclladas para dÉminuir su riesgo

lrente a vat¡aciones de inflacíón

El Riesgo de Mercada está asoc¡ado a lo úriación de ]a denanda en el sectaL variac¡ón de precns
vanoc¡ón de costas,vorioc¡ón en temos regulotarias, vurioc¡ón de condic¡anes notüroles

Riesgo Tipo de cambio

El R¡esga de Tipa de cambio sepro.tuce coma to consecuencio cte la volatil¡dadde los ct¡v¡sas que opera
Ia compañía. I NVERSION ES PROCO R CIA. LTDA., mdneja sus operaciones y reg ¡sttos contobles en l(!
noneda de curco legalen el Ecuaclar eldólar omericano, por lo qüe la totalilad de sus aperociones de
ingresos, costos y gastos, activos y pdsivos estún denami nados en dólares.

La Compañía al nomento no efectúa operaciones en moneda distintas ol .ló|ar americana, y de

ocuerda o ld estrctesia slabol na se üeneplan¡fcoda aperac¡ones en maneda extrahjero,par to que se

puede caLíJicat como bajo elriesga en T¡pa de canbio.

Los eventos o efectos de Riesllo Finonciera se rejieren a s¡tuaciones en las cuoles se está expuesta o

contl ic ia ne s de inc e rtid umb re.

El iesso de inflación proviene de pracesa de Io elevoción canú¡wdo de los precios con un descenso

discanünuoda del valar ¡.lel ¡l¡nerc. El ¡l¡nera pietde volar cuondo con él no se wede comptor ta
nisma cant¡dad.le inventarios que antetiorme nte se canproba.

,egún el Banca Centraldel E¿uadaa la inlloción acumulado pordcddo aña se detalloo tontinuu(ión:
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No se han aplícado sancianes signiJicativos o INvIIRSIONES PROCOR ClA. LTDA., a sus Ditect.rres .l
Administradares, en¡t¡das por porte de otras uutandacles o¡lninistrotivds al 31 .]e Diciembre del
2017.

La Campañío efectúa la moyot parte de sus ventas a clientes recurrentes cuya prcbobiliclocl de .)

pago es relot¡vamente baja, en la que se teJiere .l ventos a cl¡entes indepen¡lientes lu Campüñia tona
las mecl¡das necesar¡as para osegurar su cobranza lales coma pogas d.le lan hdús e ntrt atras.

Ríesgo de Liqúidez o Financiamiento.

EI riesgo de liquidez de la Coñpañía es nitigodo mediante uno adecuoda gesüón de las activas y
pas¡vos,a través de ]a aptimizacíón det nonejo del efectivoy equivatentes can etln de cunplir con tos

úmpronisos de deudas al mamenta de su vencíniento.

INVERSIONES PROCOR CIA. LTDA., realiza per¡ódicamente proyeccíones de llujo de cajo, análisis de

]a situoción fnanciera, y entorno ecanón¡co can e1 propósito de obtener las rccu$os de liquiLlez
neceso.íos para que la enpresa cunpld can sus obl¡gaciones.

NOtA 27. CONTINGENCIAS

Revisión de Autoridodes Tributarias y dc Control

De lo Supeintendenc¡o de Compañíasdel Eea.lor

No se hon dpl¡cado sanciones a INVTRSIONES PRO{OR CIA. LTDA., a sus Directo.e\ o

AdmínEtradore' eñ¡t¡das por parte de la Saperintendenctd de Conpañías dürante el ejerclLtú
tprninodoolil dp Di.icnhrc tl¿ 2017.

De oÚa s Auton d d d es Ad mi n i stro tivo s

I
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OTRO S ASP ECIO S R E LEVA NT ES

código Orgánico de Ia Prorlucción

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulsó el Suplenento det Regístro ofcial N.351 et Código
Orgónico de la Producc¡ón, Comercia e Inversiones, el n¡sno que inctuye entre at.?.s aspectos
t ribu! a nos Io. sig ui"nt ct

. La reducción proSrcs¡va en tres puntos porcentuales en ta tonfe.te inpuesta a ta renta putu
sociedades así teneños:,22a,4 pan elaña 2016 y2017

. Exoneracióndel ímpuesta o la rentadurcnte 5 años paru nuevds so.¡edades cuyas ¡nwreanes
se realicen para el desorrallo de sectores económ¡cos considerudos priaritarias parc e!

. Deducción del 100a,ó adic¡anol pora el cólculo det ¡mpuesto d ta renta .te ciertas gostas
incurridos por " Me.l¡anas Enryreso{ .

. Exoneroc¡ón de fetencíón en ld fuente de impuesto a ta renta en paga de inLereses de cñdxos
cxt p¡ no ) otar.tadu\ pot in\t rt ú'a np., lil4ce ra,

. Lo reducción prcgresiva det parcentoje de retención en ]a fuente de ¡npuesta o td rento en
pagos al exteñor conforne ]a tarífo de iñpuesta a ld rento para saciedades.

. Enneración del paga ¡lel üntic¡po de ¡ñpuesto a td renta hastd el qu¡nta aña de opercdan
efectiva pard 10s nuevas saciedddes.

. Exonerccióndel ímpuesta a¡asolido dedieisosen laspagos ¿ecap¡tot e ¡ntereses porcñditas
otorgados por instituciones l:¡nancieros destinados at J¡nan cianienta de ¡nvers¡ones prev$trj
en este Código.

Noto 23. PRECIOS DETBJ{NSFERENCIA

Con la Resolución NAC DGERCGC-12-00829 del 18 de d¡ciembre ¡te 2012,pubtica(ta et 2t;de Díc¡embre
se modirtcó et fomular¡o 101, incoryoronda en los casillercs 0a3 dt (t06 tas operaciones de act¡va,
pas¡vo, insresos y egresas can pottes rctdc¡onadas locales. Estq mad¡Jicoción fue una inÚodücc¡on o
los canbías en las obligaciones Jor"tales respecto del Réginen de prec¡as de TransJerenda que se
publicarcn con la Resolución NAC DCERC(;C-13-00011, que ¡n¡lico to sigu¡cnte:

'Los sujetos pasivos de1 inpuesto a la Renta que halan efectuo.lo op¿rdaanes coh portes relacbnodos
b@ks y/o doñicil¡ados en e1 extetiar, ¡lentro de un misña período fscat en un monto acumu¡ado
süperíor a las tres m¡llones de dótores de los tstados Unidas (USD 3'000.A00,00), deberán presentar at
Seniciode Rentas Intemas el Anexo de Aperacione!can Partes Relacionsdas .

"Aquellos sujetos pasivos que hayon electua(lo operacianes con partes rctacianodds tacate\ y/o
domiciLiadas en el exteriar,dentra deltnisna per¡odofscol,en un manta acumulad.t super¡oro tos se's
nillones de dólares de |os Estadas Unidas de Amér¡ca (USD 6000.00A,00) deberán presentar
ad¡cionalmente al Anexo, et informe de Precios de Transferencia".

El Artí.ulo 22 de la Ley de Régimen Tributdrio Interno dice to sigu¡ente rcferenre a prec¡as de

"Ld deterninac¡ón del impuesta a 1.1 renta se efectuaró por dectaración det sujeto pasiva, put
actuacíón del sujeta act¡vo, o de mado m¡xto. Los cantnbuyentes que cetebraren opercc¡ones o
transacc¡ones con partes reLacianodas estón ohlígados a deterninar sus ingresosy s¿s.os¡os y¿osros
deducihles, considerundo para esds operac¡one5 lat precn\ ! vútoter de canüüpresrodone\ ¡tue
hubieru utílizado con o entre portes independ¡entes en opera.¡ones conporabtes. paro et'ectos rtej
controldeberán presentar a ]a Administración Tributaria, en las mismas lechas ! forna que esta
establezco, tos onexos e informes sobrc tales operaciones. La forta de presentación de los
anex¿s e infomación relerída en este artículo, o si es que Ia presentaata ailorece de errores o
mantiene dikrencias con Ia declarcción del inpuesto a Ia Renta, será sancionada por Ia
propía A.lministración Tríbutotio con multa de hasta I 5.000 r!óIores ile ios Esta.tos I|nidos de
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La presentación de Ia infomac¡ón de a perociones con partes rclacíonadas se encuenÚa normoda en et
Attículo a0 del Reglanento a la Ley de Réginen Ttibutoria Interno y dice lo s¡gu¡ente: "Los sujetos
pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen opemciones con partes retacionadosl de acuerdo
ol artículo correspondiente a Io Lef de Réginen Tributario Intemo, adicionalmente a su
declaración anual de Impuesto a Ia Reita, presentarán al Seryicio de Rentas Internas et
InÍorme Integml de Pfecíos de Translerencia y los anexos que me.I¡onte Resolución ceneral del
SRI estoblezca, relerente a sus transacciones con estas partes, en un plazo no malor a .los
meses a Ia Íecha de exigibilidad de Ia declaración del impuesto a Ia rcnto, de confornidad con
Io dispuesto en el artículo correspondiente en est¿ Reglamento".

Finolñente el Artículo 259 del RetJlamento a la Ley tle Rég¡ñen lributaria Interna norña sobrc la
ResponsabiLídad de los Auditores Externos que dice "Los auditorcs esrún obligados, bajo
juramento, a inclu¡r en los dictámenes que emitan respecto de los esto.los frnoncieros de las
sociedarles aurlitactos, un inÍotme sepatodo que contenga la opinión sobre eI cumplimiento de
las obwaciones t¡'huta as de los ñisnas, yo sea como con¡r¡buyente o en su calidad de
agentes de retención o percepción de los tributost así como Ia opiníón sobre Ia metodologto y
los ajustes practicados en precios dc trans¡erencia."

La empfesa está obligaila a reoli2or el estudio .!e ptecios de translerencia en süs
tf a n sa c ci one s con r e I a cí o n adas.

Nota 24. HECHOSOCURRIDO DISPULS DEL PERIODO SOBREELQUE SEINFORMA

Hasta La fecha de em¡sión de estas estodos linancieras [9 de abril det2018), na se han presentarlo
eventas que se conazca, en 10 opinión de lo Adñínktracíón ¡le las Conpoñíos, puedan alectar la
ñorcha de la Campañía o puedan tener un eJ¿cta sisntrtcot¡vo sobre los estados Jinoncieras, que no se
havo revelodo en kts ñisñot


