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Guayaquil, Marzo 28 del 2013

Sefiores
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Ciudad

De mis consideraciones;

Por el presente, autorizo a la Sra. NANCY GISELLA QUUIE PIZA con cédula No.
0910426212 para que realice en la Superintendencia de Compaftias los tramites
necesarios para la actualizacion de datos de mi representada DISENOS
ARQUITECTONICOS PERKINS EASTMAN S.A., cuyo expediente es el No. 132922
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Conste por el presente instrumento privado un contrato de arren Rdamiento de bien Inmueble que
se celebra al tenor de las siguientes cléusulas y declaraciones:

PRIMERA.- OTORGANTES:

Por una parte la compaiifa COLONCORP S.A., representada por el Ing. MORICE DASSUM
AIVAS | en su calidad de GERENTE GENERAL, que para todos los efectos legales del presente
contrato se llamard simplemente “LA ARRENDADORA" y , por otra la compaiifa DISENO
ARQUITECTONICOS PERKINS EASTMANMN S.A. representada por el sefior STEPHEN .
FORNERIS, parte 2 1a que en adelanté y para los efectos legales del presente contrato serd
llamada "LA ARRENDATARIA”

SEGUNDA - ANTECEDENTES:

LA ARRENDADORA, es propietaria de la oficina M001, de 156.02 metros cuadrados, del
Edificlo Coloncorp, Etapa 1il, del Parque Empresarial Coldn, con dos estacionamientos de 12,50
metros cuadrados de construccidn, La Urbanizacidn Ciudad Colén, esté ubicada al norte dela
ciudad de Guayaquil, frente a la Av. Rodriguez Chiévez Gonzilez, entre las Urbanizaciones

Urdesa Norte y Urdenor, Parroquia Tarqui, °

TERCERA.- OBJETO DEL CONTRATO:

Con los antecedentes expuestos, LA ARRENDADORA, da en arrendamientc a LA
ARRENDATARIA, los inmuebles de su propiedad, descritos en el literal a) de la cldusula de
antecedentes, esto es: la oficina MO01 de 156,02 metros. cuadrados con dos estacionamientos,
que declara recibir en buen estado y a satisfaccién., -

CUARTA.- DESTINO:

El artendamiento de los inmuebles da el derecho a la compariia DISENQ ARQUITECTONICOS
PERKINS EASTMAN §.A,, a usar para las actividades del giro ordinario de su negocio, esto es
para Oficinas, operaciones administrativas y comerciales y similares, sin limitacién alguno de: la
oficina y estacionamientos, durante el plazo de duracién del presente contrato con acceso a todos
los servicios a los que tiene derecho, incluyendo el uso del sistema de aire acondicionado central,

La compafia DISENO ARQUITECTONICOS PERKINS EASTMAN S.A,, se obliga a observar
estrictamente el reglamento interno de capropiedad del Edificio, y del Parque Empresarial Colén; /5

el reglamento mterno pasa a formar parte del presente contrato de arrendamiento.

w
Las partes expresamente se obligan a cumplir las normas legales y reglamentarias en materia
arrendamiento que fueren exigibles a cada una de ellas, Cada parte serd responsable de 1
violaciones o incumplimiento de tales normas o disposiciones legales y dara derecho a la parte
afectada para cobrar a la otra, indemnizacién de dafios y perjuicios, inclusive y si lo deseare,
dar terminado legalmente este contrato, con las consecuencias que de ello se deriven,
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y de todas las reformas que se produjeren en el mismo, durante la vigencia def presente contratg, ‘4" Riﬁf 3 'ﬂ*: '
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QUINTA.- ENTREGA- RECEPCION DEL INMUE
La compafilfa DISENOS ARQUITECTONICOS: a,,_ S
recibido los inmuebles a su entera satisfaccién para gt "6 firmaré un adta de entréga de la
oficina, detallado:en el Anexol, que se adjunta al presente contrate como documento habilitante

del mismo.

La compafifa DISENOS ARQUITECTONICOS PERKINS EASTMAN S.A., se compromete a
devolver la oficina y estacionamientos en las mismas condiciones  que son recibidas saivo el
desgaste propio del uso, la oficina deberd estar pintada si fuere necesario a la fecha de
restitucion de las mismas. '

SEXTA.- MANTENIMIENTO Y REPARACIONES:

La compafifa DISENO ARQUITECTONICOS PERKINS EASTMAN S.A., se obliga a conservar
la oficina y estacionamientos objeto de este arrendamiento, serd de su cuenta las reposiciones o
Teparaciones necesarias cuando sufriere dafio o detenoro por su descuido, negligencia o de las
personas que estén bajo su dependencia.

El incumplimiento de esta obligacién dard lugar alas sancwnes que establezca el reglamento de
copropiedad.

Los dafios estructurales de la oficina y estacionamientos son de cargo de LA ARRENDADORA.

SEPTIMA.- PLAZO ¥ VIGENCIA.-

El plazo de vigencia del presente contrato es de TRES ANOQS, contados a partir Desde ¢l 3 de .
Enero del 2012, hasta el 3 de Enero del 2015; sin embargo el plazo del presente contrato pudiere
ser renovable por otro periodo igual y sucesivo si ninguna de las partes manifiesta a la otra su

decisién de dar por terminado el contrato, al vencimiento del presente contrato.

La comunicacién de: prérroga del contrato, o terminacién de este contrato por vencimiento del
plazo deberd hacerse por escrito. La compafifa DISENOS ARQUITECTONICOS PERKINS
EASTMAN S.A., se obliga a desocupar y entregar los inmuebles arrendados en las nismas
condiciones que las recibid, en la fecha de vencimiento del plazo del contrato principal o de la
prérroga. :

En casd’ de terminacién anticipada al plazo de vigencia glel presente contrato, por. parte de LA
ARRENDATARIA esto es, la compafifa msaﬁ@s: AKQUITECI‘ONICOS PERKINS

antlcapacxdn de SEIS MESES; a la fecha de termlnanidn de‘ ont
deposito en ‘garantfa en calidad de indemnizacién, lo. cuial deciara conacer y aceptay
indemnizacién no libera a 1a compatifa DISENOS ARQUITECTONICOS PERKINS EAS
S.A, de los valores que cubre el mencioriado- depésito -én garantia. En caso de o
ARRENDADORA, quien de por terminado anﬁclpadamente el presente contrato ant
venciniento del contrato, deber# notificar a LA ARRENDATARIA con seis meses de anticipax) &n ‘gf‘yd naaf 4
y con igual mults para BL ARRENDADOR, y, se devolvers a LA ARRENDATARIA, el aepés"m"“ ~

en garantia una vez revisadas las condiciones en que se recibe 1a oficina.

b
spAe gqsewr wr
8 ta ‘inmaww




.\.
Y

e

LR ey
) T
< e,

o
o
&

iy w P\
» EL ARRENDADOR autoriza a la compafiia DlgﬁN&S’ ARQUITECTONICOS PERKINS
EASTMAN S.A., que desde la fecha de la firma de este contrato esta facultado para comenzar
adecuar las oficinas y que el canon de arrendamiento y vigencia de este contrato corren desde el
3 de Enero del 2012.

OCTAVA.- PROHIBICIONES:

Se prohibe expresamente a La compaiifa DISENOS ARQUITECTONICOS PERKINS
EASTMAN S.A., subarrendar en todo o en parté la oficina, y estacionamientos, objeto de este
arrendamiento, y/o ceder, los derechos que le corresponden por este contrato. Consecuentemente
cualquier convenio que celebre en contra de esta prohibicidén expresa sera nulo sin ninglin valor
y dara derecho a la arrendadora para dar por terminado el presente contrato de arrendamiento.

NOVENA.- MEJORAS:

Todas las mejoras necesarias que La compaiila DISENOS ARQUITECTONICOS PERKINS
EASTMAN S.A,, haga en los inmuebles objeto de este contrato, requeririn de autorizacién
previa de la arrendadora, seréd soportada con carta de’aceptacién y conocimiento de los trabajos a
realizarse, la falta de este documento, serd considerado como una negativa. Las mejoras
autorizadas por la arrendadora y que no pudiesén ser removidas, quedardn en beneficio
exclusivamente de la arrendadora.

DECIMA.- CANON DE ARRENDAMIENTO:.

El canon de arrendamlento mensual que La compafila DISENO ARQUITECTONICOS
PERKINS EASTMAN S.A,; . fcompmmete pagar pot la:oficina y- los.dés esfacionamientos
objeto de este contrato, la suma de DOS MIL QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO 28 /100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$2.534,28) més IVA de acuerdo con
la legislacién vigente; la Arrendatar:a adicmnalrnente ha solicitado seis estacxonamlentos
adicionales que estaran ubicadgsien la Jexplanadan*de estacionamientos:de la Etapa III,ﬁdééPa:que
Empresarial Colén, el costo de cada estacionamiento es de US§ 85,00 por cada estacionamienta,
este rubro de US$ 510,00 también serd sumado al canon de arrendamiento, el mismo que da un
valor tota} de US$3,044.28 { TRES MILFCUARENTA ¥ CUATRO CON 28/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA). El canon de arrendamiento, sera incrementado anualmente
durante el plazo de vigencia del presente contrato, en consideracion al indice inflacionario del
Ecuador, reportado por el Banco Central del Ecuador.

El canon de Arrendamiento, durante el plazo de vigencia del mismo serd cancelado
exclusivamente en ddlares de los Estados Unidos de América, aunque el Gobierno Nacional fije
otra moneda de circulacién oficial en el Ecuador, A la renovacién del plazo de vigencia del
presente contrato, se estipulard un incremento, de- acuerdo al Indice inflacionario del Ecuador,
reportado por el Banco Central del Ecuador.
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El canon mensual de arrendamiento serd pagado por La compafifa DISENOS / JEAWINT OF N
ARQUITECTONICOS PERKINS EASTMAN S.A, a la arrendadora por mensualidades;. f F0coRUr
adelantadas hasta durante los primeros cinco dias hdbiles de cada mes, la factury !
correspondiente  serd  entregada en las mismas oficinas de La comparifa DISENng 05 ABR 2013
ARQUITECTONICOS PERKINS EASTMAN S.A., durante los cinco primeros dias hébiles de\ i

cada mes,




Se deja expresa constancia que el canon mensual acord\d&.gmaﬂ-’ : rfes se ha fijado de acuerdo
a la estimacion justa hecha por las partes en consideracién a a las necesidades de La compaiiia
DISENOS ARQUITECTONICOS PERKINS EASTMAN S.A.. Caso que la oficina de
inquilinato fije como canon un valor inferior al pactado en este contrato, las partes convienen no
tomar en cuenta dicha fijacién y La comparifa DISENOS ARQUITECTONICOS PERKINS
EASTMAN S.A,, renuncia expresamente a reclamar repeticién de pagos en exceso,

UNDECIMA.- DEPOSITO GARANTIA:

Al momento de la suscripcién - del presente - contrato, La compaffa DISENOS
ARQUITECTONICOS PERKINS EASTMAN S.A., entrega a LA ARRENDADORA la cantidad
de US$ 3,044.28 (TRES MIL CUARENTA Y CUATRO CON 28/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), equivalente a un cénon de arrendamiento del valor de las oficinas,
como depdsito en garantia, con el objeto de respaldar con dicho valor cualquier reparacién o
reposicién comprobados de dafios que sufrieren la oficina y estacionamientes materia de este
contrato imputables a La compaiifa DISENOS ARQUITECTONICOS PERKINS EASTMAN
S.A., también para garantizar el pago de los consumos de luz, agua, teléfono y expensas, la
arrendadora queda autorizada por La compafifa DISENOS ARQUITECTONICOS PERKINS
EASTMAN S.A,, a iravés del presente contrato, para disponer del referido depdsito, solo en caso
de incumplimientos probados. :

Este depdsito serd devuelto sin ninguna formula de juicic a La compafifa DISENOS
ARQUITECTONICOS PERKINS EASTMAN S.A. una vez que la arrendadora realice la
inspeccién de la oficina y estacionamientos objeto de este contrato y constate que no hay
reparaciones que realizar por dafios ocasionados por negligencia o descuido imputables a La
compaiifa DISENOS ARQUITECTONICOS PERKINS EASTMAN S.A. Si luego de efectuar las
teparaciones locativas y de cancelarse las dltimas planillas por los setvicios de luz, agua, teléfono
y expensas, en caso de que no hayan sidg pagadas por la arrendataria, y generadas durante la
vigencia del presente contrato, quedase un remanente a favor de La compafila DISENOS
ARQUITECTONICOS PERKINS EASTMAN S.A,, este serd devuelto.

Se deja exptesa constancia que el depésito antes indicado no servird en ningiin caso para cancelar
pensiones de arrendamiento que se encuentren impagas o decurriendo.

DUODECIMA MORA:

Como las partes han convenido que las pensiones de arrendamlento sean pagadas por,
adelantado y hasta dentro de los cinco primeros dlas habiles de cada mes, posterior a la entre
de la factura correspondiente, las partes declaran que la falta de pago {ntegro, dentro deé%
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primeros veinte hébiles dias del mes, se considera mora, por lo tanto La compafiia DISEN {i 5 ABR !m!
ARQUITECTONICOS PERKINS EASTMAN S$.A., pagar4 a la arrendadora el interés de la tas , o

activa referencial publicado por el Banco Central del Ecuador para operaciones en délares de fos\, "’yd Ro% an .f’/
Estados Unidos de América, por los dias que dure la falta de pago oportuno. W

En caso de retardo en la entrega de la oficina al vencimiento del contrato de arrendamiento, La
compafifa DISENOS ARQUITECTONICOS PERKINS EASTMAN S.A., cancelard a la
Arrendadora, el valor correspondiente -al ultimo canon de arrendamiento y expensas de
mantenimiento hasta la recepcidn definitiva de las oficinas objeto de este contrato de
arrendamiento.



DECIMA TERCERA.-CONSUMOS: ;

» La arrendadora entrega las oficinas materia de este m}d medidor de agua potable,
comprometiéndose La compafiia DISENOS AI&QUI’I‘ECT(SNICOS PERKINS EASTMAN S.A.,
a cancelar los valores de estos servicios y de luz, asi como de las expensas de mantenimiento del
edificio y de la Urbanizacién Ciudad Coldn, Etapa Il Parque Ermnpresarial Colén, que se generen
durante la vigencia del presente contrato.

DECIMA CUARTA.~ JURISDICCION' ‘

Las partes convienen irrevocablemente que en caso de surgir diferencias del presente contrato,
realizaran los mejores esfuerzos directos para buscar y encontrar una solucién mutuamente
aceptable. Sin embargo para el caso en el cual la divergencia no pueda ser resuelta por mutuo
acuerdo entre ellas, las partes renuncian fuero y domicilio y determinan que las controversias se
someteran a la resolucién en derecho de los jueces arbitros de la Camara de Comercio de
Guayaquil de conformidad con las disposiciones de la Ley de Arbitraje y Mediacidn. El tribunal
deberd resolver en derecho y estard conformado por tres drbitros, uno elegido por la
arrendadora, otro por la arrendataria y el tercero elegido entre estos dos previamente
determinados. En caso de que uno o varios de log referidos drbitros no sea elegido
oportunamente, se los elegird mediante sorteo de la némina de arbitros el Centro de Mediacién y
Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Guayaquil.

Las pattes se ratifican en todo lo expuesto y firman en unidad de acto en original y dos copias de
igual tenor en la ciudad de Guayaquil al 3 dfa del mes de Enero del afio 2012.

p. COLONCORP 5.4 p. DISENOS ARQUITECTONICOS PERKINS

EASTMAN S.A.,
RUC: 0992593873001
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Anexo #1

v

Acabados de Oficina 001 Mezzanine Edif. Coloncorp

Pisos ’ y
D R |,ﬁ‘5"A s
LY
Ninguno ‘ W}@ ¢
Cielo falso j : :

Planchas de Armstrong formato 60x60 biselada, estructra metalica importada.
Paredes

Empastadas y pintadas color Crema marfil color dirgcto marca Supremo
Puertas

MDF tamboradas, enchapadas lamina natural lacadas color natural. Con panelado mixto con vidrlio
esmerilado.

Inst. Sanitarias

2 baterias de bailos con 1 inodoro y 1 lavamanos cada uno.
Griferfa tipo presmatic.

Inst. eléctricas, voz y datos

Lamparas de 60x60 tubos 4x4Qw

Tuberia EMT empotrada

Panel de distribucion telefénica cable UTP cap. 8 pares telef@nicos. ‘ . m%
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Inst. climatlzacién 2 \‘” 0 5 ABR 2013
1 Unidad de 60000BTU marca LG con sus respectivos ductos , difusores , retorno y termostato. s;,?cu P s '
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