- AULIAKIA DEL

CANTON
SAMBORONDON
R.DELE.
ESCRITURA DE CONSTI-
TUCION DE LA COMPANIA
Dr. FIDEL “INMOBILIARIA RAFER-
INSUASTE GOMEZ '
NOTARIO MARTZ S, AV

CUANTIA: US $ 733.723,00.-

En la ciudad de Sambo-
rondén, Cabecera Cantonal del mismo nombre, Provincia del
Guayas, Republica del Ecuador, a los veinte dias del mes de
junio del afio dos mil ocho, ante mi, DOCTOR FIDEL SEGUNDO
INSUASTE GOMEZ, Abogado, Notario de este Cantén comparecen

- los sefiores: RAUL LUCIANO MARTINEZ ROBALINO/q/unen declara
ser de profesnbn Ejecutivo, de estado civil casado, con su conyuge _
YDLANDA—EAJ:IMA_BRLQNES_.QAMEUZANQ_JE_MARIINEZ/Quien/
solo comparece para los efectos que se determinara mas adelante,
de profesiéon Ejecutiva, RAUL ERNESTO MARTINEZ BRIONES, quien -
declara ser de estado civil casado y'de profesion -Médico y, MARIA
FERNANDA MARTINEZ BRIONES, quien declara ser de esiado civil .~

“soltera y de profesion Ingeniera Comercial.- Los comparecientes son

de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, residentes y
domiciliados en la C\udad/de Guayaquil y de transito por esta
ciudad, capaces para obligarse y contratar a‘(:enes de
conocerios personaimente en este acto doy fe. Bien instruidos en la
naturaleza y resultados de esta escritura publica de CONSTITUCION
DE LA COMPARIA ANONIMA, “INMOBILIARIA RAFERMARTZ S. A",

——

a la que proceden con amplia y entera libertad, para su otorgamie

me presentaron la Minuta y mas documentos que son =
. . A BN T O o e,
tenor siguiente: SENOR NOTARIO-En el Registro de escnwf‘a{ wwu::, N;‘
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publicas a su cargo, sirvase insertar una por fa cual cony‘@"’ta’- 3 2
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constitucidon de una sociedad anénima, que se otorga al tenor &le Ias
- INTERVINIENTES.- Concurren k;;
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celebracion de este contrato y manifiestan su expresa voluntad de
constituir una Compafiia Anéy’, los sefiores RAUL LUCIANO
MARTINEZ ROBALINO, casado| su cényuge YOLANDA FAT!MA

T e
BRIONES CAMPUZANO DE MARTINEZ quien solo comparece para

los efectos que se determmaré mas adetante RAUL ERNESTO

i e

'MARTINEZ BRIONES casadcv y, MARIA FERNANDA MARTINEZ

BRiONES soitera todos de nacionalidad ecuatonana y dom:c:hados

en la ciudad de Guayaquil y de transito por esta ciudad.- SEGUNDA.-

La Compafiia gue se constituye mediante este contrato se regira por
las disposiciones de la Ley de Compaiiias, normas de Derecho
Positivo Ecuatoriano que le fueren aplicables, y por los Estatutos
Sociales que se insertan a continuacidn: ESTATUTOS DE LA
COMPANIA ANONIMA DENOMINADA “INMOBILIARIA RAFERMARTZ
S. A”- CAPITULO PRIMERO:  DENOMINACION, FINALIDAD,
DURACION Y DOMICILIO: ART!CULC; PRIMERO.- Constitiyese en
esta ciudad, la compafiia que se denominara “INMOBILIARIA

S

RAFERMARTZ S.A”, la misma que se regirad por las leyes del

Ecuador, los presentes estatutos y los reglamentos que /sé
expidiere.- ARTICULO SEGUNDO.- La Compafia tendra por objeto
social dedicarse a: La importacion y venta de toda clase de

mercaderia en el ramo de ftejidos, juguetes, electrodomésticos,

yierreteria, bisuteria y materiales eléctricos, la importacion,
=E exportacién y comercializacién de lubricantes, de toda clase de

.bustibips gasolina, gas, kérex, prcducms basicos para

filtrcs de aceite para

aceiles, derivados de petrdleo,
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o producto terminado que se utilice para su venta en las ferreterias,
tales como: carburos, cemento blanco, cemento gris, arena, cal,
goma, materiales eléctricos, para la construccion, y herramientas.-
Adicionalmente, se dedicar& a la importacion, exportacion,
fabricacién y comercializacién de agua destilada para baterias; ala
compra venta, importacién y exportacion de autos, bicicletas, motos,
motonetas, vehiculos automotores, sean nuevos o usados, motores
de todo tipo y condicién, importacion de sus repuestos y accesorios,
como llantas, tubos, defensas, valvulas, aros, que se utilicen en las
actividades ya enunciadas, asi como dar mantenimiento vy
reparacion mecanica y/o eléctrica de motores, enderezada y pintura
de toda clase de vehiculos.- A la importacion, exportacién, compra
venta, comercializaciébn de productos farmacéuticos, cosméticos,
productos quimicos, materia activa o compuestos, para la rama
veterinaria, y/o humana, profilacticas o curativas, en todas sus
formas y aplicaciones. A la instalacion y concesion de plantas
eléctricas, turbinas, motores de combustién interna, de toda clase de
juguetes y juegos infantiles, acoples de mangueras y conexiones
para maquinarias y mas equipos mecanicos.- A la distribucién y
comercializacion de productos de material plastico para uso
domeéstico, comercial o industrial- A |a compra, venta,
comercializacién, distribucion, importacion y explotacién de maquinas
fotocopiadoras, cehtraies telefénicas, equipos de comunicacién, su

instalacion y servicios técnicos complementarios; cintas, accesorios

para maquinas, equipos de imprenta y sus repuestos, como de

materia prima conexu, pulpa, tinta, etcétera, papeleria, articuloé
.:;’,

bazar, articulos de ceramica, articulos de artesania, amcui}f;
JEE -

cordeleria, articulos de deporie, instrumentos musicales, m‘iéﬁgra&é
s ;
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perfumeria, productos de conﬂterkia, productos de vidrio y cristal,
- productos de cuero, telas, equipos de seguridad y proteccion
i’”‘*‘1{ industrial. A la distribucion de productos alimenticios, por cuenta
: propia o de terceros, de insumos o productos elaborados de origen
agropecuario, avicola e industrial; podra dedicarse a la elaboracion, y
expendio de bebidas con o sin gas, alcohblicas o no alcohélicas, de
agua natural o mineral, de maquiharias y equipos agricolas,‘
pecuarios e industriales.- También se dedicara a la construccion de
toda clase de viviendas familiares o unifamiliares, edificios, centros
comerciales, condominios, efcétera- Al disefio, planificacion,
supervision, fiscalizacion y construccién de obras arquitectdnicas y
urbanisticas, decoracién de interiores, obras de vialidad, puertos y
aeropuertos, para lo cual podrd importar maquinaria pesada vy
liviana para la construcciéon.- Se podra dedicar al transporte fluvial y
maritimo, a través de terceros o por su cuenta y riesgo.- A la
produccién de farvas de camarén y de otras especies bicacuaticas,
mediante la instalacion de laboratorios. A la actividad pesquera en
todas sus fases, como captura, exiraccién, procesamiento y
comercializacién, en los mercados internos y externos. A la

compraventa, administracién, permuta, arrendamiento, vy anticresis

de_bienes inmuebles, urbanos y rurales, explotacion agraria y

pecuaria, comercializacién de sus propios productos, como los de

rceros.- A la representacién de empresas  comerciales,
. % triales, aéreas, agropecuarias, nacionales o extranjeras.- Podra
j é’fe%iuar inspecciones de preductos de exportacion tsles como:
| carﬁ‘arcn café, cacao, mango, banano, meldn, pescado congelado,
on e 3 ! productos enlatados, frutas perecibles, con el propésito de establecer

'su calidad, condicidn y cantidad, emitiendo las respectivas
Cte&:hﬂmmenes - A la explotacién agricola en todas sus fases, al
‘‘‘‘‘ P Q
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desarrbllo, crianza, y explotaciébn de ganado mayor y menor, podra
importar ganado, y productos para la agricultura y ganaderfa.- A la
instalacion y administracion de supermercados Yy establecimientos
asistenciales, sanatorios y clinicas médicas y de reposo, como
importacion, exportacién, comercializacion de productos e
instrumental médico, quirargico y ortopédico.- Prestara servicios de
asesoria en los campos juridico, econémico, inmobiliario y financiero,
administracion de empresas, investigaciones de mercadeo y de
comercializacién interna y externa, servicios de agencia de
publicidad, seleccion y evaluacién de personal.- Fomentara el
turismo nacional e internacional; al despacho de pasajeros y carga,
mediante instalacion de agencias de viajes, hoteles, hosterias y
hostales, restaurantes, cafeterias, centros comerciales, parques
mecanicos de recreacion.- Promocién de eventos artisticos y
culturales.- A la floricultura, en todas sus etapas y sectores de
produccién; a la comercializacién, industrializacién, exportacién e
importacién de todo tipo de metales y minerales, en cualquiera de
sus formas y aplicaciones.- La compania no se dedicara a la
intermediacion financiera, ni a la compra de cartera.- _Para el
cumplimiento de estos fines, la compafia podra realizar todos los
actos y contratos permitidos por las leyes que se relacionen con el
objeto social de la compariia ya enunciado.- ARTICULO TERCERO:
PLAZO.- EI plazo de duracién de la comparfia es de CINCUENTA

\\_
ANOS, que se contaran a par‘ur de la fecha de inscripcién de e

cualquier luqar de Ia Repubhra o del exterior.- ARTICULO Q N,TO
“ndoy
CCIONES Y ACCIONISTAS.- El capital autorizado es We
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Un millén cuatrocientos sesenta y siete mil cuatrocientos cuarenta y
seis doblares de los Estados Unidos de Norte América (US$
1°467.446,00), El capital suscrito es de Setecientos treinta y tres mil
setecientos veintitrés dblares de los Estados Unidos de Norte
América (US$ 733.723,00), dividido en Setecientos ‘treinta y tres mil
setecientas veintitrés (733.723) acciones ordinarias y nominaﬁvas de
Un délar de los Estados Unidos de Norte América (US$T 00) cada
una, capital que podrd ser aumentado por reso!ucfén de la Junta
General de Accionistas.- ARTICULO SEXTO.- Las acciones estaran

numeradas del cero cero uno a la setecientos tremta y tres mil

setecientos veintitrés inclusive, y seran firmadas por el Presidente y
por el Gerente General de la Compafiia.- ARTICULO SEPTIMO.- Si
una. accién o certificado provisional se extraviare, deteriorare o
destruyere, la compafiia podra anular el tftulo, previa publicacion
efectuada por la compafia, por tres dias consecutivos, en uno de los
periddicos de mayor circulacion en el domicilio principal de la
compafifa - Una vez transcurridos treinta dias a partir de la fecha de
la ultima publicacién, se procedera a la anulacion del titulo, debiendo
conferirse uno nuevo al accionista; la anulacidén extinguira todos los
derechos inherentes al titulo o certificado anulado.- ARTICULO

QCTAVO: Cada accion es indivisible y da derecho a voto en las

“juntas generales, en proporcién a su valor pagado; en consecuencia,
.-a: =cada accion liberada da derechio a un voto, ias no liberadas lo daran
- proporcion 2 su valor pagado.- ARTICULO NCOVENO.- Las
ac}%ones sc anotaran en el libro de Acciones y Accionistas, en el
ﬁéﬁe se registrara también los fraspesos de dominio o pignoracién de
"‘:'!,las mismas.- ART!CULO DECIVO.- La compafia no emitird titulos

definitivos  de las ones mientras estas no estén totalmunte

- Entre tanto, s6lo se les dard a los accionistas certificados

D u!n[ e“ru caste Sdmee
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provisionales.- ARTICULO UNDECIMO.- En la suscripcion de nuevas
acciones, por aumento de capital, se preferira é los accionistas
existentes en proporcién a sus acciones.- ARTICULO DUODECIMO.-
El Gobierno de la comparfiia corresponde a la Junta General de
Accionistas que constituye su 6rgano supremo; la administracion de
la compatiia la ejerceran, el Presidente y el Gerente General, de
acuerdo a los términos que se indica en los presentes est‘éidtos.—
ARTICULO DECIMO TERCERO.- La Junta General de Accionistas la
componen los accionistas legalmente convocados y reunidos.-
ARTICULO DECIMO CUARTO.- La Junta General’de Accionistas se
reunira, ordinariamente, dentro de los tres meses posteriores a la
ﬁnalizaciém'a ejercicio economico de la compafiia, previa
convocatoria a los accionistas efectuada por el Presidente o el
Gérente General, por la prensa, en uno de los periédicos de mayor
circulaciéon en el domicilio principal de la compaiiia, con ocho dias de
anticipacion, por lo menos, al fijado para la reunién; la convocatoria
debera indicar el lugar, dia, hora y objeto de Ia reunién.-
ARTICULO DECIMO QUINTO: ka Junta General de Accionistas se
reunira extraordinariamente en cualquier tiempo, previa convocatoria
del Presidente\oaa”\(mite General, por iniciative o a pedido de un
numero de accionistas que represente por lo menos el veinte y cinco
por ciento del capital suscrito.- La convocatoria seré/hecha en la
misma forma que para las ordinarias.- ARTICULO 5ECIMO SEXTO.-
Para constituir quérum en una Junta General de Accionistas, se

requiere, si se trata de primera convocatoria, la concurrencia d

1'3""‘"" =3
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de que habra quérum con el nimero de accionistas presentes.-
ARTICULO DECIMO SEPT.IMO.-' Los accionistas podran conhcurrir a
las Juntas Generales por medio de representantes acreditados
mediante carta - poder o poder general o especial legalmente
otorgado.- ARTICULO DECIMO OCTAVO. / En las Juntas Generales
Ordinarias, luego de verificarse el quérum, se darda lectura y
discusién de los informes del administrador y comisario, luego se
conocera y aprobara el balance General y el Estado/cﬁ Pérdidas y
Ganancias y se discutird sobre el reparto de utifidades, constitucion
de reservas, proposiciones de los accionistas y por ultimo, se
efectuaran las elecciones, si es que corresponde ‘hacerlas en ese
periodo, segin los Estatutos- ARTICULO DECIMO NOVENOX
Presidira las Juntas Generales el Presidente de la compafiia y
actuard de Secretario el Gerente General, pudiendo nombrarse, si
fuere necesario, un Director o Secretario Adh{c- ARTICULO
VIGESIMO.- Erflas Juntas Generales Ordinarias y Extraordinarias se
tratara los asuntos que espec;ﬂcamente se hayan puniualizado en la
convocatoria.- ART!CULO VIGESIMO PR!MERO( Todos los
acuerdos y resoluciones de la Junta General se tomaran por simple
mayoria de votos en relacién al capital/(;agado concurrente a la

" sesion, salvo aquellos casos en que la Ley o estos Estatutos

exigieren una mayor proporcion.- Las resoluciones de la Junta
neral seran obligatorias para todos los accionistas, aln cuando no
Bleren concurrido a ella- ARTICULO VIGESIMO SEGUNDG- Al

'narse la Junta General Orcmnaria o. Extraordinaria, o las

como Secre.ano de las mismas, redacte un acta que
contenga el resumen de las reso!uciones o acuerdos, los que

Todas las actas @ las Junias
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Generales seran firmadas por el Presidente y el Gerente General-
Secretario o por quienes hagan sus veces en la reunion y se
elaboraran en conformidad con el respectivo  reglamento.-
ARTICULO VIGESIMO TERCERO.-—Las Juntas Generales podran
realizarse sin convocatoria previa, si se hallare presente la totalidad
del capital pagado, de acuerdo a lo que d}spone el articulo
doscientos treinta y ocho de la Ley de Compafiias.- ARTICULO
VIGESIMO CUARTO.-Para que la Junta General Ordinaria o
Extraordinaria puefia acordar validamente la transformacion, fusién,
disolucion anticipada, reactivacion, convalidacién, y en general
cualquier modificacion en el estatuto, se estara a lo dispuesto en el
articulo doscientos cuarenta de la Ley de Compafias.- ARTICULO
VIGESIMO QUINTO.-/"Son atribuciones de Ia Junta Gegeral de
Accionistas Ordinaria o Extraordinaria: a) Elegir Presidente y Gerente
Qcm_g_Lal de la sociedad, quienes duraran ~gu:lg;s;s_ar'\os en el ejercicio ‘//é/
de sus funcnones pudiendo ser reelegldos indefinidamente; b) Elegir

un comisario principal y uno suplente, quienes duraran dos afios en

sus funciones; ¢) Aprobar los Estados Financieros, que deberan ser
presentados con el informe del Comisario, en la forma establecida
en el articulo doscientos treinta y uno de la Ley de Compafiias; d)
Resolver acerca de la distribucion de los beneficios sociales; e)
Acordar el aumento o disminuciéon del capital de la sociedad; f)
Autorizar la fransferencia, enajenacién o gravamen, a cualquier titulo,
de los bienes inmuebles de propiedad de la compafiia; g) Acordar la
disolucién de la compariia antes del plazo sefialado o del prorrogagaq::’ o,

CANTON

en su caso, en conformidad con la Ley; h) Elegir al hqu»dador/’/ﬁ'\}é‘““’ @
f“*l& A e
sociedad; f) Conorer los asuntos  que @ se sometam‘a‘ s’é

D. %del cgmumln Gbunes
Notarig uel Cantdn Samborvoddp -




los presentes Estatutos o Reglame«ntos.— ARTICULO VIGESIMO
SEXTO.- Son atribuciones y deberes del Presidente de fa compafiia:
a) Convocar y presidir las sesiones de la Junta Genel/ de
Accionistas; b) Subrogar, con iguales atribuciones, al Gerente
General de la sociedad, en caso de fal‘ta o ausencia temporal o
definitiva de este Ultimo; en caso de que la ausencia sea definitiva,
la Junta General de Accionistas debera designar un reemplazo en el
plazo méaximo de treinta dias de producido el hecho; y, las demas
atribuciones y deberes que le imponga el Estatuto Social.- ARTICULO
VIGESIMO SEPTIMO.- Son atribuciones y deberes del Gerente
\ General de la compafifa: a) Ejercer individuaimente la repy{sentaaén:
- legal, judicial y extrajudicial de la compafia; b) Administrar, con
pbder amplio y suficiente, los negocios de la compafiia, ejecutando a
‘nombre de ella toda clase de actos y contratos sin mas limitaciones

que las establecidas en los presentes Estatutos; c) Elaborar el
presupuesto de ingresos y gastos; d) Manejar los fondos de la
- sociedad, bajo su responsabilidad, abrir y manejar cuentas corrientes
y actuar en toda clase de operaciones bancarias, civiles vy
mercantiles; e} Cumplir y hacer c}ﬂ(pﬁr las resoluciones de la Junta
- General de Accionistas; f) Supervigilar la contabilidad, archivo y

correspondencia de la sociedad y velar por fa buena marcha de las

eral de Accionistas, conjuntamente con Ins estados financieros y

‘f» rﬁ ‘mi

"b;oyecfo de reparto de las utilidades; y, h} Lac demas atribuciones
%;g le confieren los presenies Estatutos.- A},RT&CULO VIC ESIMO

G S / .
w0 SOCTAVO.- Son atribuciones v deberes  de los comisarios, los
determinados en a articulo doscientos setenfa y nueve de la Ley de

<::ia\, materia- ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- Son causas de
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en cuyo caso, la sociedad entrara en proceso de liquidacion, la que
estara a cargo del Gerente General de la Sociedad.- CLAUSULA
TERCERA: SUSCRIPCION Y PAGO DE CAPITAL: RAUL LUCIANO
MARTINEZ ROBALINO, suscribe setecientas treinta y tres mil
trescientas trece acciones ordinarias y nominativas de Un délar de -

los Estados Unidos de Norte América (U.S. $1,00), cada una, y las NZ‘"

paga integramente con el aporte y transferencia de dominio de los 7;,/‘
siguientes bienes inmuebles: A) Solares numeros  veintidés y
veintitrés, fusionados en un solo cuerpo con el cédigo catastral 2]3‘3 I3

“numero treinta y tres guion cero cero siete cero guién cero dos dos ]Zj ;
uidbn cero guién cero guién cero (33-0070-022-0-0-0), de la —

g 9 g ( ) 4

manzana ciento nueve, de la Urbanizacién Kennedy Nore, segun )}3

urbanizadora agtua.l_gngLiejmms__manzana_seiema,_Eamquia/

Tarqui, de la ciudad de Guayaquil y del edificio de tres pla s,

de hormigébn armado, avaluado por la Muy llustre Municipalidad

de Guayaquil todo en cuatrocientos cuarenta y cinco mil quinientos

noventa délares de los Estados Unidos de Norte América (US
$445.590.00), que se levanta sobre tales solares cuyos_linderos y
dimensiones son los siguientes: SOLAR NUMERO VEINTIDOS: Por el

Norte: Solar numero veintitrés, con veinticinco metros, quinientos

noventa y siete milimetros; por el Sur. Solar numero veintiunoy’con
veinticinco metros quinientos noventa y siete milimetros; por el Este~

Solar numero veinticinco/on once metros ciento noventa y cinco
milimetros; y, por el Oester~Calle publica eoh once metros M
ochocientos siete milimetros. AREA TOTAL: DOSCIENTOS NOVENTA :L%‘ ?%
Y CUATRO METROS CUADRADOS TRES MIL OCHOCIENTOS %
SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS - SOLAR NUMERO 5

. 1
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milimetros; por el Estet/ Solar namero vemtlcuatro'/ con dieciséis
metros ciento dieciséis milimetros ; y, por el Oeste: ‘(ééﬂe pubhcAm
seis metros doscientos sesenta y cinco muhmet;(aé AREA TOTAL:
DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CUATRO
MIL CUATROCIENTOS TREINTA CENTIMETI%{S CUADRADOS,
Qy inmueble que fue adquirido por ellos mediante escrituras publicas
de cancelacién de hipoteca, compraventa y constitucién de hipoteca
a favor del Banco Continental S. A. otorgada por la compariia
“CIMEC CONSTRUCCIONES Y MATERIALES ELECTRICOS C.
LTDA.” ante la Notaria publica del Cantén Guayaquil Doctora Norma
Plaza de Garcia el nueve de Julio de mil novecientos noventa y uno
e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo Cantén el nueve
de septiembre de mil novecientos noventa y uno (fojas ciento setenta
mil ochocientos cuarenta y uno a ciento setenta mil ochocientos

ochenta y cuatro, nimero siete mil cuatrocientos cincuenta y cinco
del Registro de Propiedad y anotada bajo el niimero diecinueve mil
seiscientos setenta y cinco del Repertorio), y de cancelacién de
hipoteca otorgada por el Banco Continental S.A. a favor de los
conyuges Martinez Briones ante la misma Notaria Publica del Cantén

Guayaquil el dieciocho de junio de mil novecientos noventa y siete e

inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo Cantdn el
veinticuatro de julio de mil novecientos noventa y siete (tomo ciento

cinueve, fojas sesenta mil geiscientos veintitrés, nimero cinco mil

' W}g\xo treinta del repertorio)) b solar numero _doce de la_ manzana
09 se.kside ta primera etepa de la Ciudadela “Los Olivos”, con el cédigo
stral_ nomero_tres siefe guidn cero cero cinco cinco guidn cero

\Qﬁ
Mm:‘””‘ uno dos guibn cero guidn cero guidn cerc (37-00565-012-0-0-0) y

segun la urbanizedora actual manzana cincuentia v ¢cinco, uhicada en

la parroguia urbanz_ Tarqui de la Ciudad de Guayaquil con los

< /

;f@]‘lﬁ@{m v dmmssmes Por el Nr*rtn SO!ES\@Q&LQ tre/s

st \hhqu&\ R =5 '*\‘\‘\ s
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con doce metros; por el Sur: Calle Publlca/ con doce metros; por el
Este: Solar nimero once/con veinticinco metros; por el Qeste: solar

/M—ﬁ

numero uno,/ con veinticinco metros, lo que da un area de trescientos $ 200 A op M

Jmetros cuadrados, sobre el que se levanta una edificacion tipo villa_

de hormigon armado, el mismo que fue adquirido mediante escritura

publica de compraventa, obras civiles, liberacion parcial de hipoteca

y levantamiento parcial de prohibicién de enajenar, otorgada por
“Viteri & Cevallos Sociedad anénima de Construcciones e Industrias
VICESA’, “Ecuatoriana de Desarrollo S. A. COFIEC” y “La Previsora
Banco Nacional de Crédito”, a favor de Raul Martinez Robalino, ante
el Notério Puablico Décimo Quinto del Cantén Guayaquil, Doctor
Miguel Vernaza Requena el veintisiete de septiembre de mil
novecientos ochenta y seis e inscrita en el Registro de la Propiedad

4

del mismo cantdn el veintiséis de enero de mil novecientos ochenta y

siete (la venta de fojas veintiin mil diecisiete a veintiin mil cincuenta
y seis, nimero novecientos noventa y siete del Registro de
Propiedad y anotada bajo el numero trece mil doscientos ochenta y
siete del repertorio; y las liberaciones a fojas dos mil cincuenta y seis
del Registro de Hipotecas de mil novecientos setenta y cinco,
veintitrés mil doscientos seis del Registro de Hipotecas de mil
novecientos ochenta y uno, ciento cuarenta y siete ntmero mil
cuatrocientos treinta y cinco del libro de Prohibiciones de mil
novecientos ochenta y uno, al margen de las inscripciones
respectivas, inmueble avaluado por el Muy llustre Municipalidad de

Guayaquil todo en doscientos veinte mil qu;mentos doce dblares de

c,gnmnsfe cgr)mez
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31-2-7), del edificio sujeto al régimen de propiedad horizontal
denominado “EL _ARRECIFE” que se levanta sobre la fraccion
nimero dos o solares numeros nueve y diez, manzana tres, del
sector Carbo Viteri, de la cabecera cantonal de Salinas, con los
siguientes linderos y dimensiones: Por el Norte: Solares cuatro y
cinco, con veinte metros; Por e} §Er: Calle General Enriquez, con
veinte metros; Por el E§_t_§: Calle Pﬂblica, con veinticinco metros; y
por el Oeste: Fraccién oV solares seis, siete y ocho, con veinticinco
metros, !:»que da un drea de quinientos metros cuadrados. Al
departamento B-DOS del segundo piso alto_le corresponde una
alicuota de dominio equivalente a diez enteros ochenta y cuatro
centésimos por ciento, siendo _sus linderos y_dimensiones los
siguientes: Partiendo del punto en que se interceptan la linea de
-fachada Sur del lado de la Avenida General Enriquez, en direccién

Este-Oeste, con dieciséis metros cincuenta centimetros, hasta
interceptar la linea de la terraza de las suites situadas al lado Oeste,
gira en noventa grados con direccién Sur- Norte sobre la pared que
divide al departamento con las suites A, con nueve metros ochenta
centimetros, hasta llegar al punto en que la pared termina, gira en
este punto nuevamente en angulo recto con direccion Oeste- Este,
con dos metros, hasta encontrar la pared que lo divide con el pozo
de luz comtn de! edificio, gira en este punto en noventa grados con

- ) ~/ I
dfrecmon Norte-Sur, con dos metros cuareﬂta centxmetros, hasta la

comunes del edifiio y la pared que corresponde a la sala-comedor

del éepaﬂamento} hasta encontrar el punto en que termina la terraza
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NOTARIA DEL CANTON SAMBORONDON PROVINCIA DEL Gy AYAS
De conformidad con lo que dispone el Art, 18 numeral 5to. de | ley
Notarial Vigente :DOY FE :Qu¢ las fotocopias Gue anteceden en, £7/

fojas utiles .estan conformes con sus originales , que
se me Exhiben.-Enla ciudad de Sg 308
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orondon, 3, 2 1. JUN 2

DR. FIDEL SEGUNDO INSUASTE GOMEZ
NOTARIO CEL CANTON SAMBORONOOH
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NOTARIA DEL CANTON SAMEORONDON PROVINCIA DEL GUAYAS

v
\ De CQ”WQ"m(d‘\d con fo que dispone ¢l Art. 18 numeral Ste, dé la ley
Notarial Vigente :00Y FE :Que las fotocopias que anteceden en. /77
(//-’ﬁ fojas utiles .estén conformes con sus originales , que

xhiben.-En la ciudad de § umb@inn 3 20 JUN.. 2008
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“DENTIFICACION ¥ CEDLLACION e SUPERIOR DR.MEDICINA Y CIRUG.
owace CIUDADANIA %o 091255736-0 MARTINEZ ROBALING ALY LUCIANO

APELLIDOS Y NOMSRES APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE

MARTINEZ BRIONES m BRIONES CAMPUZANO YOLANDA FATIMA { .

RAUL ERNESTO a3 UGAR Y £6CHA DE EXPEDICICN R

LUGAR DE NACIMUENTD v 1 GUAYAQUIL

GUAYAS nd 2007-08-13 {}j w

GUAYAQUIL FECHA DE @XPIACION
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NOTARIA DEL CANTON SAMBORONDON FROVINCIA DEL GUAYAS
De conformidad con 1o que dispene ef Art. 18 numeral Sto. de fa ley
Notarial Vigente :D0Y FE :Que las folocopias que anteceden end?)

YA ojas tile s .estan conformes con sus originales |, que

se me Exhiben.-Enta ciucad de
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CLARATCRIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL,- ILUSTRE MU:

NICLPALIDAD DEL CANTON SALIHAS.- PRESI: BNCIA,~ Uficio no,

1 2353-1MS/P, .- Resolucidén # 17-11-89-639.~ Salinas, noviem;

bre 25 de 1989.- Asunto: Sefior ingeniero-Edgar Dinminich Mir

rnnda GERFNTE GENERAL DR COI“TRUCCIOIWS DIMIVICH S.A,.~Cilut

dad. “De mis consideraciones: El 1., Concejo cantonal de Se

1linas en Sesidén urdinaria celebrada el 17 de noviembre del] :.

presente aflo, conocid el informe de fecha 8 del mismo mes

y efio de la Comisidn hﬁhféipai}ﬁ%ﬁﬁrbaniSmo, relacionadg,»

con la golicitud plauteada por Ud.;sapre la Declaratoria al -°

=T
.Régimen de Provpiedad Hdrizontal éi condominio "EL.ARRECIFE

que se construye en la fraccién‘ndmero 2 de la mangzana nu-

mero 3 del sector qubo Viteri de esta Jurisdiccidédn Canto-

nal,- Al respecto el I. Concead Cantonal después de conoces

Yy analizar el oficio mencidnado,“:psplvid conferir la res-

4
¥

+

pectiva Declaratoria al Régimén de iropiedad Horizontal al

condomifilo "EL ARRECIFE" gue ‘se construye en la,fraccidn

nimeroc dos de la manzana nimero tree del sector Carbo Vite;

_ri, cumpliendo con lo que determina el kégimen de rropleda

“fHD;i;bntal,- En consecuencia, de conformidad- con lo. dispue

_to en el Registro uficial nimeroc 1069 y 159 de marzo 15 de

2:96th margzo 9 de 1.969, una vez terminadaAla construccid:

b

8¢ deverd protocolizsr en una notarfa el plano general gel}
G0N [

s {No ey o it o

Ognd minio mencionado, el terreno vy el Reg lamen Agéiyﬁﬁg
N

que. dfbgg\dictar los copropletarios.- rartieuls

LR,
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B consiguientesn»ﬂteut

/ i en sy conocimiento para l1os fine
te, DIOS PATRIA Y LIBERTAD.- f)ilegidle: Leda. ca;im-m B_

»

111 de Ambroasi, YICEPRESIDE’\ITA DEL I. CONGEJO E*JCk{G'AD‘ .

3.
4 LA '_P‘RESII}ENCIA.-‘J S . .
. A OY FE: QUE DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL NUMERAL ‘
s ' CINCO DEL ARTICULO DIECIOCHO DE LA LEY NOTARIAL VIGENTE, LA Lo
. ) FOTOCOPIA QUE ANTECEDE EN UNA FOJA UTIL, ES COMPULSA DE LA .
6 | COPIA CERTIFICADA DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
. DEL CONDOMINIO "EL ARRECIFE" UBICADO SOBRE LA FRACCION DEL SOLAR >
K 7 20 SOLARES 9 Y 10, DE LA MANZANA, 3, DEL SECTOR CARBO VITERI, -
CANTON ' SALINAS, PROVINCIA DE SANTA ELENA Y QUE CONSTA EN LA i
N ESCRITURA DE COMPRAVEN.TA DE ALICUOTAS DE SOLAR Y ENTREGA DE OBRA
8 QUE OTORGARA LA COMPARIA CONSTRUCCIONES DIMINICH S. A, A FAVOR DE
g N - "LOS CONYUGES: RAUL LUCIANO MARTINEZ ROBALINO Y YOLANDA DE FATIMA
L : 91 BRIONES CAMPUZANO DE MARTINEZ, CELEBRADA EL VEINTICINCO DE ENERO
&ﬁ?ﬁ DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA, ANTE EL DOCTOR JORGE ALFREDO YEPEZ
e 10 POVEDA, NOTARIO VIGESIMO SEGUNDO DEL CANTON GUAYAQUIL- EN LA
‘ - C{UDAD DE SAMBORONDON, A LOS VEINTE DIAS DEL MES DE JUNIO DEL 4RO
o DOS MIL OCHO -
11
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1E3 Notario del Cantén Samborondda.
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No. 1229

Jamil Mahuad Witt
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA ’

- Considerando:
Que por Decreto Ley de Emergencia No. 08 de 11 de marzo

de 1960, publicado en el Registro Oficial No. 1069 de 15 de
jes mismos mes .y aflo, sc expidid la Ley de Propicdad

" Horizontal;

.

Que ¢l Rcglamento . General de la Ley de Propicdad
Horizontal cxpedido mediante Decreto Ejeccutivo 1708 del S
de agosto de 1998, publicado cn cl Suplemento del Registro
Oficial 378 del 7 de los mismos, no contcmpla normas
acordes a la realidad actual,

Que s necesario que on las disposiciones de propiedad
horizomtal sc hagan counstar nonmas particulares  sobre cl
seclor comercial, porque las que sc aplican para la vivienda
son insuficienlcs, V

Que ¢l vigente Reglamento General conticne disposiciones

, contrarias a principios univcrsales de propicdad horizontal,

Quc cl nitimo inciso del articulo 11 del Reglamento
contradice los articulos 13 y 15 de la Ley de Propiedad
ltorizontul porque cstablece otra via para demandar a los
copropiciarins morosos;,

Quc cs indispensable dictar un reglamento gue supla las
falencias existentes y sobre todo que contemple aspeclos
Litsicos como la valoracién de los intucbies para efectos de
las expensas comunales; que garantice la participacién de las
minorlas; y para que esa Ley pueda tener aplicacion actual,

- En cjercicio de las atribuciones constanles en ¢l numeral 5

del articulo 171 de la Constitucion Politica de la Repiblica,

Decreta:

Expudir el siguient® REGLAMENTO GENERAL DE LA
LEY DE PR()PIL’D_AD HORIZONTAL.

CATITULO 1
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES
OBJETO.-

ARTICULO 1: El presente . Reglamento

General tiene por objeto establecer los principios y normas
. que deben regir para todos los itmucbles cuyo dominio

estuvicra constituido en condominio o declarado en régimen
de propicdad horizontal,

ARTICULO 2: AMBITO GENERAL DE LAS
RELACIONES DE COI'ROPIEDAD.- Todos los
inmucbles  declarados  bajo ¢l régimen  de  propicdad
horizontal o constituidos cn condominio deberan cunplir los
requisitos conlcmnlm)os en la 1, cy dc ]’rnmcdml Horizontal,
csle ch_l q ~ EDS intcinos que sc
Jicten

vacidn, reparacion,

mantenimiento y seguridad. De ‘tratarse de un inmucble
constituido en condominio o declarado en régimen de
propiedad horizontal cuyo fin sca el comcrcio, en el
reglamento intemo sc deberd hacer constar las normas para
su promocién y publicidad.

En coso que ¢! inmucble constituido cn condominio o
declarado en propicdad horizontal esté constituido por un
cdificio mixto de vivicnda y comercio, o sca un conjunto de
vivienda y centio comercial, las normas del presente
Reglamento General sc aplicardn difcrenciando ¢l destino
para el cual fuc construido el inmucble constituido cn
condominio o declarado en propicdad horizontal.

ARTICULO " 3: OBLIGATORIEDAD DE ESTE
REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD
POR INCUMPLIMIENTO.- Las normns rcglamentarias
aquf cstablccidas obligon a todos los inmucbles constituidos
o0 que se constituyeren en condominio o sean declarados o se
declararen en propicdad horizontal, por lo tanto, son dc
obligatorio cumplimicnto para todos los titilares de dominio
de un piso, departamento o local comercial, asf como para los
ccsionarios, usuarios, acrcedores anticréticos, arrendatarios vy,
en general, a cualquier persona que cjerza sobre estos bienes
cunlquicra de los derechos reales,

Los copropielarios y ocupantcs, a cualquier titulo, scrén
responsables  solidarios de Jos daflos ocasionados por la
violacion o el incumplimiento de lo establecido en la Ley de
Propicdad Horizontal, en ¢! presente Reglamento General y
cn ¢f reglamento intemo que cada condominio dicte para su
administracién, conservacion y mejaramicnto.

ARTICULO 4: DETERMINACION DEL INMUEBLE
POR SUNATURALEZA Y FINES.- En la Declaratoria de
Propiedad Horizontal, que scrd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encucntre el bien inmucble, se hard
constar Ja natumicze y cl fin para e cual se construye cl
condominio estableciéndose, especificamenle, si se trata de
un  conjunto dc  vivienda, dc un ‘centro  comercial
cxclusivomente o de i conjunto mixto. Sobre la basc de
cstas cspecificnciones sc deberd elaborar ¢l respectivo
reglamento intemo, scgin sca ¢f caso,

CAPITULO I

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINJO O DECLARADO
EN PROPIEDAD HORIZONTAL-

ARTICULO 5: SE ENTIENDEN COMO BIENES
COMURES.- Se repulan bienes comuncs y de dominio
inalicnable ¢ indivisiblc para cada vno de los copropictarios
dc! inmuchle, fos necesarios para la existencia, scguridad y
conscrvacion del conjunto de vivienda o del centro comercial
constituido en condaminio o declarado en  propicdad
horizonte! y Jos «qite permiten & lodos y chrda uno de los
copropiclarios el uso y goce de su piso, departamento o local
comerciol, fales como el ferreno sobre el cual se ha
comtmu)o ¢l inmucbiec cn pmlncdnd horizontal, las
aconictidad centimics de los scrvicios de agua polable,
alcintaritiade, encrgla eléetrica y teléfonos, ias fircas vcrdcs,
vins de acceso y cspac»of‘cnnmnalcx Y,
aquelios gic consten gomg
Propicdad Horizon{ad:
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ARTICULO & DERECHOS INSEPARABLES- La
copropicdad, use y goce sobre los bicnes comunes son
proporcionales e inseparables de fa propiedad, use y goce de
Jos bienes exclusivos. En ln cnajenacién, gravemen, embargo
o limitacién de dominio de éstos, estara incluida la respectiva
cuota sobre aquéllos, en los ténminas de este Reglamento
General.

ARTICULO 7 DERECHOS DEL USUARIO.- Il
arrendatario, comodatario, ‘usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, sustituira al propictario en sus derechos de uso
sobre Jos biencs comunes .dcl inmucble cn propicdad
horizontal y en las obligaciones ml;uultcs al régnncn de
propiedud horizontal.

Los bienes comuncs sometidos al régimen de propiedad
horizontal, no podran scr .apropiados ni  individual, -ni
exclusivamente, y sobre clios cada copropictario ‘o usuario
tiene un derecho indivisible, e itario y dependiente, cuya
cuota de participacién quedard estabiccida en los cuadros de
allcuotas individuales por cada bloque, torre o conjunte, para
vivienda o para comercio y qué se tncluirdn en la respectiva
Declaratoria de Propicdad Horizontal,

ARTICULO 8: DE LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- En el inmucble
constituide en condominie o declarado - en propiedad
horizontal, que esté confoymudo por s de un blogue, torre
o conjunto, destinado i viviende o para comercio, para los
fines de la liguidacién y pago de las expensas, los bienes
comunes 3¢ dividirdn en bicnes comunes generales y bienes
comunes individuales. Parn este ‘efecto, se establecerdn
cundros de alcuotss individuales por cada bloque, torre o
conjunto destinado a viviendn y para aquéllos cuyo fin sea ¢!
comercio, y simultdncamente sc precisard la incidencia
porcentual gue cada bloque, torre o conjunto tiene sobre ¢f
total del inmueble constituido ‘en condoninio o declarado
bajo el régimen de propiedsd horizontal.

5.2 denominan bienes comunes generales, todos aquelios que
sirven a todos Jos copropictanos y permiten usar y gozsr de
fos bienes exclusivos

Se denominan bienes comunes individuales, todos squellos
ciyp uso y poce cosresponden limitadamente & Jos
copropietarios de cada bloque, edificio, torre, o conjunto cn
particular, entre ellos: los accesos al edificio, blogue, torre o
conjunto, las escaleras y ascensores que son utilizados por jos
copropielarios o usuarios de cads bloque, edificio, teric, o
conjunta, asl como las instalaciones de Jos servicios pithlicos
que son compartides por dichos copropictanios.y usuurios y
los demas bicnes que scan declsrados como tales en Ja
respeetive Declaratoria de Propiedad Torizontal,

ARTICULGO 9: RELACION PORCENTUAY SOBRE
LOS BIENES COMUNES.- Cuando ¢ inmuchic en
propicdad -horizontal tenga mas de . un bloqgue, torre o
conjunto, para vivienda y para comercin, la escritura piblica
de Declurstoria de Propicdud Horizontial establecerd tables de
alicuotas individuales por cada bloque, torve o conjunto, para
- vivienda y pars comercio, y éstas reflejeran dn rclaciom o fa
que irrevocablemente  se ha dado cardeter de definitivo ¢
invariable que existc entre i “inmuchic en propedad
horizoptal-y cnda 8oung. (k k,s rjsznm ntos de miuum U ge

¢} inmucble sometido al régimen de propiedad horizontal. La
variacion en ¢l precio de Jos locales no altera las alicuotas
para_ cfecto de los derechos y obligaciones de los
copropictarios sobre los biencs comuncs ni, por ende, alterara
los porcentajes fijados, que ticnen cardcter penmancnte,

A base de las tablas de alicuotas de cada bloque, torre o
conjunto, para vivienda y para comercio, constantes en la
escrjtura publica de Declaratoria de Propiedad Horizontal, ta
Asambica General podrd sceilalar las cuotas con que cada uno
de los copropictarios debe contribuir para cubrr las expensas
scilaladas en ¢l presente Reglamento General,

ARTICULO 16: REPARACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asamblea de Copropictarios aprobard lu
reparacion de bicnes comunes, de acuerdo con la propuesta
presentada por Ja persona que gjercenla administracion del
iinucble constituido en condominio o declarado en régimen
de propiedad “horizontal. 8i se trotan de  repasaciones
necesarias y urgemtes por inminenie peligro de ruina del
inmucble o amenaza para la seguridad o salubridad de lus
personas que cjercen ¢l derecho de dominioe, el adiministrador
podra proceder a su inmedista realizacién sin  csperar
awtorizacitn de ha Asnmblea de Copropictarios.

ARTICULO 11: MODIFICACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asamblea de Capropictarios autorizard la
maodificacidon, construcciéon o cambio de los biences comunes,
previo estudio que presenie el Directorio General o la
persona que ejerza la Administracion, segn corresponda v,
siempre y cuando, no conlravenga la Ley de Propiedad
Horizontal, La decisidn se tomard de conformidad con lo
dispucsto en el cuerpo de leyes antes indicado,

ARTICULO 12: PROHIBICIONES.  PARA
COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS
EN PROPIEDAD HORIZONTAL.- Estd prohibido a Jos
copropictarios, arremdatarios, y en general, s todas las
personns que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos
de inmucbles en propicdad horizontal, respecto de los bienes
comunes Jo \:gmmtc

a} Daiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a
titwlo dc mejora, los bicnes comunes del inmuchle en
propicdad horizontel,

b) Fincer uso abusivo de los bienes comunes o contrario 8
su destino natural u obstaculizar de algon modo ¢l
legitimo derecho y wso de los demits,

¢} Dejur de pagar las expensas ordinanas y extraordinarias
fiyadas - para o sdininistracion,  conservacion v
mejoramicento de jos bienes comuncs;,

d)  Colacnr objetos tales coma: ropa, alfombres o sisnlares
e ja fuchada deb iamuehle constituido en condonnnjo o
declrado en propiedad horizontsl]

¢) Obstruir las dreas comunes que sitvan de Jocomocién, o
diticultar su seeeso, con muchies v objelos que impidan
ef libre transito o afccten la estélica, buena presentacion

ivnuebie,  quedando  facubindz  Ja

sdiato retirg, d&m nsmos
de

y lunpicza  de)
Administtacion pasa ol By
I smnposicibn v
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confonnidad con la Ley. dec Propicdad Horizontal, cl
presente Reglamento General y lo que conste para dicho
efecto en el reglamento intemo que se dicle para cada
inmucblc;

Instalar méquinas que causen ruidos,” produzcan

. . q . . p .
vibraciones, interficran o distorsionen las ondas radiales
y de television o alteren el flujo de la corricnte eléctrica;

g) Almaccnar suslancias cxplosivas, toxicas, insalubres,
malolientes o de prohibida tenencia;

h) Pintar ‘o colocar rétulos, carteles, lcfreros, anuncios,
avisos, inscripcioncs o signos en la fachada dcl
inmueble en propiedad horizontal, ¢n las parcdes o cn
cualquicra de las dreas comunes;,

i} Oponcrse a la enlrada a sus departamentos de vivienda o
local comercial, de la- persona  que cjerza la
-Admninistracion, obreros o técnicos designados por clla
para cl control de f\mclonmmcnlo [ rcpnracnbn de los
dailos existentes cn los b [,

j) Efcctuar descucntos, reduccioncs, deducciones ni
compensaciones de ninguna naturalcza respecto de los
pagos que dcben -hacer, sean éstos. por expensas
comunales u olros valorcs. Las reclamaciones deben
formularsc por cscrito y una vez pagados los valores
faclumdosohqmdndos ’

k) Darcnventao arriendo su, pnso departamento o local a
alguna persona  sin previa comunicacion  escrita
otorgada por la administracion del edificio o condominio
declarado cn propiedad horizonlal, en In que certifique
que csta al dia cn cl pago de sus obligaciones para con
cl condominio.

1) La Administracién’ por tanlo, scré responsable ‘ante la

Asamblea General o ante ¢l Organo de Administracion

competente del condomiinio ‘o edificio declarado cn
propicdad  hotizontal de comunicar los arricndos 'y
-ventas que sc eflcctien por Jos copropictarios, y,

m) Utilizar los corredores, cscalerss, terrazas o demds
lugarcs comunales del condominio & cdificio declarado
cn propicdad borizontal como sitios de almaccuamiento,
de reunidn, de trabajo u otros fines similores, salvo que
cxisla  aulorizacidn expresa y por cscrite de la
Administracion,

" Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por cste
Reglamento General, la Asamblea de Copropictarios podran
. establecer otras en ¢l reglunento interno que sc dicte para Ia
- sdminisiracién, conservacion y mcjormmicnlo de Jos bicnes
constituidos en condominio o declarados bajo ¢l régimen de

propicdad horizontal, tomando en consideracion el fin y Ia

natwaleza para el cual fue construido dicho condominio.
CAPITULO T

DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

Bpictarios que sc
lanos  dc  propicdad
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horizontal, susceptibles de aprovechamicnto independicnte,
con los clemenlos y accesorios que sc encucntrean en cllos,
tales como: pucrtas interiores, scrvicios sanitarios, armarios y
aqucllos no declarados como bienes comunes. -

ARTICULO 14: DERECHOS Y FACULTADES SOBRE
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titularcs de dominio
sobre biencs exclusivos podrin usar dc su piso, departamento
o local comercial de conformidad con lo establécido en la Ley

‘de Propiedad Horizontal, estc Reglamento General y el

reglamento interno que se dicte, Cualguicra que sca el aclo
juridico que sc rcalice en un bien exclusivo, comprenderd los
derechos sobre los bicnes de propicdad comtin  que
corresponda al titular del dommlo dcl piso, dcplrtn.mmﬂo o
local comercial. .

ARTICULO 15: TRIBUTOS SOBRE 'LOS. BIENES
EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas y.conlribuciones y
demas tributos que alecten’a los biencs exclusivos scrin de
cucnta y cargo de cada uno de sus proplclnnos

ARTICULO 16: REQUISITOS PARA MODl FICAR
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- . Pama introducir
modificaciones en los bicnes exclusivos ¢s necesario: |

a) Que la obra proycctnda no comprometa la cstructura
resistente, la scguridad, © solidez o salubrided  del
inmucble constituido en condominio .d' Declarado cn
Propicdad Horizontal,.salvo que dichas modificaciones,
ademas de no compromcterlas, cucnlen con la
aulorizacién de los  copropiclarios asistenles a la
Asamblea de Copropictarios en la que se trale y sprucbe
dicha solicitud y que, ademds, sc encuentrc cn
conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad
[Horizontal, ¢l presenle Reglamento General y cf
reglamento interno de cada inmucble que oportunnmente
sc dictc; y,

b) Que ¢! propictario obtenga los pennisos respectivos de
construccién por parte de la respectiva Municipslidad, si
- ello fucre necesario.

ARTICULO 17: DE LAS ORNLIGACIONES DE
L.OS FROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES-:
EXCLUSIVOS.- Son obligaciones dc los propictarios o
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

8) Efectuar ias reparaciones necesarias a la conservacidn,
mantenimicento ¥ mejora‘de cada uno de sus pisos,
departamentos -0 locales  comerciales,  haciéndosc
responsabics de los daflos quc’ por su culpa se hnyan
causado o sc cousen a los bienes comuncs e a olro hlcn
exclusivo,

b)  Permitir €] ingreso a su bicn exclusivo a las personas
cncargadas  dc  proyectar, inspeccionar o reslizar
trabajos de interés comin que nfcctcn a bienes comunes
o a bienes ex.clusivos vecinos,

¢) Mantencr c} inmucbie en las mejores condiciones de
higicne, limpiczn, conservaciény scguridad‘

Sin perjuicio dc las obligaciones constantes en :] presenlc
Regiamento General, la /‘\mmblca@&o
csiabiccer Jas demds que complementen

{ plc Amenten
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ARTICULO 18: PROHDIBICIONES A 1OS
PROPIETARIOS Y  USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.-
Esta prohibido & los propictarios y usuarios de bienes
exclusivos con relacién a cllus:

a) . Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumphr
con’los requisitos establecides en la Ley de Propiedad
: Horizontal, ¢l presente Reglamento General y <l
reglamento intemo que se dicte para cada inmucble,

b) Construir nuevos pisos, departamentos o Jocales
comerciales, o hacer construcciones de cualquier indole,
exXcavaciones o ejceotar obras de cunlquier clase, si las
mismas - contravienen: lo dispuesto en la Ley de

* Propicdad florizontal, el presente Reglamento General y
¢l reglamento intemo que se dicte para cada inmucble.
Las obras penmilidas requcririn ¢! conscntimicnto de los
copropietarios s} que se refiere ¢l articulo décimo sexto.

¢} - Destinar ¢l piso, departamento o Iocal comercial a8 un

objeto distinto a aqucl previsto en ¢l reglamento intermo

de copropiedad, o al autorizado por ¢l Organo Interno

compelente, o para el cunl fucron construides, o usarlos

‘ con fines ilicitos, o destinarlos & actividades prohibidas

por la ley, contraries o afentalorias a Jas buenas

' costumbres y & fa moral en general o, cuando afecten al

aseo o salubridad del condominio o a la scguridad y

buena  conservacién  del  inmucble  constituido  en
condominio ¢ declarado en propiedad horizontal;

d) Instalar méquinas que. causen  ruidos, produzcan
vibraciones, interfictan o dislorsionen las ondas radisles
y de televisidn o alteren el (lujo de la corriente eléctrica;

.€) Abmascenar sustancias explosivas, loxicas, insalubres,
malolientes o de prohibida tenencia,

0 Daren venia o srriends su piso, depariamento o Tocal a
‘ persons elguna sin previa comunicacion escrifa enviade

a la wdministracion det conjumto de vivienda o ceniro.

cornercinl declarado en propiedad horizontal, a fenor de
Yo dispucsto en ¢l literal k) del articulo 18,y

g)  Reslizar acios en general que sean contrarios a ls Ley de
Propiedad. [lorizontsl, este Reglamento General, ¢l
reglamento: interno, a las disposiciones de la Asamblea
de Copropicturios y de los Orpanos de Administracion
del inmucble constituido en condominio o declarado en
propredad horizonisl,

CAPITULO IV
.DE LAS SANRCIONES

ARTICULO 19 SANCIONES.- 1o realizacidon de wmo o

mis de los nctos proliibidos, serd sancionado de confonmidad
 con s Ley de Propiednd Jiorizental, el presenie Reglamento

General 'y el reglamento ivierno gue se dicle para cadn

mmmbxc _sin prejuicio dél pupo de fas irparaciones €
f.“’: hubiere Jugar.

En caso de mora en el pago de las expensas ordinarias y
extraordinarias, los copropictarios reunidos en  Asamblea
General acordaran y dispondran a la persona que ejcrza la
administracion  del  inmucble declarado  en  propiedad
horizontal, cobre los respectivos intereses de mora calculados
a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central
del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes decurnido sin

cancelacion, & mds de los correspondientes gastos de

cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen.

Si un copropiclario ¢ usuario no pagare las expensas
establecidus, pasados treinta dias de acordadas, la persona
que cjerza la administracién del inmucble declarado on
propiedad horizontal tendrd la rcprcsuunci(m legal de ftodos
los conddminos para iniciar las acciones legales necesarias
para su cobro de conformidad con Jo previsto en la Ley de
Propiedad lorizontal, ¢l presente Reglumento General y ¢l
reglamento intermo que se dicte para cada inmuceble,

Fn caso de reincidencia, la persona que cjerza le

administracion  del bwmocble, 2 mas de ostentar la -

representacion’ legal, tomard las medidas e iniciard las
acciones legales pertinendes previstas en la Ley de Propicdad
Horizontal, ¢l presente Reglamento General y el reglamento
interno que se dicte para cada inmucble,

Los copropietarios, en razdn del derecho de uso del
departamento de vivienda o del local comercial otorgado a
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respective
conirato, en coso de incumplimiento a las obligaciones por
parte dc ¢éstos, asumirdn dicho incumplimiento y, deberan
ademis de solicitar el establecimiento de fas sanciones antes
detalladas, dar por terminado ¢l contrato de arrendamiento o
comodato y proceder 8 la recuperacidn del departamento de
viviendea o del local comercial en forma  inmcdiata,
observando ¢l procediiniento convenido en el contrate o
cualginer otro previsto cn {a Ley.

CAPITULO VY

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
DE LOS COPROPIETARIOS

ARTICULO 20: DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son
derechos y obligacicnies de los copropietarios:

s) FEjercer su derecho de copropiedad sobre Jos bienes
comunes del vmuceble en propiedsd honizontal y usar de
cllos en In forma y con lus lunitaciones legales y
reglamentsasias establecidas;,

b) Fjercer su derecho de propiedad sobre Jos bicnes
exchusives del inmucble en propiedad horizonial y usar'y
disponer de clios en la forma v con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedsd Horzontal y este
Reglamento General, y e} Reglamento Inierno  de
Aduinistracion del Inmuchle,

€y  Asistir o lo Asamblea de Copropictarios y cjercer su
derecho de expresion a nuvés del voio, de petividn y en
penesut hacer uso de las oomés atribuciones que s Ley
de Propiedad Horizontal yuo 3

ﬂ“‘u Reglamento
General y dos_replome ¢ &, Jan como
e ¢ e}ﬁé@
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2)
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Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que
norman ¢l régimen de propicdad horizontal, acatar las
resoluciones yfo disposiciones de la Asamblea de
Copropictarios y de los Organos de Administracion que
s¢  confonnen para cb inmucble  constituido  cn
condominio o quc sca declarndo en  propicdad
honizontal, '

Desempedar los cargos v comisiones que les sean
asipnados  por  los  orpanos  competentes de In
administracion:

Permitic a la persona que cjerza la administeacion del
inmuchic constitvido en condominio o declarado cn
propicdad  horizontal, realizar la inspeccion o las
reparaciones de los bienes comunes, '

Notificar a la persona e cjerza la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado cn
propicdad  hotizontal, con ¢l nowmbre, dircccion y
teléfono de la persona que, cn su ausencia por mas de
tremta dias. quedari encargada de su bien, a fin de que
actie en casos de cmergencia; ‘

Introducir clausula especial, cn los comtratos  de
enajenacidn,  limitacion - de  dominio,  comodato,
arrendamicnto o_anticresis que celebre el copropictario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cuai cl
adquirente o ¢l usnario de cllos conoce ¥ sc somele
expresamente al reglamento intermo, conoce ¢l valor de
las expensas ordinarias v extraordinarias y las nomnmas y
resoluciones generales anteriormente tomadas por la
Asamblea de Copropictarios y por los demas Organos de
Administraciéon que sc confonien para el inmuchle
constitvido en condominio © quc sca declarado en
propicdad horizontal. Adicionalinenle, et copropictario
deberd notificar su decision de celebrar cualquicra de
los contratos que’sc indican anterionnente a la persona
que cjerza la administracion del inmucble constituido en
condominio o declarado en propicdad horizontal, previa
a la cclcbracion de los mismos.  La persona que cjerza
dicha administracion. no otorgard ninguna certificacion
que acredite ¢l cumplimicnto de as | obligaciones
emanados  del reglamento  intemo o de  aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracién, s la previa verificacion que en cl
contralo que sc vays a cclcbrar consta la clausula on
referencia; -

.

.Pagar oportunamente  las  expensas  ordinarias y

oxtraordinarias para la  adininistracion, reparacion,
reposicion, mgjora Yy mantenimiento  de los  bicnes
_COMUNCS;

Sehalar domicilio para las  polificaciones que  por
cualquicr causa debe hacerle o persona que ¢jerza la
administracion.  Caso de  incumplimicato de esta
obligacidn, Jas nofificacioncs se harin en su vivienda o
local comercial;

o,

R e =
Obtener I%i‘hiw) s esponsabilidad, todus las
autorizy e Wm:% , agministrativas y

. >
demds '@\E}crcn ceest
5 S

1)  Los demas derechos y obligaciones cstablecidos en Ja
Ley de Propicdad Iorizontal, ¢l presente Reglamento
General y los reglamentos intemos que se dicten.

ARTICULO 21: DERECHO DE USO DE SERVICIOS
COMUNALES.- Parn quc los copropictarios ¢ usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comuncs, tales
como; cnergin cléctrica, telefonin, aire acondicionado, agua
potable, servicios de limpicza, masica ambicntal, scguridad y
otros, deberan estar al din cn ¢l pago de las cxpeusas
c de odministracion y de cualquier otro valor que fije
In Asamblca de Copropictarios, o ¢l Organo encargado dec
establecer las politicas de administracién del inmucble,

ARTICULO 22: OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho
que un inmucble de vivienda o un  lJocal comercial haya
permanccido cerrado o sin ser habitado, no cxonera al
copropictario de la obligacién de pagar las expensas por
gastos comunes y contribucioncs extrsordinasias y, en caso de
morn, los respectivos intereses calculados a basc de Ia tasa de
interds activa vigente del Banco Central def Ecuador por cada
mcs o fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

ARTICULO 23: REPRESENTACION.- Cusndo un
inmucble de vivienda o local comercial pertenczea a dos o
mis personas, estas deberdn nombrar un mandaterio cn forma
lepal para que Jos represente en todo lo relacionado con la
propicdad y su administracion.

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL
INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O
DECLARADO EN PROPIEDAD ’ .
HORIZONTAL

ARTICULO  24: DE LA APROBACION DEL
PRESUPUESTO.- La Asamblca General de Copropictarios,
cn su reunidn ordinaria, analizard y aprobaré con Ja volocion
de mas de la milad de los asistentes a la misma, cl
presupuesto de nantcnimicnto, conservacidn, scguridad y
demas gastos prescntados por quicn ejerza la administracion
de! unueble. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta cl
déficit o ¢l supcravit del cjercicio anterior. El presupuesto
tendrd vigencia por un afto fisenl, esto es, desde encro hasta
diciembre de cada aflo.

ARTICULO 25: DE LA ADMINISTRACION DE LOS
BIENES COMUNES.- Los copropiciarios de un bmnncble
constituido en condominio o dcclarado en  propicdad
horizontal, reunidos cn Asamblea  General, delegardn al
Organo Admimstativoe de Copropicdad Ja administracién de
los bicnes comunes. Adiciondlmente, los copropictarios,
ramidos  en Asamblen Gcncr('nl. estableceran dentro’' del
reglamento intemo del inmucble coustituida en condominio o
declarado  en propicdad, horizontal, las  normas  de
administracion, mcjoramicnto y conservacién de Jos bienes
comunes.

ARTICULO 26: EXPENSAS ORDINARIAS.- Son
expensns ordinarins s que son indispensables y nceesnarias
paricla adiinisfracion, cu‘nsctvucibn/,_n;;fuacién;y,s‘cggxiggi_
de Jos bienes comuncs ¢ inchiyen: gustos”de aUrTigrstiarbiicy
romuncracion de conscrjes y cinpls ;

/
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cnergia eléctrica para las dreas comunes, agua potable para
las &reas comunes, scguridad y vigilancia, mantenimiento de
ascensores, mantenimicnto de jardines y #reas comuncs,
mantenimiento de cquipos, dtiles de limpicza, reparacioncs
ordinarias del inmucble, de su cquipamiento y combustibles
para equipos del condominio ¥ su seguro,

Es obligacton de todos los  copropietarios del inmueble
constituido en condominio o declarado en régimen de
propicdad ' horizontal contribuir sl pago de gastos de
administracidn, conservacién y mantenimicnto de los bienes
gomunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de
ellos mantenga sobre los bienes comunes.

Ademds, ‘estén obligados al pago oportuno de las primas de
scguro que amparan al conjumte de vivicnda o al centro
comercial® constituido en condominio o - declarado cn
propiedad horizontal.

Cada Copropictario es resy ble de Jos aportes a los que sc
refiere cl inciso anterior desde cunndo adquicre ¢l dominio
de un bien exclusivo, Ningin copropictario estard exento de
esta obligacidn, aun cuando haya' cedido sus  derechos,
renunciado a elios o abandonado su propiedad, mienlras sea
el fitnlar de dominio. Quienes en su nombre scan tenedores,
usuarios o usufructuarios serin' solidariamente responsables
por dichos conceptos.

ARTICULO 27: PAGO DE LAS EXPENSAS
ORDINARIAS DE LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES- 5i el inmucble
constituido  en  condominio o declarado en  propicdad
horizontul, se encuentra’ constituido por dos o més torres,
biogiies o conjuntos de vivienda o de comercio, €l pago de las
expensas ordinarias para los bienes comunes generales serd
de cuenta de todos los copropictarios en propercidén 8 la
alicnota que mantengan sobre €stos.

En coanto &l pago de Jas expensas comunes individuales,
pura su sdminisiracion, conservacidn y mcjoramicnto, scrin
de cuenis vnica y exclusivamente de los copropictarios de
cada torre, blogue o conjunto, tomando en consideracién n
propicdad de'la alicuots que cada wno de cllos mantenga
sobre dichos bienes comunes individuales 'y quc consten
dewallados en la respectiva’ Declaratoria  de  Propiedad
Horizontal,

ARTICULO 28: DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando
¢l presupuesto acordado por la-Asamblea de Copiopictatios,
resulte insuficiente  para  satisfacer  los  gastos  de
administracion, mantenimiente 'y mcjora de Jos  biencs
comuies, se-convocard a tmp Asamblea Extraordinaria en In
que se acordardn los aiustes requenidos y se fijardn las
fuevas cuolas 8 pegar por cada uno de los copropictarios, las
gue seran exigibles a pantir def wes inmediato posterior.

EXTRAORDINARIAS -
I Asamblen de
emcrgenles ©

ARTICULO 290 EXPENSAS
Expensas extraordinarios son fas que fije
Copropietarios -~ para obras ocasionajes
mversiones en el iynuchle en propiedind horizontal, y ne sc
de q\nwréﬂ ;M@ermm sas ovdinarias,
e .

F\h 1

ARTICULO 30: REPOSICION- EN LOS BIENES
COMUNES POR DAROS.- Los gastos de reparacion o
reposicidn que sc originen en actos de culpa-o dolo de algin
copropiclurio o usuario, scrdn de cuenta exclusiva del
copropictario'y usuario responsable en forma solidaria.

'ART;ICULO 31 DEL FONDO COMUN DE RESERVA.-

" S establece la obligacion de crear un Fondo Comun de -

Rescrva para reparaciones de los bicnes de domino comiin,
parn gostos comunes urgentes o imprevistos 'por fuerza mayor
como accidentes y terremotes y para gastos programedos que
deban realizarse & futuro de acuerde & la vida Wil de
melcrisies y elementos, como la o recubrimicnto
exterior del inmueblé y reparaciones de cubicrtas y techos.
Este fondo sc formard por un porcentaje de recargo no menor
al cinco por cicnte (5%) sobre los gastos comunes, y se
incrementard con el producto de miiltas, inferescs y con
aportes vohmtarios.

CAPITULO VII

GOBIERNG, ADMINISTRACION, REPRESENTA-
CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD
HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los
copropictarios de ‘un inmucble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, de conformidad con lo
establecido en la Ley de FPropiedad Horizontal y este
Reglamento General, deberdn dictar un reglamento interno
en el que sc establecerdn los Organos de Administracion y de
Control del immueble eonstituido on condominio e declarado
en propicdad horizontal, siguicndo los preceptos gue se
indican a conlinuacion:

a)  Para agnellos inmuebles constituidos en condominia o
Jeclarados en propiedsd horizontal y cuya Gnalidad sea
exchusivamente la vivienda, Ia administracién y control
del misipo estard a carge de la Asamblea  de
Copropictarios y del Administrador,

b}  En el caso de haber multiples blogues, torres o
conjunios, yo sea parn vivienda o para comercio o
cxclusivioncnle pari comercio, Ia administracion y
control del inmueble constitido en condominio o

declarado en propiedad horizontal estard a cargo de la
Asimblea de Copropietarios, del Directoria General,
del Presidente y del Admiistrador,

ARTICULO  33: DE LA ASAMBLEA DE
COPRQPIETARIQS.- La Asambles de Copropictanios es
la waxima autoridad admnustrativa y se compone de los
copropictarios o de  sus  represeninntes o - mandatarios,
revnados con el'qudnnn y 1as dumds condiciones exigidas por
1a Ley de Propredad Horizontal y este Reghumento General.

La represotacidn legel, udicinl o extrajudicial Ja ejerceran:
1) L Adriniste dor en los cases a que se refiere el hiteral 8)
del Art 320y, D) I Presidente o ¢] Administrador, en
forns conjunta o indwvidual, en mdo Io refucicnudo ul
Propiedud orizont e para el

Reégimen de

cobro de cuetes, hifereses, rec

de uctos y contratos gl ddur;ﬂﬁﬁ’%%"r%
Horizontal, = ‘m«s;w




*ARTICULO 36:
_ Copropietarios tendra scsioncs ordinarias y cxtraordinarins.
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rcglamentos internos que sc expidan. El Presidente y el
Administrador tendrén las facullades dcierminadas cn el
articulo cincucnta del Cédigo de Procedimiento Civil.

ARTICULO 34: DERECHO DE VOTO.- Cada
copropiclario ¢n la Asamblea General (cndrd derecho a voto
cn forma correlntiva y cquivalente a la alicuola de dominio
que corresponda ol departamento dc vivicnda o Jocal
comercial, scgun sea el caso. -

ARTICULO 35: DIRECCCION DE LA ASAMBLEA.- La
Asamblea estard presidida por un Presidente designado por la
Asamblea General. Actuard como Sccrctario de. la Asamblea
de  Copropictarios y del Directorio  General,  segiin
corresponda, ¢l Administrador, cn caso de falta de éste, sc
nombrari un Secretario ad hoc. [l Presidentc para ¢l easo a
que se refiere b inciso 2do. del Art. 33, serd clegido por la
Asamblea para el periodo de un affo y podré ser reclegido
indefinidamente.  Jin caso de  auscncin  temporal  del

Presidente podrd presidir Ia Asamblen  otro copropictario

designado pam ¢l cfecto.  Para ser Presidente sc requicre
tener la calidad de copropictario del inmucble constituido en
condominio o declarado cn propicdad horizountal.

SESIONES.- la Asamblea dc
Las scsiones ordinarias sc realizardn ‘una vez por ‘ailo
calendario, y dentro de los tres primeros meses de enda afio.
Las sesioncs extraordinarias se realizaran cuando fucren

[ convocadas,: para Uatar asunlos determinados cn la

convocaloria.

ARTICULQ 37: CONYOCATORIA.- La convocatoria a
Asamblea para scsioncs ordinarias o cextraordinarias, serfn
hechas por el Presidente o ¢l Administrador, scgin sca cl
caso, a iniciativa propia o a peticidn de uno de los micmbros
del Dircctorio, del Administrador o de copropictarios que
represenien por lo menos un 30% dcl total de votos del
inmucble cu propicdad horizontal.

Iin-caso quc ¢l Presidentc o ¢l Administrador, ségin sea cl
caso, no procgdiercn a convocar a Asamblea General
conforme 8l inciso anterior, fos copropiciarios pucden auvto
convocarse con ¢l respaido de por lo menos ¢l 40% del total
de votos del inmueble en propicdad honzamnl sngmcndo el
proceso norinal de convocatoria.

La convocaloria sc cfectuard mediante documento escrito, con
ocho dias habiles por Jo menos de anticipacion a ia fecha de

reunion, en Ja que constaran, el lugar, Ja fechs, la hors y Jos

asuntos a t.mtnrsc en la sesioa.

in'el caso qnc no hubicre quorum cn la hora seftalada en Ia
primera convocatonia, dsta sc entenderd convocada pora una
segunda reunion, pudiendo realizarse la inisina no extes de

.sescnta minutos después de la hora seilalada para la primera

convocatoria, ton fa advertencia que la reunidn sc efectunrd
con cualquicma que fucre ¢l nomero de cnprop;cmnos que

asisticre. No podr# nedificarse, én segunda cc)nvom(ona el

mdm del dia establecido para la primera.

ASAMBLFA UN!\’FRSAL- Lu

ARTICULO 38:

Asamblca Um\cly :
en cualyuer
us)\mp)c\'\n
Universal,

. ARTICULO 39: QUORUM.- El quérum para las rcuniones

dc la Asambica General, en primera convocatoria, estard
integrado por la concurrencia de un nmero de copropictarios
con derecho a voto, que represenle mas del 50% dc las
alicuolas dc propicdad decl immucbic constituido en
condominio o declarado en propicdad horizontal. En scgunda
convocatoria, ¢l quérum quedard cstablecido con el numero
de copropictarios con derccho a voto, que sc encuentren
presentcs. )

A cfeclos de reformar ¢ reglamento intermo o adoptar uno
nucvo, deberd estar presente ¢l ninero de copropictarios con
derecho a voto quc pora este proposito exija Ja ey de
Propiedad Horizontal, sin importar si sc trata de primera o
scgunda convocatorin. Ll Sccretario de dicha Asamblca
Gencral llevard un registro con la firma o representacion de
cada asistentc a la misma.

Para cjercer cf derecho de volo on Ja Asamblca, cada
copropictario debera justificar encontrarse al dia on ¢l pago
de las expensas comunes, ordinarias o cxtraordinarias,

. multas, intcreses de mora y demés valores establecidos, asi

como dec cualquicr oUra cantidad, mediante certificacién
otorgada por la Administracién. Cada copropictario iendrh
volos cn praporcidn a sus respectivas alicuotas.

ARTICULO 40: REPRESENTACION.- Los copropictarios
pucden participar cn In Asamblea por sf o por medio de
representanic. La represenlacion sc olorgara mediante poder

_ nolarialinente conferido o por medio de una carla cursada- al

Presidente o Administrador, segin sca el caso, in misma que
sc adjuntard al acta de la respectiva sesion,

ARTICULO 41: DERECHO DE ASISTENCIA.- Es <l
copropictario quicn ticne derecho de concurrir a la Asamblea
y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto
cn cl articulo anterior de este Reglamento General.

ARTICULQ 42: VOTACION.- Las dccisiones de fa
Asamblea sc tomardn por mayoria.de volos que representen
mds de la mitad de Jos votos que tengan los concurrentes a la
Asamblea. ) .

-

ARTICULO 43: APROBACION DE ACTAS.- Las actas
de la Asamnblea scrén aprobodas cn In misma scsion; licvarén
las firmas sutdgrafas del Presidente y del Sccretario. El

-‘Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de

Actas en ariginales.

ARTICULQ 44: RESOLUCIONES.- Las resoluciones de
la Asamblea son obligatoriss para todos los copropictarios,
arrendsiarios, comodatarios, usuarios, ¥ cn gencral, para
todas las personas que cjerzan derechos de uso sobre los
bienes del inmucble constifuido en condommm o declarado
cn propicdad honzontul

ARTICULO 45: DEBFRES Y ATRIBUCIONES.- Son
deberes y atribuciones de la Asambles General:

8) [Elegir y remover de su cargo sl Administador y al
Presidentc de In Asamblea de Copropictarios, segin sca
cl caso; ‘este ultimo a su -z scrd el Presidente det
Directorio Genernl, en aqu:&os casos
lo previsto en ¢l literal b
"Reglamento General;_
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) Elegir 'y remover de sus cargos; en caso de haber
mirltiples torres, bloques o conjuntos, segin o previsto
en el literal 'b) del articulo 32, 8 los miembros qué
conforman el Directorio  General tomando  en
consideracién lo determinado en el artfculo 46 de este
Reglamento General.

¢}~ Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y
presuptiestos que e presentaren el Directorio General 'y
la persona que ejerza la adminisiracién del inmueble
constituide ‘en .condominio o declarado en propicdad
horizontal, segin corresponda;,

) Scfalar de acucrdo con estc Reglamento General las
cuotas de confribucién de cada copropittario parg las
expensas ordinarias y extraordinarias de los bicnes
comunes generales ¢ individuales 'y, scgures
obligatorios;, :

¢} Revocar o reformar las decisiones del Direclorio
General y de la persona que cjerza lo administracion del
inmucble. constituido en condominio o declsrado cn
propiedad - horizontal, scgin corresponda, que sean
contrarins & la Ley de Propiedad Horizontal, 2. este
Reglmmcnto Genernl o a fos reglmmentos. internos que sc
expidan;

f)  Expedir o refonnar y protocolizar el reglamento infemo
del inmueble constituido en condonninio o declarado en
propicdad horizontal, previsto por Ia Ley y esie
Reglamento  General, ‘¢ interpretarlo . con  fuerza
obligatoria;,

g} Ordenar, cumndo lo estime necesario o convenicnte, la
fiscalizacién de las cuentas y caja de Is Administracion,

h) Exigir a la persona que ejerea la administracion del
inmueble “constituido en condominio o declerado: en
propiedad - herizontal, cuando 1o creyere convenienie,
una garantia para quc responda por el fiel y correcto
desempenio de su cargo, determinando fa forms en que
ha de rendirse esa goerantia 'y ¢l inonto de b inisma;

i} Dictar las nonmas necesurias y convenieniles para la
administraciéon de Jos biencs comunes  del inmuchic
constituido en condominio o declarado. en . propicdad
horizontal, para viviends o para comercio, segin sea cl
caso, y pasa la arménica relacion de los copropictarios,

j)  Autorizar al Presidente o 8] Administrador, segin sea el
" caso, - del irwnueble  eonstituido - en  condominio ©
declarado ‘en propiedad horizontsl, la contralacion del
seguro obligatorio que dispone In Ley e Propicdad
Torizontsl y este Reglamewto General,

k} Resolver cuslquier asunte inherentc & fa edininistracion
del inmueble constituido en condomino ¢ duclarado en
propiedad  horizontal vy nquélos gue e planteen: el
Presidente, ls persons fue ¢jerze fo usdminisiracidn o los
copropietarios.

ARTICULO 46é: DEL DIRECTORIO GENERAL:- En
caw de constitwirse el Directorio General, tie conformmdad
sto en el literal by dal articulo 32 e este
al, éste estwn  infegrado: por los

e S

' soyapstitnido en candominio o
%e [ L\‘{»

W‘vquﬁgw

con o pre
Rephiment
copropieiar

declarado en propiedad honzc)mnl clegidos por le Asamblea
de Copropietarios, lomando‘c consideracion Jo dispuesto en
el literal b) det articulo 45 | ¢f este Reglamento General y lo
que sc indica mds adcimtn Los miembros del Directorio
durardn un afio en el a)egrcltuo de su cargo y podran ser
reelegidos indefinidamente. |

En caso de haber mbltiples wmes bloques o conjustos, para
vivienda o con fines de ercio o exclusivamente para
comercio, 2 Asamb}cn dsh opropictarios del Condominio
debera clegir un rcprcscnumtc por cada una de las torres,
bloques o conjuntos, pars Miviendn y para comercio, fos
cuales conformaran el Ditgctorio General, del inmuchle
coustituide ‘en condominio © ‘dcclmado en propxedad
horizontal, quicnes serdn elcgtdos 1 ) en.

incluso a Ins minorias, de ¢onfonnidad con lo dispuesto en el
mc‘so s:gmcnh, ; -

Parsiaseghar In representacion de los diversos scctores y las
minorias, en aquellos inmunebles conformades por maltiples
bloques, torres o conjuntos, ya sca para viviends o para
comercia: ¢ cxcluswamcﬂlcé para comercio, el Directorio
General - deberd tener: como uno de sus. miembros, un
Copropictasio clegido con volos cuyas alicuotas sumen el
20% dcl total de ellas.

ARTICULO 47: DIRECCION Y SECRETARIA.- Ll
Directorio . Geperal cslarﬂi presidido por su Presidente,
elegido por ln Asamblen, y/a falta temporal de éste por otro
de sus nembros clcgndo pate dicho efecto. Si la susencia es
definitiva,. o Asmnbles) de Copropiclarios designard su
reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio General,
el Sceretario de In Asambiea de Copropictarios, quicn tiene
solamente voz y no voto,

ARTICULO 48: RENUNCIA.- EI Dircctorio General
deberd - aceplor. Jas repupcias. y conceder las licencias
solicitadas por sus miembrps, siempre y cuando no afecien a
su funcionamiento regular ¥ que las formulucioncs no fueren
dolosas o intcmpestivas, Los pertinentes  resoluciones
deberdn constar en el aclajde la respectiva reunion. A folta
de resolucitn fuvorable,| el miembro respective deberd
continuar en sus funciongs h.xsta tanto sea reemplazsdo.

ARTICULO 49: CONVbCATORrA Y SESIONES.- i
Directorio Genersl se convovard y tendrd sesiones ordiparias
y extraordinarias de acuerdo & -lo que se esiablezca en el
reglamento interno del inmueble constituide en condominio o
declarado en propiedad horizontal,

ARTICULO 50: REU{N!ONES UNIVERSALES.- Ll
Dircctorio General podra teunirse sin previa convecatoria on
cualquier MOMEo o lu:gds simpIe que concurTan todos sus
micmbros principeales, en cuyo caso se iratard de uwna reunion
universal ]

ARTICULO 5t: QUORUM.- EJ quérnin pars las reuniones
de} Directorio Generall eplaré integsado por in concunrencia
de nwnopdmero de mi.:mbrps que representen mds de le mitad.
St no hubicre Lal tmﬁmﬂi se hatd una segunda convocatoriy,
ia que podré inicisrse Yna vez que hayan inmscumido ol
menes sesents punutos desde s hora & J.‘ug cmwmadn la
primera reunitn, con Ea adver
efectuard con cuslq

aue sistan,
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ARTICULO 52: REPRESENTACION.- A las rcuniones
del Dircetorio General asistirdn su Presidente, sus micmbros
y ¢l Scerctario del mismo. De ser el caso, e} Dircctorio
General podré invitar a una o varias personas para tratar
especificamente cl asunto inherente y puntuslizado en la
convocatoria. El Dircclorio podra solicitar In presencia en sus
sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que,
asistirAn’ con voz pero sin volo. En ningin olro caso sc
permitird la  participacién de persons algupa, inclusive
tratdndose dc copropictarios del inmucblc constituido en
condominio o declarado en propicdad horizontal,

ARTICULO 53: VOTACION Y DECISIONES.- Cada
miembro del Dircctorio General tiene derecho a un voto. Las
decisiones del Directorio General se tomardn por mayoria dc
votos que representen mas de Ia mijtad de los concurrentes a
Ia sesidn. En caso de empate en la votacion, el Presidente del
Directorio General la dirimird.

ARTICULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Las aclas
del Directorio General deberén ser aprobadas cu la misma
reunion: lievardn las firmas autégrafas del Presidente, del
Dircctorio General y del Scerctario, quien dard fe dc lo

resuclto. El Secretario llevard bajo su responsabilidad, un

Libro de reuniones dc las Actas originales.

ARTICULO 55: RESOLUCIONES.- Las resoluciones que

adopte ¢l Dir¢ctorio General son obligatorias para todos Jos
copropictarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en
general, para todas las personas que cjerzan derechos de uso
sobre  biencs  exclusivos yfo  cc del i bic
constituido en condominio o dcclarado en  propicdad
horizontal.

ARTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
DIRECTORIO GENERAL - Son deberes y stribuciones del
Dircctorio General:

a)  Examinar y poner a consideracion dec la Asamblea de
Copropictarios las cucntas, balances, presupucstos. ¢
informes que le presentare la Administracion,

b)  Preparar y poner a consideracién de In Asamblea de
Copropictarios a proforma del presupucsto anual de
gastos del inmuchblc constituido en condominio o
declarado  on propicdad © horizontal, In que
nccesariamente  ird  acompafinda de los plancs y
progsmnas que s¢ 1calizardn y ejecutardn;

c)  Preparar y sugenir a la Asamblea de Copropictarios cl
aporte de cuotas cxtraordinaring, de acucrdo con las
necesidades del inmueble constituido cn condommto <}
declarado en propxcdad horizontal;

d)  Preparar un {nforme pom\cnonmdo sobre las polizes de
seguro que inferesen a Jos bicnes del  inmueble
constituido en condominio o declarado o propicdad
horizonlal,

e)  Preparar y presentar a la Asmnblea de Copropictarios
para su aprobacidn, en concordancia con la Ley de
Propicdad Tlorizontal y ¢l presenic * Reglamento
General, | el pmu.clo de Replomento Intermo del

PIas_ NOTINAS ncccsnnm y convenientes
s comunes del
Jos copropietarios;

f)  Previa resolucion de la Asambiea, contratar a la
" persona que desempefiard la  administracion  del
inmucble conslituido en condominio o declarado cn

propicdad horizontal y sefialar su remuncracion;

8) Aulorizar por escrito & la persona que cjerzn la
sdministracién del inmucble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal, para vivienda y
para comercio, para que contrate los servicies de Jos
empleados necesarios para la administracién de Jos
bicnes comunes de los inmuebles en  propicdad
horizental y scfialar sus respectivas remuncraciones;y,

h) Resolver cualquicr cucstién inhcrente &  Ia
administraciéon del inmucble constituido en condominio
o declarado en propicdad horizontal y squellos asuntos
planteados por los copropictarios y la Administracién.

Adicionalmente, podrd ejercer los demas deberes y
atribuciones que le asignan Ia Ley de Propicdad Horizontal,
cste Reglamento General y Jos reglamentos intemos que se
expidan cn cada caso y, ademds, todas aquellas funcioncs
compatibles con sus responsabilidades administrativas y
téenicas y, en general, toda otra gestion que le encomiendc la
Asambica dc Copropictarios.

ARTICULO 57: DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la
Asamblea General de Copropietarios, que ademds scré el
Presidente del Directorio General, scgin comresponda, serd

Icgido por la Asamblea Gencral para el perfodo de un afio y
podréd ser reelegido indcfinidamente. Para ser Presidente se
requierc lener la calidad de Copropictario.

ARTICULO 58: ATRIBUCIONES Y DEBERﬁS DEL
PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblca de
Copropietarios 'y dcl Directoric  General, scgiin
corresponda;

b) Ejercer ¢l volo en Ins rcuniones de ia Asamblea
General y en las del Directorio General y, cuando sce
del caso, dirimir la votacibn cjerciendo ¢l mismo;

c)  En caso de falla o impedimento temporal de 1a persona
que cjerza la administrecién del inmucble constituido
cn condominio o declarado en propiedsd horizontal,
designard provisionalmente su reemplazo o delegaré a
olro copropictnsio lns mismas hasta que sc resuelva lo -
m4s convenicnlc,

d)  Previa mutorizacion de In Asamblea General, contratath

vni pbliza de scguro contra incendio y daflos a los
ascensoses, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Henzontal y, cvidar de sus oportunas renovaciones. El
o I0s scguros correspondicntces, los contratard a favor de
los copropietarios; y,

/

¢}  Cumplir lns funciones que le encargue la Asamblca de
Cepropictarios, ¢l Directorio Genernl  y  aquélias
cstablecidas en Ja Ley de Propiedad Horizonial, cste
Reglamento General 'y el reglamento _ntermo  del

inmucble constitvido e condnng;bﬁrg‘qxﬁ
.

propiedad hor Jor\llnl | quese
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ARTICULO 52: DEL ADMINISTRADOR.- La personn
que c}crm la_ administracién del inmucble constituido en

inio o'idect en propicdad horizontal, scrd elegida

por: la ‘Asamblea de Copiropictarios, para ¢l periodo de un
- aflo, pudiendo ser reelegidn indefinidamente. Para cjercer la
adiministracién no se requicre ser copropietario del inmuceble.

Si

la persona que ejefza

la  administracién  foltare

temporalmente, se dclegard a olro  copropicturio esas
funciones y, si la falla fucre definitiva, Ia sustilucién sera
resuelta por la Asamblea General,

ARTICULO ¢0: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
ADMINISTRADOR.- Son atribuciones ¥ deberes de I
persons que ejerzn tn Administracion:

2)

b)

€)

d)

€}

Administrar  fos ~ biencs - comunes del  inmucble’
constittido en condominio o declarado en prepiedad
horizontul, con ¢l mayor celo, cficacia y dentro de los
limites cstablecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,
cste Reglamento General y cl reglamento intemo que se
cxprdn'

_Adoptnr oporiunammtr: las medidas para la bucnu .

conservacidn de los bienes del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad  horizontal y:
ordenar Ias reparaciones que fueren necesarias,

Presentar a la Asambl Cmcral o nl Dlrcclono
General, para que éste a su vez ponga en consideracion
de fa Asambies de Copropictarios, segiin corresponda,
con la’ periodicidad que €stos Je sefialen; Jas cuentas,
balances,  proycctos de- presupuesto,
siluacidn ¢ informes sobre la edministracion o su cargo,

Preparar y preseniur a la Asambles de Copropictarios
pars su aprobacidn, en concordancia con jn_Ley de
Propiedad  lorizowtal y el presente, Reglamento
General, ¢l proyecto de reglamenta intermo  del
condominio y las mormas necesanias y convemienics
pars la administracién de Jos bicnes comuncs del
mmueble v a armonica relacién de los copropictarios,

Recaudar, dentro de los primeros diea dias de cada mes
y mantencr bajo. su responsabilidad  personal y
prcuniaria, lns cuctes ordinsrias y extraordinarias de
los copropietarios y, en caso de smora, €n primers
instancio realizar una gestién de cobro extrajudicial y,
si persisticre is mora en ol pago, debers cobrarius,
juntaricnic con Jos intereses-establecidos y los de anora,
de acuerdo con 1o estabiecide en s Ley de Propiedad
Herizontal, ¢l presente Reglaments General vl
reglamento infomo gue se divte;

Al cesar en sus funciones, devalver los fondos y bignes
que tuviere B osu cergo Y presentur jos informes
respeetivos,

Ordenar Ya repaiscion Jde los dafios ocasionados on los

bienes  comunes - del bonuchle  constitunde en
condmuinio o declarado en propiedad horizonial y, fo
repasicidn dde ellos  a costa del coprepiciario,
wrendainrio o usnano causimic o responsable e fales
masnre, ordenard b reparacion de dos Jabos
ienes comimes individualer o on

e consiituido en condustinio

cstados ~ de

h)

)

m)

n}

o)

o declarpdo en propicdad horizontal cuando dichos
dailos produzcan ¢ puedan llegar a producir menoscabo
a ia propiednd de los otros condominos. La reposicion
de dichos dafios sc realizard a cosla del copropictario,
arrepdatario o usuario causante o responsable de los
MISMOS. )
K

Imponer o solicitar al 6rgano competénte, segin lo
establecido en la Ley de Propiedad llorizontal, ¢l
presente Reglamento General y el reglamento intemio
qguie se dicte, la imposicitn de sancidnes y multas a los
copropictarios infraclores o que causen dJaios a la
propicdad horizontal. Kl producte de dichas sanciones ¥
mulins ingresard al Fordo Comitn de Reserva

Celebrar los contratos Je adquisicion, arrendamicnto de’
bicnes o scrvicios necesarios para la administracion,
conscrvacidn, reparacion, mejora y scguridad de los
biencs  comuncs  del-  inmucble  constituido  en
condotninio o declarado en propiedad horizontal, dentrn
de fos montos y con las autorizaciones respecli
cmanados de Jos Organos de Administracion,;

i

Previa las autorizaciones comespondientes, celebrar
dontratos de trabajo para <l personal subaltemio,
empleados y obreros necesarios para Ia adiministracion,
conscrvacion, limpiczs y scguridad de los bienes del
inmucble constituido’ en condominio o Jeclarado en
propiedad horizontal y, cancel#r las reniuncraciones de
lcs mismos, las que deberdn ser y formar parte del
presupueslo de gastos anuales.  Debera cumplir fiel y
oportunamente toadas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los conlratos que celebre;

Cancelar  camplida  y - oporiunamenie  todas - las
ohligacioncs de caracter comim a entidades publicas y
privinies,

Custodiar 'y mancjar ¢l dincro y las pertenencius
comunes, abrir cuentas  bancaras y de otra indele, y
girar contra clas hasta por lus valores y con las debid

awtorizactones.  Mangjar  un jondo  rolative  pa.

sdquisiciones  pequeitas, pagar  cumplidamente  las
dendas. comunes y, en general, conducic prolija y
eficientomente  Jn geslién - econdmica. Las  cuentas
bancarips -podran Hevar finnas conjuntas con la del
Presidente,  si asi o dispone la Asamblea  de
Copropietasios 0 ¢l Directorio General,  sepin
corresporda

Llevar, con sujecion o Jos principios de la (enica
contable, la contabilidad de da Administracion ol
pmdeble constityido en condominio o declarado en
propicdad horizontal,

Libro  de  registro de copropictarios
arrendatorios, anticrdticos ¥

immuchies de vivienda y de Jocaies comerciales, segin

Llevar un

ascrecdotes usuarios de

sen of caso, con tmdicncidn de sus ru weelivas cootas de

|l{)3

derechos, bienes L‘\Lulﬁx\o

¥ l\nix‘m S CNNRL
det "}m.m
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p) Conscrvar en orden y debidamente archivados los
titulos decl inmueble constitnide cn condominio o
declarado en propicdad horizontal, planos; memorias y
demés documentos correspondicnles a la construccién
del mismo, asf como todo documento, convenio,
contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y
todo aqucllo que tengan relacidn con cl inmucblc;

q) ~ La comrespondencin de la  administracidn o  del
inmucble constituido cn condominio o declarado en
propicdad horizontal, seré finnada por el Presidentc o
por cl Administrador, scgin ¢l caso;

1) Cumplir y hacer cumplir la Ley dc Propicdad
Horizontal, cste Reglammento General, el rcglamento
interno, ordenanzas municipales y demds normas
relacionadas con la Propicdad Horizontal, asf como las
resoluci y disj 1es emanadas de los Organos
de Administracién del inmucblc;

s)  Adoptar medidas de scguridad tendientes a precautelnr
la intcgridad fisica de los copropictarios y usuarios en
general y, de los bicnes del inmucble constituido en
condominio o declarado en propicdad horizontal,

t)  Previa aulorizacion expresa .y por cscrito de los
competentes Organos de Administracion del inmucble,
contratard las pélizas de scguro adicionales que sean
necesarias o convenicntes para ¢l inmucble.

u) Elaborar v presentar a la Asambica General de
Copropictarios o al Dircclorio  General,  segin
corresponda, ¢l presupucsto  operacional anual  del
inmucble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal,

v} Preparar y solicitar a Ja Asamblca General de
Copropietarios o al Directorio  General,  segin
corresponda, el cobro de cuolas cxtraosdinarias para
casos de cmergencias y aquellos que vayan de acucrdo
con las nccesidades del inmuchlc constituido en
condominio o declarado en propicdnd horizontal,

w) Realizar las reparaciones nccesatias y urgentes sin
esperar muorizacion alguna, cn caso de  imninentc
peligro de mina del inmucble o amennza para la
scguridad o salubridad de las personas que ¢jereen
derechos de uso o de dominio;,

" X)  Ejercer los demés deberes y alribuciones que le asigne
la Ley de Propicdad orizonial, cstc Reglamento
General, el reglamento intemo que se dicte y todos los
Organos de Administracion del inmuchle constituido cn
condominio o declarado en propicdad horizontal.

ARTICULQO 61: REPRESENTACION LEGAL- la
representacion  legal, judicial y  extrajudiciol de los
copropictarios del inmucble” constituide cn condominio o
declarado en propicifad horizontal la cjeree, individual o
conjuntamente, ¢l Presidente o ¢l Administrador en todo lo
rclacionado al Régimen de Propicdad Horizontal.

de sepuii h ,
ggcg:f:&o(&&t '

nacucrdo a lo que se establczea en el reglamento intermo que
sc¢ cxpida, en lodo caso, los costos de dicho sistcina scran
asumidos a prorrata de cada alfcuota de propicdad por cada
bloque, edificio, torre o conjunto, para vivienda y para
comercio y por cada uno dc los copropictarios de cada uno de
cllos.

CAPITULO VIII
SOLUCION DE CONFLICTOS

ARTICULO 63: Salvo proccdimientos especificos indicados
en la Ley de Propicdnd Horizontal y cste Reglamento
General, cualquier controversia que surja  entre  los
copropictarios o usuarios decl inmucble constiluido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, podra scr
sometido a un procedimicnto conciliatorio verbal, breve y
swnario, que se ventilard ante uno de los Orgnnos de
Administracién del inmueble.

Asf mismo, los copropictarios podrfn convenir, previo
acuerdo .por escrito, que Jas diferencias que surjan entre
cllos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce sobre
las propicdades exclusivas o sobre los bicnes comunes del

‘inmucble conslituido en condominio o declarado cn

propicdad horizontal, scrin sometidos a los procedimicntos
previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacién, publicada cn
el Registro Oficial No. 145 dct 4 de scphcmbfc de 1997,
salvo disposicién lcgal cn contrario.

CAPITULO IX

PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES
DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL
" CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO

ARTICULO 64: PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Para
¢l caso de inmuebles declarados en propiedad horizontal cuya
finalidad sca el comercio, los costos de publicidad y
promocién de Jos mismos scran sswnidos a proriota de cada
alicuola de propicdnd de todos los copropietorios y demas
personas que ostenten derechos sobre ellos.

La publicidad y promocion perticular de cada uno de Jos
locales comercinles’ correrd de cuenta de cada uno de sus
propictarios.

La publicidad y promoci6n global que bencficia ¢ impulsa al
iunucble declarado on propicdad horizontal, cuyn finalidad
sca ¢l comcrcio, serd diseilada y estructurada por cl
Directorio General. La Asamblea, de Copropictaries fijara
anuahinenic el inonto para dichos rubros, scgiin sugerencia
que Ic formule en tal sentido ¢l Directorio General.

v o
ARTICULO 65: HORARIO DE ATENCION AlL
PUDLICO.- Al Administrador de un inmucblc constituido
cit condominio o declarado on propicdad horzontal, cuya

fnalidad sea ¢l comercio, le correspande conlrolar los

horarios mfnimos y maximos de nlcneién al piblico dentro de
Jos..cunles dcbcn permi »nc@nir(n;yxm»lo k‘)cnlcs
wmcxun}cs ARTON o
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Para que pucda realizarse la transferencia de
dominio de un piso, deparinmento de vivienda o local
comercial, asl como para la  constitucién de cualquier
gravamen o derecho  real sobre eflos, serd  requisito
indispensable que el respectivo propietatio compruchbe estar
al dia en el pago de las exp o cuotas de administracion,
copservacibn .y reparacidn, asi como de los scguros. Al
efccto, los Notarios exigirdn como ‘documento habilitante la
certificacibn otorgadas por la persona que cjem fa
.- Administracién del 4 ble tiluido en condominio o

" declarado ¢n propicdad hanzcmwl Sin este reguisito no
podrd ¢elebrarse ninguna escritora ni inscribirse.  Los
Notarios y los Registradores de la Propicdad, serfin personal
y' ‘pecuniarinmente - responsables, en caso de .no  dar .
cumplimiento a lo que sc dispone en ests disposicidn, :

SEGUNDA: Seri obligacién de la persona natural o juridica
constructora o inmobiliaria elaborar, el primer Reglamento
Intemo ‘de Copropiedad, previn a la venta en propiedad
horizontal del inmueble y ponerlo en conocimiento de los
compradores 8 Ja firma de escrituras de transferencia de
domtinio. | Dicha Reglamento Intemo de Copropiedad no

| podrd modificar ninguna nonma establecida en fa Ley de

Propiedad Horizontal, ni el presente Reglamiento General.

TERCERA: El Ministro de Desamollo Urbano y Vivienda,
~emitird - las' régulaciones compiementarias 8] presente
- Reglamento General,

DISPOSICION TRANSITORIA

Enicl plazo de 60 dias contados a partir de la expedicion del
presente - Reglamento  General,  fos  copropietarios  de
inmuebles constituidos en - condominio o declarados en
propiedad “horizontal, - deberfin “adecuar ' sus reglamentos
internos & las normas-del presente Reglamento General,

DISPOSICIONES FINALES

Dt:r{‘)gasc el Reglamento & 12 Ley de Propiedsd Horizontal,
expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicedo en el

- Suplemento del Registro Oficial No. 378 del 7 de sgosto de
1998,

11 presente Reglamento Genersl entrord en vigencia a partir
de Ja fecha de su promulgacion en el Registro Oficisl y de su
cjecucion” encdrgase ¢l Ministro de Desarrollo Urbono y
Vivienda.

Dade en el Palacio Nacional en Quito, & 27 dJe agoste de
1999,

£) Jamil Mahuad Witt, Presidente Constitucional de Ia
Repiblica.

1) Teodoro Pefin Carresco, Mintstro de Desanrolio Utbane y
Vivienda,

ANCIA DEL GUAYAS
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EDIFICIO “EL ARRECIFE”
RUC: 0992535822001

Salinas — Ecuador
TELEFONQ 2771673

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Yo, Angela Garcia Torres, Administradora del Edificio
“EL ARRECIFE?” de Salinas, certifico que el SR. RAUL

LUCIANO MARTINEZ ROBALINO propietario del
departamento ubicado en el Segundo Piso del mencionado
edificio, se encuentra al dia en sus expensas y demds
gasros que devenga el departamento de su propiedad.

Lo que certifico en honor a la verdad.

Salinas, 20 de Junio del 2008

ADMINISTRADOR A s

WOTARIA DEL CANTON SAMBORONDON PROVINCIA DEL GUAYAS
De conformidad con lo que dispone el Art. 18 numeral 5to. de'la b ey
Notarial Vigente :DGY FE :Que la fotocopia que antec
conforme con su original, gue se me exhibe. En fa

Samborondon,a 7 J JUN ll

R
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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE‘COM PANIAS
AMPLIACION DE DENOM’QSACION

OFICINA Guayaquil % ,

NUMERO DE TRAMITE: 7194700
TIPO DE TRAMITE: CONSTITUCION
N SENOR: RODRIGUEZ ENDARA JESSICA ALICIA
FECHA DE RESERVACION: 06/06/2008 4:20:23 PM
Y

- PRESENTE:
A FIN DE ATENDER SU PETICION PREVIA REV 'DE NUESTROS ARCHIVOS LE INFORMO

QUE SU CONSULTA PARA AMPLIACION DEL PLAZO DE LA DENOMINACION QUE SE DETALLA A
CONTINUACION HA TENIDO EL SIGUIENTE RES TADO:

INMOBILIARIA RAFERMARTZ S.A.

APROBADO e

SUNUEVO PLAZO DE VALIDEZ EXPIRA EL: 06/08/2008

DEBO RECORDAR A USTED QUE SU RESERVA DE DENOMINACION SERA ELIMINADA .~
AUTOMATICAMENTE AL CUMPLIRSE CON EL PLAZO APROBADO

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CQNS]GUIENTESA

NICOLAS RODRIGUEZ NAVARRETE
DELEGADO DEL SECRETARIO GENERAL

NOTARIA DEL CANTON SAMBORONDON PROVINCIA DEL GUAYAS
De conformidad con fo que dispone el Art. 18 numeral Sto. de la ley
Notarial Vigente :DOY FE :Que la fotocopia que am%mm% ‘\\
onforme con su original , que se me exhibe. Eﬁa{bﬁ%‘@ﬂe k\
it ; jmw "éi\
3

&
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@ BANCO PICAINCRA CA.

CERTIFICADO DE DEPOSITO DE INTEGRACION DE CAPITAL

GUAYAQUIL, 12/05/2008

Mediante comprobante No.- 352552848/, el (1a)Sr. (a) (ita):  [RAUL LUCIANO MARTINEZ ROBALINO |
Con Cédula de Identidad: 903190023/ consigné en este Banco la cantidad de: | $410

Por concepto de depdsito de apertura de CUENTA DE INTEGRACION DE CAPITAL de la: N

INMOBILIARIA RAFERMARTZ S.A. _] que actualmente se encuentra cumpliendo

ios tramites Iegales para su constitucion, cantidad que permanecera inmovilizada hasta que el organismo regulador
correspondiente emita el respectivo certificado que autoriza el retiro de los fondos depositados en dicha cuenta.

A continuacion se detalla e} nombre, la Cl, y el monto de aportacién de cada uno de ios socios:

No. NOMBRE DEL SOCIO No. CEDULA m_
: 205 usd

1] RAUL ERNESTO MARTINEZ BRIONES 912557360 s )
2! MARIA FERNANDA MARTINEZ BRIONES - 91256307 S 205 / usd /
3 s. 7 usd
4 s usd
5 S usd
6| s usd
7] s usd
8 . usd
9 S. usd
10| 5.
11 s.
12 s.
13 s.
14 S.
15) s.

TOTAL

b

La tasa de interés gque se reconocera por el monto depositado es de! 1.50% anual, la misma que seréa reconocida
unicamente si e tiempo de permanencia de los fondos en la cuenta es superior a 30 dias, contados a partir de la
techa de apertura de la misma.

Dedlaro gue ios valores que deposito 3on licitos y No serin destinados a actividades llegales o ilicitas. No admitiré que terceros efectien depisitos en mis cuentas
P i de actividades llicitas. R H0 8 ejecutar lquiel accidn o p 1 tanto en el &mbito civil como penal para el caso de reporte de mis ransacciones
s autDridades compaisntes.

Este documento se emits a peticién del intereaado y tens carécier exclusivaments informativo por lo Que no podré entenderse que el Banco Pichincha C.A. se obligue
n forma aiguns con el clients o con terceroe pof ta informacion gue emite. Tampaco podré ser Utlizado para sutorizar débitos, crédit0s © ransactionss bancarias dentro
del Banco. Esis informacitn es sstrictkments CONFIDENCIAL y no implics para s! Banco ninguna responisabiiidad

El documento no iene validaz si presenta indicios de alteracidn.

C Atennﬂ(‘ hti\( HA

s ncin 7
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OTARIA DEL CANTON SAMBORONDON PROVINCIA DEL GUAYAS
Oe conformidad con lo que di spone el Art. 18 numseral i
Notarial Vigente :DOY £ :Que la fotocopia que 2
conforme con su thmal que sesg exhibe. Ey;

AN

DR.FIDEL SEGUNDO INSUASTE GOmMeEZ

NOTARIG DEL CANTON SAMEORCNDON
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PUESTO PREDIAL
PERPO DE BOMBEROS

,TRSA DRENAJE PLUVZAY
CDNTRIB. ESP. MEJDRAY:

F3rd Arx #376652101760018

Q') ) -} CEDULA-RU.C.- CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC.

g .

. 7-0055-012-0000-0-0 PR i
1\//

VALOR RECIBIDO

CIONALES ANIO 2008

‘ IFICACION A EFECTIVO S.*‘#‘lt*tlltito'oo

2do. Sem. ({$.) CHEQUES :
63.00 s‘tttttit‘tttto.oo

5.00

0.03 NC y/o

9522 TRANSFER. § errateerning 3
TOTAL .
RECIBIDO | ¢ susnsssissyre ag

11734810

Ton S, L2

F.98.07.01¢

NCTARIA DEL CANTON SAMBORONDON
De conformidad con Io que dispone ¢

Notarial Vigente :DOY FE :Que |a f
conforme con su original , q
Samborondon, a ?z] »

FROVINCIA DEL GUAYAS
[ A 18 numeral Sto. de fa tey
otocopia que antecede ests

OR. FIDEL SEGUNDO INSUA ™
WOTARIO DEL CANTON Sﬁgf()SRT)ENSO?JMEZ




= 3 Qﬁ M.LMUNICIPALIDAD DE ‘AQUIL

K ¢t . COMPROBAWTE
_/ 'DE INGRESO A CAJA

CON’TRIBUYENTE

‘\

b

CODIGO TRANSACC.

PRU—

CONCEPTO

IMPUESTO PREDIAL b‘m} 'os

ERIA /

[+ 5 - !
S I ler.Sem.
‘Bivevesto prEDIAL 342.
cpERPO DE BOMBEROS )¢ 25.
.~ PPEO PUBLICO TN 0.
@ TRSA DRENAJE PLUV, AL 31.
W CHNTRIB. ESP. MEJORAS 628.
) \ A
H ;
2
g
=z
Qimpo c.¢
- Qctaetiva T
BT’ AEX 12
z |
<
T~

(5.}

43 342.43
95 25.95
09 G.09
45 . 31.45
9B 1 626.98

:7

“2Go.Sem. (5.

}

VALOR RECIBIDO

EFECTIVO

T LT TY
s, 0.00

[

CHEQUES S HExexREERER() ()

NIC ylo b
TRANSFER. G xxwwwxxs] 989.3) b\
TOTAL | > \
RECIBIDO | S rxenrver],980 Q A

.
s
DS

11564376

Y
i%
57

\
Y

@
\?fp;
I{NTE\’

PAPELETA DOLAR .
CONTRIBUYENTE
15:38:20
SELLO YB(@MA DEL CAJERO
F.9807Cvy

NOTARIA DEL CANTON SAMBORONDON PROVINCIA DEL GUAYAS
De conformidad con lo que dispone el Arl. 18 numeral 5to. de fa tey
Notarial Vigente :DOY FE :Que la fotocopia que antecede estd

conforme con su original , que

e nxhtbe“ Enla ciudad de

DR.FIDEL SEGUNDO INSUASTE GOMEZ
NOTARID DEL CANTON SAMBORONDON

e
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L MUNICIPALIDAD DEL CANTON SALINA ( ) !
C(_IPROBANTE DE INGRESO A CAJA - \ ~

. Titulo de Crédita N* N* de Control ¢ 361671
e KOIROO AR
4«‘:::&»1 TRTRY M Codiga. 381671
F-rmd-mm“‘ome_ DAL Ao del Trtulo ; Clave Catastral:  1-1-1-31-2-7
& tmhtb\xymh i g | Avaltio Comercial/ Capital en Giro : 67.210,37
JOARTDNGZ ROBALINO RAUL LUCIANO ¥ SKA 0000000000000 o : 500
}Cmvhqm: [ $ecec. CAZHG VITHRE Manmaon: § Lote: FRC 1
e DETALLE RUREO ~— —DETATLE COBRO ) s
Degsstpsiin Yales No. . Cheqve Tagem oo
10% SOLARES BO HIIF a0 K ) 24073 t
Cieeque: 0,00
ACT. FIIOS A% Tarjeta: 0,00
- {$ERVICIO DB ASEO FUBLICO 0,99 Papeleta: 0.00
V.T.C. 1.00 "
 BSP. MBICRAS - (AP.) N N ) Pandets Total Recths s
‘ ESTO PRECIAL URBANO 139 -
Total 28331 BN O
; ; Emﬁ L‘Wa 2 §
3 T 253,31 Detxie Tota] w=o 240,73
o thu- Realisado mer 240,73
’ ~ Por Descoensom-s- 12.5 Saldo wer 0,00 §
5 R Ek\.w sgonzabs
| ~0 | (o= T
} 250 : Rown GoONT
X Financiero Tesorero Manicipal e de Rmﬁs nasent M'"g' del Cajero
! _CONTRIBUYENTE
Cwerpo de Bomberos de Salams
Contribucidn del 0,15 Y Sobre:valdo déPredios Urbanos Ne 15670 g -

DECRETO SUPREMO”No. 23 DE ENERO DE 1936...

NOMBRE “DEL (‘ONTRYBUYENT[‘ .

Martinez Robali Mxmd Luciano de
cod. 1-1-1-31-27

UBICACION DEL PREDIO . - AVALUOS ) TASA 0,15 X 1000

SECTOR MANZANA | § SOUAR Eglmcxo  USs A2200.52 Us$ 10.08

Edificio Arrer e Segundo Piso Ppto, B-2 ) Deacientos -puss

|Cacho.yited 2 1,2 __1 inereses % Anuat vss
{ FECHA DE EMISION Aa¥o 0,80

oo 4 Sery. Admintstrative uss ’

| . ) ‘ 10,88

| lsoltous, Brmro 26 dal 2008 | - 2008 “""“’"‘1“"’ uss
|
!
! PRIMER JEFE — Tnsonn\o

— { '7;::\:11 > s emmmmwmwmu&nm_sm dedati e
“iuau;"”;,, Notaria! Vigente :DOY FE :Que fas totocopias que ameceden‘ﬂ\fﬁL‘*—'w

LYNAL fojas dtiles estan conformes con sus onsmakes
" sé me Exhiben.-En 13 Ciudad de Samboronddn, a ...........

«l‘.’.’?‘?&ﬂb

DR FIDEL secuuoo INSUASTE GOMEZ
NOTARIO DEL CANTON SAMBORONDOM




DE URBANTSMO AMLUOS Y RAGISTRCS . >
TAMENTO DE AVALUCS ¥ REGISTRO -
CERTIFICADO DE AVALUOS Y R!GIS%O DE PREDIO URBANO
BIENIO 2008 --2009
(HMER AR Y 243788
: Fecha 13-May-2008
B WU
CHBADELA ; - ARROGUIA
KENNEDY NORTE : TARQUI

(<] Wna"“"som'
. 25.59 i JRREGULAR
=51 GESTE CON DEL SOLAR
SOLARES 24-25 . 7,31 M C. PUBLICA . 18.07 588.83 2
VALUO DE LA PROPIED. b ]
VALOR MATAIZ EN mo'. HORIZONTAL- FALDR M2 DE SOLAR
~° . . 3110.“) Q":t:ulmltllt“,mso i
COl PRINCIPAL Y ANEXGS R :
ARG A -TI#O DE cousrwcmw L VALOR M2. CONST. AVAUUG DE CONS TRUCCION,
0 181975 EDIF. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR Y/O orxcmn C $210.00 s""”"muusﬁ
(ERM.0.9) . o N
$***"*""‘"‘*"*382,147.50
ALOR DE LA PROPISDAD ERE — $AFRRA R AR %446 518.80
ON PREDIAL | OBSERYAQIONES ;
CASTIC. A BOLARES 22 Y 23 FUSIONADOS MANZANA 109 SEGUN
JRBANIZADORA, ACTUAL SOLAR 72, MANZANA 70.
TARIFA IMPOSITIVA 0.0011274979
IMP. PREDIAL ¥ ADICTONALES
fMPUESTO PREDIAL T ,
CUERPO DE BOMBEROS 52.04
ASEC PUBLICO , 0.2d" o ¥
TASA DRENAJE PLUVIAL 63.08 ¢ W‘mﬂ
CONTRIB. ESP. Mi-JORAS 1,261.44 o ot ey
TOTAL 2,063.52 ATy egistro
[ AVALUO VIGENTE 2005 gedvssx#a 223352 555 73

QLJ?") JIHECTOR

NOTARIA DE' CANTOf\ SAMBJRONDON PROVINCIA DEL GUAYAS
De conformidad con lo que dispone el Art. 18 numerai Sto. de la ey
Notarial Vigente :DOY FE :Que la fotocopia que antecede esta
conforme con su original | que se me exhibe. En la ciydad de

Samboronddn,a 2 [ JUN ZUUB




% MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL S
ION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTROS :
AMENTO DE AVALUOS Y REGISTRO h
CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO
BIENIO 2003 - 2009

(L L] w 249804
DATOS DEL PROPIETARIO Fecha 02-Jul-2008
POPIETARIO(S) CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C.

MARTINEZ ROBALINO RAUL Y
DATOS DEL PREDIO
CODIGO CATASTRAL CUTDADELA PARRGQUIA
37_0055_012_0_0_0 CDLA. LOS OLIVOS TARQUI
DIRECCION No. MANZANA EOLAR
AVENIDA DEL PARQUE 104 55 12
DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
GTORGADO EN NOTARIA PERTORIO FECHA INSCRIPUION |No. REG PROPIEQAD |MATRICULA INFOB. |
GUAYAQUIL DECIMO QUINTA 33287 26 -ENE- 1987 997 [] l
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
NORTE CON SUR CON FORMA DEL SOLAR
SOLAR 3 120 | AV .DEL PARQUE 12.00 s REGULAR
ESTE Ton OESTE woN - AREA SOLAR
SOLAR 11 25.00 SOLAR 1 25.00 300.00
M . MEs M2
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL
NORTE CoN SR CoN FORMA DEL SOLAR
SOLAR 3 12.00 M AV.DEL PARQUE 12.00 - REGULAR
ESTE Con OESTE TON RREA DEL SOLAR
SOLAR 11 25.00 SOLAR 1 25.00 300.00
Mts Mts Mis2 |
AVALUO DE LA PROPIEDAD
VALOR MATRIZ EN PROP, HORIZONTAL, i AUCUOTA EN PROP. HORIZONTAL ALOR M2 DE SOLAR . AVALUO DEL SOLAR|
- i 0 $110.00 | $***=xxxxxxxxx33 000.00

{
CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS
| ANX.  AREA. CONST. TIPO DE CONSTRUCCION
L0 360.60 EDIF, RESIDENCIAL 8

VALOR M2. CONST, AVALUO DE CONSTRUCC}EN*.-
$520.00 $a**xex187,512.00:

$XRRXKXKXXXXX187 512,00

VALOR DE LA PROPIEDAD $RXFEANKKRX%D20,512.00 .}

CONTRIBUCION PREDIAL
CLASIFIC. A

TARIFA IMPOSITIVA

| OBSERVACIONES
ANZANA 6 SEGUN URBANIZADORA, ACTUAL MANZANA 55,

0.0004362574

IMP, PREDIAL Y ADICIONALES

IMPUESTO PREDIAL 126. oq e
CUERPO DE BOMBEROS 10.00 T
EO PUBLICO 0.06 @\M L Mumcvpandad\ae Guayaquil
ASA DRENAJE PLUVIAL 12.12, ~2%e”,  Direccionde Urbanismo,
Eormue. ESP. MEJORAS 189.72 Avalios Y Reglstic
OTAL 337.90;

I

}

{ AVALUC VIGENTE 2005
| S

s*lll!*tn*!**la’ogo_sot




NG .

o

el

) CONTRIBUYENTE CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC. (
) INMOBILIARIA RAFERMARTZ S.A (APORTE DE CONST) 33-0070-022-0-0-0-1 ALC i
) PTO .
ATEABALAS, REGI NALES VALOR RECIBI00 \
> F. CELEBRACION CONTRAT EFECTIVO §Axwrrraend0 06 /(
) cum‘{m.- 446,918.80 Dot art. & 3 R : \
Por i . S ox 0. - - i
) (Bt G s oms P TEOES | smmeenenng 3241 1
. Adic. Alcabala a ECRP )2 .0,
Adic. Alcabala a EMAP arillado) 25 =
Ag_ic. :l.lc::ail ancc _ 44 NC ylo (
Adic. a < %
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ROPALIND

RECIBI de

: WMMMMAYEISWWAMWWMWWW
la cantidad de _ inbadaboadadncaodaadakicickdokicocikidcckbkioknbo

FOR CONCEPTU DEL 0.3X ADICIONAL
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usp 445.5%0.00
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RAUL FARTINEZ ROBALING
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RECIBI de

la cantidad de ’
FOR CONCEFTO DL 0.3% ADI"I(N&L

al Impue;m Alcabalas, sobre un valor de

usp 67.211,00 -
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nuevamente en direccion Norte-Sur, con seis metros treinta
centimetros, sobre la linea frontal de la terraza del departamento

k.

hasta encontrar el punto de partida de esta linderacion, con un area

util de ciento treinta y nueve metros cuadrados (incluyendo bodega
en la planta baja): en tanto que a los gara!es numero cuatrg y ginco

les corresponde una alicuota de un entero diecisiete centésimos por

ciento a cada uno, no tienen descripcién pero estdn ubicados el

numero cuatro en el lado Norte del edificio, en la zona destinada a

parqueos y el numero ci , con un grea de quince
metr os, cada uno; inmueble que fue adquirido por los

conyuges Martinez Briones mediante escritura publica de

=%
o VE_

x
&

\;

compraventa de alicuotas del solar y entrega de obra del
departamento y garajes referidos otorgada ante al Notario Publico

Vigésimo Segundo del Cantén ’Guayaquil, Doctor Jorge Alfredo

Yépez Poveda, el veinticinco de enero de mil novecientos noventa e

inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Salinas el dos de

mayo de mil novecientos noventa (numero trescientos noventa y dos

del Registro de Propiedad y anotada bajo el ngmer/o seiscientos diez 4 y‘y
del repertorio). Para el efecto, su cényuge Yolanda Fatima Briones ar =
Campuzano de Martinez autoriza, en forma expresa, el aludido

aporte y transferencia de dominio de los tres inmuebles descritos.

RAUL ERNESTO _MARTINEZ BRIONES, suscrcbem

—— T

acciones ordinarias y nominativas, de (U.S. $ 1,00) UN DOLAR D

mtegracvén de capntal gue se agrega como documentos habnma’?ﬁtg
MARIA FERNANDA MARTINEZ BRIONES, suscribe @;@a$l

“acciones ordinarias y nominativas de (U.S. § 1 OO) UN DOLAR, DE
oS TADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA, c&da una, y las paga v ael ] £

D, Fidel Insuaste Sémee
Notario det Canlén Samborondin 15




integramente, en numerario, conforme consta del certificado de
integracion de capital que se agrega: CLAUSULA CUARTA: Todos/los
socios de la compafifa han procedido a avaluar los bienes inmuebles
aportados por el socio RAUL LUCIANO MARTINEZ ROBALINO, con el

Atsﬁ/%,a,& . siguiente resultado: A) Solar y edificacion en Ciudadela Kennedy
Cgus %%';c/ - Norte: U.S. § 445.590,00 (CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO ML
gt 20 QUINIENTOS NOVENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

ﬂ at® -~ NORTE AMERICA); B) Solar y villa en la Ciudadela Los Olivos: U.S. §
% - 220.512,00 (DOSCIENTOS VéNTE MIL QUINIENTOS DOCE DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA); y, C) Departaynento

y Bodega U.S. $ 5527900 (CINCUENTA Y CINCO- MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTE AMERICA);, Garajes cuatro y cinco US. $
5.866,00 (CINCO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA) cada uno; en el
Condominio “El Arrecife”, en Salinas, Total: US. $ 67.211,00,
(SESENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS ONCE DOLARES DE
ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA), lo que totaliza la
cantidad de U.S. $733.313,00 (S’ETECIENTOS TREINTA Y TRES
MIL TRESCIENTOS TRECE DOLARES DE LOS ESTADOS
+, UNIDOS DE NORTE AMERICA), correspondiente a igual numero de
.. acciones de U.S. $ 1,00 (UN DOLAR DE LOS EST}\/bOS UNIDOS
- NORTE AMERICA), cada una. CLAUSULA QUINTA: La
,;ada Jéssica Rodriguez-Endara, queda autorizada para reatizar

tocﬁvs los tréamites que sean procedentes, a fin de lograr Ia
,probac*onemvtru"nentac&én legal del precente e inclusive la
inscripcién en los Registros de la Propiedad y Mercantil.
Anteponga vy agregue  usied, sefior  Notario, las demas

Cfci»'usu:as” de estile, para la completa validez del presente instrumento

KLy z"\’( 3
m"e{ ﬂ#s«ctm /g[mx

!wia:m del Canibrr Samburopiby 16
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escriturariq.— (firmado) Abogada Jéssica Rodriguez Endara,
Registro hdmero Nueve mil setecientos sesenta y seis /del Cole/gio
de Abogados del Guayas.—/HASTA AQUI LA MINUTA.- ES COPIA.-
En consecuencia, los otorgantes en las respectivas calidades que
" intervienen en este aéto, se ratifican en el contenido de la
Minuta inserta, la que de conformidad con la Ley queda elevada a
Escritura Pdblica para que surta sus correspondientes efectos
legales. Quedan agregados a la matriz todos los
documentos que se adjunté' ~a la minuta y que son necesarios
para la perfecta validez de esta Escritura Pdblica, los mismos que
se insertara en todos los Testimonios que posteriormente se
otorgare. Leida que les fue esta escritura de principio a fin, por mi, El
Notario, en alta y clara voz a los otorgantes, éstos la aprobaron,
ratificaron y firman en unidad de acto conmigo, El N

cual doy fe y por ello la autorizo.-

Qe
P

RAUL LUCIANO MARTINEZ ROBALINO
C. C. No. 0903190023

y
OLANDA FATIMA BRIONES CAMPUZANO DE MARTINEZ
C. No. 1200789103

2

~arin et “anion Samborenddn




.
BRIONES

J
MARIA FERNANDA MARTINEZ BRIONES
C. C. No. 09’}25930?9 /

SE OTORGO ANTE MI, Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, EN FOJAS UTILES, RUBRICADA POR Mi, EL NOTARIO, LA
MISMA, QUE SELLO Y FIRMO EN ESTA CIUDAD DE SAMBORONDON, A LOS
DIECISEIS DIAS DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS MiL OCHO.-

[ (;[ﬁ!e[ messmifé gémt?
Noterlo del Conidn Samborondén




RAZON: Siento como tal que en esta fecha y al margen de la
matriz de la escritura publica cuya copia certificada antecede he
tomado nota de la Aprobacion de la : constitucion de la
Compaiiia INMOBILIARIA RAFERMARTZ S. A., de conformidad
con lo dispuesto en el literal a) del Articulo Tercero de la
Resolucion No. 08.G.DIC.0005165, de ocho de agosto del dos
mil ocho, suscrita por el Abogado Humberto Moya Gonzalez,
Intendente de Compafias de Guayaquil- En la ciudad de
Samborondén, a los diecisiete dias del mes de septiembre del

r.gL idel cgﬂsuasée @;&nez

Notorio del Cantda Sgmasoronddn




Registre de la Propiedad ¥ Mercantil del Cantén Salinas
Av.12 y Calles 38 y 40 Barrio San Lorenzo 2773347

Nimero de Repertorio: 2008— 1793

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON SALINAS, certifica que
en esta fecha se inscribié(eron) el(los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Cuatro de Septiembre de Dos Mil Ocho queda inscrito el acto
o contrato TRANSFERENCIA DE DOMINIO en el Registro de PROPIEDADES de tomo
50 de fojas 16807 a 16841 con el numero de inscripcidén 1061 celebrado
entre: ([MARTINEZ ROBALINO RAUL LUCIANO en calidad de APORTANTE], [BRIONES
CAMPUZANO YOLANDA FATIMA DE MARTINEZ en calidad de APORTANTE],
[INMOBILIARIA RAFERMARTZ S.A. en calidad de ADQUIRENTE]).

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Numero
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial/Chasis Ficha Actos

Listado de bienes Inmuebles
XXX XXXXXX P 9.90.6:0.0:0.9.0:0.0.8:0:0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.0.0.0.0.0.9.0.04 6479 TRAD (1)
):0.4:0.6.¢.0.0.9.0.0.0.0.:0.9.4.0.0.9:0.8.0.0.0.0.0.0:6.0.9.0.9.8.0.0.9.9.0.0.0.4 6478 TRAD(1)
)0:9:0.0.0.0.0.0.90:0:0:0.0.0.0.6.0.0.90.0.0.8.0:0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.4.¢ 4 6476

DESCRIPCION:
TRAD =TRANSFERENCIA DE DOMINIO

Firma del Registrador .




C | Razén de Inscripcion de

ey : Repertorio:

Registro de }a Propiedad del Cantén Guayaquil 2 008 —
Panama 809 y Victor Manuel Rendén ’ 23 ,335

Conforme a 1a solicitud Ndmero: 2008- 23335, detallo la siguiente razén de inscripcién: ”mmm"mm“ Hmm M

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que en esta
fecha se inscribié{eron) el(los) siguiente(s) acto(s):

1.- Aporte en el tomo 64 de fojas 31553 a 31554, No.13945 del Reglstro de
Propiedades, el Veintiocho de Agosto del Dos Mll Ocho, extendido (a)

en: [Notaria] de [Samborondén] el [20/jun/2008]; por: ([INMOBILIARIA
RAFERMARTZ S.A. en calidad de ADQUIRENTE], [BRIONES CAMPUZANO YOLANDA
FATIMA en calidad de APORTANTE], (MARTINEZ ROBALINO RAUL LUCIANO en calidad
de APORTANTE]); que se refiere al(los) siguiente(s) predio(s): ([37-0055-
012-0-0-0 CON MATRICULA: 343555]).

Propiedades, el Veintiocho dé Agosto de} Dos ﬂi . Ol

en: (Notarial] de [Samborondon] eh [20/3jun/2008] ; por (IINMOBILIARIA
RAFERMARTZ S.A. en califad tj.e 'ADQUIRENTE] , [BRIONES C‘AMPUZAN YOLANDA
FATIMA en calidad de; ORTANTE), [MARTINEZ ROBALINO RAUL LI!ICIENG en calidad
de APORTANTE]) ; % e _rpflere al (los) siguiente(s) predlo(é

022-0-0-0 CON MATRICULA{Y 343925]).

A continuaci6n se detalla; la Jista de Folios Reales con su respectivo Namero de Matricula:

Cédigo Catastra]/Rol/IteFﬁﬁcauén Predial  Matricula Inmobiliaria

37-0055- 012 0-0-0 343555
33-0070-~ 022- '50 -0 343925

Cualquier enmenda ]
Guayaquil, juev: s ,~28 de agosto de 2008

Impreso a las 15:12:

Tra.bledos pox:
“* l

igu—rhndox + SN

lificddor de Titulo : LVERA
calificadior Legal : JCAICEDO
A!enot) AGERMAN
G&cetador .de Razbn : MQUINTEROS

- I

MQUINTEROS

El namero de la Matncula {nmobdzana arriba sefialado le servz}a para:
2) Obtener un certificado énun plazo méximo de 24 boras; y

) Obtener los antecedentes-de domlruo directamente del archivo de discos optxcos consiguiendo

con esto un considerable aborro de: {Iempo en el proceso de una nucya mscnpmon

Por lo tanto sirvase mdncarnos el nimero de la Matricula Inmobmana arnba sebajado
cuando solicite un Cemf”cado o una nueva Inscripcion.
N

L4
<

g
Razin dr i«\\tﬁ]»ti{éﬁpn—u por: Muwh—nms o ReperoFie:” 2002 ~23,335 Pigina: 1 de
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NUMERO DE REPERTORIO: 54.668
FECHA DE REPERTORIO: 07/0ct/2008
HORA DE REPERTORIO: 12:23

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
1-. Certifica: que con fecha siete de Octubre del dos mil ocho en
cumplimiento de lo ordenado en la Resolucion N° 08.G.DIC.0005165, de
la Superintendencia de Compafilas de Guayaquil, dictada por el
Intendente de Compaiia de Guayaquil, AB. HUMBERTO MOYA
GONZALEZ, el 8 de agosto del 2008, queda inscrita la presente
escritura piblica junto con la resolucién antes mencionada, la misma que
contiene la Constitucién de la compafifa denominada: INMOBILIARIA
RAFERMARTZ S.A., de fojas 124.043 a 124.096, Registro Mercantil
nimero 21.740.

ORDEN: 54668
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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

OFICIO No. SC.13.D3C.08. 02 {959
"9
Guayagquil, 18 MY 2008

Sefiores
BANCO DEL PICHINCHA
Ciudad

De mi consideracion:

Cumpleme comunicar a usted que la compafia INMOBILIARIA RAFERMARTZ S.A., ha concluido
los tramites legales previos a su funcionamiento.

En tal virtud, puede el Banco de su gerencia, entregar los valores depositados en la "Cuenta de
Integracion de Capital” de esa compaifiia, a los administradores de la misma.

Atentamente,

Ab. Roberto Caizahuano Villacrés
SECRETARIO GENERAL (ENCARGADO)




