NITLAN S.A.
1Guayaquil - Ecuador)

Motas & los Estados Financers
Al 11 de dicembre del 2018

(Con cifras comespondienes del 2017T)
(Expresado en ddlares de kos Estados Unidos de Amanca)

1. Entidad que Informa

NITLAN S.A., en adelante “la Compafia” fue constituida bajo las leyes de la Republica del
Ecuador en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, mediante escritura publica del 14
de octubre de 2008 e inscrita en el Registro Mercantil el 6 de noviembre del mismo afio. La
escritura de constitucidn abarca un amplio objeto social siendo actualmente su principal
actividad la compra, venta, alquiler y explotacidn de bienes inmuebles,

Mediante Resolucidn No. SCVS.INC.ONASD.S0.2017.2196 de! 5 de julic del 2017 la Compadiia
fue nmotificada su Inactividad, la misma que fue resuelta satisfactoriamente mediante
Resolucidn SCVS.INC.DNASD.SD.00022462 el B de noviembre del 2017.

Las actividades principales de la Compafiia son desarrolladas en la cludad de Guayagquil en las
oficinas administrativas ubicadas en Ia calle Dr. Elias Mufioz Vicufia, Solar 20.

2.  Bases de Preparacion
a) Declaracdn de cumplimiento

Los estados financieros de NITLAN S.A., al 31 de diciembre del 2018, han sido
preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes) emitidas por & International
Accounting Standards Board (IASB por sus siglas en inglés), las que han sido adopladas
por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador y representan la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y
aplicadas de manera uniforme a los ejercicios gue se presentan, salvo Indicacidn en
contrario.

Los estados financieros terminados el 31 de diciembre del 2018 han sido autorizados
por la gerencia general y serin presentados a la Junta General de Accionistas para su
aprobacidn en los plazos establecidos por Ley.

b) Base de medicidn

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico. El costo
histdrico se basa generalmente en el valor razonable de la contraprestacidn otorgada a
cambio de bienes y servicios.

¢ Moneda fundonal y de presentacidn

Las partidas incluidas #n los estados financieros de la Compafiia se valoran utilizando la
maoneda del entorno econdmico en que la entidad opera. La moneda funcional de la
Compafiia es el dolar de los Estados Unidos de América (USS) que constituye, ademis,
la moneda de presentacidn de los estados financieros. La Replblica del Ecuador no
emite papel moneda propio y en su lugar se utiliza el dolar de los Estados Unidos de
América como moneda de curso legal
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2. Bases de Preparacién (Continuacion)

d) Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financleros adjuntos, de conformidad con las NIIF para
Pymes, requiere que la Administracion de la Compafiia efectie ciertas estimaciones,
juicios v supuestos que pueden afectar la aplicacion de las politicas contables y los
importes registrados de los activos, pasivos, ingresos y gastos. La Administracion, basada
en |3 experiencia histdrica en la preparacidn de estados financieros, considera gue
ninguno de los juicios utilizados en [as politicas contables tiene un efecto importante o
material sobre los estados financieras adjuntos.

La Compafila clasifica los saldos de sus activos corrientes y no corrientes y de sus pasivos
corrientes y no cormentes, como categorias separadas en su estado de situacion
financiera, en funcion de su vencimiento. Un activo y un pasivo es considerado corriente
cuando el vencimiento de su realizacion o liguidacion estd dentro de los doce meses
siguientes después del periodo sobre el gue se informa, y dentro del diclo norma de la

operacldn de la Compaitla. Todos los demds activos y pasivos gque no cumplan estas
condiciones se clasifican como no corrientes.

b] Instrumentos financleros basicos

Los Instrumentos financieros son contratos que dan lugar simuftdneamente, a un activo
financiero en una entidad y & un pasivo financiero o un Instrumento de capital en otra
Los activos y pasivos financieros de la Compaiia cormresponden unicamente a
instrumentos financierocs bdsicos, tales como:

# Efectivo y equivalentes al efectivo

= Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

*= Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluye el efectivo en caja, y depdsitos a la vista en
bancos. Para propdsitos del flujo de efectivo, los sobregiros bancarios forman parte
integrante de la gestion del efectivo de la entidad, por consiguiente se incluyen como
componente del efectivo y equivalente de efectivo. En el estado de situacion financiera,
los sobregiros de ewistir se ciasifican como otros pasivos financieros en el pasivo
corrente

Deudores comerclales y otras cuentas por cobrar

Las ventas de productos se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores
de las cuentas par cobrar no tienen intereses. Se miden imicialmente a su precio de 2
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transaccidn que es el precio de |a factura. Cuando el plazo de pago se amplia mas alld
de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden ai costo
amortizado utilizando &l método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna
evidencia objetiva de gue no vayan a ser recuperables. Si es 2si, se reconoce
inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor,

Acreedores comercdales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar son obligaciones basadas en
condiciones de crédito normales y no generan intereses. Se miden al importe no
descontado del efectivo o de otra contraprestacion que se espera pagar, a menos que
el acuerdo constituya, efectivaments, una transaccion de financiacion. S & acuerdo
constituye una transaccion de financiacion, la entidad medird el instrumento de deuda
al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado
para un mstrumento de deuda similar determinado en el reconocimiento inicial.

Baja de activos y pasivos financleros

Activos financieros: Un activo financiero es dado de baja cuando: {I) expiren o se liquiden
los derechos contractuales de recibir flujos de efectivo del activo; (i) la Compadia
transfiera sustancialmente a terceros todos los rieqgos y ventajas inherentes 3 la
propiedad del activo Ninanclero; o [ill) cuando a pesar de haber conservado algunos
riesgos y ventajas inherentes significativos, ha transferido el control del activo a otra
parte, con capacdiad de venderio 3 una tercera parte no relacionada, en este caso la
entidad dard de baja en cuentas el activo y reconocerd por cualesquiera de los derechos
¥ obligaciones conservados o creados al momento de la transferencia.

Pasivos financieros: Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago
se haya extinguido, esto es, cuando la obligacidn especificada en el contrato haya sido
pagada, cancelada o haya expirado.

Propiedades de inversién

Las propiedades que se tienen para obtener rentas, plusvalias o ambas, son clasificadas
como inversiones inmobiliarias.  Las propiedades de inversion cuyo valor razonable no
se puede medir de manera confiable sin un costo o esfuerzo desproporcionado, se
miden al costo menos la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deteroro
acumulada. El costo de una propiedad de inversitn comprende su precio de compra y
cualguier gasto directamente atribulble, tal como honorarios legales y de
intermediacién, impuestos por la transferencia de propledad y otros costos de
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3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia reconoce las propiedades de inversian comeo
parte de las propiedades, muebles vy equipos.

¢ Propiedades, muebles y equipos
(I} Reconocimiento y medicidn

Las propiedades, muebles y equipes se reconocen como activo si s probable que
s¢ deriven de ellos benefidos econdomicos futuros y su costo puede ser
determinado de una manera confiable. Las partidas de propledades, muebles y
equipos, se miden al costo de adquisicion menos la depreciacion acumulada y
cualguier pérdida por detenioro del valor acumulada

El costo de adquisicion incluye el predo de compra, asi como cualquier costo
directamente atribulble para poner al activo en condiciones de operacion para su
uso destinado.

Un componente de propledades, muebles y equipos y cualquier parte significativa
reconocida inicialmente, se da de baja al momento de su dispasicién o cuando no
se espera obtener beneficios economicos futuros por su uso o disposicion. Las
ganancias o pérdidas de la venta de un elemento de propiedades, muebles y
equipos se determinan comparando los precios de venta con sus valores en libros,
¥ se reconocen netos en el resultado del ejercicio.

(W) Costos posteriores

Los desembolsos posteriores y renovaciones de IMPOfTancis te rECONDCEn CoMo
activa, cuando es probable que la Compafiia obtenga los beneficios econdmicos
futuros derivados de los mismaos y su costo pueda ser valorizado con fiabilidad. €l
mantenimiento y las reparaciones menores son reconocidos como gastos segin se
Incurmen.

(i) Depreciacion

La depreciacion de los elementos de propledades, muebles y equipos se calcula
sobre el monto depreciable que corresponde al costo del active, Los elementos de
propiedades, muebles y equipos se deprecian desde la fecha que han sido
adguindos o desde |a fecha que estdn en condiciones de ser usados.

La depreciacidn se reconoce en resultados y se calcula por ol método de linea recta
con base a las vidas dtiles estimadas para cada componente de propledades,
muebles y equipos. De conformidad con la politica de la Compafia, no se espera
recuperar valor alguno al final de la wda util estimada de los bienes de propiedades,
muebles y equipos, y, en concordancia con esto, no se definen valores residuales ¢ —
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Las vidas utiles estimadas de propiedades, plantas y equipos, son como sigue:
Cuenta Afios
Edificios 20
Muebles y enseres i

La wida util y el método de depreciacion se revisan pericdicamente para asegurar
que el metodo y el periodo de la depreciacién sean consistentes con el patrén
previsio de beneficios econdmicos fuluros de las propledades, muebles y equipos.

f) Deterioro de activos no financleros

Los elementos de edificios, muebles y equipos, son revisados periddicamente para
determinar si existe deterioro, cuando se producen circunstancias gue indiquen que el
valor en libros puede no ser recuperable. De haber indicios de deterioro, la Compafiia
estima el importe recuperable de los actives y reconoce una pérdida por
desvalorizacion en el estado de ganancias vy pérdidas.

El valor recuperable de un activo es el mayor entre su valor razonable menos los gastos
de venta y su valor de uso. El valor de uso es el valor presente de los fiujos de efectivo
futuros estimados que resultardn del uso continuo de un activo asi como de su
disposicion al final de su vida dtil. Los importes recuperables se estiman para cada
activo o, si no es posible, para la menor unidad generadora de efectivo gue haya sido
identificada. De existir una disminucidn de las pérdidas por desvalorizacion,
determinada en afios anteriores, se registra un ingreso en el estado de resultados.

La Administracidn considera que dadas las caracteristicas de sus activos, no existen
indicios de deterioro en el valor segun libros de los elementos que conforman los
muebles, anseres y equipos

g) Impuesto a las ganancias

El gasto por el Impuesto a las ganancias se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias, excepto cuando sea consecuencia de una Iransaccibn cuyos resultados se
registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto
correspondiente tambidn se registra en el patrimonio neto.

Los activos y / o pasivos por impuestos corrientes comprenden las obligaciones o
reclamos a las autoridades fiscales en relacidn con los periodos de reporte actuales
um‘hﬂwuwﬂh pendientes de recuperacidn o pago a la fecha de los estados
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() impuesto diferido.-

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son los impuestos que la Compafiia
espera pagar o recuperar en el futuro por las diferencias temporarias entre el valor
en libros de los activos y pasivos para propdsitos de reporte financiero y la
correspondiente base tributaria de estos activos y pasivos, utilizada en |a
determinacion de las utilidades grabables sujetas a impuesto.

Al 31 de diciembre del 2018 los estados financieros no incluyen ningun ajuste
reconociendo impuestos diferidos

() Gasto de impuesto a la renta -

El gasto de impuesto a la renta reconocido en o estado de resultados del penodo
incluye la suma del impuesto cormiente y el movimiento del Impuesto diferido para
el periodo actual (sl lo hublera).

La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a partidas conciliatorias
generadas por gastos no deducibles y otras deducciones de ley. De acuerdo a
normativas locales vigentes a la fecha de clerre, cuando &l impuesto a la renta
causado sea menor gue &l monto del anticipo minimo, este ditimo se convertira en
Impuesio a la renles definitivo,

h) Provisiones

Las provisiones son pasivos &n los que existe incertidumbre acerca de su cuantia o
vencimiento. Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones se recongcen como
pasivo en el estado de situacién financiera Unicamente cuandao: (i) es una obligacidon
presente (legal o implicita) como resultado de un evento pasado, (i) es probable que se
requiera una salida de recursos para liguidar la obligacion, y (i) e importe puede ser
estimado de forma flable.

Un pasivo conlingenle es loda obligadon suigids de hechus pasados cuya existencia
quedard confirmada sélo sl llegan a ocurrir uno 0 mds sucesos futuros incdlertos y que no
estan bajo el control de la Compafiia. Si el desembolso es menos que probable, se revela
en las notas a los estados financieros los detafles cualitativos de 1a siuacion que

orginaria el pasivo contingente.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacidn de la Administracion,
a la fecha de cierre de los estados financieros, para liquidar la obligaddn presente
teniendo en cuanto los riesgos e incertidumbre que rodean la ohligacion.

il Compensaciones de saldos

Sélo se compensan entre si y, consecuentements, se presentan en lod
financleros por su importe neto, los saldos deudores y acreedores con arigen en
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3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

transacciones que, contractualmente o por exigencia de una NIIF o norma legal,
contempian la posibilidad de compensacidn.

/I Reconacimiento de ingresos

Los ingresos de actividades ordinarias son reconocidos al walor razonable de la
contrapartida recibida o por recibir, neta de impuesto al Valor Agregado, devoludiones,
descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales.

(i) Arrendamientos
Los ingresos por arriendo de inmuebles son reconocidos en resultados, a través del

método lineal en funcidn de su devengo durante ¢ plazo del contrato de
arrendamiento.

(ii) Bienes
Los ingresos por venta de bienes son reconocidos en |a medida en que es probable
que los beneficios econdmicos fluyan hacla el Grupo, el producto es entregado al
comprador y consecuentemente transfiere, los nesgos y beneficios inherentes a la

propledad de esos bieries y no mantiene el derecho de disponer de ellos, nl a
mantener un control sobre los mismaos.

k) Reconocimiento de costos y gastos
Los costos vy gastos son reconocidas con base &n lo causado o cuando son Incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mds cercano en el gue se conocen.

] Costos financieros
Los costos financieros estan compuestos por gastos y comisiones bancanas.

4. Efectivo y equivalentes de efectivo
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de efectivo y equivalente del efectivo es como

sigue:
2018 2017

Bancos uss 1,021 1,521

Total uss 1,021 1,521

Al 31 de diciembre del 2018, e saldo de efectivo y equivalente de efectivo no tiene
restricciones.
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Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, &l saldo de deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar es como sigue:

2018 2017
Clientes 1,800
Anticipo compra de inmuebles 89,422 r
Anticipo a provesdores 9,853 28,831
Total 101,075 28,831

Al 31 de diciembre del 2018 e saldo de cuentas por cobrar clientes corresponde a la factura
de arriendo correspondiente al mes de diclembre.

Al 31 de diciembre dei 2018, la Compafiia ha efectuado las siguientes anticipos al Servicio de
Gestion Inmabiliaria del Sector Publico - Inmobiliar para la adquisicidn de los siguientes
inmuebles ubicados en Urb. Cosmos de Villa Club

2018
Mz. 15 Solar 15 28,401
Mz. 10 Solar 43 28,401
Mz. 10 Solar 44 28,401
Otros costos 4,281

89,422

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de anticipo 2 proveedores corresponde a
servicios de mantenimientos gque serdn liguidados a corto plazo.

A la fecha de emision de los estados financieros la Administracidn no tlene razones para creer
gue cualguier cuenta importante no sea recuperada o liguidada en el corto plazo.

Impuesto a la renta
a) Impuesto corriente

Representa el impuesto a la renta por pagar establecido sobre la base de la utilidad
gravable (tributable} a la fecha de cierre de los estados financieros. La utilidad gravable
puede diferir de la utilidad contable, debido a partidas conciliatorias producidas por
gastos no deducibles y otras deducciones de ley. Cl impuesto a la renta causado se calcula
sobre el 25% (22% para el 2017) de la utilidad gravable del periodo excepto para las
sociedades que tengan la condicién de micro y pequefias empresas, asi como aquellas que
tengan condiciones de exportadores habituales, quienes a partir del periodo fiscal 2018
tendrdn una rebaja de tres (3) puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta. La
Compafiia se encuentra dentro de la categoria de microempresa por lo que aplica una
tarifa de impuesto a la renta del 22%. El impuesto a la renta definitiva hasta el 31 de
mﬂdewumﬂhmmvHMmmm&
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Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, & Impuesto a la renta cargado en su totalidad al
resultado del periodo es el siguiente:
2018 2017
impuesto a la renta - coments 6313
impuesto a la renta - diferido -
Total impuesto a la renta causado 6313

¢} Concliacion del gasto de Impuesto a ia renta

Las partidas que afectaron la utilidad contable con la utilidad fiscal de la Compafia para

propositos de determinacidn del gasto por Impuesto a la renta por los afios terminados el
31 de diciembre del 2018 y 2017, fueron las sigwientes:

2018 2017
Utilidad (perdida) antes de impuesto a la renta 3,838 3,628
Amortizacion de pérdidas de afios antenores (960) (945)

1,878 2,683
Mis gastos no deducibles . 154
Utilidad sujeta a impuesto a la renta / (Perdida tributaria) 2,878 2,837
Impuesto a la renta causado 22% 633 624
Anticipo minimo . .
impuesto a la renta del periodo (seguin 101) 633 624

Un detalle de los saldos de activos y pasivos por impuestos cormientes al 31 de diciembre
del 2018 y 2017 es como sigue-

2018 017
Activos por impuestos comentes:
Retenciones en ia fuente del impuessto a la renta 5,082 3,204
Impuesto al valor agregado 3,035 3.017
Anticipo impuesto a la renta 1,547 1,547
Total 9,664 7,768

El saldo de retenciones en la fuente del impuesto a la renta al 31 de diciembre del 2018
MHMWMwmmMHMﬂI/
arrendamiento.
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6. Impuesto ala renta (Continuacion)

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos del impuesto al valor agregado por cobrar,
corresponden al impuesto pagado en compras durante el mes de diciembre,
principalmente, cuyos saldos se compensardn al mes sigulente en la declaracién a la
administracién tributaria del Impuesto al valor agregado.

De acuerdo a disposiciones tributarias vigentes, el exceso de retenciones en la fuente
sobre el impuesto a la renta causado, es recuperable previa presentacion del respectivo
reclamo o puede ser compensado directamente con el Impuesto a la renta de los
siguientes tres periodos contados a partir de la fecha de la declaracion.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos de pasivos por impuestos corrientes son

como sigue:
2018 2017
Pasivos por impuestos corrientes:
Retenciones de impuesto a la renta por pagar 123 56
Impuesto a la renta por pagar 633
uss 756 56

El saldo de las retenciones de impuesto a la renta al 31 de dicembre del 2018 y 2017,

corresponde al impuesto percibido como agente de retencion en el mes de diciembre y
se pagard en el mes siguiente a la administracion tributaria.

€) Impuesto 3 la renta diferido

El reglamento a |a Ley Orgdnica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude

Fiscal expedido mediante el Registro Oficial No. 407 del 31 de dicembre del 2014, asi

como Ley Orgdnica para la Reactivacidn de la Economia, Fortalecimienio de la

Dolarizacién y Modernizacidn de |3 Gestidn Financlera, vigente desde el 1 de enero de

2018, reconoce la aplicacion de activos y pasivos por impuesto diferido Unicamente en

los siguientes casos:

= Las pérdidas por detenoro parcial producto del ajuste realizado para alcanzar el valor
neto realizacion del inventario; las pérdidas esperadas en contratos de construccién
generadas por la probabilidad de que los costos totales del contrato excedan los
ingresos totales del mismao.

= Ladepreciacion correspondiente al valor activado por desmantelamiento; el valor del
deterioro de muebles, enseres y equipos que sean utilizados en el proceso
productivo del contribuyente

= Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelamiento; los
valores por concepto de gastos estimados para la venta de activos no corrientas
mantenidos para la venta
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6.  |Impuesto a la renta (Continuacion)

= Los ingresos y costos derivados de la aplicacidn de la normativa contable
correspondiente al reconocimients y medicion de activos bioldgicos; las pérdidas
declaradas luego de la conciliacién tributaria, de ejercicios anteriores; los créditos
tributarios no utilizados, de penodos anteriores.

= Las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares
patronales que sean constituidas a partir de la vigencia de la Ley Orgénica para la
Reactivacidn de la Economia, Fortalecimiento de {a Dolarizacidn y Moderniracién de
la Gestidn Financlera no son deducibles; sin embargo, se reconocerd un Impuesto
diferido por este concepto, el cual podra ser utilizado en el momento en que &l
contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacion
por la cual se efectud la provision y hasta por el monto efectivamente pagado,
conforme lo dispuesto en la Ley de Régimen Tributario Interno

Al 31 de diciembre del 2018, la Administracién no ha reconocido activos por impuestos
diferidos producto de pérdidas declaradas de afios anteriores, considerando su efecto
inmaterial en los estados financieros y a que no es probable que existan ganancias
fiscales futuras contra las que la Compafiia pueda utilizar los beneficios
correspondientes. Las pérdidas fiscales para las gque no se reconocid activo por impuesto
diferido expiran en el 2021. Segin las disposiciones legales vigentes la amortizacién de
pérdidas fiscales se efectuard dentro de los cinco periodas impasitivos siguientes a aguel
en que se produjo la pérdida, siempre que tal amortizacion no sobrepase del 25% de ia
utilidad gravable realizada en el respectivo ejercicio. El saldo no amortizado dentro del
indicado lapso, no podrd ser deducido en los ejerciclos econdmicos posteriores.

f} Anticipo minimo de Impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 las disposiciones tributarias vigentes exigen el pago de un
“anticipo minimo a la renta®, el cual de acuerdo al articulo 1 numeral 9 del Reglamento
para la aplicacién de la Ley orgdnica para el equllibrio de las finanzas pdblicas publicado
en el registro oficlal #771 del 8 de jJunio del 2016, para ¢l caso de las microempresas, serd
calculado considerando el 50% del impuesto a la renta determinado en el ejercicio
anterior, menos las retencones en |a fuente del impuesto a la renta gue le hayan sido
practicadas en dicho ejercicio. Hasta el penodo 2018, dichas dispasiciones establecieron
gue en caso de que el impuesio a la renta causado sea menor que el monto del anticipo
minimo, este (ltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo,

Los dividendos y utilidades pagadas y distribuidas por compafias nacionales a personas
naturales son considerados como ingresos gravados para la determinacion de |a base de
cilculo del impuesto a la renta. Ademas, cuando una sociedad otorgue a sus socios,
accionistas, participes o beneficiarios, préstamos de dinero, se considerard dividendos o
beneficlas anticipados por la sociedad y, por consiguiente, ésta :Ilblrieh:mlrh/ﬂr"
retencidn en la fuente que corresponda sobre su monto.
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Impuesto a la renta (Continuacién)
g) Precios de transferencia

De acuerdo a disposiciones tributarias, mediante Resolucién No. NACDGERCGC15-
00000455, publicada en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 511 del 29 de
mayo de 2016, se establece: Que los sujetos pasivos del Impuesto a 2 Renta que, no
estando exentos de |3 aplicacion del régimen de precios de transferenda conforme a la
Ley de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas &n un monto acumulade superior a USD
3'000.000.00 deberan presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal
monto es superior 3 los USD 15'000.000,00, dichos sujetos pasivos deberdn presentar,
adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de
Precios de Transferencia

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las operaciones de la Compafiia no superan los
montos antes indicados, por consiguiente, no tiene [a obligacién de presentar el anexo de
operaciones con partes relacionadas ni el informe integral de precios de transferencia.

h) Situacidn fiscal
A la fecha de emision de este reporte, las declaraciones de Impuesto a la renta

correspondiente a los aflos anteriores del 2015 al 2018, ne han sido revisadas por el
Servicio de Rentas Internas (SR1).

Propledades, muebles y equipos

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de propiedades, muebles y equipos es como
sigue:

2018 2017
Costo 307,870 248,865
Depreciacién (84591)  (71,537)
Total neto. 223,279 177,328

Al 31 de diclembre del 2018 un movimiento de propiedades, muebles v equipos es como
sigue:

2
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Saldo al Saldo al
Terrenos . 53,566 - 53,566
Edificios 239,118 - 4,521 243,639
Muebles y enseres 5,747 - 918 10,665
Subtotal 248,865 53,566 5439 307,870
Depreciacion acumulada (71,537 (7,615) (5,439) (84,591)
Total 177,328 45,951 - 223,219

Al 31 de diciembre del 2018, ¢l saldo de terrenos corresponde a la compra Terrenos ublcados
en Urb. La Joya Etapa Gema MZ 15 solares B v 9 los cuales a la fecha de este informe se
encuentran en construccidn, El saldo de edificios corresponde al inmueble mantenido por la
Compafiia para generar rentas, y estd ubicado en la Urb. Guayaguil Tenis Edifico Scala Sto
piso Dpto. S5E via La Puntilla - Samborondan con un drea Jtil de 332.99 mits2.

Tanto el terreno como el edificio son propledades de inversion para generar rentas y estin
reconocidas bajo el modelo de costo, hasta cuando pueda ser medido de manera razonable
segun lo requiere la NIIF, momento en el cual se procedera a reconocer en resultados los
cambios en el valor razonable.

Al 31 de diclemnbre del 2018 y 2017, & saldo de acreedores comerciales y otras cuentas por
pagar es como sigue:

2018 017
Cuentas por pagar comerclales:
Inmobiliaria Pimor SA. (nota 9) 50,425 -
Otras 545 523
90,570 523
Otras cuentas por pagar:
Accignistas (nota 9) 38,869 15,230
38,889 15,230
Total 129,839 15,753

Al 31 de diciembre del 2018 # saldo por pagar a Inmobiliaria Pimor 5.A, corresponde 3
préstamo otorgado para la adquisicion de los inmuebles indicados en la nota 5 y otros pagos
de tramites y permisos de construccion. La transaccion no genera intereses y no tienen un,
plazo especifico de pago.
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v (Continuacién)

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las cuentas por pagar a accionista corresponden a
préstamos para compra de inmuebles y capital de trabajo.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las principales transacciones con partes relacionadas -
accionistas, se resumen a continuacion:

Saldos al Saldos al
31-Dic-17  Prestamos  Pagos 31-Dic-18
Pasivos a corto plaro
Compafias relacionadas - 90,425 . 90,425
- sAs soas
Accionistas:
Sra. Pledad Moreira Vega - 55,814 (39,278) 16,536
Dr, Jorge Rodrigues Jara 5.738 7103 - 12,841
Ing lorge Rodriguezr Moreira 9,492 - . 9,492
Total 15,230 62,917  (39,278) 38,869
Saldos al Saldos al
31-Dic-17  Prestamos Pagos 31-Dic-18
Pasivos a largo plazo
Dr. Jorge Rodriguez Jara 4,000 . - 4,000
Ing Jorge Rodriguez Moreira 187,275 - - 187,275
Total 191,275 - - 191,275

Durante el periodo 2018, a Accionista Medad Moreira efectud préstamo para adquisicion de
las solares B v 9 indicados en la nota 7.

Lot saldos con partes relacionadac o originan de préctamos para capital de trabajo e
Inversion inmobiliaria, los cuales no generan intereses ni tienen fecha de vencimiento

Capital

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el capital social de la Compaiiia estd constituido por 800
acclones ordinarias nominativas, pagadas y en circulacidn con un valor nominal de USS1.00

cada una. Un detalle de la compasicidn acclonaria de la compafiia al cierre del 2018 y 2017,
€5 & siguiente:

Compafiia Participacion  Capital
Predad Morera Vega BO% 640
Jorge Rodriguer Jara 10% BO
large Rodrigue: Moreira 5%

40
mwumm 5% 40 -
100% m()/
23
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11.  ingresos ordinarios
Un detalle de los ingresos ordinarios al 31 de diciembre del 2018 y 2017, es e siguiente:
2018 2017
Alguiler de vivienda 23,478 23,478
Total uss 13,478 23478

Los ingresos ordinarios son generados por el alquiler de un iInmueble a la Compafiia Nuvox
CA cuyo contrato de arriendo fue suscrito el 3 de agosto del 2016 con duracién de 2 afios y
renovable automdticamente en caso de no haber notificacién previa de cancelacidn.

Gastos por naturaleza

Los gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza al 31 de diciembre del 2018
y 2017, son los siguientes:

Al 31 de diciembre del
2018 2017
Honorarios Comisiones y Dietas 3,130 340
Depreciaciones 7,615 10,276
Impuestos Contribuciones y otros 4,829 -
Tramites 1,357 -
Servicios Bisicos .17 1,192
Alicuotas BO2 768
Gastos de IVA 118 i
Mantenimiento y reparaciones 167 1815
Varios 107 20
Suministros de oficina 105 60
Retfrnigenias 2 .
Servicios Bancarios 11 15
Gastos de viaje - 599
Otros Gastos . 4 587
Total 19,640 19,850

La Conciliacion de la ganancia neta con el efectivo neto provisto de actividades de operacion
por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018 es como sigue:

Conciliacion de la ganancia neta con el flujo neto de efective

provisto de actividades de operacion: 2018
Ganancia del ejercicio 3,205
Ajustes para conclliar la ganancia neta con &l flujo neto de efectivo
proveniente de actividades de operacion’
Depreciacion de propiedades, muebles y equipos Y 1615
10,820
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Cambios en & capital de trabajo:
|Aumento) disminucidn en deudores comerciales y otras cuentas
por cobrar
(Aumento) disminucidn en activas por impuestos corrientes

{Dtsminucion)Aumento en acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar
|DisminuciénjAumento en pasivos por impuestos cormentes

Total ajustes

2018
(72,244)
(1,896)
{Aumento) Disminucién en otros activos 1,600
114,088
700
42,246
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de operacion 53.066

Entre &l 31 de diciembre del 2018 y hasta la fecha de emisidn de este informe (29 de abril
del 2019) no se produjeron eventos, que pudieran tener un efecto significativo sobre los
estados financieros que se adjuntan,

N\

Contadora General




