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MAFERGON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Operaciones:

Mafergon S.A. (en adelante "la Comparnia”), es una compania anénima ecuatoriana
constituida el 7 de noviembre del 2008, mediante resolucién No. 08-GDIC-0003832 de la
Superintendencia de Comparias e inscrita en el registro mercantil del cantén bajo el nimero
24,345, Su principal actividad econémica es el alguiler de bienes inmuebles.

Situacién econémica del pais:

En el afio 2019 el precio internacional del petroleo se mantuve en los promedios de los Ultimos
dos afos y la balanza comercial no petrolera confinda generando déficit, la deuda publica,
intema y externa, se ha incrementado y persiste en este ano un déficit fiscal importante. Las
protestas y paralizaciones producidas en el mes de octubre 2019 produjeron impactos
negativos en las operaciones de muchas empresas privadas y publicas y en consecuencia en
la economia del pals.

Las principales acciones que el Gobiemno ha implementado para enfrentar esta situacion, han
sido la priorizacion de la inversion y gosto publico; incremento de la inversion extranjera a través
de alianzas publico-privadas con beneficios tributarios: financiamiento del déficit fiscal
mediante la emisién de bonos del Estado, a través de organismos internacionales (Fondo
Monetario Internacional) y gobiernos extranjeros (China); reformas tributarias y focalizacion de
subsidios; entre ofras medidas.

Aprobacién de estados financieros

Los estados financieros de Matergon S.A. por el ano terminado el 31 de diciembre del 2019,
han sido aprobados por la Administracion de la Compaiia el 31 de enero del 2020 y seran
puestos a consideracidén de la Junta General de Accionistas para su aprobacién final. En
opinidn de la Administracién de la Compania, los estados financieros seran aprobados por la
Junta General de Accionistas sin modificaciones.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Estas politicas han side disefiadas en funcién a las NIIF para Pymes
vigentes al 31 de diciembre del 2019 y aplicadas de manera uniforme a los anos que se
presentan en estos estados financieros.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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2.1 Bases de preparacién de estados financieros

Los estados financieros de Mafergon S.A. se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Intormacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
Pymes) emitidas por el IASB (International Accounting Standard Board) que han sido
adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las
referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para Pymes exige el uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso
de aplicar las politicas contables de la Compania. En la Nota 3 se revelan las areas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o las @reas donde los supuestos y
estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable. los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion de la Compania.

2.2 Nuevos pronunciamientos contables

Al 31 de diciembre del 2019, se han publicado nuevas normas, enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compania
no ha adoptado con anficipacién.

Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacién de los estados financieros de la

Compania a partir de las fechas indicadas a continuacion:
Aplicaciéon

obligatoria para
gjercicios iniciadas

Norma Tema a portir de:
NIC 1y dilﬁcocnones para acTn.rcn ei concepto de materialidad y | de enero 2020
NIC 8 alinearle con otras modificaciones.

NIIF 3 Aclaracion sabre la definicién de negocio. 1 de enero 2020
NIIF 17 Norma que reemplazard a la NIIF 4 "Contratos de Seguros”. | de enero 202]

La Administracion de la Compariia esfima que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas
a las NIIF y las nuevas interpretaciones antes descritas, no tendra un impacto significafive en
los estados financieros en el gjercicio de su aplicacion inicial, pues gran parte de estas normas
no sen aplicables a sus operaciones.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

2.3 Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda
del entorno econdmico principal en que la entidad opera ("moneda funcional"). Los estados
financieros se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda
de presentacién de la Comparnia. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en
los estados financieros adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses.

2.4 Efectivoy bancos

Incluye aquellos activos liquidos, el efectivo disponible en insfituciones financieras locales.

2.5 Activos financieros

Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

. Valor razonable con cambios en resuliados
. Valor razonable con cambios en otro resultado integral; o
. Costo amortizado

La clasificacion de un active financiero depende del propésito para el cual se adquirié. La
Administracién de la Compania determina la clasificacién de sus activos financieros a la fecha
de su reconocimiento inicial y tomando en consideracién el modelo de negocio utilizado para
lo administracion de estos instrumentos, asi como los términos contractuales de flujo de
efectivo.

Medicion

Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor razonable,
sin embargo, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable a fraves de
resultados (VR-resultados), se reconocen los costos de transaccién directamente atribuibles a
la adquisicidn del activo financiero. Los costos de transacciéon de activos financieros a valor
razonable a través de resultados se registran en resultados del gjercicio.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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. Instrumentos de deuda

Los instrumentos de deuda son aguellos instrumentos que cumplen con la definicion de
un pasivo financiero desde la perspectiva del emisor, tales como préstamos o bonos
gubernameniales y corporativos.

La medicién subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de
negocios de la Comparnia a administrar el activo y las carocteristicas de flujo de efectivo
del activo. Hay tres categorias de medicion de acuerdo a las cuales el Grupo clasifica sus
instrumentos de deuda:

« Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de fivjos de efectivo
contraciuales cuando dichos flujos de efectivo representan Unicamente pagos de
principal e intereses se miden a cosio amortizado. Los ingresos recibidos de estos
activos financieros se incluyen en los ingresos financieros ufilizando el método de tasa
de interés efectiva. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en cuentas, se
reconoce directamente en resultados v se presenta en otras ganancias/|pérdidas)
junto con las ganancios y pérdidas cambiarias. Las pérdidas por deterioro se presentan
como una partida separada en el estado de resultados.

« Valor razonable con cambios en ofro resultado integral: Los activos que se mantienen
para el cobro de flujos de efectivo contractuales y para la venta de los activos
financieros, cuando los flujos de efectivo de los activos representan Unicamente pagos
de principal e infereses, se miden a valor razonable a través de ofros resultados
integrales (VR-ORI). Los movimientos en el valor en libros se reconocen a fravés de ORI,
excepto por el reconocimiento de las ganancias o pérdidas por deterioro, los ingresos
por intereses y los ganancias y pérdidas por tipo de cambio que se reconocen en
resultados. Cuando se produce la baja del activo financiero, la ganancia o pérdida
acumulada previamente reconocida en ORI se reclasifica del capital a resultados y se
reconocen en ofras ganancias/(pérdidas). Los ingresos por intereses de estos activos
financieros se incluyen en ingresos financieros utiizando €l método de tasa de interés
efecfiva. las ganancias y pérdidas cambiarias se presenfan en ofras
ganancias/(pérdidas) y los gastos por deterioro se presentan como una partida
separada en el estado de resultados.
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MAFERGON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

¢ Valor razonable con cambios en resultados: Los activos que no cumplen con los
criterios de costo amortizado o VR-OR| se miden a valor razonable a través de
resultados. Una ganancia o pérdida en un instrumento de deuda que
subsecuentemente se mide a su valor razonable a través de resultados se reconoce
en resultados y se presenta en términos netos en olras ganancias/(péerdidas) en el
periodo en el que surgen.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la Compariiia sélo mantiene activos financieros clasificados
en la categoria de activos financieros medidos al costo amortizade. Los activos financieros a
costo amortizado son activos financieros no derivados que dan dereche a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo, estos activos financieros se mantienen
con la finalidad de cobrar sus flujos contractuales. Se incluyen en el activo comiente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacién
financiera. Estos Ultimos se clasifican como activos no comientes. Los activos financieros a costo
amortizado de la Compariia comprenden el "Efectivo y bancos", las "Cuentas por cobrar o
clientes" y las “Cuentas por cobrar a companias relacionadas”, en el estado de situacion
financiera. Los activos financieros a costo amortizado representan Gnicamente los pagos de
principal e intereses, se reconocen inicialmente a su valor razonable, posteriormente se miden
a su costo amorlizado por el método de interés efectivo menos la estimacion por deferioro
(Nota 2.5.1).

Cuentas por cobrar a clientes

Estas cuentas corresponden alos montos adeudados por arrendamiento de bienes inmuebles,
directamente a terceros, las mismas que han sido realizadas en el curso normal de
operaciones. Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado {pues
no generan intereses) y se recuperan hasta en 30 dias,

Cuentas por cobrar a companias relacionadas

Corresponden a los monfos adeudados, principalmente por arendamiento de. bienes

inmuebles, que se registran a su valor nominal, no generan intereses ya que son exigibles hasta
un plazo maximo de 1 ano.
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Reconocimiento y bajo de acfivos financieros

Las transacciones de compra/venta de activos financieros se reconocen en la fecha de
negociacién en el que dichas transacciones ocurren, es decir, la fecha en la que la Compania
se compromete a comprar/vender el activo. Los activos financieros se dan de baja cuando
los derechos a recibir fiujos de efectivo de los activos financieros han vencido o han sido
transferidos y la Compania ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la
propiedad.

2.5.1 Deterioro de activos financieros

La Compaiiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencio objetiva de que la Compania no serd capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar.
La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad
de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos
se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre
del 2019 y 2018 no se han registrado provisiones por deterioro de las cuentas por cobrar que
se presentan en el estado de situacion financiera como menor valor de las cuentas por
cobrar a clientes.

2.5.2 Pasivos financieros
Clasificacion, reconocimiento y medicion

De acuerdo con lo que prescribe la NIIF 9, “Instrumentos Financieros” los pasivos financieros
se clasifican, segun corresponda, como: (i) pasivos financieros a valor razonable a fravés de
ganancias y pérdidas, (i) pasivos financieros al costo amortizade. La Compafia determina
la clasificacion de sus pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial,

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compania sélo mantiene pasivos financieros
clasificados en la categoria de pasivos financieros al costo amortizado. Los pasivos
financieros incluyen las "Cuentas por pagar proveedores”, y las "Cuentas por pagar a
compafias relacionadas". Todos los pasivos financieros se reconocen inicialimente a su valor
razonable y posteriormente se miden a su costo amortizado. El costo amortizade incorpora
los costos directamente atribuibles a la fransaccion.
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MAFERGON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Cuentas por pagar proveedores

Son obligaciones de pagce por bienes o servicios adquiridos de proveedores locales en el
curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta 30 dios de acuerdo al
proveedor y a las negociaciones de compras especiales que se realicen.

Cuentas por pagar a companias relacionadas

Corresponden principalmente a saldos comerciales pues son obligaciones de pago por
compra de servicios y se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no devengan intereses y son pagaderos hasta en 360 dias.

2.6 Propiedades, muebles y equipos

Las propiedades, muebles y equipos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye tanto los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion del activo.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién sélo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la
Compaiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los ofros desembolsos posteriores
coresponden a reparaciones o mantenimiento menores y son registrados en resultados
cuando son incumidos.

La depreciacion de las propiedades, muebles y equipos, es calculada linealmente basada en
su vida Ufil y no considera valores residuales. Las estimaciones de vidas Ofiles de las
propiedades, muebles y equipos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de
cierre de los estados financieros.

Las vidas Utiles estimadas de las propiedades, muebles y equipos son las siguientes:

Tipo de bienes NuUmero de afios
Edificios. remodelaciones e instalaciones 20
Muebles y enseres 10
Equipos de computacién 3
Vehiculos 5

Las pérdidas y ganancias por la venta de las propiedades, muebles y equipos, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de
resultados integrales.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

Cuando el valor en libros de una propiedad, mueble y equipo, excede a su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

2.7 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son inmuebles mantenidos con la finalidad de conseguir rentas,
plusvalias © ambas y no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la produccion
o abastecimiento de bienes o servicios, o para propodsitos administrativos. Las propiedades
de inversion son registradas inicialmente al costo incluyendo los costos de la transaccién.
Luego del reconocimiento inicial, se miden a su valor razonable, el cual es determinado por
un perito independiente debidamente calificado, bajo los lineamientos del valor razonable
en funcién de las técnicas de valoracion utilizadas para su determinacion.

Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad
de inversién se incluyen en los resultados del periodo en que se originan. La vida Uil estimada
para edificios en propiedades de inversion es de 20 anos,

2.8 Pérdidas por deterioro de valor de los actives no financieros

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podran no recuperarse de su valor en libros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede
su valor recuperable.

El valor recuperable de los activos comesponde al mayor entre el monto neto gue se obtendria
de su venta o'su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan alos
niveles mas pequenos en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidades
generadoras de efectivo). Los saldos en libros de activos no financieros se revisan en cada
fecha de cienre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del deferioro. En
el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su mento recuperable, la Compania
registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, no se haidentificado la necesidad de calcular o reconocer
pérdidas por deterioro de activos no financieros (Propiedades. muebles y equipos), debido a
que, la Administracién considera que este componente no es significativo en las operaciones
de la Compania.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
[Expresado en dolares estadounidenses)

2.9 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se
trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso elimpuesto
también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

2.9.1. Impuesto a la renta corriente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afo. La utilidad gravable
difiere de la utilidad contable, debido a que excluye partidas de ingresos y gastos que seran
imponibles o deducibles en afios futuros, y que excluye parfidas que nunca seran imponibles
o deducibles. El pasivo de la Comparia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Se reconoce una provision para aquellos asuntos para los cuales determinar el impuesto a
pagar es incierto, pero se considera probable que habrd una futura salida de fondos hacia
la autoridad fiscal. Las provisiones se miden a la mejor estimacion de la cantidad que se
espera sea pagadera. La evaluacion se basa en el juicio de los profesionales de impuestos
dentro de la Compariia soportado por experiencia previa en situaciones similares y, en
clertos casos, basado en la opinidn de asesores fiscales independientes.

De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la tarifa
del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucion, no obstante, la tarifa impositiva se
incrementa al 28% sobre la proporcién de la base imponible que coresponda a la
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, gue sean
residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha participacion

excede del 50%, la farifa aplicable para la comparnia serd del 28%.
2.9.2. Impuesto a la renta diferido

Bl impuesto a la renta diterido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases fributarios de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. E impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacion financiera y que se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o el impueste a la renta pasivo se pague.
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Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales. Los saldos de impuestos a la renta diferidos actives y pasivos se compensan
cuando existe el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con
impuestos pasivos comientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se
relacionen con la misma autoridad tributaria.

2.10 Provisiones

Se registran cuando la Compania fiene una obligacién presente, ya sea legal o
asumida/implicita, que: i) es resultado de eventos pasados, i) es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos economicos para liquidar la obligacion yii) el monto se ha
estimado de forma fiable.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracion a la
fecha de cierre de los estados financieros de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacion.

2.11 Reserva Legal

De acuerdo con la legislacién vigente, io Compania debe apropiar por lo menos el 10% de
la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el
50% del capital suscrito. La reserva legal no esté disponible para distribucion de dividendos,
pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

2.12 Resultados acumulados

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIF" que se registraron en el patrimonio en lo cuenfa Resultados
acumulados, subcuenta “"Resultados Acumulados provenientes de la adopcién por primera
vez de las "NIIF", que generaron un saldo deudor, podran ser absorbido por los resultados
acumulados y los del Ultimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

2.13 Distribucién de dividendos
La distribucién de dividendos se deduce del patrimonio y se reconocen como pasivos

comientes en los estados financieros en el periodo en el que los dividendos son aprobados
por la Junta General de Accicnistas de la Compania.
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2.14 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razenable de lo cobrado o por cobrar por la prestacion de
servicios en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de VA,
rebajas y descuentos otorgados.

Las principales fuentes de ingresos de la Compania son las siguientes:

e servici arriendos: Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de servicios y
ariendos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacia la Compafnia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compania hace
enfrega de sus servicios al comprador y en consecuencia fransfiere, los riesgos y beneficios
inherentes al servicio entregado y no mantiene el derecho a disponer de ellos, ni a mantener
un control sobre los mismos.

Ingresos por dividendos: El ingreso por los dividendos de las inversiones en asociadas es
reconocido una vez que se han establecido los derechos de los accionistas para recibir este

pago.

Los ingresos se miden en funcién de la contraprestacion a la que la Compafia espera tener
derecho a recibir en un contrato con un cliente y excluye los montos cobrados en nombre
de terceros. La Compaiia reconoce los ingresos cuando transfiere el control de un producto
o servicio a un cliente.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones
y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas.

Las estimaciones redlizadas y supuestos utilizados por la Comparnia se encueniran basadas
en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes
externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones
bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas gue son

importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compania y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracién.
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(Expresado en délares estadounidenses)

ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1

Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compania la exponen a cierfos riesgos financieros como son [os riesgos
de cambio y riesgo de liquidez, cuyos potenciales efectos adversos son permanentemente
evaluados por la Administracién de la Compania a efectos de minimizarios. A continuacion,
se presenta los riesgos financieros a los que estd expuesta la Compania:

a) Riesgos de mercado:

El riesgo de mercado es el riesgo de gue los cambios en los precios de mercado, por
ejemplo, en las tasas de cambio o tasas de inferés, afecten los ingresos de la Compania
o el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administracion
es controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parémetros razonables y al mismo
tiempo optimizar la rentabilidad.

i)

Riesgo cambiario:

La Compafiia, en lo posible, no efectia transacciones denominadads en monedas
diferentes al délar estadounidense, moneda funcional: por consiguiente, la
Administracion considera que la exposicién de lo Compania al riesgo de moneda es
irrelevante.

Riesgo de tasa de inferés

Ei riesgo asociado a las tasas de interés esta relacionado a los préstamos bancarios,
el cual es mitigado por la Administracién debido a que dichos convenios son
redlizados con instituciones bancarias locales, de solida reputacion en el mercado,
con calificacion AAA-

i) Riesgo de precios

El nivel de riesgo asociade al precio se mitiga de forma razonabie puesto que son
productos adquiidos o proveedores locales, sobre los cuales la Administracion
monitorea y evalia de forma periddica el costo de adquisicibn mas conveniente y
opfimo, de cada proveedor, con la finalidad de no incrementar sus costos de forma
representativa, brindando un servicio con un precio que se alinee al mercado y cumpla
con |as disposiciones de organismos reguladores.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddélares esiadounidenses)

b) Riesgo de crédito:

)

Cuentas por cobrar comerciales:

En la actualidad, el plazo de crédito otorgado es de aproximadamente entre 30 dias,
sin devengar intereses.

La Administracion asume niveles de riesgo crediticio aceptables y considera que el
riesgo de crédito se encuentra mitigado a través del establecimiento de polificas que
propicien una adecuada selecciéon y administracién de los portafolios y productos
qgue mantiene con los clientes. Las politicas incluyen un andlisis periddico de los saldos
con sus clientes relacionados y no relacionados, en base a factores como
antigledad, nivel de cobranza y grado de riesgo; dicho andlisis es ejecutado en
conjunto con la alta Gerencia con la finalidad de evaluar la solvencia de sus clientes
y la recuperacion de su cartera.

Efectivo y bancos:

Con respecto a los depésitos en bancos. la Compania busca reducir la probabilidad
de concentraciones significativas de riesgo de crédito porque mantiene sus depositos
en instituciones financieras de primera categoria, y limita el monto de la exposicion
al riesgo de crédito en cualquiera de las instituciones financieras.

La Compadia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones
financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacion (1)

Entidad Financiera 2019 2018
Banco Bolivariano AAA- AAA-
Banco del Pacifico AAA- AAA-

(1) Datosdisponibles en la pagina web de la Superintendencia de Bancos y Seguros
del Ecuador.

c) Riesgo de liquidez:

EL riesgo de liquidez estd ‘asociado a la capacidad de la empresa para financiar los
compromisos adquiridos con proveedores y accionistas. Para la correcta administracion de
su liquidez, la Companfia considera indicadores internos y regulatorios.
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La Compania ha podido lograr acuerdos con sus proveedores de equipos, insSumos y
servicios, que consisten en que se cancelaran los valores adeudados por adquisiciones ©
contrataciones, en funcién al grado de recuperacién de que presente con su relacionada
y principal cliente.

El cuadro siguiente analiza el vencimiento de los pasivos financieros de la Compania
considerando el iempo de vencimiento. Los montos presentados en el cuadro son los flujos
de efectivo contractuales no descontados:

Menos de 1
2019 afo
Cuentas por pagar proveedores 6,725
Cuentas por pagar a compahias relacionadas 1,646,694

Menos de 1
2018 ano
Cuentas por pagar proveedores 9,473
Cuentas por pagar a companias relacionadas 1,648,151

4.2 Administracion del riesgo de capital

El objetivo de la Administracion es proteger el capital o patfrimonio como una base que
permita cumplir metas importantes como es la rentabilidad de la operacion, buscar y
mantener el liderazgo gracias a los productos y a la tecnologia y lograr la permanencia en
el tiempo.

La Compania posee efectivo y equivalente de efectivo para cubrir todos sus pasivos

financieros; mantiene obligaciones financieras y sus principales pasivos son con companias
relacionadas y proveedores de mercaderia.
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos

financieros al cierre de cada ejercicio:

Corrlente No corrlente

2019 2018 2019 2018
Activos linancieros medides al costo
Efectivo y equivalentes de efectivo 15,233 44,610
Activos tinancieros medidos al costo amortizado
Cuentas por cobrar a clientes 1,045 -
Cuenlas por cobrar o companios relacionodas 197.210 206,254

198,275 206,254
Total activos financleros 213,508 252,864
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Cuenlas por pagar a provesdores 6,725 9.473 - -
Cuenlas por pagar o compafias relacionadas |, 646,694 1,648,151 1,985 1,985
Total pasivos financieros 1,653,419 |.657.624 1,985 1.985

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de las cuentas por cobrar, efectivo y equivalentes de efectivo y cuentas por
pagar se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos

instrumentos.

EFECTIVO Y BANCOS

Composicion:

Efectivo
Bancos
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CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

]
her
o

Composicion:
2019
Clientes (1) 1,065
1,065

(1) Comesponden a facturas por ariendos de bienes inmuebles con crédito hasta 90 dias

plazo.

INVERSIONES EN ASOCIADAS

Composicion:
2019 % Padicipacion 2018 % Participacion
Aracatuba S.A. 799 99.88% 799 99.88%
Tayana S.A. 74 6.00% 74 6.00%
Chica Perdida S.A, | 0.13% | 0.13%
Flatmersa S.A. 1 0.13% ] 0.13%
Bioalcivar S.A. 510 26.00% 510 26.00%
Centro de Traumatologia Centrotrauma S.A. 799 99.88% 799 99.88%
Valsesia S.A. | 0.13% 1 0.13%
2,185 2,185
Inversiones al valor razonable (1) 14,926 14,926

17,111 17,111
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PROPIEDADES, MUEBLES Y EQUIPOS

Composicion:
Edfificios.
remodelncionas Muabies Equipos de
Teirenos e instolaciones y enseres Vehiculos  computacion fotal
Al 1 de enero del 2018
Costo 1,735.696 3811 221,644 938 1,962,082
Pepraciocitn acumulada - [114.740) {8.511) [146,161) {1.004) (270,418}
Vaior en fibros ol | de enero del 2018 1.620.956 [4.700] 75.483 148} 1.691.671
Maovimientos 2018
Tronsferencios 30,000 424110 B 854,110
Transferencias depreciacion 116,000 - - - 145,000
Reclasificacian depreciacion [4.768) 4,700 - 48 -
Depreciacian (33,447) - (11.091) - [44,538)
Volar en libros ol 31 de diclempre del 2018 30,000 2,040,851 - 44,392 2,135,243
Al 31 de diclembre del 2018
Costo 30,000 2.359.806 38N 221 644 938 2614199
Depreciocién acumuloda 2 (31B.935] [3.811) [157.252) [938] (480,954}
Valor en libros al 31 de diciembre del 2018 30,000 2,040,851 - 64,397 2,135,243
Movimientos 2019
Adiciones §7.482 87.482
Ventas = = [67,490) (67.490)
Ventas - depreciacion - 38,837 38,837
Depreciacion [70.223) [13.956) (84.189]
Valar en lbros ol 31 de diciembre dei 2019 30,000 1,970,428 107,255 2.109.883
Al 31 de diclembre del 2019
Cosio 30,000 2,359,806 3811 309,126 738 2,703,681
Depreciacion acumulada - (389.178) (3.811) (199.871) (938) {593,798
Valor en libros al 31 de diciambre dal 2019 1,000 1.970,428 109.255 2,109,883
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PROPIEDADES DE INVERSION

Composicion:

Terrenos
Edificios e instalaciones

IMPUESTOS

a) |Impuesto alarenta

El gasto del impuesto a la renta estd compuesto de:

Impuesto a la renta corriente

b) |Impuestos por cobrar y pagar

Los impuestos por cobrar y pagar se componen de:

Impuestos por recuperar
Crédito tributario del impuesto al valor agregado
Crédito lributario del impuesto a la renta

Impuestos por pagar

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
Impuesto al valor agregado en ventas
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»

c) ituac ca

A la fecha de emision de los estados financieres, la Compania no ha sido fiscalizada por las
autoridades tribuiarias. Los afios del 2015 al 2018 se encuentran abiertos a fiscalizacion por

parte de las autoridades tributarios.

d) nciliacién tributaria - cont

A confinuacion, se detalla la determinacion del impuesto a la renta corriente sobre los anos

terminados al 31 de diciembre del 2019 y 2018:

Utilidad antes de la participaciéon de los trabajadores
y el impuesio a la renta
Menos - Participacién de los trabaojadores

Utilidad/Pérdida antes del Impuesto a la renta

Mas
Gastos no deducibles

(Utilidad/Pérdida tributaria) Base imponible

impuesto a la renta cousado

Anticipo minimo de impuesto a la renta

Impuesto a la renta causado mayor al anticipo defrminado
Salde del anticipo pendiente de pago

Retenciones en la fuenie del impuesto a la renta

Credito Tributario de afos anieriores

Crédito tributario a faver de la Compania

e) Oftros asuntos - reformas tributarias

2019 2018
1,967 31,994
1,967 31,994

32 4,672
1,999 36,666
22% 29%
440 8,066
440 8,066
(10,294 (9.361)
(22,753) (21,458)
(32,609) (22,753)

El 31 de diciembre de 2019, se publicd la "Ley de Simplicidad y Progresividad Fiscal", que
contiene reformas tributarias de impuestos directos e indirectos que apuntan a simplificar el
sistema tributario y aumentar los ingresos fiscales y tiene vigencia a partir del 1 de enero de

2020.
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Las principales reformas que introdujo el mencionado cuerpo legal son las siguientes:

Los dividendos y utilidades distribuidos por sociedades ndcionales, extranjeras residentes,
a favor de sociedades exiranjeras, o personas naturales no residentes en Ecuador, no
estaran exentas del pago del Impuesto a la Renta.

Se agregan nuevos sectores considerados prioritarios para el Estado Ecuotoriano:
servicios de infraestruciura hospitalaria. educativos y Servicios culturales y artisticos. De
esta manera, estos nuevos sectores gozarian de una exoneracion en el pago del

Impuesto a la renta durante 5 anos.

Se elimina el pago obligatorio de anficipo de Impuesto a la Renta. En efecto, en el ano
2020. las sociedades obligadas ya no lo pagarian en las 5 cuotas determinadas en
decreto ejecutivo No. 806. No obstante, el pago del impuesto a la renta podra
anticiparse, de forma voluntaria, en un equivalente al 50% del impuesto a la renta causa
del ejercicio fiscal anterior.

Se establece nueva limitante para la deducibilidad de intereses pagados por créditos
externos en operaciones con partes relacionadas las personas naturales, que no superen
en sus ingresos netos el valor de $100.000,00, podran deducir hasta el 50% del total de sus
ingresos gravados, sin que supere un valor equivalente a 1.3. veces la fraccién basica
desgravada del impuesto a la renta de personas naturales, sus gastos personales sin IVA
e ICE.

Se establece dos Unicas tarifas para el Impuesto ala renta Unica para las actividades del
sector bananero: hasta el 2% del valor de facturacion de las ventas brutas para la
produccién y venta local del banano; y 3% del valor de facturacion de exportacién, para
la exportacion de banano.

Se establece nuevo impuesto a la renta Unico para los ingresos provenientes de
actividades agropecuarias en la etapa produccién y comercializacion local o gue se
exporten.

Gravardn IVA con tarifa 0% bienes tales como los tractores de llantas de hasta 300 hp;
tiras reactivas para medicién de glucosa, bombas de insuling, y marcapasos; papel
pericdico, periddicos y revistas; embarcaciones, maquinaria, equipos de navegacion y
materiales para el sector pesquero artesanal.

Gravardn IVA con tarifa 12% los servicios digitales. Los costos y gastos para el impuesto a
la renta por la imporfacién de servicios digitales se sustentardn a través de una
liquidacién de compra de bienes y prestacion de servicios.
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e E Servicio de Rentas Internas se encargara de designar a los contfribuyentes que
actuarén como agentes de retencion

* B IVA pagado en las adqguisiciones locales o importaciones de bienes, podrd ser usado
como crédito fributario hasta en 5 afios contados a partir de la fecha de exigibilidad de
la declaracién.

o Se exonera del Impuesto a consumos especiales (ICE) bebidas alcohdlicas que
contengan no menos del 70% de ingredientes nacionales, Vehiculos motorizados
eléctricos. productos lacteos y sus derivados, Furgonetas y camiones de hasta 3.5
toneladas, entre otros.

¢ Grabaran ICE los servicios de telefonia movil y planes prestados a personas naturales y
fundas plasticas.

» Se establece un nuevo régimen aplicable para el pago de Impuesto a la Renta, IVA e
ICE, para microempresas, incluidos emprendedores que cumplan la condicion de
microempresas.

« Se establece una contribucion Unica, de manera temporal, para las sociedades que
realicen actividades econdmicas, inclusive aquelias que se encuentren bajo un régimen
de impuesto a la renta Unico, y que hayan generado ingresos gravados iguales o
superiores a US$1'000.000.,00, en el ejercicio fiscal 2018.

+ Por Unica vez, los contribuyentes de impuestos administrados por el SRI, podran solicitar
un plan excepcional de pagos de hasta 12 meses, en cuotas mensuales iguales, de
periodos vencidos.

¢ Reduccion del 10% del impuesto a la renta a pagar del ejercicio fiscal de 2019, para los
contribuyentes domiciliados en las provincias de Carchi, Imbabura, Bolivar, Chimborazo,
Tungurahua, Cotopaxi, Cafar, Azuay y Loja, cuya actividad econdmica principal sea la
agricola, ganadera o agroindustrial, afectadas por los incidentes derivados de la
declaratoria de Estado de Excepcidn.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente es unresumen de los saldos y principales transacciones realizadas durante el 2019
y 2018 con compariias relacionadas. Se incluye bgjo la denominacién de companias
relacionadas a las companias con accionistas comunes o con participacién accionaria
significativa en la Comparia:
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Principales transacciones del periodo:

Ingresos por arrendamienios
Angiotec S.A.
Alclinic S.A.
Ariconsiru S.A.
Chica Perdida S.A.
Dialcivar S.A.
Plan Vital S.A.
Laboratorio Clinico Alcivar S.A.
Esculapio S.A
Tayand S.A.
Celalcivar S.A.
Aracatuba S A,
Valsesia S.A.

Ingresos por honorarios por servicios prestados
Esculapio S.A
Tayana S.A.

Gastos por sevicios
Valsesia S.A.
Tayana S.A.
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14,096 14,096
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51,660 56,661

14,84] 3,840
1.375 -
1,484 459
1,494 1,101

123,008 109,222

. 7.935
1,414 8,568
1,414 16,503

37,102 47,535
698 -
37,800 47,535
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Composicion de los saldos con companias y partes relacionadas:

2019 2018
Cuentas por cobrar (1):

Inmaobiliaria Ariconstru S.A. 100,180 100,180
Anelfa S.A. - 203
Tayana S.A. - 629
Esculapio S.A 16,547 16,547
Maferholding S.A. 10,000 10,000
Laboratario Clinico Alcivar S.A. - 8,212
Bioalcivar S.A. 70,483 70,483

197,210 206,254

(1) Comprende principalimente préstamos otorgados sin fecha de vencimiento y no genera

intereses.

2019 2018
Cuentas por pagar:
Anelfa S.A. 1,489,194 1,489,203
Tayana S.A. 131,662 131,662
Aracatuba S.A, 599 599
Valsesia S.A. 10,913 12,361
Chica Perdida S.A. ] -
Flatmersa S.A. 1 1
Bioalcivar S.A. 510 510
Centro de Traumatologia Centrotrauma S.A. 799 799
Chica Perdida S.A. 15.000 15,001
1,648,679 1,650,136
Clasificacion:
Coarriente 1,646,694 1,648,151
No corriente 1,985 1,985
1,648,679 1,650,136
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CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagade de la Compania al 31 de diciembre del 2019 y 2018 comprende
800 acciones ordinarias y nominativas de valor nominal de US$1.00 cada una.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los accionistas de Mafergon S.A. son:

Nombre Nacionalidad Valor Acciones %
Maferholding EC §.A. Ecuador 799 99.87%
Alcivar Gonzdlez Eduardo Ecuador ] 0.13%
800 100%
GASTOS POR NATURALEZA

Los gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son [es siguientes;

2019 2018
Honorarios profesionales 3.666 1,965
Impuestos y contribucianes 2,338 13,896
Servicios basicos 8.927 7,962
Amortizacion de seguros 14,154 2.133
Mantenimiento y reparaciones 26,692 12,838
Depreciaciones 84,189 44,538
Otros gastos 36,839 39,728

176,805 130,040

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de estos estados financieros no se

produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién, pudieran fener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros, en caso de que no sean revelados.
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