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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos Accionistas de

Mafergon S.A

Guayaquil, 15 de Marzo de 2017

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Mafergon S.A. (la “Compafiia™) que comprenden el estado de
situacién financiera al 31 de diciembre del 2016 y los correspondientes estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacién financiera de Mafergon S.A al 31 de diciembre del 2016 y el desempefio de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria {N1As). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la seccién
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinién de auditoria.

Otros asuntos

Los estados financieros de Mafergon S.A. correspondientes al periodo terminado el 31 de diciembre de 2015,
fueron auditados por otro auditor que expresé una opinidn sin salvedad sobre dichos estados financieros,
con fecha 11 de abril de 2016.
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Mafergon S.A
Guayaquil, 15 de marzo de 2017

Independencia

Somos independientes de Mafergon S.A de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores, y hemos cumplido con
nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Otra informacién

La Administracién es responsable por la preparacién de otra informacién. Otra informacién comprende el
Informe anual de la Administracién que no incluye los estados financieros ni el informe de auditorfa sobre
los mismos, la cual fue obtenida antes de la fecha de nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compafifa, no incluye dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe anual
de la Administracién y, al hacerlo, considerar si esta informacién contiene inconsistencias materiales en
relacién con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si por el
contrario se encuentra distorsionada de forma material.

Si, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacién obtenida antes de la fecha de
nuestro informe de auditoria, ¥y concluimos que existen inconsistencias materiales de esta informacién,
nosotros debemos reportar este hecho. No tenemos nada que informar al respecto.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracién de Mafergon S.A es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los
estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) y del control interno necesario para permitir la
preparacién de estados financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad de
la Compafifa de continuar como negocio en marcha, revelando, segiin corresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos
que la Administracion tenga la intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa més realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracién de la entidad son los responsables de la supervisién del proceso de
elaboracion de la informacién financiera de la Compaiifa.
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Mafergon S.A
Guayaquil, 15 de marzo de 2017

Responsabilidad del anditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones econoémicas que los
usuarios toman basindose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es més elevado que en el caso
de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar elusion, falsificacién,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o la vulneracién del contrel
interno.

s+  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de anditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinidn sobre la eficiencia del control interno de la entidad.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean
razonables asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administracion.

*  Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del principio contable
de empresa en marcha y, basidndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como empresa en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atenciéon en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditorfa. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compaiiia no continte
como una empresa en funcionamiento.

 Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la

informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
correspondientes de modo que logran su presentacién razonable,
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Mafergon S.A
Guayaquil, 15 de marzo de 2017

e Comunicamos a los responsables de la Administracion de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de las auditorias planificadas y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditorfa.

» También proporcicnamos a los responsables de la Administracién de la Compaiifa una declaracién de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y
comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y dem4s cuestiones de las que se puede esperar
razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes
salvaguardas.

No. de Registro en la Superintendencia
de Compaiiias, Valores y Seguros:
SCVS-RNAE-1035

EAEDRAN

'ﬁia Uzcitegui A,

Auditor Externo
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MAFERGON S.A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS

Activos corrientes
Efective y equivalentes de efective
Cuentas por cobrar a clientes
Cuenta por cobrar compaiiias relacionadas
Otras cuentas por Cobrar
Impuestos por recuperar

Total activos corrientes

Activos no corrientes
Propiedades, mobiliarios y equipos
Propiedades de inversién
Inversiones en asociadas

Total activos no corrientes

Total activos

4
Bl
g

10

2016 2015
28.472 17.342
57.364 41.711

143.30G 185.051
36.627 231
35.560 120.976

301.332 365.311

776.3092 820.317

317.868 317.808
17.506 10.802

L11L796 1.158.017

L413.128 1.523.328

——

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

s

Gerente General
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CPA Pamela Torres C.
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MAFERGON S.A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos corrientes
Cuentas por pagar a proveedores
Cuentas por pagar a compafiias relacionadas
Impuestos por pagar
(tras cuentas por pagar

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Cuentas por pagar a compafidas relacionadas

Total pasivos no corrientes
Total pasivos

Patrimonio
Capital social
Reserva legal
Resultados acumulados
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

g

12
11

12

13

20 ].ﬁ 2915
8,775 256
1,059,124 1,431,010
14,846 14,270
232, 011 10,000
1,314,756 1:45§,§36
2,380 599
2,380 | 599
1,317,136 1,456,135
800 8oo
400 400
94,792 65,093
95992 67,193
1,413,128 1,523,328

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

éf_. \\_" R A ?”L‘K“W Y

o
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Sra. Elizabeth Iézarc\Ruiz

Gerente General
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MAFERGON §S.A

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

Nata 2016 2015

Ingresos por Arriendo 212,242 138,201
Ingresos pot Honorarios 9,035 4,549
Total Ingresos 221,277 142,840
Gastos administrativos y de ventas 14 (181,657) {112,255)
Utilidad en venta de activo - 19,830
Otros ingresos, netos 1,302 84

(180,355) (92,341)
Utilidad antes de impuesto a la renta 40,922 50,499
Impuesto a la renta i1 (12,123) {11,784)
Utilidad neta y resultado integral del afio 28,799 38,715

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

(. ) '. ) ; N e
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Sra. Eiizab:éfh_l.ézaro\kuiz \ CPA. Pamela Torres C.

Gerente General
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MAFERGON S.A

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacidn:
Utilidad antes de impuesto a la renta
Mis {menos} cargos (eréditos) a resultados que no
representan movimientos de efectivo:

Depreciacién de propiedades, mobiliarios y equipos

Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrat (Incrementa)
{Incremento) Disminucidn en otros activos
Incremento &n cuentas por pagar y oiras cuentas por pagar
Disminucibn en ofros pasivos
Disminucién gastos acumulados

Efective neto provisto por las actividades de eperacidn

Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Compra de acciones en asociadas

Efectivo nete provisto por (utilizado en) las actividades de inversién

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento
Pago de préstamos

Efectivo neto provisto por {utilizado en) las actividades de financiamiente
{Disminucién neta) aumento neto del efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio

Notas 2016 2015

40,922 50,499

9 52,925 37225
93,847 87,724

52,049 26,558

{127,157) 199,315

139,575 {23,078)

{140,480) 34,808

- (100,612)

17,834 224,805

(6,704) (10,000)

(6,704) {10,000)
- (208,932)
- {208,932}

11,130 5873

17,342 11,469

6 28,472 17,342

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

- \'._ .

A liane -‘I'_»-A-Et___ whea o uald

Sra. Elizabeth Lazaro Ruiz \__
Gerente General
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MAFERGON S.A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Operaciones:

Mafergon S.A. (en adelante “la Compafifa”), es una compafiia anénima ecuatoriana constituida el 7 de
noviembre del 2008, mediante resolucién No. 08-6-DIC-0003832 de la Superintendencia de Compaiifas €
inscrita en el registro mercantil del cantén bajo el nimero 24.345. Su principal actividad econémica es el
alquiler de bienes inmuebles,

Sitnacion econOmica del pais:

Durante el 2016 la situacién econdémica del pais continua afectada por los bajos precios de exportacién del
petroleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, asi como también por la
devaluacion de otras monedas con respecto al Délar de los Estados Unidos de América, moneda de uso legal
en el Ecuador, la cual tiene un impacto negativo en las exportaciones no petroleras del pafs. Adicionalmente
el terremoto ocurrido en abril del 2016 ocasiondé importantes dafios en la infraestructura de ciertas
provincias del litoral ecuatoriano y cuantiosas pérdidas econdémicas para el pais.

Las autoridades econémicas con el fin de afrontar estas situaciones han disefiado diferentes alternativas,
entre las cuales tenemos: priorizacién de las inversiones, incremento de la inversidén extranjera a través de
alianzas piiblico-privadas con beneficios tributarios, disminucién del gasto corriente, incremento temporal
del impuesto al valor agregado, contribuciones tributarias extraordinarias a empresas y personas naturales,
financiamiento del déficit fiscal mediante la emision de bonos del Estado, obtencién de financiamiento a
través de organismos internacionales y gobiernos extranjeros (China), entre otras medidas. As{ también, ha
mantenido el esquema de restriceiébn de importaciones a través de salvaguardas y derechos arancelarios con
el fin de mejorar la balanza comercial, aspecto que se tenia previsto ir desmontando en el 2016; sin embargo
resolvié diferir un afio el cronograma de eliminacién de las salvaguardas y dispuso que la fase de
desmantelamiento se efectile a partir de abril del 2017 hasta junio del 2017.

La Administracién de la Compaiiia considera que la situacién antes indicada ha originado efectos en las
operaciones tales como: incremento en ventas del afio 2016 en aproximadamente el 19% en relacion al afio
2015, originada principalmente por el alquiler de oficinas a compaiiias relacionadas, debido a la
adquisicion del inmueble realizado en el afio 2015.

Aprobacién de estados financieros: Estos estados financieros han sido aprobadoes por el Representante
Legal el 15 de marzo de 2017 y serdn puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacion final,
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MAFERGON S.A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dblares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos estados
financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos
estados financieros, salvo que se indique lo contrario.

Bases de preparacion de estados financieros -

Los estados financieros de Mafergon S.A. se han preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes) emitidas por ¢l IASB
(International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopeién
integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a
los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros se han preparado bajo €l criterio del costo histérico, de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera vigentes al 31 de diciembre del 2016.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes) exige el uso de estimaciones
contables, También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicar las politicas
contables de la Compaiifa. En la Nota 3 se revelan las &reas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

Al 31 de diciembre del 2016, se han publicado las siguientes nuevas normas, asi como enmiendas, mejoras
e interpretaciones a las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para Pymes) existentes, que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no ha
adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la Compaiiia a partir de
las fechas indicadas a continuacion:
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MAFERGON S.A

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.0S ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADOQ EL 3: DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Norma

Tema

Aplicacin obligatoria
para elercicios
inicizdos a partir de:

N7

NIC 12

NIF 12

NIC 23

NIC 40

NTF 1

NIF 2

NIF 4

NIF ¢
NIF 15

FRIC 22

NIF 1§

Enmiendas que mcorperman revelaciones adicionales que penmiten analizarlos cambios en sus
pasivos dervados de las actividades de financiacion.

Enmiendas que establecen elreconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no
realizadas,yaclaran como contabilizarlos activos porimpuestes diferidos, relacionados con
nstrumentos de deuda medidos a valorrazonable.

Mejoras contespecto a la clanficacidn delalcance de B norma "informacion a revelarsobre
participaciones en otras entidades”.

Mejoras relacionadas conla medicidn de una asociada o una empresa conjunia a suvalor
razonable.

Enmiendas que clasifican aspectos referentes a las transferzncias de propiedades de inversidny
que las mismas deben realizarse cuando hay un cambio demostrable enelusoe delactivo.
Enmiendas relacionadas a la eliminacion de las exenciones a corto plazo para los adoptantes por
primera vezcon respecto a la NIF 7,1a NiC 19 yia NIF 10,

Enmiendas que aclaran cémo contabilizar determinadoes tipos de operaciones de pago basadas
enacciones.

Enm#ndas a la NIIF 4 "Contratos de segures” relativas a la aplicac®n de la NIFF ¢ (hstrumentos
financieros ).

Corresponde a la revision finalde la NIF %, que reemplaza las publicadas anteriormente ya la NIC
39 ysus gulas de aplicacin,

Publicacin de la norma "Reconocimiento de los ngresos procedentes de los contratos conlos
chentes”, esta norma reemplazard a la NIC 11y 18.

Aclaracion sobre transacciones en moneda extranjera o partes de transacciones en las que existe
una contraprestacidn denominada o tasada en una moneda extranjera.

Publicaciin de la norma "Amendamientos” esta norma reemplazard 2 a NIC 17,

1de enero 2017

1de enero 2017

1de enero 2017

lde enera 2018

lde enero 2018

1de enero 2018

lde enerc 2018

lde enero 2018

1de engro 2018
1de encro 2018

1de encro 2018

1de enero 209

La Compaiiia se encuentra en proceso de analisis y evaluacién de los posibles impactos que estas
enmiendas a las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para Pymes) antes descritas y las nuevas normas, podrian tener en los estados financieros, en el
periodo de su aplicacion inicial.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del entorno
econdmico principal en que la entidad opera (*moneda funcional”). Los estados financieros se expresan
en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compafiia. A
menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en ddlares estadounidenses.

2,3 Efectivo y equivalentes de efectivo -

Incluye aquellos activos liquidos, el efectivo disponible y depdsitos a la vista en bancos locales.

Pigina 12 de 33



CCCCC e CCCCCCCCCCCCC e

MAFERGON S.A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 3t DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dblares estadounidenses)

2.4 Activos y pasivos financieros -
2.4.1 Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdldas” “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del proposito para el cual
se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina la
clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiente inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compaiia mantuvo activos financieros en la categoria de
“préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiia solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: Representados en el estado de situacién financiera por las
cuentas por cobrar a clientes, cuentas por cobrar a compafiias relacionadas y otras cuentas por
cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacién financiera.

Otros pasivos financieros: Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por
pagar a proveedores y compaiiias relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situaci6n financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha
de la negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el
pasivo.

Medici6n inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualquier costo
atribuible a la transaccidén, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo
financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a

través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento iricial la Compafiia valoriza los
mismos como se deseribe a continuacién:
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Medicién posterior —

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando €l método de interés efectivo. En especifico, la Compaiifa presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria;

(@)

(i)

Cuentas por cobrar 3 clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por los
arrendamientos de bienes inmuebles, directamente a terceros, las mismas que han sido

realizadas en el curso normal de operaciones. Se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado (pues no generan intereses y se recuperan hasta en 30 dias)
menos la provisién por deterioro, si esta fuese necesaria.

Cuentas por cobrar a compaiifas relacionadas; Estas cuentas corresponden a los montos

adeudados, principalmente por los arrendamientos de bienes inmuebles, que se registran a su
valor nominal, no generan intereses ya que son exigibles hasta un plazo méximo de 1 afio.

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes cuentas
dentro de esta categoria:

8

(i)

(iii)

Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos
de proveedores locales y del exterior en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su

valor nominal que es equivalente a su costo amortizade pues no generan intereses y son
pagaderas hasta en 60 dias.

Cuentas por pagar a compajiias relacionadas: Corresponden principalmente a saldos
comerciales pues son obligaciones de pago por compras de servicios y se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizade, pues no devengan intereses y son
pagaderas hasta en 60 dias.

Otras cuentas por pagar: Comprenden saldos no comerciales, principalmente por préstamos
de accionistas los cuales no tienen fecha de vencimiento ni tasa de interés,

2.4.3 Deterioro de activos financieros

La Compafiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que la Compafiia no sera capaz de cobrar todos los importes que se le
adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar, La existencia de dificultades
financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o
reorganizacién financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a
cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 no se han registrado provisiones por
deterioro de las cuentas por cobrar que se presentan en el estado de situacién financiera como
menor valor de las cuentas por cobrar a clientes.
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2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo
o si la Compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios
del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia especificadas en el
contrato se han liquidado.

2.5 Impuestos por recuperar

Representan los impuestos pagados por la Compafifa a la autoridad fiscal por impuesto al valor agregado
en adquisiciones de bienes y servicios y retenciones de impuesto a la renta e impuesto al valor agregado
efectuadas por clientes. Estos impuestos serdn compensados en futuras liquidaciones de estos impuestos o
recuperados en reclamaciones presentadas a la administracion tributaria.

2.6 Propiedades, mobiliario y equipos -

Las propiedades, mobiliarios y equipos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas
y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye tanto los desembolsos directamente
atribuibles a la adquisicién o construeci6n del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién
solo son capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan
hacia la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento menores y son registrados en resultados cuando son
incurridos.

La depreciacién de las propiedades, mobiliarios y equipos, es calculada linealmente basada en su vida atil y
no considera valores residuales. Las estimaciones de vidas utiles de los mobiliarios y equipos son revisadas, y
ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del afio.

Las vidas utiles estimadas de los mobiliarios y equipos son las siguientes:

Namero
Tipo de bienes afos
Edificios e Instalaciones 20
Muebles y Enseres 10
Equipos de Computacion
Vehiculo 5

Las pérdidas y ganancias por la venta de los mobiliarios y equipos, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.
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Cuando el valor en libros de un mobiliario y equipo, excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable,

2.7 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién son inmuebles mantenidos con la finalidad de conseguir rentas, plusvalias o
ambas y no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la producecidn o abastecimiento de bienes
o servicios, o para propositos administrativos, Las propiedades de inversién son registradas inicialmente
al costo, incluyendo los costos de la transaccién. Luego del reconocimiento inicial, se miden a su valor
razonable, el cual es determinado por un perito independiente debidamente calificado, bajo los
lineamientos del nivel 2 de la jerarquia del valor razonable en funcién de las técnicas de valoracién
utilizadas para su determinacién. Durante el 2016 y 2015 no han existido transferencias entre el nivel 1,
nivel 2 y nivel 3. Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad
de inversion se incluyen en los resultados del periodo en que se originan.

2.8 Inversiones en asociadas

Corresponden a inversiones en acciones y se presentan al costo de adquisicibn, el mismo que no excede al
valor patrimonial proporcional.

2.9 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros -

Los activos sujetos a depreciacién (propiedades, mobiliarios y equipos) se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podrin no recuperarse de su valor en libros.
Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede su valor
recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria
de su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el detericro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequeiics en los que se genera flujos de efectivo identificables {unidades generadoras de efectivo). Los saldos
en libros de activos no financieros se revisan en cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.,

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra una
pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 no se ha identificado
la necesidad de calcular o reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros (propiedades,
mobiliarios y equipos), debido a que, la Administracion considera que este componente no es significativo en
las operaciones de la empresa.

2.10 Impuesto a la renta corriente y diferido -
El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente v el diferido. El impuesto a la
renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se

reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.
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a)

b)

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impueste aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible,

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% sobre las utilidades
gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Se establece también el pago del “anticipo minimo de impuesto a la renta”, es calculado en funcién de
las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecidé que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este tfiltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucidn de este anticipo.,

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando
tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera
serdn aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo

se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando existe el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y coando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 no se han generado diferencias temporarias que ameriten un
registro de impuesto diferido.

2.11 Provisiones

La Compafiia registra provisiones cuando: (i) la Compaitia tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados; (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos
para liquidar la obligacién; y, (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
provisién son la mejor estimacién de la Administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar la obligacidn.

Pégina 17 de 33



(L CCCCCC7a0CCCCcccd

CCCCCC 00t

( ¢ C C 0L

{

MAFERGON S.A

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.0S ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en déblares estadounidenses)

2.12 Reservas Legal -

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

2.13 Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las “NIIF”-

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumuladoes, subcuenta
“Resultados Acumulados provenientes de la adopeién por primera vez de las “NIIF”, que generaron un
saldo deudor, podré ser absorbido por los resultados acumulados y los del iiltimo ejercicio econémico
concluido, si los hubiere.

2.14 Distribucién de dividendos -

La distribucién de dividendos se deduce del patrimeonio y se reconocen como pasivos corrientes en los
estados financieros en el periodo en el que los dividendos son aprobados por la Junta General de
Accionistas de la Compaiiia.

2.15 Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la prestacién de servicios en el
curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de IVA, rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos ordinarios procedentes de arrendamientos de bienes inmuebles, son reconocidos en la medida
en que es probable que los beneficios econdmicos fluyan hacia la compahia, puedan ser medidos con
fiabilidad y cuando la compafifa hace entrega de sus servicios al comprador y en consecuencia transfiere, los
riesgos y beneficios inherentes al servicio entregado y no mantiene el derecho a disponer de ellos, ni a
mantener un control sobre los mismos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.
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POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en déblares estadounidenses)

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

Propiedades, mobiliarios y equipos: Las propiedades, mobiliarios y equipos la determinaci6n de las vidas
Utiles se evalGa al cierre de cada afio y su valor razonable es determinado por expertos independientes.

Propiedades de inversi¢n; La determinacién del valor razonable es determinado por expertos
independientes.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compafiia estdn expuestas a una variedad de riesgos financieros como son los riesgos
de mercado, riesgo de precio y riesgo de tasa de interés, riesgo de crédito y riesgo de liquidez que son
administrados a través de procesos formales, que permiten la identificacién, medicién, control y
monitorec de los riesgos. El objetivo de la Compafifa es lograr un balance apropiado entre el riesgo y el
retorno, minimizando los efectos adversos potenciales sobre la condicidn econdmica y financiera de la
empresa.

La administracién del riesgo es realizada bajo las politicas y procedimientos aprobados por la alta
Gerencia. Las politicas de administracién de riesgos de la empresa son disefiadas para identificar y
analizar los mencionados riesgos, con el propdsito de establecer limites y controles apropiados, asi como
para monitorear los riesgos y verificar el cumplimiento de los limites por medio de sistemas de
informacién fiables y actualizados. Con el proposito de recoger los cambios en el mercado, los productos y
las mejores précticas, regularmente se revisan las politicas y sistemas de administracién de riesgos para
asegurar que éstos estén debidamente actualizados y cumpliendo su funcién.

A continuacion se presenta los riesgos financieros a los que esté expuesta la Compaiiia:

a) Riesgos de mercado:

La exposicién de la Compafifa al riesgo de mercado se presenta principalmente por los cambios en las
tasas de interés que pudieran afectar los ingresos de la Compaiiia, el valor de los activos financieros que
mantiene y los costos de mantenimiento y funcionamiento incurridos para la generacién de sus ingresos.

El objetivo de la administracién del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a este
riesgo dentro de pardmetros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad de la Compaiiia.
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La Administracién considera que las variaciones en las tasas de interés, en el futuro previsible, no tendrian
un efecto importante en los flujos de caja y utilidades proyectadas por la Compafiia.

i} Riesgo de precios

El nivel de riesgo asociado al precio se mitiga de forma razonable puesto que son productos adquiridos a
proveedores locales, sobre los cuales la Administracién monitorea y evalia de forma periddica el costo de
adquisicién mds conveniente y optimo, de cada proveedor, con la finalidad de no incrementar sus costos
de forma representativa, brindando un servicio con un precio que se alinee al mercado y cumpla con las
disposiciones de organismos reguladores, sin que esto afecte su margen de contribucién esperado.

if) Riesgo de tasa de interés

El riesgo asociado a las tasas de interés esté relacionado a los préstamos bancarios, el cual es mitigado
por la Administracién debido a que dichos convenios son realizados con instituciones bancarias
locales, de sélida reputacidn en el mercado, con calificacion AAA-

b) Riesgo de crédito:

Los activos financieros de la Compafiia potencialmente expuestos a concentraciones de riesgo de crédito
consisten principalmente en depésitos en bancos y cuentas por cobrar a relacionadas, Con respecto a los
depésitos en bancos, la compafifa busca reducir la probabilidad de concentraciones significativas de riesgo
de crédito, porque mantiene sus depdsitos en instituciones financieras de primera categoria, y limita el
monto de la exposicién al riesgo de crédito en cualquiera de las instituciones financieras. La Compania
mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacion (1)
Entidad Financiera 2016 2015
Banco Bolivariano AAA- AAA-
Banco del Pacifico AAA- AAA-

(1)  Datos disponibles en la pagina web de la Superintendencia de Bancos y Seguros del Ecuador.
En la actualidad, el plazo de crédito es de aproximadamente entre 30 dias, sin devengar intereses.

La Administracién asume niveles de riesgo crediticio aceptables y considera que el riesgo de crédito se
encuentra mitigado a través del establecimiento de politicas que propicien una adecuada seleccién y
administracion de los portafolios y servicios que mantiene con los clientes. Las politicas incluyen un
anilisis periddico de los saldos con sus clientes relacionados y no relacionados, en base a factores como
antigiiedad, nivel de cobranza y grade de riesgo; dicho anélisis es ejecutado en conjunto con la alta
Gerencia con la finalidad de evaluar la solvencia de sus clientes y la recuperacion de su cartera.
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¢) Riesgo de liguidez:

El riesgo de liquidez esta asociado a la capacidad de la empresa para financiar los compromisos adquiridos
con proveedores y accionistas. Para la correcta administracién de su liquidez, la compaiiia considera

indicadores internos y regulatorios.

4.2 Administracién del riesgo de capital

El objetivo de la administracién es proteger el capital ¢ patrimonio como una base que permita cumplir

metas importantes como la rentabilidad de la operacion.

La Compania posee efectivo y equivalente de efectivo para cubrir todos sus pasivos financieros, los cuales
corresponden principalmente a saldos con proveedores locales y compaiiias relacionadas, por concepto

compras de bienes y prestacion de servicios.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre

de cada ejercicio:

Activos financieros medidos al costo
Efectivo y equivalentes de efectivo

Activos financieros medidos al eosto amortizado
Cuentas por cobrar a clientes
Cuentas por cobrar a compafifas relacionadas

Total activos financieras

Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por pagar a proveedores

Cuentas por pagar accionistas relacionadas

Cuentas por pagar a compaiifas relacionadas

Total pasivos finanwieros
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2016 2013
28,472 17,342
57,364 41,711
143,309 185,051
200,673 226,762
229,145 244,104
8,775 256
1,059,124 1,419,352
- 11,618
1,067,899 1,431,266
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Valor razonable de instrumenteos financieros
El valor en libros de las cuentas por cobrar, efectivo y equivalentes de efectivo y cuentas por pagar se

aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos vy en relacion a las
cuentas por cobrar a relacionadas, estas no devengan intereses.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
2016 2015
Efectivo en caja 120 120
Bancos Locales 28,352 17,222
28 472 17,342
CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES
Composicién:
2016 2015
Clientes 57,364 41,711
57,364 1,711

Corresponden a facturas por arriendos de bienes inmuebles con crédito de hasta 90 dias plazo.

INVERSIONES EN ASOCIADAS

Composicion:
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Aracatuba S.A.

Inmobiliaria Ariconstru 8.A,

Tayana S.A.

Inmobiliaria Alpi $.A.

Chica Perdida 5.A.

Flatmersa 5.A.

Bioalcivar 5.4

Centre de Traumatologfa Centrotrauma 5.A.
Valsesia S.A.

Inver. Valor razonable (1)
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Costo % Costo %
799 99.88% 799 99.88%
3 38% a 38%
74 6% 64 6%
392 49%
1 0.13%
1 0.13%
510 26%
700 99.88%
1 0.13%
2,580 866
14,926 9,936
17,506 10,802
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MAFERGON S.A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION

Composicién:
2016 2015
Terrenos 160,000 160,000
Edificios e instalaciones 157,898 157,898
317,898 317,808
IMPUESTOS

a)} lmpuestos por cobrar y pagar

Los impuestos por cobrar y pagar se componen de;

2016 2015
lmpuestos par cacupprar
Crédito tributario del impuesto al valor agregado 2,542 1,005
Crédito tributario del impuesto a la renta (1) 33,018 11,881
35,560 120,976
Lmpueatos por pagar
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 129 90
IVA en Ventas 2,594 2,396
Impuesto a la Renta 12,125 11,784

1$816 14,270

(1) Corresponde principalmente a saldo de retenciones que le efectuaron los clientes a la Compaiiia,
originadas desde el afio 2014, la Compafiia tiene previsto utilizar dicho saldo en el pago de impuesto a
la renta futuro,

b) Conciliacién tril . ble-

A continuacién se detalla la determinacién del impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados al
31 de diciembre del 2016 y 2015:
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MAFERGON S.A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en dolares estadounidenses)

Utilidad antes de la participacién de los trabajadores en las utilidades y

el impuesto a la renta
Meneos - Participacion de los trabajadores
Pérdida antes del Impuesto a la renta

Mas

Gastos no deducibles

(1)

c)

(Utilidada gravable) Base imponible

Impuesto a la renta causado a la tasa del 22% (1)
Anticipo minimo de impuesto a la renta

Impuesto a la renta mayor al anticipo determinado
Saldo del anticipo pendiente de pago

Crédito tributario afios anteriores

Menos - retenciones en la fuente del impuesto a la renta

Menos - retenciones por dividendos
Crédito tributario a favor de la Compaiiia

2016 2015
40,922 50,499
40,922 50,499

14,184 3_1065
55,106 53,564
22% 22%
12,123 11,784
5,767 7,116
12,123 11,784
5,767 7,116
(1,293) (12,299)
(19,007) (11,058)
(229) -
(8,406) {11,573)

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafifa constituy6 el impuesto a la renta causado,
calculado a la tasa del 22% de acuerdo con la legislacién vigente, como gasto de impuesto a la renta

en el estado de resultados, respectivamente.

Situaeidn fisecal

Ala fecha de emisién de los estados financieros, la Compafiia no ha sido fiscalizada por las autoridades
tributarias. Los afios del 2013 al 2016 se encuentran abiertos a fiscalizacién por parte de las autoridades
tributarias.

d)

El impuesto a la renta de la Compafiia se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre de

cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto a la renta vigente,

Las sociedades nuevas que se constituyan estidn exoneradas del pago del impuesto a la renta por el periodo
de cinco afios, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones

urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sectores econdémicos.
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MAFERGON §.A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dblares estadounidenses)

e) Tarifa del impuesto ala renta

La tasa del impuesto a la renta es del 22%. No obstante, a partir del ejercicio fiscal 2015, la tarifa impositiva
ser4 del 25% en el caso de que la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares, residentes o establecidos en parajsos fiscales o regimenes de menor imposicién; con una
participacién directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel
que corresponda a la naturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participacion de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién sea menor al 50%, la tarifa del 25% se aplicara sobre la proporcién de la base imponible
que corresponda a dicha participacién

Asimismo, se aplicar4 la tarifa del 25% a toda la base imponible, la sociedad que incumpla con el deber de
informar a la Administracién Tributaria la composicién de sus accionistas, socios, participes, contribuyentes,
beneficiarios o similares, conforme a lo que establezca la Ley de Régimen Tributario Interno y las
resoluciones que emita el Servicio de Rentas Internas, sin perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables.

En caso de que la Compaiiia reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y condiciones que establece la
Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccion en la tasa del impuesto a la renta
de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectiien el correspondiente
aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

f)  Anticipo deimpuesto ala renta:

El anticipo se determina sobre la base de la declaracién del impuesto a la renta del afio inmediato anterior,
aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos componentes), patrimonio total,
ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo serd compensado con el impuesto a la renta
causado y no es susceptible de devolucién, salvo casos de excepeibén. En caso de que el impuesto a la renta
causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta minimo.

Asi también, se excluirdn de la determinacién del anticipo del impuesto a 1a renta los gastos incrementales
por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gastos
efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que
reconoce el Cadigo Orgénico de la Produccidén, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones, asi como
otras afectaciones por aplicacion de normas y principios contables.

También estin exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas constituidas a
partir de la vigencia del Codigo de la Produccién, hasta por un periodo de 5 afos.
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MAFERGON S.A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

g) Oftros asuntos — reformas tributarias

El 29 de abril del 2016 se aprobd la “Ley Qrgénica para el Equilibrio de las Finanzas Piiblicas” publicado
en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 744. Las principales reformas estdn relacionadas con los
siguientes aspectos:

Modificaciones al impuesto al Valor Agregado (IVA) e Impuesto a la Renta

s Devolucion del Impuesto al Valor Agregado (TVA) por un equivalente entre 1y 2 puntos
porcentuales del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinero electrénico,
tarjetas de débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito.

» Los pagos efectuados por medios electrénicos soportaran deducibilidad de gastos para efectos del
IR y crédito tributario del IVA.

s Para efectos del cilculo del anticipo del IR correspondiente a los ejercicios 2017 a 20149, se
excluiran de la parte de los ingresos, costos y gastos, aquellos obtenidos y realizados con dinero
electronico.

Modificaciones al Impuesto a los Consumos Especiales (ICE)

¢ Deduccién del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos Especiales generado
en la contratacién de servicios de telefonia fija y mévil avanzada.

¢ No estén sujetos al pago del Impuesto a los Consumos Especiales (ICE) las adquisiciones y
donaciones de bienes entregados a entidades u organismos del sector ptiblico.

e Seprava con tarifa de ICE de 15% los servicios de telefonia fija y planes que comercialicen
finicamente voz, o en conjunto voz, datos y SMS prestados a sociedades.

Modificaciones al Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

» Seconsiderard exento un monto anual de US$5,000 cuando el hecho generador del ISD se
produzca mediante la utilizacién de tarjetas de crédito o débito por consumos o retiros efectuados
desde el exterior.

El 20 de mayo del 2016 se aprobé la “Ley Orgdnica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la
Reconstruccién y Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril del 2016”, 1a cual fue
publicada en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 759.

Las principales reformas estdn relacionadas con los siguientes aspectos:

¢ Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado (IVA), a partir del 1 de junio del 2016 y por un
afio,
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MAFERGON S.A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016
(Expresado en dédlares estadounidenses)

Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero del 2016 igual
o mayer a US$1,000,000 dentro y fuera del pais se gravara el 0.90% del patrimonio. Se excluye a
personas domiciliadas en irea de influencia y que hayan sufrido una afectacion directa en sus
activos.

Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero del 2016
igual o mayor a US$1,000,000 dentro del pais se gravara el 0.90% del patrimonio. Se excluye a
personas domiciliadas en area de influencia y que hayan sufrido una afectacion directa en sus
activos.

Se gravara el 1.8% sobre el avaliio catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles y sobre el
valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de capital las Sociedades
residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y derechos
representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad residente en un
paraiso fiscal o jurisdiccién de menor imposicién o no se conozca su residencia

Se gravari el 0.90% sobre el avallio catastral del aiio 2016 en caso de bienes inmuebles y sobre €l
valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de capital las Sociedades
residentes en el Ecuador que mantengan hienes inmuebles en el Ecuador y derechos
representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad no residente en el
Ecuador, paraiso fiscal o jurisdiceién de menor imposicién o no se conozea su residencia.

Ley para evitar la Especulacién de Tierras (Ley de Plusvalia)

El 30 de diciembre del 2016, se expide la Ley de Plusvalia, misma que grava la ganancia
extraordinaria en la enajenacién de inmuebles, éste impuesto sobre el valor especulativo del suelo
se aplicara a la segunda transferencia del bien, después de la expedicién de esta ley.

Esta norma establece un factor de ajuste el cual debe ser FA=(1+i)"n, para lo cual dentro del valor
de adquisicién se incluiran el valor anterior del bien, los gastos incurridos por mejoras, pagos de
contribuciones especiales y costos de construccion del bien (para constructoras inmobiliarias). La
tarifa del 75% gravara la ganancia extraordinaria siempre y cuando supere los veinticuatro (24)
salarios bisicos.

La Administracién de la Compaiiia ha evaluado los efectos han tenido dichas reformas sin haber reflejado
inconvenientes.,

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAN{AS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los saldos y principales transacciones realizadas durante el 2016 y 2015 con
compafiias relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compafiias relacionadas a las compafiias con
accionistas comunes o con participacion accionaria significativa en la Compaiiia;
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MAFERGON S.A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dblares estadounidenses)

Principales transacciones durante el periodo:

2016 2015
In; S
Angiotec S.A. 15,952 2,631
Ariconstru S.A. 1,246 -
Chicaperdida S.A. 950 235
Esculapio S.A. 67,109 13,647
Tayana S.A. 71,000 12,378
Valsesia S.A. 1,246 -
157,503 28,892
n S0;
Aracatuba S.A. - 1,880
Ariconstru S.A. - 636
Chicaperdida S.A. - 933
Esculapio S.A. 5,712 -
Tayana S.A. 3,808 -
Valsesia §.A. 655 777
10,175 4,226
Otros Ingresogs
Aracatuba 8.4, 656 -
656 -
Gastos por Servicios
Esculapio S.A. 87 385
Tayana S.A. 437 4,071
Hh24 4,455
Gastos por Honorarios
Chicaperdida S.A. 1,099 4,761
Valsesia S.A. 53,012 47,915
54,111 52,676
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MAFERGON S.A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dblares estadounidenses)

rar compafiias v parte

Composicién de los saldos con compaiiias y partes relacionadas:

e e

(

C C C C CC(

(

Cuenta por Cobrar (1) 2016 2015
Valsesia S.A 97 -
Inmobiliaria Ariconstru S.A. 97,665 173,470
Chica Perdida S.A 74 73
Centro de Traumatologia Centrotrauma S.A. 95 2,841
Tayana S.A. 44,976 8,427
Aracatuba S.A 402 240
Total cuenta por cobrar Relacionada vy no Relacionada 143,300 185,051
Cuenta por Pagar corriente (2)

Fideicomiso Adminvaroo1 1,059,124 1,235,136
Tayana S.A. - 185,559
Valgesia 5.4 - 8,325
Chica Perdida 5.A - 1,990
Total cuentas por pagar corriente 1,059,124 1,431,010
Cuenta por Pagar no corriente

Aracatuba S.A. 599 599
Inmaobiliaria Alpi S.A. 392 -
Valsesia S.A. 1

Tayana 5.A. 74 -
Chica Perdida S.A. 1 -
Flatmersa S.A. 1 -
Inmobiliaria Ariconstru S.A. 3 -
Bicalcivar S.A. 510 -
Centro de Traumatologia Centrotrauma S.A. 799 -
Total cuentas por pagar no corriente 2,380 599
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MAFERGON S.A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

(1) Las cuentas por cobrar comprende principalmente préstamos otorgados sin fechas de vencimiento y

no generan interés.

(2) Las cuentas por pagar accionistas corresponden a dividendos pendientes de pago.

CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compaiia al 31 de diciembre del 2016 y 2015 comprende 800 acciones

ordinarias y nominativas de valor nominal de US$1.00 cada una.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los accionistas de Mafergon S.A son:

Nombre Nacionalidad Acciones % Valor US$
Fideicomniso Adminvarool Ecuatoriana 99.87% 749
Alcivar Gonzaléz Eduardo Ecuatoriana 0.13% 1
100% 800

COSTOS Y GASTOS PORNATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

2016

Hanorarios profesionales
Impuestos y contribuciones
Servicios Basicos

Seguros

Reparaciones y Mantenimiento
Alicuota de Condominio
Depreciaciones

Otros gastos

Gasto no deducible
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administrativos y de
ventas

50,844
7177
2,021
3,326

19,147

29,686

52,925
5351

10,280

181,657
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MAFERGON S.A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADOQ EL 3t DE DICIEMEBRE DEL 2016
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Honorarios profesionales
Reparaciones y Mantenimiento
Impuestos y contribuciones
Seguros

Depreciaciones

Otros gastos

EVENTOS SUBSECUENTES

En adicién a lo descrito en la Nota 13, entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de estos
estados financieros no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién, pudieran tener un

Gastos
administratives y
de ventas

53,936
8,708
2,265
5,026

37,225
2.095

112,255

efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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