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INPAL S.A. INM OBILIARIA PASTOR LEON 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEM BRE DEL 2013 

 

 

NOTA 1.- OPERACIONES  

 

La compañía está const ituida en la ciudad de Guayaquil desde el 7 de octubre del 2008 

con el nombre de  INPAL S.A. INM OBILIARIA PASTOR LEON 

 

La act ividad principal de la compañía es dedicarse a la compra, venta, alquiler y 

explotación de bienes inmuebles. La ent idad se encuent ra domiciliada en la provincia 

del Guayas, cantón Guayaquil en las calles  Aguirre 836 y Rumichaca 

 

Para la obtención de ingresos la compañía celebra cont ratos de administ ración de 

bienes inmuebles, en la que el propietario de los bienes ha conferido la gest ión de 

administ rar y arrendar por cuenta y riesgo del mismo. 

 

Los estados financieros fueron aprobados por la junta general de accionistas el 31 de 

marzo del 2014 

 

 

NOTA 2.- BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
 

 

a) Declaración de cumplimiento - 
 

Los estados financieros adjuntos son presentados de acuerdo con Normas 

Internacionales de Información Financiera para PYM ES (NIIF PARA PYM ES para 

PYM ES); y, representan la adopción integral, explicita y sin reservas de dichas normas. 

 

Basándose en las opciones que dicha norma establece, la administ ración de la 

compañía ha decidido por presentar Estados Financieros completos, cuya presentación 

se encuent ra normada en sección 3.17. 

 

 

 

b) M odelo de Presentación de estados financieros - 
 

De acuerdo a lo descrito en la sección 3, la Compañía cumple con emit ir los siguientes 

estados financieros: 

 

 Estado de Situación Financiera 

 Estado de Resultados por función 

 Estado de Flujos de Efect ivo, método directo 

 Estados de cambios en el Pat rimonio 

 Revelaciones en notas explicat ivas 
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NOTA 2.- BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
(continuación) 

 

c) M oneda funcional y de presentación 

 

Los estados financieros adjuntos son presentados en dólares de los Estados Unidos de 

Norteamérica, moneda adoptada por la República del Ecuador en marzo del 2000 

 

 

d) Uso de estimaciones y juicios 

 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF PARA PYM ES, requieren 

que la Administ ración de la Compañía efectúe ciertas est imaciones y supuestos 

contables inherentes a la act ividad económica de la ent idad que inciden sobre la 

presentación de los act ivos y pasivos y los montos de ingresos y gastos durante el 

período correspondiente; así como, también las revelaciones sobre act ivos y pasivos 

contingentes a la fecha de los estados financieros.  Las est imaciones y supuestos 

ut ilizados se basan en el mejor conocimiento por parte de la Administ ración de la 

Compañía de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrían variar en 

relación con los est imados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros. 

 

Las est imaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de 

las est imaciones contables son reconocidas en el periodo en que la est imación es 

revisada y en cualquier periodo futuro afectado. 

 

 

 

NOTA 3 - RESUM EN DE LAS PRINCIPALES PRÁCTICAS CONTABLES  

 
 

a) Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes 
 

 

En el estado de situación financiera adjunto, los saldos se podrían clasificar en función 

de sus vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o 

inferior a doce meses y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho 

período. 

 

En el caso que exist iese obligaciones cuyo vencimiento es inferior a doce meses, pero 

cuyo refinanciamiento a largo plazo esté asegurado a discreción de la Compañía, 

mediante cont ratos de crédito disponibles de forma incondicional con vencimiento a 

largo plazo, se podrían clasificar como pasivos a largo plazo. 
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NOTA 3 - RESUM EN DE LAS PRINCIPALES PRÁCTICAS CONTABLES (continuación) 
 

b) Instrumentos financieros no derivados 

 

 

Los inst rumentos financieros no derivados abarcan inversiones en capital y t ítulos de 

deuda, deudores comerciales y ot ras cuentas por cobrar, efect ivo y equivalentes de 

efect ivo, préstamos y financiamientos, ant icipos de clientes y ot ras cuentas por pagar. 

 

Efect ivo y equivalente de efect ivo - 

 

El efect ivo y equivalentes al efect ivo incluyen el efect ivo en caja, bancos y los 

depósitos a plazo en ent idades de crédito, ot ras inversiones a corto plazo de gran 

liquidez con un vencimiento original de t res meses o menos y los sobregiros bancarios. 

En el balance de situación, los sobregiros se clasifican como recursos ajenos en el 

pasivo corriente. 

 

Inversiones financieras - 
 

La compañía clasif ica sus inversiones f inancieras, ya sean permanentes o temporales, 

excluidas las inversiones contabilizadas por el método de part icipación, las siguientes: 

 

 Act ivos financieros mantenidos hasta el vencimiento 

 

Se clasif ican en este grupo los t ítulos de deuda  que la compañía t iene la intención 

y capacidad de mantenerlas hasta su vencimiento. Estas inversiones se reconocen 

inicialmente a su valor razonable; después de su reconocimiento inicial se miden al 

costo amort izado usando el método de interés efect ivo, menos cualquier pérdida 

por deterioro.  

 

 Act ivos financieros al valor razonable con cambios en resultados 

 

Un inst rumento es clasificado al valor razonable con cambios en resultados si es 

mantenido para negociación (se compran con el principal objet ivo de venderlos en 

un futuro cercano) o es designado como tal en el reconocimiento inicial. Los 

inst rumentos financieros son designados al valor razonable con cambios en 

resultados si la Compañía administ ra tales inversiones y toma decisiones de 

compra y venta con base a sus valores razonables de acuerdo con la administ ración 

de riesgo o la est rategia de inversión documentadas  por la Compañía con la 

intención de obtener ganancias de corto plazo. Al reconocimiento inicial, los costos 

de t ransacción at ribuibles son reconocidos en resultados cuando se incurren. Los 

inst rumentos financieros al valor razonable con cambios en resultados son 

valorizados al valor razonable y los cambios correspondientes son reconocidos en 

resultados.  
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NOTA 3 - RESUM EN DE LAS PRINCIPALES PRÁCTICAS CONTABLES (continuación) 
 

 Documentos y cuentas por cobrar 

 

Los documentos y cuentas por cobrar a clientes están regist rados al valor de venta 

de los servicios en condiciones de créditos normales, menos los cobros realizados; 

además, incluye préstamos otorgados a terceros y ot ras cuentas por cobrar, neto 

de cualquier ajuste de perdida por deterioro.  

 

Las cuentas por cobrar se regist ran inicialmente a su valor razonable que 

normalmente es el valor presente de los cobros futuros de la t ransacción realizada 

a una tasa de descuento para inst rumentos similares, tomando en consideración lo 

siguiente: 

 

o Las part idas por cobrar a corto plazo, que devenguen intereses se miden por 

el importe de la t ransacción si el efecto de aplicar la tasa de descuento sobre 

los flujos futuros no es importante relat ivamente. Después del 

reconocimiento inicial, los intereses devengados se regist rará como un 

ingreso en los resultados del periodo. 

 

o Las part idas por cobrar a corto plazo, sin tasa de interés establecida, se miden 

por el importe de la t ransacción si el efecto de aplicar la tasa de descuento no 

es importante relat ivamente. 

 

o Las part idas por cobrar de largo plazo que no devenga intereses, se est iman 

como el valor presente de todos los cobros de efect ivo futuros descontados 

ut ilizando la tasa o tasas de interés de mercado vigentes para inst rumentos 

similares (la tasa de descuento aplicada deben tener sustancialmente las 

mismas condiciones y caract eríst icas, incluyendo la calidad credit icia del 

inst rumento, el periodo restante en el que la tasa de interés cont ractual es 

fija, los plazos de devolución del principal y la moneda en la cual se realizan 

los pagos.). Todo importe adicional prestado será un gasto, a menos que 

cumpla con los requisitos para su reconocimiento como algún ot ro t ipo de 

act ivo. 

 

 

Cuando el crédito a clientes  y demás cuentas por cobrar se amplía más allá de las 

condiciones de crédito normales en el corto plazo, las cuentas por cobrar se miden 

al costo amort izado ut ilizando el método de interés efect ivo.  

 

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los 

deudores comerciales y ot ras cuentas por cobrar se revisan para determinar si 

existe alguna evidencia objet iva de que no vayan a ser recuperables. Si es así, se 

reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor. 
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NOTA 3 - RESUM EN DE LAS PRINCIPALES PRÁCTICAS CONTABLES (continuación) 
 

Proveedores y ot ras cuentas por pagar 

 

Los proveedores se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se 

valorizan a su costo amort izado ut ilizando el método de la tasa de interés efect iva.  

 

El valor razonable se calcula sobre la base del valor presente del capital futuro y los 

flujos de interés, descontados a la tasa de interés del mercado para t ransacciones 

similares a la fecha del balance. 

 

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito 

normales y no devengan intereses. 

 

 

Dent ro de esta cuenta se considera servicios y materiales, los cuales se cancelan a 

corto plazo. No se realiza la cancelación del acreedor hasta que no se tenga la firma de 

conformidad por el responsable del proyecto u obra de servicio que se ha cont ratado 

 
 

c) Propiedades, planta y equipos 

 

Se muest ra al costo histórico, menos la depreciación acumulada y pérdida por 

deterioro del valor acumulada cuando esta  últ ima corresponda. 

 

El valor de las propiedades, planta y equipos y la depreciación acumulada de los 

elementos vendidos o ret irados se descargan de las cuentas correspondientes cuando 

se produce la venta o el ret iro y el resultado de dichas t ransacciones se regist ra cuando 

se causa. Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los 

resultados del año y las reparaciones mayores son reconocidas como propiedad, 

planta y equipo cuando éstos cumplen con los requisitos definidos en Sección 17. 

 

La depreciación se carga para dist ribuir el costo de los act ivos menos sus valores 

residuales a lo largo de su vida út il est imada, aplicando el método lineal. En la 

depreciación de las propiedades, planta y equipo se ut ilizan las siguientes tasas: 

 

 M uebles y Enseres      10 por ciento 

 M aquinarias y Equipos     10 por ciento 

 Instalaciones       10 por ciento 

 Vehículos       20 por ciento 

 Equipos de Computación         33 por ciento 

 

 

Si exist e algún indicio de que se ha producido un cambio significat ivo en la tasa de 

depreciación, vida út il o valor residual de un act ivo, se revisa la depreciación de ese 

act ivo de forma prospect iva para ref lejar las nuevas expectat ivas. 
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NOTA 3 - RESUM EN DE LAS PRINCIPALES PRÁCTICAS CONTABLES (continuación) 
 

Cuando el valor de un act ivo es superior a su importe recuperable est imado, su valor 

se reduce hasta su importe recuperable. 

 

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipo, se calculan 

comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de 

resultados. Al vender act ivos revalorizados, los valores incluidos en superávit  por 

revalorización se t raspasan a ut ilidades retenidas. 

 

 

Cuando una propiedad planta y equipo se someta a una revaluación, y esto origine un 

incremento en el importe en libro, este aumento se reconocerá directamente en ot ro 

resultado integral y se acumulará en el pat rimonio en la cuenta superávit  por 

revaluación. Sin embargo, el incremento se reconocerá en el resultado del periodo en 

la medida en que sea una reversión de un decremento por una revaluación del mismo 

act ivo reconocido anteriormente en el resultado del periodo. 

 

Cuando se reduzca el importe en libros de un act ivo como consecuencia de una 

revaluación, tal disminución se reconocerá en el resultado del periodo. Sin embargo, la 

disminución se reconocerá en ot ro resultado integral en la medida en que exist iera 

saldo acreedor en el superávit  de revaluación en relación con ese act ivo. La 

disminución reconocida en ot ro resultado integral reduce el importe acumulado en el 

pat rimonio cont ra la cuenta de superávit  de revaluación. 

 
 

d) Deterioro del valor de los activos 

 

Act ivos financieros 

 

Un act ivo financiero es evaluado en cada fecha de balance para determinar si exist e 

evidencia objet iva de deterioro. Un act ivo f inanciero esta deteriorado si exist e 

evidencia objet iva que uno o más eventos han tenido un efecto negat ivo en los flujos 

de efect ivo futuros del act ivo. 

 

Una perdida por deterioro en relación con act ivos f inancieros valorizados al costo 

amort izado se calcula corno la diferencia ent re el valor en libros del act ivo y el valor 

presente de los flujos de efect ivo futuros est imados, descontados al t ipo de interés 

efect ivo. Una perdida por deterioro en relación con un act ivo financiero disponible 

para la venta se calcula por su valor de referencia. 

 

Los act ivos financieros individualmente significat ivos están sujetos a pruebas 

individuales de deterioro. Los act ivos financieros restantes son evaluados 

colect ivamente en grupos que comparten característ icas de riesgo credit icio similares. 

 

 

 



Inpal S.A.                                                                    Políticas Contables y Notas a los Estados Financieros  7

NOTA 3 - RESUM EN DE LAS PRINCIPALES PRÁCTICAS CONTABLES (continuación) 
 

Todas las perdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Cualquier pérdida 

acumulada en relación con un act ivo financiero disponible para la venta reconocido 

anteriormente en el pat rimonio es t ransferida a resultados. 

 

La reversión de una perdida por deterioro ocurre solo si esta puede ser relacionada 

objet ivamente con un evento ocurrido después de que fue reconocida. En el caso de 

los act ivos financieros valorizados al costo amort izado y los disponibles para la venta 

que son títulos de venta, la reversión es reconocida en resultados.  

 
 

e) Provisiones 

 

Las provisiones se reconocen cuando la entidad t iene una obligación presente, ya sea 

legal o implícita, como resultado de sucesos pasados, o bien, es probable que vaya a 

ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligación y el importe se ha 

est imado de forma fiable.  

 

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que 

sean necesarios para liquidar la obligación usando la mejor est imación de la Entidad. 

 

 

f) Capital Social 
 

El capital social está representado por acciones ordinarias y se clasifican como 

pat rimonio neto. Los costos incrementales directamente at ribuibles a la emisión de 

nuevas acciones se presentan en el pat rimonio neto como una deducción, neta de 

impuestos, de los ingresos obtenidos. 

 

 

g) Reconocimiento de ingresos 
 

La medición de los ingresos se efectúa ut ilizando el valor razonable de la cont rapart ida, 

recibido o por recibir. 

 

Estos ingresos se reconocen en función del estado de realización de la venta, siempre 

que el resultado del mismo, pueda ser est imado confiablemente. 

 

Está compuesto principalmente por los ingresos obtenidos en el arrendamiento de 

inmuebles.  

 

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operat ivos se reconocerán como 

ingresos de forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, salvo que resulte más 

representat iva ot ra base sistemát ica de reparto, por reflejar más adecuadamente el 

pat rón temporal de consumo de los beneficios derivados del uso del bien arrendado. 
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NOTA 3 - RESUM EN DE LAS PRINCIPALES PRÁCTICAS CONTABLES (continuación) 
 

Los ingresos por ot ros servicios son reconocidos cuando se han t ransferido todos los 

riesgos y beneficios inherentes a la t ransacción realizada, o es probable que los 

beneficios económicos asociados fluyan a la Compañía y el  monto del ingreso puede 

ser  medido confiablemente, independientemente del momento en el que se  ha 

realizado. Los ingresos se miden por el valor razonable de la cont raprestación recibida 

o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas cont ractualmente y 

sin incluir impuestos ni aranceles. 

 

 

h) Ingresos y gastos financieros. 
 

Los ingresos f inancieros están compuestos por ingresos por intereses en fondos  

invert idos (incluidos act ivos financieros disponibles para la venta), ingresos por 

dividendos, ganancias por la venta de act ivos financieros disponibles para la venta, 

cambios en el valor razonable de los act ivos f inancieros al valor razonable con cambios 

en resultados. Los ingresos por intereses son reconocidos en resultados al costo 

amort izado, usando el método de interés efect ivo. Los ingresos por dividendos son 

reconocidos en resultados en la fecha en que se establece el derecho de la Compañía a 

recibir pagos. 

 

Los gastos financieros están compuestos por gastos por intereses en prestamos o 

financiamientos, saneamiento de descuentos en las provisiones, dividendos acciones 

preferenciales clasificadas como pasivos, cambios en el valor razonable de los act ivos 

financieros al valor razonable con cambios en resultados. Todos los costos por 

prestamos o financiamientos son reconocidos directamente en resultados usando el 

método de interés efect ivo, salvo los casos que el act ivo sea cualificado se 

contabilizará según el alcance de norma correspondiente.. 

 

 

i) Impuesto a la Renta - 

 

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por 

pagar y del impuesto diferido. 

 

Impuesto corriente 

 

El pasivo por impuestos corrientes se calcula usando las tasas imposit ivas que hayan 

sido aprobadas, o cuyo proceso de aprobación esté práct icamente t erminado, al final 

del periodo sobre el que se informa, y cualquier ajuste al impuesto por pagar en  
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NOTA 3 - RESUM EN DE LAS PRINCIPALES PRÁCTICAS CONTABLES (continuación) 
 

relación con años anteriores. Un anuncio formal del gobierno sobre cambios en las 

tasas imposit ivas o en las leyes fiscales se considera un proceso de aprobación 

práct icamente terminado en la jurisdicción. 

 

 

Impuesto diferido 

 

El impuesto diferido se reconoce a part ir de las diferencias ent re los importes en libros 

de los act ivos y pasivos en los estados financieros y sus bases f iscales correspondientes 

(conocidas como diferencias temporarias). 

 

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias 

temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los act ivos 

por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se 

espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal 

no ut ilizado. Los act ivos por impuestos diferidos se miden al importe máximo que, 

sobre la base de la ganancia f iscal actual o est imada futura, es probable que se 

recuperen. 

 

Un act ivo por impuesto diferido es reconocido en la medida en que sea probable que 

las ganancias imponibles futuras est én disponibles en el momento en que las 

diferencias temporarias puedan ser ut ilizadas. El importe en libros neto de los act ivos 

por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la que se informa y son 

reducidos en la medida que no es probable que los beneficios por impuestos 

relacionados sean realizados, es decir, se ajusta para reflejar la evaluación actual de las 

ganancias fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo. 

 

Los impuestos a las ganancias adicionales que surjan de la dist ribución de dividendos 

son reconocidos al mismo t iempo en que se reconocen los pasivos dest inados a pagar 

el dividendo relacionado. 

El impuesto diferido se calcula según las tasas imposit ivas que se espera aplicar a la 

ganancia (pérdida) f iscal de los periodos en los que se espera realizar el act ivo por 

impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las 

tasas imposit ivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobación est é 

práct icamente terminado al final del periodo sobre el que se informa. 

 

Una ent idad reconocerá el gasto por impuestos en resultados, excepto en el caso que 

est é relacionado con part idas reconocidas directamente en el pat rimonio, en cuyo 

caso será reconocida en ot ro resultado integral o en pat rimonio, según la t ransacción u 

ot ro suceso que haya dado lugar a dicho gasto. 

 

j) Participación de los trabajadores en las utilidades 
 

Provisión con cargo a resultados del ejercicio en que se devenga a la tasa del 15% de la 

ut ilidad anual. 
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NOTA 3 - RESUM EN DE LAS PRINCIPALES PRÁCTICAS CONTABLES (continuación) 
 

k) Estado de flujos de efectivo 

 

El Estado de Flujos de Efect ivo considera los movimientos de caja realizados durante 

cada ejercicio comercial determinados mediante el método directo, para lo cual se 

consideran: 

 

Como flujos de efect ivo las ent radas y salidas de efect ivo de bancos, las inversiones a 

plazo inferior a t res meses de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor. 

 

Como act ividades de operación o de explotación, las que const ituyen la fuente 

principal de ingresos ordinarios, como también ot ras act ividades no calificadas como 

de inversión o de financiamiento. 

 

Como act ividades de inversión, las adquisiciones, enajenación o disposición por ot ros 

medios de act ivos no corrientes y ot ras inversiones no incluidas en el efect ivo y sus 

equivalentes. 

 

Y finalmente como act ividades de financiamiento aquellas que producen cambios en el 

tamaño y composición del pat rimonio neto y de los pasivos de carácter financiero. 

 

 

NOTA 4.- ADM INISTRACION DE RIESGO FINANCIERO 
 

La Compañía esta expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de 

inst rumentos financieros: 

 

 Riesgo de crédito 

 Riesgo de liquidez 

 Riesgo de mercado 

 

En esta nota se presenta información respecto de la exposición de la Compañía a cada 

uno de loso riesgos mencionados, los objet ivos, las polít icas y los procedimientos de la 

compañía para medir y administ rar el riesgo. Los estados financieros adjuntos incluyen 

más revelaciones cuant itat ivas. 

 

La Administ ración es responsable por establecer y supervisar la est ructura de 

administ ración de riesgo de la Compañía, así mismo es responsable por el desarrollo y 

el monitoreo de las polít icas de administ ración de riesgo.  

 

Las polít icas de administ ración de riesgo de la Compañía son establecidas con el objeto 

de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compañía, fijar límites y 

cont roles de riesgo adecuado, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los 

límites. Se revisan regularmente las polít icas y los sistemas de administ ración de riesgo 

a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las act ividades de 

la Compañía. La Compañía a t ravés de sus normas y procedimientos de administ ración  
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NOTA 4.- ADM INISTRACION DE RIESGO FINANCIERO (continuación) 
 

de riesgo, pretende desarrollar un ambiente de cont rol disciplinado y const ruct ivo en 

el que todos los empleados ent iendan sus roles y obligaciones. 

 

 

Riesgo de Crédito 
 

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compañía si un 

cliente o cont raparte en un inst rumento financiero no cumple con sus obligaciones 

cont ractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar clientes y ot ras 

cuentas por cobrar y los inst rumentos de inversión de la Compañía. 

 

 

Deudores comerciales y ot ras cuentas por cobrar 

 

La exposición de la Compañía al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las 

característ icas individuales de cada cliente. La Administ ración de la Compañía ha 

establecido una polít ica de riesgo bajo, para ello se analiza el servicio requerido, la 

capacidad y solvencia del cliente en cada nuevo proyecto a ejecutar.  

 

La compañía no requiere garant ías en relación con los deudores comerciales u ot ras 

cuentas por cobrar. 

 

La Compañía establece una provisión por deterioro de valor, cuando la situación lo 

amerite, que representa su est imación de las pérdidas incurridas en relación con los 

deudores comerciales, ot ras cuentas por cobrar e inversiones financieras. 

 

 

Inversiones financieras 

 

Es polít ica de la Compañía limitar su exposición al riesgo de crédito invirt iendo 

solamente en inst rumentos líquidos y solo con cont rapartes que tengan una alta 

calificación de crédito posit iva. 

 

 

Garantías 

 

No es polít ica de la Compañía ent regar garant ías financieras o actuar como garante 

solidario con terceros. 

 

 

Riesgo de liquidez 
 

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compañía no pueda cumplir con sus 

obligaciones financieras a medida que vencen. El enfoque de la Compañía para 

administ rar la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contará  
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NOTA 4.- ADM INISTRACION DE RIESGO FINANCIERO (continuación) 
 

con la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en 

condiciones normales como de t ensión, sin incurrir en pérdidas inaceptables o 

arriesgar la seguridad de la Compañía. 

 

La Compañía realiza un est ricto cont rol presupuestario que ayuda a monitorear los 

requerimientos de flujo de efect ivo y opt imizar su retorno de efect ivo en las 

inversiones. Por lo general, la Compañía asegura que cuenta  el efect ivo necesario a la 

vista para solventar los gastos operacionales esperados; esto excluye el posible 

impacto de circunstancias ext remas que no pueden predecirse razonablemente, como 

los desast res naturales. Además, la Compañía mantiene acuerdos cont ractuales de 

líneas de crédito locales abiertas con inst ituciones financieras:  

 

 Líneas de sobregiros bancarios no garantizados. El interés es pagadero a la tasa de 

interés vigente en el banco sin que supere la máxima establecida por el Banco 

Cent ral del Ecuador. 

 

 

Riesgo de mercado 
 

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por 

ejemplo en las tasa de interés, devaluación de la moneda, situación económica  y 

financiera nacional, riesgo país, o precios de las acciones, afecten los ingresos de la 

Compañía o el valor de los inst rumentos financieros que mant iene. El objet ivo de la 

administ ración del riesgo de mercado es administ rar y controlar las exposiciones a est e 

riesgo dent ro de los parámetros razonables y al mismo t iempo opt imizar la 

rentabilidad. 

 

Para protegerse de las variaciones del mercado en cuanto a los costos de const rucción 

la Compañía determina cont ractualmente con los clientes que el valor del cont rato 

podrá sufrir un incremento dependiendo de la f luctuación de precio de los materiales 

los mismos que ajustan en las correspondientes planillas. 

 

Administración de capital 
 

La polít ica de la Compañía es mantener una base de capital sólida de manera de 

conservar la confianza de los accionistas, los acreedores y el mercado, y sustentar el 

desarrollo futuro del negocio. La compañía monitorea el retorno de capital, que es 

definido por la Compañía como el ingreso de operación neto divido por el pat rimonio 

total. 

 

La Administ ración de la Compañía intenta mantener un equilibrio ent re los retornos 

más altos que pueden obtenerse con mayores niveles de crédito y las ventajas y la 

seguridad ent regadas por una posición de capital sólida. El objet ivo de la Compañía es 

alcanzar un retorno de capital razonable siendo un factor importante de evaluación el  
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NOTA 4.- ADM INISTRACION DE RIESGO FINANCIERO (continuación) 
 

análisis de los incrementos de ventas, análisis de los avances de obra y evaluación 

continua de la calidad de la cartera de crédito con los clientes. 

 

NOTA 5.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

 
Su saldo esta compuesto por los siguientes rubros 

 

    2013   2012 

Caja General  

   

3,951.43 

Bancos Nacionales 

 

15,761.00 

 

38,095.93 

15,761.00 42,047.36 

 

 
 

1) Al 31 de diciembre del 2013 corresponde a los depósitos  a la vista que posee la 

compañía en las Inst ituciones Financieras Locales siendo estas principalmente 

Banco Guayaquil con $ 15 mil. 

 

 

 

NOTA 6.- CUENTAS Y DOCUM ENTOS POR COBRAR  
 

Al 31 de diciembre  del 2013 se refiere a las siguientes part idas 

 

    2013   2012 

Cuentas y documentos por cobrar 
    Cuentas por Cobrar accionistas 1) 9,000.00 

 

9,000.00 

Otras cuentas por cobrar 2) 42,568.59 20,652.62 

     51,568.59 29,652.62 

 

 

1) Se refiere a los valores pendientes de cobro a los accionistas de la compañía por 

concepto del aporte inicial para su const itución. Según la administ ración su 

cancelación se dará a corto plazo 

 

2) Corresponde a los valores pendientes de cobro por  préstamos efectuados a 

terceros, su recuperación se prevé a corto plazo. 
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NOTA 7.- ACTIVOS POR IM PUESTOS CORRIENTES 
 

Al 31 de diciembre  se refiere a las siguientes part idas 

 

    2013   2012 

IVA crédito tributario a favor de la empresa - 420.00 

Crédito Tributario por retenciones en la Fte 

 

2,433.97 

 

2,769.52 

  

2,433.97 

 

3,189.52 

 

 
 

NOTA 8- CUENTAS Y DOCUM ENTOS POR PAGAR 

 

Otras cuentas por Pagar 

     Benef icios sociales empleados 949.34 1,434.97 

Iess por pagar 209.12 406.78 

 

IVA y Retenciones en la Fuente por pagar 

 

- 

 

1,966.31 

 

Otras cuentas por pagar (1) 3,250.00 

 

3,250.00 

4,408.46 7,058.06 

 

 
1. Su saldo comprende a los valores por pagar a terceros por provisiones efectuadas 

su cancelación se da a corto plazo 

 

 

NOTA 9.- INGRESOS 
 

Al 31 de diciembre  se refiere a las siguientes part idas 

 

    2013   2012 

Ingresos por alquiler 20,971.45 55,732.60 

     20,971.45 55,732.60 

 

 

 
 
1) Al 31 de diciembre del 2013 su saldo incluye principalmente a los ingresos obtenidos 

por arrendamiento de  inmuebles.  

Para la obtención sus  ingresos la compañía t iene celebrados cont ratos de 

administ ración de bienes Inmuebles 
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NOTA 10- PATRIM ONIO DE LOS ACCIONISTAS 
 
Capital Social 

   
El capital social suscrito de la compañía esta dividido en 10,000 part icipaciones de US$ 

1.00 cada una. 

 

Reserva Legal 
  

Ley de Compañías del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la ut ilidad liquida 

anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como mínimo el 50% 

del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser dist ribuida a los accionistas, 

excepto en caso de liquidación de la compañía. 

 

 

 
NOTA 11.- PARTICIPACION DE TRABAJADORES E IM PUESTO A LA RENTA 
 

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a la renta, se establece 

en el 22% (Periodo 2012; al 23%). 

 

La conciliación ent re la ut ilidad según estados financieros y la ut ilidad gravable, es 

como sigue: 

 

    2013   2012 

Utilidad del ejercicio 

 

4,138.87 

 

19,146.80 

     (-) Part icipación de Trabajadores 620.83 2,872.02 

   ut ilidad  después de Part icipación 3,518.04 16,274.78 

     Impuesto a la renta causado 

 

773.97 

 

3,743.20 

Ant icipo determinado del año 2,357.03 

Ir Mayor a anticipo determinado 773.97 1,386.17 

(+) saldo de ant icipo pdte de pago 

   

2,357.03 

(-) retenciones recibidas 

 

1,677.71 

 

2,013.26 

(=) saldo a pagar 

 

-   

903.74 

 

1,729.94 

Ut ilidad neta para los accionistas 2,744.07 12,531.58 
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NOTA 12.- EVENTOS SUBSECUENTES 
 
Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisión de los estados financieros 

(marzo  31, 2014) no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administ ración de 

la Compañía, pudieran tener un efecto significat ivo sobre dichos estados financieros 

que no se hayan revelado en los mismos. 

 
 

* * * * * *  

 
      
 

 
Lilia Leon M éndez 
GERENTE GENERAL 


