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ESTADOS FINANCIEROS Y NOLAS EXPLICATIVAS 
AL 31 DE DICIEMBRE PFI 2013 

  

  

nforme de los andiroros idependientes 
Lstado de situación financiera 
Estado devesultados mteggal 
Estado de camibuos en el potramonto de los acciónetas 
Lstrao de fos de cftctuvo 
“Holas ados estados financieros” 
1 Actividad de la compara 
2 Restmensle prancipalos políticas contables 

21 Basos de preptración 
22 Declaraciones de cumplimento 
23 Estimaciones y Juvu1os contables 
24 Dios autivos 
25 — Peopredados 5 equpus 
26 Construconmes en curso 
2 Deterioro del valor de los actevos no ftncaeros 
28 Valorzazooable de activos y pasivos bmatcieros 
29 Previsión para desahucio y jubulación patronal 
210 Realización de mgresos 
211 Gastos 
212 Participacion a empleado 
213 Impuesto alarenta 
211 Reservalegal 
225. Cambios enel poder adquistivo de ta Imoneda 

3 Líícttvo cn caja— bancos 
4 Inversores 
5. Cuentas y documentos por cobrar 
6 Pagos antomados 
7 Propisdados y equipos 
3 Construcciones en cusso= Villa Paraiso 
9 Obiigación barcana 
JO Cuestas por pagar, proveedores 
11 Gastos acumulados pon pagar 
12 Cuentas por par sccromstas 
14 Proxssian para jubilacion patronal y dexabeso 
14. Gestión de mesgo financiero 
15. Valorrazonable de actiwus y pasevos Jinareridos 
16 Capusl social 
17 rogresos 
18 Gastos operacionales 
19 Gastos de admamistracion 
20 Parmpscion de emplcao e umpuesto a a renta 
21 Pransacciones cos partos relacionadas 
22 Contegeneias 
23 Fventos posrersoros 
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85 Consultores Morán Cedillo Cia Ltda. 
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es Irdepend entes 

INFORME DF LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
  

Ala Junta General de Acejonistas de KOREI CORP S.A. 

Informe sabre los estados financieros 

1 Hemos uuditado el estado de situación financicta adjunto de KORELCORP $4, al 31 de 
diciembre del 2013 y los comespondientes estados de resultados wntejral, de cambsos en el 
patamonto de los accionistas y de flujo de cfecuvo por el año tormunado en esa (ooh y uo, 
teswnen de las polínucas contables sigmficanvas y otras notas explicativas 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los estados financieros 

  

2 La Adiinastración de la Compaiiza es responsable por la preparacion y presentación tazopsble 
de los estados financieros de acuordo Lon Normas Internacionales de Información Emanciera — 
NAF para las PYMES — Esta wesponsabalidad incluyo el diseño, la amplormemacion 3 el 
mantenantento de contvoles intemos relevantes para la preparacion y presentacion razanabla de 
los estados financieros que no estén afectados por diMorerohes agnificayas, sean estas 
causadas por fraude o error, mediante la seleccion y aplicaron de poleas contables 
aproptadas y la elaboración de estimaciones comables razonables de acuerdo con las 
Cxrcunstancias 

    

Responsabilidad del Auditor 

3 Nuestra responsabilidad es expresas una opimón sobre estos estados finaucieros basados en 
la gudrtoria realizada la cual fire efoctuada de acuerdo con normas intemacionales de 
amdíora — Estas normas requieren que Camplamos con requermicntos ébLOs, que 
planifiquemos y realivemos la auditoria para obtener certeza razonable de que los estados 
financiozos no contienen exposiciones erróneas O mexactas de carácter siemficaivo Una 
auditong comprende la aphorción de procedementos detmados a la obtencion de evidencia 
de auhtona sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros Los 
prosedumuentos sofecciónados dependen del juicio del auditor e meluyen la evaluación del 
nesgo de distorsienes sruoificatevas cn los estados financrcros por hraude o ercot Al cfecmar 
esta evaluación de riesgo, el auditor foma en consideración los controles internos de la 
Compañía, selovantes para la preparacion y presentecion varonable de sus estados 
husneieros, 1 fin de diseñar procedirmentos de audrtoría adecuados a las exroumstancias, pero 
no con el propósuto de expresar ua opmzn sobre la efocsvadad del control micro de la 
Compaña Una audiora fembren comprendo la evaluación de que dos prneiptos de 
contatubidad utibizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas por la 
Admumustración son razonables, así como una evaluación de la presentacion general de lus 
estados finaneteros Consideramos que la evidencia de andhtoría que liemos obtomdo 0s 
suficiente y apropiada para proporcionar una base para expresar muestra opinsón de nditoria 
Opinión 

2 an muestra epanon, , los costados financieros antes mencionados presentan razonablemente, 
en todas los aspectos wnportanies, la simuacion financiera de KORELCORP $ a, al 31 de 
diciembre del 2033 lus resultados de sus operawones, cambios en su parimonio y fino de 
efechwo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con NITE para las PY MES 
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Énfasis 

AL 31 de dhciombre del 2013, construcuonos en curso por [US$ 1047 104 mas terreno, 
edificio por 1:55 320 565 (inclusdos en propiedados y eyinpas), pagos anticipados y otros 
acuvos por aprosivadamente US$ 200 000, ame en su congunto equivalen al 65% del total 
de loy actwvos de Korelcorp 5 A corresponden a propiedades ubicadas en el canton Playas 
dondo actualmente se construye el Hotel Villa Parzaso (nota 8), propiedad que segun la 
Adanmistración postensrmente será alquilada a ura compañía relacionada que manejara la 
eperación botelera Esta actividad de amerston es da prncipal causa del desfase en ul 
caputal de trabajo al cierre del ejerciao economico 2013, situación respaldada por el 
importante patrimono de la Compañia 

      

Taforme sobre otros requisitos legales y reguladores 
De acuerdo con drsposicioRes inbutanias, el mforme sobre cumplimento de vbl 

hararias del año fincal 2013, sera presentado por scparado hasta el 31 de julso del 2014 
conguritamente con los aneros cxundos por el Servicio de Rentas Internas, pudiendo 
resultar difereneias a reportar por las conciliaciones a roalrmar con las diversa 
dectaraciones inbutanas del año 2013 
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KORELCORP $4. 
  

ESTADO DE SF LACIÓN FINANCIPRA 
_AL3L DE DICIEMBRE DEL 2013 

  

  

    

    

    
  

  

  

NOT45 

ACTIVO AUS dolares) 

ACTIVOS CORRIENTES 
€ ia y bancos 3 2% 380 
Tensiones 4 27000 
Cuentas por cobrar 5 $1 88% 
Pagos antierpados 6 2375 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 590 209 

Propsedados y equipos 7y9 Ton 927 
Construecioros en proveso Villa Pararso 8 1047 104 
Otros activos 
EOTAL ACTIVO 

PASIVO Y PATRIMONIO DE 105 A CIONISTAS 

PASIVOS CORRIENTES 
Obhigacion bancaria 9 9500 
Cuentas por pagar, proveedores 10 245437 
Cuentas por pagar, oltas +35) 

E Impuestos y retenciones por pagar 37802 
; Gastos acumulados por pagar 1 58.558 
, TOTAL PASIVOS CORRIENTES 1.038 740 

Cuentas por pagar, tcciomstas y otras a 
Provisioa para jubnhacion patropal y desabcio 

E TOTAL PASO 

E PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Capital social 16 09354 
Reserea legal 5077 
Resultados acumutados 59221 
Resultados ustegralos en adopcion por pranera ve? NIP 370.643 
Resultado del ejercicio 244916 
TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS $08.01 

     

  

TOTAI/PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
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KORELCORP. 
ESTADO DE RESULTADOS INTFGRAL 
POR EL 400 TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEI 2013 

      

NOTAS 

(US dolares) 
INGRESOS 

Ingresos netos 1 494 460 
Otros mgrosos 293 

Total ingresos 497379 

GASTOS 

Gastus operacionales 18 41 445 
Gastos de adaaselración 19 100 368 
Gastos financieros 10243 
Gastos no deducibles 

Total gastos 100 367 

UTILIDAD ANTES DE DEDUCCIÓN) 337012 

() Participacion a empleado 20 
(-) Impuesto a la tonta 2 

  

UTILIDAD NETA 
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KORELCORPS. 

  

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO Y EQUIVALEN 
FOR FL ANO TERMINADO EL 31 DL DICIEMBRE DFI_2913 

  

$5 - METODO DIRECTO 

      

ELEJO BE CAJA POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN (05 dolares) 

; Tíeciuvo recitudo de clientes + otros 416 
Efectivo pagado a empleados, proveedores y elros (81055) 

, Gastos financieros (1423) 

- Liecióso noto provisto por actividades de operacion 

ELUJO BE CAJA FOR ACTIVIDADES DE INVERSION 

      

  

  

Compra de activos fijos, tndlaye construcciones en curso 735 
, 
4 Etectivo neto utilizado ua actividades de inversión í 

» ELCIO. DE CAJA PO ACTIVIDADES DE 

3 FINANCIAMIENTO 

Préstamos bnocarios ruesbados 
Prestamos de acciomsta recabados (cam clados), noto 
Efectivo melo provisto en acuvidados de financiarmento     Aumento neto del efectivo 

Efectivo al musao del año 

  

Eficuvo y sus equivaluate al final del año 14 220880 
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KORELCORP 5.4. 

ESTADO DE ELDJOS DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 
CONCILIACION DE LA UNLIDAD NPTA CON EL EFECTIVO PROVISTO EN 
ACTIVIDADES DE OPERACION 
TOR EL ANO FERMINADO EL 31 DE DICILMBRE DEL 2013 

      

NOTAS 

(US dolares) 

UTILIDAD N41A 244 9% 

Ajuste para conciliar la pérdida neta con ol efectivo neto 
provisto en actividades de operacion 

Depreciaones 7 44272 
Parusapacion empleado y bunclicios sociales u 51200 
Armor aciones 
Provisron para jubalación patoral $ Jesulincao n 
Impuesto a la renta, acto 
Efectivo provisto en actividades de operacion, antes de 
cambios en el eaprtal de trabajo 

Aumento de cuentas por cobrar 5 (80458) 
Aumento en pagos agticipados 6 (im 
Aumento en cuentas por pagar proveedores y 2 
Aumento en Otras cuentas por pagar 8854 
Dismanucion en ampueros y TEfonciones por pagar (153%) 
Disnnucion eo gasros acumulados por pagar 4 (2009 
Subtotal 1.4929) 
EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES 1H 325 633 

OPERACION = e 
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Econ Femando Gartés Orbe CBA María de los ÁrgilosULcón Ch 

Gerente General Contador General 

Ver notas a los estados financicros 
  

 


