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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
DCL S.A. SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
Guayaquil, Ecuador

1.  Hemos auditado los estados financieros consolidados que se acompafian del Grupo economico
DCL S.A. Servicios Administrativos., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2015 y los correspondientes estados consolidados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio terminado en dicha
fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion explicativa.
Los estados financieros consolidados han sido preparados por la Administracion de la Compariia
DCL S.A. Servicios Administrativos., con base a lo establecido enla NIIF 10yenia seccion 9
de la NIIF para Pymes.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros

2. La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financieras
(NHF) y del control interno que la Administracién considere necesario para permitir la preparacion
de estados financieros consolidados acorde a lo determinado en la Resolucion No.
SC.ICI.DCCP.G.14.003 de la Superintendencia de Compariias, que estén libres de desviacién
material, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestraresponsabilidad es expresar una opinion acerca de estos estados financieros consolidados
con base en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Esas normas requieren que cumplamos con requerimientos eticos,
asi como que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener seguridad razonable acerca de
si los estados financieros estan libres de representaciones erroneas de importancia relativa.

4. Una auditoria incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria acerca
de los montos y relevaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio profesional del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de
representacion errénea de importancia relativa en los estados financieros, debido ya sea a fraude
o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, los auditores consideran el control interno
relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la Companiia,
a fin de disefar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compairiia.
Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la administracién, asi como evaluar la
presentacion en conjunto de los estados financieros.

5. Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Direccion: Malecon 204B y Loja / Guayaquil — Ecuador
Teléfono: 0989361167
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En nuestra opinién, los estados financieros consolidados presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, |a situacion financiera de DCL S.A. Servicios Administrativos., al 31 de
diciembre de 2015, asi como de sus resultados integrales, sus cambios en el patrimonio y sus
flujos de efectivo correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para PYMES) y acorde a la Resolucién No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 de la Superintendencia de

Compafiias

Base contable

1

Sin calificar nuestra opinién, informamos que los estados financieros consolidados y que los
negocios incluidos en los estados financieros consolidados no han operado como una sola entidad.
Por lo tanto, los estados financieros consolidados adjuntos no necesariamente representan
resultados que se habrian obtenido en caso que los negocios hubieren operado como un negocio
Unico durante el afio presentado o de resultados futuros de los negocios consolidados.

G.0O&P. AUDITORES S.A.
SC-RNAE-No. 203

20 de octubre del 2017
Guayaquil-Ecuador
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DCL S.A

SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y SUBSIDIARIAS

(Guayaquil - Ecuador)

Estado Consolidado de Situacion Financiera
31 de diciembre del 2015

(Con cifras correspondiente del 2014)

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

NOTAS

Activos

Actives corrientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo 4
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Activos por impuestos corrientes 10
Total activos corrientes

Activos no corrientes:

Activos fijos, netos 6
Inversiones en subsidiarias

Total Activos no corrientes

Total Activos

Pasivos v patrimonio de los accionistas

Pasivos corrientes:
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
Beneficios a empleados E:
Pasivos por impuestos corrientes 10
Total pasivos corrientes
Pasivos no corrientes:
Reserva para jubilacion patronal y deshaucio 11
Total pasivos
PATRIMONIO:
Capital social
Resultados acumulados:
Ganancias acurmuiadas
Perdida del gjercicio

Total patrimonio de los accionistas

Total pasivos y patrimonio de los accionistas

X\
Sra. Daisy Gevallos L.
Gerente General

uss

uss

Uss

Al 31 de diciembre de

2015 2014
34.066 33.166
215.078 176.701
2.657 2.657
251.801 212,524
23.099 22,651
1.598
24.697 22651
276.498 235175
201.878 161.695
23.536 24 530
1.410 350
226.825 186.575
50.053 45683
276.878 232,258
2.400 2.400
517 3.047
(3.297) (2.530)
(2.780) 517
(380) 2.917
276.498 235175

it e 7/

Ing. Karld Orquéda

Contador

Las notas explicativas 1 a 13 son parte integrante de los estados financieros




DCL S.A

SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y SUBSIDIARIAS

(Guayaquil — Ecuador)

Estado Consolidado de Resultados Integrales
Afio terminado el 31 de diciembre del 2015
(Con cifras correspondiente del 2014)
(Expresado en délares de los Estados Unidos de Ameérica)

Ingresos por reembolso

Total ingresos

GASTOS OPERACIONALES

Gastos de administracion

Gastos por reembolso
. Total gastos operacionales

Perdida del ejercicio

| \A
Sra. Daisy Cevallos L.
Gerente'\,l= eneral

NOTAS

12

Afos terminados
Al 31 de diciembre de

2015 2014
950.652 900.443
950.652 900.443
12.485 24,981
941.464 877.992
953.949 902.973
(3.297) (2.530)

Ing. Karla Orgueda
Contador

Las notas explicativas 1 a 13 son parte integrante de los estados financieros




DCL S.A

SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y SUBSIDIARIAS

(Guayaquil — Ecuador)

Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio
Afio terminado el 31 de diciembre del 2015

(Con cifras correspondiente del 2014)

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

Saldo al 31 de diciembre del 2013
Transferencia a ganancias acumuladas
Aumento de capital

Ajuste

Perdida del ejercicio

Saldo al 31 de diciembre del 2014

Transferencia a ganacias acumuladas

Perdida del ejercicio

Saldo al 31 de diciembre del 2016

X X
q

Rasultados acumulados

Capital Ganancias Perdida del
Social acumuladas ejercicio
Total Total
uss 1.600 7.803 (5.288) 2.518 4115
(5.288) 5288 = -
800 800
532 532 532
(2.530) (2.530) (2.530)
Uss 2.400 3.047 (2.530) 517 2917
{2.630) 2.630 - =
(3.297) (3.297) {3.297)
Uss 2.400 517 (3.287) {2.780) {280)

|
o+

ot Kt

Sra. Daisy Cevallos L.
Gerente General
\

—T

7/

e

Ing. Karla Orqueda

Contador

Las notas explicativas 1 a 13 son parte integrante de los estados financieros




DCL 8.A
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y SUBSIDIARIAS
(Guayaquil = Ecuador)

Estados Consolidados de Flujo de Efectivo
Afios terminados el 31 de diciembre del 2015
(Con cifras correspondiente del 2014)
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Anos

terminados

Al 31 de diciembre de

2016 2014
Flujos de efectivo de las actividades en operacién:
Efectiva recibido de clientes Uss 912.276 911.849
Efectiva pagado proveedores , empleadosy otros (903.268) (886.632)
Efectiva generado (utilizado) por las operaciones $.008 25217
Efectivo neto provenients de (Usado en) |las actividades de operacidn 8.009 252407
Flujos de efectivo de actividades de inversion:
Compras de equipos (8.511) %
Aumento en inversiones en subsidiarias (1.698) -

(8.109) B

Aumento (Disminucion) neta del efactivo 800 25217
Saldo del Efectivo al inicio del afio 33.1686 7.949
Saldo del Efectivo y equivalente al efectivo al final del afio Uss 34.068 33168

Afos terminados

Al 31 de diciembre de

2016 2014
Perdida del gjercicio Uss {3.287) (2.530)
Ajustes para conciliar la perdida neta del ejercicio con el flujo neto de efectivo de
s actividades de cperacion:
Depreciacion de equipos 3.190 3.575
Baja de activos fijos, netos 2.873 501
Ajuste ganancias acumuladas 532
Aumento de capital 8OO
2.768 2.878
Cambios en el capital de trabajo :
Aumento en deudores comerciales y otras cuentas por cobrar (38.377) 11.847
Aumento (disminucion) en actives porimpuestos corrientes (441)
Aumento (disminucion) en acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 40.184 (15.442)
Aumento (disminucion) en obligaciones acumuladas (994) (16.658)
Aumento (disminucion) en pasivos porimpuestos corrientes 1.080 350
Aumento (disminucion) en jubilacion patrenal y nonificacion por deshaucio 4.370 45683
6.243 22.338
25217

Efectivo neto provisto (utilizado) porlas actividades de operacion Uss £.008

7

Sra. Daisy Cevallos L. Ing. Karla Grqueda
Gerente General Contador

Las notas explicativas1 a 13 son parte integrante de los estados financieros




DCL S.A
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y SUBSIDIARIAS
(Guayaquil — Ecuador)

Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre del 2015 y 2014
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre
porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

921,

Informacion General

DCL S.A Servicios Administrativos., es una compariia constituida en el Ecuador el 20 de
octubre del 2008, de acuerdo con leyes de la Republica del Ecuador, y tiene como principal
actividad a la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios o arrendados
coma edificios de apartamentos y viviendas, edificios no residenciales e incluso salas de
exposiciones.

Subordinadas.- Al 31 de diciembre del 2015, |a matriz tiene como subordinadas a Favulcorp S.A,
y Lifum S A

Favulcorp S.A.- es una compariia constituida en el Ecuador el 24 de agosto del 2006, de acuerdo
con leyes de la Republica del Ecuador, y tiene como principal actividad administracién de bienes
inmuebles a cambio de una retribucion o por contrato. DCL S.A Servicios Administrativos es
propietaria del 99.9% de las acciones de la sociedad convirtiéndose en su Matriz. Favulcorp S.A.
ejecuta las labores de administrador y de mantenimiento de la urbanizacion Belo Horizonte y sus
distintos clubes, de conformidad con los parametros, términos y condiciones sefalados en el
reglamento interno de Urbanizacion.

Lifum S.A.- es una compafiia constituida en el Ecuador el 27 de febrero del 2002, de acuerdo con
leyes de la Republica del Ecuador, y tiene como principal actividad administracion de bienes
inmuebles a cambio de una retribucion o por contrato. DCL S.A Servicios Administrativos es
propietaria del 99.9% de las acciones de la sociedad convirtiéndose en su Matriz.

Bases de Preparacion de los Estados Financieros

a) Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades —NIIF para
PYMES, de conformidad con la Resolucion No. SC.ICIL.DCCP.G.14.003 emitida por la
Superintendencia de Compariias, en febrero del 2014.

Los estados financieros terminados el 31 de diciembre del 2015, han sido autorizados por
la gerencia general el 26 de septiembre del 2017 y fueron presentados a la Junta General
de Accionistas para su aprobacion en los plazos establecidos por Ley.

b}  Bases de Consclidacién

Los Estados Financieros consolidados incluyen los estados financieros de Favulcorp S.A. y
Lifum § A. Estos estados financieros consolidados deben leerse en conjuntamente con los
estados financieros separados de de DCL S A. Servicios Administrativos y con los estados
financieros individuales de sus subordinadas.

Los estados financieros consolidados comprenden los estados financieros de la compaiia
y sus sociedades dependientes a la fecha de corte definida en la politica de presentacion.
Se obtiene control cuando la compania se encuentra expuesta o tiene derechos, a los
rendimientos variables derivados de su implicacion en una subsidiaria y tiene la posibilidad
de influir en dichos rendimientos a través del ejercicio de su poder sobre la subsidiaria.

Concretamente, el Grupo controla una subsidiaria si, y solo si, la compa#ia tiene:
9



DCL S.A
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y SUBSIDIARIAS
(Guayaquil = Ecuador)

Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre del 2015 y 2014
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre
porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

b) Bases de Consolidacién (Continuacién)

e Poder sobre la subsidiaria (derechos existentes que le dan la facultad de dirigir las
actividades relevantes de la subsidiaria).

e Exposicion o derechos, a los rendimientos variables derivados de su involucracion
en la subsidiaria o puede influir en dichos rendimientos mediante el ejercicio de su
poder sabre la subsidiaria.

Generalmente, existe la presuncién de que la mayoria de derechos de voto suponen el
control. Para apoyar esta presuncién y cuando la compariia no dispone de la mayoria de los
derechos de voto, o derechos similares de la subsidiaria, la compafiia considera todos los
hechos y circunstancias relevantes para evaluar si tiene poder sobre la misma, lo cual
incluye:

e Acuerdos contractuales con otros propietarios sobre los derechos de voto de la
subsidiaria.

e Derechos surgidos de otros acuerdos contractuales.

e Derechos de voto potenciales de la compa#ia.

c) Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros de DCL S.A. Servicios Administrativos,
se valoran utilizando la moneda del entorno econdémico en que la entidad opera {(moneda
funcional). La moneda funcional de la Compafiia es el ddlar de los Estados Unidos de
América (US$) que constituye ademas, la moneda de presentacion de los estados
financieras. La Republica del Ecuador no emite papel moneda propio y en su lugar se utiliza
el dolar de los Estados Unidos de América como moneda de curso legal.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad

Las principales politicas y bases contables que a continuacién se mencionan han sido aplicadas
por la Compafiia en la preparacion de los Estados Financieros consolidados:

a. Efectivo y eguivalenies de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se presentan en el estado de situacion financiera a su
valor nominal y no esta sujeto a un riesgo significativo de cambios en su valor. Incluye dinero
en efectivo, depdsitos en instituciones financieras.

b. Deudores comerciales v otras cuentas por cobrar.-

Los Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar cuentas son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un mercado activo, al 31
de diciembre del 2015, la Administracion estima que los valores en libros de las cuentas por
cobrar no difieren significativamente de sus valores razonables debido a su vencimiento a corto
plazo; ademas, no tienen un interés contractual y el efecto de no actualizar los flujos de efectivo
no son significativo, razén por la cual se mantienen al valor nominal.

10



DCL S.A
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y SUBSIDIARIAS
(Guayaquil — Ecuador)

Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre del 2015 y 2014

(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre

porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

C.

Inversiones en subordinadas.-

Una subordinada o controlada es una sociedad donde su poder de decision se encuentre
sometido a la voluntad de otra u otras que seran su matriz o controlante, bien sea directamente,
caso en el cual se denominara filial o por intermedio de las subordinadas de la matriz, en cuyo
vaso se llamara subsidiaria. El control esta dado por el cumplimiento de uno o mas de los
siguientes casos:

Cuando mas del 40% del capital pertenezca a la matriz.

Cuando la matriz y las subordinadas tengan conjunta o separadamente el derecho de
emitir los votos constitutivos de la mayoria minima decisoria en la junta de accionistas
o tengan el numero de votos necesarios para elegir la mayoria de miembros de la junta
directiva, si la hubiere.

e Cuando la matriz directamente o por intermedio o con el concurso de las subordinadas
en razdn de un acto o negocio con la sociedad controlada o con sus accionistas, ejerza
influencia dominante en las decisiones de los oérganos de administracion de la
sociedad.

Activo fijos.-

Las partidas de activos fijos se medirén inicialmente por su costo, el costo de activos fijos
comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la Administracion
de la Compaiiia.

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, son registrados al costo menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de cualquier pérdida por deterioro de valor.
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

Método de depreciacion y vidas utiles

El costo de activos fijos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Gtil
estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final de cada afo, siendo
el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y las vidas (tiles usadas
en el calculo de la depreciacion:

items Vida util
Vehiculos 20%
Maquinarias y Equipos 10%
Muebles y enseres 10%
Equipos de computacion 33,33%

El valor residual de estos activos, la vida til y el método de depreciacion seleccionado son
revisados y ajustados si fueran necesarios, a la fecha de cada estado de situacion financiera
para asegurar que el método y el periodo de la depreciacion sean consistentes con el beneficio
economico y las expectativas de vida de las partidas de Mobiliario y equipo.

11



DCL S.A
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y SUBSIDIARIAS
(Guayaquil - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre del 2015 y 2014
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre
porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad {Continuacion)

Al vender o retirar las maquinarias, muebles y equipos, la Compariia elimina el costo y la
depreciacion acumulada correspondiente. Cualquier pérdida o ganancia que resultase de su
disposicion se incluye en el estado de ganancias y pérdidas.

Un componente de Mobiliario y equipo o cualquier parte significativa del mismo reconocida
inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando se espera obtener beneficios
economicos futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento de la
baja del activo (calculada como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el
importe en libros del activo) se incluye en el estado de resultados integrales cuando se da de baja
el activo.

- A la fecha de cierre o siempre que haya un indicio de que pueda existir un deterioro en el valor de
los activos, se comparara el valor recuperable de los mismos con su valor neto contable. Cualquier
registro o reverso de una pérdida de valor, gue surja como consecuencia de esta comparacian, se
registra con cargo o abono s los resultados integrales segun correspanda

e. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar.-

La compariia mantiene en esta categoria los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar,
son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

El reconocimiento inicial se realiza al valor razonable considerando el precio de la transaccién

y la valorizacion subsiguiente al costo amortizado menos cualquier deterioro si existiere. No
generan intereses y son pagaderas hasta 30 dias.

f. Impuesto.-

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente.

Impuesto corriente

Representa el impuesto a la renta por pagar establecido sobre la base de la utilidad gravable
(tributable) a la fecha de cierre de los estados financieros. La utilidad gravable difiere de Ia
utilidad contable, debido a partidas conciliatorias producidas por gastos no deducibles y ofras
deducciones de ley. El pasivo de impuesto a la renta por el afio 2015 fue calculado utilizando
la tasa corporativa de impuesto del 22%.

g. Beneficios a empleados.-

Beneficios a Largo Plazo

El Codigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion por parte de los
empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido
un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compaiiia. Dicho beneficio califica
como un plan de beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

32



DCL S.A
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y SUBSIDIARIAS
(Guayaquil - Ecuador)

MNotas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre del 2015y 2014

(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre

porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

Dicho Codigo ademas establece que en aquellos casos en que la relacién laboral termine, el
empleador debera reconocer al empleado una bonificacién por desahucio equivalente al 25%
de su Ultimo salario multiplicado por el nimero de afios de servicio.

El costo del beneficio por jubilacion patronal & indemnizacion por desahucio es registrado
mediante la constitucidn de una provisién que es llevada al gasto del ejercicio, en base al
calculo actuarial efectuado por un especialista independiente.

Los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones constituidas.

Beneficios a Corto Plazo.-

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre una base
no descontada y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado se
provee. Se reconoce un pasivo sila Compariia posee una obligacion legal o implicita actual de
pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la
obligacion puede ser estimada con confiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al pago de la
decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracion, fondos de reserva, vacaciones y
participacion del 15% de los trabajadores en las utilidades de la Compania, los mismos que son
contabilizados como gastos en la medida que el servicio relacionado es provisto por el
empleado de conformidad con lo establecido en el Codigo del Trabajo de la Republica del
Ecuador. El gasto por la participacion de los trabajadores en Ias utilidades se calcula de la
utilidad contable y es reportado en el estado de resultados como una partida previa al del
impuesto a las ganancias.

. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial
que la Compafifa pueda otorgar,

Se reconocen cuando la Compania transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo,
derivados de |a propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, ©
por incurrir, en relacion con la transaccién pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que
la Compafiia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccién.

Los ingresos ordinarios procedentes de las ventas se reconocen cuando se cumplen todas y
cada una de las siguientes condicicnes:

a. La Compariia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes;

b. La Compafiia no conserva para si ninguna implicacion en la gestion corriente de los
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el
control efectivo sobre los mismos;

c. Elimporte de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

d. Es prohable que la Compafiia reciba los beneficios economicos asociados con la
transaccién; y

e. Los costos incurridas, o por incurrir, en relacion con la transaccion pueden ser medidos

con fiabilidad.
13 .
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Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

i. Reconocimiento de Costos y Gastos
Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen en la
medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

i- Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida
o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compadiia tiene la intencién de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea,
se presentan netos en resultados.

k. Activos Financieros

e Clasificacion.-
La compaiiia clasifica sus activos financieros en:
Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar, son activos financieros no derivados
que dan derecho a pagos fijos o determinables. Se incluyen en el activo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a doce meses contados desde la fecha del estado de
situacion que se clasifican como no corriente.

e Deterioro de activos financieros.-

La compariia evalua al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un
activo financiero. Si existe deterioro de un activo financiero la perdida por deterioro se
reconoce como resultado de uno mas eventos que ocurrieron después del reconocimiento
inicial del activo y que el evento causante de |la perdida tenga un impacto sobre los flujos
de efectivo futuros estimados del activo financiero que pueden ser estimados con fiabilidad.
El criterio que utiliza la compariia para determinar si existe evidencia objetiva de una
perdida por deterioro incluye:

Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar individuaimente significativas se las
considera para deterioro, cuando estan vencidas o cuando otra evidencia objetiva es
recibida de que la contraparte ha cesado en sus pagos

Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar que individualmente no son
consideradas son revisadas por deterioro en grupo, el cual es determinado en referencia a
la expectativa de no pago en base a la experiencia de la compafiia. Si en un periodo
posterior, el importe de la perdida por deterioro del valor disminuye, y la disminucién se
puede atribuir objetivamente a un evento ocurrido después de gue el deterioro se haya
reconocido {como una mejora en la calidad crediticia del deudor), la reversion del deterioro
reconocido previamente se reconocera en la cuenta de resultados.

14 .



DCL S.A
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y SUBSIDIARIAS
(Guayaquil = Ecuador)

Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre del 2015 y 2014
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre
porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

3.

4,

5.

6.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

o Estimaciones y juicios contables criticos.-

La preparacion de los presentes estados financieros requiere que la Administracion realice
ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica
de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian liegar a diferir de sus efectos finales. Las
estimaciones v juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el
periodo de larevision y periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a
periodos subsecuentes.

Efectivo v equivalente de efectivo

Un detalle del efectivo y equivalente de efectivo al 31 de diciembre del 2015y 2014, es el siguiente:

2015 2014

Efectivo: uss
Caja Chica 300 300
Bancos locales 33.766 32.866
Total uss 34.066 33.166

Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Un resumen de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2015 y
2014, es el siguiente:

2015 2014
Expensas por cobrar uss 213.834 176.001
Anticipos y prestamos de empleados 1.244 700
Total 215.078 176.701

El saldo de expensas por cobrar al 31 de diciembre del 2015 y 2014, corresponden a valores
pendientes por recaudar por parte de Favulcorp S.A. a los residentes de la Urbanizacion Belo
Horizonte, cuya finalidad es para la conservacion, mantenimiento y seguridad de los bienes de los
clubes y de la urbanizacién. Se originan por las cuotas fijadas (ordinarias y extraordinarias) por el
Directorio de la Urbanizacion conforme a sus necesidades y requerimientos.

Activos fijos, netos

Un detalle de los activos fijos y su movimiento y por el periodo terminado 31 de diciembre del 2015
y 2014, es el siguiente:

2018 2014
Maquinarias y equipos Uss 11.076 10520
Equipos de computacion 3.637 6328
Vehiculos 38738 3878
Muebles yenseres 14.321 16.330
Subtotal costo 32912 37.056
Menos: depreciacion acumulada (9.813) (14.405)
Total Uuss 23.099 22651
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8. Activos fijos, netos (Continuacién)

El movimiento de los activos fijos por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2015 es el

siguiente:

Maquinarias y equipos
Equipos de computacion

Vehiculos

Muebles y enseres
Subtotal costo

Depreciacion acurmulada

Totales

Saldo al Saldo al

31-dic-14 Adiciones Bajas 31-dic-15
10.520 4,926 (4.370) 11.076
6.328 825 {(3.5186) 3.637
3.878 3.878
16.330 760 {2.769) 14.321
37.0586 6.511 (10.655) 32.912
{14.405) (2.791) 7.383 {9.813)
22.651 3.720 (3.272) 23.099

7. Inversiones en subsidiarias

Corresponde a las inversiones en acciones mantenidas en Favulcorp S.A. (capital US$ 800), con
un 99.88% de participacion (US$ 799) y en Lifum S.A. (capital US$ 800), con un 99.88% de
participacion (US$ 798)..

8. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Un resumen de las cuentas acreedores comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre
del 2015 y 2014, es el siguiente:

Proveedores locales
IESS

Depositos no identificados

Otras cuentas por pagar
Varios acreedores
Accionistas

Total

2015 2014

Uss$ 43.268 9.755
7.037 6.574

9.813 6.462

126.820 138.434

2.958 470

11.983
uUss 201.879 161.695

Al 31 de diciembre del 2015, las cuentas por pagar a proveedores locales corresponden
principalmente a la compra de bienes y servicios, estos saldos no generan intereses y tienen un
plazo promedio de 60 dias.

9. Beneficios a empleados

Un detalle y movimiento de los beneficios a empleados por pagar al 31 de diciembre del 2015 y

2014, es el siguiente:

Decimo tercer sueldo
Decimo cuarto sueldo
Vacaciones

Fondo de reserva
Total

2015 2014
1.003 1.864
10.787 15.547
11.746 6.268

- 851
23.536 24.530

uss
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9. Beneficios a empleados {Continuacion)

El movimiento de los beneficios sociales por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015, es

Como sigue:
Saldos al Cargo al Saldos al
31-12-14 gasto Pagos 31-12-15
Décimo Tercer Sueldo 1.864 61617 62.479 1.002
Décimo Cuarto Sueldo 15.547 42.563 47.323 10.787
Vacaciones 6.268 24.108 18.629 11.747
Fondo de reserva 851 48.131 48.982
Total 24.530 176.41%8 177413 23.536

10. Activos y Pasivos por impuestos corrientes

Activos por impuestos corrientes

2015 2014
Credito tributario 2.657 2857
Total uss 2.657 2.657

El saldo del pasivo por impuesto por pagar al 31 de diciembre del 2015 y 2014 es el siguiente:

20156 2014
Retenciones VA 279 163
Retenciones en la fuente 1131 187
Total Uss 1.410 350

A partir del ejercicio fiscal 2010 las disposiciones tributarias vigentes exigen el pago de un “anticipo
minimo a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el afo anterior sobre
el 0,2% del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% de los activos. Ademas,
dichas disposiciones establecieron que en caso de que &l impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con las normas que rigen la devolucion de este anticipo.

Los dividendos y utilidades pagadas y distribuidas por compafiias nacionales a personas naturales
son considerados como ingresos gravados para la determinacién de la base de calculo del
impuesto a la renta, cuando una sociedad otorgue a sus socios, accionistas, participes o
beneficiarios, préstamos de dinero, se considerara dividendos o beneficios anticipados por la
sociedad y, por consiguiente, ésta debera efectuar la retencion en la fuente que corresponda sobre
su monto.
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11.

Reservas para Jubilacién Patronal y Bonificacion por Desahucio

Un detalle de las reservas para jubilacion patronal y bonificacion por desahucio por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2015 y 2014, es el siguiente:

20156 2014
Reserva por Jubilacion patronal uss 39.526 39.526
Bonificacion por deshaucio 10.527 6.157
Total uss 50.053 45683

De acuerdo con las disposiciones del Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador, los
empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afos en una misma institucion,

‘tendran derecho a la jubilacion patronal y en aquellos casos en los cuales el empleado haya

prestado sus servicios entre 20 y 25 afios, el beneficio se reconocera en forma proporcional. La
Compaiiia no mantiene un fondo separado para este beneficio sino que establece una reserva en
base a un estudio actuarial realizado por una firma de actuarios independiente debidamente
calificada. El método actuarial utilizado para el calculo de jubilacién patronal, es el de "Costeo de
Crédito Unitario Proyectado™.

Al 31 de diciembre del 2015, los fundamentos técnicos utilizados por el actuario para el
establecimiento de la reserva para jubilacion patronal fueron: a) la remuneracion del empleado y
disposiciones del Cdodigo del Trabajo, que establece que la pension mensual del empleado por
jubilacion patronal no podra ser mayor que el salario basico unificado medio del Ultimo afio (USS.
354 en el 2015, (US$ 340 en el 2014), b) 25 afios de servicio como minimo; ¢) bases demograficas
del personal; d) tabla de mortalidad ecuatoriana; y, e) una tasa de interés actuarial del 4% anual.

Un resumen del valor actual de las reservas matematicas actuariales de jubilacion patronal al 31
de diciembre del 2015 y 2014, es el siguiente:

2018 2014
Valor actual de las reservas matematicas actuariales de
jubilacién patronal:
Trabajadores con tiempo de senicio menor a 10 afios 39.5286 39.526
Total uss 39.528 39.626

De acuerdo a disposiciones tributarias vigentes para el afio 2015, la provisién cargada a gastos
por concepto de jubilacién patronal no podra ser considerada como deducible para propésito de
determinacion del impuesto a la renta, cuando los trabajadores de la Compania tengan menos de
10 afios de servicio.
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11.

12

13.

Reservas para Jubilacién Patronal y Bonificacién por Desahucio (Continuacion)

El movimiento de las reservas para jubilacién patronal y bonificacion por desahucio registrado por
la compa#ia por los afos terminados el 31 de diciembre del 2015 y 2014, es el siguiente:

2015 2014
Saldo inicial uss 45.683 0
Provision cargada al gasto 0 45683
Total uss 45683 45683

Gastos de Administracidn

Un detalle de los gastos de administracion al 31 de diciembre del 2015 y 2014, es como sigue:

2015 2014
Sueldos, salarios uss 7.043 12.457
Aportes a |a seguridad social 785 2222
Beneficios sociales 1.467 2.442
Depreciacion 3.190 3.575
Combustibles y lubricantes - 1.015
Suministros y materiales - 3.270
Total uss 12.485 24.981

Eventos Subsecuentes

No se presentaron hechos relevantes después del cierre de los estados financieros que puedan
afectar de manera significativa la situacion financiera de la empresa reflejada en los estados
financieros con c@'\rte al 31 de diciembre del 2015.
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