
MEGAPROY S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 _ 

1 OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 

La a se constituyó en ln ciudad de Guayaquil el 26 de septiembre del 2008 aprobada medrante Resolución 
No. 08.G.1J.0006934, del 13 de Octubre del 2008, e inscrita en el Registro Mercanul del Cantón Guayaquil el 
15 de Octubre del 2008 La acnvidod actual de la emprenn está relacionada u Jas acuvidades de construcción de 
edificios completos o partes de edificios. 

POLÍTICAS CONTABLES SIONIFICATIVAS 
21 

22 

2.3 

2.4 

Declaración de cumplintiesnto,- Los estados Enancieros han sido preparados de conformidad con tas Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIT) 

Efectivo y equivalentes de afectivo incluye aquelos activos financieros liquidos, depósitos o inversiones. 
financieras liquidas, que sc pueden tranaloriar rápidamente en efectivo en un plazo mferior u tres meses y 
sobregiros bancanos. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos comentes en el estado de 
situación financiera. 
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - las cuentas por cobrar comerciales, 
accionistas y otras cuentas por cobrar son actwos financieros no denvados con pagus fijos o deserminables, 
que no cotizan en un mercado acto y en el momento inicial son registradas e su valor razonable y 
posteriormente son medidas al costo amortizado. 

Proptedades y equipos 

2.4.1 Medición en el momento del reconocimiento - Las parndas de propiedades, planta y equipo se 
miden micialenento por su costo. 
El costo de propiedades, planta y equipo comprende au precio de adquisición más todos los costos 
directamente relacionados con la ubrcación y la puesta en condiciones de funcionammento. 

2.4.2 Medición portertor al reconocimiento: modelo de revaluación - Después del reconocimiento 
inicial, Jos terrenos y edificios son presentados a sus valores revaluados, menos la depreciación 
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones pe 
efectúan periódicamente. 
Cualquier aumento en la revaluación de los terrenos y edificios se reconoce en otro resuliudo 
integral y se acumula en el patrimonio bajo el encubczamiento de reserva de revaluación de 
propiedades, planta y equipo. Una dssrmnución del valor cn libros de la revaluación de los terrenos 
y edificios ca registrada en resultados. 
2 saldo de revaluación de lerrenos y edificios inciundo en el patrimonso es transferido directamente: 
a utilidades retenadas, cuando se produce la baya en cuentas del activo, 
Los efectos de la revaluación de propiedades. planta y equipo sobre el impuesto a la renta diferdo, 
se contatilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias. 

2.0.3 Mátodo de depreciación y vidas útiles El costo o valor revaluado de propiedades y equipo se 
eprecra de acuerdo con el método de linea recta, La vido útil estimada, valor residual y método 
de depreciación son revisados al final de cada año, stendo el efecto de cualquier cambio en el 
estimado registrado sobre una base prospectiva 
A continuación se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las vidas htiles 
usadas en el cálculo de la depreciación 

Vida únd 
hem tenaños) 

Vehículos 5 
Muebles y enseres y equipos de ofcma 10 
Equipos de computación 3 
Mejoras a propiedades urrendadas 10 
Maqumarias y equipos. 10 

La Compañía 1o considera el valor residual de las propredades y equipos para la determinación 
del cálculo de la depreciación, en razón que la Compañía no preve la venta o disposición de estos. 
activos al finalizar su vida Gti 

2.44 Retiro o venta de propiedades y equipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de 
una partida de propiedades y equipo es calculada como la diferencia ente el precso de venta y el 
valor en hbros del activo y reconocida en resultados 
En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de 
revaluación es translerido divectamente a utilidades retenidas. 

 



  

   
   

  

Cuantas por pagar comarctales y otras cuentas por pagar Las cuentas pot pagar comerciales y otras. 
cuentas por pagar san paswos financieros, no denvados con pagos [jos o determinables, que no cotizan en 
un mercado activo 
Después del reconocimiento imcial, a valor razonable, se miden al costo amorizado utilizando el método de 
la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los mtereses 
umplicuos) se reconoce como costos Enancieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto 
para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del mterta resultare inmateria!_ El período 
de credito promedio para la compra de ciertos bienes es de 30 días. El vador razonable de las cuentas. 
comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se revelan en la Nota 12. 

2.6 Impuertos Elgasto por impuesto a la renta represento la suma del impuesto a la renta por pagar corriente, 

2.6.1 — Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (wibutasio) regiatcada durante el año La 
utilidad gravable difere de la utilidad contable, debido a las purtidas de ingresos 0 gastos 
imponibles o deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles. El pasivo de la Compañía 
or concepto del impuesto corriente »e calcula utinzando jas tasas Gscales aprobedas al Ena] de 
cada período 

2.7 — Provisiones - Se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya sea legal o umplicita] como 
sesultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía tenga que desprenderse de recursos que 
incorporen bencícios económicos, pera cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fable del 
importe de la obligación. 
El importe recnnocido Coro provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesario para cancelar 
la obligación presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres 
correspondientes 

  

2.8 Beneficios a empleados 

2.8.1 Beneficios definidos: Jubilación patronal y Bonificación por desahucio - El costo de los 
eneficioa definidos (jubilación patronal y bonificación por desabucio) es desermnado utilizando 

el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales rcalzadas al final de 
cada periodo. 
Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del año en el que ee generan, 
asi como el interés Goanciero generado por la obligación de beneficio definido, 
Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérthdas nctuariales, se reconacen en el 
estado de situación financiera con cargo o abono a suo resultado mtegral, en el período en que: se 
producen El reconoctmente dr las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado mtogral se 
refejan inmediasamente en las ganancias acumuladas y no son reclasficadas a la unidad o 
pérdida del periodo, 

Participación a trabajadores - La Compañía reconoce un pasivo y un gasto por la participación 
de los trabajadores en las utilidades de la Compañia. Este beneficio se calcula a la Lasa de! 19% 
de las utilidades líquidas de acuerdo con disposiciones legales. 

2.9 Reconocimiento de ingrasos - Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, 
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la 
Compañia pueda olargar 

  

29.1 Ventada bienen 
Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos cuanto se cumplen 
todas y cada una de las siguientes condiciones: 
« — La Compañia ba transferido al comprador los riesgos y beneficios, de po sigrificabwo, derivados 

de la propiedad de los bienes; 
= La Compañía no conserva pare sí ninguna implicación en la gestión corriente de loa bienes 

vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efecuvo sobre 
los memos, 

+ Elimporte de lou ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad; 
+ Es probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la transacción; y 
» Los costos incurridos, a por incurnir, en relación con la transacción pueden ser sedidos con 

Mabilidad 

2.10 Costos y Gastos Se registran al costo histárico. Los costos y gastos se reconocen 4 medida que son 
incurridos, independientemente de la fecha en que ue haya realizado el pago, y se regiutran en el periodo más 
cercano en el que se conocen 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere que la Aduministzación realice 
ciertos estunaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad económica de la entdad, con el 
propósito de determussar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de os estados financieros 
En opinión de la Ademunstración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la 
información disponible al momento, los cuales podrían llegar a daferr de sus efectos finales 
Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las estimaciones y juicios subyacentes 
e revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambioa en estimaciones contables surgidos de estas revisiones. 

 



    

  

  

e reconocen en el periodo de la revisión y períodos fsturos sel cambio afecta tanto al periodo actual como a períados 
subsecuentes. 
A continuación se presentan las estrmaciones y ¿uuctos contables críticos que la Administración de la Compañía ha 
unilizado en el proceso de aplicación de los criteros contables 
3.1 Petertoro de activos A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se conuidere necesario, se 

analiza el valor de los acuvos para determnar sí existe algún indicio de que dichos acuvos hubieran sufrido 
una pérdida por deterioro — En caso de que exista algún indirso se realiza una estimación del umporte 
recuperable de dicho activo, Si ae trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma 
independiente, se estumna la recuperabildad de la unudud generadora de efectivo n la que perlenece el activo 
Deterrainar si os activos han sufrido deterioro implica el cálculo del valor en uso de las unidades generadoras 
de efectivo, El cálculo del valor en uso requiere que la Compañia determine los flujos de efectivo futuros que 
deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y Una tasa de descuento apropuda para calcular el 
valor presente, 

En el caso de que el importe secuperable sea iferor ul valor neto en libros del activo, se registra la 
correspondiente provisión por pérdida por detenro por la diferencia, con cargo a resultados. 
Las peráidas par deterioro reconocidas en un uctivo en períodos anteriores san revertidas cuando se produce 
un cambio en las estimaciones sobre su importe recoperabie incrementando el valor del activo con abono a 
resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por 
detenoro. 

3.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos Yi valor presente de las provisiones para 
obligaciones por beneficios deúinidos depende de varios lactores que son determmnados en función de un cáleulo 
actuanal basados en varios supuestos Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas 
obhgaciones incluye una tasa de descuento Cualquier cambio en los supuestos impacta cn el valor en bros 
de las provisiones de cstos beneficios 
El sctuario contratado por la Compañia para realizar el cálculo actuarial, wuliza la tasa de descuento, la tasa 
de mortalsdad y de rotación al final de cada año reportado por la Admunstración de la Compañía, La tasa de 
descuento es la tasa de interes que debe ses utilizada para determina el valor presente de los flujos futuros de 
<aje estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la obligación de estos beneficios. 

Las obligaciones por prestaciones deúnidas de la compañia se descuentan a una lesa establecida por referencia 
“las tasas de mercado al final del periodo de referencia de los bonos corporativos de alta calidad. Se requiere 
lun juicio significativo al establecer los criterios para bonos 4 ser incluidos en la población de la que se deriva. 
la Curva de rendimiento Los criterios 2ás importantes conmderados pasa la selección de los banos anciuyen 
el tamaño de la emnvión de los bonos corporativos, calificación de los bonos y ha identificación de los valores 
Alípicos que se excluyen 

3.3 Vida útil de propledades y equipos Como se describe en la Nota 27.3, MEGAPROY S.A. revisa la vida út 
estimada de propiedades y equipos al final de cada período anual 

3.4 Impuesto a la renta corriente La determinación de las obligaciones y gustos por impuestos requiere 
interpretaciones a la legislación tributaria mphcmble Lu Compañía buses asesoria profesional en matena 
tributaria antes de olguna decisión sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Admumstración considere que sus. 
estimaciones son prudentes y apropiadas, pueden aurgw diferencias de interpretación con la administración 
isibutaria que pudieran afectar los cargos impuestos en el futuro. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

  

El efecuvo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de Mujo de rfecuvo puede ser conciliado cos las 
partidas relacionadas en el estado de situación financiera de la siguiente manera. 

  

Diciembre 31, 
2916 

(cn US. dólares) 

Bancos 8917 9.343 
Total 2917 9.343 
Bancos, corresponde a fondos depositados en cuentas corrientes en bancos locales, los mismos que se encuentran 
de tibre disponibilidad. 
CUERTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR. 

Un resumen de cuentus por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es rumo sigue 
Diciembre 31. 

2016 2015 
ten US. dólares] 

Clientes 44 352 185.110 
Anticipos a proveedores 15,33 

Total 44.352 195.126 

Las cuentas por cobrar a chentes corresponden a facturación por los servicios prestado de construcción 
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$. — PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO 

  

  

Un reatmen de proptedades y equipos, neto es como sigue" Diciembre 32. 

2016 2015 
fen US. dólares) 

Equipos de oficina el 518 
Equipos de computación 4,389 4,389 
Equipos y herramientas 577 577 
14 Depreciación acumulada ía 942) 19,822) 

Total 682 762 
7. — CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otsas cuentas por pagar es como sigue: 
.. Diciembre 3). 

2016 2015 
[en US dólares) 

Proveedores 58.631 
Anticipos de clientes - - 
Prestamos Accionistas 12.981 192.875 

Total 12581 161.506 
El período de crédito promedia de compras de ciertos bienes es 30 dian desde la fecha de la factura. 

8. IMPUESTOS 

3.1 Activos y pasteos del año corriente Un resumen de activos y pasivas por impuestos corrientes es como 
sigue” 

  

. Diciembre 31, 
2016 2015 

ten U.S. dólares) 
Acsivos por impuestos corrientes. 
Crédito tributario de impuesto a la renta 1529 
Total 1529 

Posivos por umpuestos corrientes 
Retenciones en la fuente de IVA por pagar - ” 
Impuento ula renta por pagar % 
IVA por pagar 12.963 

Total 12980 

  

Situación Tributaria 
A 31 de diciembre del 2016, las declaraciones están abiertas para la revisión por parte de las autoridades 
de control, dede cl año 2010 hasta el año 2016, sobre los cualra podrían existir diferencias de criterio cn 
tuanto al isatarmiento de ingresos y gastos 
Tnsansiatancias - La Compañía regatró todas sus transacciones cumpliendo con los regunestos de soporte y 
ormas contables, aun cuando pudieran existir algunas de estas transacciones que la parte formal de la 
documentación diera con el erteno de las autoridades tributarias 

Código Orgán Producción -Con fecha diciembre 29 del 2012 se promulgó en el Suplemento del 
Registro Olcial No. 331 el Código Organsco de la Producción, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye 
entre otros aspectos teibutarsos los suentes. 
+ La reducción progresiva en la tan de impuesto a la renta para sociedades, así tenemos: 22% n partir del 

año2013. AL31 de diciembre del 2016 y 2015, para la medición del activo (pasivo) par tempuestos diferidos, 
la Compañia utlizó una tasa de impuesto a la renta es de 22%, 

+ Aspectos Tributarios. de la Ley de Fomento Amblenta! y Optimización de lor Ingresos del Estado. 
Con fecha noviembre 24 del 2011 se promulgó en cl Supleraento del Registro Oliial No. 583 la Ley de 
Fomento Ambiental y Optimización de los ingresos del Estado, la misma que incloye entre otros aspectos 
tributarios los siguientes: 
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1 

  

= La tarifa del Impuesto a la Salida de Divioas - ISD se incremento del 2% al 5%, Por presunción ve 
considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en cl exterior y se establece como exento de 
este umpuesto el pago de dividendos a compañias o peraonus naturales que no entén domiciliadas en 
paraísos Sscales, Los pagos de este impuento cn la importación de materias primas, inurnos y bienes de 
Eupital, que consten en el listado que establezca el Comité de Política Tributaria y que scan utilizados en 
procesos productivos, pueden ser utilizados como crédito tributano de impuesto a la renta. 

  

CONTROL DE LAS VENTAS A CREDITOS 
De scuerdo a la Resolución SC.DSC.O.13.011 emitida el 30 de octubre del 2613 por la Superintendencia de 
Compañias, expide lag normas que regulan él envió de la información que las Compañías sujetas a la vigilancia y 
control de la Supermtendencia de Compañías, que realizan ventas a créditos, deben reportar n la Dirección Nacional 
de Registro de Datos Publicos (DINARDAP) establece que dentro de sus actividades readicen ventas a crédito, con o 
sin untereses, tendrán la obligación de transferir hasta el 10 de cada men la informacion sobre dichas operaciones al 
Registro de Datos Credincios, que forma parto del Sistema Nacional de Registro de datos Públicos, de manera 
mensual en la forma prevista en la ley. 
PRECIOS DE TRANSFERENCIA 
De acuerdo a Resolución NAC-DGERCGC13-00011 del Servicio de Rentan Internas publicada en el segundo 
suplemento del Registro Oficial No. 878 de enero 24 del 2013, reforma a la Resolución NAC-DOER2008-0464 del 
Servicio de Rentas Internas publicada en el Registros Oficial No. 324 de abri 25 del 2008, establece que los 
contnbuyentes del impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o 
domciliadas en el extenor, dentro de un miso periodo Gscal en un monto ucurmulado supenor a US$ 3,000,000.00, 
deberán presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con pustes Relacionadas, y, ar el monto es 
superior a los US$ 6,000,000.00 deberán presentar adicionalmente el informe inurgra! de precios de transferencia. 
PROVISIONES 
Un zescmen de provisiones es como sigue 

    

  

Diciembre 31, 
2910 2915 

(en U-S. dólares] 
Bonificaciones a empleados 267 
15% participación trabajadores. 5650 5.650 
Total 5,650 sa 

  

11.2 Participación de trabajadoros.- De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho 
a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable x las ubilidades liguidas o contables. 

PRÉSTAMOS BANCARIOS 
AL31 de diciembre del 2015, no existe saldo correspondiente a préstamo bancario e intereses por operación financiera 
realizada 
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
“Al 31 de diciembre del 2013, el patrimonio de los accionistas está conformado de la ssguente sanera: 
13.1 Capital Soctat El capital social autorizado conste de 1 500 «ecionos de US$] 00 valor nominal unitario, 

las cuales otorgan un voto por acción y un derecho a los dsmdendos, 
13.2 Renervas 

Reservo Lega! - La Ley de Compañias requiero que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado 
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance cl SU% del cupital social. Esta reserva no es 
disponible pare el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad. 

Raverva facultativa - La Ley de Compañias requiere que por lo menos el 5% do la utilidad anual sea 
apropiado coma reserva legal haste que ésta como nxúnieno alcance el 20% del capital social. Esta reserva no 
es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede sor capitaluada en su totalidad 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE 88 INFORMA 
Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisión de los estados financieros a sc produjeron eventos que en. 

opinión de la Administración pudieran tener un elocto importante sobre los estados fnancieros adjuntos. 

    

Gerente General 'ontadora 

 


