MEGAPROY S.A.
NOTAS A 1LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1.

QPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La Compatia se constituyd en In ciudad de Guayngquil =1 26 de septiombre del 2008 aprobada medmnte Resolucion

No. 08.G1J). 0006934, del 13 de Ociubre del 2008, einscrita en el Registro Mercann) del Cantén Guayaqguil el
15 de Ogtubre del 2008 . Lo actvidad actual de la empresa estd relacionada « las acovidades de construceiin de
edhificioa completos o partes de edificios.

POLITICAS CONTARLES BIGNIFICATIVAS

a.1

223

2.4

Declaracién de cumplintianto. - Los eatados Onancieros han sido preparadas de confbrmidad con lag Norinas
Internacionalés de [nformacion Financiera (M5,

Efectivn y equivdientes de gfectivo - Incluye aguellos actives financieros liguidos, depasitos o inversiones
financieras liquidas, qué so pueden transformar rapigamente en cfectivo en un plaso inferiod o tres mescs y
asobregiros bancarnies. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos cormicntes oo cl estado de
situacian Ananciera.

Cuenics por cobmr comerciales y otrar cucnias por cobrar - lLas cuencas por cobrar comerciales,
accionistas vy otras cuentss por cobrar gson Actvos inancieros no demwvados con pages fijos o detrrminables,
que na cobizan cn un mercado activo y en ol momenlo inicial son regsiradas & su valor razonable ¥
postenormente son medidas al costo amortzado,

FPropiadades y equipos

2.4.1 Madiciin en el momento del reconecimisnto - Las parodas de propicdades, planta y equipo se
miden inicialmente por s costo.
El costo de propicdades, planta ¥ éguipo comprende au precia de adguisicion mas todas loa costos
direciamente relacionados con la ubscacion v la pucsts en condiciones de funcionamsento.

2.4.2 Medicién perterior al reconecimiento: moedelo de revabuacién - Dospués del reconocimiento
inicial, lox terrenos ¥ edificios son presentados a sus valores revaluados, menos & depreciacitn
acumiilada y el importe peumulado de Jas pérdidas por deteriaro de valor. Las revaluaciones so
efectiian perifbdicamente
Cualgiier aumeng en la revaluacidn de los menos v rdificios se reconoce en oiro resullads
integral, ¥ 8¢ acumuls en o patrimonio bajo ¢l encubczanlienio de reserva de revaluacion de
propiedades, planta y equipo. Una dismenucién de] valor en libros de la revaluacion de los werrenos
y edificios ca registrada en resullados.

El saido de revaluacion de levrenos ¥ edificios inchodo en ef patrimonio es transfende directamente
a utiidades rewnidas, cuando se produce 18 baja en cuentas det activo,

Los ¢fectos de la revaluacidn de propizdades, planta y equipo sobre ol impuesto a la renta diferidg,
sr contabibxan ¥ revelan de acuyerdo con [a NIC 12 impuesto a los Canancins.

24.3 Mitodn de depreciaeién y vidas ttiles - E! costo o valor revaluado de propiedades ¥ equipo sc
deprecea de acuerdo con ¢l método de linea recta,  La vide Gt estireada, valor residieal v método
de depreciacin son revizados al final de cade afio, sendo el efecto de cualquier cambio en &)
cstimado registrado sobré uns hase progpective,

A continuacién ac presentan tas principales partidss de propledades v eglipos y las vidas dtiles
usadas =n ¢l cdleuln de & depreciocidn:

Vida anl
fem (en afog)
Vehiculos 3
Muchles y enscres v eguipos de oficina 14
Equipos de computasnon 3
Mejoras & propedades arrendadas 10
Maquinanas ¥ equipos 14

La Compafia vwo considers ol valor residual de las propredades y cquipos para la determinacién
del cdlcylo de la depreciscion, en ragon que la Compafia no preve la venla o disposicion de catos
actives al Ainalizer u vida Gkl

2.4.4 Retiro o venta de propiedades y squipo - La atilided o pérdida gue suna del retiro © venta de
una partida de propiediades ¥ aquipo es caloulada como la diferencia enwre £l precio de venta y el
valor en hbros del active y reconocula en resultados.

En caso de venta o relto subsiguictite de propiedades revaluadas, ¢l saldo de la reserva de
revaluacion es ransferido directamente a utilidedes retonidas.



2.5 Cueantas por pagar copterclales g otray cuentas por pager -Las cusntafl por pagar comerciales ¥ otras

CUREntAs por pagar son pAsivos financieros, no dervados con papos Gios o detecrminables, que no ¢otizan en
un mercedo aclivo.
Después del reconacimientn imcial, a valor razonnble, s¢ miden al costo amortizads utlizando el método de
Iz tasa de interés electiva, menos cualquier deterioro,  El gasto por intercses (incluyendo los mtereses
umplicitos} s& reconoce como tostos Snancieros v s calculan atilizands la tasa de interés efectiva, cxoepto
para las cuentas por pager & corto plazo cuando ] reconocimients del interds resultare inmaterial  E! periodo
de crédite promedio parn la compra de ciertoa biencs ©3 de 30 dias  El valor razopable de las cucntas
comcrciales por pagar ¥ otras cucntas por pagar se réevelan cn la Nota 12

2.6 Impuertos - El gasto por impucsto a la renta represents la suma del impuesto a la renta por papar cortiente,

Z.6.1 Impuesto corplante - Se basa en la utilidad grevable (tnibutacia) registrads durante <1 afo. La
utilidad gravable difiere de la utibdsd contable, debido a Ias purtidas de ingresoa o gastos
imponibies o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la Compadia
por concepto del impussto corriente se caleula ublizando Jas tasas Gscales aprobadas &l final de
cada perioda.

3.7 Provisigreys - Sr reconocen cuando la Companide tene una obligacisn presente (ya sea legal o inplicita) come
resuliado de un suceso passde, o= pmbable gue In Compafiia tenga gue deaprenderse de recursoa que
incorporen bencficios econdmicos, para capcclar ln obligacidn, ¥ puede hacerse una extmacitn fiable del
imparte de la pbligacion,

El importe reconecido como provision debe ser ln mejor estimacion del desembolse necesario para eancelar
la obligacidn prescnte, al final de cada peciods, tenicndo en cuenta loa tiesgos y fas incertidumbres
correspondientes,

2.8 Beneficios a empisados

281 Benaficios dafinidos: Jubilacién patronal y baniflcacién por desahucio - El costo de los
beneficine definidos (jubilacién patronal y bontficecion por desahucio} es determinade utilizanda
el Métoda de In Unidad de Crédito Provectada, con valoraciones actuariales rcalizsadas al fisuad de
cada penodo.

Los coStos poOr servicio prescnte ¥ pasado se reconocen en ¢f resultado del afio en el que =¢ generan,
asi coma el interés Goencem generado por la obligacidn de beneficio definido.

l.as nuevas mediciones, que comprenden las ganancias v pérdidas actuariales, se recemocen on el
ratado de situacién Ananciers con cargo o abone a otre resultads infegral, en el periodo en gue se
producen;, El reconoecimiento de las ganancias v pérdidas actuanales en oire resultado intogral se
reflejan inmedigantents e las gananciaz acumiiadas y no son reclasificedas a Ja unlidad o
perdida del periode.

2.8.2 FPorticipaciin a trabgfadores - La Comparila reconoce un pasiva y un gasio por s parteipacian
de los trabajadores en las utilidades de |a Compatiia. Este hwneficio se calcula a 1a basa del 15%
de las utilidades liguidas de acuerdo con disposiciones legales.

2.9 Reconocimiente de ingresos - 5S¢ calculan al valor razonable de la contraprestacitn cobrada o por cobrar,
tenienda =0 cuenta e jmporte estimado de cualgueer descuento, bonificacidn ¢ rebaje comercial que la
Cormnpariia pueda olorgar,

.91 Vernta da blenas

Las ingresos ordinarios procedentes de la veota de¢ bicnes deben ser reconocidas cuands se cumplen

todas ¥ cada una d¢ lns siguientes condiciones:

s La Compaiia ba trensfends al comprador Ios riesgos ¥ beneficios, de tpo significative, derivados
de la propiedad de los bienes;

= la Compafiin no conserva pase i ninguna implicackin en la gestidn comiente de Joa biencs
vendidos, on el grado usuaimenie asocindo con la propiedad, ni retiene ¢l control efective sohre
los mismos,

«  El importe de Ins ingresos crdinanos pueda medirse con fabilidad,

« Es probable que la Compahia reciba los beneficios ecandticos asociados con 1e transaccion; ¥

»  Los costos incurridos, & por ineumn, en relacion con Iz mapesccidn pueden ser medidos con
Rabilidad.

2.0 Coslos y Guastos - Bc vegistran al costo histdrico. Los costos y gastos se recanocen 4 medida que son
ineurtidos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, ¥ se registran en el pericdo méa
cercans =n cf que Be conocen.

ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presenies cstedos financieros en confermidad con NNF reguiere que la Administracion realice
ciertas estimaciones y eatablescs algunos supuestos inherentes a la activided econdmica de la cntded, con el
proposite de determituar la valuaciin y presentacién de algunns partidas gue forman parte de los estados financieros.
En opinion de la Adminstracitn, tales estimaciones ¥ aupuestos cstuvicron bazados en la mejor utlizacion de la
informacion disponible 2l momento, loa cuales podrian legar a difetiy de sus efectos finalea,

Las estmaciones ¥ juiciod subyncenles se revisan sobre una base regular. Las estimaciones ¥ juitios subyacentes
ac revisan sobre una base regular, Los efectos de los cambioa en estimaciones contables surgidos de #xtaa Tovisiones

=



s reconacrn &n el perindo de la revision ¥ periodos futuros i el cambio afecty 1znto al penodo actual como a perodas

subsecucnies.
A continuacién s& presentan las esthmaciones y juicios contables criticos qur la Adminisiracion de la Compatiia he
utilizedo en el proceas de aplicacién de los cnterios contables:

a1

3.2

3.3

3.4

Detericro de actives A Lo focha de cierre de cada perfodo, o en aquella fecfla que se considore necesario, ge
analiza £1 valor de los activos para determinar si existe algoin indicio dr gue dichos activos hubleran sulrido
una pérdida por deterioro, En caso de que exista algin indicio se realiza una estmacidn del importe
reciperable de dicho active. 51 ac trata de activos identtficables que no generan flujos de efective de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efective A la que perlensce el active,
Determinar si log activos han sufrsds deterioro implica el calculo del valor en use de las unidades generadoras
de efectivo.  El céleulo del valet en uso requiere que la Compania determine los Aujos de efective futuros que
deberian surgir de las unidedes generadoras de efective y Una tasa de descuenio apropisda para calcular 3
valor presente.

En el caso de gue ¢l importe recuperable sea mienor ul valor neto en bbros de! active, s registra la
correspondiente provisin por pérdida por detenoro por la diderencia, con carge a resultados

Las pérdidas por deterioro reconocidas on un active £n peficdos antenomes son revertidas cuando se produce
un cambie en ks esumaciones scbre su importe recuperable incrementando ] valor del active con abono a
resultedos con o limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de ne haberse reconocido la pérdida por
deteriorm,

Provigionaa poare obligaciones por beneficios definidoa ki valnr presenie de las provisiones para
obligacioncs por benaficios delinidos depende de varios lactores que son determinados en funcion de un calculs
actuanal basados o varios supuesios. Eetos supuestos utilizados para determinar el valor presente de catasg
opligacionsa inciuye una tasa de deecuenio. Coalguier cambie en los supuestos impacta en ¢l valor en Libros
de las provisiones de cates benchoios.

El seluario contratado por la Compefiia para realigar ¢l caloule actuarial, uuliza fa tasa de descuento, la tasa
de mortabidad y de rotacion al finel de cadz afio reportado por Iy Admunsiracién de la Compasiia, La tasa de
descucnio es ta 1asa de interes gque debe ser utilizada para determanar ol valor presente de fos Jujos futuros de
caje eatimados que se ospere van a ser regueridos para cumplir con la cbligacion de estos beneficina,

Las obligeciones por pregtacinnes definidas de la compaiin se descuenian a una tasa establecidas por referencia
a == tasas de mercado al final del perkodo de referencia de los bonos corporatives de alta calided.  Se requisre
un juicin significativo al establecer los criterios para bonos » ser incluides en la poblacién de la que se derva
lz curva de rendimiento. Los cnterios mas importantes consderados para la seleocidn de los banes mciuyen
¢l tamafio de la eousiom de los bonos corperativos, crlificecion de los bonos ¥ fa wdenbificacidn de los valores
atipicos que se excluyen.

Fida ttil de propiedadas  sguipes Como se deseribe en la Nota 2 7.3, MEGAPROY 5.A. revisa la vida atl
estimada de propiedudes y equipos al final de cada perdodo anual.

Impueste a la renta corrfents La determingcion de las oblipaciones y gasios por Mpuestos requicre
interpretaciones a la legislacion tribataria apheable. Lo Compafiia busca agesorip profesional en materia
tributaria antes de alguna decisidn sobre asuntes mbutarivs. Aun cuando la Admonistracuin considere que sus
estimaciones son prudeniles y apropiadas, pucden surgic diferencias de inferprelacion con la administracion
tnbutaria que pudieran afcclar los cargos impuesios en el futurs.

EFECTIVDC Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efective ¥ eguivalentes de efective como se muesisa en ¢l estado de fluje de efeclve puede ser conciliado coo las
partidas relacionadas en el estado de situzcion fnanciera de la siguiente manera:

... Diciembre 31....
2016 2015
[em LS. diblures)

Bancoa 5917 9,343
Total Ba17 9,343

Bancos, commesponde a fondoa depositados on cuenlas cormenres on banpcos locales, o8 mismos que se encuentran
CUERTAS POR CORRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CTENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentss pur cobrar comerciales y olras cuenlas por cobrar £3 comg sigue:

... Diciernbre 31 ...
218 2015
{en LES. délares)
Clientes 44,352 185,110
Anticipos a provesdores ' 13,33
Total 44,352 185126

Las curnias por cobrar a clientes camesponden a fdoturacdn por 108 sericios prestado de construccitn .
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8.

7.

8.

FROPIEDADES Y EQUIPOS, NETD

Un resumen de propedades y equipos, neto o5 como sigue: ... Diciembre 31,
2016 2015

fen U3, délares)
Eguipoes de oficina Gl8 618
Equipes de computaciin 4,389 4,389
Equipos ¥ herramienTas 377 577
{-i Depreciacion acumulade 4,942 __ 4823
Total - B42 762

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales ¥ oltas cucntas por pRZar es como sigle:

.. Diciembre 3 ,...
016 2015
(e U S dolares)
Proveedores - 58.631
Anticipos de clisntes - -
Prestamos Accionistas 12481 _lo2.875
Total A%481 161.506
El perieda de crédiln promerdio de comnpras de ciertos bienes es 30 dias desde In fecha de 1a factura,
IMPUESTOS
21 Actvos y pavivos del afio corriante - Un rosumen de actives y pasivos pet impuesios commientes ea comg

BigLe:

. Diciembre 31,...
2016 015

fen U5 ddlares)
Credito tributano de impueste a la renta 1.529
Tatal L5329
Retenciones en la fuente de IVA por pagar - 17
Impuesto o lm Tenta por paAgAT 1637 -
[VA por pagar 2.097 12 963
Tolal S < —12.980

Bltuactén Tributarica

Al 31 de dicismbre del 2016, las declaraciones estin abiertas paru la revision por parte de las autoridades
de comtiol, desde ¢l mig 2010 hasta el afo 2016, sobre Jos cuales podrian existir diferencias de eritecio en
cuanto al tratamisnta de ingresos v gastos.

Inconsintencias - La Compadia registrd todas sus ransacciones cumpliends con los requisitos de soporte ¥
normas contables, aun cuands pudiersn exdstic algunas de estas transaccionss que la parte formal de la
documentacion difiera con ¢l cnileno de las autoridades tributarias.

Cédige Orgdnice de la Produccidn —Con fecha diciembre 29 del 2012 se promulgd o el Suplements del
Registro Oficial No. 351 el Cadign Orgamice de la Produccion, Comercio e Inversones, ¢l mismo que inclaye
entre olros aspectos ribularios los sguenies:

« La reduccidn progresiva en |2 tanfs de impucsto a la renta para sociedades, asi tenemes: 22% 8 partir del
afio 2013. Al3] de diciembre del 2016 ¥ 20135, para la medicion del active [pasive) par impucstos diferidos,
la Compafiia utllizd una tasa de mputatn a la renta e5 de 22%,

Aspectos Tributarios de lg Lew o

Con fecha noviembre 24 del 2011 se promuelgh en :laup]mmw dglﬁcpma Dﬂn:lul Na 553 la l.qr dn
Fomente Ambiental v Optimizacidn de ios Ingresos del Extado, la misma que incloye enire styoa aspectoa
tributarios los siguientes:



Q.

10,

11.

1a.

13.

14,

+ La tarifa del bapuesio n la Salida de Divisas - 150D se incremenio del 2% al 5%, Por presuncidn se
congidera hecha generndor de este impucato ol uso de dinero en ¢l cxterior ¥ ae establece comoe exenta de
eule impuesto el pago de dividendos a companias o personds naturales que no estén domiciliadas en
pargisos fiscales. Los pagos de este impuesto en la importaciin de materias primas, insumos y bienes de
cupital, que consten en el listado que establezea ol Comité de Politica Tributaria v que scan utilizados en
procesos productves, pueden ser utilizados como crédile tnbulanio de @mpuesio a la renia.

CORTROL DE LAS VENTAS A CREDITOS

De acuerdo a la Resolucion SC.DSC.G.12.011 emitida €] 30 de octubre del 2013 por la Buperintendencia de
Compafias, expide las nonmas que regulan él envid de la informacion que lus Companias sujetas ¢ la vigilancia
corirel de la Supermicndencia de Companias, gue realizan ventas a créditos, deben rmeportar a la Direccidn Naciooal
e Registro de Catoa Piblicos (DINARDAP), establece qué dentro de sus actividades realioen ventas a crécdito, con o
siti intereaes, tendrin la obligacion de transfenir hasta el 10 de cada mes la infommacdn sobre dichas operaciones al
Registro de Datos Crediticios, que forma parie del Sistema Nacional de Registre de 13atos Piblicos, de manera
mensual en [a forma prevista en la ley.

PRECIDS DE TRANEFERENCIA

D= acuerdo a Resolucion MAC-DGERCGCIZ-B0O0L1) del Servicic de Hentan Intcrmas publicnds cn el segunde
suplemento del Regstro Oficial No. 878 de enero 249 del 2013, reforma a s Hesolucion NAC-DGERZODE-0464 del
Servicio de Rentas intermaz publicada en el Registros Oficial No. 324 de abnt 25 del 2008, establece que los
contribuyentes deél impuesto a8 Ia rénta que hayan efectundo operactones con partes relacionadas locales v/o
domiciliadas o el exterior, dentro de un mismo periedo Gacel on un monioe swwumulade supenor a USS 3,000,000.00,
deberan preseéntar al Servicio de Rentas Intermas o] Anexs de Operaciones con partes Relacionadas, y, =i £l monto es
superior a log US$ 6,000, 000.00 deberan presentar adicionalmente ¢f informe inwgral de precios de transferencia.
PROVISIONES

Un resuymen de provisiones & COMOo SIENE:

-. Iciembre 31....
2016 415
fen U8 délares]
Bonificaciones a emplzados . 207
15% participacion trabajadores 5650 5.650
Total 3,650 5917

11.t Participaclén de trabajsdores.- De conformided con disposicones legales, los trabajadorea Lienen derecho
a participar £n las ntilidades de la empress en un 15% aplicable & las utilidades Lguidas o contables.

FRESTAMOS BANCARIOS

Al 31 de diciembre del 2015, no existe saldo correspondients a préstame bancario e intercses por operacidn [nanciera

realizada |

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2013, ¢l patrimonio de los accionistas estd conformade de La siguicnie manera:

13.1 capttal Social - El capital social sutorizado conmste de 1,500 acoionos de US$1.00 valor nominal unitarie,
las cuales otorgan un voto por accitn v un derecho a los dindendos,

13.2 Resorvas

Reperng Legal - La Loy de Compaftias requicre que por o menes ol 10% de la utilidad anual sea apoopiado
como reserva legal hasta que 2t como minimo alcance o] 50 del cupilal social. Esta rescrva oo es
disponible pare =] gago de dividendos en efectivo pero pusde ser capitalizads en sy totalidad

Repgryg Foacultetive - La Ley de Compaiias requiere que por jo menoes el 5% de la utlidad angal sea
apropiado coma reserva legal haste gue ésta como minimo alcance ol 20% del capital social Este reserva no
e5 dipponible pata & pago e dividendos en efectivo pero puede ot capitalizmda on su totalidad.

HECE0S OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre 2] 31 de diciembre del 2016 v la fecha de emisitn de Ios estados financieros oo sc produjenon eventos gque eo
opinide de ln Administracsén pudieran teeer un efecto importanies sobre los estados nancieros adjuntos.
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