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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Directores y Accionistas de:
EMISING S.A.:

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de EMISING S.A., que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afo terminado en esa
fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de EMISING S.A, al 31 de diciembre de 2018, el resultado de
sus operaciones Y sus flujos de efectivo por el ano terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de EMISING S.A., de acuerdo con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética
de conformidad con dicho Codigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Cuestiones Clave de Auditoria

Las cuestiones claves de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio
profesional, han sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los
estados financieros en sus conjuntos y en la formacion de nuestra opinion sobre estos, y no
expresamos una opinion por separado sobre estas cuestiones.



En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha
informacion adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacion contiene
inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con nuestro conocimiento
obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, si
concluimos que existe un error material en esta informacion, tenemos la obligacion de reportar
dicho asunto a los Encargados del Gobierno de la Compania.

Responsabilidad de la Administracién y de los Encargados del Gobierno de la Compaiiia
por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno
determinado por la Administracion como necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, seglin corresponda,
los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha,
a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar la Compania o cesar sus operaciones,
o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion y los Encargados del Gobierno, son responsables de la supervisién del proceso
de reporte financiero de la Compafiia.

Responsabilidad del Auditor en Relaciéon con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA), detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a
fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden
razonablemente preverse que influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

¢ |dentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disenamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude
es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas o vulneracién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no



con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compania.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como
negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Otros asuntos

e Los estados financieros de EMISING S.A., por el ano terminado el 31 de diciembre del
2017, fueron examinados por el auditor Arturo Andrade Garofalo con registro #1130

e Durante el ano 2018 EMISING S.A hizo la adquisicion de activos productivos, los mismos
que estan siendo procesados en el Registro Mercantil, para el incremento de capital
correspondiente, acogiéndose a la transcripcion literal del articulo Il de la Ley
Reformatoria a la Ley de Régimen Tributario Interno, y a la Ley de Equidad Tributaria,
aprobada por la Asamblea Nacional el 3 de diciembre del 2009 y Ley para Fomento
productivo, atraccion inversiones generacion de empleo.

p. LOYALTY Auditores y Consultores

Ing. Carlos Alberto S$dn Lucas Coronel
AUDITOR INDEPENDIENTE SC-RNAE-No.1189
Guayaquil, 25 de Abril de 2018

SC-RNAEfNo. 1189
Auditor Externo



EMISING S.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2018
(En dolares de los Estados Unidos de América)

ACTIVOS

Activos corrientes:

Efectivos y bancos

Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar

Inventario/Obras en Construccion para la venta
Servicios y otros pagos anticipados

Activos por impuestos corrientes

Otros Activos corrientes

Total activos corrientes

Activos no corrientes:
Propiedades y equipos
Marcas, patentes

Otras cuentas por cobrar

Total activo no corriente

TOTAL ACTIVOS

2/

Ing. qufo/ Hugo Gonzilez
Gerente General

Ver notas a los estados financieros.

NOTAS

2018 2017
50,912 3,694
723,275 548,559
2,612 515,746
12,880 -
25,550 54,304
815,229 1,122,303
3,163,303 2,613,303
3,553 3,553
47,781 -
3,214,637 2,616,857
4,029,866 3,739,160
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CPA. Viviana Gomez
Contador General




EMISING S.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2018
(En dolares de los Estados Unidos de América)

PASIVOS Y PATRIMONIO NOTAS 2018 2017
Pasivos Corrientes:

Obligaciones Financieras - -
Cuentas por pagar comerciales y otras 1 211,049 253,756
Obligaciones y beneficios a empleados 71,739 59,414
Pasivos por impuestos corrientes 9 25,525 45,923
Otros pasivos corrientes 10 16,650 20,475
Total pasivos corrientes 324,963 379,568
Pasivos no corrientes:

Préstamos Largo plazo Il 224,420 -
Otros pasivos no corrientes 102,825 107,581
Total de Pasivos no corrientes 327,246 107,581
Total pasivos 652,209 487,149
PATRIMONIO

Capital social 13 10,000 800
Aporte futuro aumento capital 510,845 510,845
Reservas 2,541,645 2,530,000
Resultados acumulados 210,366 127,176
Utilidades del Ejercicio 104,801 83,190
Total patrimonio de los accionistas 3,377,657 3,252,011
TOTAL MAS PATRIMONIO 4,029,866 3,739,160
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Ing. Vl'qfo:/ Hugo Gonzilez CPA. Viviana Gémez
Gerente General Contador General

Ver notas a los estados financieros




EMISING S.A.

Estado de Resultado Integral
Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2018
(En dolares de los Estados Unidos de América)

INGRESOS
INGRESOS

COSTO DE VENTAS

MARGEN BRUTO

Gastos de administracién y ventas
Costos Financieros
Otros Ingresos (egresos), netos

Total

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Menos gasto por impuesto a la renta:
Menos participacion a trabajadores |15%

Menos Reserva Legal 10%

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

- .

NOTAS

14

15

15
15
14

2018 2017
2,214,692 4,361,410
1,623,458 3,254,664

591,233 1,106,747
421,049 952,086
3,160 2,763
424,209 954,849
167,025 151,897
25,525 45,923
25,054 22,785
11,645 -
104,801 83,190
7T
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Ing. Vl'q{o/ Hugo Gonzilez
Gerente General

Ver notas a los estados financieros.

CPA.V

iviana Gém
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Contador General




EMISING S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2018
(En dolares de los Estados Unidos de América)

Aportes

Capital Reserva Reserva  Adopcion Resultados Total

social Legal Otras NIIF Acumulados Patrimonio
Diciembre 31, 2016 510,846 - - - 127,176 638,022
Utilidad neta - - - - - -
Apropiacion - - - -
Ajuste - - - - - -
Diciembre 31, 2017 10,000 - 2,530,000 - 83,189 2,623,189
Utilidad neta - 11,645 - - 104,801 116,446
Ajuste Superavit revalorizacién - - - - -
Apropiacion - - - - - -
Ajustes - - - - - -
Diciembre 31, 2018 520,846 11,645 2,530,000 - 315,166 3,377,657
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Ing. Vl'q{o/ Hugo Gonzilez CPA. Viviaha Gémez
Gerente General Contador General

Ver notas a los estados financieros.




EMISING S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2018
(En dolares de los Estados Unidos de América)

2018

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Recibido de clientes 2,055,849
Pagado a proveedores, trabajadores y otros - 1,156,856
Participacion trabajadores 12,325
Otros pagos Operacionales y de Personal - 462,428
Impuestos y Retenciones - 20,398
Efectivo neto proveniente en actividades de operacion 428.493

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION:

2017

4,396,559
3,861,545
- 9,211
954,849
- 12,298

- 441,345

Ventas de propiedades y equipo - 550,000 1,547
Otros activos y pasivos neto - 47,781 -
Flujo neto de efectivo proveniente en actividades de inversion - 597,781 1,547
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones instituciones Financieras 219,665 -
Otras actividades de financiamiento - 3,160 - 60,000
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento 216,505 - 60,000
EFECTIVO Y BANCOS
Aumento neto del efectivo durante el periodo
502961 47218 - 499,798
Saldo al inicio del periodo 3,694 503,492
Saldo al final del periodo 50,912 3.694

_ ﬂ’/ - (4

Lry <A —__
Ing. Vigtor/Hugo Gonzilez CPA. Viviana Gémez
Gerente General Contador General

Ver notas a los estados financieros.




EMISING S.A

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018

INFORMACION GENERAL

EMISING S.A. es una compaiia constituida en la ciudad de Guayaquil - Ecuador el 07 de
Octubre del 2008 e inscrita en Registro Mercantil el 12 de septiembre del 2008. Aprobado
por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros mediante Resolucion No.08-G-J-
0006472; Siendo su actividad principal la construccion de todo tipo de edificios residenciales,
casas familiares, entre otros.

Las oficinas y su domicilio principal se encuentran en la Av. Joaquin Orrantia s/n y Leopoldo
Benitez piso 4 oficina 422, en la Ciudad de Guayaquil.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compania.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF, emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2. Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo historico. El
costo historico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un
pasivo, la compania tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la
fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicion y de revelacion en los
estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, a excepcion de las
mediciones que tienen algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor
razonable, tales como el valor neto de realizacion de la NIC 2 "Inventarios" o el valor
en uso de la NIC 36 "Deterioro de los Activos".

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel |, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los
insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen
a continuacion:

Nivel I: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.



EMISING S.A

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018

23.

2.4.

2.5.

2.6.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel | que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros:

Moneda funcional

La moneda funcional de la compafia es el dolar de los Estados Unidos de América
(U.S dédlar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

Efectivo y bancos

El efectivo y bancos incluyen aquellos activos financieros liquidos, depositos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo
en un plazo inferior a tres meses.

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son
registradas a su valor razonable y posteriormente son medidas al costo amortizado.

Las cuentas por cobrar, incluyen principalmente clientes y empleados, las cuales que
son valorizadas a valor nominal.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son registradas como
gastos en el Estado de Resultados Integral y su determinacion es realizada mediante
un analisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas con el objeto de disminuir
el valor de las cuentas por cobrar comerciales y reflejarlas a su valor probable de
realizacion

Inventario

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el
menor y son valuados de acuerdo con el método del costo promedio ponderado. Las
importaciones en transito se encuentran registradas a su costo de adquisicion.

El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos
de terminacion y los costos necesarios para la venta.

Al término de cada ano la administracion realiza un andlisis de deterioro para
determinar e incluir una provision por pérdidas por obsolescencia, en los casos que
amerite, los cuales son determinados en funciéon de un andlisis de la posibilidad real de
utilizacion en la produccion o venta.

10



EMISING S.A

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018

2.6.1 Obras en Proceso:

Son medidos al costo o al valor neto realizable, el menor. Las obras en procesos representan
costos acumulados de obras no liquidadas o concluidas. El valor neto realizable representa el
precio de venta estimado menos los costos de terminacion de las obras y los costos necesarios
para la venta.

La entidad registra los costos acumulados por obra, reconociendo la parte de ingresos totales
cuando se ejecutan las ventas a los interesados o la facturacién en la medida que se entrega
las unidades al beneficiario, el cual esta en directa relacion con el progreso de las respectivas
obras ejecutadas.

Para efectos de conocer el grado de avance de cada proyecto en construccion se efectian
inspecciones técnicas de terminacion de obra por parte de la entidad. Por otra parte, aquellos
proyectos en proceso de ejecucion son activadas bajo el rubro de activos corrientes, obras en
proceso para posteriormente reconocer el ingreso respectivo con la emision de la factura

Se reconoce en el estado de resultado integra todos los costos relacionados directamente con
la venta. Esto implica que los materiales de construccion no incorporados a un proyecto y los
pagos adelantados a subcontratistas y en general cualquier costo incurrido relacionado con
actividades a ser desarrolladas en el futuro a otras obras, no forma parte del costo reconocido
en resultado en ese periodo.

Los materiales de construccion no incorporados y los pagos adelantados a subcontratistas son
clasificados como obras en proceso y/o pagos anticipados, respectivamente

Constructora EMISING S.A. celebra los contratos a precio fijo; donde el contratista acuerda
un precio fijo, o cantidad fija por unidad de producto, y en algunos casos tales precios estan
sujetos a clausulas de revision o reajuste de precio si sobrepasa el 5% de inflacién anual, en
cuyo caso se cobra la diferencia del exceso.

La entidad presenta como un activo financiero el importe bruto adeudado por los clientes para
la obra terminada y entregada para los cuales los costos incurridos mas los beneficios
reconocidos y menos las perdidas reconocidas superan los anticipos recibidos. La facturacion
pendiente de pago por los clientes se incluye en "Cuentas por cobrar Comerciales".

La compaiiia registra los anticipos recibidos de clientes en pasivos corrientes y no corrientes,

segun la fecha estimada de entrega de los inmuebles. Estos anticipos se liquidan con la entrega
del bien, emision de la factura y firma de la escritura se venda.

2.7. Propiedades y equipos

2.7.1. Mediciéon en el momento del reconocimiento — Las propiedades y equipos
se contabilizan a su costo de adquisicion menos depreciacion.

El costo inicial de las propiedades y equipos representa el valor total de
adquisicion del activo, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para
dejarlo en condiciones para su utilizaciéon o puesta en marcha. El costo de
los elementos de propiedades y equipos comprende de todos los costos
directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
gerencia.

11



EMISING S.A

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018

2.7.2.

2.7.3.

Las reparaciones y mantenimiento mayores que se realicen de manera
periodica y que son necesarios para que el activo genere beneficios
economicos futuros, se cargan a gastos a medida que se incurran. Solo se
capitalizaran aquellos desembolsos incurridos que aumenten la vida Gtil o su
capacidad econdmica, estos se asimilan como parte del componente y se
depreciaran desde la fecha de adquisicion hasta la vida util del componente
principal. Los costos incurridos durante el proceso de construccion de
activos son acumulados hasta la conclusion de la obra.

Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de un activo de propiedades y equipos es calculada como
la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados.

Métodos de depreciacion, vidas utiles y valores residuales - El costo o
valor se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util
estimada y el método de depreciacion son revisadas al final de cada ano,
siendo el efecto de cualquier cambio en la estimacion, es registrado sobre
una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las partidas de propiedades y equipos las vidas
utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Activo fijos Vida util
(en anos)
Muebles y enseres 10
Maquinarias y equipos 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

2.8. Deterioro del valor de los activos tangibles

La Compania evalGa periédicamente si existen indicadores que alguno de sus activos
pudiese estar deteriorado de acuerdo con la Seccion 27 Deterioro del valor de los

activos.

Si existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del activo.
El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo
o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es
determinado para un activo individual a menos que el activo no genere entradas de
efectivo que son claramente independientes de otros activos o grupos de activos.

12



EMISING S.A

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018

2.9.

2.10.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al
evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones actuales
de mercado del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo. Para
determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de valuacién
apropiado. Estos cdlculos son corroborados por multiplos de valuacion, u otros
indicadores de valor justo disponibles.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion anual
respecto de si existen indicadores que la pérdida por deterioro reconocida
anteriormente podria ya no existir o podria haber disminuido. Si existe tal indicador,
la Companiia estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha
habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable
del activo desde la Gltima vez que se reconocié una pérdida por deterioro

La compania durante el afo 2018 no ha reconocido pérdidas por deterioro en sus
activos.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto
por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos
financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas
por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Obligaciones Financieras

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de
cualquier costo incurrido en la transaccion. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos de transaccion) y el valor de redencién se reconoce en
el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método de interés
efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente y no corriente, la parte corriente
es la que se vence dentro de doce meses o un ano y la parte no corriente del préstamo
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2.12.

2.13.

son los pagos con vencimiento mayor a |2 meses o un ano al final del periodo sobre
el que se informa

Pasivos por impuestos corrientes

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente.

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afho. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o
deducibles. El pasivo de la Compania por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Pasivos acumulados

Se reconocen cuando la compafia tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable la compafia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la
obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su
importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto
del valor del dinero en el tiempo es material).

Beneficio a los empleados.

2.13.1.- Beneficios de corto plazo

Los beneficios a los empleados de corto plazo son conformados por los siguientes
conceptos:

La participacion a los trabajadores sobre las utilidades:

Calculada a razén del 15% sobre la utilidad contable de acuerdo a la legislacién laboral
vigente en el Ecuador.

Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre
base devengada, de acuerdo a la legislacion laboral vigente en el Ecuador.

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion laboral vigente en el Ecuador.

2.13.2.- Beneficios de largo plazo

Los beneficios a los empleados de largo plazo son conformados por los siguientes
conceptos:

Jubilacion Patronal: La Compania tiene un plan de beneficios definidos para jubilacion
patronal, de acuerdo a la legislacion laboral vigente en el Ecuador.

14



EMISING S.A

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018

2.14.

2.15.

2.16.

Desahucio: En los casos de terminacion de la relacion laboral el empleador bonificara
al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la dltima remuneracion
mensual por cada uno de los anos de servicios prestados a la misma empresa o
empleador, de acuerdo a la legislacion laboral vigente en el Ecuador.

La Compania determina anualmente la provision para jubilacion patronal y desahucio
con base en estudios actuariales practicados por una empresa certificada y se reconocen
en el costo o gasto del afo. Las hipotesis actuariales incluyen variables como son: tasa
de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incrementos futuros de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar generada por la venta de obras en proceso en
el curso normal de sus operaciones, menos las devoluciones o descuentos existentes
dentro del periodo. Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de
devoluciones, rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de
las siguientes condiciones:

a) Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

b) Sea probable que la entidad reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion en un corto plazo;

c) El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se
informa, pueda ser medido con fiabilidad;

Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado
el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia
de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compania tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.
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2.17. Activos y pasivos financieros

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la
fecha de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y
son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion; excepto
por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable y cuyos costos de la
transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad
al costo amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no corrientes,
excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha
del estado de situacion financiera que se presentan como activos corrientes.

Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a |2 meses cortados desde la fecha del estado
de situacion financiera.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. En
especifico, la Compania presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden los montos adeudados
por la venta de bienes realizadas en el curso normal de operaciones.

Los saldos presentados en el activo corriente se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado (hasta en 45 dias).

Pasivos Financieros medidos al costo amortizado - Se reconocen inicialmente a
su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la transaccion. Posteriormente,
se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto
de los costos necesarios para su obtencion) y el valor del reembolso, se reconocen en
el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés
efectiva.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. - Son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado

activo

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

De igual forma, la Compahia solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de
“Cuentas por Pagar” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

16



EMISING S.A

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018

Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios. Se reconocen a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y
son pagaderas de entre 45 a 90 dias.

Baja de activos y pasivos financieros - Un activo financiero se elimina cuando
expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la Compafiia transfiere
el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un
pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiia especificadas en el contrato
se han liquidado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que
la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad economica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion vy
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion
de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Las estimaciones Y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo
de la revision y periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacidén, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracion de la Compania ha utilizado en el proceso de aplicaciéon de los criterios

contables:

3.1. Deterioro de activos

La Administracién es quien determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes
cargos por depreciacion para sus activos fijos, ésta estimacion se basa en los ciclos de
vida de los activos en funcion del uso esperado por la Compania, considerando como
base depreciable al valor resultante entre el costo de adquisiciéon bien menos su valor
de recuperacion estimado.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la seccién 27 “Deterioro de valor de
activos”, la Compania a al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algin indicio
de deterioro, el valor recuperable de los activos, para comprobar si hay pérdida de
deterioro en el valor de los activos.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de

las unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la
Compaiiia determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades
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3.2.

generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor
presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo,
se registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia,
con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Utilidad o pérdida por accion

La utilidad por accion se calcula dividiendo la utilidad o pérdida neta del afo
atribuible a las acciones ordinarias para el nUmero promedio ponderado de acciones
ordinarias en circulacion durante el afno. La Compania determina dicho calculo de
manera retrospectiva considerando el incremento del nUimero de acciones
en circulacion.

4. EFECTIVO Y BANCOS

Un resumen del efectivo y bancos es como

Diciembre 31...

sigue:
2018 2017
Efectivo y su equivalente de efectivo 50,912 3,694
Total 50,912 3,694
Al 31 de diciembre de 2018, bancos representan saldos en cuentas corrientes y ahorro en

los Bancos, los cuales no generan intereses.

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR

COBRAR

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como

sigue:
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... Diciembre 31...

2018 2017
Cuentas por cobrar comerciales y otras Ctas.: 723.275 548,559
Total 723,275 548,559

Clientes - Representan créditos otorgados por la venta por servicios prestados en
ejecucion de obra con un plazo de vencimiento desde |5 hasta 60 dias plazo, los cuales no
generan intereses.

5.1. Gestion de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compania esta
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
mas o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia,
sus resultados.

La Compania dispone de una organizacion y de sistemas de informacién, administrados
por la Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud,
proponer al Directorio medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su
efectividad.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compania,
una caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso
por parte de la Compaiiia, si es el caso.

Riesgo de liquidez. - La Gerencia Financiera es la que tiene la responsabilidad final
por la gestién de liquidez.

La Gerencia Financiera ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion
de liquidez de manera que la Gerencia General pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestion de liquidez de la
Compaiiia.

La Compania maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras
y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos
proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
financieros.

19



EMISING S.A

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018

6. INVENTARIO - OBRAS EN CONSTRUCCION PARA LA VENTA

Un resumen de la cuenta inventarios es como sigue:

... Diciembre 31...

2018 2017
Inventarios/ Obras en construccion para la venta 2612 515,746

Corresponden principalmente a inventarios tales materiales corresponden, a compras para
la ejecucion de obras en el proceso de construccion, asi como el costo que actualmente
mantiene la Compania.

7. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de las propiedades y equipos al 3| de diciembre de 2018, es como sigue:

... Diciembre 31...

2018 2017
Edificaciones 505,000 i
Terreno 2,600,000 2,600,000
Muebles y enseres 10,458 10,458
Equipos de coémputo 7,769 7,769
Maquinaria 50,386 386
Otros Activos Intangibles 4,100 4,100
Total costo histoérico 3,177,714 2,622,714
Menos amortizacion acumulada 547 547
Menos, depreciacién acumulada 10,310 5310
Total, neto 3,166,857 2,616,857

Durante el ano 2018, la compaiia procediod a reclasificar y activar los valores mantenidos en
proceso originadas en el 2017.

Depreciacion aplica para los activos, como muebles, vehiculos, maquinaria De acuerdo
a la NIIF 16 Propiedad, planta y equipo sera reconocido siempre y cuando realice
beneficio economico futuro derivados del mismo.
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8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de
diciembre de 2018 es como sigue:

Diciembre 31...

2018 2017
Proveedores locales 54,522 57,558
Cuentas y documentos por pagar no relacionadas - 196,866
Otras cuentas por pagar no relacionadas 12,265 1,256
Total 66,787 255680

Proveedores locales - Al 3| de diciembre de 2017, representan saldos por pagar con
vencimientos hasta 60 dias, los cuales no devengan intereses. La Compania dispone de
politicas de gestion de riesgos financieros para asegurar que todas las deudas se pagan dentro
de los términos de crédito pre-acordados.

9. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

... Diciembre 31...

2018 2017
Activos por impuestos corrientes:
25,550 54,304
Total 25,550 54,304
Pasivos por impuestos corrientes:
25,525 45,923
Total 25,525 45,923
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UTILIDADES A REINVERTIR

Utilidad
Participacion de Trabajadores
Utilidad Bruta

Gastos No Deducibles

Porcentaje de Reserva Legal

Tarifa Reducida de Impuesto a la Renta
Tarifa Reducida de Impuesto a la Renta

FORMULA

Utilidad
Gastos No Deducibles

Reinvertir

No Reinvertir
IR

TOTAL DE IMPUESTO

15%

167,025
25,054
141,971

2,150
10%
25%
15%

95,369 | 104,801 I REINVERTIR

0.91

FORMULARIO

141,971
2,050
144,021

104,801

15%
25%

39,220
15,720
9,805

25,525

CONTABILIDAD

141,971.17

25,525.22

e Al 31 de diciembre de 2018, La Cia. EMISING S.A, se acogio al Art. 51 a la Ley de Régimen
Tributario Interno, y en la transcripcion Literal del art. 11 de la Ley Reformatoria a la Ley de
Régimen Tributario Interno, aprobada por la Asamblea Nacional el 03 de diciembre de 2009,
y publicado el 23 de diciembre del mismo ano en el suplemento del registro oficial No. 94,La
Compania cumple con los requisitos previstos para acogerse a tal beneficio, por tanto se acoge
al beneficio tributario, mantiene obligaciones por cancelar al SRI y valores que van hacer
canceladas con retenciones en la fuente a favor de impuesto a la renta.
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10.

12.

PASIVOS ACUMULADOS

Un resumen de las obligaciones acumuladas al 31 de diciembre de 2018, es como sigue:

... Diciembre 31... 2018 2017
Participacion de trabajadores- Beneficio Sociales 25,054 32,717
Total 25,054 32717

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en
las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables, asi como
gozar de los beneficios Sociales que se indica en la Ley de Seguridad Social, como en Cédigo
de Trabajo.

PASIVOS LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo de cuentas por pagar largo plazo corresponde a
préstamos con bancarios, los mismos generan y devengan intereses. A dos anos plazo.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social - Al 3| de diciembre del 2018, el capital social de la Compafiia esta
constituido por 10000 acciones ordinarias, pagadas y en circulacion, con un valor
nominal de US$ | cada una, respectivamente.

Reserva legal - La Ley de Compainias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados. - Corresponde principalmente valores acumulados de los

resultados en los afios 2014 al 2017 por US$ 210,366 las mismas estan sujetas a disposicion
de los accionistas.

23



EMISING S.A

Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018

13.

14.

INGRESOS

Un detalle de los gastos de administracion y ventas reportados en los estados financieros es
como sigue:

... Diciembre 31...

2018 2017
Ventas Locales 2,214,692 4,361,410
Total 2,214,692 4,361,410

(I) Al 31 de diciembre de 2018, EMISING S.A. tiene actividad econdmica principal
Actividades de construccion de toda clase de viviendas (incluido el cultivo organico y
el cultivo genético., Las ventas en el ano 2017, disminuyeron en un 50.77%, con relacion
al ano 2017.

COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA
Un resumen de los costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

... Diciembre 31...

2018 2017
Costo de ventas 1,623,458 3,254,664
Gasto administracion y Ventas (b) 421,049 952,086
Costos Financieros 3,160 2,763
Total 2,047,667 4,209,513

a) Los rubros de costos estan relacionados directamente las ventas ordinarias.

b) La empresa presenta gastos no deducibles segiin detallamos a continuacién:

... Diciembre 31...

2018 2017
Gastos no deducibles 2,050 54,579
Total 2,050 54,579
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15.

16.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el ano terminado el 3| de diciembre de 2018, han sido
aprobados por la Gerencia en abril 08 de 2019 y seran presentados a los Accionistas y Junta
Directiva para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de EMISING S.A. los estados
financieros seran aprobados por la Junta Directiva sin modificaciones.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de Diciembre del 2018 y a fecha de emision de los estados financieros (01
de marzo de 2018) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

8. UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO (UAF)

De acuerdo con la Resolucion No. UAF-DGQOI 2-0035, publicada en el registro
oficial No. 710 de mayo 24 del 2012 y reformada por la Resoluciéon No. UAFDG-
2012-0071 publicada en el registro oficial No. 790 de septiembre 17 del 2012,
CONSTRUCTORA EMISING SA estd obligada a entregar informacion a la UAF, sobre
la Prevencién, Deteccién y Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos
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