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No.- 2.008. ESCRITURA PUBLICA DE
CONSTITUCION DE COMPA-
NiA ANONIMA DENOMINADA
LITTERATIM S.A.

CUANTIA:
CAPITAL SUSCRITO:-------oe---
US $168.625,00.

En la ciudad de Guayaquil, capital de la Provincia del Guayas,
Republica del Ecuador, hoy veinticuatro de Abril del afio dos mil
ocho, ante mi, Doctora ROXANA UGOLOTTI DE PORTA-
LUPPI, Notaria Vigésima Sexta del Cantén Guayaquil, com-
parecen las sefioras OLGA YOLANDA MARTINO VANONI,
quien declara ser de estado civil viuda, de nacionalidad ecuato-
riana, ejecutiva y domiciliada en esta ciudad; y, OLGA VIRGI-
NIA ANDRADE MARTINO, quien declara ser de estado civil
casada, de nacionalidad ecuatoriana, ejecutiva y domiciliado en
esta ciudad. Mayores de edad, capaces para obligarse y contratar,
a quienes de conocer doy fe. Bien instruidas en el objeto y resul-
tado de ésta escritura publica de constitucion de compaiiia ano-
nima, a la que procede de una manera libre y esponta’hea, con
amplia y entera libertad, para su otorgamiento me presenta la mi-
nuta que dice asi: “SENORA NOTARIA: En el registro de es-
crituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de constitucion
de compaifiia anénima que se otorga al tenor de las clausulas si-
guientes: PRIMERA: CONCURRENTES.- Concurren a la
celebracion de este contrato y manifiestan expresamente su vo-
luntad de constituir la sociedad andénima que se denominara

LITTERATIM S.A., las sefioras OLGA YOLANDA MARTINO




1 | VANONI y OLGA VIRGINIA ANDRADE MARTINO; ellas
2 | comparecen por sus propios derechos, son de nacionalidad ecua-
3 \toriana y tienen fijado su domicilio y residencia en la ciudad de
4 Guayaquil. SEGUNDA: CONSTITUCION DE LA COMPA-
s NiA.- La compafiia que se constituye mediante este contrato se
6 regira por las disposiciones de la Ley de Compaiiias, las normas
7 del Derecho Positivo Ecuatoriano y por los Estatutos sociales que
8 se insertan a continuacién: ESTATUTOS DE LA COMPANiA
9  LITTERATIM S.A. CAPITULO PRIMERO: DENOMINA-
10 CION, OBJETO, DURACION, DOMICILIO.- ARTICULO
11 PRIMERO.- Constitiyese en esta ciudad de Guayaquil, republi-
12 ca del Ecuador, la compafiia LITTERATIM S.A., la misma que
13 se regird por las leyes del Ecuador, los presentes estatutos y los
14 reglamentos que se expidieren. ARTICULO SEGUNDO.- La
15 compaflia tendrd por objeto dedicarse a: Uno.- La compraventa,
16 lotizacién y administracidn de bienes raices, urbanos y rurales.
17 Podra promover, comprar y vender pisos, departamentos o locales
18 sometidos al régimen de Propiedad Horizontal, como medio para
t9 el cumplimiento de sus fines. La compafiia podra participar como
20 fundadora o como socia accionista, de otras compafiias que ten-
21 gan como finalidad otra semejante a la suya. Dos. - Podra ejercer
22 la representacion de empresas comerciales, agropecuarias, indus-
23 triales, nacionales o extranjeras. Tres. - Se dedicard a la importa-
24 cidn y exportacion de equipos electronicos y electrodomésticos,
25 articulos de jugueteria, de libreria, de deportes, equipos de segu-
26 ridad y de laboratorios, instrumentos de musica; madera en todas
27 sus modalidades procesadas; agua de mesa, purificacion, filtra-

28 cidn, ozonificacién, envasado; productos de cuero, tela y sintéti-
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cos; productos quimicos, materia activa o compuestos pHgai
Ny
ma veterinaria y humana, profilactica o curativa en tdq

barnices y lacas; productos de hierro y acero; papeleria y utiles de
oficina; articulos de bazar y perfumeria; productos de confiteria,
articulos de cristal y vidrio; relojes y aparatos para relojeria, sus
partes y accesorios. Cuatro.- La importacion de toda clase vehicu-
los automotores, repuestos, accesorios, partes y piezas de auto-
motores, equipo pesado y caminero; toda clase de juegos mecani-
cos e infantiles; acoples de mangueras y conexiones para maqui-
naria y mas equipos mecanicos; alquiler de toda clase de vehicu-
los, servicio de mantenimiento, abastecimiento y reparacion me-
canica, hidraulica o eléctrica de automotores y equipo pesado y
caminero. Cinco. - Fomentard y desarrollard la cultura, para lo
cual podrd organizar conferencias, manifestaciones artisticas y
cientificas, conciertos, coloquios, exposiciones y actos de natura-
leza analoga, tanto en su sede social como en cualquier otro lu-
gar. Podra asociarse con otras instituciones de fines y caracteristi-
cas similares, en condiciones de reciprocidad y sin pérdida de su
identidad especifica. Ademas, podra reunir documentacién y bi-
bliografia que pondré a disposicion de quien justifique precisarla,
a fines de investigacion concreta, organizar y patrocinar grupos
artisticos, literarios, musicales, etc., como fomento a la aticion y
cultivo de las letras y de las artes; efectuar publicaciones de ca-
racter periddico o no. Para cumplir con su objeto social la com-
pafiia podra ejecutar actos y contratos permitidos por las leyes
ecuatorianas y que tengan relacion con el mismo. ARTICULO

TERCERO: PLAZO.- El plazo de duracion de la compaiiia es
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: afios que se contaran a partir de la fecha de inscrip-

\; c§ 4/ gffa escritura en el Registro Mercantil. ARTICULO
\“3;\’%,«;, “W‘, N . eqe .
37 CUARFO: DOMICILIO.- El domicilio principal de la compa-

fiia es la ciudad de Guayaquil y podrad establecer sucursales y
agencias en cualquier lugar de la republica del Ecuador o del ex-
terior. CAPITULO SEGUNDO: CAPITAL, ACCIONES Y
ACCIONISTAS. ARTICULO QUINTO: CAPITAL.- El capi-
tal suscrito de la compaiiia es de CIENTO SESENTA Y OCHO
MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO DOLARES de los Estados
Unidos de Norteamérica; dividido en ciento sesenta y ocho mil
seiscientos veinticinco acciones ordinarias y nominativas de un
délar cada una. ARTICULO SEXTO.- Las acciones estaran
numeradas del cero cero cero cero cero uno a la ciento sesenta y
ocho mil seiscientos veinticinco y seran firmadas por el Gerente
General y el Presidente de la compaiiia. ARTICULO SEPTI-
MO.- Siuna accion o certificado provisional se extraviare, dete-
riorare o destruyere, la compaiiia podra anular el titulo previa pu-
blicacién efectuada por tres dias consecutivos, en uno de los pe-
ridédicos de mayor circulacion en el domicilio de la misma. Una
vez transcurridos treinta dias a partir de la fecha de la Gltima pu-
blicacion, se procederd a la anulacion del titulo, debiéndose con-
ferir uno nuevo al accionista. La anulacién extinguira todos los
derechos inherentes al titulo o certificado anulado. ARTICULO
OCTAVO.- Cada accion es indivisible y da derecho a voto, en
proporcién a su valor pagado, en las juntas generales; en conse-
cuencia, cada accion liberada da derecho a un voto en tales jun-
tas. ARTICULO NOVENQO.- Las acciones se anotaran en el li-

bro de Acciones y Accionistas donde se registran también los
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entre tanto, solo se les dard a los accionistas certificados provi—

sionales y nominativos. ARTICULO DECIMO PRIMERO.-

En la suscripcién de nuevas acciones por aumento de capital, se
preferird a los accionistas existentes en proporcion a sus aporta-
ciones. ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- La compaiiia po-
dré, seglin los casos y atendiendo a la naturaleza de la aportacion
no efectuada, proceder de conformidad con lo dispuesto en el ar-
ticulo Doscientos diecinueve de la ley de Compaiiias. CAPITU-
LO TERCERO: DEL GOBIERNO Y DE LA ADMINIS-
TRACION DE LA COMPANiA. ARTICULO DECIMO
TERCERO.- El gobierno de la compaiiia corresponde a la junta
general que constituye su 6rgano supremo. La administracion de
la compafiia se ejecutard a través del Presidente y del Gerente
General, quienes‘podrén 0 no ser accionistas, de acuerdo a los
términos que se indican en los presentes estatutos. ARTICULO
DECIMO CUARTO.- La junta general la componen los accio-
nistas legalmente convocados y reunidos. ARTICULO DECI-
MO QUINTO.- La junta general se reunird ordinariamente una
vez al afio, dentro de los tres meses posteriores a la finalizacion
del ejercicio economico de la compafiia, previa convocatoria
efectuada por el Presidente o el Gerente General a los accionis-
tas, en uno de los periddicos de mayor circulacion en el domicilio
principal de la sociedad, con ocho dias de anticipacién, por lo
menos, al fijado para la reunién. Las convocatorias deberan ex-

presar el lugar, dia, hora y objeto de la reunion. ARTICULO
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.~ La junta general se reunira extraordinaria-
il jier tiempo previa la convocatoria del Presidente o
C gneral, por su iniciativa o a pedido de un nimero de
accionistas que represente por lo menos el veinticinco por ciento
del capital social. Las convocatorias deberan ser hechas en la
misma forma que las ordinarias. ARTICULO DECIMO SEP-
TIMO.- Para constituir quorum en una junta general, se requie-
re, si se trata de primera convocatoria, la concurrencia de un nu-
mero de accionistas que represente por lo menos la mitad del ca-
pital pagado. De no conseguirlo, se hara una nueva convocatoria
de acuerdo con el articulo Doscientos treinta y siete de la Ley de
Compafiias, la misma que contendra la advertencia de que habra
quérum con el numero de accionistas que concurrieren. ARTI-
CULO DECIMO OCTAVO.- Los accionistas podran concurrir
a las juntas generales por medio de representantes acreditados
mediante carta-poder. ARTICULO DECIMO NOVENO.- En
las juntas generales ordinarias, luego de verificar el quorum, se
daré lectura y discusién de los informes del Administrador y Co-
misarios. Luego se conocera y aprobara el balance general y el
estado de pérdidas y ganancias y se discutira sobre el reparto de
utilidades liquidas, constitucion de reservas, proposiciones de los
accionistas; y, por ultimo, se efectuardn las elecciones si es que
corresponde hacerlas en ese periodo segun los estatutos. ARTI-
CULO VIGESIMO.- Presidira las juntas generales el Presidente
y actuara como Secretario el Gerente General, pudiendo nombrar-
se, si fuere necesario, un Director o Secretario ad-hoc. ARTI-

CULO VIGESIMO PRIMERO.- En las juntas generales ordi-

narias y extraordinarias se trataran los asuntos que especificamen-
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te se hayan puntualizado en la convocatoria.

GESIMO SEGUNDO.- Todos los acuerdos

en que la ley o estos estatutos exigieren una mayor proporcion,
las resoluciones de la junta general son obligatorias para todos los
accionistas. ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- Al termi-
narse la junta general ordinaria o extraordinaria, se concedera un
receso para que el Gerente General, como Secretario, redacte un
acta, resumiendo las resoluciones o acuerdos tomados, con el ob-
jeto de que dicha acta sea aprobada por la junta general y tales
resoluciones o acuerdos entraran de inmediato en vigencia. To-
das las actas de junta general seran firmadas por el Presidente y el
Gerente General o por quienes hayan hecho sus veces en la reu-
nién y se elaboraran de acuerdo con el respectivo reglamento.
ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- Las juntas generales po-
dran realizarse sin convocatoria previa, si se hallare presente la
totalidad del capital social pagado, de acuerdo a lo que dispone el
articulo Doscientos treinta y ocho de la Ley de Compaiiias. AR-
TICULO VIGESIMO QUINTO.- Para que la junta general or-
dinaria o extraordinaria pueda acordar validamente la transfor-
macidn, fusion, disblucién anticipada, reactivacidn, convalida-
cion y en general, cualquier modificacion de los estatutos, habra
de concurrir a ella la mitad del capital pagado; en segunda con-
vocatoria bastard la representacion de la tercera parte del capital
pagado. Si luego de la segunda convocatoria no hubiere el quo-
rum requerido, se procedera a efectuar una tercera, la que no po-

dra demorar mas de sesenta dias contados a partir de la fecha fi-
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‘prlmera reunion, ni modificar el objeto de esta. La

er,él asi convocada, se constituird con el nimero de ac-

mencmnados, debiendo expresarse estos particulares en la convo-
catoria que se haga. ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- Son
atribuciones de la junta general ordinaria o extraordinaria: a) Ele-
gir al Presidente y al Gerente General de la compaiiia quienes du-
raran cinco afios en el ejercicio de sus funciones, pudiendo ser
reelegidos indefinidamente. b) Elegir uno o mas Comisarios
quienes duraran dos aflos en sus funciones. ¢) Aprobar los estados
financieros, los que deberdn ser presentados con el informe del
Comisario en la forma establecida en el articulo Doscientos se-
tenta y nueve de la Ley de Compaiiias vigente. d) Resolver acerca
de la distribucidn de los beneficios sociales. e) Acordar el aumen-
to o disminucién del capital social de la compafiia. f) Autorizar la
transferencia, enajenacion y gravamen a cualquier titulo, de los
bienes inmuebles de propiedad de la compafiia. g) Acordar la di-
solucion o liquidacidn de la compafiia antes del vencimiento del
plazo sefialado o del prorrogado, de conformidad con la ley. h)
Elegir al liquidador de la sociedad. i) Conocer de los asuntos que
se sometan a su consideracién, de conformidad con los presentes
estatutos. j) Resolver los asuntos que le corresponden por la ley y
los presentes estatutos y reglamentos de la compafiia. ARTICU-
LO VIGESIMO SEPTIMO.- Son atribuciones y deberes del
Presidente de la compaiiia: a) Convocar, presidir y dirigir las se-
siones de la junta general de accionistas. b) Ejercer las atribucio-
nes y cumplir con las obligaciones que le sefialare la Ley y los

estatutos de la compaiia. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.-

oy o®
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plio y suficiente los establecimientos, empresas, instalaciones

y negocios de la compaiiia, ejecutando a nombre de ella toda
clase de actos y contratos sin mas limitaciones que las sefia-
ladas en estos estatutos. c) Elaborar el presupuesto de ingre-
sos y gastos. d) Manejar los fondos de la sociedad bajo su
responsabilidad, abrir, manejar cuentas corrientes y efectuar
toda clase de operaciones bancarias, civiles y mercantiles. e)
Suscribir pagarés, letras de cambio y en general, todo docu-
mento civil o mercantil que obligue a la compaiiia. f) Nom-
brar y despedir trabajadores, previas las formalidades de ley;
constituir mandatarios, previa la autorizacion de la junta ge-
neral; dirigir las labores del personal y dictar los reglamen-
tos. g) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones de la junta
general de accionistas. h) Supervisar la contabilidad, archivo
y correspondencia de la sociedad y velar por la buena marcha
de sus dependencias. i) Suscribir conjuntamente con el Presi-
dente los titulos de acciones de la compaiiia. j) Las demas
atribuciones que le confieren los estatutos. ARTICULO VI-
GESIMO NOVENO.- Son atribuciones y deberes del o de
los Comisarios lo dispuesto en el articulo Doscientos setenta
y nueve de la Ley de Compafiias. CAPITULO CUARTO:
DE LA DISOLUCION. ARTICULO TRIGESIMO.- La
compaiiia se disolvera por las causas determinadas en la ley
de Compaiiias; en tal caso, entrara en liquidacién la que esta-

ra a cargo del Gerente General y del Presidente. CLAUSU-
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ERA: DE LA SUSCRIPCION DEL CAPITAL
TAK.- El capital de la compaifiia ha sido suscrito y pa-
‘ :.de, la manera siguiente: la sefiora Olga Virginia Andra-
de Martino ha suscrito quinientas acciones ordinarias y no-
minativas de un dolar cada una y ha pagado el cien por cien-
to de su valor; y, la sefiora Olga Yolanda Martino Vanoni ha
suscrito Ciento sesenta y ocho mil ciento veinticinco accio-
nes ordinarias y nominativas de un doélar cada una de ellas y
ha pagado el cien por ciento de su valor con el aporte de
cuatro bienes inmuebles cuya ubicacioén, linderos y dimen-
siones e historia de dominio se describen en la clausula cuar-
ta que se detalla a continuacién. El deposito del aporte en
efectivo se acredita con el certificado Cuenta de Integracion
de Capital otorgado por el Banco de Guayaquil y que se
acompafla como documento habilitante. CLAUSULA
CUARTA.- A) DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES
QUE SE APORTAN.- La sefiora Olga Yolanda Martino Va-
noni aporta al capital y transfiere a la compafiia que se
constituye, el dominio o propiedad sobre los siguientes bie-
nes inmuebles: Cuatro.Uno.Uno.- Alicuota sobre el terreno
y més bienes comunes equivalentes a ocho enteros veintinue-
ve centésimas por ciento, cuota de condominio correlativa a
la edificacién de la villa Ntmero Diez (diez) del Conjunto
Residencial LUGANO, cuyos linderos y medidas son los si-
guientes: FRACCION PLANTA BAJA: Por el Norte, area
de retiro y que colinda con el solar niimero ochenta y nueve
con linea québrada que va de Este a Oeste, con cuatro metros,

luego gira al norte con un metro ochenta centimetros, y por
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ultimo gira al oeste, con cinco metros diez centir
el Sur, drea de jardin que colinda con la calle iKeriot co

linea quebrada que va de este a oeste, con tres metroé*tminta
centimetros, luego gira al norte con cero metro cuarenta cen-
timetros, luego gira al oeste con un metro cincuenta centime-
tros, luego vuelve al norte con un metro veinte centimetros, y
por ultimo gira al oeste con dos metros cuarenta centimetros.
Por el Este, area de retiro que colinda con el parque con li-
nea quebrada que va de norte a sur con cuatro metros diez
centimetros, luego gira al este con un metro cuarenta centi-
metros, y por ultimo gira al sur con siete metros cuarenta
centimetros.- Por el QOeste, drea de garaje y acondicionador
de aire que colinda con la villa nimero nueve, con linea que-
brada que va de norte a sur con cuatro metros treinta centi-
metros, luego gira al este con tres metros treinta centimetros,
y por ultimo gira al sur, con siete metros cuarenta centime-
tros.- FRACCION PLANTA ALTA: Por el Norte, espacio
aéreo que da a la propia villa descrita y area de patio que co-
linda con el solar numero ochenta y nueve con linea quebrada
que va de este a oeste con tres metros veinte centimetros,
luego gira al norte con cero metro setenta centimetros, luego
gira al oeste con dos metros veinte centimetros, luego vuelve
al norte con cinco metros noventa centimetros, y por ultimo
gira al oeste con cinco metros diez centimetros. Por el Sur,
area de terraza y espacio aéreo que da al area de jardin y que
colinda con una calle interior con linea quebrada que va de
este a oeste con tres metros veinte centimetros, luego gira al

sur, con un metro sesenta centimetros, luego gira al oeste,
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tros treinta centimetros, luego gira al sur, con un metro cin-

cuenta centimetros, y por Ultimo gira al oeste, con tres metros
cuarenta centimetros.- Por el Este: espacio aéreo que da al
retiro y que colinda con Parque, con cuatro metros.- Por el
Oeste, espacio aéreo que da a la villa nimero Nueve, con tre-
ce metros veinte centimetros. Estructura de hormigén arma-
do, paredes de bloques, instalaciones eléctricas y sanitarias
empotradas, ventanas de aluminio y vidrio, cubierta plana de
hormigén armado.- AREA DE GARAJE: Cuarenta y cuatro
metros cuadrados un decimetro cuadrado.- AREA PRIVA-
TIVA: Ciento catorce metros cuadrados diecisiete decimetros
cuadrados.- AREA COMUN: Ciento cincuenta y cinco me-
tros cuadrados, setenta y ocho decimetros cuadrados.- AREA
TOTAL DE CONSTRUCCION: Quinientos treinta y tres
metros cuadrados treinta y nueve decimetros cuadrados.-
AREA DEL SOLAR: Doscientos cincuenta y nueve metros
cuadrados veintisiete decimetros cuadrados.- CODIGO CA-
TASTRAL: Cuatro. Uno. Cuarenta. Uno. Uno. Uno. Diez
(4.1.40.1.1.1.10) (c6digo anterior: 40-060-011-080-0-1-10)
Cuatro.Uno.Dos.- La accionista aportante obtuvo la propie-
dad del bien antes descrito, mediante escritura de compraven-
ta otorgada a su favor por el Fideicomiso FOD-LUG-UNO
repfesentado por su representante legal, la ADMINISTRA-
DORA DE FONDOS FODEVA S.A. FODEVASA, la que a
su vez estuvo representada por su Gerente General la sefiora

Ana Maria Pérez de Ortiz, en la Notaria Vigésima del canton
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Guayaquil, el quince de diciembre del dos mil

damente inscrita en el Registro de la Propiedad

tro.Dos.Uno.- Inmueble compuesto de solar Cero cinco y
construccioén situado en la manzana “K” de la Urbanizacién
Plaza Real ubicada en el kilémetro uno y medio de la via
Samborondén, cantén Samborondoén, provincia del Guayas,
comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas:
Por el Norte, solar nimero cero seis de la manzana “K” con
veinte metros; por el Sur, solar numero cero cuatro de la
manzana “K” con veinte metros; por el Este, solar veintidés
de la manzana “K” con doce metros; por el Oeste, calle
vehicular con doce metros, todo lo cual da un drea total del
solar de doscientos cuarenta metros cuadrados. Este inmue-
ble esta identificado con el cédigo catastral nimero Tres.
Uno. Seis. Once. Dieciocho (3.1.6.11.18) (c6digo anterior:
40-026-017-050-0-0-0).- Cuatro.Dos.Dos.- Edificaciéon que
se levanta sobre el solar antes descrito, de las siguientes ca-
racteristicas: tipo villa de dos plantas, con ciento noventa y
ocho metros cuadrados ochenta y tres centimetros cuadrados
de construccion; sala, comedor, bafio de visita, sala de estar,
porch, cocina con area de comedor de diario, dormitorio de
servicio con bafio, tres dormitorios, un walking closet, dos
closets, una terraza, lavanderia interior, tres bafios, y garaje
tipo econémico.- Cuatro.Dos.Tres-. La accionista aportante
obtuvo la propiedad del inmueble antes descrito, mediante
escritura de compraventa y entrega de obra material celebra- .

da en la Notaria Cuarta del cantén Guayaquil el veintiuno de
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élf afio dos mil seis, inscrita en el Registro de la Pro-
¥

NG s dad, el canton Samborondon el diecisiete de mayo del dos
2 Vighsima S50

TIT seis, otorgada a su favor por los cdnyuges Francisco Cor-
dovez Peralta y Maria Gabriela Gémez Carrion de Cordovez,
como VENDEDORES; y las Compafiias Promotora Inmobi-
liaria L.F.G. S.A., representada por su Gerente General se-
fior José Luis Velasco Moreno, en calidad de PROMOTORA;
y Peretti Tradingcorp S.A., representada por su Gerente el
seflor  arquitecto Ernesto Ferretti Calderén, como LA
CONSTRUCTORA.- Cuatro.Tres.Uno.- Alicuota de ocho
enteros veintinueve centésimas por ciento, cuota de condo-
minio que es correlativa a la edificacion de la villa nimero
cinco (5) del Conjunto Residencial “LUGANO”, cuyos linde-
ros y dimensiones son los siguientes: FRACCION PLAN-
TA BAJA:- Por el Norte, area de jardin de la misma villa
Numero Cinco, que colinda con la calle interior pablica con
linea quebrada que va de este a oeste, con dos metros cuaren-
ta centimetros, luego gira al norte con un metro veinte centi-
metros, luego gira al oeste con un metro cincuenta centime-
tros, luego gira al norte con cero metro cuarenta centimetros,
y por ultimo, gira al oeste con tres metros treinta centimetros.
Por el Sur, area de patio y piscina de la misma villa, que co-
linda con el solar nimero ochenta y siete, con linea quebrada
que va de este a oeste con cinco metros diez centimetros,
luego gira al norte con cero metro ochenta centimetros, y por
ultimo gira al oeste con cuatro metros cuarenta centimetros.
Por el Este, area de garaje y de acondicionador de aire y que

colinda con la villa nimero cuatro del conjunto residencial,
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treinta centimetros. Por el Oeste, area de retiro que colinda

con la villa nimero seis, con linea quebrada que va de norte a
sur con diez metros setenta centimetros, luego gira al este
con un metro y por ultimo gira al sur con un metro ochenta
centimetros.- FRACCION PLANTA ALTA:- Por el Norte,
espacio aéreo que da al area de jardin de la misma propiedad
y que colinda con la calle interior con linea quebrada que va
de este a oeste con tres metros cuarenta centimetros, luego
gira al sur con cero metro cuarenta centimetros, luego gira al
oeste con dos metros treinta centimetros, luego vuelve al nor-
te con un metro veinte centimetros, luego gira al oeste con un
metro sesenta centimetros, luego vuelve al sur con dos me-
tros cincuenta centimetros y por ultimo gira al oeste con tres
metros veinte centimetros. Por el Sur, espacio aéreo que da
al area de patio de la misma propiedad, que colinda con el
solar nimero ochenta y siete, con linea quebrada que va de
este a oeste con cinco metros diez centimetros, luego gira al
norte, con cinco metros noventa centimetros, y por ultimo
gira al oeste con cinco metros cuarenta centimetros. Por el
Este, espacio aéreo que da a la villa nimero cuatro del propio
conjunto residencial, con doce metros diez centimetros. Por
el Oeste, espacio aéreo que da al area de retiro y que colinda
con la villa namero seis, con cuatro metros cincuenta centi-
metros. Estructura de hormigén armado, paredes de bloques,

instalaciones eléctricas y sanitarias empotradas, ventanas de
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vdcmetros cuadrados.- AREA PRIVATIVA: Ciento quince

métros cuadrados cincuenta y siete decimetros cuadrados.-
AREA COMUN: Ciento cuarenta y tres metros cuadrados.-
AREA DEL SOLAR: Doscientos cuarenta y cuatro metros
cuadrados cuarenta y un decimetros cuadrados.- AREA
TOTAL DE CONSTRUCCION: Cuatrocientos ochenta y
nueve metros cuadrados cincuenta y nueve decimetros
cuadrados.- CODIDO CATASTRAL: Cuatro. Uno. Cuaren-
ta. Uno. Uno. Uno. Cinco (4.1.40.1.1.1.5) (c6digo anterior
40-060-011-080-5) Cuatro.Tres.Dos.- La accionista apor-
tante obtuvo la propiedad del bien antes descrito, mediante
escritura de compraventa otorgada a su favor por el Fideico-
miso FOD-LUG-UNO representado por su representante le-
gal la ADMINISTRADORA DE FONDOS FODEVA S.A.
FODEVASA, a su vez representada por su Gerente General
sefiora Ana Maria Pérez de Ortiz, en la Notaria Vigésima del
cantdn Guayaquil el dieciocho de septiembre del afio dos mil
siete, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Samborondon el veintidos de octubre del afio dos mil
siete.- Cuatro.Cuatro.Uno.- Alicuota sobre el terreno y mas
bienes comunes equivalentes a ocho enteros veintisiete centé-
simas por ciento, cuota de condominio que es correlativa a la
edificacion de la villa nimero cuatro (4) del Conjunto Resi-
denéial “LUGANO”, cuyos linderos y medidas son los si-
guientes: FRACCION PLANTA BAJA:- Por el Norte, area

de jardin de la misma villa antes descrita y que colinda con la
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metro cincuenta centimetros, luego gira al norte con cero m-

tro cuarenta centimetros, y por ultimo gira al oeste con tres
metros treinta centimetros. Por el Sur, area de patio y pisci-
na de la misma villa y que colinda con el solar namero
ochenta y siete, con linea quebrada que va de este a oeste con
cinco metros diez centimetros, luego gira al norte con cero
metro ochents centimetros, y por ultimo gira al oeste con
cuatro metros cuarenta centimetros. Por el Este, area de ga-
raje y de acondicionador de aire, que colinda con la villa na-
mero tres del Conjunto Residencial, con linea quebrada que
va de norte a sur con siete metros cuarenta centimetros, luego
gira al este con tres metros treinta centimetros, y por tltimo
gira al sur con cuatro metros treinta centimetros. Por el Oes-
te, area de retiro que colinda con la villa nimero cinco con
linea quebrada que va de norte a sur con diez metros setenta
centimetros, luego gira al este con un metro, y por ultimo gi-
ra al sur, con un metro ochenta centimetros.- FRACCION
PLANTA ALTA.- Por el Norte, espacio aéreo que da al area
de jardin de la propia villa y que colinda con la calle interior,
con linea quebrada que va de este a oeste con tres metros
cuarenta centimetros, luego gira al sur con cero metro cua-
renta centimetros, luego gira al oeste con dos metros treinta
centimetros, luego vuelve al norte con un metro veinte cen-
timetros, luego gira al oeste con un metro sesenta centime-

tros, luego vuelve al sur con dos metros cincuenta centime-
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- Mr ultimo gira al oeste con tres metros veinte centi-
or el Sur, espacio aéreo que da al drea de patio de
a misma villa, que colinda con el solar nimero ochenta y
siete con linea quebrada que va de este a oeste con cinco me-
tros diez centimetros, luego gira al norte con cinco metros
noventa centimetros, y por ultimo gira al oeste con cinco me-
tros cuarenta centimetros. Por el Este, espacio aéreo que da
a la villa niimero tres del propio conjunto residencial con do-
ce metros diez centimetros. Por el Oeste, espacio aéreo que
da al area de retiro y que colinda con la villa nimero cinco
con cuatro metros cincuenta centimetros. Medidas y linderos
que hacen una superficie total de construcciéon de Quinientos
treinta y dos metros cuadrados cinco decimetros cuadra-
dos.- AREA DEL SOLAR: Doscientos cincuenta y ocho
metros cuadrados treinta decimetros cuadrados.- AREA
DE GARAJE: Cuarenta y cuatro metros cuadrados un deci-
metro cuadrado.- AREA PRIVATIVA: Ciento trece metros
cuadrados veinte decimetros cuadrados.- AREA COMUN:
Ciento cincuenta y cinco metros cuadrados cuarenta y un de-
cimetros cuadrados. La estructura de la construccién es de
hormigén armado, paredes de bloques, instalaciones eléctri-
cas y sanitarias empotradas, ventanas de aluminio y vidrio,
cubierta plana de hormigén armado. CODIGO CATAS-
TRAL: Cuatro. Uno. Cuarenta. Uno. Uno. Uno. Cuatro
(4.1.40.1.1.1.4) (Cddigo anterior 40-060-011-080-4). Cua-
tro.Cuatro.Dos.- La accionista aportante obtuvo la propiedad
del bien antes descrito mediante escritura de compraventa otorgada

a su favor por el Fideicomiso FOD-LUG-UNO representado por su
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mo del cantén Guayaquil, Abogado Juan Antonio Haz Quevg-

do el dieciséis de enero del dos mil siete, inscrita en el Regis-
tro de la Propiedad del canton Samborondén el catorce de
febrero del dos mil siete. B) RESTRICCIONES POR LAS
SERVIDUMBRES VITALICIAS.- La accionista aportante
expresamente manifiesta que sobre los inmuebles Numero
Cuatro, Cinco y Diez ubicados en el Conjunto Residencial
"LUGANO", pesa una SERVIDUMBRE VITALICIA, con-
sistente en lo siguiente: Cinco.Uno.- En la parte posterior,
dentro de un area de terreno del Conjunto Residencial LU-
GANO, se encuentra construida la planta de tratamiento de
aguas servidas que presta servicio a las urbanizaciones LU-
GANO y EL DORADO, la misma que estd compuesta por
cuatro cisternas con dos bombas sumergibles, controladas por
un tablero automadtico; sus linderos y medidas son: Por el
Norte, con cinco metros veinte centimetros lineales, que co-
linda con el solar numero seis del Conjunto Residencial El
Dorado; por el Sureste, diecisiete metros, que colindan con
el solar nimero siete; por el Este, con trece metros cincuenta
centimetros, con el solar nimero ocho del Conjunto Residen-
cial LUGANO; y, por el Oeste, treinta metros que colindan
con un camino publico que desemboca en la carretera La
Puntilla-Samborondén. Medidas que dan una superficie total
de ciento cincuenta y dos metros cuadrados cincuenta deci-

metros cuadrados.- Cinco.Dos.- Por lo expuesto, la accionista
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Ante de los inmuebles descritos, declara que la Urbani-

 colindante denominada EL DORADO tendra su res-

tuidad), a la Planta de Tratamiento de Aguas Servidas antes
descrita, dejando expresamente aclarado que todos los bienes
inmuebles que forman parte del Conjunto Residencial LU-
GANO no podran ser enajenados, ni gravados ni dados en
arrendamiento sin que su propietario hiciere conocer a la otra
parte del negocio respectivo, todas y cada una de las restric-
ciones constantes en este instrumento, que gravan los bienes
raices de esta Urbanizacion. Dichos actos y contratos seran
nulos y sin ningun valor si no contuvieren la mencién expre-
sa, en el mismo instrumento, de la aceptacion de las restric-
ciones de dominio.- CLAUSULA QUINTA: AVALUO DE
LOS BIENES INMUEBLES APORTADOS.- Las accionistas
fundadoras avalian los bienes inmuebles aportados por la sefiora
Olga Yolanda Martino Vanoni en los siguientes valores: a) predio
identificado con el coédigo catastral Cuatro. Uno. Cuarenta. Uno.
Uno. Uno. Diez (4.1.40.1.1.1.10) en la suma de SESENTA Y
OCHO MIL QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE DOLARES; b)
predio identificado con el cddigo catastral Tres. Uno. Seis. Once.
Dieciocho (3.1.6.11.18) en la suma de CINCUENTA Y CUATRO
MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y SIETE DOLARES; c)
predio identificado con el cdédigo catastral Cuatro. Uno. Cua-
renta. Uno. Uno. Uno. Cinco (4.1.40.1.1.1.5) en la suma de
VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES DO-
LARES; d) predio identificado con el cédigo catastral Cuatro.
Uno. Cuarenta. Uno. Uno. Uno. Cuatro (4.1.40.1.1.1.4) en la suma de




Impnimir

REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
AMPLIACION DE DENOMINACION
OFICINA :Guayaquil

NUMERO DE TRAMITE: 7175174

TIPO DE TRAMITE: CONSTITUCION

SENOR; BENAVIDES CASTRO AUREA CATALINA
FECHA DE RESERVACION: 01/02/2008 11:37:29 AM

PRESENTE:

A FIN DE ATENDER SU PETICION PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE INFORMO QUE SU
CONSULTA PARA AMPLIACION DEL PLAZO DE LA DENOMINACION QUE SE DETALLA A

CONTINUACION HA TENIDO EL SIGUIENTE RESULTADO:

LITTERATIM S.A.
APROBADO

SUNUEVO PLAZO DE VALIDEZ EXPIRA EL: 26/04/2008

DEBO RECORDAR A USTED QUE SU RESERVA DE DENOMINACION SERA ELIMINADA
AUTOMATICAMENTE AL CUMPLIRSE CON EL PLAZO APROBADO

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES.

SR. EDISON BECERRA HERRERA
DELEGADO DEL SECRETARIO GENERAL




" ™\ BANCO DE GUAYAQUIL

MU LT I B AN [¢]

Guayaquil, 19 de Marzo del 2008

INTEGRACION DE CAPITAL

Certificamos que esta Institucion Bancaria a la presente fecha se ha depositado en una
Cuenta de Integracién de Capital a nombre de la compania LITTERATIM S A, la
cantidad de $ 500,00 (QUINIENTOS DOLARES 00/100) la cual ha sido consignada
por las siguientes personas:

OLGA VIRGINIA ANDRADE MARTINO $ 500,00

TOTAL $ 300,00

El valor correspondiente a este certificado serd puesto a disposicion de los
Administradores designados por la nueva Compania después de que la Superintendencia
de Companias nos comunique que el tramite de constitucion de la misma ha quedado
concluido y previa entrega al BANCO DE LOS ESTATUTOS Y
NOMBRAMIENTOS inscritos.

Coxdialmente,

\\\, ke

Christign Orgllana Rios
Ag. Nugve de\Octubre
Bco. de Guayaquil

c.c. file




Administracion de la
Urbanizacion Plaza Real

A quien corresponda

Certifico que la sefiora Yolanda de Andrade se
encuentra al dia en el pago de las expensas comunes

correspondientes a su vivienda ubicada en la mazana K
de esta urbanizacion.

Guayaquil, abril 23 de 2008

Km Uno y media via a Samborondon




- - Conjunto Residencial “LUGANO”

A peticion de la Propietaria

CERTIFICO que la sefiora Yolanda de Andrade se encuentra al dia en el pago de
las alicuotas de mantenimiento del conjunto residencial, correspondiente a sus

propiedades:

Villa No. 4
Villa No. 5
Villa No. 10

Guayaquil, abnjl 24 de 2008

Administracién del Conjunto Residencial “LUGANO”
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ARTICULO §: DERECHOS INSEPARABLES.- [a
copropiedad, Us0 y goce sobre las bienes comunes son
., Proporcionales ¢ Inseparables de la propiedad, uso y goce de
\ f,,lgsﬁ,fx_e‘fcggclusxvo?. _En Ia enajenacion, gravamen, embargo
X otimits @l:%,domuuodeéstos.ﬁ estaré incluida la respectiva
A‘“"m“«’?g?gée%%ﬂos, en los lénninos. de este Reglamento
zh .
2 DERECHQS DEL USUARIO.- El
C tario, usuario, acreedor anticrético,
ituira a) propietario en sus derechos de uso
es comunes del inmucble en propiedad
en las obligaciones inherentes al régimen de

- propieda horizontat

S0 08

Los bienes comunes sometidos al régimen de propiedad
horizontal, no podrin ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos cada copropietario o usuario
tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya
cuota de participacién quedard establecida en los cuadros de
alicuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, para
vivienda o para comercio y que se incluirdn en la respectiva
Declaratoria de Propiedad Horizontal:

ARTICULO 8 'DE LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- En el inmueble
constituido -=n° condominio. o-—declarado en . pf‘opiedad
horizontal, que esté conformado por més de un bloque, torre
o conjunto, destinado a vivienda o para comercio, para los
fines de la liquidacién y pago de las expensas, los bienes
comunes se dividirdn en bienes comunes generales y bienes
comunes individuales. Para este efecto, se establecerian
cuadros de alicuotas individuales por cdda bloque, torre o
conjunto destinado a vivienda y para aquéllos cuyo fin sea el
comercio, ¥ simultineamente se precisard la incidencia
porcentual que cada bloque, torre o coujunto tiene sobre &}
total del inmucble constituido en condominio o deciarado
bajo el régimen de propiedad horizontal.

3 denominan bienes comunes generales, todos aquellos que
sirven a todos los copropietarios y permiten usar y gozar de
{os bienes exclusivos.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos
cuyo uso y goce corresponden limitadamente a los
copropietarios de cada bloque, edificio, torre, o conjunto en
particular, entre ellos: los accesos al edificio, bloque, torre 0
conjunto, las escaleras y ascensores que son utilizados por los
copropietarios o usuarios de cada bloque, edificio, torre, ©
conjunto, asi como las instalaciones de los servicios publicos
que son compartidos por dichos copropietarios y usuarios y
los demas bienes que sean declarados como tales en la
respectiva Declaratoria de Propiedad Horizontal.

ARTICULO 9: RELACION PORCENTUAL SOBRE
LOS BIENES COMUNES.- Cuande el inmuebie en
propiedad horizontal tenga mas de un bloque, torre o
conjunto, para vivienda y para comercio, a escritura piblica
de Declaratoria de Propiedad Horizontal establecera tablas de
alicuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, para
vivienda y para comercio, y éstas reflejarn la refacion a la
que irrevocablemente se ha dado caricter de definitivo e
invariable que existe cntre el inmueble en propiedad
horizontal y cada uno de los departamentos de vivienda o de
los locales comerciales, segin sea del caso, que constituyen

w

~  Lunes 6 de .
. stptxeg:
¢l inmucble sometido » -~ w,l.f: :.'; ali@e..
Variacion en el precio d:::ct:os y obligaciones
para efecto de l°(; s bienes comunes ni, por ende, altera.

uotas de cada bloque. torre ‘a
i A tes en ia
j vivienda y para comercio, constan
::gi‘::::'pm;a de Declaratoria de Prapiedad Honzontal, la
Asamblea General podré sefialar las cuotas con que cada uno
de los copropietarios debe contribuir para cubrir las expensas
sefialadas en el presente Reglamento General.

A base e las tablas de alic

- - ARTICULO {0 REPARACION-DE EOS BIENES

COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacidn de bi de acuerdo con la propuesta
presentada por la persona que ¢jerce la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en régimen
de propiedad horizontal. Si se Iratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del
inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen el derecho ds dominio, ¢l adminictrador
podrd proceder a su inmediata realizacién sin esperar
autorizacion de la Asamiblea de Copropietarios.

ARTICULQ 11: MODIFICACION DE LOS BIENES

COMUNES.- La Xsamblea de Copropietarios autorizari-la_

modificacidn, canstruccién o cambio de los bienes comunes,
previo estudio que presente el Directorio General o la
persona que cjerza la Administracién, segin corresponda y,
siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad
Horizontal. La decisién se tomard de conformidad con lo
dispuesto en ¢l cuerpo de leyes antes indicado.

ARTICULO 12: PROHIBICIONES PARA
COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS
EN PROPIEDAD HORIZONTAL.- Esti prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y en general, a todas las
personas que cjerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos
de inmuebles en propiedad horizontal, respecto de los bienes
comunes lo siguiente: .

a) Daflar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a
titulo de mejora, los bienes comunes del inmueble en
propiedad horizontal;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contranio a

su destino natural u obstaculizar de ailgin modo el
legitimo derecho y uso de los demas;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias
fijadas para la administracién, conservacidon y
mejoramiento de los bienes comunes,

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares
en la fachada del inmueble constituido en condominic o
declarado en propiedad horizontal;

e) Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomorian, o
dificultar su acceso, con muebles u objetos que impidan
el libre transito o afecten la estética, buena presentacion

y limpi del inmueble, quedando facultada Ia
Administracion para el inmediato retiro de los mismos.
La imposicion de i se la realizard de




Registro Oficial N°* 270 -

Lunes 6 de Septiembre de 1999 - S

conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el
presente Reglamento General y lo que conste para dicho
efecto en el reglamento interno que se dicte para cada
inmueble; .

f) Instalar méaquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales
.y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

g) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres,
malolientes o de prohibida tenencia;

h) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios,
avisos, inscripciones o signos en la fachada del
inmueble en propiedad horizontal, en las paredes o en
cualquiera de las reas comunes;

i) Oponerse a la entrada a sus departamentos de vivienda o
local comercial, de la persona que ejerza la
Administracién, obreros o técnicos designados por ella
para el control de funcionamiento o reparacién de los
dafios existentes ep los bienes comunes,

j) [Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni
compensacionas de ninguna naturaleza respecto de los
pagos que deben haccr, sean éstos por expensas
comunales u otros valores. Las reclamaciones deben
formularse por escrito y una vez pagados los valores
facturados o liquidados;

k) Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a
alguna persona  sin previa comunicacién escrita
otorgada por la administracion del edificio o condominio
declarado en propiedad horizontal, en 1a que certifique
que esté al dia en el pago de sus obligaciones para con
el condominio.

1) La Administracién por tanto, serd responsable ante la
Asamblea General o ante el Organo de Administracién
competente del condominio o edificio declarado en
propiedad horizontal de comunicar los armriendos y
ventas que se efectien por los copropietarios; y,

m) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demas
lugares comunales del condominio 6 edificio declarado
en propiedad horizontal como sitios de almacenamiento,
de reuni6n, de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorizacién expresa y por escrito de la
Administracién.

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este
Reglamento General, la Asamblea de Copropietarios podrén
establecer otras en el reglamento interno que se dicte para la
administracién, conservaciéon y mejoramiento de los bienes
constituidos en condominio o declarados bajo el régimen de
propiedad horizontal, tomando en consideracién el fin y la
naturaleza para el cual fue construido dicho condominio.

CAPITULO I
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO
ARTICULO 13: BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de
dominio exclusivo: el piso, casa o departamento de vivienda

o local comercial perteneciente a los copropietarios que se
€lcuentran  delimitados en los plunos de propiedad

de Pl‘oplcdad Horizontal, este Reglam Y el y el
reglamento interno que se dicte. Cualquiera que sea el acto
Jjuridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera los
derechos sobre los bienes de propicdad comin que
corresponda al titular del dominio de! piso, depanamentg [
local comercial.

ARTICULO 15: TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES
EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas y contribuciones y
demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de
cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

ARTICULO 16: REQUISITOS PARA MODIFICAR
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no cunprometa la estructura
resistente, la seguridad, solidez o salubridad del
inmueble constituido en condominio ¢ Declarado en
Propiedad Horizontal,. salvo que dichas modificaciones,
ademis de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacién de los - copropietarios asistentes a la
Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe
dicha solicitud y que, adem#s, se encuentre en
conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad
Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento interno de cada inmueble que oportunamente
se dicte; y,

b) Que el propictario obtenga los permisos respectivos de
construccién por parte de la respectiva Municipalidad, si
ello fuere necesario.

ARTICULO 17:. DE LAS OBLIGACIONES DE
LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS  BIENES
EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion,
mantenimiento y mejora de cada uno de sus pisos,
departamentos o locales comerciales, haciéndose
responsables de los dafios que por su culpa se hayan
causado o se causen a los bienes comunes o a otro bncn
exclusivo;

b) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas
encargadas de proyectar, inspeccionar o realizar
trabajos de interés comiin que afecten a bienes comunes
0 a bienes exclusivos vecinos; .

c) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de
higiene, limpieza, conservaciony segm'idad.

|_|-

Sin perjuicio de las en el pr
Reglamento General, la Asamblea de Copropietarios podran
establecer las demas que complementen a las establecidas.

e ——————————
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ARTICULO  18: PROHIBICIONES A LOS
TARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
FITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.-
‘Vq&ll pmhxb“ido ‘s’ los propietarios y usuarios de bienes

3 2@0 astablecidos en la Ley de Prop»edad
at> 4 presei... Reglamento General y el
terno que se dicte para cada inmueble,

Enawdzmoucnelpagodcluexpenmordxmnuy
extraordinarias, los copropictarios idos en Asamblea
General acordardn y dispondrén a la persona que ejerza la
administracién del inmueble declarado en  propiedad
horizontal, cobre los respectivos intereses de mora calculados
a base de [a tasa de interés activa vigente de) Banco Centrai
del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes decurrido sin
cancelacién, a mas de los correspondientes gastos de
cobranza extrajudicial y judicial que se ocasianen.

Si un copropietario o usuaric no pagare las expensas

b) Censtruir nuevos pisos, departamentos ©
comerciales, o hacer construcciones de cualquier indoje,
excavaciones 0 ejecutar obras de cualquier clase, si {as
mismas contravienen lo dispuesto en la Ley de
Prapiedad Horizontal, el presente Reglamento General y
el reglamento intemo que se dicte para cada inmueble.
Las obras permitidas requerisdn el consentimiento de fos
copropietarios al que se refiere el articulo décimo sexto.

c) Destinar el pisa, departamento o local comercial a un
objeto distinto a aquel previsto en el reglamento intemo
de copropiedad, o al autorizado por el Organo Intemno
competente, o para ef cual fueron construidos, o usarlos

con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas .- -~

por la ley, contrarias o atentatoriss a las buenas
' costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al
aseo o salubridad de! condominio o a Is seguridad y
buena conservacién del inmueble constituido en
condominijo o declarado en propiedad horizontal,

d) Instalar miquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen }as ondas radiales
y de televisién o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

e) Almacensr sustancias explosivas, téxicas, insalubres,

malolientes o de prohibida tenencia;

f) Daren vents o arrienda su piso, departamenta o local a
persona alguna sin previa comtmicacién escrita enviada

a la administracién del conjiunto de vivienda o ceatro.

comercial declarado en propiedad harizantal, a tenor de
Jo dispuesto en ef literai k) del articulo 18, y

g) Realizar actos en general que sean contrasios a fa Ley de
Propieded Horizontal, este Reglamento General, el
reglamento interno, a las disposiciones de la Asamblea
de Copropietarios y de los de Administracién
de) inmueble constituido en condominio ¢ declarado en
propiedad horizontal.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

ARTICULQ 19: SANCIONES.- Ls reslizacién de uno o
mas de Jos actos prohibidos, sera sancionado de conformidad
con {a Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento
Gcr.cml y €} reglamento interno que se dicte para cada
ble, sin prejuicio del page de las reparaciones ¢
indcmmzamonu a que hubiere lugar.

stablecidas, pasados. treinta dias de acordadas, la perscna

que cjerza la sdministracion del inmueble declarado en *

propiedad horizonta) tendra 1a representacion legal de tados
los conddmines para iniciar las acciones legales necesarias
para su cobro de conformidad con lo previsto en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento interno que se dicte para cada inmueble.

En caso de reincidencia, la persona que ejerza la
administracién del inmueble, a mas de ostentar la
representacién legal, tomard las medidas e iniciard las
acciones legales pertinentes previstas en la Ley de Propiedad
Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento
mtemoqnesedmtepmcadammucble

Los copropietarios, en razén del derecho de uso del
departamento de vivienda o del focal comercial otorgado a -
sus asrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo
contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por
parte de éstos, asumirén dicho incumplimiento y, deberdn -
ademas de solicitar e} establecimiento de las sanciones antes
detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o
comodato y proceder 2 la recuperacion del departamento de
vivienda o del local comercial en forma inmediata,
observando ¢l procedimiento convenide en ¢l contrate o
cualqiier otro previsto en la Ley.

CAPITULO VYV

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
DE LOS COPROPIETARIOS

ARTICULO 20: DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son
derechos y obligaciones de lds copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes
comunes det inmueble en propiedad horizontal y usar de
eflos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas;,

b) Ejercer su derecho de iedad sobre los bienes
exclusivos del inmuebfe en propledad horizontaf y usar y
dispones de ellos en la forma y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal y este
Reglaments G {, y el Regl to Interno de
Administracién del Inmucble.

t) Asistir a l]a Asamblea de Copropietarios y ejercer su
derecho de expresién a través del voto, de peticién y en
general hacer uso de las demés atribuciones que 1a Ley
de Propiedad Horizontal y el presente Reglamento
General y los reglamentos internos fe asignan como
miembro de cse drgano colegiado;

1t
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g)

h)

i)}

k)

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que
norman el régimen de proptedad horizontal; acatar las

luci ylo disp de la Asamblea de
Copro‘pletanos y de los Organos de Administracién que
se conformen para el inmueble constituido en
condominio o que sea declarado en propiedad

honzontal:

Desempeiiar los cargos y comisiones que les sean
asignados por los organos competentes de la
administracion.

Permitir a la persona que ejerza la admimnistracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, realizar la inspeccion o las
reparaciones de los bienes comunes;

Notificar a la persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, con el nombre,- direccion y
teléfono de la persona que. en su ausencia por mas de
treinta dias, quedara encargada de su bien. a fin de que
actue en casos de emergencia:

Introducir clausula especial, en los contratos de
enajenacion, limitacion - de domiriu, comodsto,
arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquirente o el vsuario de ellos conoce y se somete
expresamente al reglamento interno, conoce el valor de
las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y
resoluciones generales anteriormente tomadas por la
Asamblea de Copropietarios y por los demas Organos de
Administracién que se conformen para el inmueble

. constituido en condominio o que sea declarado en

propiedad horizontal. Adicionalmente, el copropietario
deberd notificar su decisién de celebrar cualquiera de
los contratos que se indican anteriormente™a la persona
que ejerza la administracién del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, previa
a la cclebracién de los mismos. La persona que ejerza

- dicha administracién no otorgaré ninguna certificacion

que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracién, sin la previa verificacion que en el
contrato que se vaya a celebrar consta la cliusula en
referencia;

>
Pagar oportunamente las expensas ordinarias y
extraordinarias para la administracién, reparacion,
Teposicién, mejora y mantenimiento de los bienes
comunes;

Seflalar domicilio para las notificaciones que por
cualquier causa debe hacerle la persona que ejerza la
administracién. Caso de incumplimiento de esta
sobligacién, las notificaciones se haran en su vivienda o
local comercial,

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las
autorizaciones legales, municipales, administrativas y
demas que fueren necesarias, y,

)

General y los reglamentos infem
/ § 7"

ARTICULO 21: DERECHQ
COMUNALES.- Para que lpg
tengan derecho a recibir y usak , g 3
como: cnefgia eléctrica, tclefo ‘,.‘ ncondiciy Agua

comunes de administracion y de cualquler otro valor que fije
la Asamblea de Copropictarios, o el Organo encargado de
establecer las politicas de administraeiéa-del inmucble.

%

ARTICULO 22: OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho
que un inmueble de vivienda o un local comercial haya
permanecido cerrado o sin ser habitado, no exonera al
copropictario de la obligacion de pagar las expensas por
gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de
mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa de -
interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada
mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

ARTICULO 23: REPRESENTACION.-. Cvudo un
inmueble de vivienda o local comercial pertenezca a dos o
mas personas, estas deberdn nombrar un mandatario en forma
legal para que los represente en todo lo relacionado con la
propiedad y su administracion.

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL
INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O
DECLARADO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL

ARTICULO 24: DE LA APROBACION DEL
PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios,
en su reunién ordinaria, analizard y aprobard con la votacion
de mis de la mitad de los asistentes a la misma, el
presupuesto de mantenimiento, conservacién, seguridad y
demis gastos presentados por quien ejerza la administracién
del inmueble. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el
déficit o el superdvit del ejercicio anterior, El presupuesto
tendré vigencia por un aflo fiscal, esto es, desde enero hasta
diciembre de cada ailo.

ARTICULO 25: DE LA ADMINISTRACION DE LOS
BIENES COMUNES.- Los copropietarios de un inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, reunidos en Asamblea General, delegaran al
Organo Administrativo de Copropiedad la administraciéon de
los bienes comunes. Adiciondlmente, los copropietarios,
reunidos .en Asamblea Genernl, establecerin dentro del
reglamento interno del inmueblé constituido en condominio o
declarado en propjedad horizontal, las normas de
administraciéon, mejoramiento y conservaciéon de los bienes
comunes.

ARTICULO 26: EXPENSAS ORDINARIAS.- Son
expensas ordinarias las que son indispensables y nccesanias
para la administracién, conservacién, reparacién y seguridad
de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion,
remuneracién de conserjes y empleados del condominio,
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energia cléctrica para las ireas comunes, agua potable para

f las dreas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de

.mqmenumen&o de jardines y &reas comunes,

egxtngos, atiles de limpieza, reparaciones

it Sge,kde su equipamiento y combustibles
dmihio y su seguro.

§ los copropietarios del inmueble
ppinio o declarado en régimen de
0 contribuir al pago de gastos de
56i0; Conservacion y mantenimiento de los bienes
comunes. proporcianalmente a la alicuota que cada uno de
_ ellos mantenga sobre los bienes cor -

Ademas, estan obligados a} pago oportuno de las primas de
seguro que amparan al conjunto de vivienda o al centro
comercial constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se
refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio
de un bien exclusivo. Ningin copropietario estara exento de
esta obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos,
renunciado a ellos 0 abandonado su propiedad, mientras sea
el titular de dominio. Quienes en su nombre szan tenedores,
usuarios o usuffuctuarios serdn solidariamente responsables
pur dichos conceptos.

ARTICULO 27: PAGO DE LAS EXPENSAS
ORDINARIAS DE LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- Si el inmueble

ituido en dominio © declarado en propiedad
honzonml se encuentra constituido por dos o més torres,
bloques o conjuntos de vivienda o de comercio, el pago de las
expensas ordinarias para los bienes comunes generales serd
de cuenta de todos los copropietarios en proporcién a fa’
alicuota que mantengan sobre éstos.

En cuanto al pago de las expensas comunes individuales, .

para su administracion, conservacién y mejoramiento, serin
de cuenta-dnica y exclusivamente de los copropietarios de
cada torre, bloque o conjunto, tomando en consideracion la
propiedad de la alicuota que cada uno de ellos mantenga
sobre _dichos bienes comunes individuales y que consten
detallados en la respectiva Declaratoria de Propiedad
Horizontal.

ARTICULO 28: DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando
el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios,
resulte insuficiente para satisfacer los gastos de
administracién, mantenimiento y mejora de los bienes
comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la
que se acordardn los ajustes requeridos y se (ijardn las
nuevas cuotas a pagar por cada une de los copropietarios, las
que seran exigibles a partir de] mes inmediato posterior.

. ARTICULO 29: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.-
Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de
Copropietarios para obras ocasionales emergentes o
inversiones en el inmueble en propiedad horizontal, y no se
destinaran para cubrir expensas ordinarias.

ARTICULO 30: REPOSICION EN LOS BIENES
COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacién o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algin
copropictario o0 usuario, serin de cuenta exclusiva del
copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN DE RESERVA.-
Se establece la obligacion de crear un Fondo Comun de
Reserva para reparaciones de los henes de domino comun,
para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor
como accidentes y tefremotos y para gastos programados que

»dcban realizarse a futuro de acuerdo a la vida atil de

.

elementos,—como la pintura o Tecubrimieno T

—~— - v

exterior del inmueble 'y reparaciones de, cubiertas y techos. -
Este fondo sc formara por un porcentaje de recargo no menor

al cinco por ciento (5%) sobre las gastos comunes, v se ‘X
incrementard con el producto de multas, intereses y con o
aportes voluntarios.

CAPITULO VII

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA-
CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD
HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

ARTICULQ 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los
copropietarios de un inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y este -
Reglamento General, deberdn dictar un reglamento interno

en ¢l que se estableceréin los Organos de Administracién y de

Control del inmueble constituido en condominio o declarado

en propiedad horizontal, siguiendo los preceptos que se
indican a continuacién:

a) Para aquellos inmuebles constituidos en condominio o
declarados en propiedad horizontal y cuya finalidad sea
exclusivamente la vivienda, 1a administracion y control
del mismo estard & cargo de la Asamblea de
Copropietarios y del Administrador.

b) En el caso de haber multiples bloques, torres o
conjuntos, ya sea para vivienda o para comercio o
exclusivamente para comercio, la administracion y
control del inmueble constituido en condominio o ’
declarado en propiedad horizontal estard a cargo de la .
Asamblea de Copropictarios, del Directorio General, -
del Presidente y del Administrador. .

ARTICULO 33: DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es
la mdxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representanies © mandatarios,
reunidos con el quérum y las demés condiciones exigidas por
1a Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento General.

La representacién legal, judicial o extrajudicial la ejerceran:
1) El Administrador en los casos a que se refiere el literal a)
del Art. 32;y,2) El Presidente o el Administrador, en
forma conjunta o individual, en tcdo lo'relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal, especialmente para el
cobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas, celebracion
de actos y conlratos y lo determinado por la Ley de Propiedad
Horizontal, cl presente Reglamento General y los

P g O S A
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reglamentos intemos que se expidan. El Presidente y el
Administrador tendrdn las facultades determinadas en el
articulo cincuenta del Codigo de Procedimiento Civil.

ARTICULO 34: DERECHO DE VOTO.- Cada
copropietario en la Asamblea General tendré derecho a voto
en forma correlativa y equivalente-a la alicuota de dominio
que corresponda al departamento de vivienda o local
comercial, segn sea el caso.

ARTICULO 35: DIRECCCION DE LA ASAMBLEA.- La
Asamblea estara presidida por un Presidente designado por la
Asamblea General, Actuara como Secretario de la Asamblea
de Copropietarios y del Directorio General, segin
corresponda, ¢l Administrador; en caso de falta de éste, se
nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente para el caso a
que se refiere el inciso 2do. del Art. 33, serd elegido por la
Asamblea para el periodo de un aflo y podrd ser reclegido
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del
Presidente podrd presidir la Asamblea otro copropietario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere
tener la calidad de copropietario del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO 36: SESIONES.- La Asamblea de
Copropietarios tendrad sesiones ordinarias y extraordinarias.
Las susiones ordinarias se realizardn una vez por ailo
calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afa.
Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueren
convocadas, para tratar asuntos determinados en la
convocatoria.

ARTICULO 37: CONVOCATORIA.- La convocatoria a
Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, seran
hechas por el Presidente o el Administrador, segin sea el
caso, a iniciativa propia o a peticién de uno de los miembros
del Directorio, de]l Administrador o de copropictarios que
representen por lo menos un 30% del total de votos del
inmueble en propiedad horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, segin sea el
caso, no procedieren a convocar a Asamblea General
conforme al inciso anterior, los copropictarios pueden auto
convocarse con ¢l respaldo de por lo menos el 40% del total
de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el
proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con
ocho dias habiles por 1o menos de anticipacién a la fecha de
reunién, en la que constaran, el lugar, la fecha, la horay los
asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiere quorum en la hora seilalada en la
primera convocatoria, ésta se entenderd convocada para una
segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de
sesenta minutos después de la hora seflalada para la primera
convocatoria, con la advertencia que la reunién se efectuara
con cualquiera que fuere el numero de copropictarios que
asistiere. No podra modificarse, en segunda convocatoria, e}
orden del dia establecido para la primera.

ARTICULO 38: ASAMBLEA UNIVERSAL- la
Asamblea Universal podré reunirse sin previa convocatoria
en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropictarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea
Universal.

integrado por la concun'cncxa de \gp«ﬂmﬁcr'o
con derecho a voto, que rep
alicuotas de propjedad

condominio o declarado en p

presentes.

o

N
A efectos de reformar el reglam ,
nuevo, debera estar presente el nimefo-de-cop Spietarios con’

derecho..a voto que para -este propésito exija- la Ley de—- -

Propiedad Horizontal, sin importar si se trata de primera o
segunda convocatoria. El Secretanio de dicha Asamplea
General llevard un registro con la firma o representacion de
cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada
copropictario debera justificar encontrarse al dia en el pago
de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,
multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion
otorgada por la Administracién. Cada copropietario tendrd
votos en proporcidn a sus respectivas alicuotas.

* ARTICULO 40: REPRESENTACIEN. - Los copropietarios

pucden participar en la Asamblea por si o por medio de
representante. La representacion se otorgard mediante poder
notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidente o Administrador, segin sea el caso, la misma que
se adjuntard al acta de la respectiva sesion.

ARTICULO 41;: DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el

- copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea

y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto
en el articulo anterior de este Reglamento General.

ARTICULO 42: VOTACION.- Las decisiones de la
Asamblea se tomarén por mayoria de votos que representen
méds de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la
Asamblea.

ARTICULO 43: APROBACION DE ACTAS.- Las actas
de la Asamblea serén aprobadas en la misma sesion; llevardn
las firmas autografas del Presidente y del Secretario. El
‘Administrador levard bajo su responsabilidad, ¢l Libro de
Actas en originales. '

ARTICULQ 44: RESOLUCIONES.- Las resoluciones de
la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, Y en general, para
todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los
bienes del inmueble constituido en condomuuo o declarado
en propiedad horizontal.

ARTICULO 45: DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son
deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elvgir y remover de su cargo al Administrador y al
Presidente de la Asamblea de Copropietarios, segun sea
el caso; este dltimo a su vez serd el Presidente del
Directorio General, en aquellos casos en que se cumpla
lo previsto en el literal b) del articulo 32 de este
Reglamento General,

et —
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wiafty femgg;\rﬁs ‘plogues o conjuntos, segun lo previsto

bY.\del artfculo 32, a los miembros que
irectorio General tomando en
terminado en el articulo 46 de este

Ivcr sobre informes, cuentas, balances y
p\'esupucﬂ'és que le presentaren el Directorio General y
la persona que ejerza la administracion del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, segin corresponda:

d) Sefalar de acuerdo con este Reglamento General las
cuotas de contribucion de cada copropietario para las
expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes
comunes generales e individuales y, seguros
obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio
General y de la persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, segun rorresponda, que sean
contrarias a la Ley de ™rogiedad Horizontal, a este
Reglamento General o a los reglamcntos internos que se

expidan;

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno
del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, previsto por la Ley y este
Reglamento General, e interpretario con fuerza
obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime i0 o convenicnte, la
fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracion;

h) Exigir a la persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, cuando 10 creyere conveniente,
una garantia para que responda por el fiel y correcto
desempefio de su cargo, determinando la forma en que
ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma,

i) Dictar las normas ias y con tes para la
administracién de los bienes comunes del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, para vivienda o para comercio, segin sea el
caso, y para la armoénica relacion de los copropietarios;

j)  Autorizar al Presidente o al Administrador, segiin sea el
caso, del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, la contratacién del
seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracién
del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal y aquéllos que le planteen: el
Presidente, la persona que ejcrza la administracion o los
copropietarios.

ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO GENERAL- En
caso de constituirse el Directorio General, de conformidad
con lo previsto en el literal b) del articulo 32 de este
Reglamento  General, éste  estara integrado por los
copropictarios del inmuceble constituido en condominio o

Py

Al A

en propiedad horizontal elegidos por la Asamblea
de Copropietarios, tomando en consideracion lo dispuesto en
el literal b) del articulo 45 de este Reglamento General vy lo
que se indica mas adelante. Los miembros del Directorio
durarin un afio en el ejercicio de su carge y podran ser
reelegidos indefinidamente.

En caso de haber miltiples torres, bloques o conjuntos, para
vivienda o con fines de comercio o exclusivamente para
comercio, la Asamblea de Copropietarios del Condominio
debera clegir un representante por cada una de las tortes,
bloques o conjuntos, para vivienda y para comercio, los
cuales conformaran el Dueclorio General dei inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, quienes seran elegidos tomando en consideracion
incluso a las minorias, de conformidad con lo dispuesto en el
inciso siguiente,

Para asegurar la representacion de los diversos sectores y las
minorias, en aquellos inmuebles corformados por multiples
bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivienda o para
comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio
General deberd tener corog uno de <. miembros, un
Copropietario elegido con votos cuyau alicuotas sumen el
20% del total de ellas.

ARTICULO 47: DIRECCION Y SECRETARIA.- El
Directorio General estara presidido por su Presidente,
elegido por la #samblea, y a falta temporal de éste por otro
de sus miembros clegido para dicho efecto. Si la ausencia es
definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su
reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio General,
el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto.

ARTICULO 48: RENUNCIA.- El Directorio General
deberd aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a
su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren
dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones
deberdn constar en el acta de la respectiva reunién. A falta
de resolucién favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

ARTICULO 49: CONVOCATORIA Y SESIONES.- El
Directario General se convocard y tendré sesiones ordinarias
y extraordinarias de acuerdo a lo que se establezca en el
reglamento interno del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO $0: REUNIONES UNIVERSALES.- El
Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento o Jugar, siempre que concwrran todos sus
miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunion
universal.

ARTICULO 51: QUORUM.- El quérum para las reuniones
del Directorio General estara integrado por la concurrencia
de un nimero de miembros que representen mas de la mitad.
Si no hubiere tal quérum se hard una segunda convocatoria,
la_que podrd iniciarse una vez que hayan transcumdo al
menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la
primera reunién, con la advertencia que la reunidn se
efectuard con cualquiera que fuere el nimero de miembros
que asistan.
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ARTICULO 52: REPRESENTACION.- A las reuniones
del Directorio General asistirn su Presidente, sus miembros
y el Secretario del mismo. De ser el caso, ¢l Directorio
General podréd invitar a una o varias personas para tratar
especificamente ¢l asunto inherente y puntualizado en la
convocatoria. El Directorio podrd solicitar la presencia en sus
sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que,
asistiran con voz pero sin voto. En ningin otro caso se
permitird la participacion de persona alguna, inclusive
uatandose de copropietarios del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO 53: VOTACION Y DECISIONES.- Cada
miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las
decisiones del Directorio General se tomarén por mayoria de
votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a
la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del
Directorio General la dirimira.

ARTICULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Las actas
del Directorio General deberan ser aprobadas en la misma
reunion: llevaran las firmas autégrafas del Presidente, del
Directorio General y del Secretario, quien darad fe de lo
resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidac,
Libro de reuniones de las Actas originales.

i

ARTICULO 55: RESOLUCIONES.- Las resoluciones que
adopte el Directorio General son obligatorias para todos los
copropictarios, arrendatarios, coraodatarios,..usuarios, y eu
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienes exclusivos y/o comunes del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal.

ARTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
DIRECTORIO GENERAL - Son deberes y n!.nbucnonw del
Directorio General:

a)  Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de
Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos e
informes que le presentare la Administracibn;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de
Copropietarios la proforma del presupuesto anual de
gastos del inmueble constituido en condominio o
declarado en  propiedad horizontal, la que
necesariamente ir4 acompafiada de los planes y
programas que se realizaran y ejecutaran;

¢)  Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el
aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal,

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de
seguro que interesen a los bienes del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal;

¢)  Preparar v presentar a la Asamblea de Copropietarios
para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propicdud Horizontal y el presente Reglamento
General., el proyecto de Reglamento Interno del
condominio y las normas necesarias y convénientes
para la udministracion de los bienes comunes del
inmucble v la armonica relacion de los copropietarios;,

f)  Previa resolucién de la Asamblca contrata
persona que desem
inmueble constituido
propiedad horizontal y

g) Autorizar por escrit

para comercio, para q
empleados necesarios p ¢
bienes comunes de los bles-éf  propiedad
horizontal y sefialar sus respectivas remuneraciones. v.
h) Resolver cualquier cuestion  inherente a la
administracion del inmueble constituido en condomgio
o declarado en propiedad horizontal y aquellos asuntos
planteados por los copropietarios y la Administracion

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes vy
atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizontal,
este Reglamento General y los reglamentos internos que se
expidan en cada caso y, ademas, todas aquellas funciones
compatibles con sus responsabilidades administrativas y
técnicas y, en general, toda otra gestion que le encomiende la
Asamblea de Copropietarios.

ARTICULO 57: DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la
Asamblea General de Copropietarios, que ademis sera el
Presidente del Directorio General, segin corresponda, sera
elegido por la Asamblea General para el periodo de un aflo y
podr# ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se
requiere tener la calidad de Copropietario.

ARTICULO 58: ATRIBUCIONES Y DEBERﬁS DEL
PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de
Copropietarios y del Directorio General, segin
corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea
General y en las del Directorio General y, cuando sea
del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;,

¢)  En caso de falta o impedimento temporal de la persona
que ejerza la administracién del inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal,
designara provisionalmente su reemplazo o delegara a
otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo
mas conveniente;

d)  Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara
una pdliza de seguro contra incendio y dafios a los
ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El
o los seguros correspondientes, los contratara a favor de
los copropietarios, y,

e)  Cumplir las funciuues que le encargue la Asamblea de
Copropietarios, el Directorio General y aquéllas
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, este
Reglamento General y el reglamento interno del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal que se expida.
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ARTICULO 59: DEL ADMINISTRADOR.- La persona
‘\que cjerza la administraciéon del imueble constituido en
omxmo o'declarado en propiedad horizontal, seréd elegida
nblea ‘de Copropietarios, para el periodo de un
i#nddiser reelegida indefinidamente. Para ejercer la
$ no se requiere ser copropietario del inmueble.
~’ ona. que ejerza la administracion faltare
pénte, se¢ delegara a otro copropictario esas

rsuelta por la Asamblea General.

ARTICULO 60: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL - --

ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de la
persona que ¢jerza la Administracion:

a) Administrar los bienes comunes del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,
este Reglamento General y el reglamento intemno que se
expida;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena
conservacion de los bienes del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal y
ordenar las reparaciones que fueren necesarias;

c) Presentar a la Asamblea General o al Directorio
General, para que éste a su vez ponga en consideracion
de la Asamblea de Copropictarios, segin corresponda,
con la periodicidad que éstos le seilalen, las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de
situacién e informes sobre la administracion a su cargo;

d)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios
para su aprobacién, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal y el presente Reglamento
General, el proyecto de reglamento interno del
condominio y las normas necesarias y convenientes
para 18 administracién de los bienes comunes del
inmueble y Ja armoénica relacion de los copropietarios;

¢) Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes

y mantener bajo su responsabilidad personal y

pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de

los copropietarios y, en caso de mora, en primera

- instancia realizar una gestién de cobro extrajudicial Y,

si persistiere la mora en el pago, deberd cobrarlas,

juntamente con los intereses establecidos y los de mora,

de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad

Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento interno que se dicte;

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes
que tuviere a su cargo y presentar los informes
respectivos;

g) Ordenar la reparacion de los daflos ocasionados en los
bienes comunes Jel inmueble constituide en
condominio o declarado en propiedad horizontal y, la
reposicion  de  ellos a cost» del copropietario,
arrendatario o usuario causante o responsable de tales
daflos. Asi mismo, ordenaré la reparacion de los dafios
ocastonados en los bienes comunes individuales o en
los exclusivos del nunueble constituido en condominio

)

o declarado en propiedad horizontal cuando dichos
dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo
a la propiedad de los otros condéminos. La reposicion
de dichos dafios se realizard a costa del copropietario,
arrendatario o usuario causante o responsable de los
mismos.

Imponer o solicitar al organo competente, segin lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, el
presente Reglamento General y el reglamento interno
que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los
_copropietarios-infractores .0 _que causen dafios a la

‘—Wb‘ﬁmnzo"bl “EI producto de dichas sancic sanciones y

i)

i)

k)

m)

n)

o)

multas ingresara al Fondo Comun de Reserva,

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de
bienes o servicios necesarios para la administracion,
conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los
bienes comunes del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro
de los montos y con las autorizaciones respectivas
emanados de los Organos 33 Administracion;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar
contratos de trabajo par®™é personal “subalterno,
empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacién, limpicza y seguridad de los bienes del

" inmueble constituido en condominio o declarado en

propiedad horizontal y, cancelar las remuneraciones de
los mismos, las que deberdn ser y formar parte de!
presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;,

Cancclar cumplida y oportunamente todas las
abligaciones de cardcter comun a eotidades publicas y
privadas,

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias
comunes, abrir cucntas bancarias y de otra indole, y
girar contra elias hasta por los valores y con las debidas
autorizaciones. Mancjar un fondo rotativo para
sdquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las
deudas comumes y, en general, conducir prolija y
eficienternente la gestion econémica. Las cuentas
bancarias podrdn llevar fumas conjuntas con la del
Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de
Copropictarios o el Directorio General, segin
corresponda;

Llevar, con sujecién a los principios de la técnica
contable, la contabilidad de la Administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal,

Llevar un libro de registro de copropietarios,
arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de
inmuebles de vivienda y de locales comerciales, segin
sea el caso, con indicacidn de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demas datos;,

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones
y 6rdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios,
del Directorio General y de su Presidente;
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Conservar en orden y debidamente archivados los
titulos del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y
demas documentos correspondientes a la construccién
del mismo, asi como todo documento, convenio,
contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y
todo aquello que tengan relacion con el inmueble;

p)

q La correspondencia de 1a  administracion o del

" inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, serd firmada por el Presidente o
por e} Administrador, segun el caso,

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad
Horizontal, este Reglamento General, el reglamento
intemo, ordenanzas municipales y demas -normas
relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los Organos
de Administracién del inmueble;

s)  Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar
la integridad fisica de los copropi~arios y usuarios en
general y, de los bienes del innweble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal,

t) Previa autorizacién expresa y por escrito de los
competentes Organos de Administracién del inmueble,
contratad las polizas de seguro adicionales que sean
necesarias o convenientes para el inmueble.

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de
Copropietarios o al Directorio General, segin
corresponda, el presupuesto operacional anual del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de
Copropictarios o al Directorio General, segin
corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para
casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo
con las necesidades del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal,

W) Realizar las reparaciones neccesarias y urgentes sin
esperar autorizacién alguna, en caso de inminente
peligro de ruina del inmueble o amenaza para la
seguridad o salubridad de las personas que ejercen
derechos de uso o de dominio;

X)  Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne
la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento
General, el reglamento intemo que se dicte y todos los
Organos de Administracidn del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO 61: REPRESENTACION LEGAL.- La
representacién  legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del mmueble constituido en condominio o
declarado en propledad horizontal la ejerce, individual o
conjuntamente, el Presidente o el Administrador en todo lo
relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGUR'  0.. El sistema
de seguridad que se contrate en e' constituido en
condominio o declarado en propi contal estard de

acuerdo a lo que se establ
se expida, en todo caso, los{
asumidos a prorrata de cadaj
bloque, edificio, torre o ‘ﬂ‘
comercio y por cada uno de 10§
ellos.

SOLUCION DE CONFLICTOS

ARTICTULO 63: Salvu procedimientos especificos indicados ——

en la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento
General, cualquier controversia que surja entreg los
copropietarios o usuarios del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, podré ser
sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y
sumario, que se ventilard ante uno de los Organos de
Administracién del inmueble,

Asi mismo, los copropietarios podrn corviair, previo
acuerdo por escrito, que las diferencias gu: surjan entre
ellos, en relacidn con los derechos de utilizacion y goce sobre
las propiedades exclusivas o sobre }~~-+ienes cominas del
inmueble constituido en condominio o declarade en
propiedad horizontal, serdn sometidos a los procedimientos
previstos en la Ley e Arbitraje y Mediacién, publicada en
el Registro Oficial No. 145 del 4 de scpucmbre de 1997,
salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO IX

PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES
DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL
CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO

ARTICULO 64: PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Para
el caso de inmucebles'declarados en propiedad horizontal cuya
fihalidad sea el comercio, los costos de publicidad y
promoci6n de los mismos serdn asumidos & prorrata de cada
alicuota de propiedad de todos los copropietarios y demés
personas que ostenten derechos sobre ellos.

La publicidad y promocion particular de cada uno de los
locales comerciales correrd de cuenta de cada uno de sus
propietarios.

La publicidad y promocion global que beneficia e impulsa al
inmnueble declarado en propiedad horizontal, cuya finalidad
sea el comercio, serd diseflada y estructurada por el
Directorio General. La Asamblea de Copropietarios fijara
anualmente el monto para dichos rubros, segin sugerencia
que le formule en tal sentido el Directorio General.

ARTICULO 65: HORARIO DE ATENCION AL
PUBLICO.- Al Administrador de un inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal, cuya
finalidad sea el comercio, le corresponde controlar los
horarios minimos y maximos de atencién al publico dentro de
los. cuales deben permanecer abiertos todos los locales
comerciales.

et R ———




14 -

e
’f Notarios exigiran como documento habilitante la
certificacién otorgadas por la persona que cjerza la
Administracién del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. Sin este requisito no
podrad celebrarse ninguna escritura ni inscribirse.  Los
Notarios y los Registradores de la Propiedad, serdn personal
Y pecuniariamente responsables, en caso de no dar
cumplimiento a lo que se dispone en esta disposicidn.

'y reparacién, asi como de los seguros. Al

SEGUNDA: Ser4 obligacion de la persona natural o juridica
constructora o inmobiliaria elaborar el primer Reglamento
Interno ‘de Copropiedad, previa a la venta en propiedad
horizontal del inmueble y ponerlo en conocimiento de los
compradores a la firma de escrituras de transferencia de
domirio. Dicho Reglamento Interno de Copropiedad no

podré modificar ninguna norma establecida en la Ley de

Propiedad Horizontal, ni el presente Reglamento General.

TERCERA: El Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda,
emitird * las regulaciones complementarias al presente
Reglamento General.

DISPOSICION TRANSITORIA

En el plazo de 60 dias contados a partir de la expedicién del
presente  Reglamento General, los copropietarios de
inmuebles constituidos en condominio o declarados en
propiedad horizontal, deberdn adecuar sus reglamentos
intemnos a las normas del presente Reglamento General.

DISPOSICIONES FINALES

Derbgase el Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal,
expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicado en el
Suplemento del Registro Oficial No. 378 del 7 de agosto de
1998.

El presente Reglamento General entrané en vigencia a partir
de la fecha de su promulgacién en el Registro Oficial y de su
ejecucion encdrgase el Ministro de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

Dado en el Palacio Nacional en Quito, a 27 de agosto de
1999.

f.) Jamil Mahuad Witt, Presidente Constitucional de la
Reptblica.

f.) Teodora Pefia Carrasco, Ministro de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

Es fiel copia del original.- Lo certifico;

f.) Ramén Yulee Ch., Secretario General de la Presidencia de
la Republica.

Registro Oficial N* 270 Lunes 6 de Septiembre de 1999
) ._{)ISPOSICIONES GENERALES N* 1230
PRIMERA: Pm que pucda realizarse la transferencia de
._»'domim’g de un. piso, departamento de vivienda o local Jamil Mahuad Witt
ycomercial, ¢omo para la constitucién de cualquier PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
-3 “dérecho real sobre ellos, serd requisito REPUBLICA
l‘ el respectivo propietario compruebe estar
Hago de las expensas o cuotas de administracion, Considerando:

Que el articulo 49 de la Ley para la Reforma a las Finanzas
Publicas, publicada en ¢! Registro Oficial 181 de 30 de abril «
de 1999, reforma el articulo .27 de la Ley Organica de ~

Aduanas; ﬂ :‘
{

Que es necesario expedir normas reglamentarias para la
aplicacién de ese articulo;

Que para ello debe tomarse en cuenta que el Ecuador es parte
de Ja Unién Postal Universal y, como tal, se ha
comprometido a aplicar las regulaciones de ese organismo
internacional;

w

Que por mandato del articulo 163 de la Constitucién Politica
de la Ryjublica, los tratados y convenios internacionales son
parte del ordenamiento juridico ecuatoriane y prevalecen
sobre leyes y otras normas de menor jerarquia, v,

En ejercicio de la atribucion que le confiere e} articulo 171
numero 5 de la Constitucion Politica de la Republica,

Decreta:

Art. 1.- Para efectos de la aplicacién del nfimero vii del
articulo 27 de la Ley Qrgénica de Aduanas, constituyen
muestras sin valor comercial:

a) Las mercancies o productos que s¢ importen o exporten
a consumo con la finalidad de demostrar sus
caracteristicas y propiedades, que carecen de todo valor
comercial, ya sea porque no lo tienen debido a su
cantidad, peso, volumen u otras condiciones de
presentacidn, o porque, ban sido privadas de ese valor
medisnte operacion fisicas de inutilizacién que éviten
toda posibilidad de comercializacién;

b) Las mercancias cuyo empleo como muestra implica su
destruccion por degustacién, ensayo o andlisis, tales
como productos alimenticios, bebidas, perfumes,
productos quimicos, farmacéuticos u otros productos
andlogos siempre que se presenten en dimensiones,
cantidad, peso volumen u otras formas reducidas, que
demuestren inequivocamente su condiciéon de muestras
sin valor comercial;y,

¢) Los pequeilos paquétd postales cuyo valor no supere los
doscientos délares de los Estados Unidos de América y
los dos kiius de peso, siempre y cuando se trale de
mercaderia de uso para el destinatario y sin fines
comerciales.

Art. 2.- El presente Decreto entrarh en vigencia al dia
siguiente de su publicacion en el Registro Oficial.

R —
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ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON SAMBORONDON
DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y CATASTROS

Sres.
Cia.I'undersa S.A
Ciudad.-

e mis consideraciones:

Fn atencién a lo solicitado por usted , y revisando los archivos de catastro y
avalios se pudo constatar que el solar # 8-5 del conjunto residencial Lugano a
nombre de Cia.Fundersa S.A. consta con los siguientes datos y avaluos:

Codigo catastral Anterior: 40-060-011-080-05-00-00
Codigo catastral Actual: 4-1-40-1-1-0-0-0-0-0-0-0-0-0-1-5
Avaluo del solar: $ 22,242.00

Avaluos de construccion: $ 0.00

Avaluo real de la propiedad:  ~ $ 22,242.00

Sin otro particular me suscribo de usted .

Atentamente.

Director de avaluos y Catastros

Palacio Municipal: Malecén entre Calixto Romero y Garcia Moreno*Teléfono: 2024257 Ext. 110
E-mail: Samborondon@gye.ipse.net*Web site: www.Samborondon.gov.ec




ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON SAMBORONDON
DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y CATASTROS

Sra(ta).
Martino Vanoni Olga Yolanda
Ciudad.-

[De mis consideraciones:

Iin atencidn a lo solicitado por usted , y revisando los archivos de catastro y
avaluos se pudo constatar que el solar # 5 de la manzana K de la
Urbanizacion Plaza Real a nombre de Olga Yolanda Martino Vanoni. consta
con los siguientes datos y avaluos:

Codigo catastral Anterior: 40-026-017-050-00-00-00

Codigo catastral Actual: 3-1-6-11-18-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0
Avaluo del solar: $ 21,120.00

Avaluos de construccion: $ 33,726.16

Avaluo real de la propiedad:  $ 54,846.16

Sin otro particular me suscribo de usted .

Ing.Cesar Placencio Torres
Director de avaluos y Catastros

Palacio Municipal: Malecon entre Calixto Romero y Garcia Moreno*Teléfono: 2024257 Ext. 110
E-mail: Samborondon(@gye.ipse.net*Web site: www.Samborondon.gov.ec




ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON SAMBORONDON
DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y CATASTROS

Sra(ta).
Martino Vanoni Olga Yolanda
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Fin atencion a lo solicitado por usted , y revisando los archivos de catastro v
avalios se pudo constatar que el solar # 8-4 del conjunto residencial Lugano a
nombre de Olga Yolanda Martino Vanoni consta con los siguientes datos y

avaluos:

Codigo catastral Antetior: 40-060-011-080-04-00-00
Codigo catastral Actual: 4-1-40-1-1-0-0-0-0-0-0-0-0-0-1-4
Avaluo del solar: $ 22,495.00

Avaluos de construccion: $ 0.00

Avaluo real de la propiedad: $ 22.495.00

Sin otro particular me suscribo de usted .

Cee

Ing.Cesar Placencio Torres
Director de avaluos y Catastros

Palacio Municipal: Malecén entre Calixto Romero y Garcia Moreno*Teléfono: 2024257 Ext. 110
E-mail: Samborondon@gye.ipse.net*Web site: www.Samborondon.gov.ec
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ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON SAMBORONDON
DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y CATASTROS

Sra(ta).
Martno Vanoni Olga Yolanda
Ciudad.-

De mis consideraciones:

lin atencién a lo solicitado por usted , y revisando los archivos de catastro v
avalios se pudo constatar que el predio urbano del conjunto residencial
l.ugano a nombre de Olga Yolanda Martino Vanoni consta con los siguientes
datos y avaluos:

Codigo catastral Anterior: 40-060-011-080-00-01-10
Codigo catastral Actual: 4-1-40-1-1-0-0-0-0-0-0-0-0-0-1-10
Avaluo real de la propiedad:  $ 68,538.06

Sin otro particular me suscribo de usted .

Atentamente.-

Ing.Cesar Placencio Torres
Director de avaluos y Catastros

Palacio Municipal: Malecén entre Calixto Romero y Garcia Moreno*Teléfono: 2024257 Ext. 110

E-mail: Samborondon(@gye.ipse.net*Web site: www.Samborondon.gov.ec
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Dra. Roxana U. de Portaluppi
NOTARIA VIGESIMO SEXTA
Guayoquil - Ecuador

[ V]

4  conocen dichos inmuebles y aceptan el valor asignado a cada uno de

s ellos. CLAUSULA SEXTA: DECLARACIONES.- La accionista

¢ aportante sefiora Olga Yolanda Martino Vanoni hace las siguientes
7 declaraciones: Uno. Que transfiere el dominio de los cuatro inmue-
8  bles que aporta al capital de la compaflia que se constituye. Sin reser-
9  varse nada para si. Dos. Que sobre los bienes inmuebles que aporta al
10  capital de la compafiia LITTERATIM S.A. no pesa ninglin gravamen
11 ni prohibicion de enajenar que limite su dominio, no obstante lo cual,
12 se obliga al saneamiento en los términos de ley. Tres. Que tales bie-
13 nes inmuebles los adquirié en su estado civil de viudez, no teniendo,
14 por tanto, limitacion alguna que impida su libre disposicion de ellos.
15 CLAUSULA SEPTIMA: AUTORIZACION Y DOCUMENTOS
16 HABILITANTES.- Queda expresamente autorizada la abogada Au-
17 rea Benavides Castro para que realice todas las diligencias legales y
18 administrativas para obtener la aprobacion y registro de la compaiiia,
. 19 inclusive la obtencion del Registro Unico de Contribuyentes. Se
. 20 acompaifian como documentos habilitantes, los certificados de avaluo
- 21 de cada uno de los predios que se aportan al capital de la compaiiia y
) 22 los Certificados de Integracion de Capital otorgados por el Banco de
23 Guayaquil. Agregue usted sefior Notario las demas formalidades de
24 estilo necesarias para la plena validez de esta escritura”. Hasta aqui
25 la minuta patrocinada por la abogada Aurea Benavides Castro, matri-
26  cula nimero tres mil ochocientos doce, que con los documentos que
27 se agregan queda a elevada a escritura publica.- Yo, la Notaria, doy

28 fe que después de haber leido en alta voz toda esta escritura a las
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comparecientes, éstas la aprueban y la suscriben conmigo la Notaria

i

OLGA YOLANDA MARTINO VANONI
C.C. No. 090386585-5

en un solo acto.

C.V. No. 156-0519

OLGA VIRGINIA ANDRADE MARTINO
C.C. No. 090964752-1
C.V. No. 012-0045

DRA. ROX? III GOLOTTI DE PORTALUPPI

NOTARIA VIGESIMA SEXTA

SE OTORGO ANTE MI, en fe de ello confiero
esta TERCERA copia, en treinta fojas utiles,
rubricadas por mi la Notaria, que sello y firmo en
Guayaquil, el 24 de Abril del 2.008.-

Dro Roxana Ugolotti de Portaluppi
Notaria Vigésima Sextq
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Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Samborondén
Bolivar y Sucre

Numero de Repertorio: 2008— 2887

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON SAMBORONDON, certifica
que en esta fecha se inscribid(eron) el(los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte de Agosto de Dos Mil Ocho queda inscrito el acto o
contrato TRANSFERENCIA DE DOMINIO en el Registro de PROPIEDADES de tomo 79
de fojas 39009 a 39040 con el nlmero de inscripcidén 1536 celebrado entre:
( [MARTINO VANONI OLGA YOLANDA en calidad de CONSTITUYENTE], [LITTERATIM
S.A. en calidad de PROPIETARIO]).

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Ntmero
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial/Chasis Ficha Actos

Listado de bieneg Inmuebles

):9.9.0.0.9.0.0:0.9.0.9.9.9.0.9.9.9.9.9.0.9.0.0.9.9.9.0.0.9.9.0.9.9.0.9.0.0.0.0 4 11449 TDD (1)
3.1.6.11.18.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0XXXXXXX 11448 TDD (1)
4.1.40.1.1.0.0.0.0.0.0.0.0.0.1.5XXXXXXXX 6517 TDD (1)
4.1.40.1.1.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.1.4XXXXXX 2877 TDD (1)

o O

DESCRIPCION:
TDD =TRANSFERENCIA DE DOMINIO




§

Dra. Roxana Ul de Portaluppi
NOTARIA VIGESIMO SEXTA

Guayoquil - Ecvador

DOY FE: Que en esta fecha, y al margen de la matriz de la ESCRITURA PU-
BLICA DE CONSTITUCION DE COMPANfA ANONIMA DENOMINADA
LITTERATIM S.A., de fecha 24 de Abril del 2.008, otorgada ante la, Notaria Vigésima
Sexta de Guayaquil, Doctora Roxana Ugolotti de Portaluppi, en cumplimiento a lo dispuesto
en el Articulo Tercero, de la Resolucién No.08-G-DIC-0003465, emitida por la Abogada
Maria Anapha Jiménez Torres, de la Superintendente de Compaiiias de Guayaquil, de fecha
13 de Junio del 2.008, tomé nota de la APROBACION de la presente escritura.-
Guayaquil, 22 de Agosto del 2.008.-

P A

Cro uxena Ug&fom de Portaluppi
twtoria Yigésima Sexta




NUMERO DE REPERTORIO: 47.921
FECHA DE REPERTORIO: 05/sep/2008
HORA DE REPERTORIO: 11:01

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
1-. Certifica: que con fecha cinco de Septiembre del dos mil ocho en
cumplimiento de lo ordenado en la Resolucion N° 08.G.DIC.0003465,
dictada por la Intendente de Compaiiias de Guayaquil (E), Ab. Maria
Anapha Jiménez Torres, el 13 de junio del 2008, queda inscrita la
presente escritura publica junto con la resolucién antes mencionada, la
misma que contiene la Constitucién de la compafiia denominada:
LITTERATIM S.A., de fojas 108.077 a 108.129, Registro Mercantil
nimero 19.115.-

ORDEN: 47921
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REVISADO POR: //

REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA

j AB. ZOILA CEDENO CELLAN
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REPUBLICA DEL ECUADOR _
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

OFICIO No. SC.1.DJC.08. (92048

Guayaquil, 23 0Ct 2088

Sefores
BANCO DE GUAYAQUIL
Ciudad

De mi consideracion:

Cumpleme comunicar a usted que la compafiia LITTERATIM S.A., ha concluido los trédmites
legales previos a su funcionamiento.

En tal virtud, puede el Banco de su gerencia, entregar los valores depositados en la "Cuenta de
Integracion de Capital” de esa compaiiia, a los administradores de la misma.

Atentamente,

o/

Ab. Miguel Martinez Davalos
SECRETARIO GENERAL DE LA INTENDENCIA DE COMPANIAS DE GUAYAQUIL

http://172.17.0.2/Motor/MotorPro.nsf/Todo/e299356a9dc231490525746600667eda?E... 22/10/2008




