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(Expresadas en US Dólares) 

  

11) Descripcion 
dela empresa 
y su negocia 

(2) El Entomo 
del Año 2017 

15) Presentacian 
de Estados 
Elnancieros 

(4) Principales 
Políticas de 
Contabilidad 

LITTERATIM SA, se consttuyá el 5 de septiembre del 2008 en la dudad de 
Guayaquil-Ecuador con ur capital de US$188 "ml dividida en ciento sesenta y ocho 
rral acciones de un dolar caca una Luego de vanos aumentes, el capital a la fecha 
asciende a US$291 mil 

La empresa posee vanos inmuebles los cuales alquila para viviendas y para el 
sector empresanal 

En el año 2017 los resultados netos disminuyeron er relacion al año anlenor en 
US$9 mi (año 2018 4S$41 ml, prncipalmente por el aumento de sus gastos 

En el año 2017, la empresa realizé ur aumento de capital mediaive la remversión 
de ulilidados del ejercicio 2016, (sin afectacion Inbulani3) 

La empresa esta enla obligacion de presentar Informe te Auditoría extema, a partr 
del ejercicio 207, de conformidad cor el Reglamento sobre Auditoria Excerra 
eriido por fa Supenntendencia de Compañias, Valores y Seguros el 11 ae 
Noviemore det 2016 (Activos supenores a US$500 mi al ciesre del 2046) 

Los estados financieros indivrtuales de la empresa har sido preparados: de 
acuerdo con las Norrras Internacionales de Irfermac.ón Emanciera (MF) segun 10 
dispueste por la Suparntendensia ga Compañías Valores y Seguros del Ecuador 
(Resolucon No 03 G DSC.010 publicada en el Registro Oficial No 498 del 31 de 
diciembre del 2008) 

La oreparación de los estados financieros según las MH exige que la empresa 
jerga su Juicio en e pros eso de aplica tas pu hos as y estimaciones contaoles, 

Todas las cifras de este informe estan expresadas en duties re los Estadas Undas 
de Amenca (US $) 

Las políucas Contablas san los principros, bases convenciones reglas y prácticas 
espetilicas adoptadas por fa Administracion de una empresa 6n la preneracion y 
presentacion de las estados financieros 

(a) Perlodo de Estados Financieros 

Los Estados Financieras arjuntos: presentan ls situación finariera de la 
empresa y sus Fesultaces, por 8l ejercicio Iniciado el 4 de enero y conclurdo el 
31 de Oiuierbre de 2017 para cumple con disposiciones de a Legislación 
ecuatoriana Estos Estados Financisros son semetidos a Auditona Extema 
según requisitos legales



  

LITTERATIM S.A. 

Notas a los Estados Financieros 
(Expresadas en U.S. Dolares) 

  

(6) Nsgocio en Marcha 

Las estados financieros han sido preparados soore bases contables aplicables a 
una empresa en marche Por lento no se incluyen ajustes relacionados co” la 
realizacion de actos o la carcelación de pasivos que pudieran ser necesarios st 
la empresa no puciera cortinuar operanco en el tuturo mediato 

(c) Eguivatentas de Efectiva 
Corresponde 2 saldos manteridos en cuentas bancanas a la vista que 
inmediatamente se convierten en efecio Los saldos son concitados 
mensualmente por ía Admunistración 

(0) ledad, Pl Equ 

El saldo de propiedad planta y equipo incluye el precia neto de adquisicion y los 
rostos y gastos incarvelos hasta que el actvo se encuentre en condiciones de uso 
o explatación 

El costo se deprecia de acuerdo con el metodo de Insa rera utilizando tasas 
permiticas par la Legislacion “rbutara y que se consideran adecuadas en reación 
ala vida ubi de los activos (8% sobre Inmuebles, 20% en Vehiculos 10% en 

  

(e) Pasivas Financieros 

La empresa mantiene pasivas financieros con los accionistas Estos Jilmos no 
teren fecha de repago m cargan inlereses Los pasivos vorrientes curresponder a 
vencimentos hasta “2 meses y los de largo plazo son aquellos que se vercen en 
periodos pestenores a los "2 meses 

(M Reconbcimiento de ingresos y Gastos 

Los ingresos son reconocidos al momento de la emision de las facturas por 
amendo de los bienes inmuebles independientemiente de su fecha de cobra Los 
costos y gastos se registran al momento que los bienes y seraaios son recibigos sir 
considerar la fecha de pago 

  

tg) Impuesto_a la renta, Antrcipos e Impuestos diferldos 

La Lay as Ruginan Tributario Intermo dispone que la empresa debe pagar ol 22% 
de Impuesto a la Renta sobre la Base Imporibis del 2017 (Ingresos Gravaros 
menos Gasins Dedurbiss menos pertcipacion laboral sobre los resultados) La 
mama Ley establece el sistema de Anticipos de este Ímpuesto que se auto 
estermnar: en la declaracon del weriuio antenor (2016) y se pagan en el ejercicio 
corrtente (2017) En el 2017 el impuesto causado “ue superar al Antiapo de 
Iupueslo a la Renta delenmado en el ejercicio antenor (2015) Por tarso, dicho 
impuesto se imputa como Impuesto Deñimtiva del 2617 La empresa no registra 
impuestos Diiendos 
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¿Exprecadas en US Dojares) 
  

(5) Administra 
¡ón de 

Riesgos 
Financieros 

  

  

(6) Anticación da 

(hj Transacelones con partes Relacionadas . 

La legislación triputana obliga a presentar, al Servicio de Rentas Intemas (SRI) 
el ANEXO de Operaciones von Partes Relacionadas cuando el monto anual Je 
las transacolones entre dichas partes supera Jos LUIS$3 Millones Entre otras 
condiciones ss corsidaran "Partes Relacionadas" a las sociedades donde una 
mama persona natural, partopa directa O Irdrectamente en la 
administracion de las mismas A pesar de que la empresa mansns operacioras 
con relacionadas, no tiene la obligación de presemar el referido anexo debido a 
que el monto anual de tales transacciones ro supera el | mts astasiscido 

Las acwidades de la empresa, la exponen a una veredad de sesgos finanueros 
de los cuales tesaltamos lo s:gulente 

la] Riesgo de Mercado 

La empresa consdera que su riesgo es rormal para el mercado de 
Amerdamento de bieres inmobihanios y confía que el año 2018 podra rentar 
todos sus inmuebles 

(b) Riesgo de Liquidez 
La prnoipal fuente de hquidez son los flujos de sfectwo provenentes del alquiler 
de inmuebles para el mantembuento de la empresa En consideración al 
vollimen de sus gastos comentes la empresa considera que no tene nesgos de 
Iquidez 

Las enmendas a las NIIFs, abajo listadas retacionscas a la actividad de la 
actualizaciones ap presa y que pucieran aplicarse el aña 2017 no nan tenico impacto maronal en 
atas NllFa y las tas revelaciones o imporles reconocidos en los estadas financieros 
Mica 
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(7) Efectivo y 
equivalente 
de Efecto 

18) Cuentas y 
Documentos. 
por Cobrar 

LITTERATIM S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

(Expresadas en US Dólares) 

El resumen de esta cuenta es el siguiente 
  

  

  

Diciembre 31, 2017 2016 

Caja Chica 503 37905 
Banca 630 39.658 

Total. 1133 47 563 
  

El detalla de cuentas or cobrar a corto plazo, se clasifica de la s.quiente manera 
  

  

  

Dicimmbre 31 2017 2916 
Clientes (a) 12 058 28.098 
Acciomstas - 510 
Empleados 483 483 

Relacionadas (o) 173.564 155570 
Anticipos a Proveedores 101 422 
Tot 187213485 081 
  

(a) incluye los siguientes saldos al cierre del Ejercicio 2017 (el 39% de los saldos 
corresponden a saldos onginados en et 2418) 

Chente Total 
  

  

Rhonda Cevallos 5740 
Ana Lopoz 4160 

Panalcencias 1 640 
Michal Heman Pe il 370 
Sergio Milo Galica 152 
Total 1068 

  

  

(b) Incluye prestamos a relacionadas. sin interes estipulado n plazo definido. Los 
eseditos fueron originados en años anteriores al 2017 

  

Diciembre 34 2017 

Gontral 19 Controlig S A 13 188 
Compania Civil deleruz S A 28169 
Midapter S.A 97218 
Factotum S.A 73138 
Desk SA Promocionales DAK S.A. 1650 
Total 173.564 
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(9) Activas po 
Impuestos 
Corrientes 

£40) Propiedad 
Planta y 
Equipo (a) 

LITTERATIM S.A. 
Notas a los Estados Financieras 

(Expresadas en U 5 Dólares) 

Corresponde al saldo a favor por Impueslo al Valos Ayregado Retenciones de 
Clientes y Antrapa de Impuesto a la Renta 2017 y 2016 
  

  

  

  

  

  

  

  

Diciembre 31, 2017, 2018 
Credito Tributario del IVA 3670 - 438 
Retenciones de Chentes 3813 1418 
Antapo de Impuesto a la Renta 2017 2016 3709 2.449 

Total 127 5257 

Inciuys 

Diciembre 31, 2017 2016 

Terrenos (6) 29000 29 000 
Edificios (6) 892 890 866690 
Muebles y Enseres 32416 25161 
Maquinarias y Equipos 47 475 
Equipos de Computacion 1995 1727 
Vehículos, Equipos de Transporte 63.948 63948 
Activos No deprecrablis 3932 392 
Otras Propiesades, Planta y Esuipo 1690 1 590 

Total 1.025 146 — 992624 
) Depreciación Arumutada 1304 196) _ (266780) 

Total 721.950 735844 
  

(a) Fl mov iento de Propiedad Planta y Equipo al 31-diciembre=2017, se detalla a 
continuación 
  

  

  

  

Varlaciones al Costo 207 

Saldo al 91-Dic-2016 (Inicial) 092 624 
+) Acgussiciones y mejoras 33523 
Saldo año actual 1026 145 

Depreciación Acumulada f2 2017 

Saldo año antenor (Iictal) (256 780) 
£+) Gasta del aña 147 436) 
Saldo año astual 304196) 

Nota. Me cados ai ah colo, Papa y Egula.



  

LITTERATIM S.A, 
Notas a los Estados Financieros 

(Expresadas en U 5 Dólares) 

(6) En el año 207, se dolallan los siguiente nmuables 
  

  

  

Ubicacion Ciudad Terreno — Edficios 

Fleyas Lotesnon Sala Varia e» 29006 - 
Samborandar. Uibonzaciór Flaze Real Ea - 
Sareborandon: Ulbem:aor Lugano. feas - 

Sana Elena: it Punta Borandus ena - 
uta Canaán Listas en 
Samborandor- Edifico Aver Tun en . 
Buagesall Esiico The Pot wr - vts 
Guajegal ofi Emporam en - nea 

29.000 BEZ.Es 

(b1) No hemos podido venfivar las escmiuras de compraventa de los 
Inmuebles descittos 

(b 2] No se ha segregado el vaior de Terreros por lales inmuebles. 

  

  

  

111) otros Incluye ln ssguiente 
Activas Na 
Comientes Diciembre 31, 2047 206 

Marcas Patentes e 2826 2826 
Depositos en Garantias 2928 2528 
Otros 1282 1976 

Total 7.037, 7331 
  

(8) No pudimos venficar las marcas y patentes regisracias por la empresa 

  

  

  

(12) Cuentas y Las cuentas por pagar a ac*tedores en cl corte plazo son las siguientes 
Documentos 
por Pagar Diciembre 31, 2017 2015 

Proveedores te 26180 18 503 
Accionistas (o) 53461 137207 

Provisiones Locales. 677 677 
Dilros 1781 1626 

Total, 88173104108 
 



  

(13) Otras 
Obllgaclanes 
Corrientes 

LITtERATIM S.A. 
Notas a los Estados Financleros 

(Expresadas en U.S. Dolares) 

(8) incluye el siguiente deralle a proveederes. 
  

  

Provsedores 2017 

Consorcio Empresanal Regional Conamraz 5 A fan 14126 
BMI 4334 
Fidercomso Emporlum 3 908 
Maria Pia Portaluppi 2241 

Vanos * 568 
Total. 20.180 
  

(2.1) Serncos Pralessonajes 2017 

1b) Corresponde a presiamos cal anciomisla para cubre flujos de la empresa sin 
plazo determnado En el año 2017 se realizaron vanos abonos a esla 
prestamo 

  

Las cuentas por pagar a acresdores er el corta plazo son las siguientes 
  

  

  

Diciembre 34, 2017 2016 

Cor la Administración Trivutana () 7022 5875 
Con al 1ESS 1025 set 
Por Obligaciones Patronales (b) 3489 10829 
Anticipo de Clientes 6748 4648 
Total. 24 284 22132 
  

(a) Corresponde a obligaciores trbutanas comentes que se Iqudan en el 
ejercicio siguiente 
  

  

  

Diciembre 34, 2017 

Impuestos Mensuales 181) 874 
Impuesto a la Renta del ejercicio (a2)4a 9) 6148 
Total 7022 

(a 1) Cutresporle a Retenciones de IVA y retenciones de Imp_a la Rerta que 
se l:quidan en el ejercicio siguiente 

(a2)La igudacion del impuesto a la Renta Defnvo se presenta en el 
cuadro siguiente 
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LITFERATIM S.A. 
Notas a los Estados Financleros 

jExpresadas en U.S. Dolares) 
  

(1) Cuentas y 
Documentos 
por Pagar Líp 

Tguidacion imp Renta RA 

Utilidad Bruta 32116 
(-) Partamacion a trabajadores (4817) 
(+) Gastos No Deducibles 647 
Utidad Gravable 2794 
22% ce Imp ada Renta Causado 6148 
Articipo Reducido Mabe cel 50%, Decrao Eccto 240 aña 2017 3708 
Impuesto a la Renta Definitivo (az 5143 

(a 2 1) Segun disposiciones legales el IMP A LA RENTA DEFINITIVO 
corresponde al mayor velor entre ul ANTICIPO determinado el año 
anterar (2015) y el Impuesto Causado del año comente (2017) 

(8.31 Al cierra de) ejercicio el movimiento de la Provislon para Impuesto a le 
Rents a Pagar ss el siguiente 

  

Hovmuento de la Provisron lap Renta queen 
Prowision Imp a ta Renta del año antenor £178 

(1 Pago ron Ralenciones, Credito Tnbulano (5178) 

  

Frowision del imp a la Renta año actual 6143 
Obligación por Imp_a la Rerta Defintivo 6143 

  

(b) Comesponde a las premsiones laborales scumuladas y obligaciones 
Patronales pendentes de pago 

   Concepta 

Beneficios con empleados (b.1) 
Decimo Tercer Sueldo 231 272 
Decamo Cuarto Sueldo 928 1238 
Vacaciones 3298 2872 
Otros 
Parteipscion Trabajadores por page, 2017, 2016 5032 6448 
Tatal EXEJ 10.829 
  

Corresponde a prestarra de los accionistas para solventar fujes de la ermpresa y 
préstamos por la adquisición de Inmuebles 
  

  

  

Diciembre 31, 2017 3016 

Accrorislas 407399 457399 
Total 467399 467.399 
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(15) Capitaj 
Sora 

(16) Ventas 
Notas 

(17) Costo de 
Ventas 

(18) Gastos 
Adramistracion 

LITTERATIM S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

(Expresadas en U.S. Dolares). 

El 14 de Diciembre del 2017 se realizo aumento de capital oor US$25 il, 
mediante la remverston de utilidades del ejercicio 2016. El tstada de anuonistas 
esel siguiente 

Valorpor Na De 
% Accionista acción Acciones  Total5 
20% Andrada Martino hera US$1 00 385 80s 

29,70% Warino Varont Olga US$1,00, 29utaS 293740 
Total 291 000 
  

Indaye el alquiler de varios inmuebses y expensas comunes 

Diciembre 34 2017 2015 

Arnencos 68525 145210 
Total 16B.525 145.310 

  

  

Incluya les siguientes gastos administrativos 

  

Diciembre 34 2047 2018 

Mantenimiento y Reparaciones Inmuebles 2778 10181 
Suministros. Materiales y Repuestos 4654 338 

Total 7A3Z_ 10519 
  

¿ncluya los mguientes gastos aderumstrabvos 
  

Diciambre 34, 2017 2018 

Sueldos y Beneficios 25.302 29046 
Gastos de Terceros 5) 40716 4248 
Impuestos y Contribuelones 15.666 8674 
Depreciacones Propledados, Planta y Equipos 47811 47869 
Otros. 768 3678 
Total. 128.353 93515 

(a) oluye USS14 mi por Seraaos Contratados y US$10 ml por Servicios 
Administrativos 

Mora. Ha dos sd er fnac e as farous netas



  

LITTERATIM S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

(Expresadas en U.S, Dolares) 
  

(19) Otros 
Gastos 

(20) Partes 
Relacionadas 

(21) Instrumentos 
Financieros 

(22) Eventos 
Subsecuentes 

Incluye ls siguientes gastos financieros 
  

Diciembre 34, 2017, 2015 

Gastos Financieros 563 232 
Otros 61 - 

Total. 624 232 
  

Al cierre del ejercicio los saldos con partes retacionadas son los siguientes 

  

  

  

    

  

  

Cuentas por Cabrar Relacionadas 2017 
Control | Q Controlig $ A 13 188 
Compaña Civil deloruz S.A. 28169 
Mileapter S.A 91218 
Factolum S.A 39 338 
Dak SA Promocionales DAK S A - 651 
Total 173,565 

Cuentas por Pagar Relacionadas 2917 

Por pagar a Accloristas 520 861 
Total, 520 861 

omprende 

Activos Financieros 2017 2018 

Efacavo y nquivalentes de Electwa 2433 47563 
Cuentas y Dacumentos vor Cobrar 187213 185081 
Total, 168 3487 232.644 

Pasivos Financieros 2017 2016 

Cuentas y Dacumentos sor Pagar 565572631 505 
Total 555.572 631505 
  

A la fecha de elaboracion de este informe no se han proc rido eventos 118 
pudieran afectar significativamento los Estados Financieros de LITTERATIM 
SA 
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