LITTERATIM S.A.

MNotas a los Estados Financieros
{Expresadas en U.B. Délares)

|1} Descripcion
de {2 empresa
¥ U nagacia

{2] El Entomo
del Aiio 2017

13} Presentacian
de Estados
Flnancisroe

(4) Principales
Politicas de
Cantabilidad

LITTERATIV S.A. se constituyd el 5 de scptiembre del 2008, en fa ciudad dc
Guayaquil-Ecuador, con un capital de USS168 mil, dividido en ciento sesenta y ocho
ril acciones de un dolar caca una. Luens de varios aumentes. o capital a fa fecha
ascienda a USE201 mil.

La empresa poses vanas inrweables los cuales algquila para viviendas y pars el
sectar empresarial.

En & afo 2017, 1og resuliados netos disminuveron en relacion al afo snlerior en
LS%9 mit (afio 2016 USE41 mil), principaimsnle por gl aumenlo de sus gosios.

En = afo 2017, 8 empresa realizé ur sumenlo de capital, rmediame @ reinversicn
de ulilidades de! ajerowcioc 2416, {=in afeclacidn Inbulana).

La empresa, astd enia abligacian de presentar Infomms ce Auditosla exama, 4 parti
gel ejercicio 2017, de conforrmidad cor el Reglameito scbre Auditoria Extermna
ermiide por Y@ Superintendencia de Compafias, Valores y Seguroe. el 11 ae
Noviemire def 2016 (Activos superiores a USE500 mil al cierre ded 20016).

Los estacos financieros individusles de 18 empresa han sido prepacadoa de
acuerds con las Morras Intermacionales de Infamacién Financiera (NIF). segin ic
dizpueste por la Superintendsnoia da Compsfiias, Valores y Segures deb Ecuador,
iRezolucon No 82.G.05C.010 publicada en el Reglatto Ofclal hNe 408 del 31 de
diciembres del 2008),

La oreparaclén de 1oz estados fnancieros sequn jas MH-, exige qua la empraes
Bjerz sU juicin en o proceso de aplica; (as pelitdees y astimaciones conladles.

Todas las rifras de este informe estdn sxprasadss en diiex de oz Exlados Unidas
de America {US §).

Laz politicas Contablas san los principios, bases, convenciones, reglas vy practicas
especiticas agoptadas por fa Administracidn de una ermpresa an ia preparaciaon y
presentacian de los estados finarcieros,

(a) Perlodo de Estados Flnancleros

Los Eslados Financisrnzg adjuntne  presantan s situacion finarciers de fa
emprasa y sus resultaces, par & ejercicio iniciade el 1 de enerc y condudo B
31 de Diciermbme de 2017, pars cumplir con dsposcenes de la Legislacion
ccuatoriana. Estos Estados Financieros son sometidos a Auditeria Exiemna
sequn requisilos legales.



LITTERATIM S.A,

Notas a los Estados Financieros
{Expresadas an U.5. Dolares)

{b)

(c)

(d}

{el

{f

i)

MNegocio en Marcha

Las estados financieros han sido proparados sobre bases contables apllcables a
una empresa en marcha. Por lanto, ng se incluyen ajusies relacionados con la
redlizacion de activos o la cancelacion de pasivbs guc pudletan ser necesarios si
la emprasa no pudiera cortinuar operanco en &l tuturo mediato.

Equivatentas de Efactive

Comesponde 2 saldos manteridos en cuentas bancanazs & la wisla que
inmediatamente se  convieren  en ofectw. Los ssldos son condliados
mensualmente por {2 Asministracian.

e P Equl

El saldo de propedad planta ¥ equipe incluye el precio neto de adquisician y los
rnstos v gastos inocumdos, hasla gque a active se encuentre en condiciones de nso
0 cuplatacidn.

El cosin =& deprecia de acuerdo con & método de liney rema. utilizando tasas
permilidas par la Legislacion irbularia v que so consideran adecuadas en refacion
a la vida Ul da los activos. (5% scbre Inmuebies, 20% an Vehitulos 10% &

Pazivas Financieros

La empresa mantiens pasivas financierss con s accionmistas. Estos ditirmos no
tieren fecha de repago ni cargan inlereses. Los pasivos cordentes cotresponder 8
vencimisnos hasta 12 meses v los de largo plazo son acuetlos que se vehcen eh
periodos posteriores a fos T2 mases.

Reconocimiento de bhgresos ¥ Giastos

Los ingresos son reconogidos al momenta de fa emizion Ce las lacturas por
armiahdn de s bignes inmuebles independienlerente de su fechs de cobro. Los
costes y gastos se regetran al moments que ics bienee y servicios son recibides sin
considarar la [echa ds pagoe.

Impuesio a la renta, Anticipos_e Impuestos diferldos

Le Luy s Ragiman Tributario Interna dizpone cue la empresa debe padar ot 22%
de Impuestc 4 la Renla sobre {a Base Impanible del 2017 {ingrasos Gravados
manns Gasins Dedunbies, menoa participadon laboral sobre (05 resultados). La
misrma Ley establece el sistema de Anticipos de esle mpuesto que se auio
detarminzar an |2 declarain del gjercicio anterior (2016) v =2 pagan en el ejercicio
cordente (2017). En o 2C17. el impueste causado fue superior a3 Anticipn de
Impueslc A la Ranla deleaninade en & rjercicio anterdor (2015). Por tante, docho
impuests se imputa como Impuesia Definitiva del 2017 La empresa no regisira
impuseslos Diferidos.
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LITTERATIM 5.A.
MNolas alos Estados Finsnciaton
{Expresadas en L1535, Dalares)

Ik}

{5] Administra- Las

Trahsacclones con partes Relaclohadas .

La iegislac:én tributaria otlios a presentar, al Servicio de Rentas Intemnas (SRI).
&l ANEXD de Oparscionss con Pares Raladanadas, cuando &l monlo arual e
las transatclones entre dichas partes, supota los USE3 Milloncs., Entre clras
condiciones, s8 corsideran "Partes Relacionadas” 3 1as seciedadae donde una
misma persona hatural,  paricipa, direcda o Indirectlarmentz, en la
administracion de las mismas. A pesar da que la smpress manliens oparacioras
con relacionadas, no tlens fa ohligacidn de presermar 2l referido anexn debida a
que &l monto aneal de lales transacciones o supera sl m:e aslaslecido.

acividades de |a empresa, |a axponen a una varedad de rissgos financieros,

cion de de 0§ cuales resaltamas lo sgulento:
Riesgos
Fimancieros 3] Riesqo de Mergado

{b}

{ﬁ} Agpticacion dr L.as

La emoresa consdera gue sJ nesgo es rommal para el mercado de
arerdamiante de bignes inmobiliarios v confia gue el sio 2018 podra rectar
todos sug inmuekles,

Riesgo de Liquidez

La principal fuen:e de iquides son los flujos da sfectivo provenientaz dat algquiler
de inmuebles para el mantenimienta ¢e la empresa. En consideracion al
valimen de sus gastos cortentes, |3 emprasa considera que no tiene nesgos da
liqquicles.

enmendas a las NIIF's, abajo lisladas, relacionadas a la aclividad de la

actualizaciones  gmpresa ¥ que pudiernn aplicarse & ann 2017, no han tenldc impacto material en
aias NlIFa y las 35 ravelaciones o imporles reconocidos en |os estadas financiems:

HNICs.
NIIF Titule A partir
KE- 23 o Averezrilyey e n s pe Snarn s 2R
hHF 34 lr;genns prncatames de concatms non Slianiee Crgra - Z010
Wodficacinmae MIC T Inciaivas de mmlseon Snern oy 217

Modifizaclwas MIC *2  Pecorocimignlo de Aclivgg por miplesios Almidos por Feicides no =nerg 5. 2017

razlia das
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LITTERATIM 5.A.

Motas a las Estados Flnancleros
(Expresadas en U.S. Délares)

{T) Efecthva y
aquivakente
de Efectivo

{B) Cuentasy
Documantoz
por Cobrar

El rasumen de esta cuanta es el siguients:

Diciembre 31, 2017 2016
zaja Chies 503 37.905
Banca G30 3.658
Total.., 1133 4T.563

El delalla de ou:antas por cobrar 2 corto plazo, se clasifica de la s'quiente manera:

Dicimmbra 31, 2017 2016
Clientos fa) 12 D65 2E.0BR
Accionislas - 10
Empleadns 483 483
Relacionadas (h} 173,564 155570
Anticipos a Proveedores 1.%01 4232
Total... 187.213 £H5.081
(@} incluye Ios siguisntes saldos al cierre del Elerciclo 2017 .2l 39% de los saldos
torrespondan a saldos orginados en et ZUE)
LHente Totai
Rhonds Cevallos 5.743
Anz Lopaz 4180
Panalicancias 1.640
Michal Hernan Petil 370
Sargio Milo Galica 152
Total... 131,068
{b] Incluye préslamos a reidconadas, sin interés ea‘aipﬁladn h: plazo definido. Los
eréditos fueron originados en aftos antsnores al 2077:
Diclembre 31, 2017
Control 1 Q Controlig S A, 13.1B5
Compania Civil deleruz S A, 28160
Mildapter 3.A. 97 218
Factotum S.A. 33335
Ok SA Promocionales DAK 5.4, 1.880
Folal... 173.564
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LITTERATIM S.A,

Nptas a los Estados Financiaras
{Expresadas en U.5. Dolares)

(9] Activas po
Impuestas
Corrlentes

(10} Propiedad
Ptanta y
Equipa {a)

Corresponde al saldo a favor por Impuesio & Valm Agregado, Retenciones de
Clientes ¥ Anticipo de Impuasto a la Renta 2017 2016

Digiamiire 31, 2017 2018
Credhe Tributasio del (VA 3.6740 1438
Retenciones de Chantes b LY 1410
Anticipa de Impuesto a la Renla 201 7-2006 3.709 2445
Totat... 11.252 §.207
Inciuye:

Diciembre 31, 2017 2016
Termengs [[#]] 25,000 29.000
Edificius () 872 RO B&E 640
Muebies y Enseres 32415 25,161
Maquinarias y Equipos 475 475
Equipis de Computscicn 1 9495 1.727
Wehiclios, Equipes de Transporte 63 948 639448
Activos No depreciablus 3uuy 3932
Oitras Propiecades, Planta v Ecuino 1.680 1.09C
Total... 1.028. 146 992 624
{-) Depraciacion Anumutada {30 195] (256.780)
Total... T21.950 Ti5.B44

{a] E movimientn de Propiedad. Planta y Equipo al 31 dizsiembre-2017, 36 detallz a

continuacian:

Vaﬂagmnes 3! Costo 2017
Salda at 31-Dic-2016 (inicial) 092,624
{*} Adqu:siciones v mejoras - A1523
Saldc afn actual 1.026.145
flepreciacicn Actnulada {1 2047
Saldu afo anterior (nickal) (250,78
i+] Gagta dei afia {47 415
Salda ano actual §304.196)

Noum . Mo podictes ewatiaor s dlakdin e FoeBiedan, Fiante ) Dgeioo
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LITTERATIM S.A,
Notas a los Estados Financieraos
{Expresadas en U.5. Délares)

{b} En el afin 2017, se delallan {os siguienta inruablas:

Ubizacidn Cludad Tamenn  Edificios
Playas Lolesodn Sanls Warta w1 24 006 -
Samborondor: Urban:zzcide Fl37 Real i ki 3| - 94 B¢
Sambarandan: Urben:s=cor L.gano [ RI%H] . 173273
Saniz Elena Urk, Punta Barandua & h. 2 - 134,353
Ciuta: Condaming Lishaa B - KER=E
Samboranddr: Edifice River Tuwer e " te3 652
Suayer | Edifizio The Paint ik} - 143080
Grayagl: Eoificio Empanum (18] . 222010
29 000 252.854

(b.11 o remos opodide werilicar las escritiras de compraventa de los
Irmuebles desciitos

Ib.2} No se ha segregado 21 valor de Temranos par lales Inmuebles.

{11)] Ottros Incluys o siguisnea:
Activns Ma
Comientes Ciciembre 31, 2017 2016
Marpus, Patentes (st FAZE 2826
Cepdsites en Garantias 2928 2.224
Otros 1.282 1578
Total... T.037 T.43%

{#) Mo pudirmos verificar las marcas y palentas regisranas por Is etnpressa.

{12} Cuentas y Lag cuenlas por pagar a acnetores on ¢l corte plazo son las siglisntes

Documantos

por Pagar Diciambrea 31, 2017 016
Froveedaras. {a} 26,180 18.803
Accionistas (b} 53461 137.207
Frovisicnes Locales 6.771 6771
Dircs 1.761 1.626
Total.., 83,173 154106
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LITTERATIM S.A_

Mctas a |los Estados Financleros
{Expresadas en LS. Dolares)

f13) Otrae
Chbllgaclohes
Corrtantes

{a)

b

incluye el siguiante detalle a provesdcres:

Provaesdaras 2017
Cansorclo Empresarial Regional, Coanmmeag 54, {a.1) 14 12%
1LH d 334
Fideicomiso Emposiam 3003
Maria Pia Portaluppd 2241
Varos 15648
Total... 26,180

{a.1) Sarviciog Profesionales 2017

Camesponde 3 prasiamos cel arcionisla paca cubrir flujos de la crpresa sin
plazo determinade. En el afo 2017, se realizaron varios abonoz: a asle
FresLamo.

Las cuenias por pagar a acreadores en 8l corto plazo son las siguientes:

Diclembre 31, 2017 2016
Cor la Administracion Trnutana (a1} 7022 EG7E
Con Bl 1ESS 1.025 a1
Por Obligaciondes Fatranales (b) 9,489 10.320
futlicipo de Clientes £.745 4.648
Totai... 24 2B4 221312

(a)

Correspande a obiigactones tributarias coffientes que se ligudan  &n el
ejgrcicio siguienta:

Diciembre 34, 2017
Impuestos Mensuakes {a.1) X ET4
Impuesta a la Renta del efercicio {a2)-{a.3) 6. 148
Total... 7.022

(a.1] Courresponde a Retenciohes de VA v retencicnes de Imp. 2 la Herla gue
s liguidan en el ejercicio siguianta,

(a.2y La liguidacian del bepuesto a la Renta Uefinkive s¢ presenta en el
Cuadrc siguienbe:
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LITTERATIM S.A_

Notas a los Estados Financleros
{Exprasadas an 1.8, Délares)

{14} Cuentas y
Documeimtos
por Pagar Lip

Liguidacion imp. Rerta 311212097
Utlldad Bruta a211é
{=) Participacién a rabajadores (4 817}
(+) Gastos Mo Deduciblas g4y
Utiidzd Gravakle 2f 048
22%, e Imp. a la Henta Causado 6.148
Articips Reducidy ifebee cal §7%, Dacrals Emmivo 251, 8fia 2017 3.70%9
Impuesto a la Renta Definitiva (a.2.1) 6.148

{a.2.1) Seqin disposiciones legales, = IMP A LA RENTA CEFRITIVE
corresponde al mayor valor enlre wl ANTICIPO delarminado el afic
amnterar (2016) y et Impuests Causado del afe comenta (2017),

(a.3] Al ciarre el gjetcicin, &l movimignin de 3 Provisian para implesto & a2

Rantz a Pagar a5 8l siguienis:

Movimientc de Ia Provigidn imp Renla $1/1242017
Provizion Imp a 1a Renta del afo anteniaor 5173
i-) Pags ron Halenciones, Crdilo Tribulsnc (B.178)
Provisior dal imp.a ia Ranra afia actual £.143
Ghllgaclén por Imp. a la Rema Definitive G.148

{b) Comesponde a las provisiones laborales scumuladas y  obligaciones
Paronales pend-entes de pago.

Concepta 2017 2016
Beneficios can empgleados (b.1)

Décimo Tarcer Sustdo 231 272
Dédrmn Cuarto Sueldo 928 1.218
Vacaciones R 28ve
Ofros

Participacion Trabajadores por papar 2017, 2015 5.032 0.440
Tatal... 9.489 10.425

Crrresponee a préstamro de los accionisias para solventar fiujos de ta erpresa y

- préstamios por |8 adquisicidr de iInmuebles:

Diciambre 21, 2017 2016
Acctonislas 467,395 457,399
Total... 467.399 467.398
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LITTERATIM S.A.

Notas a los Estados Financieros
{Exprasadas en U.8. Dolares)

(15) Capitaj
Sociat

{16) Verias
Netas

{17) Cousto da
Vantas

{18) Gastos
Administracion

El 14 de Diciembre dei 2017, se realizd aumenio de capital oor 1IS525 mil,
fmodiante la reinversion de utiidades del ejercicio 2016, Ei listando de arcionistas
es al siguiante:

Valor par MNo. De
% Arcionista accion Acciones Total 5
0,30% Andrads Marting veta LIS51,00 BES BHS
29.70% N-arino Ysroni Okga USS51,00 2U 145 2Hik A4S
Tatal... 281.040

Imedoye &f alguiler de varios inmuakees ¥ 8XpENEas COMUNES:

EBicismbra 31, 2017 2046
Armencos 165,225 145810
Tolal... 16B.925 145810

Incluyd lcs siguianlas gasios adminislralivos:

Diciembre 31, 2017 2018
Martemmiento y Reparaziones Inmuepies Z7TH 10,189
Suministros, Materiales y Repuestos 4654 3358
Tatal... 7432 10.519

indduys ios siguienlas gastos adminisirativos:

Diciambra 31, 2047 2016
Sueldos y Beneflclas h 23302 20,045
Bastos de Tetcalos (a) 4716 4,245
Impuestos vy Cantrlbuclores 15 660 E.67¥4
Depreciacienes Propiedades, Flanta v Equipos 47.811 A7.869
Qiros TEB 36758
Tatal... 128,35% £3.515

{a) Inclsye USS14 mil por Servicios Contratados y LIS510 mil por Servicios
Administrativos,

Mora: Mo poadnras GRTSET & RGO e WaE Fahuiss AemhiiAs.
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LITTERATIM S.A_

Motas a los Estadas Flnancleros

[Expresadas en U.S. Dolares)

(19) Ctros
Gastos

(20} Paries
Relaclonadas

(21) Instrumentos
Financleros

{22) Eventos
Subsecuenies

Incluye ios siguientes gastos financieros:

Diciembre 31, 2017 2016
Gastas Financiercs 563 23z
COirgs G1 -

Todkal... 624 232

A ciemme del ejercicio, 05 saldos con partes relacionadas son i6s siguientes:

Cuentas por Cabrar Relacionadas 2017
Contrel | & Contralig S.A. 13123
Comparila Civil deloruz 5.4 29169
Mildapter 5.4 57218
Factpium 3.A. 32538
Dak SA Fromocichales DAK 2.4, * 6o
Total... 173565
Cuentas por Pagar Relacionadas 2017
Por pagar a Acclonlstas 520,581
Total... 020661
Comprende:

Actives Financieroe 2017 2018

Efactive v aouivalantas da Efeclivo
Cuentss v Docurnentos por Cobacar

R R 47 563
137 213 185 {54

Total...

188,346 232.544

Parivoz Finangiarma

2017 2016

Cuentes v Daocumentos oor Fagar

555.572 631,505

Total...

555,572 &31.6505

A |a fecha de elaboracidn de esie informe no =8 han procunido evantos s
pudieran afectar significativamente los Eslados Financierss de LITTERATIM

SAL
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