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TEMCORPSA S.A.

Estados de Situacion Financicra
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Cucatan

MNotas 2014 2013
[UIS Ddtares}
Activoy
Activoy corrientes:
Efectiva y equivalentes al ¢fectivo 4 27,938.74 £6,034.53
Demdores comercinles y oiras cucntas poy cobrer 5 15,540.00 3.660.42
Servicios y otros pegos anticipados Ti1.36 0264
Actives por Impuestos cormicnies 9 T AT 4.000.00
Total activos comenies s51Ee: 2919759
Actives no corricates:
Activos fyjos, neto 6 3835740 264,086.42
ey activos 7 2,700.00 3,600.00
Total sctivus po comentes & 32),257.43 26768647
“Total actives IBIT34 366,884.01
—
Pasives ¥ patrimonio
Pasivim corrientes:
Acreedores comerciales ¥ olrss cocnlss por pogar ] 44.206.19 4941508
Pasivos por impucstos comicates ] 3,519.47 5,139.58
Chilignciones sconmladas 10 313725 11,341.91
Total pasivos comentes ) 5116291 69,896.57
Pasivas oo corrientes:
Acrecdores comercialés ¥ olras Cuenlas por pagar 4§ $0,506.91 THB51.66
Obligaciones por benelicios defimidos 11 10000 200000
“Total pasivos Do cOTENIES 9250691 80,851.66
Totml pasrvos 143, 569,82 150, 74823
Paltrimonio:
Capilal social 12 4,000,060 4,000.00
Aportes para sumenio de capital 12 50,000,060 50,000.00
Reserva legal 12 £133.42 313342
Hesuitados scummed sdos:
Adopcidn por pranens vex NITF 12 " =
Resultados sfios snlerores 12 157,082 36 10187110
Resultados del periodo 12 13,541.74 55,131.26
Sub-total, seuslindos icumnladas - 170,544.10 T 15700236
Total patrimonio 229,677.52 716,135.78
Total pastvos y pulrimonso 373,347.34 366,584.01

Cinayaquil, 30 de mn-i;ll 2015




TEMCORPSA S.A.

Estados de Resultados Integrales
Por los Aios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Cuentas . - Notas W14 2013
{118 Dolares)
Ingresos ordinarios 13 121.500.00 2(8,380.00
(Hros mgresns - 1.636.80
Total ingresos 121,500.00 210,016.80
Costos ¥ gastos opaacionmles 14 {101,075.05) (134.404.05
Gaslos financioros - =
Ganancios snles de participaciin de webajadores
© impaesto o la renis de operaciones contunmedss W A2495 7561275

Participaciin de trabajadores 9 {3.063.74) {11341
(ramanciss snles de mpossio @ b renla

de operaciones comtinmundss 17.361.21 64.270.84
Impuesio comente L (381347) (9,139.5¢
Tmpuesto difirido N =
Total (3,819.47) (9.139.5¢
Ganancss de uperncionis conlindes 13,541.74 55.131.26

Ingresas (gastos) de operaciones disoontinisdas

Guayaquil, 30 de mayn del 2015

Lexy novas adjuntas forman parte infegral de extos extados financieros.
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TEMCORPSA S.A.

Estados de Cambios en el Patrimonio
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Apories
Capital it Heseren Adopores Revolisden
ﬁ"""s_ |  SeseritoNe Ammests  Legsl  porPrimers  Afos :"-"' e Tatal

Deseripaian Pagade de Cmpisal Yz NIIF
(TS Dvibares)
Saldos al 3] de Decscanbere
ol 2012 4 000,00 (ZA0000} 5000000 - = 556M.32 5133420 13860452
Transforencis, reculisdos 2012 - - - - - 3133430  {51,334.20) -
Aportcs oo cfoctive b ZAN0.00 - - - - - 2A00.00
Cinmuncim netn y ol del
rexulisdo miegral del
o, 2013 u - - - = - 5513126 55.131.26
Apropincsin de resenm begal, 2012 - - - 513342 = (5,113.43) - =
Saldos ol 31 de Dicicmbre = =2 j
del 2013 4,000,00 - 5000000 513342 - 10ETLI0 5513126 216,13578
Trennaferencin, reanindos 20173 - 2 3 = - ES13L26  (35131.26) =
Ciamanom mels v lolasl del
resultado mtogml del
ufio, 2014 - = = - - - IS4 1554074
“Baldos al 31 de Diciembre
el 2014 A, 008.00 - SSeEm 513542 - ISTONESE 1354174  1M0ETT.SD

Guaysyual, 30 de mayo del 2015

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.



TEMCORPSA S.A.

Estados de Flujos de Efectivo
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013
Deseripeiin 014 W13
U Distares)
Fiujes de cfectivo provemiente de (usado eo) sctividades de operacion:
Recibido de chienies 124 30630 206,909.40
Pagado a provosdores {97,717.11) (112,166.26)
Pagado a empleados (5,771.14) (23,346.03)
Pt il 1.636.80
Impuesto = In renta cormiente {3.819.47) {9,139, 58)
Participacitn de trabajadores S, {3,063.74) (11,341.91)
Flumos neto de efective provenicntes de (uado en) sctividades de operaciin 1443534 52.552.42
Flujos de efective proveniente de (usado ca) actividades de inversion:
{Aumento) distmecion en olras cucntas por colwar {10, 186.38) 4,891.19
Adiciones de actives fjos {74,000.00% (128,011.78)
Adictones de otros activos . (4,500,
Mm&m;ﬂ@m&m __ [B4,18638) (127,620.59)
Flajas de efectivo proveniente de {mado en) actividedes de financizcion:
Aumente: {dismimnexin) en obligeciones hancanss = (675.9%)
Aumento {drsmsnnciin] en otras cucnibes POr pPagsr, BCCMStRS ¥ olros acreedores 11,6552% 33,850.42
Apertes de accionistss sl - 2,400.00
Flujos neto de efectivo provensente de (usado en) sctividedes de finamciscitn 11,65525 35571449
Aumenin (disrmmucion) meto en efective ¥ equivalentes al efective {58,095.79) (39.493.68)
Efectivo y cquivalenics al efectivo al principio del sfio £6,034.53 125,528.21
Efectivo v oquivalentes ul efectrvo sl final del afio 27.938.74 86,034.53
Concilizciin de ks pupancia nots con of fajo netoe de efective
provenienie de (sade ca) actividades de operaciin:
Ganancia neta 13.540.74 5513126
Ajustes para conciliar;

AP CIaciones 19.524.99 20.887.92
Amortizaciones S0 900.00
Beneficios definidos - 2,000.00

Cambios en sctivas ¥ pasivos de operaciin:

{Aumengo) disminuciin cn deudores comerciales 330680 {1, 470.60)
{Anrerate) dismdaciin on servicos ¥ olros pagns anbcipades (288 86) =
{Ammentc) dEMAMICIoN en SClivis POF NPOESIDS COMCNHies 3.299.5T) (823.7)
Armmenin (dismimciin} on soroedores oomerciales (5, 208.59) (26,707 88)
M{Mumm (B.204.66) 9064 87

E nelo de efectvo sclividades de aperaciin 1443534 5255142

Grayaquil, 30 de mayo del 2015

Lz notas adfuntas forman parte integral de estos estados financierss.




TEMCORPSA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Actividades: La Compaiifa fue constituida en Ecuador el 10 de septiembre del 2008, con el nombre de
TEMCORPSA S.A., regulada por la Ley de Compaiias con un plazo de duracién de 50 afios e inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 3 de octubre del 2008, anotada en las fojas 121.882 al 121.904,
nimero 21.439 del Registro Mercantil. Su actividad principal es la compra, venta y alquiler de bienes
inmuebles; y sus actividades complementarias son la asesoria gerencial y el agenciamiento de transporte
maritimo y naviero de carga y pasajeros. El nombre comercial utilizado es TEMCORPSA.

El domicilio principal de la Compaiiia, en donde desarrolla sus actividades es en la provincia del Guayas,
canton Guayaquil, en la direccién: Cdla. Garzota Mz. 69 V 34.

Las principales entidades de control son: a) Superintendencia de Compaiiias, con expediente No. 132457; y b)
Servicio de Rentas Internas, con registro unico de contribuyente No. 0992586974001.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compaiifa mantenia 1 y 4 empleados respectivamente, bajo relacién
de dependencia, para desarrollar su actividad econdmica.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compaiiia cuenta con 2 accionistas de los cuales, el 90% de las
acciones le pertenece a Amparo Yolanda Brocel Muifioz; y el 10% de las acciones le pertenece a Haydee
Angélica Brocel Muiioz.

1.2. Administracién: L.a Compaiiia es administrada por Amparo Yolanda Brocel Muifioz y Haydee Angélica
Brocel Muiioz, elegidas como Presidente y Gerente General, respectivamente, por el lapso de cinco afios, por
la junta general extraordinaria de accionistas, con las atribuciones y deberes determinados en los estatutos
sociales, para ejercer individualmente la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compaiifa.

La informacién contenida en estos estados financieros y sus notas, es de responsabilidad de la Administracién
de la Compaiiia.

1.3. Entorno Econémico y Politico: La informacion relacionada con el indice de inflacién anual, publicada
por el Banco Central del Ecuador en los tres ultimos anos ha sido: 2014 — 3.7%; 2013 — 2.7%; y 2012 —
4.2%. Estos efectos inflacionarios estuvieron originados principalmente por el incremento de precios en los
productos de bienes y servicios, que han afectado el poder adquisitivo de compra de los ecuatorianos. El
Gobierno actual desde que inicié su periodo ha llevado procesos de cambios en lo constitucional, legislativo,
juridico, administrativo y leyes conexas. Desde el ano 2009, el Gobierno establecié medidas para mantener la
estabilidad econémica del pafs, limitando las importaciones de bienes para algunos sectores productivos, con
el prop6sito de equilibrar la balanza de pagos y reducir las amenazas sobre las reservas monetarias. Los
cambios constitucionales nos llevaron a nuevos procesos electorales que afianzaron la posicién del Gobierno
actual.

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables significativas aplicadas por la Compaiiia en la preparacion de los estados financieros
se detallan a continuacidn, estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se
presentan en los estados financieros.

2.1. Bases de Preparacion: Los estados financieros adjuntos se presentan en Doélares de Estados Unidos de
Norteamérica, moneda funcional de la Compafiia y han sido preparados a partir de los registros contable de
acuerdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF
para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, siglas en inglés)
sobre la base del costo histérico, tal como se explica en las politicas contables abajo mencionadas.
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TEMCORPSA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida entregada en el
intercambio de los activos.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un pasivo
entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién, independientemente de si ese precio es
directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del
mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.

2.2. Efectivo v Equivalentes al Efectivo: Efectivo y equivalentes al efectivo incluye aquellos activos
financieros liquidos; el efectivo en caja, los depdsitos bancarios a la vista, y las inversiones en depdsitos a
plazos.

2.3. Activos Financieros: Los activos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacion
cuando se compromete a comprar un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la
entrega del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el mercado correspondiente y son
medidos inicialmente a su valor razonable, mds los costos de la transaccién, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en los resultados, los cuales son inicialmente medidos
al valor razonable y cuyos costos de la transacciéon se reconocen en resultados. Los activos financieros
reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compafifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento y préstamos y cuentas por cobrar. La clasificacién depende del propdsito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La Administracién determina la clasificacién de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, 1a Compaiifa mantuvo activos financieros en la categoria de préstamos y
cuentas por cobrar y activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuyas caracteristicas son:

2.3.1. Deudores Comerciales vy Otras Cuentas por Cobrar: Los deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar, son activos financieros distintos de los instrumentos derivados, con cobros fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo. Surgen cuando la Compafifa provee bienes o servicios y dinero directamente
a un deudor sin intencién de negociar la cuenta por cobrar. Después del reconocimiento inicial, a valor
razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. Las cuentas por cobrar se registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo amortizado.
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como
activos no corrientes.

2.3.2. Activos Financieros Mantenidos Hasta su Vencimiento: Los activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento son activos financieros distintos de los instrumentos derivados, con pagos fijos o determinables y
vencimiento fijo, que la administracidon de la Compaiiia tiene la intencién y la capacidad de mantener hasta su
vencimiento. Si la Compaiifa vendiese un importe significativo de los activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como disponible para la venta. Estos activos financieros
son medidos inicialmente al valor razonable mas los costos de transaccion. Posteriormente, son medidos al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales
inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos
corrientes.



TEMCORPSA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

2.3.3. Deterioro de Activos Financieros: Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro al final de cada periodo. La Compaiiia constituye una provisién para pérdidas por
deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno
o mds eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos
causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.
La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor
entre en quiebra o reorganizacién financiera y la falta o mora en los pagos, se consideran indicadores de que
la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto por las
cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisién. La
recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de
provisién. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provisién se reconocen en el estado de
resultados.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compaiiia revisé la provision por deterioro de sus cuentas por cobrar
comerciales. La politica establece una provisioén del 100% de las cuentas por cobrar con antigiiedad de 360
dias o mas, que en base a la experiencia histdrica, tienen un riesgo alto de recuperacion. Para las cuentas por
cobrar que presenten una antigiiedad menor a 360 dias, se reconocen provisiones para cuentas de dudoso
cobro, con base a las experiencias de incumplimiento de la contraparte y un andlisis de la posicion financiera
actual de la contraparte.

2.3.4. Baja en Cuentas de un Activo Financiero: La Compaiifa dard de baja un activo financiero cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o se transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compafifa no
transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continda
reteniendo el control del activo transferido, la Compaiifa reconocerd su participacién en el activo y la
obligacién asociada por los valores que tendria que pagar. Si la Compaiiia retiene substancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compafiia continuara
reconociendo el activo financiero y también reconocerd un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

2.4. Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta: Los activos no corrientes y los grupos de activos
para su disposicion se clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es recuperable a través de
una operacién de venta y no mediante su uso continuo. Esta condicién se considera cumplida Gnicamente
cuando la venta es altamente probable y el activo (o grupo de activos para su disposicion) esta disponible para
la venta inmediata en su estado actual. La Administracién debe comprometerse con la venta, la cual deberia
reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un afio desde la fecha de clasificacion. Los
activos no corrientes (y grupos de activos para su disposicion) son clasificados como mantenidos para la venta
y son valuados al menor, entre el valor en libros y el valor razonable de los activos menos los costos de venta.

2.5. Activos Fijos

2.5.1. Medicién en el Momento del Reconocimiento: Los elementos de activos fijos se valoran inicialmente
por su costo. El costo comprende su precio de adquisicién mds todos los costos directamente relacionados con
la ubicacién del activo y la puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la Administracion,
y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de la rehabilitacion de
la ubicacién del activo. Adicionalmente, se considerard como costo de los elementos de activos fijos, los
costos por préstamos de la financiacién directamente atribuibles a la adquisicién o construccidon de activos
calificables.




TEMCORPSA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)

Un activo calificable es aquél que requiere de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listo para su uso
o venta, periodo que la Administracién ha definido como mayor a un afio.

2.5.2. Medicion Posterior al Reconocimiento: Modelo del Costo: Posteriormente del reconocimiento
inicial, los activos fijos se registran al costo menos la depreciacién acumulada y menos las posibles pérdidas
acumuladas por deterioro del valor. Los costos de reemplazo de parte de un elemento de activos fijos son
reconocidos en el valor en libros separadamente del resto del activo que permita depreciarlo en el periodo que
medie entre el actual y hasta el siguiente reemplazo, siempre que sea probable que la Compafiia obtenga los
beneficios econdmicos futuros derivados del mismo y su costo pueda ser medido de manera fiable. El valor en
libros de la parte reemplazada se da de baja de las cuentas correspondientes. Los gastos de reparaciones y
mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en que se incurren.

2.5.3. Medicion Posterior al Reconocimiento: Modelo de Revaluacion: Posteriormente del reconocimiento
inicial, los activos fijos se registran a sus valores revaluados, que son sus valores razonables, en el momento
de las revaluaciones, menos la depreciacion acumulada y menos las posibles pérdidas acumuladas por
deterioro del valor, en caso de producirse. Las revaluaciones se efectian con suficiente frecuencia, de tal
manera que el valor en libros no difiera materialmente del que se habria calculado utilizando los valores
razonables al final de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluacion de los activos fijos se reconocen en otro resultado integral, y se acumula
en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de revaluacion de activos fijos, excepto si revierte una
disminucién en la revaluacién del mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se
acredita a resultados en la medida en que se carga la disminucién previa. Una disminucién del valor en libros
de la reevaluacion de dichos activos es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe
alguno, mantenido en la reserva de revaluacion relacionado con una revaluacién anterior de dicho activo.

El saldo de revaluacién de los activos fijos incluidos en el patrimonio es transferido directamente a los
resultados acumulados, cuando se produce la baja en cuentas del activo. No obstante, parte de la reserva se
transfiere a medida que el activo es utilizado por la Compaiiia. En ese caso, el importe de la reserva
transferida es igual a la diferencia entre la depreciacion calculada segin el valor revaluado del activo y la
calculada segin su costo original. Las transferencias desde las cuentas de reserva de revaluacién a resultados
acumulados no pasan por los resultados del periodo. Los efectos de la revaluacién de activos fijos, sobre el
impuesto a la renta, si los hubiere, se contabilizardn y revelardn de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las
Ganancias.

2.5.4. Método de Depreciacién y Vidas Utiles: El costo o valor revaluado de activos fijos, se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta, basada en la vida util estimada de los activos, o de partes significativas
identificables que posean vida util diferenciadas, menos los valores residuales, que la Administracién estima
recuperables al término de su vida ttil. Las estimaciones de vida ttil, valor residual y método de depreciacion
de los activos fijos, son revisadas al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado,
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan los principales elementos de activos fijos y las vidas utiles usadas en el cdlculo
de la depreciacion:
Afios de Vida Util Estimada

Minima Maxima
Edificios e instalaciones 20 30
Muebles y enseres 10 12
Equipos de cémputo 3 5
Vehiculos 5 8



TEMCORPSA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)

Los activos en proceso y trdnsito se registran al costo de adquisicién. La depreciacion de estos activos
comienza cuando estdn en condiciones de uso.

2.5.5. Retiro o Venta de Activos Fijos: Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de un elemento de
activos fijos, se determinan como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las
cuales se reconocen en los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de
baja de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro. En caso de venta o retiro
subsiguiente de activos fijos revaluados, el saldo de la reserva de revaluacién es transferido directamente a los
resultados acumulados.

2.6. Deterioro del Valor de los Activos Tangibles e Intangibles: Al final de cada periodo, la Compaiiia
evalia los valores en libros de sus activos tangibles e intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de
que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro. Cuando no
es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la Compafiia calcula el importe recuperable
de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo. Cuando se identifica una base razonable
y consistente de distribucién, los activos comunes son también asignados a las unidades generadoras de
efectivo individuales, o distribuidas al grupo mds pequeiio de unidades generadoras de efectivo para los
cuales se puede identificar una base de distribucidn razonable y consistente.

Los activos intangibles con una vida util indefinida no estén sujetos a amortizacién y deben ser sometidos a
una comprobacion de deterioro anualmente, o cuando existe cualquier indicacién de que podria haberse
deteriorado su valor.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas y el valor en uso. Si el
importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado es menor que su valor en libros,
el valor en libros del activo (o unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las
pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se registra a un importe
revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como una disminucién en la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o unidad generadora de efectivo)
aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en afios anteriores. El reverso de una pérdida
por deterioro es reconocido autométicamente en resultados, salvo si el activo correspondiente se registra al
importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro se maneja como un aumento en la
revaluacion.

2.7. Pasivos Financieros: Los pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacién
cuando se compromete a pagar el pasivo financiero y son medidos inicialmente a su valor razonable, mas los
costos de la transaccion, excepto por aquellos pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios
en los resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se
reconocen en resultados. Los pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable.

La Compaiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados y otros pasivos financieros. La clasificacién depende del propdsito con
el que se contrataron los pasivos. La Administracidn determina la clasificacién de sus pasivos financieros en
el momento del reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compafifa mantuvo pasivos
financieros en la categoria de préstamos, acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, cuyas
caracteristicas son:
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2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)

2.7.1. Préstamos: Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto
de los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaccién) y el valor de
reembolso se reconoce en el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método de la tasa
de interés efectiva. Los préstamos se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compafifa tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera.

2.7.2. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar: L.os acreedores comerciales y otras cuentas por
pagar son pasivos financieros distintos a los instrumentos derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconoce como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto
cuando el reconocimiento del interés resultaria inmaterial.

La Compaiifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-acordados.

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se clasifican como
pasivos no corrientes.

2.7.3. Baja de Pasivos Financieros: La Compafiia dard de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

2.8. Impuestos: El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

2.8.1. Impuesto Corriente: El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiifa
por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.8.2. Impuestos Diferidos: El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor
en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles.

Un activo por impuestos diferidos se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en que resulte probable que la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles. Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el
pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa tributaria, la
reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar
el valor en libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo. La Compaiiia debe
compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los activos por impuestos corrientes con
pasivos por impuestos corrientes, relacionadas con la misma autoridad fiscal y la Compaiiia tiene la intencién
de liquidar sus activos y pasivos como netos.
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2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

2.8.3. Impuestos Corrientes y Diferidos: L.os impuestos corrientes y diferidos, se reconocen como ingreso o
gasto, y son incluidos en los resultados del periodo, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccién o suceso que se reconoce fuera de los resultados del periodo, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera de los resultados del
periodo; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

2.9. Beneficios a Empleados

2.9.1. Beneficios de Ley: Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente
(legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar
las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacién fiable del importe de la misma. Las provisiones se
revisan a cada fecha del estado de situacién financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacién que se
tenga a esa fecha.

2.9.2. Participacion de Trabajadores: De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, la Compafiia debe distribuir
entre sus empleados el 15% de las utilidades liquidas o contables, antes del impuesto a la renta. Este beneficio
es registrado con cargo a los resultados del periodo en que se devenga.

2.10. Beneficios Definidos

2.10.1. Jubilacién Patronal y Bonificacion por Desahucio (No Fondeados): El costo de los beneficios
definidos de jubilacién patronal y bonificacién por desahucio es determinado utilizando una estimacidn
calculada en base a la antigliedad de los empleados y es revisada al final de cada afio. Los costos de los
servicios pasados se reconocen en los resultados del periodo.

2.11. Reconocimiento de Ingresos: Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja
comercial que la Compaiifa pueda otorgar, sin incluir impuestos.

2.11.1. Venta de Servicios: Los ingresos ordinarios provenientes de las ventas de servicios son registrados
cuando la Compaiifa presta los servicios, de tipo significativo, el importe de los ingresos y los costos
incurridos o por incurrir, en relacién con la transaccién pueden ser medidos con fiabilidad; y es probable que
la Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccion.

2.12. Costos y Gastos: L.os costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente de
la fecha en que se pagan; y se registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.

2.13. Arrendamientos Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que los
términos del arrendamiento transfieran sustancialmente todos los riesgos y las ventajas inherentes a la
propiedad del activo arrendado a la Compania. Todos los demds arrendamientos se clasifican como
operativos.

2.13.1. Arrendamientos Financieros: Los derechos sobre los activos mantenidos en arrendamiento
financiero se reconocen como activos de la Compaiiia al valor razonable de la propiedad arrendada (o, si son
inferiores, por el valor presente de los pagos minimos por arrendamiento) al inicio del arrendamiento. El
correspondiente pasivo con el arrendador se incluye en el estado de situacién financiera como una obligacién
por el arrendamiento financiero. Los pagos del arrendamiento se reparten entre cargas financieras y reduccion
de la obligacién del arrendamiento, para asi conseguir una tasa de interés constante sobre el saldo restante del
pasivo.

11



TEMCORPSA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)

Los cargos financieros se deducen en la medicién de resultados. Los activos mantenidos en arrendamiento
financiero se incluyen en activos fijos, y la depreciacién y evaluacién de pérdidas por deterioro de valor se
realiza de la misma forma que para los activos que son propiedad de la Compaiia.

2.13.2. Arrendamientos Operativos: Las rentas por pagar de arrendamientos operativos se cargan a
resultados sobre una base lineal a lo largo del plazo del arrendamiento correspondiente.

2.14. Compensacién de Saldos v Transacciones: Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, ni los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en los que la compensacién
sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea se presentan netos en las cuentas de resultados.

2.15. Contingencias: Los pasivos contingentes son registrados en los estados financieros cuando se considera
que es probable que se confirmen en el tiempo y pueden ser razonablemente cuantificados; en caso contrario,
solo se revela la contingencia en notas a los estados financieros.

Los activos contingentes no se registran en los estados financieros, pero se revelan en notas cuando su grado
de contingencia es probable.

2.16. Eventos Posteriores: Los eventos posteriores al cierre del periodo que proveen informacion adicional
sobre la situacion financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacién financiera (eventos de ajustes)
son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de ajustes,
son expuestos en notas a los estados financieros.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administracidn realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la Compaiifa, con el
propésito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.
Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo de la revisién y periodos futuros si la revisién afecta tanto al periodo
actual como a periodos subsecuentes. A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables
criticos que la Administraciéon de la Compaiifa ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios
contables:

3.1. Deterioro de Activos: A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista alglin indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de
forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo. Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el célculo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la Compaiifa determine los flujos de efectivo
futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada para
calcular el valor presente.
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3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS (continuacion)

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados. Las pérdidas por
deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el
limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Como se describe en las Notas 2.3, 2.5 y 2.6, 1a Compafiia evalia si los activos han sufrido algin deterioro al
final de cada afio.

3.2. Vida Util de Activos Fijos: Como se describe en la Nota 2.6.4, la Compaiifa revisa la vida ttil estimada
de los activos fijos al final de cada afio.

3.3. Beneficios Definidos: El costo de beneficios definidos para jubilacién patronal y bonificacién por
desahucio, asi como el valor actual de la obligacion, se determina mediante estimaciones de la Gerencia.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre, el efectivo y equivalentes al efectivo consisten de:

Cuentas 2014 2013
(US Délares)

Efectivo en caja - 50.00

Bancos 27,938.74 85,984.53

Total 27,938.74 86,034.53

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, bancos representan saldos de depdsitos a la vista en una cuenta corriente
del Banco Bolivariano, los cuales no generan interés.

5. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre, los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consisten de:

Cuentas 2014 2013
(US Dolares)
Deudores comerciales:

Clientes no relacionados - 3,306.80
Provisién para cuentas incobrables y deterioro - -
Sub-total - 3,306.80

Otras cuentas por cobrar:
Funcionarios y empleados 12,000.00 1,753.62
Otras 3,540.00 3,600.00
Provision para cuentas incobrables y deterioro - -
Sub-total 15,540.00 5,353.62
Total 15,540.00 8,660.42

En el 2013, las cuentas por cobrar a clientes, representan principalmente facturas por vencer, que tienen
plazos de hasta 30 dias y no generan interés.

La Compafiia consider6 como no necesaria, la provisién para cuentas incobrables y deterioro sobre el riesgo
involucrado.
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6. ACTIVOS F1JOS

Al 31 de diciembre, los activos fijos consisten de:

Cuentas 2014 2013

(US Ddélares)
Costo 369,653.49 295,653.49
Depreciacién acumulada (51,096.06) (31,567.07)
Activos fijos, neto 318,557.43 264,086.42
Cuentas 2014 2013

(US Délares)
Clasificacion:
Edificios e instalaciones 155,908.12 170,031.87
Muebles y enseres 2,446.62 2,812.85
Vehiculos 2,490.05 6,718.74
Equipos de computo 1,546.17 2,556.49
Sub-total 162,390.96 182,119.95
Activos en proceso 156,166.47 81,966.47
Total 318,557.43 264,086.42

Los movimientos de activos fijos por los afios terminados el 31 de diciembre del 2014 y 2013, fueron como
sigue:

Edificios e Muebles y Equipos de Activos en
Descripcion Instalaciones enseres Vehiculos computo Sub-total proceso Total
(US Ddlares)

Costo:

Saldos al 31 de diciembre del 2012 - 3,662.29 21,143.48 621.00 25,426.77 142,214.94 167,641.71
Adiciones - - - 2,410.25 2,410.25 125,601.53 128,011.78
Transferencias 185,850.00 - - - 185,850.00 (185,850.00) -

Saldos al 31 de diciembre del 2013 185,850.00 3,662.29 21,143.48 3,031.25 213,687.02 81,966.47 295,653.49
Adiciones - - - - - 74,000.00 74,000.00
Transferencias (200.00) - - - (200.00) 200.00 -

Saldos al 31 de diciembre del 2014 185,650.00 3,662.29 21,143.48 3,031.25 213,487.02 156,166.47 369,653.49

Depreciaciéon acumulada:

Saldos al 31 de diciembre del 2012 - (483.21) (10,195.94) - (10,679.15) - (10,679.15)
Adiciones (15,818.13) (366.23) (4,228.80) (474.76) (20,887.92) - (20,887.92)

Saldos al 31 de diciembre del 2013 (15,818.13) (849.44) (14,424.74) (474.76) (31,567.07) - (31,567.07)
Adiciones (13,923.75) (366.23) (4,228.69) (1,010.32) (19,528.99) - (19,528.99)

Saldos al 31 de diciembre del 2014 (29,741.88) (1,215.67) (18,653.43) (1,485.08) (51,096.06) - (51,096.06)

Costo neto, al 31 de diciembre del 2014 155,908.12 2,446.62 2,490.05 1,546.17 162,390.96 156,166.47 318,557.43
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6. ACTIVOS F1JOS (continuacién)

Los activos fijos estan registrados al costo inicial, los cuales se deprecian en linea recta, en funcién del tiempo
de vidas utiles asignadas por la Administracion, tal como se describe en la Nota 2.

Los edificios e instalaciones estdn representados por oficina y parqueo, adquiridos en el Edificio THE
POINT; y los derechos por el uso del Centro Negocios Ejecutivos (CNE) por cinco afios, administrados a
través del Fideicomiso Club The Point (Ver Nota 7).

Los activos en proceso representan principalmente anticipos entregados sobre promesas de compra-ventas de
otros bienes inmuebles (Ver Nota 15).

7. OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre, los otros activos consisten de:

Cuentas 2014 2013
(US Ddélares)

Otros activos:

Marcas, patentes, derechos de llave y otros similares 4,500.00 4,500.00
Amortizacién acumulada (1,800.00) (900.00)
Total 2,700.00 3,600.00

8. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre, los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consisten de:

Cuentas 2014 2013
(US Délares)

Acreedores comerciales:
Proveedores locales, relacionados - -
Proveedores locales, no relacionados 40,694.95 40,915.08

Sub-total 40,694.95 40,915.08
Otras cuentas por pagar:

Accionistas 90,506.91 78,851.66

Provisiones 1,200.00 8,500.00

Otras acreedores 2,311.24 -
Sub-total 94,018.15 87,351.66
Total 134,713.10 128,266.74
Corriente 44,206.19 49,415.08
No corriente 90,506.91 78,851.66
Total 134,713.10 128,266.74
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8. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR (continuacion)

Las cuentas por pagar a proveedores locales no relacionados, representan principalmente facturas por compras
de bienes y servicios pagaderas con plazos de 30 y 60 dias y no devengan interés.

Las cuentas por pagar a accionistas representan préstamos recibidos, los cuales no tienen fecha especifica de
vencimiento y no devengan interés.

9. IMPUESTOS
9.1. ACTIVOS Y PASIVOS DEL ANO CORRIENTE

Al 31 de diciembre, los activos del afio corriente consisten de:

Cuentas 2014 2013
(US Dolares)

Activos por impuestos corrientes:

Impuesto al valor agregado (IVA) 5,499.87 -

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 2,400.00 4,000.00

Crédito tributario de renta, aflos anteriores - -
Total 7,899.87 4,000.00
Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta por pagar 3,819.47 9,139.58
Total 3,819.47 9,139.58

Las retenciones en la fuente de impuesto a la renta, representan crédito tributario, compensados con el
impuesto a la renta declarado por los afios 2014 y 2013, respectivamente.

Los movimientos de la cuenta “Impuesto a la renta por pagar” por los afios terminados el 31 de diciembre del
2014 y 2013, fueron como sigue:

2014 2013
(US Dolares)

Saldo al principio del afio 9,139.58 7,469.02
Provision con cargo a resultados 3,819.47 9,139.58
Pagos (9,139.58) (7,469.02)

Saldo al final del afio 3,819.47 9,139.58

9.2. IMPUESTO A LA RENTA RECONOCIDO EN LOS RESULTADOS

Impuesto a la Renta Anual: De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta
se calcula en un 22%.

Anticipo Calculado: A partir del 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemadtica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles, de acuerdo con las cifras reportadas el aio inmediato
anterior. En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el anticipo calculado, este dltimo se
convertird en el impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucion.
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9. IMPUESTOS (continuacion)

9.2. IMPUESTO A LA RENTA RECONOCIDO EN LOS RESULTADOS (continuacién)

A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales residentes en el
Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o jurisdicciones de menor imposicidn, estin
sujetos a la retencion en la fuente del impuesto a la renta.

Una reconciliacion entre la ganancia antes de participacion de trabajadores e impuesto a la renta segiin
estados financieros y la ganancia gravable de la declaracién de impuesto a la renta, fue como sigue:

Descripcion 2014 2013
(US Ddélares)

Ganancia (pérdida) tributaria, antes PT e IR 20,424.95 75,612.75
Participacidn de trabajadores - 15% (3,063.74) (11,341.91)
Sub-total 17,361.21 64,270.84
Mas, gastos no deducibles - -
Ganancia (pérdida) gravable 17,361.21 64,270.84
Impuesto a la renta causado, del periodo corriente (3,819.47) (9,139.58)
Anticipo determinado, del periodo corriente (2,958.04) (2,362.53)
Impuesto a la renta causado o anticipo determinado, el mayor (3,819.47) (9,139.58)
Ganancia (pérdida) contable 20,424.95 75,612.75
Participacion de trabajadores (3,063.74) (11,341.91)
Impuesto a la renta causado (3,819.47) (9,139.58)
Ganancia (pérdida) neta 13,541.74 55,131.26

Impuesto a la renta por pagar (crédito tributario):

Impuesto a la renta causado 3,819.47 9,139.58
Retenciones en la fuente recibidas, afio corriente (2,400.00) (4,000.00)
Total de impuesto a la renta por pagar (crédito tributario) 1,419.47 5,139.58

Anticipo calculado, periodo siguiente:

Anticipo determinado 2,595.14 2,958.04
Cuotas a pagar (julio y septiembre) 195.14 -
Saldo a liquidar, periodo siguiente 2,400.00 2,958.04

Reducciéon del Impuesto a la Renta: Para que la Compaiiia pueda obtener la reduccién de 10% sobre la
tarifa del impuesto a la renta, deberd efectuar el aumento de capital por el valor de las utilidades reinvertidas
hasta el 31 de diciembre del afio siguiente en el cual aplicé la reduccidn, cuya escritura de aumento de capital
debe estar inscrita en el Registro Mercantil hasta esa fecha. De no cumplirse con esta condicién la Compaiiia
deberd presentar la declaracién sustitutiva dentro de los plazos legales, en la que constard la respectiva
reliquidacion del impuesto. En caso que la Compafifa utilizare el beneficio tributario de reduccién del
impuesto, y luego redujere el capital pagado, que previamente fuera objeto de aumento de capital con la
reinversion de utilidades, la Compaiiia debera reliquidar el impuesto correspondiente.

En caso de acogerse al beneficio tributario de reduccién del impuesto, la Compaiiia deberd destinar el valor de
la reinversién exclusivamente a la adquisicién de maquinaria nueva o equipo nuevo, que se relacionen
directamente con su actividad econdmica.
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9. IMPUESTOS (continuacion)

9.2. IMPUESTO A LA RENTA RECONOCIDO EN LOS RESULTADOS (continuacion)

Revisiones Fiscales: Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por parte de las
autoridades tributarias desde su constitucién, y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2011
al 2014. De acuerdo con disposiciones legales, las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las
declaraciones de impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro de los tres afios siguientes a partir de la fecha de
presentacién de la declaracién y en seis afios, desde la fecha en que vencié el plazo para presentar la
declaracién, cuando los tributos no se hubieren declarado en todo o en parte.

9.3. OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS

9.3.1. Aspectos tributarios de la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencién del Fraude
Fiscal y su Reglamento: El 29 y 31 de diciembre del 2014, se promulgaron en los Suplementos de los
Registros Oficiales No. 405 y 407, la Ley Orgéanica de Incentivos a la Produccién y Prevencién del Fraude
Fiscal y su Reglamento, los cuales estdn en vigencia para el ejercicio 2015 e incluyen entre otros aspectos
tributarios los siguientes, que podrian tener un impacto en la Compaiiia:

e Eliminar la exencién para las ganancias por la enajenacién ocasional de acciones o participaciones y
derechos de capital, se considera como ingreso gravado con tarifa general prevista para sociedades. La
ganancia se determinard como la diferencia entre el ingreso gravable que corresponderd al valor real de la
enajenacion y el costo deducible serd el valor nominal, el valor de adquisicién, o el valor patrimonial
proporcional, segin corresponda, de acuerdo con la técnica financiera aplicable para su valoracion.
También serdn deducibles los gastos directamente relacionados con la enajenacién. Las sociedades, serdn
sustitutos del contribuyente y como tal serdn responsables del pago del impuesto y del cumplimiento de
sus deberes formales y, deberdn informar este tipo de transacciones al Servicio de Rentas Internas. Su
incumplimiento serd sancionada con una multa del 5% del valor real de la transaccion.

e Eliminar la exencién de los rendimientos por depdsitos a plazo fijo a las sociedades e instituciones del
sistema financiero, asi como los rendimientos por las inversiones en valores de renta fija para las
sociedades.

e No serd deducible de la base imponible sujeta al impuesto a la renta el gasto por la depreciacion
correspondiente a la revaluacién de activos.

e Seran deducibles los costos o gastos derivados de contratos de arrendamiento mercantil o leasing, de
acuerdo a la técnica contable pertinente.

e Para la eliminacién definitiva de los créditos incobrables, el reglamento de esta Ley establece nuevas
condiciones.

e Seran deducibles los costos y gastos incurridos para la promocién y publicidad de bienes y servicios hasta
un méaximo del 4% del total de los ingresos gravados.

e Permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, tnicamente en los casos y
condiciones establecidos en el reglamento de esta Ley. En caso de divergencias entre las normas
tributarias y las normas contables y financieras, prevalecerdn las primeras.

® No serdn deducibles las pérdidas por enajenacién de activos fijos o corrientes, acciones o participaciones
y otros derechos de capital que se den entre partes relacionadas.

e No serdn deducibles el deterioro de activos intangibles con vida util indefinida.
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9. IMPUESTOS (continuacion)

9.3. OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS (continuacién)

e (Cuando una sociedad otorgue a sus accionistas, socios, participes o beneficiarios, préstamos de dinero, o a
alguna de sus partes relacionadas préstamos no comerciales, esta operacion se considerard como pago de
dividendos anticipados y, por consiguiente, la sociedad debera efectuar la retencién correspondiente a la
tarifa prevista para sociedades sobre el monto de la operacion.

e Para efectos del cdlculo del anticipo del impuesto a la renta, no se consideraran el valor del revaldo de los
activos por aplicacién NIIF, tanto para el rubro de activo como para el patrimonio.

e Aplica retencién en la fuente del IVA, los pagos y adquisiciones efectuadas por contribuyentes especiales
a otros contribuyentes especiales, segtin lo indicado en el reglamento.

9.3.2. Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado: Desde el 2011, se promulgd
en el Suplemento del Registro Oficial No. 583, la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de los Ingresos

del Estado, la misma que incluye entre otros aspectos tributarios, el incremento del impuesto a la salida de
divisas (ISD) del 2% al 5%. Por presuncién se considera hecho generador de este impuesto el uso del dinero
en el exterior y se establece como exento de este impuesto el pago de dividendos a compaiias o personas
naturales que no estén domiciliadas en paraisos fiscales.

Los pagos de este impuesto en la importacién de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en
el listado que establezca el Comité de Politica Tributaria y que sean incorporados en el proceso productivo,
pueden ser utilizados como crédito tributario para el pago de impuesto a la renta de los cinco ultimos
ejercicios fiscales.

9.3.3. Efectos Tributarios de la Revaluaciéon: Desde el 2012, se promulgé el Decreto Ejecutivo No. 1180,
en el que se reforma el Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno, eliminando
el literal mediante el cual, se sefialaba que la revaluacion de activos fijos no tenia efectos tributarios.

9.4. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De acuerdo con disposiciones legales vigentes para los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas del exterior y locales, dentro de un mismo ejercicio fiscal en un
monto acumulado superior a los US$3 millones, deberdn presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas; y aquellos contribuyentes en un monto acumulado superior a los US$6 millones, deberdn
presentar adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Las operaciones de la Compafiia con partes relacionadas durante los afios 2014 y 2013, no superaron los
montos acumulados antes mencionados.

10. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Al 31 de diciembre, las obligaciones acumuladas consisten de:

Cuentas 2014 2013

(US Ddlares)
Participacion de trabajadores 3,063.74 11,341.91
Obligaciones con el IESS 73.51 -
Total 3,137.25 11,341.91
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11. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Al 31 de diciembre, las obligaciones por beneficios definidos consisten de:

Cuentas 2014 2013

(US Dolares)
Jubilacién patronal 1,200.00 1,200.00
Bonificacién por desahucio 800.00 800.00
Total 2,000.00 2,000.00

11.1. JUBILACION PATRONAL

De acuerdo con el Cédigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte afios 0 mds, presten sus servicios
continuados o interrumpidos a la Compaiiia, tendrén derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio
de la jubilacién que les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

11.2. BONIFICACION POR DESAHUCIO

De acuerdo con el Cddigo de Trabajo, en los casos de terminacidon de la relacion laboral por desahucio
solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compafiia pagard a los trabajadores el 25% de la ultima
remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicio.

12. PATRIMONIO

12.1. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el capital emitido consiste de 4.000 acciones ordinarias con un valor
nominal unitario de US$1.00, totalmente suscritas y pagadas, las cuales otorgan un voto por accién y un
derecho a los dividendos.

12.2. APORTES PARA AUMENTO DE CAPITAL

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los aportes para aumento de capital representan aportes en efectivo por
US$ 50.000, destinados a aumentos para futuras capitalizaciones, los cuales fueron integrados en su totalidad
por la accionista Amparo Yolanda Brocel Muiioz.

12.3. RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias establece una apropiacién obligatoria de por lo menos el 10% de la utilidad neta anual
para la reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social. Esta reserva no est4 disponible
para distribuciéon de dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidacidon de la Compaiiia, pero puede
utilizarse para absorber pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

12.3. RESULTADOS ACUMULADOS

12.3.1. Adopcién por Primera Vez de las NIIF: Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, registra los ajustes de
los resultados acumulados, resultantes de la adopcién por primera vez de las NIIF. El saldo acreedor de esta
cuenta puede ser capitalizado en la parte que exceda a las pérdidas acumuladas; absorber pérdidas; o devuelto
en caso de liquidacién de la Compaiifa.

12.3.2. Resultados Acumulados: I.os movimientos de los resultados acumulados por los afios terminados el
31 de diciembre del 2014 y 2013 fueron como sigue:
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12.3. RESULTADOS ACUMULADOS (continuacion)

Descripcién 2014 2013
(US Dolares)

Ganancias acumuladas, al inicio del periodo 170,600.64 107,004.52
Ganancia neta del periodo 13,541.74 68,729.54
Apropiacién de reserva legal - (5,133.42)

Ganancias acumuladas, al final del periodo 184,142.38 170,600.64

13. INGRESOS ORDINARIOS

Durante los afios 2014 y 2013, los ingresos ordinarios consisten de:

Cuentas 2014 2013
(US Délares)

Servicios gravados - 12% 120,000.00 202,380.00

Servicios - gravados 0% 1,500.00 6,000.00

Total 121,500.00 208,380.00

14. COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES

Durante los afios 2014 y 2013, los costos y gastos operacionales por su naturaleza consisten de:

Cuentas 2014 2013
(US Dolares)

Beneficios a empleados 5,771.14 23,346.03
Honorarios profesionales - 24,000.00
Mantenimientos y reparaciones 40,818.10 25,324.43
Suministros, materiales y combustibles 3,250.47 -
Seguros y reaseguros 567.30 753.96
Gastos de viajes 717.81 170.86
Agua, energia y telecomunicaciones 3,067.99 3,397.56
Depreciaciones 19,528.99 20,887.92
Amortizaciones intangibles 900.00 900.00
Impuestos, contribuciones y otros 803.05 8,500.00
Otros servicios administrativos 24,420.41 23,618.69
Otras provisiones 1,200.00 3,500.00
Otros 29.79 4.60
Total 101,075.05 134,404.05
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14. COSTOS Y GASTOS OPERACTONALES (continuacién)
Un detalle de los beneficios a empleados consisten de:

Cuenias 2014 2013
(LIS Ddlares)
Sueldos, salarios y comisiones 4,084.08 1236900
Otros incentivos - 98784
Beneficios sociales #50.51 336648
Apories patronales al TESS 836,55 167207
Bonificaciones adicionales - 2.950.64
Beneficios definidos - 2.000.00
Total 577114 23.346.03
15. COMPROMISOS

La Compaiiia mantiene suscrito una promesa de compra-venia con Méirica del Pacifico, sobre un tomeno en
¢l Proyecto Inmobiliario Blue Bay por USS 156.528. Al 31 de dicicmbre del 2014, la Compafiia entregd

anlicipos por USS 120.958,40 (USS 46.958.40 en 2013) y ticne pendicnlc de cancelar USS 35.569,60 (USS
109.569.60 cn 2013) de tales compromisos.

16. HECHOS POSTERIORES

Entre ¢l 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisin de los estados financieros adjuntos (30 de mayo del

2015), no sc produjerom eventos que en opmion de la Administracidn de la Compaiifa pudicran tener un efecto
importanie sobre los cstados financieros o que requicran revelacion.

17. AFROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financicros adjuntos por los afios tormimadoes <] 31 de diciembre del 2014, foeron aprobados por
parte de la Jonta General del Accionisia celebrada el 30 de mayo del 2015,

Guayaquil, 30 de mayo del 2015




