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INFORME DE LA GERENCIA
Ada lunta General de Accionistas de
TEMCORPSA S.A.
Introducclén

1. En cumplimienta con lo dispuesto en la Ley de Compafiias y en lo establecido en los
estatutos sociales de TEMCORSA 5.A.; v a la responsabilidad que el cargo de gerente
general me delega, me complace poner a la consideracidn de los Accionistas, el informe
de la actividad econdmica desarrollada al 31 de diclembre del 2012 y por el afio
terminado en esa fecha.

Entorna Econdmico y Politico

2. Desde el afio 2000, & pals adoptd el US dolar como unidad monetaria. 5in embargo, la
informacian relacionada con 2 indice de inflacidn anual, publicada por el Banco Central
del Ecuador en los tres (ltimos afios ha sido: 2012 = 4.2%; 2011 - 5.4%; v 2010 -3.3%.
Estos efectos Inflacionarios estuvieron originados principalmente por el increments de
precios en los productos de bienes y serviclos, gue han afectado el poder adquisitiva de
compra de los ecuatorianos. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2012, no
incluyen ajustes para medir tales efectos inflacionarios, debido a que estdn preparados
sobre |2 base del costo.

3. El Gobierno actual desde que inicid su periodo ha llevado procesos de cambios en lo
constitucional, tegistativo, juridico, administrativo y leyes conexas. Desde el afio 2009, ¢l
Gobierno establecid medidas para mantener la estabilidad econdmica del pais, limitando
las importaciones de bienes para algunos sectores productivos, con el propdsito de
equilibrar la balanza de pagos y reducir las amenazas sobre las reservas monetarias. Los
cambios constituclonales nos llevaron a nuevos procesos electorales gue aflanzaron la
pasicidn del Gobierno actual.

Principales Aspectos Operaciones

4. La Compafifa fue constituida en Ecuador el 10 de septiembre del 2008 e inscrita en el
Registro Mercantil el 03 de octubre del 2008. Durante el 2012, su actividad ha sido fa
asesoria gerencial, agenclamiento y alguiler de bienes inmuebles.

5. Durante el afio 2012, los resultados operacionales de la Compafifa reflejan lo siguiente:

[ Resuttados T uspslares [ 0w
| Ingresos ordinarios R 1613m,21_| T 100.0%
[Otras ganancias y pérdidas e . 381290 | 2.4% |
[ Costas y gastes operacionales i 9593285 |  595% |
! aal;anr;s antes de participacion e impuestos _! TEHLEGIES i _4555 {
| Participacion de trabajadores | -10.377,04 | A% |
| Impuesto 2 la renta = | 748802 | -4.6% 1
' |

';_Eanam:ia»s neta

5133220 | 3L8% |




6.

TEMCORPSA S.A.

* Los ingresos por servicios de asesorfas y agenclamientos representaron el 96.3%
sobre los ingresos totales. En el 2012, estas servicios se incrementaron enun 32.1 %
con relacion al afo 2011,

* |a ganancia antes de participacion ¢ impuestos represento el 42.9%. El gasto de
participacion de trabajadores representd el 6.4% y el impuesto a la renta al 4.6%
con relacidn a los ingresos totales. La ganancia neta luego de participacion de
trabajadores e impuesto a |a renta representd ef 31.8%, que queda a disposicidn de
los accionistas.,

Al 31 de diciembre del 2012, el balance general reflejan o siguiente:

| Balance | USDélares | %

| Activos corrientes | 14128814 | I‘Iﬂ%—r
| Activos no corrientes - ) | 156.962,56 i _SZ_EBEF
| Total de activos i 298.250,70 |  100.0% |
[ Pasivos corrientes ] 139.646,18 |  .46.8% |
| Pasivos no corrientes | r o000 | 0.0%
e e 139.636,18 | ik
[ capital pagade | 4.000,00 | 1.3%

| Capital suscrito no pagado | 240000 | -0.8%

| Aportes para aumento de capital S |_ - E[JDEIJDEI_| 16.5%

| Resultados acumulados - - M“__j 107.004,52 | - 35.9%

| Total patrimonio 158.60452 |  53.2%
ﬁutuli}aswﬂsv patrimonic mlﬁlf?ﬁ“[ T 100.0%

+ los activos corrientes estdn representados principalmente efectivo y equivalentes al
efectivo disponibles en bancos en un 52.2% e inversiones a corto plazo en un 41.3%.
En el 2012, los actives corrlentes se increrentaron en un 12.4 % con relactén al
2011, originados principalmente por el aurmento en el efactivo y equivalentas al
efectivo,

* Los activos no corfentes estan representados principalmente por  muebles y
enseres, vehiculos y equipos de computo en un 9.4% vy activos en proceso por
inversiones en inmuebles en un 90.6%. En el 2012, los activos no corrientes se
incrementaron en un 335.4% con relacion al 2011, principalmente por los activas en
proceso por inversiones en inmuebles.

* Los pasivos corrientes estdn representados principalmente por los acreedores
comerciales y otras cuentas por pagar €n un BE.7%. En el 2012, los pasivos
carrientes se incrementaron en un 34.6 % con relacion al 2011, originado por el
aumento de las cuentas por pagar a proveedores y otros acreedores.

+ El patrimonlo esta representado principalmente por los resultados acumulados en
un 67.5% v aportes para aumento de capital en 31.5%. En el 2012, los resultados
acumulados se incrementaron en 92.2% con relacicn al 2011, principalmente por los
resultados del afio 2012.
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Pongo a consideracion de la junta general de accionistas, que la ganancia neta del 2012,
luego de efectuar la apropiacidn de reserva legsl, sean mantengan en la cuenta
patrimonial resuftados acumulados, para mejorar la situacion patrimonial de la
Compafifa. Sin embargo, queda a libre disposicidn de los accionistas para su
capitalizacién o disposicidn futura,

Principales Aspectos Contables

En el Ecuador la adopcitn de las NIIF, se realiza en tres grupos a partir del afio 2010 al
2012, para todas las compafiias bajo el control y supervisidn de la Superintendencia de
Compafias:

Grupo 1: Afio 2010 {con afio de transicion 2009) Aplicacién de NIIF Completas, para las
compafiias y entes regulados por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las
compafias que ejercen actividades de auditarla externa.

Grupo 2: Afio 2011 (con afio de transicidn 2010) Aplicacion de NIIF Completas, para las
companias gue en base a su estado de situacidn financiera cortado af 31 de diclembre
de cada afio tengan activos iguales o superfores a L1554.000.000, las holding o tenedoras
de acciones que voluntariamente hubleren formado grupos empresariales; las
compafifas de economla mixta, las sucursales de compafilas extranjeras; con las
siguientes excepciones: a) 5 una compafiia a partir de enero del 2011 tlene activos,
ventas brutas o empleados en mayor cantidad que lo especificado en la NIIF para
PYMES, deberdn aplicar NIF Completas, pero en el afic 2012 con periede de transicion
2011; y b) Igualmente ocurre con compafiias que sean constituyentes U originadores de
cualquier tipo de contrato fiduciario en cualquier porcentaje.

Grupo 3: Ao 2012 {oon afio de transicion 2011) Aplicacidn de NIIF para PYMES, para las
personas juridicas gque tengan: a) activos totales inferiores a USS4.000.000; b) ventas
brutas anuales inferiores a US55.000.000; v, ¢) tengan menos 200 trabajadores en
personal ocupada), considerando como base los estados financieros del afio Inmediato
anterior.

De acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafiias, las
compafifas como TEMCORPSA S.A, pertenecen al tercer grupo, las cuales deben
preparar sus primeros estados financieros de acuerdo con la NIIF para PYMES a partir
del afio 2012,

Los estados financieras de la Compaiiia comprenden los estados de situacidn financiera
al 1 de enero del 2011 {fecha de transicion), 31 de diciembre del 2011 y 31 de diciembre
del 2012, los estados de resultados integrales, de cambios en &l patrimonio y de flujos
de efective por los afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011. Estos estadaos

financieros han sido preparados de acuerdo con ta NHF para PYMES.

Los primeros estados financieros preparades de acuerdo con las NIIF para PYMES son,
en el caso de la Compafiia, los correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre del
2012, a los cuales se le han incorporados con fines comparatives las cifras
correspondientes por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011, reestructurados de
acuerdo con las mismas bases utilizadas en la determinacién de las cifras del afic 2012
Indicadas en las NIIF para PYMES.

Esto también ha requerldo, la preparacion de un estado de situacion financera de
apertura a la fecha de transicidn, 1 de enero del 2011, reestructurado de acuerdo a las
M{IF para PYMES, en vigencia al 31 de diciembre del 2012.
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Los principales efectos originados por la adopcidn por primera vez de Jas NIIF para PYMES, se
encuentran reflejados en el resumen de las politicas contables significativas descritas en las
notas a los estados financleros.

Principales Aspectos Socletarios

10. En cuanto a l2 informacldn sodetaria de la Compailia, dimos cumplimients a las normas
legailes, estatutarias y reglamentarias, segin lo establecido en los estatutos sociales de la
Compafifa, e Inclusive se ha dado cumplimiento a las rescluciones de la Junta General de
Accionistas.

Quiero expresar mi agradecimiento a la Junta General de Accionistas de la Compafida, para la
anﬂanza y apoyo gue me han brindado sobre mi gestidn durante el afio 2012.

Atentamente,
Aodog
HA nm—
GERENTE GENERAL
30 de Mayo dal 2013



