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NOTAS A LO5 ESTAIKY FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO FL 31 DE DICIEMBRE DEL 2449

1. INFORMACION GENERAL

AFGREIN S.A_ s compariia se dedica a (o activided de Inmobiliania

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES _
Las principales peliticas contables aplicadas de maner uniforme en la proparacion & los
Estados fimanuienss, s dotailm g continuasion:

Declaracién de complimieado

Los estados Bnanciervs han wdo prepaados de conformidad con las Normas laternacionales de
Informaciéim Fancicra para Perjuefias y Medianas Erndades (NIIF para las PYMES), emitidss por el
{anzgje de Nonmas Intetnacionales de Contabilidad {IASD).

Los estados financieres de aguerde a NEC al 31 de dicieritwe del 201), que se presentan han sido
preparalos exclusivarnonls pasa ser atilizados por Ia administecién de la Compafiia como parte del
pencesn de copversion a NIME para 2f affo terminado el 31 de diciernbre ded 2019

Haves de preparacion

l.os estados financieros fueron preparados sobre la base del cogsto hishimive de adguisicidn, mnque
modificads ¥ valuado a valor razonable, por aplicacion de bas NIIF para Tas PYMES por primera vez.

Estos eslados financicras han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de informpacion
Financiera para Pexquefias y Medianas Entidades. (NI para PYMES).

Responsabilidad de la Informaciin

La mfmmacion conkanda on esios estedns financieros es responsabilidad de la Admnistracion,
ger i ficsla expresamente que se han gplicado en s totadidad los principios y enwrios
incinidoes en las M1 para las PYMES.

Estimaciones v juicios o bables:

la prepwacion de loz presentes estados financisros en confommidad con NHF roquiere que la
Admimsiracidn realice ciertas estimaciones ¥ establezca algunos supucstos inherentes a la acovidad
econdmica de la Compaflia, con el propoésito de determmar |y valuacion y presemtacién de algunas
partidas que forman pane de los estados financieros. Fn opinidn de {a Adminisracion de la Compaiiia,
tales estimacicmes ¥ supucsios cauvieron hasados en la utilizacién de 13 mejor infermacién <hsponible al
mornenk, s cuales podrian fegar a diferir de sus efectos finales.



NUTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO KX, 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {tongrpaciont

Empresa en marcha

Los presupuestox y proyecsiooes e la Compafiia  considerando mzonablemente los posibies
cambios ¢n ¢l mercado, muestran que LEGREIN S A., serd capaz de operar dentro del nivel da su
firanciamiento actual. Para hacer este juicio, la administraciéa considera la pusicidn financicra de Ja
{ompafiia, las actuales intenciones, la centabilidad de las operaciones. el accusa # reguracs financicros y
analiza ¢l mpacto de las vadables coondnocas y paliicas que atectan ef entorno local en las
uperasioney: do ta Comipafia

La administracidn no prevé circunstancias que puedan afectar Ia conbinuidad de la preparseian de sus
estados financieros bajo ia hipdtesis de negocic en marcha.

Muonedy de presemiacién y moneda funcional

Las partidas inclutdes en los estados financieros se valorizan ulilizando la womeds del entorno
econOmico principal en que la entidad opera (momcda funcional). T.a moneda funeionnd de la Compaftia
ey el dolar de Jos Estados Unidos de Nonsameérica (LS$) que constituve ademds, la moneda dc
presenlaciom de Tos eslados linancieros.

Periodo contzble
Las presentes estades financieros cubren los siguientes periodos:

Fsiados de Situacion Financiera al 31 de diciembre de 2019,
Estados de Resullados [ntegrales por los afins terminados 2019,
Estados de Cambios en ¢l Patrimonio por los afios ternrimados 2019
Estados de Fluyos de Fleetiva por los afios tennmados 2019,

" & W &

Los estados financieros del afle 2012 feeron convertidos de WEC a Wi,

Acinrd Financierns

La Compafiia reconoce actives fingnciaws squoellos oo denvados, con papos fijos o deterninables gue no
tienen cotizacidn bursatl.

Teterinen del valor de Activas Financierns

Al final de cada periode sobre el que se inforna, la compaliis evalin si existe evidencia objetiva de gue un
activo finameicro s¢ cocintira deteriorado en su valor. Lo active Snatcierp se considera detecorada on su
valor, solwnumie s1 exisle evidencia objetiva de deteriors como consecuencia de Lno o I0ds ACoNISCINIENng
que hayan ocorride después de! reconocimiento inicial de) activa, y ese eviente que haya cansado ia perdida
fiene un mpacto sobre 1os flujes de efectivo fituros estimados dol acliva tinanciero, que se pueds estimar
de manera fiable. La evidencia de wm eterioms del valor podiia incluir indicios de gue los deudores se
encrentran coB dificullades linancicras significativas el mewmplimiento o mora ¢n los pagos du capital o
micreses, la prababilidad de que entre en quisbra v ofra forma de renegociacion linanciera, v cuando datos
observables indican que exista una dismiucion medible en los ujos de etective futiros estimados, como
cambios adversos m ol cslade de los papas o en las condiciones econdmicas que s¢ tumelasonan eon los
incumplirnicnios,
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NOTAS A ];ﬂ’? FESTADOS FINANCIERDS
POR EL ARND TEHMINA DD EX. 31 DE DTCTEMBRE DEL 201%

2 RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (cunfinuucidn)
Pasivos Fimancieros

Faan repistrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizadus v se clasilican en funcion de sus
vencirnientos al cierre del ejercicio, es decir, s considuran deudas corrientes aquellas con vencimiento
inferior o igeal a 12 meses y como deudas no curmenies kas de vencimiento superior a dicho periodo.

T pasivos Hnoncieros de la Compafifa inchiyen cuentas por pagar 4 acoonistas y ofras que estin
regisradas al costo de transacciones neto de abonos realizsdos, pus ademss del interés nocmal no Henen
ninggin costo adicional que deban amortizarse aplicanlo ¢l mélodo de Ia tesa de interds efectiva.

Valor mzonable de actives y pasives fimancicros

El valor razonable de cualquier activo o pasivo financiers que sc nepncie en los mercados achivos, se
determinard por referencia a los procios cotizados en el mercado, Para los actives y pasives yue no s
negocien en un murcade aclivo, ef valor razonable se determinarg valizando las técmicas de valonracion
aducuadas o comparaciones de tases de interés con &l mercado para obligacivnes similares.

Efertivo y equivalenbcs

incliyer principalmente, vakwes rogstrados on caja ¥ hancos tal como se 1o va a detallar o se soia
respectiva.

1. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTARLES (continuaciéa)

Propiedades, Muayuvinarias v Fquipos

Tas propiedades, planta y equipo se valoran a su costo de adquisicion o construccidn, nete de so
comespondiente depreciacion acusnulada v cualyuivr delerioes detenninadoa.

Los costos de adguisicikn pomprenden todos los costos necesarios para waer ol active al lugar v condicién
pard yoe opere de la manera prevista por la adminisracion. Todos los demés costos se registran en
suliadns en el periods &n que se incurren.

Los costos posteriores (recroplazn de componentss, mejoras, ampliaciones, etc.), s¢ inchiven en el valor del
active micial 0 se reconocen caro un activo seperado, solo cuando es probable que los beneficios
eoondmicos fituros asociados con los elementos de propiedades, planta y oquipo vayan a influir en la
Compmaiiia v el costo del elemanto pueda determinarse de lorma fiahle. El resto de tas reparacionss y
manteninyentos s¢ Gargan en el afio en que se moreen.

Cuando el valor de un active es superior al importe recuperable estimado, su valor se redveee de forma
imnexdiala hasta se nnporte recuperable,

La depreciacion de los elementos de propicdadcs, planta v equipe se calcula segim el mwétodix linzal, basada
&n Ja signiente vida it estimada:

. . vy an .
Clase de Activos Yida atil ¢ piioy
Vehiculos 5

Fiilicins 20
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NOTAS A LOS ESTADUS FINANCIEROS
FOR FI. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

El valor residual y 1 vida 6] de los activos se revisan en la medida que exisian cambios significatives.
Deterioro del vakir de los Actives no Financieros

En cada fecha sobre 12 que se infomna se revisan las propiedades, maquinamiss v equipos para determinar st
existen indicios de que esos sctivos han experimentado pérdida por deterivro de valar. Si exsten indicios de
un posible deterivrn dal valar, se estuna y compara ¢l imponie rocuperahle de caalquier acive afeclada can
s mporte en Hbros, Si &l importe recuperable estimado cs inferion, se reduce el importe en lilms al impame
rocuperahle estimade v se reconoce uma pondida por deterioro del vaior resuitados. £ Gupore
recuperable se determina como el mayur enlre & valor razonable menos los costos directns de venta y ¢l
valor de use del activo.

1. RESUMEN DE PRIN POLITICAS CONTABLES {co

Deteriore del valor de los Activis no Financieros

D¢ igual manera, en cada fecha sobre Is que se intorma, se evalia 5 existe Jeterioro del valor de Jos
inventanos, comparardae el imporic en libros de cada partida dal inventano con el VMR 5§ nna partida del
viventario s& ha deteriorady s¢ reduce su impocte en libros al VNR vy, sz reconoce una pérdida por dhicrioro
del valar en resu!lados.

Si una partidz ejustada por deterioms del valor, se revierte posteriommente, o importe en hibros del activo s
ingrementn hasta la estimacion revisada de su volor recuperable, sin superss el wiports que habia sido
determinado si nw se hubivrs reeanocide ninguna pia sido determinadn i ne se hubiera recomocido ninguna
pérdida por deteroro del valar del active en afios wnleriores. Lna reversién por una pérhda por deteriors
del vukow ¢ revonose en resultadios.

Estada de Fiujos de Efectiva

Para eliclos de preparacion del Estado de Flujos de Efecuvo, la Compaiia ha definido 1as siguientes
ponskdernones:

» El efective y equivalentes al efectivo: incluyen el efective en caja — banves,

» Activilades de operacién: sop las actvidades que constituyen la prineipal luente de ingresos
ordinarios de la compadia. ag coma otras actividades que no pucden ser catificadas comao e
nversidn o financiamisnto.

» Actividades de Inversiim: Corresponiden a nctividades de adiuisicion, enajenacion o disposicion
por otros medios de activos a Jarpo plazo y otras inversivnes no incluidas en el efectve y sus
equivalentes.

« Actividades de Finapciamicntn: Actividades ove prixlieen cambia en ¢ mmafiv o compasiciim del
palrimonio newo y de {os pasivis de esricter financiero
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AR TERMINADO EL 31 DE DICLEMSRE DEL 2019

Becomocimiento de ingrasos

Las ingreses ordinarios se ngrisiran por ¢l valor razonable de la contraprestacién recibida o per recihir,
y Tepresentan los importes a colwar por los bivnes vendidos, netos de descuentos, devoluciones v de
impuestos. Los ingresos ordinarios se reconncen cuande ¢l ingreso puede medirse con fiabilidad y es
probable que la Compaflia vava a recibir un beneficio sconfmicn futuro.

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacion

Revonucimiento de ingrezos

Los mgresos por la venla de bienes se reconocen coando la Compaitia ha traspasade de manera
sipnificativa los cesgos y beneficiay derivados di Ta propicded v ol control dc los hiencs; y o importe de
los ingresos de la operacion v los costos puedan valorarse con fiabilidad.

Recnnoeimientn de gastos

Los gastos son reconocidos en &l estade de resultados aplicande el métodn del devenpado, es decir
cuanda s produce 1 commivate real de biengs v servicios que los mismos representan, con independencia
del momentn en que se producea la conienle monclaria derivada de ellus.

Impuwesto n 1A renka corrlente y diferide

Fl gaslo por impuesio a la rent del aiio comesponde, 3l impuesto a la renta cormiente v diferido. El
tmpuesto a la rema corrienic s¢ caleula de acucrde a la normativa tributana vigente, sendo 1a tasa del
afio 2012 el 23%, {22% afio 2013), la cugl disminuye diez puntos porcentuates 51 las ntilidades son
reinvertidas por el contribuyents.

A partir Jel gueruicnr fiscal 2010, estd vigemie la nooma tributaria que establece el page dzl anncipo
mimme del impuesto a la repta, enya valor es delerminado cn Neneidn de Tas cifras reporiadas ¢l afio
anterior. [Dicha norma dispone que cnando el inipuesto a la rente cansado es menor que el valor del
aniicipe minitpo, este Gltimo se convertird en impuesta a la rentz definitivo, o menos que el
contribiryents solicite su devolucidn & Servicio de Rentas Internas,

Les impuestos diferidos se caleulan de acuerdo con ¢f mélodo det balanes, solme tas diferencias
emporarias que surgen enbre las bases Gscales de los activos y posivos ¥ sus importes en Libros, El1
mpuesto difendo se determina usando las tasas de impuesto vigeutes en la fecha de cieme del Estado de
Situacron Fimenciera y que se espera aplicar cuando el correspondients agtive por impuesto diferido se
reglice o el pasivo por impuesto dhfendo se liguide.

2. RESUMEN DE PRINCIFPALES POLITICAS CONTABLES [continuacion

El Ciulipo de Trabajo de 1z Repablica det Ecuador establece la ohlipacidn por parte de los empleadorss
de: conceder jubilacidn patromal a 1odos aquellos empleados que lo soliciten v gue hayan cumphdo 25
aitos en wna misme empresa; Ja Cnmpaiia asume el riespa de asegurar 1a cancelacion del beneficio con
la rentabilidad de sus recursos propios ¥ no mantiens ningun fondo separado para financiar ¢l plan | se
cocusnita realvaadz la provision correspondiente, en base a firmula matematica, que da como resullade
on valor, detenninado en base, 8 la edad , sucldos v tempo de seovicin de cads anpleada.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ET. AR0O TERMINADC KL 31 DE BICIEMBRE DEL 2019

Adicionalmente &l Cddige de Trabaie establece que on aquellos cases en guc 1a relacién laboral nmine
por desabuwio ante el Ministeric de Relaciones Laborales, por parie del trabajador o del cmpleador, la
Compadiiy deberd reconocer al rabajador una imdemnizacion equivalente 2l 35% de su dome salano
multiplicade por el nimearoe de afioy de servicio, de la misma manera se mantiens realizada la respectiva
pravision correspondiente.

L PROFIFBADES
Al 31 de diciembre del 2018, estan consttidas cutno signe:

SALDO SALDO
3-MIC2018  31-DIC.2019

L clislares) (LIS dslares}
» BIENFS INMUEBLE -~ TERRENG  253.698,00 253 698,00
TOTAL 253.698.00 253 698.00

L CLUENTAS PORPAGAR
Al 31 de diciembre del 2019, vstan conformadas como sigue:

SALTH SALDO
31-IMC. 2018 I IC. NS
(L5 ddTares) (LIS dGlares)
(bligaciones accionista L16.531,61 116.531.01
Padrg Pablo Garaycna.
Toisl 16,5316 116.831.61
4, CAPITAL SIHTTAL Y R Y AS
o Llapital ol

A) 31 ge diciembre de 2019, ¢ capilal suscrte ¥ pagado du la Compafiia asciends 1 1IS$ 800,00
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= MOTAS A LOS ESTATKYS FINANCTFEROS
* POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

La by de Comperiins establece que un valor no menor al 109% de 1a utilidad neta annal sea  apropiado
corno reserva fegal, hasta que represente por 1o menns €l 50% det capilal sncial suserito ¥ papada; esta
ieserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizads para absorber pérdidas
firturas © para aumento de capital.

FPERAYVITF DE PHROPIFDE

A2 de diciembre del 203, estimn conslitnidos como sigue:

SALIMY SALLEND
J-IHC MR J1-1MC MY
{ US délares) ( US dolares)
Supuriveil di prigrcdad, plantd ¥ equipo 133 468 35 L2 458 35
Total: ' 139,465,35 13946835

/”\ N A
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Ing. Pedro Pablo Gara}rn{rloa Oljedz
Chrente '




