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Auditores y Consultores

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de CITYBOX MINIBODEGAS C.A.
Guayaquil, Ecuador

Opinion

1.

Hemos auditado los estados financieros de CITYBOX MINIBODEGAS C.A. (la
Compaifiia), que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre
del 2017 y, el estado de resultado, estado de cambios en el patrimonio y el
estado de flujos de efectivo por el afio terminado en ésa fecha v, las notas a los

estados financieros, incluyendo un resumen de la politicas contables mas
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros que se acomparian, presentan
razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la posicién financiera de la
Compariia al 31 de diciembre del 2017, su desempefio financiero y flujos de
efectivo, por el afio- terminado en ésa fecha, de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinion

3. Hemos llevado a c¢abo nuestra auditoria de conformidad con las Normas

Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestra responsabilidad, de acuerdo con
ésas normas, se describe en los parrafos 6 y 7 “Responsabilidades del Auditor
en la Auditoria de Estados Financieros” de nuestro informe. Somos una Firma
independiente  de la Compafiia, en la forma que establece el Comité sobre
Normas de Etica Internacional para Contadores Plblicos: Cadigo de Etica para
Contadores Plblicos y con los requerimientos éticos que son relevantes para
nuestra auditoria a los estados financieros en la Republica del Ecuador y, hemos
cumplido las otras responsabilidades éticas que se establecen en el Codigo de
Etica para Contadores Publicos y en la normativa que al respecto, rige en la
Republica del Ecuador. Creemos que la evidencia de auditoria obtenida, nos
provee base suficiente y apropiada para nuestra opinién.

Responsabilidades de la Administracion con la Compaiia en relacién con los
estados financieros

4. La Administraciéon de la Comparfia es la responsable de la preparacién y

presentacion razonable de los estados financieros de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera y de la implementacién de los
controles internos necesarios, que permitan la elaboracién de estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Guayaquil Quito
Ciudad del Rio, Puerto Santa Ana Avenida de los Shyris y Suecia
Edificic The Point, P. 25, Ofi, 2509 Edificio Renazzo Plaza, P. 5, Ofi. 510
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3. Enlapreparacién de los estados financieros, la Administracion es la responsable

de determinar la habilidad de la Compafiia para continuar como negocio en
marcha, revelando, si es aplicable, asuntos relacionados con el negocio en
marcha y usando la base contable de negocio en marcha, a menos que se
intente liquidar la Compafiia 0 cesar operaciones o no tiene otfra alternativa real
que hacerlo. Los encargados de la administracién son los responsables de
supervisar e proceso sobre reportes financieros de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros

6. El objetivo de nuestra auditoria es obtener una seguridad razonable de si, los

estados financieros de la Companiia, tomados en conjunto, estan libres de
errores materiales, debido a fraude o error y, emitir el informe del auditor donde
se incluye nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad,
pero no es una garantia de que una auditoria realizada de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria, detecte los errores materiales, de existir.
Los errores se pueden originar por fraudes o errores y se consideran materiales
si, individualmente o en su agregado, pueden influenciar en las decisiones

econdémicas de los usuarios que toman como referencia éstos estados
financieros.

Como parte de una auditoria conducida de acuerdo ¢con Normas internacionales .
de Auditoria, nosotros utilizamos nuestro juicio profesional y mantenemos el
escepticismo profesional, durante ia ejecucion de la auditoria. También:

o Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados
financieros, ya sea por fraude o error y disefiamos y ejecutamos
procedimientos de auditoria que respondan a ésos riegos, obteniendo
evidencia de auditoria suficiente y apropiada, para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material resultante de
fraude, es mayor del que se origina en un error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones intencionadas, tergiversaciones o
que superd al control interno.

+ Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria,
con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la
eficacia del control interno de la Compatiia.

¢ Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones. contables y las revelaciones
correspondientes realizadas por la administracion.
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» Evaluamos lo apropiado de las bases contables utilizadas por Ia
administracién, considerando el principio de negocio en marcha y, sobre la
base de la evidencia de auditoria obtenida, para determinar si existe
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que puedan
crear dudas importantes sobre la habilidad de la Compariia para continuar
como negocio en marcha. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida a la fecha de nuestro Informe de auditoria. Sin
embargo, eventos o condiciones futuras pueden causar condiciones para
que la Compafiia no pueda continuar como negocio en marcha.
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. e Evaluamos la presentacion, estructura y contenido general de los estados
financieros, incluyendo revelaciones v, si los estados financieros representan

las transacciones y eventos fundamentales, de manera que se logre la
presentacidén razonable.

— + Obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y apropiada sobre la informacion
financiera de la Compariia y actividades del negocio, para expresar una
opinidn sobre los estados financieros. Somos responsables de la direccion,
supervision y ejecucion de la auditoria a los estados financieros de la
~ Compafiia. Somos los Gnicos responsables de nuestra opinidn de auditoria

Nosotros comunicamos a la gerencia general, entre otros asuntos, el alcance y
cronograma planeados para la auditoria y los hallazgos significativos
determinados en la auditoria, incluyendo las deficiencias significativas en el
o~ control interno que identificamos durante la gjecucién de nuestra auditoria.

También hemos proporcionado a la gerencia general, una declaracién de que
hemos cumplido con los requerimientos éticos relevantes, en relacién con
nuestra independencia y les hemos comunicado todas las relaciones y otros
asuntos que razonablemente puedan hacer pensar que afecta nuestra
~ independencia y, de ser el caso, las seguridades adoptadas.

Reporte sobre los requerimientos legales y regulatorios

o 8. Segln la Resolucion NAC-SRI-00025-2016, emitida por el Director del Servicio
—~ de Rentas Internas, el auditor debe emitir una opinién sobre el cumplimiento de
- las obligaciones tributarias. Nuestra opinién se basa en la revisién a los
formularios que para el efecto emite el Servicio de Rentas Internas y cuya fecha.
de presentacion permitida es hasta el 31 de julio del 2018. A la fecha de emision
de éste informe, la administracion no tiene disponible dicha informagipn, por lo
~ que emitiremos nuestra opinion al respecto, en un informe nefsepalaf

- ORM £Co.

a 16 de marzo del 2018
o Guayaquil, Ecuador
™ RNAE — 833

~ & OHM&CO.
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CITYBOX MINI BODEGAS C.A. 4
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (Expresado en US Délares)
Al 31 de diciembre del
Notas 2017 2016
ACTIVO
Activo corriente
Efectivo en caja y bances E 64,505.25 122,041.04
Cuentas por cobrar comerciales F 231,033.68 235,909.06
Activos por impuestos corrientes G 48,926.75 92,216.91
Otros activos corrientes H 53,893.28 79,066.51
398,358.96 529,233.52
Activo no corriente
Propiedad, planta y equipos | 159,073.98 206,457.77
Derechos fiduciarios J 3,448,047.28 3,424 455,22
Otros aclives ne corrientes 47.,034.52 -
3,654,155.78 3,830,912.99
TOTAL DEL ACTIVO: 4,052,5614.74 4,160,146.51
PASIVO Y PATRIMONIO
Pasivo corriente
Cuentas por pagar proveedores K 47,445.98 51,962.52
Obligaciones con la administracion tributaria L 4,415.02 9,079.28
Pasivos por beneficios a empleados M 15,671.67 16,999.67
Otros pasivos corrientes N 213,815.42 303,441.59
Porcidn corriente de deuda a largo plazo 0 2,968,549.38 2,982,155.62
3,249,897.47 3,363,638.68
Pasivo no corriente
Obligaciones por pagar largo plazo 0 680,000.00 680,000.00
880,000.00 680,000.00
Patrimonio
Capital social 58,400.00 800.00
Reservas 400.00 400.00
Resultados acumulados 63,817.27 115,307.83
P 122,617.27 116,507.83
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO: 4,052,514.74 4,160,146.51

an Carios Saenz
Gerente General

Vea notas a |os estados financieros
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CITYBOX MINI BODEGAS C.A. 5
ESTADO DE RESULTADOS (Expresado en US Doélares)
Afios terminados al
Al 31 de diciembre del
Notas 2017 2016

Ingresos por actividades ordinarias Q 885,580.68 1,006,376.68

Costos de venta R {155,372.66) (130,059.92)
Utilidad bruta 730,208.02 876,316.76

Gastos administrativos S (526,664.64) (649,751.78)
Utilidad operativa 203,543.38 226,564.98

Gastos financieros (217,533.03) (216,142.48)

Oftros ingresos 34,404.36 19,596.40
Utilidad afntes de |mpuest.o.s y participacion de 20,414.71 30,018.90
los trabajadores en las utilidades

Participacion de los trabajadores en las utilidades T (3.062.21) (4,502.84)

Impuesto a la renta U (11,243.08) (23,389.96)
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 6,109.44 2,126.10

(L=

~__| Juan Carlos Saenz Lebed -~
. Gerente General—-

Vea notas a los estados financieros
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CITYBOX MIN! BODEGAS C.A. 7
ESTADO DE FLUJGS DE EFECTIVO (Expresados en US Ddtares)
Afios terminados al
31 de diciembre de
Notas 2017 2016

ACTIVIDADES DE OPERAGION:

Efectivo recibido de clientes 887,526.08 962,612.99

Efeclivo pagado a proveedores, empleados y otros (428,196.51) (523,493.30)

Impuesto a la renta (11,243.06) (23,389.96)

Gastos financieros (217,533.03) (216,142.48)

Otros ingresos 34,404.36 19,596.40

Efectivo nato proveniente de las actividades de operacion 264,957.84 219,183.65
ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicién de activos fijos | {3,586.60) (10,516.93)

Aportes en efectivo al Fideicomise Bodegas J {10,200.00) {10,200.00)

Efectivo neto usado en las actividades de inversidn {13,786.60) {20,716.93)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Financiamiento pagado a institucion local, neto o (13,606.24) (12,148.13)

Intereses pagados a institucion del exterior N {2) (85,000.00) (30,000.00)

Intereses pagados por financiamiento regibido N (1) (210,100.79) (98,870.96)

Efactivo neto usado en las actividades de financtamiento (308,707.03) (141,019.09)
AUMENTO DEL EFECTIVO (57,535.79) 57,447.63

Saldo del efectivo al inicio del afio 122,041.04 64,593.41
SALDO DEL EFE (o] .AL FINAL DEL ARG E 64,505.25 122,041.04

42

L Jyan Carlos Saenz

Gerente General

Vea notas a los estados a los estados financieros
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CITYBOX MINI| BODEGAS C.A.

8
ESTADCQ DE FLUJOS DE EFECTIVO (Expresado en US Délares)
Afios terminados al
31 de diciembre de
Notas 2017 2016
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE EN LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
UTILIDAD NETA DEL EJERICIO 6,109.44 2,126.1¢
Partidas conciliatorias:
Depreciacion de propledad, planta y equipos | 50,970.39 53,615.19
Ajuste del derecho fiduciario J 13,392.08 10,402.80
Baja de cuentas por cobrar F{1) {i) - 15,000.00
Provisién para cuentas incobrables F (3} 766.88 892.75
Provision de participacion a frabajadores T 3.062.21 4,502.84
Provisién de Intereses por pagar préstamo largo plazo N (1) (2) 201,754.44 201,754.44
276,055.42 288,294.12
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES:
Disminucion {Aumento) en cuentas por cobrar 4,108.59 (59,656.44)
Aumento {Disminucién} en ofras cuentas deudoras (2,163.19) 38,579.99
Disminucion en cuentas por pagar {4,516.54) (15,736.83)
Disminucion en otras cuentas acreedoras (6,526.44) (32,297.1%)
(11,097.58) (69,110.47)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION 264,957.84 219,183.65
T

Contadores Publicog Ascelados
/
f? C//z ALIGUAR & égs. A.
p ,hf /

..._Juan Carlos Saenz Leb
“Ierente General

Vea notas a los estados a los estados financieros

Algjan as v
Aljomar &/Co. S.A.
Contadora



CITYBOX MINI BODEGAS C.A. g
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresadas en US Dolares)

A. CITYBOX MINI BODEGAS C.A.:

3

)

Antecedentes:

La Compariia fue constituida mediante escritura publica otorgada e 9 de julio del 2008
e inscrita en el Registro Mercantil de la ciudad de Guayaquil el 20 de agosto de ese
afo, con un capital autorizado de US$1,600 y un capital suscrito y pagado de US$
800, dividido en 800 acciones ordinarias con un valor nominal de un délar cada una.
Con fecha de 24 de agosto del 2017 (Fecha de escritura publica) se aumentd su
capitat suscrito y pagado en US$57,600.00, quedando un capitai de US$ 58,400.00.

Sus accionistas son Grupo Empresarial Amazonas S.A. GRUAMAZONAS con un total
de 58,392 acciones y Golden South Group LLC., con un total de 8 accicnes. Su objeto
social es brindar el servicio de alquiler de bodegas. Se rige bajo las normas
societarias, tributarias y demas reglamentos o resoluciones emitidas por las
autoridades competentes. El 5 de agosto det 2013, la Compafiia celebrd la escritura
publica de declaracion juramentada respecto a que no se dedica de manera habitual a
las actividades establecidas en la Resolucién UAF-DG-2012-0108, consecuentements,
na se encuentra en la obligacién de presentar informacion a la Unidad de Analisis
Financiero y Econdmico (UAFE).

Moneda de presentacion:

Los estados financieros que se adjuntan y las unidades monetarias que se mencionan
en éstas notas, han sido expresados en ddlares estadounidenses (US$), que es la
moneda de uso oficial en la Reptiblica del Ecuador, desde el afio 2000. Las cifras de
los estados financieros se presentan en ndmeros decimales.

Bases de preparacion:

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NHF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (/AS8, por su sigla en inglés), las que han sido
adoptadas en Ecuador por disposicidn de la Superintendencia de Compafiias, Valores
y Seguros, emitida en la Resolucién 08.QLICL004, del 21 de agosto dei 2006.

En cumplimiento de jas disposiciones establecidas por la entidad mencionada,
CITYBOX MINI BODEGAS C.A. adopto las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) en el afio
2012, cuyo efecto par adopcién por primera vez se registrd en el patrimonio el 1 de
enero del 2012, tomando come referencia los saldos al 31 de diciembre del 2011,

El Reglamento para la Aplicacion de las NIIF {RNHIIF) en Ecuador, establece los
parametros cuantitativos que deben ser considerados por las compaiiias para aplicar
NIIF completas o NIIF PYMES; entre los cuales, se dispone que las compafias cuyo
monto total de activos superen los US$4,000,000 deberan aplicar NIIF completas.
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CITYBOX MINt BODEGAS C.A. 10
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresadas en US Dolares)

A. CITYBOX MiNI BODEGAS C.A.: (Continuacion)

Desde el afio 2015, el total de activos de la Compariia supera los 4 millones, por lo
tanto, para el afio 2016 CITYBOX MINI BODEGAS C.A. adopta NIIF completas.

Por la estructura y naturaleza de las operaciones de la Compafia, la adopcion de
dichas normas no tiene un efecto significativo en la presentacion de sus estados
financieros, por lo tanto, no es necesario realizar una re-expresion de los estados
financieros comparativos.

Aprobacién de los estados finangieros:

Los estados financieros al 31 de diciembre det 2017 que se adjuntan, fueron emitidos
por la Administracion con la autorizacion de la gerencia el 27 de febrero det 2018, los
que seran presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacién. En
opinidn de la gerencia de CITYBOX MINI BODEGAS C.A., seran aprobados sin
modificacion.

Medicion:

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017 han sido preparados en base al
costo histérico, de adquisicion o nominal, excepto por los derechos fiduciarios que se
miden al valor patrimonial proporcional.

El método de valor proporcional: es el importe que permite reconocer la parte del
inversor en los resultados del periodo de la receptora, aumentando o disminuyendo el

valor en libros de la inversion contra resultados del periodo det inversor.

En ia Nota B, "Resumen de las politicas contables mas significativas™, se explica
el método aplicado para cada una de las cuentas.

Elaboracion de estados financieros y reportes:

La Compaiiia prepara sus estados financieros a partir de sus registros contables que
mantiene en su sistema informatico, el mismo que esta disefiado para cumplir con jos
requerimientos y obligaciones legales en lo referente a aspectos tributarios y
societarios. Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros se presentan
comparativos con el afo anferior, las notas a estos estados financieros incluye
informacidn descriptiva y narrativa para la comprension de los estados financieros del
periodo corriente, en cumplimiento de lo establecido en los parrafos 38 y 38A de NIC
1.
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CITYBOX MINI BODEGAS C.A. 11
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresadas en US Délares)

A. CITYBOX MINI BODEGAS C.A.: {Continuacion)
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Negocic en Marcha:

La economla ecuatoriana se recupera al finalizar el afio 2017, principalmente debido al
repunte en el consumo privado y a la recuperacion de las exportaciones. Sin embargo,
es praciso esperar al resultado de las medidas anunciadas por el nuevo gobierno para
impulsar Iz reactivacion econdomica.

Al cierre de cada ejercicio, la Administracion evalla la capacidad de la Compafiia para
continuar con sus operaciones en base a la hipdtesis de negocio en marcha, es decir,
que esta en funcionamiento y continuara su actividad dentro del futuro previsible.

A la facha de presentacion de los estados financieros, la Administracién considera que
mantiene la capacidad para continuar como negocio en marcha y que, las dificultades
gue afectan la economia del pais y a sus actores, pueden ser superadas con una
adecuada y continua planificacion gerencial, por lo que no tiene la intencién ni la
necesidad de liquidar anticipadamente de forma importante sus operaciones. Los
principales indicadores y la evaluacion de los riesgos financieros del negocio se
analizan en la Nota D “Gestién del riesgo financiero”,

Uso de Estimaciones:

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) requiere que la Administracion realice ciertas
estimaciones y supuestos relativos a la actividad econdmica de la Compafia que
afectan los saldos de activos y pasivos, asi como la divulgacion de los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros y los montos de ingresos y gastos
reportados durante el periodo. '

L.a Administracion considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron las
mas adecuadas en las circunstancias y basados en la mejor utifizacion de la
informacion disponible al momenta. Sin embarge, los resultados reales podrian variar
por razon de estas estimaciones, que son particularmente susceptibles a cambios
significativos debido a |a ocurrencia de eventos futuros.

A continuacion mencionamos un resumen de las politicas contables mas significativas
que han sido utilizadas para la preparacién de los estados financieros:
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CITYBOX MINI BODEGAS C.A. 12
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresadas en US Délares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

1.

Instrumentos financieros:

El parrafo 11 de NIC 32 establece que un instrumento financiero es cualquier
contrato que dé lugar a un activo financiero en una entidad y a un pasivo
financiero o a un instrumento de patrimonio en otra entidad. De acuerdo con esta
definicién, la Compariia mantiene como activos financieros: efectivo en caja,
cuentas por cobrar comerciales; como pasivos financieros, cuentas por pagar
proveedores y ofros.

1.1.

Activos financieros:

NIIF 9 establece el tratamiento para la presentacion de activos financieros
al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por
cobrar, inversiones mantenidas hasta su vencimiento, activos financieros
disponibles para la venta, © como derivados designados como
instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz. La Compania realiza
esta clasificacion al momento de su reconocimiento inicial.

Reconocimiento inicial y medicion posterior:

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor de
adquisicion o nominal. La medicién posterior de los activos financieros
depende de su clasificacion, de la siguiente manera:

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados: A la
fecha de presentacion de los estados financiercs, la Compariia no ha
designado ningln activo financiero al valor razonable con cambios en
resultados, salvo por el efectivo en caja y bancos cuya moneda es de dolar
de los estados unidos de américa, de alta liquidez. Los cambios en su valor
razonable no son significativos y se presenta al valor nominal de las
transacciones.

Cuentas _por_cobrar comerciales; Se reconocen como tales la cartera
de cuentas por cobrar a clientes originados en la prestacion del servicio; no
cotizan en un mercado activo., Son reconocidos cuando se ha cumplido con
la entrega del servicio y existe la seguridad razonable de que los flujos
economicos seran obtenidos por la Compariia. Se miden por el monto
nominal de la factura y, posteriormente, se mide ajustando la provision
para cuentas incobrables,
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CITYBOX MINI BODEGAS C.A. 13
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresadas en US Délares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

La determinacion de ia provisidn para cuentas incobrables se realiza en
cumplimiento del parrafo 54.1 y 5.5.1 NIF 9, utilizando unha cuenta
correctora con saldo acreedor en el activo y cargo a resultados del gjercicio
{costo amortizado); los castigos de cartera se reversan contra la provision,
esto en concordancia con lo establecido en el parrafo 22 de NIC 18.

La provisidén se calcula aplicando el 1% sobre los créditos pendientes de
cobro generados en el afo, sin que la provisién acumulada supere el 10%
de su cartera total, de acuerdo al limite deducible establecido por la Ley de
Régimen Tributario Interna.

A la fecha de presentacion de ios estados financieros, las cuentas por
cobrar comerciales se encuentran presentadas a su valor nominal debido a
que su vencimiento es de corto plazo y, de acuerde con las estimaciones
de la Administracion, no difieren significativamente de su valor razonable.
La Administracién no considera la necesidad de constituir una provision
mayor a la registrada.

Deterioro de los activos financieros:

A la fecha de cierre de cada periodo, la Compafila evalla alguna evidencia
objetiva de que un activo financiero se encuentre deteriorado en su valor,
como lo establece el parrafo 5.5.3 NIIF 9. Estas evidencias podrian incluir
indicios de que los deudores se encuentren en dificultades financieras
significativas. La pérdida o deterioro se reconoce en resuitados del
gjercicio y equivale a la diferencia entre el valor en libro del activo
financiero y su valor recuperable. En el periodo que se reporta, la
Compafiia no ha identificado indicios que existan pérdidas por deterioro en
el valor de sus activos financieros.

Baja en cuentas:

Como lo establece el parrafo 3.2.3 al 3.2.9 de NIF 8, los activos
financieros se dan de baja en cuentas cuando:

+ Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero;

s Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo o se asume unha obligacion de pagar a un tercero
la totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente como
parte de! acuerdo de traspaso; y
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CITYBOX MINI BODEGAS C.A. 14
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresadas en US Délares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacidn)

+ Se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo o, en su lugar, el conirol del
mismo.

1.2. Pasivos Financieros:

NIF @ establece el tratamiento para la presentacion de pasivos financieros
al valor razonable con cambios en resultados y [os registrados al costo
amortizado. La Compafiia realiza esta clasificacion al momento de su
reconocimiento inicial.

Reconocimiento inicial y medicidn posterior:

Qbligaciones_financieras; Se registran a su valor nominal que no
difiere de su valor razonable, pues estan emitidas a tasa vigentes de
mercado. Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas
de interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden a
préstamos utilizados en el financiamiento de sus operaciones se presentan
en el estado de resultados en el rubro “"Gastos financieros™.

Cuentas _por pagar y otros pasivos financiergs: Se reconocen como
tales las cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar, son
pasivos financieros no derivados con pagos fijos y no cotizan en un
mercado activo. Son reconocidos cuando se ha recibido los fondos, bienes
o servicios, segun los términos contractuales: se miden a su valor nominal

.y de ser aplicable, se miden posteriormente al costo amortizado. Para elio
se utiliza el método de la tasa de interés efectiva y se reconoce el gasto a
lo largo del periodo corriente.

A la fecha de presentacion de los estados financieros, las cuentas por
pagar y otros pasivos financieros se encuentran presentadas a su valor
nominal debido a gue su vencimiento es de corto plazo y, de acuerdo con
las estimaciones de la Administracion, no difieren significativamente de su
valor razonable.

Baja en cuentas:

Como lo establece los parrafos 3.3.1 al 3.3.4 de NIIF 9, los pasivos
financieros se dan de baja en cuentas cuando:

« Se haya extinguido, es decir, cuando la obligacion especificada en
el correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada o haya
expirado.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresadas en US Délares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

¢ Se reemplace por ofro proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones sustanciaimente diferentes, reconociendo un nuevo
pasivo, la diferencia entre ambos deben reconocerse en el estado
de resultados del ejercicio,

2. Propiedad, planta y equipos:

Como lo estable el parrafo 7 de NIC 16, se reconocen como un activo cuando es
probable que la Compafiia obtenga beneficios econdmicos futuros derivados del
mismo y su costo pueda ser medido con fiabilidad.

Se encuentran clasificados de acuerdo a su naturaleza y comprenden Terrenos,
equipes de seguridad, equipos de computacion, vehiculos, muebles y enseres,
instalaciones y maquinaria y equipo; su clasificacion se determina al momento de
su regisfro inicial. Estan valorados al costo histdrico, que incluye los
desembolsos directamente airibuibles a la adquisicidn, menos la depreciacidn
acumulada y el imparte acumulado por deterioro, si lo hubiera. A la fecha de
presentacion de los estados financieros, la Administracidon considera que no
existen indicios de deterioro en el valor para estos activos.

Los gastos por mantenimiento y reparaciones que nc aumenten el valor del
activo y que no alarguen su vida Gtil se los registra contra resultados del periodo
que ocurren.

2.1. Depreciacion:

La depreciacion es calculada por el método de linea recta o lineal basada en la
vida dtil estimada para el activoe. Consiste en un importe constante que se
distribuye a lo largo de su vida Util; se reconoce contra resultados del periodo en
que ocurren. Al término de cada periodo, la Administracion revisa sus
estimaciones respecto a la vida atil de los bienes y, de ser necesario, realiza los
ajustes correspondientes, en cumplimiento del pamrafo 61 de NIC 16. A la fecha
que se reporta, las estimaciones de vida util de los bienes son consistentes en el
ano anterior,
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

La vida util estimada para sus elementos de propiedad, planta y equipo, y sus
porcentajes de depreciacion se detallan en la siguiente tabla;

~ CUOTA

ACTIVOS ANOS ANUAL
Equipos de seguridad 10 10%
Equipos de computacion 3 33%
Vehiculos 5 20%
Muebles y enseres 10 10%
Instalaciones 10 10%
Magquinaria y equipos 10 10%

De acuerdo con el parrafo 6 de NIC 16, el importe depreciable es el costo del
activo menos su valor residual. El valor residual es el importe estimado que la
Compafila podria obtener por la venta del activo, al término de su vida dtil. La
Administracion ha considerado no determinar un valor residual para los
elementos de propiedad, planta y equipo, dado que no espera una recuperacion
menetaria significativa por su disposicion, al término de la vida 0t estimada.

. Derechos fiduciarios:

Se registran inicialmente al costo de la inversion realizada y se ajustan
anualmente contra resultados aplicando el método de participacién. Este ajuste
se realiza en base a los estados financieros proporcionados por la
Administradora de los Fideicomisos; si no se dispone de informacién financiera
flable.

A la fecha de presentacion de los estados financieros, la Compaiiia dispuso de
informacién fiable para ajustar sus inversiones, por ello, para el afio 2017 aplica
el Método de Participacion sobre estas, reconociendo los ajustes derivados de
esta aplicacion contra resultados dei gjercicio.

. Deterioro del valor de los activos no financieros:

A la fecha de cierre de cada periode sobre el que se informa, la Compania
evallla si existe algin indicic de que un activo no financiero pudiera estar
detericrado en su valor y, aplicando los lineamientos establecidos en NIC 36, la
Compaiila estima su importe recuperable, este es, el mayor entre el valor
razonable menos los costos de venta de un activo y su valor en uso.
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CITYBOX MINI BODEGAS C.A. 17
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresadas en US Ddlares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

5.

Cuando el importe en libros de un activo excede su importe recuperable, el activo
se considera deteriorado y se reduce el valor a su importe recuperable; se
reconocen en el estade de resultados en la clasificacion de activo
correspondiente,

A la fecha de presentacién de los estados financieros, la Administracion
considera que no existen indicios de detericro en’ el valor reportado de sus

activos no monetarios

Impuesto a las ganancias:

La Compaiila reconoce el impuesto a la renta de acuerdo con lo establecido en
NIC 12 y determina el impuestoc a la renta en base a los lineamientos
establecidos en las normas tributarias, con cargo a resuitados del ejercicio. Los
cargos por impuestos relacionadoes can partidas que se reconocen como Otros
Resultados Integrales, se presentan también en Otros Resultados integrales. A la
fecha de presentacion de los estados financieros, la Compafiia no reporta
partidas relacionadas con impuestos diferidos.

5.1. Impuesto corriente:

Como lo establecen los parrafos 12 al 14 de NIC 12, se reconoce como un
pasivo en la medida que no haya sido liquidado el periodo que
corresponde. Los valores por retenciones en la fuente se compensan con
el impuesto por pagar y si existe un crédito tributario por excedentes en
retenciones, se presentan como activo mientras sea probable su
recuperacion,

La base tributable o utilidad gravable se determina aplicando los
lineamientos establecidos en la Ley de Régimen Tributario Interno, su
Reglamento y otras disposiciones tributarias vigentes, el impuesto a la
renta causado para la Compafiia se determina aplicando la tasa del 22%,
de acuerdo a lo establecido en la normativa citada.

6. Provisiones y contingencias:

De acuerdo con el parrafo IN2 de NIC 37, son pasivos en [os que existe
incertidumbre acerca de cuantia o vencimiento y se reconocen sélo cuando:

e Fs una obligacion presente (legal o implicita) como resuitado de un
suceso pasadg;
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CITYBOX MINI BODEGAS C.A. 18
NOTAS A LOS ESTADOCS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresadas en US Dolares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: {Continuacion)

7.

8.

e Es probable que exista una salida de recursos para cancelar la
obligacién; y

+ Puede hacerse una estimacion de su importe de forma fiable.

Si el desembolsc es menos que probable, la Compafiia revela en las notas a los
Estados financieros los detalles cualitativos de a situacién conocida que pudiera
generar €l pasive contingente.

Beneficios a empleados:

Se reconacen como pasivos a favor de los empleados sobre la base de acuerdos
formales celebrados entre las partes, los requerimientos legales establecidos en
el Cédigo de Trabajo y a practicas que generan obligaciones implicitas. Su
reconocimiento y medicion se realiza de acuerdo a NIC 19 cuyos requerimientos
por separado comprenden los beneficios a empleados corrientes, largo plazo o
post-empleo y por terminacion,

7.1. Beneficios corrientes:

Las obligacicnes por beneficios corrientes de los empleados se reconocen
como gastos del periodo en que se incurren {devengados) y son fiquidados
de acuerdo a disposiciones establecidas en el Codigo de Trabajo y otras
regulaciones vigentes.

tos sueldos, salarios y aportaciones al Seguro Social se liquidan
mensualmente, mientras que la decimotercera y decimocuarta
remuneraciones, vacaciones, fondos de reserva y participacion del 15% de
los trabajadores en las utilidades de la Compafiia se acumulan
liquidandose en la fecha correspondiente, que no es superior a un afio.

Ingresos por actividades ordinarias:

Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen cuande es probable que
los beneficios econdmicos futuros seran obtenidos por la Compariia y surgen en
el curso de las actividades ordinarias. Se miden al valor razonable de la
contrapartida, por acuerdo enire las partes; los descuenios se registran
disminuyenda el ingreso.

8.1. Prestacion de servicio:

Como lo establece el pamrafo 20 de NIC 18, se reconocen considerando el
grado de terminacion de la prestacion del servicio al final del periodo sobre
e} cual se informa, cuando el resultado de la transaccién puade estimarse
con fiabilidad, cuando:
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CITYBOX MINI BODEGAS C.A. 19
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresadas en US Délares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

» El importe de los ingresos por actividades ordinarias pueda medirse
con fiabilidad;

s Sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccion;

¢ El grado de realizacion de la transaccién, al final del periodo sobe el
gue se informa, puede ser medido con fiabilidad;

* Los costos ya incurridos en la prestacién del servicio, asi como los
que quedan por incurrir hasta completarlo, pueden ser medidos con
fiabilidad.

9. Gastos. '
Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tienen lugar una

disminucién en los beneficios econdmico futuros retacionados con la reduccidn
de un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable.

10. Principic de reconocimiente de resulfados:

Se registran utilizando el método de devengados o acumulado: los ingresos
cuando se producen o causan y los gastos cuando se conocen, como lo
establece el parrafo 27 de NIC 1.

C. NORMAS DE APLICACION FUTURA CON FAGULTAD DE APLICACION

ANTICIPADA:

La Comparia decidi® no adoptar anticipadamente las siguientes normas e
interpretaciones que fueron emitidas por el IASB, pero gue no es de caracter
obligatoric su aplicacién en los periodos iniciados el 1 de enero del 2017:

Norma/

i i ificacio im antes
Interpretacién Vigencia Modificacion y aspectos mas import

Establece los criterios para el reconocimiento,
Modificaciones Enero 1, cancelacion y valoracion de los activos financieros,
alaNIC 39 2018 pasivos financieros y algunos contratos de compra
o venta de items no financieros.
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C.

NORMAS DE_APLICACION

FUTURA CON FACULTAD DE APLICACION

ANTICIPADA.: (Continuacion)

Modificacién y aspectos mas importantes

Establece desgloses que permitan a los usuarios
de los estados financieros evaluar la importancia
de los instrumentos financieros para una entidad,
la naturaleza y el alcance de sus riesgos y la forma
en que la entidad gestiona dichos riesgos.

Establece los requisitos para el reconocimiento, la
valoracion, el deterioro, la baja y la contabilizacion
de coberturas generales.

Lineamientos para la determinacion del momento
del reconocimiento e importe de los ingresos de
actividades ordinarias por medio de 5 etapas
claramente definidas.

Establecer los principios para el reconocimiento,
valoracién, presentacion y desglose de los
arrendamientos, con el objetivo de garantizar que
tanto arrendatario como arrendador facilitan
informacion relevante que representa una imagen
fiel de dichas operaciones.

Norma/ vi ]
Interpretacion igencia
Modificaciones Enero 1,
delaNIiF 7 2018

Enero 1,
NIIF 9 Sor
Enero 1,
NHF 15 (1) 5016
Enerc 1,
NIIF 16 2019 ()
Enero 11
NIIF 17 oy

Establece los lineamientos para el reconocimiento
y medicion, presentacion y revelacion sobre
contratos de seguro. Esta norma reemplazara la
NIIF 4 emitida en el 2005 y aplica a todo tipo de
contratos de seguro, asi como garantias.

(*} Se permite ia aplicacion, pero solo si fambién se aplica NIIF 15.

(1) La Compariia adoptara esta nueva norma en la fecha requerida, esto es, 1 de
enero de 2018, siendo el afio 2017 su afo de transicién. Considerando el
importante efecto normativo de NIIF 15 y que reemplazara toda otra norma de
ingresos vigente, la Administracion realizé un andlisis del impacto prospectivo y
retrospectivo de la aplicacion de esta norma.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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D. NORMAS DE APLICACION FUTURA CON FACULTAD DE APLICACIGN
ANTICIPADA: (Continuacion)

En aplicacion de los métodos de transicidén que ofrece el parrafo C3 de NHIF 15, la
Companiia aplicara la opcidn del literal b), registrando el efecto acumulado por
aplicacion retrospectiva a la fecha inicial de aplicacién. Sin embargo, la
Administracion considera que los efectos cuantitativos del impacto en los estados
financieros comparativos, (31 de diciembre de 2017), no son significativos. Los
servicios contratados se reconocen como ingresos de acuerdo con los términos
contractuales de contraprestacion de servicios, por lo tanto, no se espera un
cambio significativo con relacion a la metodologia anterior.

Con relacidn al impacto en controles y procedimientos, la Compariia
implementara los ajustes necesarios a sus procesos de facturacién para
ajustarse cabalmente a la aplicacion de la Norma. La Administracion considera
que estos ajustes seran menores.

D. GESTION DE RIESGO FINANCIERO:

la eficiencia financiera de la Compafiia se la consigue con una adecuada
administracion de los riesgos. La Gerencia Financiera de la Compafiia tiene a cargo la
administracion de estos riesgos de acuerdo a politicas establecidas, que proporcionan
los lineamientos para su manejo. A continuacion se presenta los principales riesgos a
los que esta expuesta la Compariia:

1. Factores de riesgo financiero:

Las actividades que desarrolla la Compafiia la exponen a ciertos riesgos
financieros como son los de mercado, de crédito, de liquidez y de capitalizacion.
La planificacion general de gestion de riesgo de la Comparfiia se encuentra
enfocada principalmente en lo impredecible de los mercados financieros, es por
esto que trata de minimizar estos riesgos y los potenciales efectos adversos en el
desempefio de la Compafiia. A continuacion el analisis de los principales riesgos
financieros:

1.1. Riegqgo de mercado:

Corresponde a los riesgos asociados con los cambios en las tasas de
cambio monetario, en los cambios en las tasas de interés.
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D. GESTION DE RIESGO FINANCIERO: (Continuacion)

1.2.

Cambios en los tasas de cambic monetario: Es el riesgo de que el valor
razonable o flujos de caja futuros de un instrumento financiero fluctiien
debido a las variaciones en las tasas de cambio monetario. Las operaciones
que desarrolla 1la Compafia, ias realiza en ddlares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pais desde el afic 2000, por lo
tanto, no se presentan efectos significativos en los estados financieros por
variaciones de este tipo.

Cambios en las tasas de interés: Es el riesgo de fluctuacién del valor
razonable del flujo de efective futuro de un instrumento financiero, debido a
cambios en las tasas de interés del mercado, la exposicion de este riesgo
esta principalmente relacionada con la obligacion financiera contratada con
el Banco de la Produccion S.A. y las obligaciones financieras contratadas
con erceros. Estas obligaciones financieras representen cargos financieros
para la Compafiia, por €llo, el riesgo de cambios en las tasas de interés es
aito.

Al final del periodo 2017, el mercado financiero presento una moderada
valatilidad de las tasas activas referenciales de inferés —utilizada como
referencia para establecer |la tasa de interés en las obligaciones financieras-,
ia cual durante el afio 2017 es 7.83% (8.10% para el afio 2016), esta tasa
disminuyé en 0.27% en comparacién con €l afic inmediato anterior.

Riesqo de crédito:

Es el riesgo de gue una contraparte no cumpla con las obligaciones
determinadas en un activo financiero ¢ contrato suscrito con un cliente, o
gue lleva a una pérdida financiera.

El riesgo de la Compafila estd relacionado con sus actividades
operacionales, principalmente por sus cuentas por cobrar comerciales, sus
actividades financieras en las cuales incluye el efectivo y sus equivalentes.

Como parte de una politica conservadora de gestion de riesgo de crédito, se
analiza cualgquier inicio de deterioro de la.cartera y de ser necesario se
estima una provision para cuentas incobrables (deterioro de activos
financieros).

La Compahia mantiene su efectivo en instituciones financieras local; a
continuacién un detalle de estas entidades y sus respectivas calificaciones
de riesgo:
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D. GESTION DE RIESGO FINANCIERO: (Continuacion)

1.3.

Calificacion

Entidad financiera 2017 2016
Banco Amazonas S.A AA+ AAA-
Banco Guayaquil S.A. AAA- AAA-
Banco Bolivariano S:A. AAA- AAA-
Banco Pacifico S.A. AAA- AAA-
Banco Pichincha C.A. AAA- AAA-
Banco de la Produccion S.A. AAA- AAA-

Fuente: Pagina Web de cada institucidn financiera.
Riesgo de liquidez y solvencia:

Es el riesgo de que ia Compariia no pueda cumplir con sus obligaciones de
pago, relacionadas con pasivos financiteros. La liquidez se controla a través
de los vencimientos de sus activos y pasivos, de [a obtencion de lineas de
crédito yfo manteniendeo los excedentes de liquidez en inversiones en
certificados bancarios con diferentes plazos, lo que permite a la Compaiiia
desarroliar sus actividedes normalmente y en forma prolengada.

La gestidn del riesgo de liquidez requiere mantener suficiente efectivo y
disponibilidad de financiamiento, a través de una adecuada cantidad de
fuentes de crédito comprometidas y la capacidad para liquidar
transacciones, principalmente las de endeudamiento. La Gerencia de la
Compariia orienta sus esfuerzos a mantener fuentes de financiamiento a
través de la disponibilidad de lineas de crédito y manteniendo efectivo
suficiente en sus bancos.

A la fecha de presentacion de los estados financieros, la Compafiia presenta
Capital de trabajo por US$114,590.22 (US$134,144.22 para ef afio 2016).
Se evidencia una moderada disminucion, la cual se origina principalmente
por la disminucion de las cuentas por cobrar y de las cuentas por pagar.

£l moderada disminucion de capital de trabajo no afecta la presentacion de
sus indicadores financieros de liquidez y solvencia, lo que significa que la
Compafia cuenta con suficiente efectivo para cubrir sus obligaciones corto
plazo. Al cierre del ejercicio 2017, CITYBOX MINIBODEGAS C.A. ha
cumplido con el pago de sus obligaciones financieras dentro los plazos
establecidos de forma contractual. La gerencia mantiene un control estricto
sobre los recursos monetarios para optimizar la asighacion de pagos a
proveedores, terceros y ofros.
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D. GESTION DE RIESGOQ FINANCIERO:; (Continuacion)

1.4. Riesgo de capitalizacidn:

La Gerencia administra las bases de capital para cubrir los riesgos
inherentes en su actividad, y de esta forma asegurar que pueda continuar
como negocio en marcha. Al 31 de diciembre del 2017 la Compartia
mantiene endeudamientos con entidades financieras, las mismas que se
comenzaron a pagar a partir del afio 2013 con sus respeclivos intereses.

Esta estrategia se ha mantenido constanie desde el afio 2015.

Los indicador financiero de apalancamiento al 31 de diciembre del 2017 y

2016 fueron los siguientes:

Préstamos y abligaciones
financieras

Cuentas por pagar comerciales
Cuentas por pagar a relacionadas y
otras

Otras cuentas por pagar corto y L/P

Efectivo y equivalentes de efectivo
Deuda neta-
Total patrimonio neto

Ratio de apalancamiento

E. EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS:

Cajas chicas

Bancos locales {1)

Al 31 de diciembre del

2017 2016
3,648,549.38  3,662,155.62
47,445.98 51,962.52
26,086.69 26,078.95
213,815.42 303,441.59
3929,897.47  4,043,638.68
(65,505.25) (122,041.04)
3,865,392.22  3,921,597.64
122,617.27 116,507.83
3,988,00049  4,038,105.47
96.93% 97.11%

Al 31 de diciembre

2017 2016
200.00 499.99

64,305.25 121,541.05

64,505.25 122,041.04

(1) Corresponde a fondos mantenidos en cuentas corrientes en varios hancos, estos
valores son de libre disponibilidad. A continuacion el detalle de los saldos de cada

una de las cuentas bancarias:
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E. EFECTIVO EN CAJA Y BANCO: (Continuacién)
Al 31 de diciembre del
2017 2016
Banco del Pacifico S.A. 7,426.60 5,307.44
Banco Promerica S.A. 3,807.09 2,481.71
Banco Bolivariano C.A. 6,505.58 5,361.16
Banco Pichincha C.A. 1,467.55 2,794.97
Bancao de Guayaquil S.A, 5,948.32 5,679.16
Banco Amazonas S.A. 39,150.11 99,916.61
64,305.25 121,541.05
F. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES:
Al 31 de diciembre del
2017 2016
Clientes no relacionadas (1) 225,249.94 203,766.39
Clientes relacionados {2) 8,470.02 34,062.16
Provisidn de cuentas incobrables (3} {2,686.28) (1,919.49)
231,033.68 235,909,066

{1) Corresponde al saldo por cobrar a varios clientes, provenientes del alquiler de
bodegas. A continuacion, el detalle de la cartera al 31 de diciembre del 2017, por

edad de vencimiento;

Al 31 de diciembre del

Porcentaje

Edad de vencimiento del total 2017 2016
Entre 31 a 60 dias 15.42% 21,222.83 31,425.69
Entre 61 a 90 dias 8.05% 10,314.65 12,335.94
Entre 81 a 120 dias 0.33% 8,053.02 662.38
Entre 121 a 150 dias 4.29% 504.40 8,750.16
Mas de 151 dias 73.90% (i) 185,155.04 150,592.22

225,249.94 203,766.39

(i) Incluye principalmente: US$10,763.97 por cobrar a Pablo Antonio Velazco
Sancho, US$9,650.31 a Guillermo José Ortega Chiriboga, US$9,261.21 a
Constructora CHAW S.A., US$7,902.31 a Michael Henry Barron, US$7,010.60
a BEFARE S.A. Para el afic 2016, la Compafiia dio de baja US$15,000,
correspondientes a las cuentas por cobrar clientes con vencimiento superior a

1 afio.
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F. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES: (Continuacién)

G.

(2) Ver saldo y transacciones con partes relacionadas en Nota V (3).

(3) El movimiento de la provisién para cuentas incobrables fue como sigue:

Al 31 de diciembre del

2017 2016
Saldo inicial (1,919.49) (1,026.74)
Provision del afio (766.79) (892.75)
Saldo final (2,686.28) {1,919.49)

ACTIVOS POR IMPUESTQOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del

2017 2016
Crédite tributario fuente 1 48,926.75 92,218.91
48,926.75 92,216.91

(1) Al 31 de diciembre de 2017, corresponde al crédito tributario a favor de la

Compaiiia, obtenido posterior a la liquidacion del impuesto a la renta 2017. Ver
proceso de liquidacion del impuesto a pagar en Nota U (1) (if); Al 31 de diciembre
de 2016, corresponde principalmente US$71,290.83 de retenciones en la fuente
impuesto acumulados hasta el 2015 de la cual mediante Resoiucion No.
10901201 7RDEV021942 con fecha de 07 de marzo de 2017 el Servicio de Rentas
Internas acepta la sclicitud administrativa de pago en exceso correspondiente a los
gjercicios fiscales 2014 y 2015 presentada por la compaiiia y reconoce el derecho
que tiene CITIBOX MINI BODEGAS C.A., para que se le reintegre la cantidad total
de US$71,290.83 por concepto de las retenciones en la fuente impuesto a la Renta
no compensadas en los afios 2014 (US$45,084.89) y 2015 (US$25,861.86), mas
fos respectivos intereses calculados desde el 19 de septiembre de 2016, por o
cual la Direccidon General del Servicio de Rentas Internas procedera a devolver
mediante la emigion de una nota de credito desmaterializada. Ver Nota U (1} {i).
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H. OTROS ACTIVOS CORRIENTES:
Al 21 de diciembre del
2017 2016
Anticipos a proveedores {1} 2,184.00 34,030.39
Cuentas por cobrar empleados 3,892.49 4,293.02
Otras cuentas por cobrar 7,749.75 676.06
Cuent brar Fideicomi
uentas por cobrar Fideicomiso 2) 40,067.04 40,067.04
Bodegas
53,893.28 79,066.51

(1) Corresponde a ios anticipos entregados a varios proveedores de bienes y

servicios, previo la recepcion del respectivo bien o la prestacion del servicio. Estos
importes son liguidados en el corto plazo.

{2) Corresponde a gastos incurridos por concepto de: andlisis de suelos, disefios
arquitectonicos e informes técnicos, contratados para iniciar con el proceso de
construccion del nuevo edifico de Citybox Mini Bodegas ubicado en Daule. Al 31 de
diciembre del 2016, la Compafiia dio de baja US$25,411.67, por valores que no
fueron recuperados durante el ano; este valor se consideré como gaste no

deducible para la determinacién del impuesto a la renta.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS:

Movimiento del afio 2017:

Saldo al Adiciones Saldo al
01/01/2017 311212017
Terrenos 60,000.00 - 60,000.00
Equipos de seguridad 644.00 - 644.00
Equipos de computacion 22 510.54 1,309.80 23,820.34
Vehiculos 196,419.64 - 196,419.64
Muebles y enseres 7,435.00 483.85 7,918.85
instalaciones 52,664.28 - 52,664.28
Maguinaria y equipo 14,633.73 1,792.95 16,426.68
354,307.19 3,586.80 357,893.79
Depreciacion acumulada (147,849.42) (50,970.39) (198,819.81)
206,457.77 (47,383.79) 159,073.28
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PROPIEDAD. PLANTA Y EQUIPOS: (Continuacién)

Movimiento del aifio 2016:

Saldo al Adiciones Saldo al
01/01/2016 3111212016
Terrencs 60,000.00 - 60,000.00
Equipos de seguridad 644.00 - 644.00
Equipos de computacion 20,590.54 1,920.00 22,510.54
Vehiculos 196,419.64 - 196,419.64
Muebles y enseres 7,435.00 - 7,435.00
Instalaciones 52 664.28 - 52.664.28
Maquinaria y equipo 6,036.80 8,596.93 14,633.73
343,790.26 10,516.93 354,307.19
Depreciacion acumulada (94,234.23) (53,615.19) (147,849.42)
249,556.03 (43,098.26)  206,457.77

DERECHOS FIDUCIARIOS;

Corresponde al costo de adquisicion que canceld la Compafifa para adquirir el 100%
de los derechos fiduciarios como beneficiario, valores que fueron entregados
US$55,180 como anticipo, US$78,413 como abonos mensuales vy la diferencia se la
canceld compensando unas cuentas por pagar y cobrar con el Fideicomiso. Se
mantiene registrado al costo.

El Fideicomiso fue constituido mediante escritura publica emitida el 19 de diciembre
del 2006 e inscrita en el registro de la Propiedad el 13 de febrero del 2007; intervienen
INMOBILIARIA CEVALLOS NECESA S A. como Constituyente, SORCA S.A. como
Beneficiaria, y Administradora de Fondos FODEVASA S.A. como Fiduciaria. En donde
la Constituyente transfiere al Fideicomiso solares que estan ubicados en la atarazana
parroquia Tarqui, de la ciudad de Guayaquil.

Reformas al Fideicomiso:

El 25 de junio del 2007, mediante escritura publica se reforma la denominacion del
Fideicomiso Bodegas, de tal modo que se convirtid en Fideicomiso Inmobiliario, asi
mismo con fecha 6 de agosto del 2007, SORCA S.A. cede la totalidad de sus
derechos de Beneficiario a Grupo Empresarial Amazonas S.A. GRUAMAZONAS.

El 1 de julio del 2013, mediante escritura ptlblica se reformo la denominacion del
Fideicomiso que antes era Fideicomiso inmobiliario y se reformd a Fideicomiso de
Administracion.
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J. DERECHOS FIDUCIARIOS: (Continuacion)

El 16 de jufio del 2013, mediante escritura publica Grupo Empresarial Amazenas S.A.
GRUAMAZONAS (GEA), cede la totalidad de los derechos fiduciarios de beneficiario a
CITYBOX MINI BODEGAS C.A. Esta operacion la realizan celebrando un contrato de
compra y venta de derechos fiduciarios de Beneficiario, en el cual se establece el
precio y la forma de pago. El precio de adquisicion fue de US$156,768.35, valor en
libros de los derechos fiduciarios que tenia registrado GEA y que la forma de pago de
esta adquisicion es U5$55,189 como valor inicial y la diferencia de US$101,589 sea
pagado hasta el mes de diciembre del 2013.

El 14 de agosto del 2013, mediante escritura publica y por solicitud del Beneficiario, se
procede a sustituir a Administradora de Fondos FODEVASA S.A., quien era la
Fiduciaria por LAUDE S.A. LAUDESA Administradora de Fondos y Fideicomisos.

El 30 de diciembre del 2014 se adquirieron derechos fiduciarios por US$678,493 por
un terrenc aportado en al cantdn Daule de la provincia del Guayas.

Para el 2017, la Compariia aportd US$10,200 3l Fideicomiso Bodegas, para cubrir con
gastos incurridos en el ano; Al 31 de diciembre del 2017, el patrimonio reportado por el
Fideicomiso es superior a reportade por la Compaiiia, por lo cual se ajustd
US$13,392.08, contra resultados del gjercicio. Se considerd como ingresos varios para
la determinacién del impuesto a la renta del afio.

Informacidn Financiera del “Fideicomiso Bodegas™":

Al 31 de diciembre del

Activo 2017 2016
Activo Corriente 13,331.74 13,155.19
Activo No Corriente 3,435,719.32 3,435,719.32

Total de activo 3,449,051.06 3,448,874.51

Pasivo
Pasivo Corriente 1,003.78 24,419.28

Total de Pasivo 1,003.78 24,419.29

Patrimonio
Capital sacial 3,781,965.33 3,781,788.78
Resultados acumuladas {333,918.05) (367,333.56)

Total de Patrimonio 3,448,047.28 3,424, 455.22

Total Pasivo + Patrimonio 3,449,051.00 3,448,874.51
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K. CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES:

A continuacion de las cuentas por pagar a proveedores al 31 de diciembre del 2017,

por edad de vencimiento:

Al 31 de diciembre del

2017 2016
Saldo de cartera 0 — 30 dias 350,39 6,476.19
Cartera vencida de 31 — 60 dias 3,692.94
Cartera vencida de 61 — 90 dias -
Mas de 150 dias (1) 47,095.59 41,793.38
47,445,98 51,962.52

(1) Incluye principalmente US$33,000 por pagar a Asesoria lLegat Corporativa
S.AASLEGAL, por cancepto de revisién de contratos. La Administracidén espera

efectuar abonos periodicos a esta deuda, durante el 2018.

L. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA:

Al 31 de diciembre del

2017 2016
Retenciones en fa fuente IR 320.79 247.87
Retenciones en la fuente IVA 916.59 8838.64
IVA en Ventas ' 3,177.64 7.942.77
Impuesto a ia renta del ejercicio (1) -

4,415.02 9,079.28

(1} Para el afio 2017 y 2016, la Compaiiia optd por liquidar el impuesto a la renta, en
comparacion con el afio 2015. Ver proceso de calculo y liquidacion del impuesto a

pagar en Nota U (1).

M. PASIVOS POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Al 31 de diciembre del

2017 2016
Obligaciones con el [ESS 3,396.67 3,604.73
Beneficios Sociales 9,212.79 8,825.46
Nomina por pagar 66.64
Participacion a trabajadores 1) 3,082.21 4,502.84

15,671.67 16,999.67

(1) Ver determinacion de la participacion de los trabajadores en Nota T (1}.
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N. OTROS PASIVOS CORRIENTES:
Al 31 de diciembre del
2017 2016
Anticipo de clientes 1,808.44 1,115.62
Depdsitos en garantia arriendos 27.,887.71 25,051.79
Intereses acumulados por pagar {1) 123,5688.70 185,383.05
Intereses acumulados por pagar
Instituciones del exterior (2) 60,339.13 91,891.13
Otras cuentas por pagar 191.44 -
213,815.42 303,441.59

{1) Correspondé a la provision de los intereses

por el préstamo recibido de

PROCASH S.A. A continuacion detallamos el proceso de provision y pagos de

estos intereses:

Intereses provisiocnados

intereses futuros

2014 2015 2016 2017 2013

Saldo inicial 67,9736 11123013 135947.57  185,383.05 123,588.70
Provisién 148,306.44  148,306.44 148,306.44  148,306.44 80,332.65
Intereses pagados (105.050.00)  (123,589.00) (98,870.96) (210,100.79) -
Saldo final 11123013 13594757 18538305  123,588.70 203,921.35

(2) Corresponde a la provision de intereses por pagar a la compaiiia de nacionalidad

panamefia Corporacion de Créditos Inmobiliarios

S5.A. por el crédito recibido en

septiembre del 2014, Ver Nota O (3). Los intereses se provisionaran de la

siguiente manera;

Intereses provisionados

Intereses futuros

2015 2016 2017 2018 2019
Saldo inicial ~ 14,995.13  68,443.13  91,891.13 60,339.13 113,787.13
Provision 53,448.00 53448.00 53,448.00 53,448.00 38,452.87
Abonos - (30,000.00) (85,000.00) - -
Saldo final 6844313 9189113 60,3393 113,787.13  152,240.00
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0. OBLIGACIONES POR PAGAR:

Institucion Fechas de: Tasa Al 31 de diciembre
Financiera Emision Vmto. {%) 2017 2016
Procash S.A. 17/07/2013  15/07/2018 500 {2) 2966,128.73 2,966,128.73
Produbanco — Grupo
Promérica Feb 2013 Feb 2018 11.23 (1) 2.420.65 16,026.89

2,968,549.38  2,982,155.62
Largo/Plazo

Corporaciton de Créditos
Inmobiliarios S.A. Sep 2014 Dic 2019 786 (3) 680,000.00 680,000.00

680,000.00 680,000.00

3,648,549.38 3,662,155.62

(1) Corresponde al préstamo recibido para la adquisicion de un vehiculo, cuyo monto
inicial fue de US$55,990 Durante el afic 2017, se abond US$13,606.24 del capital de
este préstamo.

(2) De acuerdo con el contrato de financiamiento suscrito con Procash S.A., el capital del
préstamo debera cancelarse en su totalidad al vencimiento y la provision de intereses
as mensual, pagaderos en 60 cuotas; se encuentra garantizado con pagarés.

(3) Corresponde a un préstamo recibido de compariia extranjera, inscrito en el Banco
Central del Ecuador el 31 de octubre del 2014. Este préstamo es pagadero a su
vencimiento y el pago de intereses es trimestral.

P. PATRIMONIO:

1. Capital social: Corresponde al capital suscrito de US$58,400 dividido en 58,400
acciones ordinarias y nominativas por un valor de US$1 cada accidén. Sus
accionistas son: Grupo Empresarial Amazonas S.A. titular de 58,392 scciones y
Golden South Group LLC., titular de 8 acciones.

2. Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compaiiia
debe transferir un porcentaje no menos del 10% de su ganancia liquida anual a fa
reserva legal hasta completar por lo menos el 50% del capital suscrito y pagado.
Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de
liquidacion de la Compariia, pero puede ser utilizado para absorber pérdidas
futuras o para aumentar el capital.

3. Resultados acumulados: Corresponde a los saldos de resultados de aftos
anteriores y se encuentra a la libre disposicién de los accionistas. La perdida por
adopcion NIIF fue absorbida por los Resulfados Acumulados en concordancia con
los lineamientos de la Resolucion No. SCICLCPAIFRS.G.11.007 del 28 de octubre
de 2011, tal como se muestra en &l Estado de Cambios en el Patrimonio.
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Q. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Al 31 de diciembre del
2017 2016
Arrendamiento 949,775.55 1,082,068.87
Otras ventas 18,068.97 -
Descuentos en ventas {50,933.30) (56,756.19)
Devoluciones en ventas {(31,330.54) (18,936.00)
885,580.68 1,006,376.68
R. COSTOS DE VENTA:
Al 31 de diciembre del
2017 2018
Personal de arrendamiento 61,308.35 81,620.22
Alimentacién del personal y otros 3,552.43 3,740.25
beneficios sociales y otros 46,444.71 30,987.99
Comisiones de servicio 44,069.17 33,711.46
155,372.66 130,059.92
5. GASTOS ADMINISTRATIVOS:
Al 31 de diciembre del
2017 2016
Asasorlas y consultorias 184,228.84 257,840.00
Mantenimiento y reparaciones 61,892.19 65,010.94
Depreciaciones 50,970.39 53,615.19
Promacian y publicidad 36,613.48 22,801.43
Sueldos y beneficios sociales 21,933.23 20,167.10
Seguros y reaseguros 13,876.57 29,133.05
Gastos de gestion 13,263.74 9,167.38
Honorarios & personas naturales 11,000.00 11,355.55
Gastos de viaje 2,929.26 8,415.99
QOtros gastos 129,956.94 172,236.15
526,664.64 649,751.78
T. PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN UTILIDAD:

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el pago
del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del caiculo del impuesto sobre
la renta. A continuacion se detalla fa base para el calculo correspondiente.
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T. PARTICIPACION DE TRABAJADCRES EN UTILIDAD: (Continuacion)

Al 31 de diciemhre del

2017 2016
Utilidad del ejercicio: 20,414.71 30,018.90
15% de participacion a trabajadores (3,082.21) {4,502.84)

17,352.50 25,516.06

(1) Ver participacién a trabajadores en Nota M (1).

U. IMPUESTO A LA RENTA:

El impuesto a la renta se lo calculz aplicanda la tasa de impuesto vigente sobre la base
imponible determinada, y se carga ¢omo gastos del periodo en que se genera, Las
normas tributarias vigentes en el pais establecen, que las sociedades constituidas en el
pais, asi como las sucursales extranjeras domiciliadas en el pafs y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, estaran sujetas a la tarifa
impositiva del 22% sobre su base impenible, tarifa que se mantiene fija desde el afio
2013, segun lo establece el Codigo Organico de la Produccion, comercio e Inversiones.

El 29 de diciembre del 2007, se publicd la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria
del Ecuador, la misma que crea el Anticipo de Impuesto a la Renta, el mismo que debe
ser cancelado por las personas naturales, sucesiones indivisas, y las sociedades, que
estén sujetas al impuesto a la renta, en las formas que establece esta ley. A partir del
afio 2010, este anticipo de impuesic a la renta se convierte en ef impuesto minimo a
pagar, en los casos en que ef impuesto causado es menor al anticipo calculado del afio
anterior.

Durante el gjercicio econdmico 2018 y 2017, la Compania no reporta accionistas
domiciliados en paraisos. Para la liquidacién del impuesto z la renta, se registra un
pasive y un gasto por concepto de este impuesto. Al momento del pago, se descuenta
del impuesto por pagar, el crédito tributario por retenciones en la fuente recibidas de
clientes del afic 2017. A continuacion de detalla la base para el calculo
correspondiente:

Al 31 de diciembre del

_ 2017 2016

Utmd?d después de participacion a 17.352.50 25,516.07
trabajadores

{-) Deducciones por leyes especiales - -
{+) Gastos no deducibles 33,752.31 80,801.95
Base imponible: 51,104.81 106,318.02
22% Impuesto a la Renta 11,243.06 23,389.96
impuesto a la renta causado mayor al anticipo ) 11,243.06 21,897.98
calculado

{1} A continuacion el procesc de |a liquidacion del impuesto a la renta del afio 2017
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CITYBOX MINI BODEGAS C.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROQS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresadas en US Dolares)

U. IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)

Liguidacion del impuesto a pagar:

(i}

Saldo del anticipo pendiente de pago

Retenciones del ejercicio
Crédito tributario afios anteriores

(i

Crédito Tributario a favor del contribuyente  {ii)

35
Al 31 de diciembre del
2017 2016
11,243.06 21,897.98
(39,243.73) (42,824.08)
(20,926.08) -
(48,926.75) {20,926.08)

Para el afio 2016, la Compaiiia no utilizd el crédito tributario de afios anteriores,

debido a que el 19 de septiembre del 2016, se solicitd la reintegracion de las
retenciones en la fuente acumuladas hasta el 2015. Ver Nota G {1).

(ii) Ver saldo a favor del contribuyente en Nota G (1).

V. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:

A continuacidn se indican las transacciones realizadas con partes relacionadas:

1.

Prestacién de servicios:

Grupo Empresarial Amazonas S.A.

Prozonas S.A.

Colcordes S.A.

Soroa S.A.

Fideicomiso Ribera del Daule

Contratacion de servicios:

Grupo Empresarial Amazonas S.A.

Soroa S.A.

Durante el periodo comprendido entre el
1 de enero y 31 de diciembre del

2017 2016

Valor No. Trans. Valor
16,210.82 15 15,973.81
2,168.68 13 2,039.79
7.,147.20 15 7,137.57
2,087.88 13 3,599.79
2,399.89 12 2,399.89
30,014.47 68 31,150.85

Durante el periodc comprendido entre el
1 de enero y 31 de diciembre del

2017 2016

Valor No. Trans. Valor
140,163.80 19 200,199.97
365.36 3 356.93
140,529.16 22 200,556.90
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CITYBOX MINI BODEGAS C.A. 36
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresadas en US Délares)

)

V. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS: (Continuacion)

3. Saldos por cobrar:

Durante el pericdo
comprendido entre el 1 de
enero y el 31 de diciembre del

2017 2016
Grupo Empresarial Amazonas S.A. 2772.26 30,502.76
Prozonas S.A. 5,687.76 3,5659.40
8,470.02 34,062.16

4. Remuneraciones del personal clave:

Las remuneraciones del personal gerencial clave se reconocen como gastos del
pericdo. A continuacion el resumen de las remuneraciones percibidas por el
personal gerencial clave:

Al 31 de diciembre del

2017 2016
Sueldos y salarios 18,000.00 18,000.00
Beneficios sociales 9,786.09 8,222.13
Bonificaciones, ofras 27,180.46 19,735.17

54,966.55 45,957.30

W. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador para el €jercicio
economico 2017, dispone que los contribuyentes del Impuesio a la Renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de
un mismo pericdo fiscal en un monto acumulado superior a US$3,000,000, deben
presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, que simplemente es una revelacidn de las transacciones de ingresos y
gastos por compariia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado
superior a los US$15,000,000 deben presentar adicionalmente al Anexoe mencionado
en el primer parrafo, el Informe Integral de Precios de Transferencia. Los montos
mencionados, aplican para transacciones con partes relacionadas locales siempre que
éstas cumpian uno de los requisitos establecidos en la normativa referente a precios
de transferencia en el Ecuador.
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CITYBOQX MINI BODEGAS C.A. 37
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresadas en US Ddélares)

W. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a los contribuyentes que realicen operaciones
con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la presentacion de la
informacidn conducente a determinar si en dichas operaciones se aplicé €] principio de
plena competencia, de conformidad con la Ley.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia desde e!
1 de enero del 2010 determinan que los contribuyentes que realicen operaciones con
partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacion del régimen de precios de
transferencia, siempre que:

s Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.

» No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

+ No mantengan suscrito con el Estado cantrato para la exploracion y expiotacion
de recursos no renovables.

La Compariia no tiene |a obligacion de presentar ei Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, ni informe Integral de Precios de Trasferencia, debido a que durante el
afio 2017, no reporta transacciones con partes relacionadas que superen los limites
establecidos por la Ley para su presentacidon, por lo tanto no ha contratado la
elaboracion del mencionado informa.

X. EVENTOS SUBSECUENTES:

Hasta la fecha de presentacién de los estados financieros no ocurrieron hechos o
eventos importantes que debieron revelarse por el periodo terminado al 31 de
diciembre del 2017.

- ontadores Pdbligos Aseclados

1 : k"\
Juan Carlos Saenz Lebed
Gerente General

Contadora.



