EDIFICORPMAX S.A.

NOTAS A L OS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

{Expresadas en USDdlares)

EDIFICORPMAX S.A.:

La Compafiia fue constituida el 4 de septiembre de 2008, en (a ciudad de
Guayaquil. Su actividad principal es el asesoramiento profesional y iécnico-
administrativo. Mantiene una inversion del 58.33% en Ecuadescuento S.A.

Aprobacion de estados financieros separades: Los estados financieros
separados por el aio terminado at 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con
fecha 1 de marzo de 2019, con autorizacion del Representante Legal y
posteriormente seran puesios a consideracion de la Junta de Accionistas para su
aprobacion definitiva,

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS:

A continuacidén se describen las bases de presentacion utlizadas para
elabarar las estadaos financieros separados:

Declaracidn de cumplimiento: La Compafia mantiene sus registros
contables de conformidad con jas Normas Internacionales de Informacion
Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en ingiés) vigentes a la fecha de los estados financieros
separados adjuntos, que también han sido utilizadas en |a preparacion de los
estados financieros separados adjuntos y sus notas.

Bases de medicidn: Los estados financieros separados han  sido
preparados scobre la base del costo histdrico: los activos se registran por el
importe del efectivo v otras partidas pagadas; los pasivos se registran at importe
de los productos recibidos a cambio de incurrir en la obligacion, vy por las
cantidades de efectivo y equivalentes al efectivo que espera pagar para satisfacer
el pasivo en ef curso normal de la operacion.

Estados financierps _consolidados: De acuerdo con ias Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIF), los estados financieros de una
entidad que posee subsidiarias se preparan de manera consolidada. La Compafiia
prepara esiados financieros consolidados con Ecuadescuento S.A., empresa
controlada, segun (o establecido en fa Norma internacional de Informacion
Financiera (NIIF) 10. Los presentes estados financieros separados refiejan la
actividad individua! de la Compaiiia, sin incluir los efectos de la consolldamon de
estos con los de dicha entidad.

Moneda local: El Dolar de Estados Unidos de América (USD) es la moneda

de uso local en la Repiiblica del Ecuador y moneda funcional de presentacion de
la Compania.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

A continuacién mencionamps las principales politicas contables utilizadas
por la administracion en la preparacion de los estados financieros separados
adjuntos:

Efectivo v equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad. Bl efectivo comprende tanto el efective como los depositos a ia
vista. Los eguivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez,
que son facilmente convertibles en impartes determinados de efectivo, por lo que
estan sujelos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor. Una inversién
serd equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres meses o menos
desde ia fecha de adquisicion.

Activos financieros: Los activos financieros comprenden las cuentas y
documentos por cobrar a clientes y reiacionados. Son aclivos financieros no
derivados que dan dereche a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo. Se inciuyen en el activo corriente, pues son exigibles en menos
de doce meses.

La Compaiia reconoce un active financiero en el estado de situacién
financiera a la fecha de ia negociacion.

Las cuentas por cobrar clientes, se originan por el servicic de asesorias en
el eurso normal de operaciones. L.os documentos por cobrar corresponden a letras
de cambio y cheques, adgquiridos a un precic desconiado. Su reconccimiento
inicial y medicién posterior es a su valor nominal el cual no difiere
significativarnente de su costo amortizado (no devengan intereses y se recuperan
de 30 a 120 dias).

Beterioro de activos financieros: La Administracion de la Compaiiia realiza
evaluaciones de sus activos financieros al finai de cada periado para determinar si
existen indicios de deterioro. El deterioro establecido en el analisis y valoracion, se
carga a resultados confra una cuenta de deterioro para cuenias de dudosa
racuperacion. La carlera que se considera irrecuperable o perdida, se castiga. Ei
deterioro del valor de ias cuentas por cobrar se constituye en funcién de un
analisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar a clientes estan clasificadas por caracteristicas de
riesgc comunes que representan la capacidad de los clientes de pagar todos los
saldos adeudados de acuerdo con los términos contractuzles. Las cuentas por
cobrar comerciales no tienen un componente de financiacion significative de
acuerdo con la NIIF 15.

Propiedades v equipos; Su reconocimiento inicial es al costo de
adquisicion. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos
ai incurrirse en ellas, mientras las mejoras que incrementan la capacidad de
produccién o alargan la vida Ofit del activo, se capitalizan.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacion)

El costo incluye los gastos directamente atribuibles a la adguisicién o
construccion de Jas activos. Los desembolsos posteriores a la ¢ompra o
adquisicion sdlo son capitalizados cuando es probable gque beneficios economicos
futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Compaiiia y los costos pueden ser
medidos razonablemente. Los ofros dessmbolsos posteriores comresponden a
reparaciones menores 0 mantenimientos y son registrados en resuitados cuando
son incurridos.

La vida Gtil promedio estimadas de éstas propiedades y eguipos son las
siguientes:

ACTIVOS AROS
Muebles y equipos de oficina 5a10
Equipo de computacién 3
Vehiculos 5

La depreciacion de las propiedades y equipos es calculada en linea recta.
La Administracion no establecid un valor residual al costo de las propiedades y
equipos, considerando que su valor recuperable al rmino de la vida Util, no es
significativo.

El gasto por depreciacidn de ias propiedades y equipos se lo regisira en
los resuliados del afio. De igual manera las pérdidas y ganancias por la venta, que
se calcula comparandao la contraprestacion obtenida con el valor en libros.

La vida Gt v el método de depreciacion se revigsan ai cierre de cada
gjercicic econdmico anual, respectivamente. Si procede, se ajustan de forma
prospectiva.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, las propiedades y equipos se
mantienen al costc menos la depreciacion acumulada y el valor acumulado de las
pérdidas por deterioro del valor.

Inversiones en subsidiariag: Un inversor controla una participada cuando
estd expuesto, o tiene derecho, a rendimientos variables procedentes de su
implicacion en la participada y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a
través de su poder sobre ésta. La inversidon mantenida en Ecuadescuento S.A,
corresponde a una inversién en subsidiaria, puesto que se cumplen los siguientes
tres elementos de control: (a) poder sobre iz participada; (b} expesicién ¢ derecho
a rendimientos variables procedentes de su jmplicacién en la paricipada; y {c) la
capacidad de utilizar su poder sobre [a participada para influir en el importe de los
rendimientos del inversor. La Compalfia es la encargada de elaborar los estados

financieros consolidades, de acuerdo a lo que establece la Norma Internac;onal de
informacian Financiera NIIF 10.

El reconocimiente inicial de 1a inversién es al costo y el imporie en libros se
incrementa o disminuye para reconocer la parte de ta Controladora en el resuftado
del periodo de fa Subsidiaria, después de la fecha de adquisicion. La parte del
inversor en el resultado del periodo de fa participada se reconoce en el resultado
del pericdo del inversor. Las distribuciones recibidas reducen el importe en libros
de Ia inversion. Cuando se realicen ajustes al importe que surfan por cambios en
el otro resultado integral de la participada, &sos cambios se reconocen &n gl otro
resultado integral de la Controladora.
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C.. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS:
{Continuacion) , .

Pasivos financieros: Los pasivos financieros se clasifican en cuentas por
pagar proveedores, relacionados y terceros, originadas en las abligaciones
adquiridas para el desarrolio de sus actividades y de las cuales se espera a futuro,
la salida de un flujo financiero fio o determinable a través de efectivo,
equivalentes al efectivo u otro instrumento. Se incluyen en el pasive corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha
del estado de situacién financiera.

La Comnafiia reconoce un pasivo financiero en el esiado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a
pagar €} pasivo. .

Las cuenias por pagar proveedores, relacionados vy terceros son
obligaciones de pago por la compra de bienes y servicios en el curso normal del
negocio. Su reconocimiento inicial y medicion posterior es a su valor nominal que
es equivalente a su costo amertizado.

Un pasivo se elimina del estado de situacion financiera cuando las
obligaciones confractuales se han extinguido porque la deuda ha sido pagada, ha
expirado o fue transferida a un tercero. La diferencia entre el valor en libros de
iibros y la contraprestacion pagada, incluyendo cualquier active transferido
diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce come ingreso o gasto en el
periogdo.

impuesto corriente: El cargo por impuesto a la renta comiente se calcula
mediante la tasa de impuasto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

De acuerdo con la normativa tributaria vigente, ias sociedades constituidas
en el Ecuadar, las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y
las establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que
obtengan ingresos gravables, estan sujetas a |a tarifa impositiva del 25% (22% en
el 2017) sobre su base imponible.

No obstante, |a tarifa impositiva sera del 28% (25% en ! 2017) cuando ta
sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residenies o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicidn con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o
superiar &l 50% del capital social o de aguel que corresponda a la naturaleza de la
saciedad. Cuando la mencionada participacidn de paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicidon sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicaré sobre la
proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion, de
acuerde a lo indicado en e reglamento.
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RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD M}'\S SIGNIFICATIVAS:
(Continuacion)

L.a normativa tributaria iocal establece el pago del anticipo del impuesto a
ta renta, que puede ser devielte en ia parte que exceda el tipo impaositivo efectivo
(TIE) promedio, definido por la administracion tributaria. La devolucion totat o
parcial de a diferencia enire ! anticipo y et impuesto a 1a renta causado, podra
ser solicitado una vez terminado el ejercicio fiscal y presentada la declaracion de
Impuesto a la renta.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias: La Compariia
reconoce como ingresos de actividades ordinarias por prestacién de servicios de
asesoria profesional y téchico-administrativo. Se contabilizan en base al método
de devengado es decir, s¢ reconocen cuando las obligaciones de desempefio
contractuales se satisfacen en su totalidad, y se miden por el valor razonable de la
contraprestacién recihida o por recibir.

Costos v gastos ordinarios: Se registran sobre [a base del devengado v se
registran cuando se conocen.

Nuevos pronunciamientos para 2018; Las siguientes estan vigentes por
primera vez para periodos gue comiencen & 1 de enero de 2018:

* Dos nuevas Mormas: NIF 9 instrumentos Financieros; vy la NIIF 15
Ingresos de Aclividades Ordinarias procedentes de Contratos con
Clientes {que incorpora ias Aclaraciones a la MIIF 15);

» Una modificacion a la NHF 4: Aplicacion de ja NIIF 9 Instrumentos
Financieros con la NHF 4 Contratos de Seguro (Modificaciones a la NHF
4);

+ Madificaciones a otras dos Normas: NIIF 2 Pagos basados en Acciones;
y la NiC 40 Propiedades de inversién;

+ Un conjunto de Mejoras Anuales: Mejoras Anuales a las Normas NIIF,
Ciclo 2014-2016; v,

» LiIna Interpretacion: CINHF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y
Contraprestaciones Anticipadas.

La Administracion de la Compafila ha realizado el andlisis sobre la
adopcion de la NIIF 15 y NIIF 9

NIIF 15 - Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes: Del analisis de los pasos para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias, se determind que se cumpien dichos criterios. Las
obligaciones de desempefic derivadas de la prestacién de servicios de asesoria
profesional y técnico-administrativo, se satisfacen en un momento determinado.

Con base en lo antes expuesto, concluimos que los efectos de la
implementacion de los cambios de ta MIF 15 no generan un impacto significativo
mas alld de nuevas revelaciones que deberan realizarse, esto debido a que el
tratamiento contable para el reconocimiento de los ingresos realizado por Ia
Administracién es consistente con ios requerimientos de 1a nueva nerma.

NIIF 9 - Instrumentos financieros: La clasificacion de los instrumentos
financieros se efectia en base al modelo de negocio que es, mantenerlos para
recibir flujos contractuales.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS:
{Continuacion)

Para determinar si existen indicios de deterioro de sus activos financieros,
al final ge cada periodo, la Administracian realiza un analisis sobre la posibilidad
de recuperacion de los saldos con antigliedad igual ¢ superior a 360 dias, lo que
deriva en el incremento el deterioro acurnulado de las cuentas por cobrar
comerciales. La baja de las cuentas por cobrar se realiza contra el deterioro
acumuiado constituide. Cuando los saldos gue se envian a la baja son superiores
al deterioro estimado para ellos, la diferencia se carga directamente al gasto del
periodo.

Dado el modelo de negocio de la Compaiiia, la Administracion concluyd
gue la adopcidn de ta NItF 9 no tuvo un impacto significativo, mas alld del cambio
en la clasificacion de los instrumentos financieros, ahora todos los actives y
pasivos financieros se clasifican al costo amortizado. Sin embargo, no existe
incidencia en su valoracion.

Los demas pronunciamienios no son aplicables a ta Compafiia.

Normas emitidas gue tienen una fecha de vigencia posterior al 1 de_enero
de 2018: A continuacion, se enumeran las normas internacionales de informacién
financiera, interpretaciones y enmiendas emitidas al 1 de enero de 2018 pero que
no se encontraban en vigencia a ia fecha de emisitn de los estados financieros
separados de la Compania:

Norma,
intarpretacién, o Fecha de
i Modificacion Sujets L] mud‘lﬁ:acfén vigeacia
rablece los principios para o
ravalar d¢ 105 ammerdamiontos. La NUF 15 indroduce un modsia de cmmbm:auﬁn para lus
NIIF 1& Rrrendalarics UNico ¥ Mquiers Gue un arendatano reconozea activos y pasivos pars jodos los DHOUENG
“Arrendamianos” prrandamenios con un plazo superiar a 12 mesas, p menos qus el achive subyacenia 383 de
baja valor, La MRF 18 mantiens i te los requerimi de del
rrendador de ba NIC 17 Amgngamientos.
;C_D_e&;;_&ium Derogas a la NIIF 4 “Caniratos de Sagurns’. Di1/2021
”Lak\emmgamﬁmte Maq»alﬂsmquerimiemos_oeqam:ﬂ' P aiaﬂs_"‘ s 163 fa o5 ifs "-dccﬂ'_no
2 tos Tratamiantos el refiejar jos afecios de ia inceridumbre an la o e imp t0 & a3 ganancias | pyngmn4g
impuesto a las Cuando no esta claro :6:_110 apbqar fas leyes fiscales a una lrangaceion o cnrcl.nl'lslxnc:a
Ganancias Foncrata, O No &5tk slarg sila avtoridad fiscal aceptard ef Falamiento fiseal da una entidad.
pclars qua activos financieros concretes con caraclerislives de cancelacidn anticipada que
Modificaciones ala NIIF - pueden dar lugar a una compensacién negativa razonable por la terminagin anticipada del 001
) o0 elegil para medirse al costo amontizade o 8l valor rzZonatie con cambios en
jpirg resuitada intggral. an lugar fe valor mzonable con cambios en resuliadds.
. Melara gue las antidades comntabilizardn jas parliclpaciones a largo plazo @n Ung aseciada o
mdﬁ““"zﬂ;‘ alaNC -lagomu congunm at qus no se apﬁca & mitodn de fa parteipacisn-usando fa NIF O antes | 0101208 |
- il v deterioros da valor aplicanda (2 NIC 28. H
| Las mncﬁﬁcaannes ala NIF 1‘.'1 ac!aran qua Guangdo una entidad obhene el cantsal ds un
Negotio guE 85 LR operatidn conjunta, medird nue ite Ja p p an
ese negolio.
Las modificaciones a ta NIF 11 aclaran que cuando una enlidad obtiene @l conirol conjunin
ida un negocic que &8 una op canjuntz, madirs Nuivamanle I2 paricipacion manterida
Majoras Anygies alas  gn esa nedotio.
Normazs MIF Ciclo 2015 eaf{sh Fraidt)
o7 Ura de las modificaciones a la NIC 12 aclara que ung entidad contabilizard todas las
mr\s&cueﬂcras de los dhviderndos an al impuesio @ las ganandias de la misma forma
y te de la &1 Que Sy o impuesto.
Lina de las modificaciones a la NIC 23 aclara que cuando un 2ctive que cumple 168 requisitos
esta liste Para Su uso prevists o venta, una entidad trata los préstamas pendientes reatizados
@ oblener ase aclive camo parte de log préstamos generales,

La Adminisfracién de fa Compaiiia prevé que la adopcion de estas normas
y modificaciones neo tendra un impacto significativo en los estados financieros
separados y sus revelaciones.
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D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacidn de los estados financiercs separados requiere gue la
Administracion realice estimaciones que afectan ias cifras reportadas de activos,
pasivos, ingresos y gastos v [2 exposicion de eventos significativos en las notas a
las estados financieros separades. Las estimaciones y juicios son cominuamente
evaluados y estan basados en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo
la expectativa de eventos fuiuros que se cree son razonables bajo las actuales
circunstancias. Los resultados actuales podrian difetir de dichas estimaciones.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios corntables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Estimzcion de vidags utiles de las propiedades v eguipos: La estimacidn de
tas vidas dtiles se efectia de acuerdo a lo mencicnado en |a parte pertinente en la
Nota C.

E. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

A continuacién se revela la naturaleza y el alcance de los riesgos que
surgen de los instrumentes financieros a los que ta Compaiiia ests expuesta a la
fecha de los estados financieros separados adjuntos:

Riesgo_de crédito: Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta las
Compafiia en un instrumente financiera si ia contraparte no cumple con sus
obligaciones contractuales y se origina principalmenie de las cuentas por cobrar y
el efectivo en bancos.

El riesgo de crédito qgue enfrenta fa Compaiiiz, originado por las cuentas
por cobrar, estd relacionado principalmente con los préstamos otorgados a su
relacionada. A ia fecha de los estados financieros separados, se considera que no
existen eventos que pudieran incrementar el riesgo de pérdidas.

Rigsqo de mercado: Es eiriesgoa las pérdidas del vaior de un activo
asociado a la fluctuacion de su precio en el mercado, y esta asociado al riesgo de
tasa de interés, al riesgo de tasa de cambio, vy a otros riesgos de precio.

La Compaiiia no tiena inversiones en valores gue s puedan ver afeciadas
por las fluctuaciones de las tasas de interés; por otro lado, para mitigar ef riesgo
de dichas fluctuaciones en el financiamiento, la Compafiia ha otorgado préstamos
a refacionados a corto plazo con una tasa fija. Asl misme, todas las wansacciones
son efectuadas en doélares de ios Estados Unidos de América.

Riesgo de liguidez: Es el riesgo de que la Compaiiia tenga dificultad para
cumplir con obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son
liguidados mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros.

La administracidn hace un constate seguimiento de las previsiones y
necesidades de efectivo de {a Compaiitia con la finalidad de determinar si cuenta
con suficiente para cubrir sus necesidades operativas y de inversion al tiempo que
trata de tener habilitadas las facilidades de crédito para hacer uso de ellas en caso
de ser requerido,

Los flujos de efectivo derivados de la actividad comercial que realiza ia
Compaiiia son la principal fuente de liquidez, La Compaiifa monitorea el riesgo de
un déficit de liquidez utilizando un flujo de caja proyectado a corto plazo.
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F. GESTION DE CAPITAL:

El objetive principal de la gestion de capital de la Compariia es asegurar
una calificacion de crédito sélida e indices de capital saludables para sustentar su
negocio y maximizar el valor para los accionistas. La Compaiiia gestiona su
estructura de ¢apital y realiza ajustes en funcidn a los cambios en las condiciones
acondmicas. A fin de mantener y ajustar su estruciura de capital, 1a Comparnia no
realiza distribucion de dividendos en efective a los accionistas.

La Compaiiia monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital
total. La deuda neta se calcule como el total de los recursos ajenos (incluyendo
deudas bancarias y financieras y no corrientes, cuentas por pagar comerciales y a
compafiias relaclonadas} menos el efectivo vy equivalenies de efectivo. El capital
total se calcula como e “pafrimonio neto” mas la deuda neta. Los ratios de
apalancamierto fueron los siguienies:

2018 2017

Proveedores 10,130 11,191
Tercaros 50,000 80,328
Companias relacionadas 11,423 53,556

Total deuda 81,553 155,075
(-} Efectivo y equivalentes de efectiva 85,870 48,025

Deuda neta 15,883 107,050
Total patrimonic neto 937,499 559,489
Capital total 953,382 766,539
Ratio de apalancamiento 1.67% 13.97%

G. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacion se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2018 2017
Cormiente No cormiente GCorriente No corriente

Activos financieros medidos al casto:

Efectiva y equivalentes de efectivo 85,6870 48,025
Activos financieros medidos al costo
amortlzado:

Cuenias y docurmentos par cobrar chentes 178,705 106,017

Cuentas y documentos par cohrar

retacianados 485,000 606,936
Total activos financieros 728,375 780,878
Pasivos financieros medidos al costo
amortirado;

Cuentas y docurnentos por pagar

proveedores 10,130 11,191

Cuentas y docurmentos por pagar

ralacionados 11,423 53,556

Obligaciones con terceras 60,000 aj,a28
Total pasivos financiercs 21,653 60,000 54,747 90,328

. EI_ valor en libros de efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar a
clientes, cuentas por pagar proveedores no difiere significativamente de su
costo amortizado debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.
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H. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Corresponde a los saldos conciliados mantenides en el Banco Internacional S.A.
por LIS$57.059 (US$47,163 en el 2017) y Banco del Pacifico S.A. por U5$8,611
(USB862 en el 2017).

1. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO REL ACIONADAS:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Clientes {NH 30,903 21,788
Bocurnentos por cobrar {2) 137,802 69,504
Otras cuentas por cobrar 10,000 14,725
178,705 106,017

(1) A continuacion ef detalle:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Emprede S.A. 27553 8,226
Transcity S.A. 78
Serviriera S.A. 3,350 13,483
30,903 21,788

(2) Coresponde a letras de cambio adguiridas a un valor descontado, cuyo
vencimiento esta entre 1 y 90 dias.

J. ACTIVO POR IMPUESTO CORRIENTE:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Crédito Tributario WA~ {1) 18,430 22177
Credito Tributario Rentas 3,177 70
Articipo de impuesto a |a renta 9,266
30,873 22,247

(1) A continuacién el detalle:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Retenciones def Impuesto al Valor
Agregado 18,088 11,990
Impuesto al Valor Agregado en
compras 342 10,187

18,430 22177
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K. PROPIEDADES Y EQUIPOS:

Muebles de Equipos de
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oficina computacién Vehiculos Total
Costo
Saldo al 01-01-2017 5,364 4,300 107,143 116,807
Adicignes 883 883
Saido a1 31-12-2017 5,364 5183 107,143 117.680
Saldo al 31-12-2018 5,364 5,183 107,143 117,690
{-) Depreciacion
acumulada
Saldo al 01-01-2017 1,104 2,038 44,698 47,839
Adiciones 499 1,081 19,938 21,519
Saldo at 31-12-2017 1,603 3117 64,638 69,358
Adiciones 544 253 21,725 22,522
Saldo al 31-12-20148 2,147 3,370 86,364 91,880
Saldo al 01-01-2017 4,260 2,264 62,444 68,968
Saldo al 31-12-2017 3,761 2,068 42,505 48,332
Saldo al 31-12-2018 3,217 1,814 20,779 25,810

L. INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS:

La inversion en subsidiaria se detalla a continuacion:

% de Al 31 de diciembre de

Compaitia participacion 2018 2017
Ecuadescuento S.A, 58.33% 255,338 5,833
(1) 255,338 5,833

{1} A continuacidn ef movimiento:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Saldo al inicio def afia 5,833 5,833
Ajuste de ahos anteriores {2} 84,197
Otros resultados integrales (2) 66,044
Ganarncia en medicion al método de
participacidn {3 99,264
Saldo final def ano 255,338 5,833

(2) Esios ajustes se efectuaron contra resultadas acumulados. Durante el 2018,
la subsidiaria efectué ajustes por revaluacion de propiedades, este efecto se
reconocié en otros resultados integrales, acumuiado en el patrimonio. Para
ser consistentes con las revelaciones de la Controladora, la Subsidiaria
segrega el efecto como otros resultados indegrales.

{3) Este efecto se reconocid en los resultados del periodo.
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M. OBLIGACIONES COM TERCEROS:

Corresponde a ietra de cambic del 8 de sepiiembre de 2017, por pagar a
Keystone Estates Inc. por US$60,000 {US$60,000 en el 2017). Este documento
comercial no génera intereses.

N. PATRIMONIO:

Capital social: Representa 800 acciones autorizadas, emitidas y en circulacion
con un valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerde con la legisiacion vigente en el Ecuador, la Compaiiia
debe transferir el 10% de las utilidades liguidas y realizadas a la reserva legai,
hasta completar el 50% del capita! suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en c¢aso de liguidacion de la Compania, pero
puede ser utilizada para cubrir pérdidas futuras ¢ para aumeniar el capital.

Otros resultados integrales: En esta cuenta se reconocen las ganancias por
revaluacion de propiedades realizadas durante el afio por la subsidiaria.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta estd a disposicidn de los
accionistas y puede ser utilizado para la disfribucton de dividendos. Durante del
2018, incluye USE150,241 por ajustes sn el valor razonable de inversion en
acciones mantenida en Ecuadescuento S.A., equivalente al 58.33% del capital
social. Mediante acta de Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas
celebrada el 27 de marzo de 2018, la Subsidiaria autoriza el aumento de su capital
por US$490,000 para alcanzar la suma de US$500,000, con lo gue fa inversidn al
31 de diciembre de 2018 de la Controladora ascignde a US$291,650.

0. INGRESQS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Anos terminados al

31/112/2018 __ 31272017
Asesorias 82,384 87,579
Gestibn de cobranza 1,739
84,123 87,579

P. OTROS INGRESQS (GASTOS), NETO:

Afios terminados al

3112/2018 311212017

Otros ingresos:
Intereses ganados (1) 70,732 110,063
Ganancia en medicion de inversiones al
método de participacion (Ver Nota L) 99,264

169,996 110,063
{-} Otros gastos: -
impuesto al Valor Agregado cargado al
gasto _ 4,880 5,089

4,980 5,089
165,016 104,974

(1) Incluye principalmente US$69,802 (US$72,102 en el 2017) de intereses
ganados en préstamos otorgados a su relacionada Ecuadescuento S.A.



20

EDIFICORPMAX S.A,
Q. IMPUESTO A LA RENTA:

El caleule para determinar ta base imponible def impuesto a la renta, fue la
siguiente:

2018 2017

Utllidad dat ejercicio 147,866 96,667
Mas:  Gastos no deducibles (1) 30,484 13,428
Mas:  Gastos incurridos para generar

ingresos exentos {2) 1,300
Menos: {ngresos exentos (2) 99,264
Base imponible para Impuesto a la
Renta 80,386 140,095
tmpuesto a fa renta causado 20,097 24,221

(1) Corresponde a US$14,629 (US313,428 en ef 20M7) por depreciacion no
-deducible de vehiculos y US$15,855 por exceso en {imite de gastos de viaje.

{2} Corresponde a la ganancia obtenida en medicion de inversiones en
Ecuadescuento 5.A. al métode de participacion {Ver Nota L).

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES
RELACIONADAS:

Se consideran compafiias y partes relacionadas a las entidades con accionistas
comunes, con participacidn accionaria significativa en la Compafia o en [as que
se tenga poder de decisién,

A continuacion un delalle de jos saldos con compafiias y partes refacionadas,
todas locales:

Al 31 de diciembre de

Transaccion 20148 2017
Cuentas y documentos por
cobrar_a corto plazo
Ecuadescuente S.4, Préstamos (1) 485,000 606,936
485,000 606,836
Cuentas y documentos por
pagar a corto plazo
Papia Blacio Reembolso 7,536 . 37,267
L uigi Fossati Reembholso 3487 16,288
11,423 53,556

(1) Corresponde s préstamos otorgades v renovaciones cuye vencimiento es ef
29 de marzo de 2019 a una tasa de interés de 14%.
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R. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES
RELACIONADAS: {Continuacion})

A confinuacidon un detalle de [as transacciones con compafiias y partes
relacionadas, todas locales:

Anos terminados al
Transaccion 31/12/2018 311212017

Activos

Fcuadescuenta S.A, Préstamo 25,000 60,000
25,000 60,000

Ingresos

Fcuadescuenio S.A. Intereses 69,802 72,102
69,802 72,102

Gastos

Luigi Fossati Montes de Oca Reembaolsos 18,522

Paola Blacio Game Reembolsos 361
18,522 361

S. ASUNTOS TRIBUTARIOS:

Ley Organica para la Reactivacidn de Jja_Economia,_Fortalecimiento de Ia
Dolarizacion v Moderpizacion de la Gestion Financiera;

El 29 de diciembre de 2017, entrd en vigor |la Ley Organica para ia Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de {a Dolarizacion y Modernizacidn de ta Gestidn
Financiera, cuyas reformas estan vigentes para el ejercicio economico 2018, A
continuacién, aigunas de los principales cambios:

» Son deducibles de impuesto a la renta los pagos efectivos que se realicen por
concepio de Desahucio y Pensiones Jubilares Patronales, siempre que no
correspondan a pagos de provisiones efectuadas en afos anteriores, sin
perjuicio de que se deba continuar realizando !a provisibn para el
cumplimiento de tales obligaciones, y que constituye gasto no deducible gel
ejercicio en que se registra. Por esta provisidn se reconocera impuesto
diferido, gue puede ser utilizado cuando el contribuyente se desprenda de los
recursos para cancelar la abligacian par la que se realizd la provision,

+ La tarifa general de impuesto a la renta para sociedades o establecimientos
permanentes en Ecuador, a partir del ejercicio fiscal 2018 sera del 25%. No
obstante, esta tarifa sera del 28% en los siguientes casos: ’

+ Cuando la sociedad haya incumplida su deber de informar {a composicion.
societaria.

« Si dentro de la cadena de propiedad de socios 0 accionisias, exista un
titular residente en paraiso fiscal, y el beneficiario efectiva sea residente
fiscal de Ecuador.
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5. ASUNTOS TRIBUTARIOS: {Continuacién)

» Cuando dentro de la composicion societaria, de!l titular residente en
paraiso fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicara el 28% de impuesto
& la renta,

+« Cuando dentro de la compaosicion societaria, que corresponde al titular
residente en paraiso fiscal es inferitr a) 50%, se aplicara & 28% de
impuesto a la renta en proporcion a su participacian en el capital de la
sociedad.

«  Incremento del limite en la deduccion adicional de gastos para las micro,
pequefas y medianas empresas, del 100% de los gastos de:

« Capacitacién para investigacion, desarrollo e innovacion tecnoldgica, sin
gue supere el 5% de los gasios de sueldos.

e« Mejoras en la productividad a traves de estudios y andlisis de mercado,
implementacion vy disefio de procesos, disefio de empaques, software
especializado, sin gue supete el b% de las Ventas.

« Para los exportadores habituales y turismo receptivo, el beneficio sera de
hasta el 100% de los costos y gasios de promocién y publicidad.

» {[as sociedades exporiadoras habituales y las que se dediquen a la
produccion de bienes, que reinviertan sus utilidades en el pais, pagaran la
tarifa del 15% (menos 10 puntos porcentuales a la tarifa general). A efectos
de oblener esta reduccion en ia taria, estas sociedades deberan efeciuar el
aumento de capital por {as utilidades reinvertidas, realizando la inscripcién de
ja respectiva escritura hasta el 31 de diciembre del afio posterior a aguel an
que se generaron las utiiidades.

» Para la determinacién de la base imponible de las sociedades consideradas
microempresas, se deducira US$11,270 {1 fraccion béasica gravada con tarifa
cero IR de personas nafuraies).

« Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta de las sociedades, no se
considerarén las cuentas por cobrar, a excepcion de las cuentas por cobrar
con relacionadas, los gastos por sueldos, décimo tercera, décimo cuaria
remuneracidbn vy apories patronales al IESS, y, en el caso de los
contribuyentes que mantengan acltives revaluados, no consideraran ef valor
del revalo efectuado. '

« También se excluiran gastos incrementales por generacidn de nuevo empleo,
y por la adquisicién de nuevos activos productives, que perrnitan, generar un
mayor nivel de produccién.

* Las sociedades microempresas, sucesiones indivisas, personas naturales NO
obligadas 2 llevar contabilidad; vy, las personas Obligadas a lievar
Contabilidad, cuya mayor fuente de ingresos NO cormesponda a actividad
empresarial, calcularan ef anticipp de la siguiente manera: E 50% del
impuesto causado, menos las retenciches en fuente que le hayan sido
efectuadas en &l ejercicio,
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S.

ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

El Reglamento a esta Ley se emitid mediante Decreto Ejecutivo No. 476 del 13 de
agosto de 2018 y fue publicado en Registro Oficiai No. 312 del 24 de agosto de
2018.

ey Oradnica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion

de Empleo, v Esiabilidad y Eguilibrio Fiscal;

El 21 de agosto de 2018, se publico la Ley Organica para ! Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal;
las principales reformas estan relacionadas con incentivos para airaer nuevas
inversiones at pais, que entraran en vigencia en el afio 2019 y son las siguientes:

-

Las nuevas inversiones productivas que se inicien en los sectores priorizados
fuera y dentro de las areas urbanas de Quite y Guayaquil gozaran de
exoneracion del impuesto a la Renta y sus anticipos por un pericdo de 12y 8
afos, respectivamenie. Esta exoneracibn aplicara solc para aquellas
sociedades nuevas o existentes que generen empleo neto.

Las nuevas inversiones que se realicen en sectores de indusfrias bésicas:
Petroquimica, Siderirgica, Metaldrgica, Quimica Industrial, tendran derecho a
la exoneracion de impuesto a la renta y su anticipo por 15 anos. El plazo de
exoneracion se ampliara por 5 afos mas, en caso de que las inversiones se
realicen en cantones fronterizos del pais.

Las nuevas microempresas que iniciaron actividades a partir del 2018,
gozaran de exoneracion de impuesto a la renta durante 3 afios a partir del
primer afio en que generen ingresos operacionales, siempre que generen
empleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus procesos
productivos,

Los administradores u operadores de Zonas ZEDE, estan exonerados del
pago de impuesto a la Renta y su anticipo, por los primeros 10 afos contados
a partir del primer afio en que obtengan ingresos operacionales.

Exoneracion de ISD para inversiones productivas que suscriban contratos da
inversion en:

« Pagos por importaciones de bienes de capital y materias primas; v,
» Dividendos distribuidos por sociedades domiciliadas en Ecuador
{nacionales 0 extranjeras), a favor de beneficiarios efectivos domiciliados

en Ecuador o en el exterior que sea accionista de |la sociedad que
distribuye.

Se elimina el pago minimo def anticipo del impuesto a fa renta.

Se establece el Impuesto a la Renta Unico a la utilidad en la enajenacion de
acciones, con una tarifa progresiva entre el 0% y el 10%.

Se podra utilizar el crédito tributario del VA hasta por cinco afios.
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ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacian)

El Reglamento a esta Ley se emitié mediante Decreto Ejecutivo No. 617 del 18 de
diciembre de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 392 del 20 de diciembre
de 2018, y establece los procedimientos para operativizar y simplificar la

. aplicacion de ios beneficios tributarios a las nuevas inversiones. Entre algunos

aspectos que contempia el Reglamento estan:

e Se cdlarifica el concepto de nueva inversion: prevalece el lugar (ciudad) en
donde se ejecuta la inversion por sobre la ubicacidn del domicilio de la
empresa.

e Optimizacidon del esquema de la devolucidn del IVA y del ISD para las
expartaciones.

« FElincentivo para la exoneracién del impuesto a ta Renta es automatico para
empresas nuevas, mientras que para las existenies el beneficio sera en
funcion de la tasa de crecimiento de sus activos.

« Las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos el
50% de sus utilidades, les permitird la exoneracidon det 18D sobre los
dividendos.

» Se cierran todos los aspectos gue tienen que ver con &l Impuesto Minimo
para su gliminacion genuina.

Precios de transferencia:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a fa Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas focales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periado fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
gue simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compafiia relacionada,

Aguellos  contribuyentes que havan efectuado operaciones con  partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un misma periodo
fiscal en un monto acumulado superior a fos US%15 miliones deben presentar
adicionalmente al Anexe, el Informe integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podré solicitar
mediante requerimientos de informacién 2 los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, ia
presentacién de la informacién conducente a determinar si endichas operaciones
se aplico ! principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran
exentos de la aplicacion 'del régimen de precios de transferencia, siempre que:

+« Tengan un impuesio causado superior al 3% de sus ingresos gravables;
» No reaiicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y;

« No mantengan suscrife con el Estade contrato para la exploracidn vy
explotacidn de recursos no renovables,
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CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS:

Mediante Resalucldon No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compaifiias expidid las normas para la preparacion y
presentacidn de los estados financieros consolidgados de las compafiias y otras
entidades integrantes de los grupos econémicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas.

£l segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de [a mencionada consolidacidn
a la informacién financiera de las personas naturaies, las empresas del exterior,
las personas juridicas que nc estén bajo el control de la Superintendencia de
Compafias y aguellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econdémicas por el Servicio de Rentas internas.

La Compafiia no es considerada como parte de un Grupo Econdrmico por el
Servicio de Rentas internas, sin embarge, por ta inversibn mantenida en la
Compafiia Ecuadescuento S.A., equivaignte al 58.33% del patrimonio de la
participada, debe presentar estados financieros consolidados. Los estados
financieros cansolidados con esta empresa se presentaran por separado.

EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre ef 31 de diciembre de 2018 vy la fecha de emision de los estados financieros
separados adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinidgn de
la Administracion de la Compafiia, puedan afectar la presentacion de los estados
financieros separados o que reguieran ser revelados.



