
y 

*No. 031/2008 ESCRITURA DE 

AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA 

DE ESTATUTOS SOCIALES DE LA 

COMPAÑÍA PORTOTRINIDAD S.A.; Y 

LA COMPAÑÍA DEISASA S.A. EN 

CALIDAD ACCIONISTA Y APORTANTE..- 

CUANTIA: USD$82,000.00.--=-=--=========- 

En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del 

  

“HUMBERTO MOYA FLORES 
NOTARIO 

  

Guayas, República del Ecuador, a los once días del mes 

de Septiembre del año dos mil ocho, ante mi Doctor 

HUMBERTO MOYA FLORES, Notario Trigésimo Octavo 

de este Cantón, comparecen a la celebración de la 

presente escritura pública, la señora BERTHA RUTH 

JIMENEZ TEJADA, por los derechos que representa de 

la compañía PORTOTRINIDAD $S.A., en su calidad de 

Gerente de la misma, tal como lo acredita con su 

nombramiento debidamente inscrito, quien declara ser 

casada, mayor de edad, ecuatoriana, ejecutiva y 

domiciliada en esta ciudad de Guayaquil; Comparece 

igualmente la compañía DEISASA S.A. en su calidad de 

ACCIONISTA y APORTANTE de un bien inmueble, 

debidamente representada por la señora ANGELA 

ANDRADE ALVAREZ en su calidad de - GERENTE 

GENERAL, tal como lo acredita con su nombramiento 

debidamente inscrito, la cual comparece con la 

finalidad de aportar un bien inmueble de propiedad de 

su representada al capital social de PORTOTRINIDAD 

S.A., funcionaria que se encuentra debidamente 

autorizada por la Junta General de accionistas dez 
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ciudad de Guayaquil; capaces para contratar a quienes 

conozco de lo que doy fe; en virtud de haberme exhibido 

sus documentos de identidad; y, procediendo con 

  

para su otorgamiento me presentó la Minuta del tenor 

siguiente: SEÑOR NOTARIO: Sírvase autorizar en el 

registro de escrituras públicas a su digno cargo, una de | 

  

la cual conste el Aumento de Capital y Reforma de 

Estatutos Sociales de la compañía PORTOTRINIDAD 

S.A., así como las demás declaraciones y convenciones 

que se celebran al tenor de las siguientes eáusulas: 

PRIMERA: INTERVINIENTES. - Comparecen al 

otorgamiento de la presente escritura pública, la señora 

BERTHA RUTH JIMENEZ TEJADA, por los derechos 
que representa de la compañía PORTOTRININ: 

  

en su calidad de Gerente de la misma, talcomo lo 

acredita con su nombramiento debidamente inscrito, 

copia del cual se acompaña, para que Usted, señor 

Notario, en legitimación de su personería e intervención 

se sirva insertar su texto en la escritura a otergarse y 

devolverlo luego, aclarando que la compareciente es 

ciudadana de nacionalidad ecuatoriana, casada, mayor 

de edad, residente y domiciliada en la ciudad de 

Guayaquil; Comparece igualmente la compañía



DEISASA S.A. en su calidad de ACCIONISTA y 

APORTANTE de un bien inmueble, debidame 

  

   
    
   

representada por la señora ANGELA > 

ALVAREZ en su calidad de GERENTE GENERAL ES 

como lo acredita con su nombramiento debiflan 
, te 

. 

  

. HUMBERTO MOYA FLORES - - 

nara ROA A YA 

un bien inmueble de propiedad de su representada al 

capital social de PORTOTRINIDAD S.A., funcionaria 

que se encuentra debidamente autorizada por la Junta 

General de accionistas de DEISASA S.A., de fecha uno 

+ de Septiembre del dos mil ocho, al efecto, la 

compareciente declara ser ecuatoriana, soltera, mayor 

de edad, residente y domiciliada en la ciudad de 

Guayaquil. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) La 

compañía PORTOTRINIDAD S.A. se constituyó mediante 

escritura pública otorgada ante el Notario Décimo Sexto 

del Cantón Guayaquil, Doctor Rodolfo Pérez Pimentel, 

el trece de mayo del dos mil ocho e inscrita en el 

Registro Mercantil del cantón Guayaquil el dieciocho de 

Junio del dos mil ocho; La Junta General 

Extraordinaria (Universal) de Accionistas de la 

compañía PORTOTRINIDAD S.A., celebrada el Ocho de 

Septiembre del dos mil ocho, resolvió unánimemente 

aprobar el Aumento del Capital Social de la compañía 

en OCHENTA Y DOS MIL DOLARES más, hasta llegar a 

OCHENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS DOLARES, 

pagadero integramente en aporte de un bien inmueble 

que realiza la compañía DEISASA S.A. consistente en 

VIVIENDA singularizada como SIETE GUION DOS (7- ly 
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ASS 

pE/s 
pu ¿2 : 

2 A déflla Manzana DOSCIENTOS TREINTA Y DOS, del 
"TERCONJUNTO RESIDENCIAL denominado VILLA 

    PORTOFINO UNO, Parroquia Urbana Tarqui, en la vía a 

la. Costa de esta ciudad de Guayaquil, con Código 

Catastral Municipal (96-0232-007-0000-1-2) noventa y 

seis-cero doscientos treinta y dos-cero cero siete-cero 

cero cero cero-uno-dos, Fijar el Capital Autorizado en 

la suma de OCHENTA Y CINCO MIL DOLARES, reformar 

el articulo tercero de los Estatutos Sociales; y, 

autorizar al Gerente de la compañía para que otorgue la” 

escritura pública correspondiente y solicite a la, 

Intendencia de Compañías la aprobación o 

correspondiente y posteriores inscripciones, 

resolviéndose de igual manera que se emitan las nuevas 

acciones. TERCERA: AUMENTO DE CAPFPAL.- La 

Junta General Extraordinaria de Accionistas de la t 

  

   
Compañía en su sesión celebrada el ocho de Septiembre 

del dos mil ocho resolvió por decisión de tedos los 

accionistas de la compañía, aprobar el Aumento de 

Capital Social de la misma hasta la suma de OCHENTA 

Y DOS MIL OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS 
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, esto es, en “OCHENTA 

Y DOS MIL DOLARES más; y, consecueñtemente 

reformar el Artículo Tercero de los Estatutos Sociales,   
dicho aumento es pagadero en la forma que se 

determina a continuación: a) La compañía DEISASA 

S.A. en la interpuesta persona de su GERENTE 

GENERAL y representante legal, por sus propios 

derechos, ha suscrito OCHENTA Y DOS MIL acciones de 
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. HUMBERTO MOYA FLORES 
NOTARIO 

un valor nominal de UN DOLAR cada una, y las ha 
      

   

  

    
    

    

pagado integramente mediante el aporte del ¿€ 
: - AN 
inmueble que constan en la cláusula siguishtgs 

Qu: y 
> 

consecuentemente reformar el Artículo Tercero, ds ld 35 

Estatutos Sociales.- CUARTA: INMUEBLE MA 

DE LA APORTACION.- Según se ha expresado énp1 
    JA 

Le E 

cláusula precedente, la compañía DEISASA S.A., ha 

pagado la totalidad de las OCHENTA Y DOS MIL 

acciones suscritas por ella, mediante el aporte de un 

bien inmueble de su propiedad (DEISASA $5S.A.), cuyas 

características se describen a continuación: Comprende 

un solar y villa denominado VIVIENDA SIETE GUION 

DOS (7-2) de la MANZANA DOSCIENTOS TREINTA Y 

DOS (232) del CONJUNTO, RESIDENCIAL denominado . 

VILLA PORTOFINO UNO.*Este inmueble tiene un área 

útil de ciento ochenta y cinco metros cuadrados 

dieciséis centimetros cuadrados; un área privativa de 

Doscientos diecisiete metros cuadrados dieciocho 

centímetros cuadrados; y un área total de cuatrocientos 

dos metros cuadrados treinta y cuatro centímetros 

cuadrados. Su alícuota de doce enteros cincuenta 

centésimos por ciento sobre el terreno y demás áreas 

comunes. Este Condominio se edificó sobre la fusión de 

los solares siete, ocho, nueve y diez de la manzana 

doscientos treinta y dos de la Primera etapa de la 

Urbanización Portofino, parroquia urbana Tarqui de la 

ciudad de Guayaquil. Este inmueble se encuentra 

identificado con el código catastral municipal eno 

NOVENTA Y SEIS GUION CERO DOSCIENTOS TREINTA 

 



    

  

  

  

  

   

  

    

a Y CON EL NUMERO DE 

:HENTA Y SIETE (46.587).- STOR 
DOMINIO.- A.-) La compañía DEISASA S.A., adquirió el 

dominio del referido inmueble, mediante 

COMPRAVENTA otorgada a su favor por el señor PEDRO 
ALVEAR BARDELLINI ante el Notario Trigésimo del 
Cantón Guayaquil, Doctor Piero Aycart Vincenzini, .el' 

siete de Noviembre del dos mil seis e insérita en el, 

Registro de la Propiedad el siete de Enero del Dos mil 

siete, en el tomo uno de fojas doscientos: cinco a 

doscientos seis, número noventa y seis del Registro, 

repertorio treinta y tres mil ciento sesenta y tres 

(33.163) de Enero del dos mil siete.- B) Pedro Alvear 

Bardellini adquirió el inmueble descrito, comió dación 

en pago que hizo a su favor el Fideicomiso Mercantil 

Portofino Dos, tal como consta en la escritura pública 

otorgada el diecinueve de septiembre del dos mil cinco 

celebrada ante el Notario Trigésimo del Cantón 

Guayaquil, inscrita en el Registro de la Propiedad de 

este Cantón el nueve de diciembre del dos mil cinco, 

con el número quince mil doscientos treinta y cinco del 

  

libro de propiedades. 

Horizontal.- El conjunto residencial denominágido Villa 

Portofino Uno se incorporó al Régimen de Propiedad 

Horizontal mediante escritura pública otergada el 

veintidós de octubre de mil novecientos neventa y 
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nueve, ante el Notario Trigésimo del Cantón Guayaquil; 
   

      

      

      

    

inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantó. E 
A 

Guayaquil el ocho de Noviembre de mil novecientos 

  

   
10 

85 
Ca y 

   

- 7 E 
noventa y nueve, con el número setenta y ochy dels; 

E 

e 

registro de propiedades horizontales de ese año, -to 

  

setenta y dos y a partir de la foja tres mil quinientos 

setenta y uno.- QUINTA: AVALUO DEL INMUEBLE 

MATERIA DEL APORTE.- La Junta General de 

Accionistas celebrada el ocho de Septiembre del dos mil 

ocho, así como todos los accionistas que la componen y 

» que son propietarios del capital social de 

PORTOTRINIDAD 6S.A., proceden a continuación a 

realizar el avalúo del INMUEBLE descrito en la cláusula 

precedente, el cual ha sido avaluado por todos y cada 

uno de ellos de manera unánime en la suma de 

OCHENTA Y DOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS 

UNIDOS, que corresponde al valor del aporte y 

transferencia del inmueble que cancela en su totalidad 

el valor de OCHENTA Y DOS,MIL acciones de un dólar 

cada una, que suscribe la aportante compañía DEISASA 

S.A..- SEXTA: APORTE Y TRANSFERENCIA DEL 

INMUEBLE.- Presupuestos tales antecedentes, libre, 

voluntariamente y con la finalidad de realizar el aporte 

de capital de PORTOTRINIDAD 6S.A., la compañía 

DEISASA S.A., en la interpuesta persona de su 

GERENTE GENERAL y representante legal ANGELA 

ANDRADE ALVAREZ por sus propios derechos y por los 

que representa (debidamente autorizada mediante por 

la Junta General Extraordinaria de Accionistas del. 

  

  

 



    

  

   
   

[3 

IS E isasa S.A. celebrada el uno de Septiembre del dos mil 
a NE A 

==: Xocho), manifiesta que es su decisión el aportar en 

  

   

  

orma total y exclusiva a perpetua enajenación, como - 

cuerpo cierto y sin reservarse para sí derecho alguno, 

el dominio y la propiedad que le correspondé sobre el 

inmueble descrito en la cláusula cuarta de este 

instrumento, declarando expresamente que esta 

transferencia se efectúa por el valor total de OCHENTA 

Y DOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS, que 

cancela en su totalidad el valor de las OCHENTA Y DOS 

MIL acciones de un dólar cada una suscritas por su,    
representada DEISASA S.A..- En conséctiéne el 

Aumento de Capital social de la ¿ompañía 

PORTOTRINIDAD S.A. se encuentra suferito y 
pagado en su totalidad.- SEPTIMA: SANEAMIENTO. - 

De conformidad con lo que disponé la Ley, la aportante 

DEISASA S.A. se somete para con Portotrinidád S.A. al 

   

  

-_ saneamiento por evicción y vicios redhibitorios, sobre el 

terreno y edificación, materia de la aportación, 

  

declarando expresamente que no tiene gravanien alguno 

que límite su dominio.- OCTAVA: DECLAJ 

En razón de lo manifestado anteriormente, la. suscrita 

BERTHA RUTH JIMENEZ TEJADA, Gerente de la 

compañía PORTOTRINIDAD S.A., declara 

juramento lo siguiente: 1.- Que el Capital Social de la 

compañía PORTOTRINIDAD S.A. queda aumentado en la 

cantidad de OCHENTA Y DOS MIL DOLARES más, esto 

es, hasta la suma de OCHENTA Y DOS MIL 

OCHOCIENTOS DOLARES conforme consta en la lista 

    

bajo      
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de suscriptores que aparece en la copia certificada del 

    

       

   

acta de la sesión de Junta General celebrada el ocho de 

Septiembre del dos mil ocho, que se acompaña paraa h E 

forme parte integrante de este instrumento, AAA 

aparece en los libros contables y ad 

compañía a los que nos remitimos en caso: A 

  

HUMBERTO MOYA FLORES 
NOTARIO 

necesario. 2.- Que el Aumento se lo realiza mediante; A 

emisión de OCHENTA Y DOS MIL nuevas accionés 

ordinarias y nominativas de un valor nominal de UN 

DÓLAR cada una, en la forma, condiciones y por las 

> 

personas que se determinan en el Acta de Junta 

General Extraordinaria (Universal) de Accionistas 

celebrada el ocho de Septiembre del dos mil ocho, esto 

es, integramente suscritas por la compañía DEISASA 

S.A.. 3.- Que el Artículo Tercero de los Estatutos 

Sociales queda reformado conforme a lo establecido en 

la Junta General Extraordinaria de Accionistas 

celebrada el ocho de Septiembre del dos mil ocho, 

según consta en la copia certificada que de dicha acta 

se acompaña para que forme parte integrante de este 

instrumento; y, que cuyo texto es el siguiente: 

“ARTICULO TERCERO: DEL CAPITAL AUTORIZADO Y 

EL CAPITAL SUSCRITO.- El Capital Autorizado de la 

compañía es de OCHENTA Y CINCO MIL DOLARES DE 

LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERCIA; y, su capital 

suscrito es de OCHENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS 

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA 

dividido en OCHENTA Y DOS MIL OCHOCIENTAS 

(82.800) acciones ordinarias y nominativas de un valor/- 
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ANI 
e 

podrá ser aumentado por Resolución de la Junta 

General de Accionistas. Las acciones estarán . 

numeradas desde la cero cero cero cero uno a la 

OCHENTA Y DOS MIL OCHOCIENTAS inchusive. Las 

acciones serán suscritas por El Presidente y por el 

Gerente. Cada acción de UN DÓLAR (US 

  

1) que 

estuviere totalmente pagada da derecho a un solo voto 

en las deliberaciones de Junta General de 

  

tecionistas 

“. 4.- Que la accionista suscriptor es de nacionalidad 

ecuatoriana. 5.- Que su representada, esto es, 

PORTOTRINIDAD S.A. no tiene contratos con el Estado 
Ecuatoriano, ni es contratista incumplido en ninguna 

de las Instituciones de crédito o de finalidad pública- ” 

estatal. Anteponga y agregue Usted, Señor Not 

  

rio, las 

demás cláusulas de estilo necesarias para la validez, 

firmeza y perfeccionamiento legal de la: escritura 

pública a otorgarse e inserte los documentos 

habilitantes que se detallan a continuación: a) Copia 

certificada del Acta de Junta General Extrabrdinaria 

(Universal) de Accionistas de la compañía 

PORTOTRINIDAD S.A., celebrada el ocho de Septiembre 

del dos mil ocho; b) Copia certificada del Acta de Junta 

General Extraordinaria (Universal) de Accionistas de la 

compañía DEISASA S.A., celebrada el uno de 

Septiembre del dos mil ocho; c) Nombramiento de la 

señora BERTHA RUTH JIMENEZ TEJADA, como 

Gerente de la compañía PORTOTRINIDAD: S.A. d) 

Nombramiento de la señora ANGELA ANDRADE 
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ES ) 
Septiembre del dos mil ocho, en el local social de la compañía sito añ. 1 Bai SS 

Tercera Hf 109 entre Avenida Primera, de la Ciudadela Los Ceibos , de esta ciudad 

de Guayaquil, se instala la Junta General Extraordinaria (Universal) de Accionistas 

de la compañía PORTOTRINIDAD S.A. , con la asistencia de los siguientes 

accionistas a saber: 

a) El señor Abogado GABRIEL GARCIA GALLO, por sus propios derechos, como 

propietario de CUATROCIENTAS (400) acciones de un valor nominal de UN 

DÓLAR cada una (US/.1,00), integramente suscritas y pagadas en la totalidad de 

su valor; 

b) La señora BERTHA RUTH JIMENEZ TEJADA, por sus propios derechos, como 

propietaria de CUATROCIENTAS (400) acciones de un valor nominal de UN 

DÓLAR cada una (US/.1,00), íntegramente suscritas y pagadas en la totalidad de 

su valor. 

Los accionistas presentes representan la totalidad del capital suscrito y pagado de 

la compañía. 

Como se encuentra presente la totalidad de los accionistas de la compañía y por lo 

tanto está representada la totalidad del capital pagado de OCHOCIENTOS 

(US$800) DOLARES se constituye la Junta General de acuerdo con la facultad 

establecida en el Art. 238 de la ley de compañías; con el objeto de conocer y 

resolver lo siguiente: 

1.- Conocer y resolver sobre el Aumento de Capital de la compañía, mediante la 

aportación de un bien inmueble consistente en VIVIENDA SIETE GUION DOS (7- 

  
 



  

  

     
de la Manzana 232, del CONJUNTO RESIDENCIAL denominado VILLA 

N ORTOFINO UNO, ubicado en la vía a la Costa, Parroquia Urbana T y la de esta 

ciudad de Guayaquil, con Código Catastral Municipal 96-0232-807-6080-1-2, de 

| propiedad de la compañía DEISASA S.A., la cual de resolver la Jun 

Accionistas aceptar la aportación, adquirirá la calidad de a 

PORTOTRINIDAD S.A. , igualmente la Junta procederá a valorar dicha; ¡dp 

en armonía a lo que expresa la Doctrina Societaria; | 

  

    

  

   

  

2.- Fijar el Capital Autorizado de la compañía; 

3. - Conocer y resolver sobre la reforma del Artículo Tercero del Estatutá £ 

PORTOTRINIDAD S.A.; 

  

   
4.- Autorizar al Gerente General para que a nombre de PORTGPR 

perfeccione el Aumento que resolviere la Junta General. 

  

Convocada y constituida la Junta General de Accionistas, ésta designa Al     
     Presidente de la empresa; y, a la señora BERTHA RUTH JIMENEZ TE d 

calidád de Gerente General, para que actúe como Secretaria. 

El Presidente, considera que al estar presentes todos los a tistas- 108 cuales 

representan la totalidad del capital pagado concurrente, declara. ' 

- instalada y abierta ta Junta General a las 10H15 y manifiesta que se debmjprocador 

a resolver sobre los anotados puntos del orden del día. 

   

A continuación, la Junta General pasa a conocer el primer punto del ordé 

y toma la palabra la Secretaria de la Junta, quien manifiesta que es ne asar 

  

   
   

la empresa efectúe un Aumen apital en. 

(US$82.000) DOLARES en beneficio de los negocios 

representada, recomendando que dicho aumento se lo realice 

    
 



   

  

     
   
   

emisión de Ochenta y dos mil nuevas acciones ordinarias y nominelinko 

DÓLAR (US$1,00) cada una, a fin de que en el futuro la compañía tenya J 

social de OCHENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS (US$ 82.800) DONRE* 

incorpore un nuevo Capital Autorizado de OCHENTA Y CINCO MIL? 

85.000) DOLARES. 

A tales efectos, los accionistas resuelven por unanimidad el aumentar el capital 

social de la compañía mediante el aporte que realizaría la compañía DEISASA 

S.A. de un bien inmueble de su propiedad, consistente en VIVIENDA 

singularizada como SIETE GUION DOS (7-2) de la Manzana 232, del CONJUNTO 

RESIDENCIAL denominado VILLA PORTOFINO UNO, ubicado en la vía a la 

Costa, Parroquia Urbana Tarqui, de esta ciudad de Guayaquil, con Código 

Catastral Municipal 96-0232-007-0000-1-2 , quien a través de su Representante 

Legal Ingeniera ANGELA ANDRADE ALVAREZ, ha mostrado interés por ser 

accionista y realizar un aporte en el capital social de PORTOTRINIDAD S.A. por 

convenir a los intereses de su representada, (dicha funcionaria debidamente 

autorizada mediante Acta de Junta General de Accionistas de fecha 01 de 

Septiembre del 2.008), suscribiendo al efecto la totalidad de las OCHENTA Y DOS 

MIL (82.000) nuevas acciones ordinarias y nominativas de UN DÓLAR CADA UNA. 

Se deja constancia que los accionistas señor GABRIEL GARCIA GALLO , así 

como la señora BERTHA RUTH JIMENEZ TEJADA manifiestan SU RENUNCIA 

EXPRESA al uso de su derecho preferente de suscripción de acciones en 

este aumento de capital _ EN FAVOR de DEISASA S.A. para la suscripción de 

las nuevas acciones; y, aceptan a dicha' sociedad, como nuevo accionista a la 

referida Compañía. 

A continuación la Junta General de Accionistas procede a_ valorar el aporte del 

inmueble, al efecto, la VIVIENDA singularizada como SIETE GUION DOS (7-2) de 

la Manzana 232, del CONJUNTO RESIDENCIAL denominado VILLA PORTOFINO 

UNO, ubicado en la vía a la Costa, Parroquia Urbana Tarqui, de esta ciudad de 

Guayaquil, con Código Catastral Municipal 96-0232-007-0000-1-2, ha sido 

avaluada POR TODOS LOS ACCIONISTAS en la suma de OCHENTA Y DOS MIL 

 



  

    
    

  

    ia realizada la suscripción en base al Aumento de Capiliil aprobado 
istribución del capital social de la compañía PORTOTRINIDAB:S.A., es la 

  

   
la actual 

siguiente: 

  

a) La compañía 

  

fla DEISASA S.A., como propietaria de OCHENTA Y: 

(82.000) acciones de un valor nominal de UN DÓLAR CADA UNÍA: 

integramente suscritas y pagadas en la totalidad de su valor, 

- b) El Abogado GABRIEL GARCIA GALLO, como propietario CUAFRI 
(400) acciones de un valor nominal de UN DÓLAR cada una: (US/.1, 

integramente suscritas y pagadas en la totalidad de su valor; 

c) La señóra BERTHA RUTH JIMENEZ TEJADA, por sus propies denétcho: 

propietaria de CUATROC orina 

DÓLAR cada una (US/.1,00), integramente suscritas y pagadas endiitotalidad de 
su valor. 

   

  

    

  

DOLARES Ol DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. 

La Secretaria de la Junta, hace uso de la palabra y expresa que se.«debe pasar a 

conocer sobre el tercer punto del orden del día, referente a la te del artículo 

Tercero de los estatutos sociales, a tales efectos pone a conside de la Junta 

el nuevo texto del Artículo Tercero para que sea aprobado por:las: accionistas 

presentes, a saber: : 

  

   

  

 



  

    

    

  

“ARTICULO TERCERO: DEL CAPITAL AUTORIZADO Y EL CAPITA 

SUSCRITO.. El Capital Autorizado de la compañía es de OCHENTA Y CINCO. Y 

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERCIA, y, su capital susi 

OCHENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS - ESTADOS A ÚÑIDO S 

DE AMERICA dividido en OCHENTA Y DOS MIL OCHOCIENTAS | (8 la de 

acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de UN DÓLAR (US$, d 

   

   
    Fear 

una, Capital que podrá ser aumentado por Resolución de la Junta Gene del 
a 
ln 

Accionistas. Las acciones estarán numeradas desde la cero cero cero cero uno a 

la OCHENTA Y DOS MIL OCHOCIENTAS inclusive. Las acciones serán suscritas 

por El Presidente y por el Gerente General. Cada acción de UN DÓLAR (US$ 1) 

que estuviere totalmente pagada da derecho a un solo voto en las deliberaciones 

de Junta General de Accionistas “. | | 

La Junta General, una vez conocido el texto del artículo Tercero, materia de la 

reforma de los Estatutos Sociales, lo aprueba por unanimidad, dé igual modo se 

deja constancia que todos los suscriptores y accionistas son de nacionalidad 

ecuatoriana. - 

Finalmente, la Junta pasa a conocer el último punto del erden del día y los 

accionistas resuelven autorizar al Gerente General de la compañía para que a 

nombre de la misma realice todos los trámites inherentes al perfeccionamiento 

legal de lo resuelto en esta Junta, declarando dicho funcionario lo siguiente: 

a) Que se aumenta el Capital Social suscrito y pagado de la compañía en 

US$82.000 (mediante aporte de un bien inmueble valorado por todos los 

accionistas), a fin de que en el futuro sea de US$82.800; y, fijar e incluir el 

Capital Autorizado en la suma de US$ 85.000. | 

b) Que el Aumento aprobado se lo realice mediante la emisión de 82.000 nuevas 

acciones ordinarias y nominativas de UN DÓLAR cada una. 

  

 



  

  

   
     

458 nuevas acciones sean suscritas y pagadas en la totalidad: de cada una 

de Hlias mediante aporte de un bien inmueble por el nuevo accio: ista pesto es, la 

Compañia DEISASA S.A.. | 
d) Reformar el Artículo Tercero de los Estatutos Sociales, según al texto ya 

aprobado que consta en esta Acta. | 

e) Autorizar al Gerente General de la compañía para que otorgue-la escritura 

pública correspondiente y solicite a la Intendencia de Compañtas la aprobación 

correspondiente y posteriores inscripciones, resolviéndose de igual nas nera que 

se emitan las nuevas acciones. | 

No habiendo otro asunto del cual tratar, La Presidenta de la Junta. ncede un 

receso pára la elaboración de la presente acta, hecho lo cual, por.$ 

  

   

  

lectura a la misma, quedando aproada por unanimidad, declarándos 

sesión a lay11H39, 

     

  

a PS 
ts 

SECRETARÍA DE LA JUNTA - ACCIONISTA 

   

CERTIFICO: Que el acta precedente es fiel copia de su original q 
en el libro de Actas de Junta General de la compañía.- Guayaq; 
Septiembre del 2.008.- 

    

   

  

CRETARIA DE LA JUNTA SECRET 

  

 



Guayaquil, 21 de Agosto del 2008 

Señora A 
Bertha Ruth Jiménez Tejada f y : 
Ciudad.- SN 

De mi consideración:     Cúmpleme comunicarle que la Junta General de Accionistas de la compañia” 
PORTOTRINIDAD S.A., en su sesión celebrada el día de hoy, tuvo el acierto 

de elegirla a usted GERENTE de la misma por un periodo de cinco años. 

En el ejercicio de su cargo a usted le corresponderá la REPRESENTACIÓN 

LEGAL, JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL de la compañía, de manera individual. 

Sus atribuciones constan en la Escritura pública de constitución de la 

compañía, otorgada ante el Notario Público Décimo Sexto del Cantón 
Guayaquil, Doctor Rodolfo Pérez Pimentel, el 13 de Mayo del 2008, la misma 
que se inscribió en el Registro Mercantil del mismo Cantón el 18 de Junio del 
2008. 

Muy atentamente, 

Epoca 

Gardenia Intriago Álava 

Secretaria Ad-Hoc 

ACEPTO el cargo de GERENTE de la compañía PORTOTRINIDAD S.A., al 
que se refiere la nota que antecede y para el cual he sido elegida. 

Guayaquil, 21 de Agosto del 2008 

| ? 

ello JIMENEZ TEJADA 
ECUATORIANA 
C.l. 091565383-6 

  

 



   

    
    

NUMERO DE REPERTORIO: 
FECHA DE REPERTOR! 

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON /GUA Certifica: que con fecha veinticinco de Agosto del dos mil ochá ¿queda inscrito el Nombramiento de / Gerente, de la ( pañía _PORTOTRINIDAD S. a a favor de, BERTHA RUTH á [ENEZ TEJADA, a foja 102.004/ Registro Mercantil número 18.068. / 
ORDEN: 43330 

DELEGADA 

  

   

   

 



ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA — DE 

1 DE SEPTIEMBRE DEL 2008.- 

En Guayaquil, al primer día del mes de Septiembre del año dos mil ockx 

en el local ubicado en la calle Junín 203 y Panamá se reunieron en Junk 

propietaria de 19.900 acciones ordinarias y nominativas de cuatro centaWad/ > 

cada una, y, 2) Fernando Andrade Alvarez, propietario de 100 acciones or 

nominativas de cuatro centavos de dólar cada una.- 

Se dejó constancia que no fue necesario efectuar convocatoria previa, por cuanto los 

accionistas presentes representaban la totalidad del capital pagado, estaban de 

acuerdo en constituirse en Junta General y Universal de acuerdo a lo que dispone el 

articulo 238 de la Ley de Compañías, y en tratar y resolver sobre el siguiente orden 

del día que se copia: 1.-) Autorización a la Gerente General. o a quien legalmente 

hiciere sus veces, para que proceda a aportar y transferir el dominio y propiedad 

como aportación al capital social de la sociedad denominada PORTOTRINIDAD S.A.. 
un inmueble de propiedad de DEISASA S5.A., esto es, Ja Vivienda siete guión, dos (7 — 

2) del Conjunto Residencial denominado Villa Portofino Uno, Este inmueble tiene un 

área útil de ciento ochenta y cinco metros cuadrados dieciséis centímetros cuadrados; 

un área privativa de doscientos diecisiete metros cuadrados dieciocho centímetros 

cuadrados; y un área total de cuatrocientos dos metros cuadrados treinta y cuatro 
centímetros cuadrados. Su alícuota de doce enteros cincuenta centésimos por ciento 

sobre el terreno y demás áreas comunes. 2.-) Autorización a la Gerente General para 

que suscriba la correspondiente escritura de aumento de capital con aportación de 

inmueble en la compañía PORTOTRINIDAD S.A.. 

Presidió la Junta su titular Sra. Elba Alvarez Veloz y actuó como Secretaria la Ing. 

Angela Andrade Alvarez.- 

Una vez que la secretaria, de acuerdo con los datos constantes en el Libro de Acciones 
y Accionistas, elaboro la lista de asistentes y constató que se encontraba presente la 

totalidad del capital pagado de la Compañía, la Presidente instaló la Junta y puso a 
consideración de los accionistas el primer punto del orden del día, manifestando que 

es importante para la liquidez de la empresa y para el desarrollo de los negocios 

sociales, el invertir en una sociedad de capital denominada PORTOTRINIDAD S.A., 

para lo cual se realizaría la suscripción de acciones y pago de las mismas mediante la 
aportación al capital social de dicha sociedad (PORTOTRINIDAD S.A.) de un bien 

inmueble de la compañía DEISASA S.A. consistente en la Vivienda siete guión, dos (7 

— 2) del Conjunto Residencial denominado Villa Portofino Uno, Este inmueble tiene 

un área útil de ciento ochenta y cinco metros cuadrados dieciséis centímetros 

cuadrados; un área privativa de doscientos diecisiete metros cuadrados dieciocho 
centímetros cuadrados; y un área total de cuatrocientos dos metros cuadrados treinta 

y cuatro centímetros cuadrados. Su alícuota de doce enteros cincuenta centésimos por 

ciento sobre el terreno y demás áreas comunes. Luego de las deliberaciones la Junta 

  

  

     
  



e 

   dad aprueba y autoriza a la Gerente General q proceda a la 
. de acciones “de PORTOTRINIDAD S.A. y que se; las mismas A

R
 

My 

   

     

A 

  

A! dal fedad de la compañía consistente en la Vivienda siete _g -£7 — 2) del 
Conjtnto Residen lal q Jenor minado Mil Portofino Uno. Este eb E un área               

   

      

A continuación la Junta General pasa a conocer el segundo punto del. 
resolviendo de manera unánime el Autorizar a la Gerente General - 
aporte de manera total el bien inmueble determinado en el primer pún 

día, velando dicho funcionario porque se cumpla a cabalidd con. Je : 
referida Junta General de Accionistas.   
No habiendo otro asunto que tratar, la Presidente concedió un receso para que se 

redacte la presente Acta. —————--- 

Reinstalada la Junta luego de quince minutos, la Secretaria dio lectura al texto del 

a presente instrumento, el mismo que fue aprobado por unanimidad de etos, con lo 

a cual quien la presidió la declaró terminada siendo las 9h45, firma: constancia 

a en unidad de acto todos los accionistas asistentes junto con la P £, Gerente 

General/Secretaria que certifica. ------ 

  

        

   

  

      

   

  

  
Fdo.) Ab. Fernando Andrade Alvarez como accionista; Elba Alvarez. eloz como 

    

  

Presidente de la Compañía y de la Junta; Ing. Angela Andrade A '6Z como 

accionista y como Gerente General - Secretaria de la Junta que certifica. - mm 

Es fiel copia de su original. Para otorgar esta certificación me remito al archivo de 

Actas de esta Compañía que está a mi cargo. ———————-—- 

Guayaquil, Septiembre 01 del 2008 

  

ING. ANGELA ANDRADE ALVAREZ 

GERENTE GENERAL - SECRETARIA 

  

 



Señorita ingeniera 
ANGELA CELIA ANDRADE ALVAREZ 

Ciudad.- 

De mis consideraciones, 

  

AÑOS, previstos en el estatuto social 

En virtud de tal designación y de conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Social de 
la compañía que consta en la escritura de constitución, a usted le corresponde en 

forma individual ejercer la representación legal de la compañia, tanto judicial y 
extrajudicialmente y demás atribuciones constántes en los estatutos de la compañía 

La compañía fue constituida el 1 de Abril de 1997, mediante escriturá pública otorgada 
ante el Notario Unico del Cantón Santa Elena Ab. José Zambrano Salmon e inscrita en 
el Registro Mercantil del Cantón Guayaquil el 7 de Mayo de 1997. La compañia 
aumentó capital autorizado y capital suscrito, expresó su capital social y el valor 
nominal de las acciones en dólares de los Estados Unidos de América y reformó el 
estatuto social, el 22 de Enero del 2001, mediante escritura pública otorgada ante el 
Notario Primero del Cantón Guayaquil Ab. Carlos Quiñónez Velásquez e inscrita en el 
Registro Mercantil del Cantón Guayaquil el 16 de Mayo del 2004. 

Atentamente, 

  

Ab. Fernando Andrade/Alvarez 

Secretario Ad-Hoc dela Junta 

Acepto el nombramiento que antecede. 
“Guayaquil, Agosto 15 del 2006 

  

   
e Alvarez 
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215 NUMERO DE REPERTORIO: 39.286 ENS FECHA DE REPERT: lag0/2006 No > La HORA DE RE JO: 11:06 * Mar E A 
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EL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL Certifica: que con fecha diecisiete de Agosto del dos mil séis- queda inscrito el Nombramiento de Gerente General, de la npañía DEISASA S.A., a favor de ANGELA CELIA ANDRADE ALVAREZ, a foja 87.198, Registro Mercantil.número 16.017. 
e 

    

ORDEN: 39286 

LEGAL: Patricia Murillo 
AMANUENSE: Ranay 
"ANOFACION-RAZÓN: Ofir Nazareno 

5)/3 

REVISADO "or £ 

e
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14743152 

      

    

   
  

  

  

  

" CONTRIBUYENTE 

DEISASA S.A. 

CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL 

96-0232-007-0000-1-2       

CODIGO TRA! 

PRU 
  

  

    

    

TASA DRENAJE PL 

IMPUÉ 

IMPUESTO PREDIAL 

IMPUESTO PREDIAL 

CUERPO DE BOMBEROS 

CONTRIB. ESF. MEJORAS 

Imp+Adic.: 162.10 Dsctos: 
Coactiva : 18.06 Total: $. 

     

EFECTIV 

  

CHEQUI 

  

NC y/o 
TRANSFER. 

  

TOTAL 
RECIBIDO     
    

  

  

  

    T. VIN $ $ 198.66 ATA3T5 1 

LLL 
  

  

    

COMPROBANTE 
DE INGRESO A CAJA 

      

    

  

  

   

  

  * CONTRIBUYENTE 

DEISASA S.A.   

CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL 

96-0232-007-0000- 1-2     

CODIGO TRANSACC. 

PRU 
  

  CONCEPTO 

IMPUESTO PREDIAL 

Imp+Adic.: 194.47 Dsctos: 
Coactiva : O Total: 

VALOR RECIBIDO 
  

EFECTIVO $ toto (y 00 

  

CHEQUES g obren 00) 

  

NAS y/o 
TRANSFE! 

  

RECI 43)   TOTA Ly A 

  

  

  

  

  

  

    
    

  
  
 



TELEFONO: 2871-446 

     
   

e 1
01
) , 

; 
CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DEL PAGO DE ALICUOTAS A 

ALICUOTAS. SN a 
Certificado de cumplimiento del pago de DS = 
Alícuotas 

Certifico que la propietaria de la mz 232 solar TN Sra, Ángela Andrade, ha cumplido con la cancelación 
de sus alícuotas hasta el mes de Agosto del 2008 de la mz 232 solar 7N. 

ATENTAMENTE: 

URBAPORT 
X 

|. a 

E ERECCIÓN 

 



  
    

CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DEL PAGO DE ALICUOTAS | 

ALICUOTAS. 

Certificado de cumplimiento del pago de 
Alicuotas 

Certifico que la propietaria de la mz 232 solar 7 5 Sra. Ángela Andrade, ha cumplido con la: 'Ginccloción 
de sus alícuotas hasta el mes de Agtñro-del 2068 de la mz 232 solar 7N. 

ATENTAMENTE: 

  
  

> 

 



    

  

    
   

10915653836 ¿LLE 
741217 F19OBOBECUS<<<<<<<<cee<< 
IMENEZ<TEJADA<<BERTHA<RUTH<<< 

Ny 
CIIDADARMO (A): 

Usted ha ejercido su derecho 
y cumplió ss obligación de sutr agar 
en la elección de tepresentantes ala 

Asamblea Constituyente EA 
30 de > Septiembre de 2007 | 

tU 

ESTE CERTIFICADO SIRVE PARA FODOS 
LOS TRAMITES PUBLICOS Y PRIVADOS 

  

   



    

    

   
 GIUPARANZA 

AHRADE: “ALSAREZ ANGELA. 

Enpvoc 7 BLEYAQUE ¿GÓREO £ 

08, Ab0STÓ 1967 

  

     

  

E ARABE -. 

SELIA. 

(CONCEPCION, 

12042883904    

  

    

dara 038 
Bot LL VADO 

  

e E 
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..Je hace bien al país! RE GISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES 

SOCIEDADES 
NUMERO RUC: 0992580720001 

RAZON SOCIAL: PORTOTRINIDAD S.A. 

NOMBRE COMERCIAL: 

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS 

REP. LEGAL / AGENTE DE RETENCION: GARCÍA GALLO GABRIEL GUSTAVO 

CONTADOR: 

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 18/06/2008 FEC. CONSTITUCION: 

FEC. INSCRIPCION: 12/09/2008 FECHA DE ACTUALIZACIÓN: 

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL: 

ACTIVIDADES DE FABRICACION DE MATERIALES DE CONSTRUCCIÓN 

DIRECCIÓN PRINCIPAL: 

  

  

Provincia: GUAYAS — Cantón: GUAYAQUIL — Parroquia: TARQUÍ Ciudadela: LOS CEIBOS Calle: TERCERA Número: 
309 intersección: AV. PRIMERA —Rederencia ubicación: ATRAS DEL RESTAURANTE YOUN YIP._ Telefono Trabajo: 
042350183 

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: 
  

+ ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS 

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA 

+ DECLARACIÓN DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES 

* DECLARACIÓN DE RETENCIONES EN LA FUENTE 

* DECLARACIÓN MENSUAL DE IVA 

  

* DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS: 

JURISDICCION: — VREGIONAL LITORAL SURI GUAYAS CERRADOS: 

antha Hitama! Sar SM LEGADA ñ 
GAD 

20 d o srt coral us 

  

  

0 

Bustamante 
Die 

aL Rele 

  

  

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENT. 

Usuario: SHBO111206 Lugar de emisión: GUAYAQUIL/AV. FRANCISCO Fecha y hora: 12 

Página 1 de 2 

INTERNAS 

2008 

  

 



  

  

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYE 

  

SOCIEDADES 
0982580720001 

PORTOTRINIDAD S.A. 

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: 

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO — ABIERTO MATRIZ 

NOMBRE COMERCIAL: 

ACTIVIDADES ECONÓMICAS: 

VENTA AL POR MAYOR Y MENOR DE MATERIALES DE CONSTRUCCION 
ACTIVIDADES DE FABRICACION DE MATERIALES DE CONSTRUCCION 

DIRECCIÓN ESTABLECIMIENTO: 

  

  

  

Provincia: GUAYAS Cantón: GUAYAQUIL Parroguia: TARQUI Ciudadela: LOS CEIBOS: intersección: AV. PRIMERA — Referencia: ATRAS DEL RESTAURANTE YOUN YIP. Telefono 

  

  

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DEF 

Usuario: BABOTITADR ¡gar de smisión: GUAY 

Página 2 de 2 

  

    

GUIAV FRANCISCO Fache y hata: M 

  

Número: 109 
83 

  

     

 



A 

. ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL   

EROS 

AGEGIBTRO UNIOO DE CTCONTRIBUVENTES 
2. DOÓ0ILEDADEO 

| 

NUMERO RUC: 0991399127004; 
3 

DATOS GENERALES 

| 

. _ | 
RAZON SOCIAL: DEISASA $.A. 

NOMBRE COMERCIAL ' 
o, | FEC. INICIO ACTA 7 

| FEC. INSCRIPCION: Ada 0 
FEC.ACTUALIZACION 18703/2002 

| 
PASTEURIZACION, HOMOGENEIZACION, PECTONIZACION O MATERNIZACION DE LA LECHE Y ENVASADO EN 
CUALQUIER TIPO DE ENVASE. ; j 

REP.LEGAL / AGENTE DE RETENCION ANDRADE ALVAREZ ANGELA 
' 

DIRECCION DOMICILIO PRINCIPAL . : 

Provincia: GUAYAS Cantón: GUAYAQUIL Parroquia: ROCA Calle: JUNIN Número: 203 — Inlersscción: PANAMA — Edilicio: 
TEOFILO BUCARAM — Oficina: 5 | 

Onlegación Anignada: » REGIONAL LITORAL SURI GUAYAS , 

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS l | 
+ RENTA SOCIEDADES . | 
+ RETENCIONES EN LA FUENTE 
+ ¡VA SEMESTRAL ! 

+ RETENCIONES IVA 

  

Y DE ESTABLECINIENTOS REGISTRADOS: del001 al 004 ABIERTOS: 

     

RMAÁ DES CONTRI TE SEM 
Ue 

. . F SADR Dot . . , o Usuario: APCOLOMBO Lugar de emisión: GUAYAQUIL/10 DE AGOSTO 212 (ENTRE Fecha, y Jgyaj A ADIZOO2 11:03:03 
Alsttoral Sur 

Página 1 de 2 
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ALVAREZ, como Gerente General de la companía 

DEISASA S.A.- Abogado Gabriel García Gallo.- Registra 

número Nueve mil ochenta y cinco.- Registro : 

A 
copia, la misma que se eleva a Escritura pú $ 

agregan documentos de Ley.- Leída esta Escrituxg/ d 

de Abogados del Guayas.- Hasta aquí la Minftsf A 

  

Ab, HUMBERTO MOYA FLORES 
NOTARIO 

principio a fin, por mí el Notario en alta voz, a los 

otorgantes, quienes la aprueban en todas sus partes, se 

afirman, ratifican y firman en unidad de acto, conmigo 

el Notario. Doy fe.- / 

   
    

  

HA RUTH JIMENEZ TEJADA 
Ced. U. No. 09 1565338 3-6 

Cert. Vot. 019-0439 

PORTOTRINIDAD S.A. 

RUC. + 099258020001 

  

NOM pa ii, 
ANGELA ANDRADE ALVAREZ 

Ced. U. No. 130428 390-4 

Cert. Vot. 0200- 2 

ro DEISASA S.A. 

RUC. + 0931399121001 

        
  
 



  
    

   

     

   

ESSE OTORGO ANTE MI Y CONSTA DEBIDAMENTE 
REGISTRADA EN EL ARCHIVO A MI CARGO EN FE 
a ELLO CONFIERO ESTE TERCER 
3 FOJAS UTILES 

  

    

  

: QUE FUE OTORGADA EN ESTA NOTARIA EL 1 DE 
DE 2.008. 

  
  

     



  

  

  

  
  

! 

' Razón de Inscripción de 

po Repertorio: 

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTÓN GUAYAQUIL | 2,01 1 — 9,47 4 

Panamá 809 y Víctor Manuel Rendón A 

Conferme a la solicitud Número: 2011-9474, detallo la siguiente razón de inscripción: IA MA 

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTÓN GUAYAQUIL, certifica que en esta 

fecha se inscribió(feron) el(los) siguiente(s) acto(s): 
1.- Aporte en el tomo 30 de fojas 14581 a 14582, No.6498 del Registro de 
Propiedades, el Seis de Mayo de Dos Mil Once, extendidola) en: [Notaría 
Trigésima Octava] de [Guayaquil] el: [11/sep/2008]; por: ([PORTOTRINIDAD 

S.A. en calidad de ADQUIRENTE], [DEISASA S.A. en calidad de APORTANTE] , 
[SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS en calidad de AUTORIDAD COMPETENTE] ); _que se 

refiere al(los) siguiente (s) predio(s): X196- -0232- 007-0-1-2 CON MATRÍCULA: 
465871). as 4 : 

     

  

  

MQUINTEROS |. | 0 "Registrador de la Propiedad Encargado 

El número de la Matrícula Inmobiliaria arriba señalado le servirá para: OS. 

) Obtener un certificado en un plazo máximo'de 24 horas; y t 

) Obtener los antecedentes de dominio-directamente del archivo de discos ópticos, consiguiendo 

con esto un considerable ahorro de tiempo en el proceso de una nueva inscripción. 
ei 

Por lo tanto sírvase indicarnos el número de la Matrícula Inmobiliaria arriba señalado 

cuando solicite un Certificado o una nueva Inscripción. 

    
  

  

  
  

  

      
     

Epia precedente 

sal al docuMante 
Tutor 

que se 7.0 camibe.- Guayaquil 

 



A, NUMERO DE REPERTORIO: 26.712 
SA FECHA DE REPERTORIO: 12/may/2011 

HORA DE REPERTORIO: 11:39 

  

  

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL 

1-. Certifica: Que con fecha veinte de Mayo del dos mil once, en 

cumplimiento de lo ordenado en la Resolución  N' 
SC.IJ.DJC.G.11.0001206, ordenada por el Intendente de Compañía de 
Guayaquil, Ab. Victor Anchundia Places, el 22 de febrero del 2011, 
quedan inscritas las escrituras de protocolización celebradas ante el 
Notario Dr. Humberto Moya Flores de fechas 14 de Enero de 2009 y 26 
de Enero de 2011, junto con la resolución antes mencionada, la misma 
que contiene: Capital Autorizado, Aumento de Capital Suscrito y la 
Reforma del Estatuto de la compañía denominada: PORTOTRINIDAD 

S.A., de fojas 45.704 a 45.761, Registro Mercantil número 9.077.- 2.- Se 
efectuó una anotación del cogteniderde estas escrituras, al margen de la 
inscripción respecti E “      
ORDEN: 26712 

elisa de 
» 

1000 PC 
DENAZZ 

  

   
  

  
 



2015 

No. 046/2009 ESCRITURA DE 

PROTOCOLIZACIÓN DE LOS RECIBOS DE 

PAGOS DE ALCABALAS, REGISTROS Y 

ADICIONALES, QUE HACEN REFERENCIA 

A LA ESCRITURA DE AUMENTO DE 

CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTOS 

SOCIALES DE LA COMPAÑÍA 

PORTOTRINIDAD S.A.; Y LA COMPAÑÍA 

DEISASA SA. EN CALIDAD DE 

Y ACCIONISTA Y APORTANTE.———————- 

CUANTIA: INDETERMINADA. 

En la ciudad de Guayaquil, a los catorce días del mes de 

  

  

enero del año dos mil nueve, ante mí Doctor 

HUMBERTO MOYA FLORES, Notario Trigésimo Octavo 

del Cantón Guayaquil. 

  
 



SEÑOR DOCTOR HUMBERTO MOYA 
NOTARIO  TRIGESIMO OCTAVO DEL 
GUAYAQUIL: ABOGADO ADOLFO 
CHAMAIDAN, CON REGISTRO NUMERO 6611, AL 
TENOR DE LO QUE DISPONE EL ART. 18 NUMERAL 2 
DE LA LEY NOTARIAL SÍRVASE INCORPORAR AL 
PROTOCOLO A SU CARGO, LOS RECIBOS DE PAGOS 
DE ALCABALAS, REGISTROS Y ADICIONALES, QUE 
HACEN REFERENCIA A LA ESCRITURA DE AUMENTO 
DE CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTOS SOCIALES 
DE LA COMPAÑÍA PORTOTRINIDAD S.A.; Y LA 
COMPAÑÍA DEISASA S.A. EN CALIDAD DE 
ACCIONISTA Y APORTANTE. 

  

    
Es Justicia, 

 



  

   

  

  
  

  

CONTRIBUYENTE CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTHAL CODIGO TRANSACC. 

    

        > » 
  

ORTO MRINIDAD S.A (APORTE) : 6-0232-007-0-1-2- ALC 
     

     

a
 

   

CORBALAS, REGISTROS, ¿AERICIONALES VALOR RECIBIDO/ 
3 £ = , SA, o rollo 

E CFLEBRACION CONTRATO: p4J9-3048F RACIONIANT ErEovo | 0 
Y l : p 

, ichanrra: 82,000.00 

b CHEQUES ss 

Alo Alcabala a ECAPAG Al 
Ahio. 

qa 
'QQiepr tos Primeros $. 

Gi bbr la Dilarencia $. 

q 
* Abre A 

4 ho. Alcabalas MuniciW 
L)nctos.Alcabalas, Adi 

“iIfipuesto al Registro MAN 
FRbgaistro Concejo Provi e o 
Bpcargo Rogisiro Municipk 

Ppcargo Registro Concejo 

2 1OrAO BGADOMOE? 
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TOTAL 
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F.98 07.011 

> Z JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL . 

Lo een R.U.C. 099097946940: 201937 
    

.“w»- 0164668 IMPUESTO DE ALCABALAS POR US cn 
COMPARTA DEISAGÁ Seba 

RECIBI de   

la cantidad de 

POR CONCEPTO DEL 0.32 ADICIONAL 

  

al Impuesto Alcabalas, sobre un valor de 

UD 82,000.00 
U.S.$ por la transferencia 

COMERAVENTA A/F. COMFÁRIA FORTOTRINIDAD S.A. 
de dominio de 

PEGADO EN CHEQUE — 0H.10656 EOLÍV, COD. 95 0232-007-0-1-2  TARMUI 

SHA EA GO000é 

HOTARTA TRIGESID OCTAJA ABGDO. HUBBERTO BOYA FLORES 

  

    

     104 : 
Según artículo - del Título 13 de las Reformas a la Ley de Impuestos para la Junta de Benetia 
en la Ley de promoción de la inversión y participación ciudadana Reg. tin del 18 de Apast dee 

Guayaquil, de 

     

      

      

  

JUNTA DE BE CENCIA DE GUAYAO 

HMORALES . 

15:31:27 erto Guerrero Ulloa 

ESORERO 
   Econ. 

  
  

    

   
       
    

    



Td Ue 

Muy Ilustre MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL 
RECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTROS 

AURPE DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTRO 

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO 
BIENIO 2008 - 2009  , 

RA 

   

     

  

DATOS DEL PROPIETARIO.     

  

posos ze A 
DEISASA S.A. - o . 

ETT 
| CODIGO CATASTRAL. CUIDADELA Pau 

 96-0232-007-0-1- 2 AAA 
, URB.PORTOFINO,MZ. 232, 1ERA.ETAPA : : | 232 

DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD: Zoo po > 

  

"TT FECHA INSCRIPCION No, REG PROPIEDAD WNAQÍ 

   

  

  
  

  

  

; OTORGADO EN Y NOTARIA 
| GUAYAQUIL TTRIGESIMA 3 -ENE- 2007 : 96 

LINDEROS Y MENSURAS SEGÚN TITULO DE PROPIEDAL a 
¿ CON y CON 
| 0.00 0. vo j 

e ld do | 
pk | : 0 .00 ms 

- LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO. MUNICIPAL SR A a ON o o o 
; NORTE E CON FORMA DEL SOLAR 
, SOLAR 6 ss co Mts SOLAR 11 y 35,00 mus ¡ REGULAR 
; . ÉSTE meso o. - .. .. na ed a e o A E RS ANI RRA MN Ar Í CÓN 2. 0 > AREA DEL A . 

' TERRENO PART. ¡ Sa, 96 CALLE VEHICULAR : 68.96 mis 2,413.60 M2 ' 

AVALUO DÉ LA. PROPIEDAD. ma ml A e a 
, VALOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL. ALICUOTA EN PROP. HORIZONTAL /ALOR M2 DE SOLAR | AVALUO DE ALICUOTÁ DEL SOLAR 

Prorenterter 655,029.60 J 12.5000000000000 ¡ $75.00 O PRA 627,50 

CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS aii o 
¡ANX.. AREA. CONST. TIPO DE CONSTRUCCIÓN VALOR M2. CONST. — AVALUO DE ALICUOTA DÉ CONSTRUCCION 

0 1481 28. _EDIF, RESIDENCIAL 5. a $320.00... Penco 59,251.20 

GARRO, 251.20 

VALOR DE LA PROPIEDAD... Pond], 878, 70 : 
CONTRIBUCIÓN PREDIAL... EL OBSERVACIONES... mo : 
E “Y REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. VIVIENDA $ 7-2, ! 
A -PLANTA BAJA Y PLANTA ALTA. CONJUNTO RESIDENCIAL "VILLA; 
¡ TARIFA IMPOSITIVA 0.0004919472 | PORTOFINO 1”. ALICUOTA: 12.50%. : 
' 

"IMP. PREDIAL 
1 .      
IMPUESTO PREDIAL 
CUERPO DE BOMBEROS 
ASEO PUBLICO 
JTASA DRENAJE PLUVIAL : 
CONTRIB. ESP. MEJORAS 98. 10) 
TOTAL 162, NM 

    

  

    

    

  

E" cl Munle lidadjde Guayaquil 
Dirección de: 

N AVALUO VIGENTE 2005. a, 165.20, 

SUB “DIRECTOR 

 



  

Ab, HUMBERTO MOYA FLORES 
NOTARIO | 

     
   
   

NOTARIO TRIGESIMO OCTAVO DEL CAN 
GUAYAQUIL, EN CUMPLIMIENTO A LO QUE DISK 
EL ART. 18 NUMERAL 2 DE LA LEY NOTARIAL, 
PROCEDIDO A PROTOCOLIZAR Y ARCHIVAR EN de € 
PROTOCOLO A MI CARGO, LOS RECIBOS DE PAGOS 
DE ALCABALAS, REGISTROS Y ADICIONALES, QUE 
HACEN REFERENCIA A LA ESCRITURA DE AUMENTO 
DE CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTOS SOCIALES 
DE LA COMPAÑÍA PORTOTRINIDAD S.A.; Y LA 
COMPAÑÍA DEISASA S.A. EN CALIDAD DE 
ACCIONISTA Y APORTANTE. 

     

     

GUAYAQUIL, ENHRO 14 DEL 2009 

SE OTORGO ANTE MI Y CONSTA DEBIDAMENTE 
REGISTRADA EN EL ARCHIVO A MI CARGO EmMFE 
DE” ELLO. CONFIERO ESTE CUARTO 
TESTIMONIO EN CINCO FÁJAS UTILES QUE 
SELLO, RUBRICO Y FIRBMO 

GUAYAQUIL 20 DE 

  

 





  

A ls Ss NUMERO DE REPERTORIO: 26.712 
CA FECHA DE REPERTORIO: 12/may/2011 

HORA DE REPERTORIO: 11:39 
  

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL 

1-. Certifica: Que con fecha veinte de Mayo del dos mil once, en 

cumplimiento de lo ordenado en la Resolución  N” 
SC.IJ.DJC.G.11.0001206, ordenada por el Intendente de Compañía de 

Guayaquil, Ab. Víctor Anchundia Places, el 22 de febrero del 2011, 

quedan inscritas las escrituras de protocolización celebradas ante el 
Notario Dr. Humberto Moya Flores de fechas 14 de Enero de 2009 y 26 
de Enero de 2011, junto con la resolución antes mencionada, la misma 
que contiene: Capital Autorizado, Aumento de Capital Suscrito y la 
Reforma del Estatuto de la compañía denominada: PORTOTRINIDAD 
S.A., de fojas 45.704 a 45.761, Registro Mercantil número 9.077.- 2.- Se 
efectuó una anotación del cogtenidg-de estas escrituras, al margen de la 
inscripción respectiva.” + 

  

ORDEN: 26712 

CAI     

      " REGIS RA > MERCANTIL 
DEL CANTÓN GUAYAQUIL 

DELEGADA   

 



¿ 3 
j l Ns 

Sr 

No. 054/2011 ESCRITURA DE 

PROTOCOLIZACIÓN DEL CERTIFICADO 

DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO 

URBANO, Y DEL REGISTRO OFICIAL No. 

270 QUE CONTIENE EL REGLAMENTO 

ARO GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD 

3 12:45, — HORIZONTAL; QUE HACEN REFERENCIA 
E 

  

>    
   

ME A LA ESCRITURA DE AUMENTO DE 
| CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTOS 

$ / SOCIALES DE LA COMPAÑÍA 
10” PORTOTRINIDAD S.A; Y LA COMPAÑÍA 

DEISASA S.A. EN CALIDAD DE 
ACCIONISTA Y APORTANTE. 
CUANTIA: INDETERMINADA. 

En la ciudad de Guayaquil, a los veintiséis días del mes 

  

de enero del año dos mil once, ante mí Doctor 

HUMBERTO MOYA FLORES, Notario Trigésimo Octavo 

del Cantón Guayaquil. 

rd, DS 

mo .. 

E , 

¿e
e 

>
,
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SEÑOR DOCTOR HUMBERTO MOYA FLORES 
NOTARIO TRIGESIMO OCTAVO DEL CANTON 
GUAYAQUIL: ABOGADO ADOLFO CAGUA... > 
CHAMAIDAN, CON REGISTRO NUMERO 6611, Mo a 
TENOR DE LO QUE DISPONE EL ART. 18 NUMERALY,”: 
DE LA LEY NOTARIAL SÍRVASE INCORPORAR (AL: 
PROTOCOLO A SU CARGO, EL CERTIFICADO de Í 
AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO, Y or 
REGISTRO OFICIAL No. 270 QUE CONTIENE BL? 
REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDA 
HORIZONTAL; QUE HACEN REFERENCIA A LA 
ESCRITURA DE AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA 
DE ESTATUTOS SOCIALES DE LA COMPAÑÍA 
PORTOTRINIDAD S.A.; Y LA COMPAÑÍA DEISASA S.A. 
EN CALIDAD DE ACCIONISTA Y APORTANTE 

    

    Es Justicia, 

    

  
 



ai Muy Ilustre MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL 

ES “DIRECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTRO 
- DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTRO 

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO y 

    
BIENIO 2010 - 2011 Y 

A e 341115 
DATOS DEL PROPIETARIO : DN o Fecha 25-Jan-2011 

PROPIETARIO(S) CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C. 

DEISASA S.A. o ] ( 
DATOS DEL PREDIO... A 

: CODIGO CATASTF RAL o "CUIDADELA PARROQUIA 

, 96- 0232- -007- -0- .1- 2. y PORTOFINO Y TARQUI 

“DIRECCION. _ To € cs MANZANA SOLAR 
URB.PORTOFINO, Mz. 232,1ERA.ETAPA Y - : 

DATOS SEGUN FrUiO DE PROPIEDAD. o o 
OTORGADO EN o NOTARIA REPERTORIO FECHA INSCRIPCION No. REG PROPIEDAD  MAARISO Y INNOB. 

. GUAYAQUIL TRIGESIMA - 33163. 3 -ENE- 2007 96 

LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIE o A o 
NORTE CON 
* 0.00 A 

a . Mts 
ESTE CON 7 AREA 

* 0.00 Mt 

LINDEROS “Y MENSURAS SEGÚN CATASTRO MUNICIPAL O o ió 
“SUR CON FORMA DEL SOLAR N 

. * Y . * REGULAR 
, - . o e a AS . o o o. Mts, 

ESTE : CON < OESTE CON AREA DEL SOLAR 

* o" * Y * 2,413.60 
.. A . o Mts, . Mts2 

AVALUO DE LA PROPIEDAD A e - 
VALOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL. ALICUOTA EN PROP. HORIZONTAL VALOR M2 DE SOLAR AVALUO DE ALICUOTA DEL SOLAR 

SR 763,641.60 12. 5000000000000 . $120.00 Sa 36,204.00 

" CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS... o 
“ANX. AREA. CONST. TIPO DE CONSTRUCCIÓN VALOR M2. CONST. AVALUO DE ALICUOTA DE CONSTRUCCION 

O 1481.28  EDIF. RESIDENCIAL 5 , o - . $320.00 $ bbobono1t 59,251,20 
SARRIA GO, 251. 20 

VALOR DE LA PROPIEDAD o _ $ RR 95,455,20 Y 

CONTRIBUCIÓN PREDIAL | CLASIFIC. A. "* REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. VIVIENDA + 7-2, 
. - AN . PLANTA-BAJA Y PLANTA ALTA. CONJUNTO RESIDENCIAL "VILLA 

TARIFA IMPOSITIVA 0.0009027271' PORTOFINO 1". ALICUOTA: 12.50%. 

IMP. PREDIAL Y ADICIONALES == 

IMPUESTO PREDIAL” 8617 
CUERPO DE BOMBEROS 5.06 

ASEO PUBLICO 0.02 

TASA DRENAJE PLUVIAL 5.12 

CONTRIB. ESP. MEJORAS 98.10 

TOTAL 194.47 

  

"AVÁLUO VIGENTE 2005 7 PRRRRnanobo04,255.20 
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  A e d ma "o. ,* 

110 Mu. 

Juinli Malu Wi 

PUESIDENTE CONSTTrUCIORÁL DE LA 
AE UBLACA 

Considérindo: + 

Que pro Lec veto Ley de Emergencia No. 09 de 11 de marco 

de 1960, publicado cu el Registro Ciicial blo. 1069 de 15 de 

luz iiiwos men y ado; se expidió da Ley de Propiedad 

Horizontal; : 

Que el Eegluyuento General de la Loy de Propiedad 

Harizodial expedido medientó Doctelo Ejeculiva 1788 del 5 
le mpposto de 1999, publicado en el Suplemento « del Registro 
Oticinl:378 del 7 de Jos qdsmtos, 10 contempla norinas 
wcsdes a la tendida wctural; : 

Yue de necesaria que en Das dispusicjones de propiedad 
horizontal se Ing «constar normas particulares subte el 

sector vomercial, porque Jus que se aplican para la vivienda 
sou iusiiciontes, Mi 

Que el vigente Reglamento Gener contieng disposicigars 
- continrias a púinciplos univergules de propiedad horizontal: ,. 

Que el último hiciso “del articulo Y del "Reilaménto . 
" vomtiadice Jos Aamúeulos 13 y.15 de lo: Ley de Morisglad,, 

uizental porque establece otra vju paja deman ados 
. Sepiupietorios molosos, He o A 

Ci od indispensable dictar en regliuhento que pla las 

lalenciós 'existemes $ sohe 

básicos, cum Jo valoración de las inutcbles pu esos A 

tas expensas boñimades; que greantige la pas ticippación,y 0 0 
minos his; y pottue est Ley pieda tener aplicación actigpl, 

En ejuricio de dny atribuciones cons states co el inuneral 5 

del ualcoto 174 de la Cunslitución Politica de la Repíblicn, 

no. Dovrefu 

Esgpyio el sipuicutes REGLAMENTO. q sl ¿RAL DE LA, 
ARA UE PROVIEDAD HORGZONTAL. 

AN 

PISPOSICIONES Y PRINO 1105 5 GENERALES 

ARTICULO Ll OBJETO. , presónle. Reglucento” : 
Gener Mene por ebjelo es hablccat ju pritciplos y vonguas 
que dibea vepir pea todos los intutebles enyo dumivuio . 
estuviera cousiituldo ea condominio o dechiado en régimea 
de propiedad horizotlal. 

ARTÍCULO 2: AMBÍTO GENERAL DE Las 
EECACIONES Dis COPROPIENAD:- Todos. . lo 
instales declerados. byjo el de ¿hen di, : propierud 
horizontal y constituidos en condon a, deben cumplir us 
uprlsitos cuntempladus en la Ley de Propledad” pr bruta, 
cule Reglanento General y dos tplubientos inteunoy gue se 
dictos pin su ilndniotnción, uso, conservación, teporación, 

Ps 

«l e e 

«iodo «qué contemple uspuetos 

   

mo € y 

  

intuneniutiento Y seguridad, De: vila dE 7 sine: ble. 
comstiendo en cgidominio o dect (S Ap q 
propiedad huizontal cuya fin IS Anote lo, h 

roglsanento interno se debera hueer ed 
su promoción y publisidad, : 

     
       

      

   
    

   

lin enso que el inmueble —constitis ( 
dechuado en jsroplzdac horizontal "UR 
alificio mixto de vivienda y comuitió, € 

vivienda y centio comercial, Jay HotidA 
Peplumwento Guncr “ E $ apilencin tere iniido 

condominio 0 dle emo dh brspicd horizoutal 

AJNICULO. q: oULICATOJUE DAD DE? ESTE 
REGLAMENTO GENERAL - Y RESPONSABILIDAD. 
PCR INCUMPLIMIENTO.- Las normas reglumontiióas 

ugióó establecidas obligan a todos loy'1 limbo bles cons Utuidos 

6 que se consiltuyeren en condominio $ sexos dechaados y 5 
declaren en propicdad borizputal, por lo tanto, sen de 
obliputorio cumplimiento pura todos los lisidwes de dominio 

de un visa, du purkaneito o] Joeal eoinercia), asi como para los 
cesjonarlos, ustuicios, ierdedores atliciético E, anenhdaanios y, 

eli general, al cuulquier persóna que ejerza sobre estos bienes 
cidquicia de lus deiechos reales, 

Ls copropietarios y ocupmiles, a cual: der titdo, seria 
tesponsubles solidarios de Jos Unitos vcistunados por da 
viotavión o el incumplimicito. dely estallue ilo ca da Loy dls 

Propiedad "Horizontal, en el presente Rugl, sa alo Gencanl y 

en el reglamento intérmo e, cuda condor. into die te puta ot 
tebivinistración, conser viición Y: mejonanie AN 

ATTE " AM dj DE TERMINA J0n PEL MNINUNERL E 

TON: su NA y UBRALEZA Y FINES; - En la Decliratotia dde 

Panpiedud erigido per aprobada por la tespicliza 

Músicipalfifa], onde po gn bene el bienciomatebde; se bhoci 

cotstar la núltirdeza y e UE pus el yv: 4 se coniitiye ql 

condoninio extabiccióndose, * especilicanic: de, si 

un conjunta. de vivienda, de bio cubo cómuecoóhal 

excl ¡rinicnte, 4 de un, cómjuato, mito! Sqhre la base de 
restils especifienciones se “deber ¿labo, ae el resjrictleo” 

A regleme slo Baleza ros, egin? sen el vuso, 
P Ñ 

4 tinta de 

carril” SN 

MR LOS DIENES COMUNES WET sHáJur RLE. 
CONSTUCUIDO EN CONDOMINIO OBEC “LA! Rad 

EN PROPIEDAD UOKR ICO" XA, 

ARTICULO £ SE ENTIENDEN C :oMO HIENES 
COMUNES. Se reputaa biebes, Comun. py de dolio, 
joalienable e indivisible pura ndibibo, de lus yopiopictuios 
del hunwibie, dos necesarios para la bd, TN segluidad y - 
conservución del ¿onjunfe de vivieilila o ad) conta culmértial 
constitnido cp «coudomliilo v detluiido eli. . poplidnid: 
Durizontal y los, que peralta a túdos y éndu Luo. de: lus 
enpicpictarlos £l 50 y gore Ye sul ilsó, de, alii v lben 
conictial, taled como elcicirdito Sobra el édnl Se obra 
vconstiuido e) inmiveble” en. jpropicuad. hordigiatal, lis: 
cometidas: centralia de lós stiviclós! Ad apta ' potable, 
alcontacióhado, tndiplo ebtelrica y lélólionms, lóx fréos verdes,” 
viug dle ticresa y espucios tomuñiales y, “ib general, todos 
aquellos “que consten colo tiles * le Dechmoteai de 
V.opiedod Vorizontal. 

  

 



    
    

* 

  

    

Y 

, 6: “DÉMECIOS INSEPARAVLES.- La 
so y guec sobre los bienes comunes 500 
issépusbles de ls propiedad, uso y pove de 
ivos. En lo enajenación, grevaneir, embargo 

duminio de Estos, estará Incluida la respuetiva 
fas, en fos Wirmuluos de elo Reglamento. 

        

    

  

ARTICULO 7: 
mendoladio, compdaturjo, usuario, - acreedor mitierótlco, 

usuliuctamio, sustituirá el propietario en sus derechos de uso 
value los bjenes cvmbiies del inrscble cu propiedad 
horizontal y eú las obligaciones imbicientes al régimen de 
propicidad horizontal. : 

DERECHOS DEL USUAJUCO.- El 

Los bienes comunes semelidos al réplica de propiedad 

horizoulal, ne pudiñn ser epropiudos ul individent, coi 
excluzivemente, y solna ellos coda copropictario «e ustorio 

tene va derecho lodivisible, comunjtadio y depeudiente, cuyo 
ente ale participación quedará establecida en Tos ensdios de 

ulienetas iodlisideales poc cada blaque, torre o conjunto, puta 

vivienda a pit comercio y que se incluirán cn du despectiva - 
Hechuatoria de Propitdud Horizontal, + 1. E 

- A 

ARTICULO U DE- LOS DIENES. COMARES 

GENERALES: E iRDIVIDUALES.-* En cel mueble. 
constituido en rondemiale: o declarado cn” (ropivdal 

lesizuatal, que esté cotifidundo por núás de un bloque; done ++? 

vu conjuato, destinado n vivienda o put comercio, para dos +, 

lines de da liquidación y pego de las expetisas, lós bienes 

emaunes se dividirin en bienes comunes genetales y bienes - 

eomuenes individuales. Puta este efecto, se estublccción 

cunhos de allcuotas individunles poí..cúda bloque, lorie o 

conjunto destiendo a vivienda y purd nquéllos cuyo fin sen al 

vemercio, y siunllioctiocnie se precisorá lo incidencia 

poresntúnt que cuda blogue, toue o conjunto llene subia el 

total dal inucble sunstituide en condominio o decorado 

bajo el réghueo de propiedad lrorhisutal 

Ge dorombiao bienes cónmies genermdes, todos aquellos que 

eh cen a Todos Duel cofstiicindos y penmlica usar y gozar du 

los bichos eselusivos. : 

Se denoniinan bienes tmuunes individuales, tudos nuellos 

cuyo use y goce culrezponden limiladumnente «e dos 

copropietarios de tuda 'blúque, edificio, torre, o conjunto en 

paticular, codes ellos; los necesos al edificio, bloque, torre o 

conjunto, lus esculeras y uscenrotes que sou ulilizados por los 

vopinpicturios e usuarios de cada bloque, edilicto, tone, o 

conjuuto, as'contó los iustalaciones de los servicios públicos 

que soñ computlldos Por: dichos copitopletados y wnvulos y * 
los demás biónea jue sena declimidos como tales en do 

respectiva Decliitatinda de Oropledad Horizontal, ce +0 
NS . plas de 

MUSICULO My RELACIÓN PORCENTUAL:: SOBRE 

1.05 MIKO” COMUNES.- Condo “el” lucido cx 

propiedad hotavalil lema aiús "de? mo “bloguo, dore e 

conjunto, pura viviendo y fiera comercio, ll escritura pública 

de Deslutatoria de Propicilad Morizontat Establecer tables de 

. e 
Leda 

ulicuotas ludividuntes pdf side bloqué, tprio y conjunta, prur - 

viviendá y pura caritezalo, Y Estos trellijarin de solación n la 

que incvurablemdoté sé ha thido Enmvboler de delinitivo + 

invacñeje que dxislo” altte el impoebler en propledod 

hobrvalal y cada quo de los depritunendos de viviendo o de 

don locides ustuerlalei, fegím seu del ches, da cutislileres 
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podrá ploceder a su hee   

    

», 

" ANTICULO 

enimmts lo siguiente: 

siempre y cumdo, no eoñida 

Lunes 6 de 
     

      
    
   
      

     
    

  

     

Sep hre de 

  

propiedad horizontal. La 
des nú piero das ilicuotos 
y ablipaciones” de dos 

búyes ai, qu edo, aheuud 
emácler ponente, 

vil junmeble sometido al rigias 
vaución e el prcelo de los 
pun electo de: loe dere 
ropropistmjos sobre los blengg 
taz porcentajes Miados, que ti 

  

A base de Jus tables e «lia 
coniunto, pi vivienda Y que 
vacsiturs pública de Lteciar 

Asamblea Gencral podrá Señala 
de los sopiepietarios ¿deba rob 
scitaladas en el presente cgi 

de cola bitsyaes, bere a 

muercja, covstudes cu da 

Propiedad Merdizomal, la 
cuela con quie tol uno 

Hr pora calado ds pus 
y Cieseyad : 

AMTICELOO 40: REPARACION DA CLOS QUERES : 
La Artnblés / prepielades egueliuyá da 

tepucación de bivnes coniiina penecta von da pespanesta 
presentada por la pursona < ve hi ltatadstración del 
incmeblo constituido co cápr o o dectuudo cu aépghica 
de propiedad hocizoatal SE 58 rata de vepureciones 
necesa y gentes por imslo pe peligro de puna del 

hunucble a mnenaza paña la sópieidad a eplabirital, de bs 

personas que ejercca si detech gniwio, al lminisicadra 
realización ada espera 

unfojiención de la Arabia de iageepienrtdss. 

          
       
   

AUTICEHRO 10 MODIFICA 
COMUNES.- La Asados 
naditiención, conslrucción o e 
previo estudio que prennte: 

persona que ejerza la: Adíicis? 

IHOBE LOS NIRNES 
spiethiodos mitin bras la 
de dos hiernes eyes, 

pectuón Cenera). o la 

dia, sopún comesporda y. 
la Ley de Propitdad 
de confenuidad con lo 
lanlicaids, o 

    

     
      

   
   
    

     
    
   

    

  

    

sito 

Horizovtil. La decisión 36. 1ó 
dispmesto ex el cuetpo de leyes 

mación PAñA 
3 DE UIMULBLES 
0 0 DECLÁRADOS: 

Está prubibido.a dos 
gencia, o todas Jus 

sobre bienes exclusivos - 
¿ tesficeto de los bienes 

12: yu 
COPROVYIETARIOS Y 

CONSUTUIDOS JUN + 
EN PROPIEDAO SOÍRECO 

sopropletacios, nicndalarios 
personas que ejerzai derctbo des 
de iútoucbles en propiedad horhia 

+ 

  

     

  

   

        

   
   
   

   
     

   

   

    
     

        

  

o Deir, modificar e nftet ma abona, ad mn 

Ululo de tucjora, los bienes Ebuismes del iuucble es 

propledad horizontal; po a 

ty Picer nso abusivo de los Blirats comimos a contada 

du destino natural a oli GErar dde pipeta cuedo el 

legltinw derecho y uán de las dicwmás; 

«Y Dejar de pagar los expensas andas y estondinados 

fijados: pura Ja. weba ÓN, CONS vación y 

incjorumiento de lús bienes Góritunes, 

4) Cúlcicar vlijetos tales comes. rágs. ullvjajins o shuilaren 

en In Michinda del janiiebh Aitoide cn conduniei e 

icciatida eu propiedid hobifbl al: +: LE 

ETA q E, e , 

el Otistístit los bruto race oli arar de Jejccasientón a 

dificultar su nesejo 
el lio Srfarsiio a: Hina presentación 

y Hinplezn adet.. k A O 

Aduitnistraciód port slira de bos inbstits, 

Lo dupusición de Sei0k la rendirá 

jetos guie bipidan 8 Luro pl 

  

A Ha des 
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conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, cl 

presente Reglhuvento General y do yhe conste pin dio. po 

efvete cn el ceglaniculo tulerto qué se dicte rra e 

inmneble, 

0D Instiidar mui so que egtscto ruidos, — produzcan 

vibraciones, interlieran o distorsiones las endas aadiales 

y du televisión o- alteren el Hujo de Ja corriente eléctrica, 

2) Alumeccira sustinciós explos vas, Tóxicas, tsalubres, 

mololientes o de prokihida tenencia, 

hh Pinto e colocar rotulos, entteles, letreros, anuncios, 

avisos, insrtipciones o signos cn la Gelida del 

inmueble en propiedad horizontal, en las paredes o en 

cualquieta de las dress comuites, 

o Oponerse a la entradas s sus departamentos de vivienda o 

loco comercial de da persona que ejetaa la 

fabuitistación, obreros y Iécnicos designados por cla 

pura el control de funcionaniento O separación de lus 

daños existentes cu des bienes comunits, 

¡ro Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ul 
: comyesnmciones de nina naturaleza tespecto de los 

pagos que deben hacet, sean ¿stos por” expensus 

/ cogumales 4 otros valores, hs reckueaciones deben 

tormilarse por escrito y umi vez pagados los valores 

hutrados o Mquidados; 

Ly Paren venta o asiendo su piso, departeménto o local 

algu persona sino previa comunicación escrita 

otorgada por la administración del edilicio o condominio 
decluado en propiedad horizontal, en la qué certifique 
que está al dia en el pago de sus obligacióñes puta tor 
el comdominio 

Do La Adminishación por tento, sefá tesponsable ante la 

Asamblea General o nate el Organo de Administración 
compelente del condomiido o edilicio declurado en 

propiedad horizontal de comunicar Jos uniendos y 
ventas que se efuctúen por los copropietarios, y, 

m Vilca los conedores, escaleras, leruuzas e demás 

lupares comunales del condominio v edificio decharnido 

en propiedad horizontal como sitios de alimuccimaniento, 

de icunión, de babajo y otros lines similores, sulvo que 
existe autorización: exprese y pof escrito de du 
Adiminisbación, 

Sin perjuswcio de das prohibiciones establecidas por este 
Reglamento General, la Asamblea de Copropictarios podrán 
establecer votas cu el reglamento interno que se dicte pasa la 

clutinisttación, conservación y mejoramiento de los bienes 
constituidos co condoluinio o declarados bajo el régimen de 

gragiedad horizortal, tomando en consideración cl fin y la 

teturaleza para el cuul (te construido dicho condominio. 

CAPUTULO UU 

DIE LOS PIENES DE. DOMINIO EXCLUSIVO 

ARTICULO LE MENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de 
dominio exclusivo: el piso, casa a deprulañituto de vivienda 

a local comercial perteneciente a dos coptopiclarios que se 
encuenta delimitados tn fos plassos de propiedad 

hdrizontal, susceptibles de aprovechamiento independiente, 

con Jos elcmentos y accesolios que $e enctientrad cu ellos, 

tales como: puertas interiores, surviciós sanitulos: ¿sabia Os y 

aquellos no dechuados como bienes 3 comunes, 

ARTICULO 14: DERECHOS Y FACUL Y 
LUS BIENES EXCLUSIVOS.- Los litul 
sobre bienes exclusivos podrán usar de su pisas dean 

o local comenci: 21 de conformidad con lo csi det de ci 

de Piepiedad fodizontal, uste Reglamento peiorá Dr 

regh mento inte mo qle se diele. Cualquicta que set el Act] 

jurídico que se teafice cn un bien exclusivo, conta súderi 19 

derechos sole los bienes de propicd: ad comi. -7 

corresponda ul titular del dominio.del pise, depurtmento e. 

loca) commicial. 

ARTICULO (5: TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES 

EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas y cotlcihuciones y 

demás bibolos que afecten a fos bienics exclusivos serán de 

cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios. 

ARTICULO 16: REQUISITOS PARA MODIFICAR 

LOS PIENES EXCLUSIVOS.- Pam ilroduci 

modificaciones en los bienes exclusivos es necesario: 

9) Que la obia proyectada no comprometa le cotricoia 
resistente, fa seguridad, solidez o salubridad del 

inmueble constituido cn condoménio d Declarado en 
Piapiedad Horizorital,. salvo que dichás modificaciones, 

además de no" coimprometcilas. ententen Coto la 

autorización de los copropictarios asisleales de la 
Asamblea de Coptafitelarios et la que 50 bate y apruebe 

dicha solicitud y que, además, $e entnenlie ani 

conlonidad con do previsto en le Ley de Propiedad 

Horizontal, El presente Regluneito General y el 
reglamento interno de cudá inmuuveble que oportimrmente 
se dicte; y, 

. + 

b) Que el propiclatio obtenga los permisos respeciivor de 
construcción por pute de la tespectiva Munteiqgulidad, ut 

ello fuere necesaria. , 

ARTÍCULO 1T: DE LAS OBLIGACIONES DE 

LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER 
TIIULO, UESPECTO VE LOS BIENES 

EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propiekuños n 
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes: 

a) Efectuar las 1cpuruciones necesarios a la conservación, 
uunlcaltuicato y mejora de cada uno de sus pisos, 
departamentos o locales  comcciales,  hucióndosc 
responsables de los daños que por se culpa se hayan 

causado e se cotisenúa los bienes communes o a otro bien 
exclusivo; : 

bt) Permilir el ingreso u su bien exclusivo a las personas 
ericargados de proyectar, iespeccionar o 1calizar 
trabajos de interés común que afecton a bienes cobunes 

o a bienes exclusivos vecinos; 

e) Munteuer el jumucble en das mujores condiciones de 
higiene, limpieza, conservación y e.guiidad. 

Siu perjuicio de los obligaciones constanles en el presente 
Regltimento General, ln Asamblea de Copropictuios podrán 

establecer las demás que complementes a las establecidas, 

  

  

  

   

  

   

     

  

    

    
Yo



    

      u
e
 

  

PICIONES A LOS 
GS, A CUALQUIER 
LENES EXULUSIVOS,- 
iy hsmifivs Je bienes 

      

  

Rvcalizar obras E 

con dos requísi establecidos ea la La “e Propiciad 
Marnicontal, el presente Reghutento General y el 
iglamento inbamo que se dicte para cada inmueble; 

Constiuir nuevos — pisos, departamentos o Jociles. 

cenerciales, o hucer construcciones de cualatédr indole, 

uncivaciones a ejecuta obras de cualquier idase, si das 

mismas contravicuea du dispuesto en dd Ley de 

Propiedad Horrzontal, $ prescate Keglaneoto General y 
ci uglimento interno que sí dicle para cla inueble, 

Las obras porsitidas requerirán el cunsettiudícato de los 
Cofiropclarios al que se fulbere ul irbiculo decimo sexto. 

iestia ed piso. depoderiento a docal comenciól ae un 
objeto distinto 4 el previsto cu el vogliusieito Esster ts 

de copropiedad, e al aeriorizado por cl Organe Íaterno 

competente, 0 quelo el cial lución construidos, y usados 

con Úges ilícilos, o destuudos a tctividades proltitidas 
por la Jey, contar uc atentalorjas a las buenas 
costumbres y y ha moral en general o, comido altcten al 
«co a salubridad del condondnio uu la seguridad y 
buena conserváción del imnmeble constiluido cn 

condominio y declerado ca propiedad ho: izoutal, 

alar umgquiias ayi causes fuidos, quedan 

vibraciones, let licuar o distuesiones las ondas tadiales 

y de televisión o alterca el Hgo de la corriente eléctrica, 

Abinacentr sstiuich explosivas, Tóxicas, insalubres, 

mulufíentes o de qolibida tenencia 

Dar en venta o arriendo ss pijo, departamento 6 local a 

persone alguna sin previa comunicación escrita enviada 
a lo adjuívistención del dunjunto du vivieuda u centro 
comercial declarado es propiedad horizantal, a tenor de 

lo dispuesto en el biteral k) del urticuló By 

Realizar actos ey genctd qUe seo contrarios a lu Ley de 

Prupiciiud lHorizontal, uste Kegkimento General, el 

teplamento ibero, a das disposiciones de la Asumiblea 

de Copropictarios y de los Organos de Administración 
del inmueble constituido en. condominio o dectundo en 

propiedud horizontal, 

APEPULO IV 

DE LAS SÁNCIOMNES 

ARTÍCULO 19: SANCIONES 

51 tt cupenpietaria Y ustiaia Ya 

que ejeba dic administración del 

a plococilo lafcít que se dicós parda 

La realización de nnu o 
más de los actos prohibidos, sema sancioyado de cenfironida) 

de 1999 

   

     
     

En mu30. de MOLA En E pago. de ha vApunsis dla y 
nidos oh Asambies 
fetiors que ejerza la 
tado tv propiedad 
ÉS du sota cafeulados 
te del Banco Central 

admiración del iumachle 
hotizoital, cobre lus respectivos Íx 

4 base de la tasa de interds avtiba 
del ctadol, pur cada us e reérib de mos decido «dn 
isncclación, a más de dos corhu: mbestes gunos de 
cobrunda extrajadiciol y judicial pes E cosicarea 

1 

us 

   

    

    

   
    

      

     

    

   
   

    

  

    

    
    

  

   
   
   

Agar Las expuetsia 
urdadoa, Ri pursuro 

mueble dechuido «un 
¿tión fezal de todas 

estd decidas, pasados Hciota días de 

propiedad horizontal tendrá la repnis 

Jos a mdantinos paris bniokar ds ak 
puetostt cobro de contiunidad cun de 

bansicdid Horzontal; el presented 

s dupados nucusittas 

protislo en da der dde 

Pico Crema y 
Hada, 

  

Un caso de tebmuidencia, la 

uduustiración: delo ficha. a 

eopreientación legal, dotará Tas + 

acioneos legales purtiseites previstas 

que aporta da 

soe star la 

mos e anden das 

la Les dde Propiedad 
MHervsamtal, el presente Reglamento od ol ceplmienta 

miento que se dicte pura cada ua 

2echo le uu del 
etoacial ategrado a 

mado del respectivo 
has abfiginones por 

La 03 a eopropietaries, un o del 

cuntiato, Cn Co e jucompli 

puto de éstos, asuinicia dicho de 

dins de solicita el estallecionión 

dcticladas, ds por terminado el cont 

entodalo y proceder st la pectipere 
Vivicida 0 delo ducado cmiicreda 
obueceardo <l procedittientá cor 
curlyuier otro previsto en la Les. 

tntcata y, debera 

dass cuides tos 

tdo ariclsmicilo y 

del dipiataimento du 

boina irtrediata 
42 un elo caoutrato 0 

  

CAPr CULO vo 

  

alos en da found y con hu finitacio mus legales y 
reghuncntad lus ustablccidas, 

     

    

   
   

subre dos bhnes 
dad bid sl y But y 

“con das liniteciones 
hal Tinibmial y use 

glneénte hueca de 

ta) ljerct su derceho de pro 
exclusivos del imuuchóo ea prop 

disponer de ctlos cu la Log 
impuestas por da Ley de At 
leghuaénio Guncial, y el 
Adiiaistamión del insucble. 

   

  

2) Asistir a da Asamblea de 
Here fe ette a a 

pictasos Y Sjeieco su 
$ aa lr aa 
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d) 

cl 

0) 

k) 

Complic las disposiciones legales y  feglumentarias. que 

norman' tl régimen de propiedad horizontal; acatar las 
resoluciolies y/o disposiciones de la. Asambley de 

Copropictarios y de los Organos de Administración que 
se conformen paja” edo inmueble > constituido. en 
condominio ' o quel -sea. declarado en propiedad ! : 
horizontal. 

Desempeñar los cargos y comisiones que les scan 
asignados por Jos ' órganos — cotiipeteutes: de la 
aduinistración: " no ta 

Permitir a Ta persona que ejerza la administración del 

hunueble constituido 'en condominio O declarado. en 
iapiedad horizontal. > realizar la inspección o las 

tepuarucion» > de las bieues comunes: o 

Votificar'o la persona yu ejerza lis adiministiución del 
iemmucble coustiluido cu condominio*o declarado en 

propiedad horizontal, con el nombre, dirección y 

telófane de Ja persona que, en su ausencia por más de 
tata diaz, quedara cucargada de su bien. a fin de que 
acti cho casos de cier gencia 

especial cun los ¿comlratos de 

" lismitación *4le + dominio, ' comodato. 
inendamiento o antieresis que celebre el copropictario . 

respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el 
adquirente a el usuario” de ellbs.conoce' y se somete 

vláusula 
, .. + 

vnajevación, 

TN 

espresamente al reglamento tintetnó, conocer el valor. de... 
las expensas ordinarias y extraordinarias v las Mormas y + 

Py 

osoluciones generales “anteriormente temudás por da +: 

Asamblea de Copropietariós i-por los dentás: Organos: de 
Administración que se confbrnen” para” el iamucble 

coostituxlo co condominio a: que-sea declárado eu 
¡ropiedad horizontal. Adicionidinente, el copropiclario 

deberá uotificar su decisión de eclobrar cualquiera de 

los contalos que se indican anteriormente a da persona 

que ejerza la udministración del iimueble constituido. en 

condominio o declarado cn pr opiedad horizontal. ¿previa 

a la celebración de Jos mismos: Le: persona que ejerza 
dicha aduriuisteación no otorgará ninguna certificación . 

que acredite el cimopluniento de las obligaciones 

mandos del reglamento interno o de aquellas 
resolticiones o disposiciones dictadas por las. Organos de - 
Admimstración, sin la previa verificación: que cn el 

contralo que se vaya a celebrar consta la cláusula cu 
relerencia, 

Pagar oportunamente 

extraordinarias para 

reposición, mejora y- 
contes; 

las  expeuses ordinarias y 
la adininistración, reparación, . 

mantenimiento “de Jos bicnes : 

Scitalar domicilio parn las notificaciones que por 

cualquier causa debe hacerle la persona que ejerza la 

administración. — Cuso de incumplimiento. de esta 
ubligación, Jas notificaciones su o harán en su. vivienda o- 
laca comercial; . 

' “o a 
Obtener bajo su” exclusiva responsabilidad, :lodas Jas: 
autorizaciones legales,” munici ipales, adminis tralivas y 4 
demás que fueren necesarias; y, - 

6 de Septicatbre de 1999. -- 7 

" ARTICULO , 26: 
 CXpeusas ordinarí tas las que sou indispensables, y. iecesarias 

- para la aduvnisiración, conservación, reparación y seguridad 

  

Y 

: , . oa 
. 7 . o. e r . , 

1) Los demás dercchos y obligaciones establecidos en la 

Luy.de Propiedad Horizontal. el presente Begfamento 

General Y: los reglamentos interuos que se diclon. 

    

    

  

ARTICULO 2 DERECHO. DE. USO BE SER vJeÍOS! 
COMUNALES.- Para- que ..os “copropietarios 0 

tengan derecho a recibir y usar los servicios comifiics: 

como: energía eléctrica, telefonía; site acondicio bado Lagun «e 
potable, servicios de limpieza, música ambiental, ie dd y” 
otros, deberán estar al día .en el pago de las ySBUensos 

comunes de.administración y de cualquier otro valáz Gua Ge , 
lá Asamblea de Copropietarios, p. el Organo. gnca po 

establecer las políticas de aduuinistración del itunueble, 

   

  

   

  

   

    

pos? . o o. “e e 

que un iaumuchle de vivienda" 02m. local comercial hay. 
permanecido cervado.o. sin.ser. habitado, no exonera, al, 
copropictario de la obligación «de pagar las expensas: por 
pastos comunes y conbibuciones extraordinarias y, en caso. de ,, 
mora. los respectivos intereses calculados a base de la lusa de 
interés activa vigente dei Banco Central del Exuador, por cada 
mes o Tracción de mes decurrido sin.cantelación 

ARTICULO 23: REPRESENTACION.- Cuando un 
inmueble, de vivienda o local. comercial pertenezca a dos o, 
más personas, estas deberán nombrar un mandatario en forma o 

legal para que los represente en todo lo relacionada con la 

propiedad y su administración. 

: CAPITULO vi 

DEL PRESUPUESTO. DE ADMINISTRACION DEL 
INMUEBLE CONSTIT UIDO E EN CONDOMINIO O 

DECLARADO EN PROPIEDAD 
HORIZONT AL 

ARTICULO. a ¿24: DE “LA. APROBACION DEL : 
PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropictarios, 

en su reunión ordinaria, analizará y aprobará con la votacion 
de más de la anitad de los asistentes a la tnisina, el 

presupuesto. de mantegúmiento, conservación, Seguridad Y 

demás gaslos presentados por quien ejerza la adininistración 

del inmueble. - Dicho presupuesto “deberá tomar en cuenta el 

délicit o el superávit del ejercicio anterior, El presupuesto, 

teudrá vigencia por un año fiscal, esto es, desde encro hasta 

diciembre de cada año. 

ARTICULO 25: DE LA ADMINISTRACION DE LOS 

BIENES COMUNES.- Los copropietarios de un inmueble 
constituido en condominio o declarado eu propiedad, 

horizontal, reunidos en Asamblea General, deleginán al 

Orgeno Administrativa de Copropiedad la adnúnistración de 

los bienes comunes. Adicionalmente; los copropietarios, 

reunidos en Asamblea General, tablecerán dentro del 

reglamenta interno del inmueble conslituido en condominio o 

declarado en propiedad: horizontal, “Jas. normas de 

administración, mejoramiento Y cotiservación de los bienes 
comunes. 

EXPENSAS, ORDINAIIAS.- Son 

de los bienes comunes e e incluyewo gaslos de adininistración, 

.Temuneración de conserjes y * empleados del condominio, 
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a pra, ls áreas comunes, agua potable para ARTÍCULO 30: 
Alles, ssitldad y vigiláncia, mantenimiento de COMUNES POR. 

ES, muntuyisnierilo de jardines y Áreas comunes, reposición que se € 
huto- ql o útiles de limpieza, reparuciones " copropiclario O 6 

copropietario y usuario Tespúr 

¡ON EN LS EIENES 

¿05 gastos. de separación 0 
s de culpa o dolo de algún 
de cuenta “exclusiva del 

fte en fuma solidaria, 

  

ARTICULO 31: :OMUN DE LBSERVA.- 
E ls obligación de todos los copropielarius del inmueble . Se establece la obl rear un Fondo Comi de 

p constituido en condominio o declarmdo en régimen de Reserva para reparaciones de los bienes de domino. común, 

“ propiedad horizontal comtribuir al pago de gastos de . para gastos comunes luprovistos por lucrza ayor 

udministración, conservación y mantenimiento de los bienes como accidentes y gasjos programados que 

comunes, proporcicnalmente a la alicuola que cada uno de deban reulizarse a + heucrdo ula vida úl de 
ellos mantenga sobre los bienes comunes. materiales y elementos, pintura O recubrimiento 

  

     

    

    

   

    
     

    
    

    

        

   

   
     

      
    

   
   

  

    

   

  

   

  

   

   

          

    
   

    

    

  

  

o exterior del imnueble y ó ífiéne: de cubiertas y truchos. 

Ardemás, están obligados al pago oportuno de las prinas de Este [ondo se forinará pora entay a de 10ca1go no meu 
seguro que amparan al conjunto de vivienda o al centro al cinco por ciento ($ lvs gastos COMUIEOS, y se 
comercial constituido en condominio o declarado en incrementará con el pri de mulas, intereses y cor 

propiedad horizontal, 3 aportes voluntarios, 
a 

Cada Copropictario'es responsable de los aportes a los que se CAPITÚ 

ps ¡clicre el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio 

E de un bien exclusivo. Ningún copropiclario estará exento de " GOBIERNO, ADM ACUHL REPRES EPUZA- 

ps esta obligación, aun cuando haya - cedido sus derechos, CION LEGAL DEI. Ii LE EM PROPIELAD 

: renunciado a ellos o abandonado su "propiedad, mientras sen > HORIZON TALXS % 0 E SEGURIDAD : 

ul titular de dominio, Quieñes en su nombre $ean tenedores, ” 

usuarios 0 usulrucluurios serán solidarisaenlo respunsables ARTICULO 32: ORGAN SUNISTRA TIVOS. Los 

por dichos conceptos. DN ' copropietarios de un'3 coraliteido en coademánio 0 

4, de confonuidad son do 
Gpicdad Horreomtal y este 

declarado cn propiedad: 
: establecido -en la. Ley 

ARTICULO 27: PAGO "DE LAS EXPENSAS - * Reglumento; General, fictar sn veglenucalo interno 

ORDINARIAS , . DE LOS BIENES ' COMUNES en el que se establecéráu jastos ¡dle Adiministración y de 

GENERALES . E, INDIVIDUALES. Si cl] imbpueble: > Control del- inmueble: €o ben rondominic o duslurado 

constituido co condominio O declarado en propiedad en propiedad horizontal, endo lus preceptos qle ze 

horizontal, se envcucitra constituido por des o mós lores, indican a continuación: NN 

bloques o conjuntos de vivieida o de comercio, el pago de las : . , 

expensas ordingrias para los bienes comunes generales será a) — Para aquellos ius sanstituidos en condaminio 0 

de cuenta de “ledos los copropictarios en proporción a h . declarados en orizontal y cuya finalidad seo 

alicuolá que mantengan sobre éstos, . - exclusivamente la 
: " del mismo 

, Ju aduninistración y coatrul 
Arge de lu Asamblea de 

En cuanto ul pugo de las expensas comunes ¡udividuales, e Copropieturios y € sinistuador. * 

para 5u aduinistración, conservación y mejoramiento, serán o : A 

de cuenta única y exclusivamente de los copropietarios de * b) ' En el caso de ha múltiples bloques, lortes u 

cuda torre, bleque o coujunto, tomando cn consideración la ' cotijuntos, ya: ses vivienda o pera comercio 0 

propiedad de la alícuota que cada uno de ellos mantenga exclusivemeñti ¿cio, la administración y 

sobre dichos bienes comunes individuales y que consten control del ii astituido €n condominio o 

lo izontal estará a catgo de la 
s, del Directorio General, detallados en la respectiva Decluratoría de Propiedad declarado en propi 

Morizontal. MN o, Asamblea de ce 

.a . 
A 

ARTÍCULO 28: DEFICIT PRESUPUESTARIO,: Cuando ART ICULO +. 32h - LA ASAMBLEA DE 

el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropictarios, COPROPIETARIOS:- Asamblea de Copropielarios es 

resulte insuficiente pura satisfacer los gastos de da máxima autoridad ad: lrativa y se compune de los 

administración, imantenimiento” y mejora de los bienes prescutantes o mandalarios, 

comunes, se convocará a una Asambica: Extraordinaria en la emás condigiones exi gidas por 

que se acordarán los ajustes requeridos y se Gijarán las la a Ley de Propiedad e | y este Reglamento General 

nuevas cuolas a pagar por cada uno de los copropietarios, las"? o o, 

que serán exigibles a partir del mes inmediato posterior, i- La representación legal da o ¿o estemadichnd la ejurcgrás: 

s a que se refiere el literal a) 

del Art, 32; y, 2) sideute o cl Adinivisirular, ep 

ARTÍCULO 2% EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- fonma conjunta o individual, cu todo lo relacionado al 

Expensas extraordinarias son las que fije. la Asamblea de Régimen de Propitidtd fontal, espectalmecule para >! 

Conrenietados: nara obras ocasionales” emergentes 0 enbro de cuotas, interoxs elumos, demandas, colebreción 
Loro     

 



« 
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paa 
seplamentos internos que se expidan. Jl Presidente yel 
Adiwinistador leudrán las ficulludes determinadas .en .el 

cutlcilo cincuenta del Código de Procedituiento Civil. 

ARTICULO 34: DERECIIO. DE VOTO. .Coda 
comopietacio en la Asamblea General tendrá derecho a voto 

en forma conjelativa y equivalente a la olicuota de dominio 
que comesponds al departamento de vivienda o local 

comercial, según sea el caso. .. 

ÁAMTICULO 35: IJRECCCION DE LA ASAMNBLEA.- La 

Aranblen está presidida por un Presidente designado por la 
'Asaublea General. Actuará como Secretario de la Asamblea 
de Copropietmios y del Directoio Gencral, según 
carreosponda, el Adtuinistiador, cu caso de fulta de éste, se 

nuubreorá un Secrcharjo ad hoc, El Presidente para el caso a 

que se selicte el inciso 2do, del ÁMt, 33, será clegido por la, 
Asamblea para el periodo de un aio y podrá ser reclegido 

hulelinidumente, En caso de ¡nusencia temporal del 

Presittente podiá presidir la Asemiblea — otro.copropictario 
designado pura el efecto, Para ser Presidente se requiere 

teter la calidad de copropictario del innucble constituido eu 

comdominio a declarado en propiedad horizontal. pan 

AMVICULO 36: SESIONES. La Asamblea de 
Copr npiet mios lendiá sesiones ordinmujas y extraordinarias. 

Las sesiones ordinarias se realizarán una vez por año- 
colendiuto, y dentro de los bres primeros meses de cada año. 
Las sesiones extraordinadias sc icalizarán cuando fuercu. 

convocados, paa baior- asmnios determinados en da 
convocatoria, : 

e 

AMVUCULO $7: CONVOCATORÍA.- La convocatoria 

«Asamblea paca sestones ordinarias e cxtraoidímadas, serún 
hechas por el Presidente o el Administrador, según sen, el 
enso, a iniciativa propia o a petición de uno de los micubros 
des Dircelorjo, del Administador o de copropietarios que 

representen por lo menos un 30% del total de votos del 
inmueble eu propiedad horizontal, 

Ko caro que el Presidente a el Axtministrador, según sen el 
Lag0, HO prorediercn a convocar a Asamblea General 
conforme al inciso muerios, los eopropictarios pueden aulo 
convhentse con el tespaldo de por lo incnos el 40% del total 
de votos del inbucble en propiedad horizontal, siguiendo el 
procesa normal de conv acatoría, 

La convocatoria se efectuaá nicdiante docuntento escrito, con 
ocho Has lábiles por lo menos de anticipación a la fecha de 
teutión, en la que constarán, cl lugar, la techo, la hota y los 
asuntos € batarse ca la sesión. 

Eu el caso que no hubicie quórura en la hora señalada en la 
piimezo convocatoria, ésta se entenderá convocada para una 
segunda reunión, pudiendo tealizarse la misma 10 antes de 
sesenta minutos después de la hora señalada para la primera 
convocatoria, con la advertencia que la reunión se clectuará 
con cunlquicra que fue cl número de copropietuios que 
asisticre. No podrá modilicarse, en segunda convocatoria, el 
orden del día establecido para la prímcia, 

ARTÍCULO 33: ASAMBLEA UNIVERSAL. La 
Asamblea Universal podrá sewnirse sin previn convocatoria 
en cualquier momento, siempre que concunan todos los 
copsepictacios, es cliyo caso se tetará de na Asamblea 
Universal. 

ARTICULO 42: 

ARTÍCULO 39: QUORUM.- El quórma para das repnienios * , 
de la Asamblea figneral;, en primera convocatoria está 

integrado por Ja.concurrencia de un número de co) ¿Pisani y 
con derecho a voto, 1, que represente mis del | de o 
alicuotas de propiedad del immnecble coses : 
condominio o declarado en propiedad horizontaly lg pogun a, . 
convocatoria. «El quórum quedará establecido can Ed ] e 
de copropietarios cos derecho a volo, «ue ser sig 
presentes. * 

   

  

   

    

  

A electos de reformar cl reglamento interto e adaptar y 

nuevo, deberá estar presente el número de copropistariog ton 
derccho a voto que para este propósito exija la | 4y ide 

opiedad deorizontal, sin importar si se trata de piánerá o 
segunda convocatoria; El Secretario de dicha As: unbles 

General Hevará un registro con la finma o representación de 

cada asistente a la avistna. 

  

Pma ejercer el derccho de voto en la" Asamblea, cada 
coptopictario deberá justificar encontrarse al día ea el pugo 

de das expensas comunes, ordinarias o exhaordinarias, 

tuultys, intereses de mora y dentás valores establecidos, asi 
como de cuulquicra obra cantidad, mediante certificación 
otergada.por-la Administración. Cada comopiciorio tendrá 
valos ent proporción a sus respectivas aliciolas. 

ARTICULO 40: REPRESENTACION.- Los coptopictarios 
pueden participar en la -Asamblea por sí o por: medio. de 

represculante, La representación se alergauá mediante podes 

notariimente conferido o por medio de ma ceuta cursada al 
Presidente o Administrador, según sea el coso, la misma que 
se adjuntará al acta de la respectiva sesión. 

ARTICULO dí: DERECHO. DE- ASISTENCIA. - [Es el 
copropietasio quien tiene derecho de concurrir a la Asandles 

. y ho su arrendatario, comodalasio o usuario, salvo lo previsto 

en el articulo anterior de este Reglamento General. 

VOTACION.- Las ' decisiones de ta 
Asamblea. se tomarán por mayoría de votos que representen 
ns de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la 
Asmanbica, 

ARTICULO 43: APROBACION DE ACTAS.- Las tictas 
de ln Asambien serán aprobadas en la ruisia sesión; Hevarán 
las fítmas autógrafas del Presidente y del Secretario, 41 
"Administrador Mevará bajo su responsabilidad, el Libro de 
Actas cr originales. 

ARTICULO 44: RESOLUCIONES.- Las resoluciones de 
la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios, 
urcuda(arios, comodatarios, ustiarios, y cy pencial, para 
todas las personas que ejerzan derechos de uso sole los 
bienes del iunucble constiluido en Ssondominio o declarado 
cn propiedad lorizontal, 

ARTICULO 45: DEBERES Y ATRIBUCIONES.- 

deberes y atribuciones de la Asamblea Genera): 
Son 

0) Elegir y remover de su cargo al Administrador y ul 
Presidente de fa Ásamblen de Copropictuios, según sea 
cl caso; este último a su. vez será el Presidente del 
Directorio Geueral, en aquellos casos en que se cumpla 

la previsto. eu el literal 6) del artículo 32 de este 
Reglamento Gencral;. £s 

  

 



  

  
  

    
     

c) 

d) 

t) 

B) 

l) 

e
 

—
 

Y NIEGAN ds A 

boi ¡de sus cargos, en causo de haber 
ES? [AQuues o cohjuntos, según lo previsto 

y les artículo 32, a los miembros que 
Directorio General tomando en 

Examinp Presolver sobre informes, cuentas, bulances y 

presupussios que le presentaren el Directorio General y 
la persona que ejerza la administración del inmescble 
constituido uu condominio o declarudo en propiedad 
horizontal, según corresponda; 
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Señalar de acuctdo con este Reglamento General las 

cuolas de contribución de cada copropictario para las 

expensas ordinarias y extraordinurias de los bienes 

comunes generudles € individuales y,  segurus' 

obligutorios, 

Revocar o reformar las decistones del Directorio 
General y de la persona que ejerza la adinivistración del 
inmueble constituido en condominio o deciarado en 
propiedad horizontal, según corresponda, que sean 

contrarias a da Ley de Propiedad Honzontal, a este 
Reglamento General o a dos reglamentos internos que se 

expidan, 

Expedir o reformar y pretocolizar el reglamento interno 

del iunucbia constituido en condominio o dechuudo en 
propiedad horizontal, previsto por la Ley y este 

Reglamento General, e Amterpedtado con fuerza 

obligatoria; : “o 

Ordenar, cuendo lo estime necesario o conveniente, la 

fiscalización de las cuentas y caja de la Administración, 

Exigir a de persona que ejerza la administración del 

inmueble constituido cu condominio % declarado en 

propiedad horizontal, cuando lo creyere conveniente, 
una garantía para que responda por el fiel y conecto 
desempeño de su cargo, determinando la forma cu que 

ha de vendi se esa gurantla y el monto de la wisma; 

Dictar las nosuás necesarias y convenientes para la 

administración de los bienes comunes del imuucite 
constituido en condominio o declarado en prepiedad 

horízontal, para vivicada o para comercia, segúi'sea el 

caso, y para la araónica relación de los copropietarios; * : 

Aulorizar ul Presidente o al Administrador, según sea el 
caso, 
decliado en propiedad horizontal, la -contrutución Ae 
seguro obligatorio que dispone la -Ley de Propiedad 
Horizontal y este Reglamento General, ! 

4 . 

Rusolver cualquier asunto inlcrente a la aduninistración 

del inmucble constituido cn condominio o declarado en 

propiedad horizontal y aquéllos que le "planteen: el : 
Presidenta, la persona que ejerza la administración o los 

copropictarios. 

nierctorda CENRAL. ey Fa 

q 

del imnueble constituido “en cóidominio b ' 

-- — Lunes 6 de Septki 

     
     

   

    

  

    

   

   

   

  

    
   

   

  

   

   

bre de 1999 

declarado en propiedad ha 
de Copropietari los, tomas 

el literal d) del artículo:45 
yue se indica más adelante, 
durarán un año en el ejerci 
¡celegidos indefinidamente. 

egilos por Ja Asemblea 
duración lo dis puesto un 

leglumiento General y lo 
Aicuilaos del Directorio 
.” su cargo y podrów ser 

En caso de haber múltip! 
vivicuda o con fines de 
comercio, la Asumbieaido": 
deberá elegir mn repregéntas 
bloques o conjuntos, pita 
cuales conformarán el Di 
constituido en condominip 

horizontal, quienes serán elegi 
incluso a las ininorías, de comi 
inciso siguiente, 

y bloques o conjunlos, para 
O u exclusivamente para 

ópiciarios del Condominio 
ar cada una de las tones, 

ada y para comercio, dos 
o General del inuitotile 
declarado: En propicdad * 

jomuudo cu consider: ión 

dad con lo dispuesto en el 

      

los diversos sextores y las” 
alissundos por múlisplos 

En jura vivienda 9 para 

Y comincia, el Directorio 
3 di sas mmienebgos, em 

4, cavas alícuotas suso dl 

Para usegurar la represegtación de 

minorías, en aquellos iminucble 

bloques, tones 0 comjulital, 
comescio y cxclusivániente y 
Genurtal deberá tenor como. 

Copropictario elegido con « 
20% del total de cllas. 

   

    

      

    

  

ARTICULO 47: DIRECCIGA 
Directorio Geueral estará, e 

elegido por la Asamblea, Y: 

de sas miembros clegido pa 
definitiva, la Asauibles de 
remplazo, Actuará cono Se 
cl Secretario de la Asaiilden 
solemente voz y no vato, 

Y SECRETARÍA. Li 

pis por su Presidente, 
tispinat de éste por otro 
electo, Si la ausencia £s 

hastios desigoeiá, e 

do hd Ditectorio ieneñil, 

Japropictarios, quien ticue 

   

  

      

  

   

  

   
   

    

    
   

    

   
    

   

  

   

  

ARTÍCULO 48: RENUNCIA. - 
deberá aceptar las TEMA 
solicitadas por sus mieinbros 

su cunciomumiento regular $ qu 
dolosas o intempestivas, A 
debci da constar en el actu de de 
de resolución favoruble, 
continuar en sus funciofjes ht 

Ei Direciorio cueca 
fo costeder das licencias 

áfigis y crudo no elicton e 
formulaciones no fueren 

qurtigentes  resalucion<s 

espectiva 1cunión. A fulta” 
jerebaa respectivo deberá 
tinto su reemplazado. 

   

  

       

   

  

   
    

   
   

      

   

    

   

  

AREA Y SESIONES. El 

Y bundrá sesiones ordiurarias 

lo. quo se establezca cn el 

cobstituido én condominio o 

ARTICULO 49: CONYO 

Directorio Gencral se 
y extraordinarias de 
reglunento interno del 
declarado en propiedad i 

ARTICULO 50: Kk 

Directorio Generul podiá 
cualquier momento O Íugar, 
miembros principales, en tu 
universal, : 

ES UNTVERSALES.- £l 
16 un previa convocatoria E 

Y que concurran lodos sus 
se t2tará de una reunión 

E quésura para las reuniones 
srodo por la concurrencia” 
presenten más de la mitad. :. 

Á tex segunda convociiorla, 
haya transcturido al 

ARTICULO $1: QQ 
del Directorio Genertl es 
de ua número de mieiibre 

Sino bubície tal quórum se 
la que podaú iniciarse mer 

  

Eres 
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ARTICULO 52: REPRESENTACION.- A las reuniones 

del Directorio Gencial asistirán su Presidente, sus miembros 

y el Secreleio del tismo. ¡De ser el caso, el Dircetorio 
General podi invitar a una o varias personas para lrular 

especificamente el asunto inherente y puntualizado en la 
convocatoria. 11 Ditectorio podrá solicitar la presencia cu sus 
sesiones de fsesotes Especializados o Profesionales «que, 

asistirán con voz pero sin voto. En ningún olro caso..se 
pcumiticá la participación de persona aÍguna, inclusive 
balíndose de copropictarios del inmucble constituido- en 

coudoninio o decluado en propiedad horizontal, 

“ARTICULO 53: VOTACION Y DECISIONES.- Cada 
avientbra del Directorio General tiene derecho a uy voto. Las 
decisiones del Directorio General se tomarán por mayoría de 
volos que iepresenten más de lu milad de los concurrentes a 

la sesión. En enso de empate en la, volación, cl Presidente del 

Divectorio General la dirisirá. 

ARTUCULO 5£ APRODACION DE ACTAS.- Las actas 

del Directorio General deberán ser aprobadas en in misma 

selmión: Hevarín las firmas autóguilas del Presidente, del 

Directorio Genctal y del Secretario, quien dará fe de lo 
tesveblo, 114 Secretario llevará bajo su responsabilidad, un 

Libro de teuniones de las Actas originales, 

ARTICULO 55: SUESOLUCIONES.- Las resoluciones que 
adopt cl Dizectorio General son obligatorias pura todos lus 
copropictuios, aurendalarios, comodatarios, usuarios, y Cu 

gchersl, para todos las personas que ejerzan derechos de uso 
subre bienes exclusivos y/o comunes del  immuucble 
vtonstiluido cu condominio o declarado en propiedad 
lwizontal. 

“ARTÍCULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL 
VIRLECITORIO GENERAL. - Son deberes y alribuciones del 
Micciorjo General: 

€ Exanúnar y poner a considesición de la Asamblea de 

Cupropicbnios las cuentos, baluices, presupuestos e 
informés que le presentare la Administración, 

9) — Preparar y poner a considernción de la Asamblea de 

Copropictarios la proforma del presupuesto anual de 

enstos del immucble constituido en comdominio o 
declarado en. propiedad horizontal, la que 
necesariamente irá acompañoda de Jos planes y 
programas que se realizarán y ejecutarán, 

e) Preparar y sugetir a la Astunbica de Copropictarios el 
aporle de cuoles extraordinarias, de acuerdo con las 
necesidades del inmueble constituido ea condominio o 
declarado e» propiedad horizontal; 

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pólizas de 
seguso «ue interesen a los bienes del immucble 
constituido cu condominio o declarado en propiedad 
horizontal, 

e) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropistarios 
pus su aprobación, en concordancia con la Ley de 
Propiedad Horizontal y el presente Reglamento 
General, el proyecto de Regltmento lulerno del 
condominio y les ormas necesarias y convenientes 
puta lo adininistración de los bicnes comunes del 
inmueble y la artuónica relación de los copropiclurios; 

D 

2) 

0) 

Adicionalmente, 

Lunes 6 de Septiembre de'1999 —- -- 11 

Previa resolución de la Asamblea, contialr a la 

persora que desempeñará + la” administración el : 

inmueble constituido - en condominio o yc hs; 

  

       

  

Autorizar por escrilo a la: persona. de rg E 

administración del inmnucble constituidg en dia mib 

y arar vivic yo 

A di 

     

   

     

      
o declarado en propiedad horizontal 
para comercio, para que cotiírate los Y 
emplcados necesarios para la adminis 

bienes. comunes de los 

Resolver cualquier - cuestión inherente. 
adtuin4istración del imnucble constituido ea condominio 

o declarado en propiedad horizoutel y aquellos asuntos 
planteados por los copropietarios y la Administración. 

podrá demás ejercer” los deberes y 

atribuciones que le nsignan la Ley de Propiedad Torizontal, 
este Reglamento General y los reglamentos internos que se 

expidan en cada caso y, además, todas aquellas funciones 

compalíbles con sus responsabilidades adminisirativas y 
(técnicas y, en general, toda otra gestión que le enconiiende la 
Asmunblea de Copropictarios. 

ARTICULO 57: DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la 

Asamblea General de Copropictarios, que además será cl 
Presidente del Dircctorio Genera), según corresponda, sesá 
elegido por la Asamblea General para el periodo de un año y 
podrá ser reelegido indefinidamente, Para ser Presidente se 

requiere tenes la calidad de Copr opiclario. 

ARTICULO 58: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL 
PRESIDENTE. - Son atribuciones y deberes del Presidente: 

a) 

b) 

c) 

.d) 

e) 

A 

Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de 

Copropictarios y del Directorio Gencral, 
vorresponda; 

mon 

Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblen 

General y en las del Directorio General y, cuando sen 
del caso, dirimir la votación ejerciendo el misino, 

segta 

, 

En caso o de falta o impedimento temporal de la persona 
que ejerza la administración del inmueble constituido 
en condominio o declarado en propiedad horizontal, 
desigimwá provisionalmente su reemplazo o Jelegurá a 
otro copropietario las mismas hasta que se tesuelva lo 
más conveniente; 

Previa autorización de la Asamblea General, contintará 
una póliza de seguro contra incendio y daílos a los 
ascensores, según lo dispuesto en la Ley de Propiedad 
Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El 
o los seguros correspondientes, los contratará a fnvor de 
los copropietarios; y, 

Cumplir Jas funciones que le encargue la Asambica de 
Copropictarios, el Directorio General y aquéllas 
establecidas, en ln Ley de Propiedad Horizontal, este 
Regluneuto General y el reglamento intemo del 
inmueble constituido en condominio o declarado en 
propiedad hotizontal que se expida. 

  
   



3 
4 i 

i 
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j 

i 
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    6 Sn en : propiedad horizontal, será elegida 
por dgblés dle Copropictarios, para el pertodo de un 
aÑo; pidlándo ser rectegida indefinidamente. Para ejercer la 
udministrsikión nu se requiere ser copropictario del inmueble, 
Si da pefiona que ejeíza la. administrución —faltare 
temporalmente, so delegará a otro copeopictario esus 
fuucíones y, si da fulta fuere definitiva, la sustilución será 
resuelta por la Asamblea General. 

ARTICULO 60: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL 
ADMENISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de la 

persona que ejerza la Administración: 

a) 

i,) 

e) 

d) 

8) 

Administrar dos bienes comuses del inmueble 

constituido cu condominio a declarado ca propiedad 
horizontal, con el mayor celo, elicacia y dentro de los 

limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, 
este Reglancuto Genecal y el lreglumento interno que se 
expida; 

Adoptar uportunumente las medidas para da buena 
conservación de los bienes del inmueble constituido en 

condouunio O declarado en propiedad horizontal y 
ordenar das reparaciones que fueres necesarias, 

Presentar a la Asamblea. General o. al Directorio 
General, parn que éste 4 su vez ponga en consideración 
de la Asumblea de Copropictarios, según cotresponda, 
con la periodicidad que éstos le señalen, las cucaias, 
balantes, proyectos de presupbusto, estados de 
situación: e lulormes sobre la administración A su cos 

Prepara y presentas a la Asamblea de Copropicuni los 
para su aprobación, en concordancia con la Ley de 
Propiedad Horizontal. y el -prescule Reglamento 

General, el proyecto de reglamento iulerno del 
condominio y las norinas necesarias y convenicates 
para la administración de las bienes comunes del 
inmucble y la armónica relación de los copropietarios, 

Recaudar, dentro de los prlineros diez dias de cada mes 

y uuutener bajo su tosponsabilidad personal y 
pecuniaria, las cuotas ordinarias y exteaordinurias de 
los copropictarios y, en caso de mora, en primicia 
instancia realizar una gestión de cobro extrajudicial y, 

si persistiore la mora cn el pago, deberá cobrurlas, 
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, 
de ucuesdo cun le establocido «u la Ley de Propiedad 
Jlorkzontat, el presente Reglamento Gencral y el 

reglamento interno que se dicte, 

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes 
que luvieia 4 su curgo y presentas”, los. inlbimes 

respectivos, 

Ordenar la reparación de los daños uessjonados eu dos 

bienes comunes del inmueble constituido en 
condóminio o declarado eti propiedad horizontal y, la 
reposición de elos « costa del copropietasio, 
arreuilziario o usuario causante o respunsable de tales 
dailos. Así mismo, Ordenará' La separación de las duños 
ocusiónudos en los bienes comunts individuales:o en 
los exclusivos del imuueble constituido en condominio 
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11) 

u) 
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_Custodiar y. manej 
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0 declarada eh illo bokealal cuando dichas 
daños proditzcia y Hogar e produci menoscabo 
a da propiedad 4 coydómuiaos. La ceposición 
de dichos duos” rá a costa del copsojnetado 
errcudataria o” usd usente o responsable de los 
misinos. 

ao competente, según la imponer o solivitgy 7 

AICA Horizontal, sl establecido en fi 
presente Reg) 
gue se dicte, la 
copropietarios “ie 
propiedad horida 
tuulítas ingresará 

Celebrar los coste 
bienes o servirio: 

coscivación, reí 

bienes — comuiies | 
condominio o di 

de Jus” montoy y” 

emanados de los Of 
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en 

Ss. currespongientes, - celebrar 

     

   

  

     

    
   

   

  

   

  

    

     

   
   

       

    

   
    

    

  

   
   

    

     

   

Previa los uutorivark 
contratos de tab: 

empleados y ebirer 
conservución, mp 

inmueble con 
propiedad horiá 
los mismos, las SS 
presupuesto de gúsi 
oportunamente tod 
patrotalas derived: 

  

E Seguridad de los bictuss del 

consamánlo 0 dectia nilo o 

ack las iemuneraciones de 
grs ser y fonuar parto del 
fusles. Deberá conplic el y 

la una de las obligaciones 

icurilralos que celubra, 

Cancelar cumplida > y 
obligaciones de caráel 
privadas, 

opodumaneinte? lodas hn 
ama al tlidades públicas y 

  

dincio y das perienencias 

iwcertas y de ota hulole, y 
us vuloces y con las debidas 
uv fvedo rotatlya para 
pagar cungrlidasicate las 

genial, conducst juulja y 
Ón cronómica Las cuentas 
frumas conjnates con la del 
dispone - ha Asumbiea de 

Mucttorio General, según 

comunes, abrir 
girar contra el 
autorizaciones,  N 

adouisiciones peqe 
deudas comuñts 

eficientemente? la 
bancarias podíáx 
Presidente, si asf. 
Copropictarios. 9 él 
corresponda, 

  

  

    

pg principios de la técnica 
u de la Administración de 

y comiominio u declinado el 

Llevar, con sujeción 1 
contable, la comtabih 

inmueble, consti 
propicitad horizontil 1 

Llevar un lbro. 4. 
arrendatarios, 

giga de copiopiciario 
antícióticos y usados 4 

inmuebles de vivi de foc ales comerciales, seg 
sen el caso, con ll ade sus respectivas cuotas 
derechos, bienes excltisivos y demás tlatos, 
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py Conserva ch OJuen y dobidamento archivados los 
titulos del iunueble constituido un condominio o 
declarado cn propiedad horizental, planos, memorias y 
demás documentos correspondientes a la construcción 
del mismo, así come todo documento, convenio, 

conato, poder, comprobante de ingresos y eyresos y 
todo aguello que tengan 1eJación con el iunucble, 

a La camresposdencia de la administración o del 
imnueble constituido cu condominio o declarado cn 

propivdad horizontal, 5crá Vimada por el Prusidente o 

por el Administrador, según cl caso, 

rt) Cumplir y hacer cumplir da Ley de Propiedad 
Vorizontal, este Reglamento General, el reglamento 

interno, oidenatizas municipales y demás norinas 

ichicionadis con da Dr opicdad Horizontal, Asi como lus 

ieseluciones y disposiciones emanadas de los Organos 

de Adminixtación del inmueble, 

2) Adoplar uredidas de seguridad tendientes a precgulelor 
la ánteuridad fisica de los comopictarios y ustaitos un 

general y, de los bienes del inmueble constiluido eu 
condominio o declarado en propiedad hortzantar, 

vo Previa autorización: expresa y por escrilo de los 

compelentes Organos de Administración del inmueble, 
- — confralará las pólizas de seguro adicionales que scun 

hecesadas o convenicules qua el inmueble, 

"> Elaborar y presentar a la Asamblea General de 
Copimpictanios Y al Ditcctorio Gencral, según 

correspenda, ul presupuesto operacional anual del 
uvutsble constituido en condominio o declarado cn 
propiedad horizontal; 

YY Prepara y solicitar a lu Asamblea Gencral de 

Copropielarios o ad Directorio General, según 

corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para 

casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo 
con las, necesidades del inmueble constituido en 

condominio o declkuado cu propiedad horizontal; 

9) Realizas das teparaciones necesarias y urgentes sin 
esperar autorización alguua, ca casa de inminente 

peligro de tutua del inmueble o ¿amuenaza para da 

seguidad o salubridad de las personas que ejercen 
demchos de uso o de dominio; 

%) Ejercer los demás deberes y atribuciones que le asigne 

ti Ley de Propiedad [Hforizontal, este Reglamento 
General, el reglamento interno que se dicte y tudos Jos 
Organos de Administración del inmueble constituido en 
condominio a duclarado eu propiedad horizontal. 

ARVICULO 61: REPRESENTACIÓN LEGAL. La 
iupresentación lego, judicial y extajudicial de Jos 
cuopieltarios del inmueble con: stiluido en condominio o 
dechusdo en prepicdad horizontal la ejerce, individual o 
conjuntamente, cl Presidente o el Administrador cu todo lo 
telacionado ad Regimen de Prupied: tU Horizontal. 

MUVICULO 62: SISTEMA DE SEGURIDAD.- El sistema 
de seguridad que se contrate en cl iuvmucble constituido en 

condominio o declarado un propiedad horizontal está de 

: 
4 
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A URI 
csunidos a prorrata de cada alicnoti de dei hr e cul: AS 
bloque, edilicio, torre o conjunto, pr vivida] y 
comercio y por cada ulio de los copropiétiy los. de y 

ellos. , , 

ARTICULO 63: Salvo procedimientos especia, 

en la Ley de Propiedad Horizontal y este Rof 
General, cualquier” controversia que surja” 
copropietarios o usuarios del imuueble constituido cn 
condominio o declarado en propiedad horizontal, podrá ser 
sometido a un procedimiento conciliotorio verbal, breve y 
sumario, que se ventilará ante uuo de los Organos de 

Adiinistración del inmueble, 

Asi mismo, los" copropictarios : pudráa conventr, (mevio 

acuerdo por escrito, que las”“Jilerenciós que surjan enlre 

ellos, en relación con los deréchos de utilización y goce sobre 
las propiedades exclusiv: as y subie los bienes comunes del 

inmueble constituido ci i"comdoninia o declurado en 

propiedad horizontal, serár sometidos a los pruecdimicittos 
previstos en la Ley de Arbitraje y Mediación, publicicla cu 

el Registro Oficial No, 145 del 4 de septiembre de 1997, 

salvo disposición legal en contrario. 

"CAPITULO IX 

1 

PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEULES 

DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL, 

CUYA FINALIDAD SEA EL COMÉRCIO 
rn. 

ia, 

ARTICULO 64: PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Para 

el caso de inmucbles declarados en propiedad horizontal cuya 

tiralidad sea el “comercio, los enstos de publicidad y 
promoción de los mismos serán asumidos 2 monta de enda 

alicuota de propiedad de todos los copropictarios y demás 
persotias que ostenten derechos sobre ellos. 

La publicidad y promoción particular de cada uno de log 
locales comerciales correrá de cuenta de cada uno de sus 
propictarios, no. : 

. o e. 

La publicidad y promoción global que beneficia e impulsa al 

inmueble declarado eu propicdad horizontal, cuya finalidad 
sea cl comercio, será diseñada y estructurada por el 
Directorio General. La Asamblea de Copropictaios jara 
anualmente el monto para dichos rubros, según sugerencia 
que le lormule en tal sentido cl Directorio General, 

ARTICULO 65: HORARIO DE ATENCION AL 
PUBLICO.- Al Administrador de un imuucble constituido 
en condominio o declarado en propiedad horizontal, enya. 
linalidad sen el comercio, le comresponde comtiolar Jos 

horarios minimos y máximos de alención al público dentro de : 

los cuales deben permanecer abiertos todos los locales 
comerciales. 

AAA A A A 
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«de DISPOSICIONES GENERALES 

PRIMERA: Para:que pueda icalízarso lu lrausfircacia dez. e 
domivie de wi. piso, departuncato de vivienda o local. 0 
comercial, así como para la constitución de "cualquier A 
gravamen O derecho icai sobre ellos, será; ruquisito” : 
indispensable que el respectivo propisiario compíuebe estar 

al día cu cl pago de las expensas o cuotas de administración, 

conservación y reparación, así como de los seguros, Al 

efucto, los Notarios exigirán como documento habilitante la 
certificación otorgadas por la persons que ejerza la 
Adinivistración del imnucble constituido eu condominio o 
declarudo eu propiedad horizamal, Sii este requisito no 

podiá eclebiarse singuna escritura ul Tuscribirse, — Los 
Notarios y los Registradores de la Propuedad, serán personal 

y pucunturiamente responsables, ex caso de no dar 
cumplimicato a lo que se dispone en esta disposición. 

e
?
 

   
SECUNDA: Scrá obligación de la perscna natural o jurídica a 
constructora o iunobilluria claborar el primer Reglamento 
interno “de Copropicdad, previa a ls venta en propiedad 

horizontal del iunueble y ponerlo <u conocimiento de log. o 
compradores a la-Jinna de escrituras de trinsfergncia de - : We 

dominio. Dicho Reglumento Íntemo de Copropicdad no oo 

podrá imcdificar ninguna: norma cstablecidaizen- la Ley, de o 
Propiedad Horizontal, ni el presente Reglesnento General, 7 . A > 

  

TERCERA: El Ministro de Desuiollo Urbano y. Vivienda, o 
cuilirá las regulaciones complementarias + al presente | 
Eeplunento Gresral. 

¿SICION TRANSITORIA : 

  

En el piso de 60 dias contados a pantir de la expedición del po . 

presente Reglamento General, los ecpropictarios de. 

inmuebles constituidos ca condenbuio d «declarados cn 
propiedad horizoutal, deberán adecuar sus reglumentos . 

internos a las normas del prescute Reglumcuto Guneral. 

: DISPOSICIONES VINALES 

Derógase cl Regluuento a la Ley de Propiedad Horizontal, 

expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicado en el 

Suplemento del Registro Oficial No. 173 del 7 de agosto de 

1993. 

El presente Reglanento General calrará en vigencia a putis 

de la fecha de su promulgación en cl Registro Oócial y de su 

ejecución cncárgase el -Ministo de Desarrolla Urbuno y 

Vivienda, : 

Dado cn cl Patacio Nacional en Quito, a 27 de agosto de 

1999. no   1.) Junil Maluad WiC, Priesidcuto Constitucional de la 

Kepública. , e   
(,) Teodoro Peña Carrusco, Ministlo de Desarollo Urbano y 

Vivicuda, . ' 

  

Es el copia del original. Lo corlifico: 

    

   



  

Dr. HUMBERTO MOYA FLORES 
NOTARJO 

RAZON: DOCTOR HUMBERTO MOYA FLORES, 
NOTARIO TRIGESIMO GOCTAVO DEL  CANTON 
GUAYAQUIL, EN CUMPLIMIENTO A LO QUE DISPONE 
EL ART. 18 NUMERAL 2 DE LA LEY NOTARIAL, HE, 
PROCEDIDO A PROTOCOLIZAR Y ARCHIVAR EN Els 
PROTOCOLO A MI CARGO, EL CERTIFICADO DH» 
AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO, Y Dff4: 
REGISTRO OFICIAL No. 270 QUE CONTIENE 
REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDAS 
HORIZONTAL; QUE HACEN REFERENCIA A NO 
ESCRITURA DE AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA 
DE ESTATUTOS SOCIALES DE LA COMPAÑÍA 
PORTOTRINIDAD S.A.; Y LA COMPAÑÍA DEISASA S.A. 
EN CALIDAD DE ACCIONISTA Y APORTANTE 

    

    
   

      

   

    

SE OTORGO ANTE MÍ Y CONSTA DEBIDAMENTE 

PESISTRADA EM EL ARCHIVO AMI CARGO EMFE 

DE ELLO CONFIERO TERCER 

TESTIMONIO Em DIEZ 

SELLO, RUBRICO Y FIRME 

   
       

  

   SUAYAQUIL 26 DE 
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NUMERO DE REPERTORIO: 26.712 
FECHA DE REPERTORIO: 12/may/2011 

HORA DE REPERTORIO: 11:39 

    

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL 

1-. Certifica: Que con fecha veinte de Mayo del dos mil once, en 
cumplimiento de lo ordenado en la Resolución  N” 

SC.1J.DJC.G.11.0001206, ordenada por el Intendente de Compañía de 
Guayaquil, Ab. Victor Anchundia Places, el 22 de febrero del 2011, 

quedan inscritas las escrituras de protocolización celebradas ante el 
Notario Dr. Humberto Moya Flores de fechas 14 de Enero de 2009 y 26 

de Enero de 2011, junto con la resolución antes mencionada, la misma 

que contiene: Capital Autorizado, Aumento de Capital Suscrito y la 
Reforma del Estatuto de la compañía denominada: PORTOTRINIDAD 
S.A., de fojas 45.704 a 45.761, Registro Mercantil número 9.077.- 2.- Se 

efectuó una anotación del cogéenidarde estas escrituras, al margen de la 
inscripción respectiva“ “ % 

      

ORDEN: 26712 

ML An y 
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DEL CANT N GUAYAQUIL 
DELEGADA     

 


