INMOBILIARIA POLISAN S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

L

OBJETO SOCIAL DE LA COMPANIA

La companfa INMOBILIARIA POLISAN S.A. fue constituida en el Ecuador segin consta en la
escritura publica celebrada el 26 de junio del 2008 con domicilio en el cantdbn Samborondén
provincia del Guayas ciudadela Entre Rios edificio condominio Jardines v aprobada por la
Superintendencia de Companias mediante resolucion No. 8.G.IJ 0003280, siendo su actividad
principal la compra, venta, construccién de bienes inmuebles y provectos inmobiliarios.

Los estados financieros, han sido preparados en US. délares como resultado del proceso de
dolarizacion de la economfa a través del cual el Gobierno Ecuatoriano fij6 como moneda de curso
legal del pais, el délar de los Estados Unidos de América.

Operaciones.- La compania inicio sus operaciones en el ano 2008.

Entorno Econémico.- Para entender mejor los logros del ejercicio, debemos visualizar el contexto en
que llegamos a dichos objetivos, y por tanto hacer un recorrido historico durante el ano de las
variables economicas y de los cambios estructurales que afectaron el desenvolvimiento del pais y el
sector empresarial en que se encuentra la empresa.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NTIF).

Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histdrico, excepto por clertas
propiedades e instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal como se
explica en las politicas contables incluidas mas abajo. El costo historico estd basado generalmente en
el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibirfa por vender un activo o el valor pagado para transferir
un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, independientemente de si ese
precio es directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la compaiia tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarfan en cuenta al fijar el
precio del activo o pasivo a la fecha de medicién,

El valor razonable a efectos de medicion y de revelacion en los estados financieros, se determina
sobre una base de este tipo, a excepcién de las mediciones que tienen algunas similitudes con el
valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de la NIC 2
“Inventarios" o el valor en uso de la NIC 36 "Deterioro de los Activos”.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se
clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en ¢l grado de importancia de los insumos para la medicion del
valor razonable en su totalidad, 1os cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos que
la entidad puede acceder a la fecha de medicion.
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Nivel 2 Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables para
el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacion se describen las principales polfticas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros.

Bases de Presentacion de los Estados Financieros,

La Compania prepara sus estados financieros de acuerdo ¢ Normas Internacionales de Informacion
Financieras (NIIF), y leyes promulgadas por la Superintendencia de compahias v de acuerdo con las
disposiciones de la Ley Orgdnica de Regimen Tributario Interno y su reglamento, dichos estados
financieros son preparados de acuerdo al sistema de partida doble, en idioma castellano v en délares
de los Estados Unidos de América. En el presente ano no han sido necesarios asientos de
memorando para ajustar los Estades Financieros adjuntos.

Transicién a Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF":

El 20 de Noviembre de 2008, la Superintendencia de Compailas, mediante Resolucion No.
08.G.DSC.010 establecié un cronograma de aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF” por medio del cual éstas normas entrardn en vigencia a partir del 1 de enero de
2010 hasta el 1 de enero de 2012, dependiendo del grupo de empresas en que se ubique la compania.

Transacciones en moneda extranjera

Al preparar los estados financieros de la entidad individual, las transacciones en moneda distinta a
la moneda funcional de la entidad (moneda extranjera) son registradas utilizando los tipos de
cambio vigentes en las fechas en que se efectian las operaciones. Al final de cada perfodo que se
informa, las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera son reconvertidas a los tipos de
cambio vigentes a esa fecha. Las partidas no monetarias registradas al valor razonable, denominadas
en moneda extranjera, son reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a la fecha en que se
determino el valor razonable. Las partidas no-monetarias calculadas en términos de costo histdrico,
en moneda extranjera, no han sido reconvertidas. Las diferencias en cambio de las partidas no
monetarias se reconocen en los resultados del periodo en que surgen

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacion Financiera se clasifican los saldos en funcién a sus vencimientos; en
corriente cuando el vencimiento es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha sobre la
que se informe en los estados financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

A continuacion, se resume las pricticas contables seguidas por la compania en la preparacion de sus
Estados Financieros.

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo v equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el Estado
de Situacion Financiera,

Cuentas y documentos por cobrar
Las cuentas y documentos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o

determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas a su
valor razonable y posteriormente son medidas al costo amortizado
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Las cuentss documentos por cobrar, incluyen principalmente clientes locales, anticipos a
provesdores, préstamos a empleados y otras cuentas por cobrar, las cuales que son valorizadas a
valor nominal.

las perdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son registradas como gastos
en ¢l estado de resultados integral y su determinacién es realizada mediante un analisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuentas con el objeto de disminuir el valor de las cuentas por
cobrar comerciales y reflejarias a su valor probable de realizacién. El criterio que utiliza la compania
para determinar si existe evidencia objetiva de una pérdida por deterioro incluye:

« Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

« Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos 0 mora en el pago del
principal;

«  Es probable que el prestatario entrard en la bancarrota u otras recrganizaciones financieras;
+ Informacion disponible que indica que hay una reduccién medible en sus flujos de efectivo,
Inventarios

La compania mantiene su (nventario en sus estados financieros al cierre del perfodo aho 2016, los
mismos que son valuados utilizando el método del costo promedio ponderado.

Al cierre de cada periodo se realiza una evaluacion del valor neto realizable de las existencias,
efectuando los ajustes en aquellos casos en que el costo de adquisicion resultare mayor que el precio
de venta menos los gastos asociados para ejecucion de la venta.

Activos por impuestos corrientes

Corresponden principaimente a: anticipo de impuesto a la renta, crédito tributario de impuesto al
valor agregado (LV.A.), de retenciones en la fuente y de anticipos de impuestos a la renta efectuados
por los clientes; las cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal y no cuentan con derivados
implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar son registradas como
gasto en el Estado de Resultados Integral, en base al analisis de recuperacion o compensacion de
cada una de las cuentas por cobrar.

2.10. Propiedades, planta y equipos (NIC 16)

El rubro de propiedades, plantas y equipos se presenta al costo neto, que comprende el costo
de adquisicion del bien menos su respectiva depreciacion acumulada, correspondiente a cada
categoria de activo, y de ser aplicable, de la provision por deferioro que se haya estimado.

Las propiedades, planta y equipos son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el
importe acumulado de las perdidas por deterioro de valor.

Se clasificara como propledades, planta y equipos a todo bien tangible adquirido para el giro
ordinario del negocio y que a criterio de la Administracién de la compania cumpla con los requisitos
necesarios para ser contabilizado como propiedades, planta y equipos. Para el efecto, estos activos
deberan cumplir con los siguientes requisitos:

s  Adquinides por la entidad

e  Usados en la produccién y venta de los productos o para propositos administrativos

e Utilizados durante mas de un perfodo contable

¢ Generen beneficios econdmicos fuluros a la compania
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«  Elcosto del activo pueda medirse con fiabilidad.

383

« Lacompafia mantenga ol control de estos activos.
2 11 Medicion en ¢l momento del recomocimiento

Las propiedades, planta y equipos se contabilizan a su costo de compra menos depreciacién y
detenoro.

El costo inicial de propiedad, planta y equipos representa el valor total de adquisicion del activo, el
cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones para su utilizacion o puesta
on marcha: asi como, los costos posteriores generados por desmantelamiento, impacto ambiental,
retiro v rehabilitacion de la ubicacion (si los hubtere).

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipos comprendex

«  Su precio de adquisicién, incluidos los aranceles de importacién y los impuestos indirectos no
recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir cualquier descuento 0
rebaja del precio.

e Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar v en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.

2.12. Medicién posterior al reconocintiento: modelo de revaluacidn

Después del reconocimiento inicial, los terrenos, edificios, instalaciones, maquinarias. equipos,
vehiculos y equipos de computo son presentados a sus valores revaluados, que son sus valores
razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las perdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se efectian con suficiente
frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del que se habria calculado
utilizando los valores razonables al final de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluacion de las propiedades, planta y equipos se reconoce en otro
resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo la denominacién de reserva de revaluacion de
propiedades, excepto si revierte una disminucion en la revaluacion del mismo previamente
reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la medida en que se
carga la disminucién previa.

Una disminucion del valor en libros de la revaluacion de los terrencs y edificios es registrada en
resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de
revaluacién relacionado con una revaluacion anterior de dichos activos.

2.13. Métodos de depreciacion, vidas titiles y valores residuales

£l costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipos se deprecia de acuerdo con el método
de linea recta. La vida atil estimada y el método de depreciacion son revisadas al final de cada ano,
siendo el efecto de cualquier cambio en la estimacion, es registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las partidas de propiedades, planta y equipos y las vidas dtiles usadas
en el calculo de la depreciacion:

La depreciacion es reconocida en los resultados con hase en ¢l método de depreciacion lineal sobre
las vidas otiles estimadas de cada elemento de propiedad, planta y equipos. Los terrenos no estan
sujetos a depreciacion alguna.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y continuaran
deprecidndose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante dicho perfodo el bien ha
dejado de ser utilizado.
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La wida uul de los activos se revisa y ajusta (si es necesario) en cada cierre del periodo contable, de
tal forma que se mantenga la vida atil y posible valor residual acordes con el valor de los activos a
esa fecha.

A criterio de la Administracién de la compania, aquellos bienes de propiedades planta y equipo que
no van a ser transferidos o vendidos no estan sujetos a un valor de rescate: por lo cual, no es
necesario establecer valor residual.

Adicionalmente, no existe evidencia que la compania tenga que incurrir en costos posteriores por
desmantelamiento o restauracion de la propiedad, planta de su ubicacién actual.

2.14. Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de los costos de la
transaccion incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado;
cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaccion) v el valor de
redencién se reconoce en el estado de resultados durante el perfodo del préstamo usando el método
de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compania tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha sobre la
que se informa.

2.15. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas a su valor nominal va que su
plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor razonable, ademas que
4 un porcentaje importante de las compras realizadas, son pagadas de forma anticipada a sus
proveedores,

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores locales y
del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar proplas del giro del
negocio, tales como: anticipos de clientes, obligaciones patronales v tributarias son reconocidas al
Inicio y posterformente a su valor nominal,

2.16. Pasivos por impuestos comrientes

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar  cornente v
el impuesto diferido:

2.17. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada

durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
0 gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la
compania por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada perfodo.

2.18. Impuestos diferidos:

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros v las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable.

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Se reconocerd activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias
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semporanias deducibles, en la medida en que resulte probable que la compania disponga de
utilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el perfodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tribularia, la estimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del periodo,
excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo.

La compaiia debe compensar activos por impuestos diferides con pasivos por impuestos diferidos
si, y s6lo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los
importes reconocidos en esas partidas; v los activos por impuestos diferidos y los pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la compania tiene la intencién de liquidar
sus activos y pasivos como netos,

2.19. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en el
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce
fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso
¢l impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacion de negocios.

2.20. Provisiones
La compafia considera que las provisiones se reconocen cuando:

* Lacompaifa tiene una obligacién futura, va sea legal o implicita, como resultado de  sucesos
presentes;

¢ Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligaci6n;

+ Elimporte se ha estimado de forma fiable,

Las provisiones son evaluadas periédicamente y se cuantifican teniendo en consideracion la mejor
informacién disponible a 1a facha de cada cierre de los estados financieros.

2.21. Participaci6n a trabajadores

La compafia reconoce un pasivo y gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades de
la companifa. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con
disposiciones legales vigentes.

2.22. Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar generada por la venta de servicios de mantenimientos de equipos de frio, equipos de
refrigeracion y ensamblaje de los mismo entre otros, menos las devoluciones o descuentos existentes
dentro del periodo. Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones,
rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:

¢ Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

* sea probable que la entidad reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccion en un
corto plazo;
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s ¢l grado de realizacion de la transaccion, al final del perfodo sobre el que se informa, pueda ser
madido con fiabilidad;

» los costos incurridos en la transaccion v los costos hasta completarla puedan ser medidos con
fiabilidad.

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no se han
resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta,

2.23. Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, v se registran en ¢l
periodo mds cercano en el que se conocen.

El costo de produccion incluye todos aquellos costos en los que se incurre desde la compra de
materia prima hasta la transformacién de producto terminado, incluyendo aquellos gastos que
involucren material de embalaje, mano de obra directa y otros gastos indirectos de fabricacion.

Los gasios de administracion corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios
basicos, publicidad; asi como, de otros gastos generales asociados a la actividad administrativa de la
compaia,

Los gastos de ventas corresponden sueldos y comisiones de vendedores, publicidad, promociones,
gastos de fletes y otros gastos en los que se incurre para finalizar la venta y la entrega del producto.

2.24. Estado de Flujos de Efectivo

Los flujos onginados por actividades de la operacion, incluyen todos aquellos flujos de efectivo
relacionados con el giro del negodo, incluyendo ademds los intereses pagados, los ingresos
financieros y en general, todos aquellos flujos que no estin definidos como de inversién o
financiamiento. Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, es més
amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral.

2.25. Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen v dan de baja a la fecha de negociacion cuando se observa
la presencia de una compra o venta de un activo finandero bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por el mercado
correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable, mds los costos de la transaccion,
excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados,
los cuales son iniciaimente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen
en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.

La compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas a valor razonable con
cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, préstamos y cuentas
por cobrar. La clasificacién depende del propésito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial.

2.26, NIIF 9 Instrumentos Financieros

Esta norma especifica los requerimientos para reconocer y medir los activos y pasivos financiercs,
algunos contratos para comprar; vender partidas no financieras.

Esta reemplaza en su totalidad a la NIC 39, no modifica los conceptos de activos ni pasivos
financieros. Esta norma requiere que las entidades reconozcan las perdidas crediticias esperadas

= 15




2.27.

2261
2.26.2.
2.26.3.

—ld

2R

.

=B

-t

=P

=

-

Y

&

=

o

=4

227.1,

228,

2281

sobre los activos financieros medidos al costo amortizado. La compania ha definido v valoriza sus
activos financieros de la siguiente forma:

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento,

Les activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se medirin al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, menos Cualquier deterioro. El ingreso por intereses,
incluyendo los intereses implicitos, se reconoce como ingresos de inversiones y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el

reconocimiento de interés resultare inmatertal. El perfodo de crédito para la venta de bienes oscila
entre 30, 45 v 60 dias,

Préstamos y Cuentas por cobrar.

Los prestamos y cuentas por cobrar son actives financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses (de existir) desde la fecha del estado de situacion financiera, que
se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos v cuentas por cobrar incluyen las cuentas
comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar,

Baja en cuentas de un activo financiero.

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una parte de un
grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

*  Losderechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o

* Lacompanifa ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido una
obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una tercera
parte bajo un acuerdo de traspaso.

* La compania ha transferido sustancialmente todos los riesgos v beneficios del activo o, de no
haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, si ha
transferido su control

Pasivos financieros,

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios
en resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos cormientes a menos que la compania tenga un
derecho Incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera,

Baja en cuentas de un pasivo financiero,

Un pasivo financiero s dado de baja cuando la obligacion de pago se termina, se cancela o vence.
Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario en
condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma importante,
dicho reemplazo o modificacion se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un
nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados del perfodo,

Normas nuevas y revisadas en medicion del valor razonable y revelaciones.

NIF 13 - Medicion del Valor Razonable

La Compania ha aplicado la NIIF 13 desde el periodo anterior, La NIIF 13 establece una anica
fuente de orientacion para las mediciones y revelaciones efectuadas a valor razonable.,

El alcance de la NIIF 13 es amplio, los requerimientos de medicion del valor razonable de la NIIF 13
se aplican tanto a instrumentos financieros e instrumentos no financieros, para los cuales, otras NIIF
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requieren o permiten mediciones del valor razonable y las revelaciones sobre las mediciones
efectuadas a valor razonable y mediciones que tienen algunas similitudes con el valor razonable,
pero no son valor razonable (por ejemplo, el valor neto de realizacion a efectos de la medicion de los
inventarios o el valor de uso con fines de evaluacién de deterioro).

La NIIF 13 define ¢l valor razonable como el precio que se recibirfa por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo en una transaccion de mercado principal (o ¢l mas ventajoso) en la
fecha de medicion en las condiciones actuales del mercado.

El valor razonable segan la NIIF 13 es el precio de salida, independientemente de sl ese precio es
directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Asimismo, la NIIF 13
incluye requisitos extensos de revelacion.

Modificaciones a la NIC 1 - Presentacién de partidas en otro resultado mtegral

Durante el afo en curso, la Compania ha aplicado las modificaciones a la NIC 1- Presentacion de
Partidas en Otro Resultado Integral. Tas modificaciones a la NIC 1 requieren que las partidas de
otro resultado integral sean agrupadas en dos categorias: (a) las partidas que no serdn reclasificados
posteriormente al resultado del ejercicio, y (b) las partidas que pueden ser reclasificadas
posteriormente al resultado del periodo cuando s¢ cumplen determinadas condiciones. Elimpuesto
sobre la renta de las partidas de otro resultado integral se asignarin sobre la misma base, y estas
modificaciones no cambian la opcién de presentar partidas de otro resultado integral antes de
impuestos o después de impuestos.

Las modificaciones se han aplicado de forma retrospectiva, y por lo fanto, la presentacion de
partidas de otro resultado integral se ha modificado para reflejar los referidos cambios, Aparte de
los cambios de presentacion antes mencionados, la aplicacion de las modificaciones a la NIC 1 no da
lugar a ningan impacto en el resultado del perfodo, la utilidad integral y el resultado integral total.

NIC 19 - Beneficios a los empleados

En el afo en curso, la Compania ha aplicado la NIC 19 - Beneficios a los Empleados y las enmiendas
consiguientes, desde el ejercicio econdmico anterior.

La NIC 19 cambia la contabilizacién de los planes de beneficios definidos y los beneficios por
terminacion. El cambio mas importante se refiere a la contabilizacion de los cambios en las
obligaciones por beneficios definidos y los activos del plan. Las modificaciones requieren el
reconocimiento de los cambios en las obligaciones por beneficios definidos y en el valor razonable
de los actives del plan cuando se producen, v por lo tanto eliminan el método de la “banda de
fluctuacién” permitida por la version previa de la NIC 19, y acelera el reconocimiento de los costos
de servicios pasados.

Adicionalmente, todas las ganancias y pérdidas actuariales (nuevas mediciones) se reconocen
inmediatamente en otro resultado integral. Por otra parte, el costo de interés y rendimiento
esperado de los activos del plan utilizados en la version previa de la NIC 19 se sustituyen por el
enfoque del “interés neto”, el cual segin la NIC 19, se calcula aplicando la tasa de descuento neta
sobre el pasivo o activo por beneficios definidos.

Estos cambios han tenido un impacto en los importes reconocidos en el resultado del periodo vy otro
resultado integral en afos anteriores. Adicionalmente, la NIC 19 introduce alguncs cambios en la
presentacion del costo por beneficio definidos incluyendo extensas revelaciones adicionales.

229.NIIF 11 - Acuerdos conjuntos - Contabilizaciones de adquisiciones de participaciones en

operaciones conjuntas.

2291 La NIIF 15 - Ingresos de Actividades ordinarias procedentes con contratos con clientes.
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Esta norma especifica cuando y cuanto se debe reconocer los ingresos. Esta norma reemplaza en su
totalidad a la NIC 18 Ingresos y a la NIC 11 Contratos de construccion en su totalidad.

5i determina la forma de reconocer los ingresos de los contratos excepto aquellos que se encuentra
entre los arrendamientos, de seguros o cualquier otro arrendamiento financiero.

Establece 5 pasos para ayudar a la entidad cuando reconocer el ingreso:

L. Identificar el contrato con el cliente; Este debe tener una sustancia comercial v debe ser
probable que la entidad sobre la contraprestacion de bienes y /o servicios,

2. Identificar la obligacion de desempeno del contrato; Define como obligacion de desem peno, las
promesas que una entidad necesita cumplir para ganar ingresos. Hay que definir cuantas
obligaciones de desempeno contempla el contrato para considerarlo en la evaluacion del
reconocimiento del ingreso.

3. Determinar el precio de la transaccion; Esta lo define como el importe de la contraprestacion, el
cual la entidad espera recibir a cambio de la transferencia de los bienes y/o servicios; Esta
norma también contiene gulas para determinar el importe de la contraprestacion.

4. Asignacion de precios en las transacciones a las obligaciones de desempefo en el contrato; Esto
tiene que ver en lo indicado en el numeral anterior, se requiere que la entidad asigne un precio
de la transaccion a cada obligacion de desempeno ( a cada bien o servicio que sea distintos) por
un importe que represente la parte de la contraprestacion a la cual la entidad espera tener
derecho a cambio de transferir los bienes o servicios comprometidos con el cliente.

5. Reconocer el ingreso cuando la entidad cumple en las Asignaciones de Desempeno
Esta norma contiene ornientacion sobre ciertos asuntos que surgen al determinar cuando y como

reconocer los ingresos; Esta NIIF para periodos anuales que comiencen el 1 de enero del 2018 o
después, y se permite su aplicacion anticipada

. NIIF 16 Arrendamientos

Esta nueva norma aplica a periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero del 2019, se
permite también su aplicacion anticipada en entidades que hayan adoptado la aplicacién de la NIIF
15 anteriormente a esta aceptacién

La NIIF 16 deroga:

NIC 17 Arrendamientos

NIC 4 Determinacion de si un acuerdo contiene arrendamiento

SIC 15 Arrendamientos operativos incentivos

SIC 27 Evaluacion de la esencia de las transacciones que adoptan legal de un arrendamiento

2.30. NIIF 17 Contratos de seguros

3

Esta nueva norma se aplica a periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero del 2021, se
de esta NIIF 17

Deroga a la NIIF 4 Contrato de seguros
Esta norma es aplicable a todos los tipos de contratos de seguros, independiente de tipos de
entidades que lo emitan

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS
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La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
scondmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las estimaciones y juicios
subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en estimaciones contables
surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la revision vy periodos futuros si el cambio
afecta tanto al perfodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y |uicios contables criticos que la Administracion de la
compania ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deterioro de activos

La Administracion es quien determina las vidas Gtiles estimadas y los correspondientes cargos por
depreciacion para sus propiedades, planta y equipo, ésta estimacion se basa en los ciclos de vida de
los activos en funcion del uso esperado por el Grupo, considerando como base depreciable al valor
resultante entre el costo de adquisicion del bien menos su valor de recuperacion estimado.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de activos”, la
compania evalda al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algdn indicio de deterioro, el valor
recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro en el valor de
los activos.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cdlculo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la compania determine los flujos de
efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente,

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Impuesto a la renta corriente

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere interpretaciones a la
legislacion tributaria aplicable. La compania busca asesorfa profesional en materia tributaria antes
de alguna decision sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Administracion considere que sus
estimaciones son prudentes y apropiadas, pueden surgir diferencias de inferpretacién con la
administracién tributaria que pudieran afectar los cargos impuestos en el futuro,
Utilidad por accion

La utilidad por accion basica y diluida ha sido calculada sobre la base del promedio ponderado de
las acciones comunes en circulacion a la fecha del balance general, La Companta no tiene
instrumentos financieros que produzcan efectos diluidos, por lo que la utilidad por accion bdsica y
diluida es la misma. La utilidad por accion se calcula considerando Gnicamente la utilidad neta
atribuible a los accionistas,

Indices de precios al consumidor
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Cambios en los Indices de precios al Consumidor, el siguiente cuadro presenta informacién
relacionada con el porcentaje de variacion en los indices de precios al consumidor preparado por
el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC).

ANO TERMINADO
31 DICIEMBRE

2014
2015
2016
2017
2018

VARIACION
PORCENTUAL
4
3
1,12
{0,20)
(0,40)

NOTA 4 EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO,
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Al 31 de Diciembre de 2018 v 2017, un detalle de las cuentas que conforman el efectivo liquido de la
Compafia es como sigue:

(Délares)
2018 2017
Fondos: Caja.
Caja Mayor, 800 800
Total Efectivo y equivalente al efectivo. 800 800
_

Caja: Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponden a saldos en caja disponibles para uso de la
Compania.

NOTA 5. PROPIEDADES DE INVERSION, NETO.

Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017, un de las propiedades de inversion de la Compania es como sigue;

(Ddlares)
Saldo Bajas/ Saldo
jsacipcin. U007 | Adiciones | Reclasitle, | SA2/2008
NO DEPRECIABLES
Terrenc 168618 - - 168.618
DEPRECIABLES
Edificio 679.103 - - 679.103
Total Propiedades de inversion, neto, $47.721 - - 847.721
NOTA 6. CUENTAS POR PAGAR - RELACIONADAS L/P.
Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por pagar a accionistas son como sigue:
(Dolares)
2018 2017
Accionista 847.721 847.721
Total Ctas, Por Pagar Relacionada 1/P: 84771 R47.721

Al 31 de Diciembre de 2018 corresponde principalmente valores que la Compania mantiene por pagar a
la accionista Angel Arosemena por préstamo para la construccion del edificio. Dichos montos no
generan intereses.

NOTA 7. CAPITAL SOCIAL




Al 31 de diciembre del 2018, el capital social de la compania consiste en ochocientas acciones ordinarias
con un valor nominal de USS. 1,00 cada una.

uUss %
Sanchez Arosemena Angel Polibio 800 100%
Total Capital Social 800 100%

NOTA 8. RESERVA LEGAL

La Ley de Companias establece una apropiacion del 10% de la utilidad anual para su constitucion hasta
que represente por lo menos el 50% del capital pagado. El saldo de esta reserva puede ser capitalizado o
utilizado para cubrir pérdidas. Al 31 de diciembre del 2018 el saldo es de US$ -0-

NOTA 9, CONCILIACION TRIBUTARIA

La tasa para el calculo del impuesto a la renta es del 22% sobre las utilidades gravables y el 25% para el
ejercicio fiscal 2018. En caso de que la compaiia reinvierta sus utilidades en el pais en equipos nuevos
que se destinen a produccion, la tasa de impuesto a la renta serfa del 15% sobre el monto reinvertido,
siempre y cuando se realice el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente
ano. Hasta el ano 2009, los dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan a favor de los accionistas
nacionales o extranjeros no se encuentran sujetos a retencion adicional alguna. A partir del afo 2010
segtn las altimas reformas tributarias publicadas en el Registro Oficial 94 del 23 de diciembre del 2009,
los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de
sociedades domiciliadas en parafsos fiscales, o en jurisdicciones de menos imposicion, se encuentran
gravados para efectos de impuesto a la renta.

La autoridad fiscal no ha determinado a la compania en los @ltimos tres afos. Sin embargo la facultad
determinadora le permite revisar los impuestos de la compania en los tres anos posteriores contados a
partir de la presentacion de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con su obligacién de presentar la declaracion de impuestos.

Impuesto a la Renta.- El impuesto a la renta esta constituido a la tarifa del 25% sobre las utilidades
sujetas a distribucion en 2018 y del 15% sobre las utilidades sujetas a capitalizacién. Los dividendos
distribuidos a favor de los accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades
domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menos imposicion, se encuentran gravadas para
efectos del impuesto a la renta. Al 31 de diciembre de 2018 la Compania no genero Participacion de
Trabajares ni Impuesto a la Renta Causado.

NOTA 10. EVENTOS SUBSECUENTES
Durante el ejercicio economico 2018 y la fecha de entrega del informe de auditoria no se produjeron

eventos que en consideracion de la Administracion pudieran tener algan efecto significativo sobre los
estados financieros.
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