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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas v/ o Junta de Directores de: -
INMOBILIARIA POLISAN S.A.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA POLISAN S.A.,
que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2017 y los
correspondientes estaclos de resultado integral, de cambios en el patrimenio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, v salvo los puntos que se exponen como pérrafo de énfasis los estados
financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la posicion
financiera de INMOBILIARIA POILISAN S.A., al 31 de diciembre del 2017, el resultado de sus
operaciones v sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con
Normas [nternacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (LASE).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA}.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen méas adelante en este
informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de INMOBILIARIA POLISAN 5.A., de acuerdo con el
Cadigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales
de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia
de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador, ¥ hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cadigo. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinién.

Parrafo de énfasis
Empresa en Marcha

Segiin la administracion de fa compania INMOBILIARIA POLISAN S.A., no presenta ingresos
por venta de departamentos v/ o arriendos, ni tampoco gastos de operacion durante el ejercicio
fiscal 2017, sus propiedades estdn constituidas como propiedad de inversion, terreno y edificio.

Puntos claves

¥ La administracion de la compafia no registra en sus libros contables como gastos el
deterioro de la propiedad de inversién (edificio)

v La administracién de la compafiia no mantiene trabajadores en su nomina

¥ La administracion de la compafia no mantiene en sus registros contables contrato de
seguros de bienes contra todo riesgo.

¥ El pago de impuestos no son efectuados ni registrados en los libros contables de la
compania.

v La compaiiia no entro en el causal de contratacién de auditora externa por el afio 2016
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Informacién Presentada en Adicion a los Estados Financieros

La Administracién es responsable por la preparacion de informacién adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la junta de Accionistas, pero no incluye
el juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha
informacion sea puesta a nuestra disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compafia, no incluve dicha informacién v
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha
informaciéon adicional cuando esté dispeonible y, al hacerlo, considerar si esta informacion
contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros © con nuestro
conocimients obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente
incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, si
concluimos que-existe un error material en esta informacién, tenemos la obligacidn de reportar
dicho asunto a los Encargados del Gobierno de la Compatia.

La Administracién es responsable por la preparacion de informacidon adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye
el juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compafiia, no incluye dicha informacién y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el
Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas y, al hacerlo, considerar si esta
informaciéon contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con
nuestro conocimiento cbtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar
materialmente incorrecta. Si basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos que existe
un error material en esta informacién, tenemos la obligacion de reportar dicho asunto. No
tenemos nada que reportar en relacién a esta informacién.

Responsabilidad de la Administracién y de los Encargados del Gobierno de la Compatnia por
los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacién v presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1A5B), y del control
interno determinado por la Administracion como necesaric para permitir la preparacion de los
estados financietos libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiifa para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacicnados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencién de liquidar la Compania
o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion y los Encargados del Gobierno, son responsables de la supervisién del
proceso de reporte financiero de la Compatiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros
Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros
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en su conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditorfa que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir
debido a fraude o error ¥ son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos v obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion, El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mds elevado
que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificdtion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
vulneracion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propoésito
de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiifa.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y
la correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio
en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compania deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compaiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.

Guayaquil, Marzo, 30 del 2018

AUDIHOLDE /%Eg/é@ﬂ

Reg. No. 5C. RNAE-526
Guayaquil - Ecuador Reg. No. 27210
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INMOBILIARIA POLISAN S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016
(Expresado en Dolares USA)

ACTIVOS NOTAS B 2017 2016
ACTIVOS CORRIENTES: :

Efectivo v equivalente a efectivo 4 800 800
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 800 800
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades de inversion, neto 5 847,721 847,721
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 847,721 847,227
TOTAL ACTIVOS 848,521 848,521

PASIVOS Y PATRIMONIO DE ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES; -0- -0-
TOTAL PASIVOS CORRIENTES -0- -0-
PASIVOS NO CORRIENTES

Cuentas por pagar largo plazo 6 847,721 847,721
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 847,721 847,721
TOTAL PASIVOS 847,721 847,721

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social 7 800 800
Utilidades acumuladas -0~ -0-
Utilidad del ejercicio -0- -0-
TOTAL PATRIMONIO NETO DE ACCIONISTAS 800 800
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 848,521 848,521

Vawys gt A

e © /ﬂ ‘___/
Angel den‘c'p{rfm”as;efnem? CBA. Cesar Palma C.
Gefente General Contador General

Reg. No. 0.3436

Ver Notas de los Estados Financieros
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INMOBILIARIA POLISAN S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016
{Expresado en Dolares USA)

Notas 2016 2015
INGRESQOS:
Ventas Netas -0- 0
TOTAL INGRESOS R = -0
GASTOS OPERACIONALES
(-) Gastos de administracién y ventas -0 -0
TOTAL GASTOQS OPERACIONALES -0- -0~
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE PART. DE
TRABAJADORES EIMPTO A LA RENTA -0 -
Menos:
15% Participacion Trabajadores -0- -0-
22% Impuesto a la Renta -0- -0
UTILIDAD (PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO -0- -0
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Angél P.Ezf:c z Arosemena I CBA. Cesar Palma C.
Gefrente General Contador General
Reg. No. 0.3436

Ver Notas de los Estados Financieros
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INMOBILIARIA POLISAN 5.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL ANQ TERMINADO AL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

(Expresado en Délares)

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION :

Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores v empleados

Efectivo neto proveniente {utilizado) de las actividades de operacion

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Compra de activos fijos, netos
Efectivo neto utilizado de las actividades de inversion

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

Pago de préstamos L/P
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento

Disminucion (Aumento) del efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes del efectivo al inicio del periodo

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

/' -
‘/25;/ —/ e #

Angel'f’.S chei Arosemena
Gerept eral

Ver Notas a los Estados Financierns

2017 2016
8 -0
0= 0
s S
-0 -0-
-0 -0-
-0 -0-
-0 -0
-0- -0-

800 800
8§00 800

- { w /7

CBA. Cesar Palma C.
Contador General
Reg. No. 0.3436
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INMOBILIARIA POLISAN 5.A,
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION
POR EL ANO TERMINADO AL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016
{Expresado en Dolares)

2017 2016

UTILIDAD {(PERDIDA) DEL EJERCICIO :
AJUSTE PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
Participacién de trabajadores e impuesto a la Renta -0- -0-
Depreciaciones y amortizaciones
Aumento (Disminucién) en:

Cuentas por cobrar 0= -0-

Cuentas por pagar -0- -0-
Total Ajustes -0- 0
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION -0- -U-

, ' Sy
i § 2 P /
) g A e G

Angé‘}”P. Sanchgz Arosemena CBA. Cesar Palma C.
Ge . Contador General

Reg. 0.3436

Ver Notas a los Estados Financieros
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INMOBILIARIA POLISAN 5.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016

NOTA 1, INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

DRJETO DE LA COMPARNIA

La compafida INMOBILIARTA POLISAN 54 fue constitulda en el Ecuador sepim consia en La
escribara pidbiica celebeada o 26 de junke doll 2008 con domucilio #n @l canton Samborondén pravincia
del Guayas ciudadela Entre Bios edificio condominio Jardines y aprobada por la Superintendencia de

ias medianke resoducion Mo BGT) 000R280, shendo su actividad principal la compra, venba,
construcciin de bienes inmuebles v proyectos tnmobillarios,

Los estados financicros, han sido preparados en US dolares como resullado del proceso de
dolarizacitn de la economia a bavés del cwal & Gobderno Ecuatortano fgd como moneda de cunsa
legeal del pais, ol ddlar de los Estados Unkdos de América

Operaciones.- La compafila nicio sus operacionss on # afo 2008,

Entpnmo Econdamico,- Para entender mejor ks bogros del mercheio, debemos visualizar of contexio en
que Hegamos a dichos objetives, ¥ por tanto hacer an recorndo historico durante o afo de las
varinbles econtmbcas v de los cambios estructurales gque afoctaron o deservolvimiendo del pais y ol
secior emproesarial en gue se encusnisa la empresa.

Transcurmido el afio 2017, se pueden soialar que la coonomin ecustoriona decrecid en ef -0.20%, en
disminucidn con el decrecimienta del -1 3% del gjercicio anterior, este descenso imporiante en su
decrecimiento == debe bdsicamente al repenie sumento del precio promedio del barril de peirdles de
aproximadsmente (+/-) USS32.10.00. en ol 2016 2 Us542,75 en el afto 2017, las expectativas de subida
de precios del perrdbeo parn ¢l 2018 son alentadocas 4 |a fecha de este informe bondea por arriba de los
Usd %50.00 &l barril, o cual ¢l estado ecustosiano ¢ beneficiara con un incremenio impartanie en sus
ingresos para e abo 2018, lo cual ayudaria 8 su crecimiento previsio en un 2% aproximadamente, <l
financiamicnio proveniente de organismas multilaterabes, para reactivar b cconomia, adicionalments a
et se preve un paguels de medidas econdmicas que ¢f Gobiemo pretende activar, como es |2
disminucitn del pago del anticipo af impuesio a la renta para el 2018,

KROTA I FRINCIFALES PDLITICAS CONTABLES

L1 Declaracitn de cumplimlonio

Los estados financhkeros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera {W1TF).

Bases de preparacion

Lus estados Bnancieros han sido preparados sobre las bases del costo historico, excepto por
ciertas propiedades ¢ instrumenios financieros que son medidos & sus valores razonabies, tal
como = explica en las politicas cantables inclukdas mas abaje. El costo histérico estd basado
graeralmente en el valor razonable de la contraprestacion cnitregada a cambio de bienes v
Serviclos
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El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasive entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un active o un pasivo, la compafia
tiene en cuenta las caracteristicas del active o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor
razonable a efectos de medicion y de revelacion en los estados financieros consolidados, se
determina sobre una base de este tipo, a exceptiéon de las mediciones que tienen algunas
similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de
realizacion de la NIC 2 "[nventarios” o el valor en uso de la NIC 36 "Deterioro de los Activos”.
Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos
para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacién:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la techa de medicion.

Nivel 2:.Jnsumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no abservables para el activo o pasivo.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros.

2.2 Bases de Presentacion de los Estados Financieros.

La Compariia prepara sus estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacion Financieras (NIIF), y leyes promulgadas por la Superintendencia de companias y
de acuerdo con las disposiciones de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y su
reglamento, dichos estados financieros son preparados de acuerdo al sistema de partida doble,
en idioma castellano y en délares de los Estados Unidos de América. En el presente afio no
han sido necesarios asientos de memorando para ajustar los Estados Financieros adjuntos.

2.3. Transicién a Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF":

El 20 de Noviembre del 2008, la Superintendencia de Compaiias, mediante Resolucion No.
08.G.DSC.010 establecié un cronograma de aplicacién de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIE” por medio del cual éstas normas entrardn en vigencia a partir
del 1 de enero del 2010 hasta el 1 de enero del 2012, dependiendo del grupo de empresas en
que se ubique la compania.

Para el caso de INMOBILIARIA POLISAN S.A,, por ser una empresa Pymes del Tercer grupo,
las NIIF entraron en vigencia a partir del 1 de enero del 2012, fecha en que las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) quedaron derogadas, y se establece el afio 2011 como
periodo de transicion, para tal efecto la compafiia elaboré y presento sus estados financieros
comparativos con observancia de las NIIF a partir del ejercicio econémico del afio 2012 en
adelante

2.4, Transacciones en moneda extranjera
Al preparar los estados financieros de la entidad individual, las transacciones en moneda
distinta a 1la moneda funcional de la entidad (moneda extranjera) son registradas utilizando

los tipos de cambio vigentes en las fechas en que se efectiian las operaciones. Al final de cada
periodo que se informa, las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera son
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reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a esa fecha. Las partidas no monetarias
registradas al valor razonable, denominadas en moneda extranjera, son reconvertidas a los
tipos de cambio vigentes a la fecha en que se determiné el valor razonable. Las partidas no-
monetarias calculadas en términos de costo histérico, en moneda extranjera, no han sido
reconvertidas. Las diferencias en cambio de las partidas no monetarias se reconocen en los
resultados del periode en que surgen

2.5. Clasificacidn de saldos en corrientes y no corfientes

En el Estado de Situacion Financiera se clasifican los saldos en funcién a sus vencimientos; en
corriente cuando el vencimiento es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha
sobre la que se informe en los estados financieros consolidados y como no corriente, los
mayores a ese periodo.

A continuacién, se resumen las practicas contables seguidas por la compafiia en la preparacion
de sus Estados Financieros.

2.6. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes
en el Estado de Situacién Financiera.

2.7. Cuentas y documentos por cobrar

Las cuentas v docunientos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas a
su valor razonable y posteriormente son medidas al costo amortizado

Las cuentas documentos por cobrar, incluyen principalmente clientes locales, anticipos a
proveedores, préstamos a empleados y otras cuentas por cobrar, las cuales que son
valorizadas a valor nominal.

2.8. Inventarios

La compafiia no mantiene cuentas asignadas al rubro de inventario en sus estados financieros
al ciette del periodo afio 2017, por cuanto no corresponde a la actividad propia del negocio

2.9, Otros Activos

La compafiia no mantiene este rubro como registro en su contabilidad, que Corresponden
principalmente a seguros pagados por anticipado, anticipos a proveedores y otros anticipos
entregados a terceros para servicios o compra de bienes a nivel local v en el exterior, [os cuales
se encuentran valorizados a su valor nominal ¥ no cuentan con derivados implicitos
significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

2.10. Actives por impuestos corrientes

Corresponden principaimente a: anticipo de impuesto a la renta, crédito tributario de
impuesto al valor agregado (LV.A.), de retenciones en la fuente v de anticipos de impuestos a
la renta efectuados por los clientes; las cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal y
no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos
por separado.
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Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar son registradas
como gasto en el Estado Consolidado de Resultados Integral, en base al analisis de
recuperacion o compensacion de cada una de las cuentas por cobrar.

2.11. Propiedades de Inversion , (NIC #40)

Son propiedades de inversién los Terrenos o edificios, considerados en su totalidad o en parte,
o ambos que se tienen por parte del duefio o porparte del arrendatario que haya acordado el
arrendamiento financiero, para obtener rentas, plusvalias o ambas

Las propiedades de inversién generan flujos de efectivo que son en gran medida
independientes de otros activos poseidos por la entidad. Esto distinguiré a las propiedades de
inversion de las ocupadas por el duefio,

Medicién inicial.- l.as propiedades de inversion se medirdn inicialmente al costo. El costo de
una propiedad de inversion comprenderd su precio de compra y cualquier desembolso
directamente atribuible.

Medicion posterior.- La NIC 40 requiere a todas las entidades medir el valor razonable de sus
propiedades de inversién para propoésitos de inversidon de medicién (modelo del valor
razonable) o revelacion {modelo del costo)

Se recomienda a las entidades pero no se les obliga, a medir el valor razonable de sus
propiedades de inversién a partir de una tasacién practicada por un experto independiente
que tenga una capacidad profesional reconocida y una experiencia reciente en la localidad y
en tipo de propiedad de inversion que esté siendo medida.

Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las propiedades de
inversién se incluiran en el resultado en el periodo en que se surjan

2.12. Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de los costos de
la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaccion)
y el valor de redencién se reconoce en el estado de resultados durante el periodo del préstamo
usando el método de interés efectivo.

Las préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaitia tenga derecho
incondicional de diferir €l pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha
sobre la que se informa. '

2.13. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas a su valor
nominal ya que su plazo medio de pago es reducido v no existe diferencia material con su
valor razonable, ademds que a un porcentaje importante de las compras realizadas, son
pagadas de forma anticipada a sus proveedores.

Las cuentas por pagar comerciales incluyven aquellas obligaciones de pago con proveedores
locales y /o del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro
del negocio, tales como: anticipos de clientes, obligaciones patronales y fributarias son
reconocidas al inicio v posteriormente a su valor nominal.

-13-



2.14.

Pasivos por impuestos corrientes

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a Ta renta por pagar
corriente v el impuesto diferido:

2.15. Impuesto corriente

2,15.1

El impuesto por pagar corriente se basa en ta utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o
deducibles. El pasivo de la compafija por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos:

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre
el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros
consolidados v las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la
‘utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para
todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocera activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en
que resulte probable que la compariia disponga de utilidades gravables futuras contra

las que podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos v pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el
pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, la estimacién de la recuperabilidad de los activos por impuestos
diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se relacione con
partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La compania debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y s6lo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar,
frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por
impuestos diferidos v los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la
renta v la compania tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.15.2. Impuestos corrientes y diferidos

2.16.

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto, y ser
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién
de negocios.

Provisiones
La compania considera que las provisiones se reconocen cuando;

* Lacompafiia tiene una obligacién futura, ya sea legal o implicita, como resultado
de sucesos presentes;
* Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacion;
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+ Elimporte se ha esiimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periédicamente y se cuantifican teniendo en
consideracion la mejor informacién disponible a la fecha de cada cierre de los estados
tinancieros consolidados.

2.17. Beneficios a los empleados

La compafiia no mantiene en su némina trabajadores que presten sus servicios
2.18. Participacidn a trabajadores

La compafifa no reconoce un pasivo v gasto por la participacion de los trabajadores en las
utilidades de la comparfiia. Este beneficio no es aplicable en la compafiia actualmente.

2.19. Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar generada por la venta de departamentos cuando los hubiere. Los
ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones, rebajas y descuentos,
siempre y cuando cumplan todas v cada una de las siguientes condiciones:

a) Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

b) los costos incurridos en la transaccion y los costos hasta completarla puedan ser
medidos con fiabilidad.

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no
se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

2.20. Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos v gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mds cercane en el que se conacen.

Los gastos de administracion corresponden a las remuneraciones del personal, pago de
servicios basicos, publicidad; asi como, de otros gastos generales asociados a la actividad
administrativa de la compaiiia.

Los gastos de ventas corresponden sueldos y comisiones de vendedores, publicidad,
promociones, gastos de fletes y otros gastos en los que se incurre para finalizar la venta y la
entrega del preducto.

2.21, Estado de Flujos de Efectivo

Los flujos originados por actividades de la operacién, incluyen todos aquellos flujos de
efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses pagados, los
ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estan definidos como de
inversién o financiamiento. Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en
este estado, es mds amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral. El método
utilizado parala presentacion del estado de flujos de efectivo es el Directo.
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2.22. Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién cuando se
observa la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuvas
condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta
regulado por el mercado correspondiente, v son medidos inicialmente al valor razonable,
mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultados, los cuales-=son inicialmente medidos al valor razonable
y cuyos costos de la transaccidon se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable.

LLa compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable
con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, préstamos
y cuentas por cobrar. La clasificacién depende del propésito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La Administracién determina la clasificacion de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

-

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 32 “Instrumentos Financieros -
Presentaciéon” y NIC 39 “Instrumentos Financieros - Reconocimiento y Medicion” son
clasificados como activos financieros para documentos y cuentas por cobrar. La compariia ha
definido y valoriza sus activos financieros de [a siguiente forma:

2.22.2. Préstamos y Cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses (de existir) desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos v cuentas por
cobrar incluyen las cuentas comerciales por cobrar v otras cuentas por cobrar.

2.22.3. Baja en cuentas de un activo financiero

Un active financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una parte de
un grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

a) Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminade; o

b) La compaifiia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso

¢) La compaiiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo o, de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios del activo, si ha transferido su control

2.22.4. Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieres al valor razonable con
cambios en resultados o comoe pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la compania tenga
un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.
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2.22.6. Normas nuevas y vevisadas en medicion del valor razonable y revelaciones

NIIF 13 - Medicidn del Valor Razonable

La NIIF 13 requiere la aplicacion prospectiva a partir del 1 enero del 2014. Adicionalmente,
las disposiciones transitorias especificas en la norma, establecen que no es necesario aplicar
los requisitos de revelacién establecidos en la norma, en referencia a la informacion
comparativa proporcionada por periodos antes de la aplicacion inicial de la norma. De
acuerdo con estas disposiciones transitorias, la Compaifiia no ha revelado informacién
requerida por la NIIF 13 para el perfodo comparativo 2016, por cuanto no ha efectuado
ninguna transaccién de este tipo.

A parte de las revelaciones adicicnales, la aplicacién de las NIIF 13 no ha tenido ningin

impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros de
INMOBILIARIA POLISAN S.A,

NIC 19 - Beneficios a los empleados

En el afio en curso, la Compafia no ha aplicado la NIC 19 - Beneficios a los Empleados y las
enmiendas consiguientes, desde el ejercicio econémico anterior, por cuanto no mantiene en
sunémina trabajadores.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

Ehik

l.a preparacion de los presentes estados financieros consolidados en conformidad con NIF
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacion
v presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros consolidados.
En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, {os cuales podrian llegar a diferir
de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las estimaciones y
juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en
estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el perfodo de la revision y
periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracion
de la compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Deterioro de activos

La Administracion es quien determina las vidas ttiles estimadas y los correspondientes cargos
por deterioro para sus propiedades de inversion, y no efectua cargos por este concepto

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de activos”, la
compafiia no evaloa al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algun indicio de
deterioro, el valor recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de
deterioro en el valor de los activos.

-17-



3.2.

3.3.

Impuesto a la renta corriente

La determinacién de las obligaciones y gastos poer impuestos requiere interpretaciones a la
legislacidn tributaria aplicable. La compasiia busca asesoria profesional en materia tributaria
antes de alguna decision sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Administracién considere
gue sus estimaciones son prudentes v apropiadas, pueden surgir diferencias de interpretacion
con fa administracién tributaria que pudieran afectar los cargos impuestos en el futuro.

Utilidad por accidn

La utilidad por accién basica y diluida ha sido calculada sobre la base del promedio
ponderado de las acciones comunes en circulacion a la fecha del balance general. lLa
Compaiiia no tiene instrumentos financieros que produzcan efectos diluides, por lo que la
utilidad por acciéon bdsica y diluida es la misma. La utilidad por accién se calcula
considerando tnicamente la utilidad neta atribuible a los accionistas,

3.4. Indices de precios al consumidor

Cambios en los indices de precios al Consumidor, el siguiente cuadro presenta informacién
relacionada con el porcentaje de variacidn en los indices de precios al consumidor
preparado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos

ANO TERMINADO VARIACION
31 DICIEMBRE PORCENTUAL
2013 4

2014 4

2015 3

2016 2

2017 (0.21)
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NOTA 4. EFECTIVOY EQUIVALENTE A EFECTIVO

fectivo en Caja y Bancos al 31 de diciembre del 2017 v 2016, estdn constituidos como sigue:

{Ddlares)
2017 2016
Caja 800 800
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO 800 800

Efectivo y su equivalente a efectivo incluye principalmente $800 al 31 de diciembre del 2017 v $800 al
31 de Diciembre del 2016, correspondiente a fondos en caja, y estin denominados en dolares
estadounidenses.

NOTA 5. PROPIEDADES DE INVERSION, NETO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el detalle de las propiedades de inversién, neto es como sigue:

{Délares)
Saldos Bajas/ Saldos
DESCRIPCION 31/12/16 Adiciones Ventas Transf. 31/12/17
NO DEPRECIABLES
Terrenos 168,618 168,618
DEPRECIABLES
Edificios 679,103 == D, ] 0 679,103
847,721 Q 0 0 847,721
Menos:
Deterioro acumulado 0 0 0 0 0
TOTAL PROP.Y EQUIP.
NETQOS 847,721 0 0 0 847,721

NOTA 6. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de cuentas por pagar relacionadas, estan constituidas

como sigue;

{Dolares)
2017 2016
Sanchez Arosemena Angel Polibio a) 847,721 847,721
TOTAL CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS L/P 847,721 847,721

a) Valor que la compafiia mantiene por pagar al accionista por préstamo para la construccién del
edificio al 31 de diciembre del 2017, v no generan intereses.
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NOTA 7. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017, el capital social de la compaiiia consiste en ochocientas acciones
ordinarias con un valor nominal de US$. 1,00 cada una.

. Valor Ya
Sanchez Arosemena Angel Polibio 800 100
TOTAL CAPITAL 800 100

NOTA 8. RESERVA LEGAL

La Ley de Compariias establece una apropiacion del 10% de la utilidad anual para su constitucion
hasta que represente por lo menos el 50% del capital pagado. El saldo de esta reserva puede ser
capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas. Al 31 de diciembre del 2017 el saldo es de US$ -0-

NOTA 9. CONCILIACION TRIBUTARIA

La tasa para €l cdlculo del impuesto a la renta es del 22% sobre las utilidades gravables y el 25% para
el ejercicio fiscal 2018. En caso de que la compania reinvierta sus utilidades en el pais en equipos
nuevos que se destinen a produccién, la tasa de impuesto a la renta seria del 15% sobre el monto
reinvertido, siempre y cuando se realice el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de
diciembre del siguiente afio. Hasta el ano 2009, los dividendos en efectivo que se declaren o
distribuyan a favor de los accionistas nacionales o extranjeros no se encuentran sujetos a retencion
adicional alguna. A partir del afio 2010 segin las dltimas reformas tributarias publicadas en el
Registro Oficial 94 del 23 de diciembre del 2009, los dividendos distribuides a favor de accionistas
personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
jurisdicciones de menos imposicidn, se encuentran gravados para efectos de impuesto a la renta.

La autoridad fiscal no ha determinado a la comparia en los tltimos tres afios. Sin embargo la facultad
determinadora le permite revisar los impuestos de la compaiia en los tres afios posteriores contados a
partir de la presentacién de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y cuando hava cumplido
oportunamente con su obligacién de presentar la declaracién de impuestos.

Al 31 de diciembre del 2017 la Conciliacién Tributaria, es como sigue:

{Délares)
Utilidad antes de participacion trab. e impuesto renta -0-
{-) 15% Participacion Trabajadores -0-
-0-
(+) Gastos no deducibles locales -0-
(-) Deducciones por incremente neto de empleados -0-
Utilidad gravable -0-
22% Impuesto a la renta causado ejercicio 2017
(-) Crédito tributario afos anteriores -0
(-) Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio -0-
Impuesto a pagar -0-
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Participacion Trabajadores.- La participacion de trabajadores estd constituida de acuerdo con la tasa
del 15% sobre las utilidades del ejercicio, para el caso de INMOBILIARIA POLISAN S.A., no es
aplicable por cuanto no registra ingresos ni gastos durante el periodo fiscal.

Impuesto a la Renta.- El impuesto a la renta estd constituido a la tarifa del 22% sobre las utilidades
sujetas a distribucién y del 15% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion. Los dividendos
distribuidos a favor de los accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades
domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menos imposicién, se encuentran gravadas
para efectos del impuesto a la renta.

NOTA 10. EVENTOS SUBSECUENTES

Durante el ejercicio econ6mico 2017 y la fecha de entrega del informe de auditoria no se produjeron
eventos que en consideracion de la Administracién pudieran tener algin efecto significativo sobre los
estados financieros.
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