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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
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OBJETO SOCIAL DE LA COMPAÑÍA 
La companta INMOBILIARIA MACESAN S.A. fue constituida on el Ecuador según consta en la 
escritura pública celebrada el 28 de mayo dol 2008 con domicilio en el cantón Samborondón 

provincia del Guayas y aprobada por la Superintendencia de Compañías mediante resolución No. 
8G.J 0NB2, siendo su actividad principal la compra, vent, construcción de bienos inmuebles y 

proyectos inmobalanos. 
Los estados financieros, han sido preparados en US. dólares como resulado del proceso de 
dolarización de la economía a través del cual el Gobierno Ecuatoriano j como moneda de cuso 

logal del pas, el dolar de los Estados Unidos de América. 

Operaciones La compañía inicio sus operaciones en el año 2908. 
Entorno Económico.» Para entender mejor los logros del ejercicio, debemos visualizar el contexto en 
que llegamos 2 dichos objetivos, y por tanto hacer un recorrido histrico durante el año de las 

variables económicas yde los cambios estructurales que afectaron el desenvolvimiento del país. 
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

"Declaración de cemplimiento 
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIE. 
Bases de preparación 

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histórico, excepto por ciertas 
Propiedades e instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal como se 
explica en las polícas contables incluidas más atajo. El costo historico esa basado generalmente en 
el valor razonable de la contraprestación entregada cambio de benes y servicios. 
El valor razonable s el precio quese recibira por vender un activo o el valor pagado para traméerr 

vn pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoración, independientemente de 5 se 
precio es directamente observable o estimado utilizando tra tecnica de valoración. Al estimar el 
valor razonable de un aclivo o un pasivo, a compañía ene en cuenta las características del acivo o 

pasivo que los participants dol mercado tomarían en cuenta al ja el preci del activo o pasivo ala 
fecha de medición. 

El valor razonable a efectos de medición y de revelación en los stados financieros, se determina. 
sobre una hase de ete tipo. a excepción de las mediciones que tienen algunas similitudes con el 
valor razonable, pero no son su valor razomabke tales como el valor neto de reslización dela NIC 2 
“Inventarios o el valoren uso dela NIC 26 "Deterioro delos Activos". 

Adicionalmente, a efectos de información financiera las mediciones efectuadas a valor razonable e. 
clasifican en elnivel 1,2. 3 con buse en el grado de importancia de los insumos para la medición del 
valor razonable en su talidad lor cuales se describen a continuación: 

¡Nivel 1: Son precios cotizados (sn ajustar) en mercados activos para activos pasivos idénticos que 
la entidad puede acceder la fecha de medición. 
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Nivel 2 Insumos distintos alos precios cotizados incluidos en el Nivel que sean observables para 
el activo o pasivo, ya sea directa indirectamente. 

Nivel Ye Insumos son datos no observables para el activo o pasivo. 

A continuación se describen la principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados Bnancros. 

"ases de Presentación de ls Estados Financieros. 
La Compañía prepara ss estados financieros de acuerdo 2 Normas Internacionales de Información 

Financieras (NIP y leyes promulgadas por la Superintendencia de compañía y de acuerdo con las 
disposiciones de la Ley Orgánica de Regimen Tributario Interno y su reglamento, dichos estados 
Financieros son preparados de acuerdo al sstoma de parida doble en idioma castellano y en dólares 

de los Estados Unidos de América. En el presente año no han sido necesarios asientos de 
memorando para auntar los Estados Financioros adjuntos. 

Transición a Normas Internacionales de Información Financiera “NI”: 
El 20 de Noviembre de 2008, la Superintendencia de Compañas, mediante Resolución No. 

08.6.DSC.010 estableció un cronograma de aplicación delas Normas Internacionales de Información 
Financiera “NIF” por medio del cual éstas normas entrarán en vigencia a part del 1 de enero de 
2010 hasta el de enero de 2012 dependiendo del grupo de empresas en que se ubique la compañía 
Transacciones en moneda extranjera 

A proparar ls estados financieros de la entidad individual, la transacciones en moneda distinta a 
la moneda funcional de la entidad (moneda extranjera) son registradas utilizando los tipos de 
cambio vigentes en las fechas en que se efectúan las operaciones. Al final de cada periodo que se 

¿nforma, las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera son reconvertidas los tipos 
cambio vigontos a esa fecha. Las partidas no monetarias registradas al valor razonable, donominad 
en moneda extranjera, son reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a la focha en que 50 
determinó el valor razonablo. Las partidas no-monetaras calculadas en términos de costo histórico, 
+n moneda extranjera, no han sido reconvertidas. Las diferencias en cambio de las partidas no 
"monetarias se reconocen en lo resultados del periodo en que surgen 

  

   

Clasificación de saldos en corientes y no corrientes 

En el Estado de Situación Financiera se clasifican los saldos en función a sus vencimientos; en 
comente cuando el vencimiento e igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha sobre la 
que se informe en los estados financieros y como no corriente, ls mayores ese pertodo. 

A continuación se resume las prácticas contables seguidas por la compañía en la preparación de sus 
Estados Financieros. 
Efectivo y equivalentes al efectivo 

El efecto y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depositos 0 
inversiones financieras lqidas que 5e pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo 
inferior a tes meses. Los sobregirs Euncarios son presentados como pasivos corrientes en el Estado 
de Siuación Financiera. 
Cuentas y documentos por cobrar 

Las cuentas y documentos por cobrar son activos financioros no derivados con pagos fijos 0 
determinable, que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas 4 
valor razonable y posteriormente son medidas al costo amortizado. 

me
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Las cuentas ocumentos por cobrar, incluyen principalmente clientes Jocales, anticipos a 
proveedores, préstamos a empleados y otras cuentas por cobrar, las cuales que son valorizadas a 

valor nominal 
Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son registradas como gastos 

“en el estado de resaltados integral y su determinación es realizada mediante un análisis de la 
probubilidad de recuperación de las cuentas con el objeto de disminuir el valor de las cuentas por 

Cobrar comerciales y efleaias a su valor probuble de malización. El crterio que utiliza la compañía 
para determinar s xise evidencia otjetiva de una perdida por deterioro incluyes 
+ Dificultad financiera significativa del emisor u obligado; 
+ Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el pago del 

principal: 

+ Esprobable que el prestatario entrará en la Bancarrota oras reorganizaciones financieras 
+ Información disponible que indica que hay una reducción medible en sus flujos defectivo, 

28. Inventarios 

La compañía mantieno su inventario en sus estados financieros al cierre del período año 2016, los 
mismos que son valuados utilizando el método del costo promedio ponderado. 
A cierre de cada portodo se realiza una evaluación del valor neto relizatie de ls existencias, 

efectuando los ajustes en aquellos casos en que el costo de adquisición resultare mayor que el precio 
¿e venta menos los gastos asociados para ejecución de la venta 

29, Activos por impuestos corientes 

Corresponden principalmente a; atícipo de impuesto la renta, crédito tributario de impuesto al 
valor agregado (LV-A), e retenciones enla fuente y de anticipos de impuestos ala renta ofectaados 

poros clients; las cuales, se encuentran valorizadas a u velor nominal y no cuentan con derivados 
mplicitossgnificabvos que generen la nevesidad de presentaros por separado. 

  

Las perdidas por detorioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar son registradas como 
gasto en el Estado de Resultados Integral, en base al analisis de recuperación o compensación de 

¿ada una de las cuentas por cobra. 

2:10. Propiedades, plana y equipos (NIC 16) 

El rubro de propiedades, plantas y equipos se presenta al costo nto, que comprende! costo 
de adquisición del bien menos su respectiva depreciación acumulada, correspondiente 4 cada. 
categoría de activo, y deser aplicable, de la provisión por deterioro que se haya estimado. 
Las propiedades, planta y equipos son registrada al costo menos la depreciación acumulada y el 
importe acumulado de las perdidas por deterioro de valor 
Se clasfcará como propiedades, planta y equipos a todo bien tangible adquirido. para el giro 
ordinario del negocio y que criterio dela Administración de la compañía cumpla on los requisitos 
exesarios para ser contabilizado como propiedades, planta y equipos. Paa el efecto, estos activos 
deberan cumplir con los siguientes requisitos 

+ Adiquiridos por la entidad 
+ Usados enla producción y venta de los productos o para propósitos administrativos 
+ Utilizados durante más de un pertodo contable
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+ Generen beneficios económicos foturos a acompaña 
+ Bicosto del actvo pueda medirse con fablida, 
+ La compañía mantenga el control de estos activos. 

211 Medición en el momento del reconocimiento 
las propiedades, plata y equipos se contabilizan a su costo de compra menos depreciación y 

El costo inicial de propiedad, planta y equipos representa el valor total de adquisición del activo, el 
cual incluye erogaciones que se incurieron para dejaro en condiciones para su utilización o puesta 
+n marcha; así como, los costos posteriores generados por desmantelamiento, impacto ambiental. 
tio y rehabilitación de la ubicación sos hubiere) 
El costo de los elementos de propiedades planta y equipos comprende: 
+ Su precio de adquisición, incluidos los arancels de importación y los impuestos indirectos no 

recuperables que rcalgan sobre la adquisición, despues de deducir cualquier descuento o 
rebaja del precio. 

+ Todos los costos dirctamente atribuibles a la ubicación del activo en el lugar y en las 
«ondiciones necesarias para que pueda operar de a orma prevista por la gerencia. 

212 Medición posteror al reconocimiento: modelo de revaluación 
Después del reconocimiento inichal, los terrenos, edificios, instalaciones, maquinarias, equipos, 
vehiculos y equipos de cómputo son presentados a sus valores revaluados, que son sus valores 
razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la depreciación acumulada y el importe 
acumulado de las pérdidas por deterioro de valor Las revaluaciones se efectúan con suficiente 
frecuencia, de tal manera que el valoren libros no diera materialmente del que se habría calculado 
úutlizando los valores razonables al final de cada período. 

Cualquier aumento en la revaluación de las propiedades, planta y equipos se reconoce en otro 
resulado integral, y se acumula on l patrimonio bajo la denominación de roserva de revaluación de 
propiedades, excepto si revierte una disminución en la revaluación del miemo previamente 
reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se acredia a resultados en la medida en que se 
carga la disminución previa. 

Una disminución del valor en libros de la revaluación de los terrenos y edificio es registrada em 
resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de 
revaluación relacionado con una revaluación amertor de dichos activos 

  

2:13. Métodos de deprectación vidas útiles y valore residuales 

Fl costo o valor evaluado de propiedaces, planta y equipos se deprecia de acuerdo con el método, 
¿e linea recta, La vida UNI estimada y el método de depreciación son revisadas al ial decada ano, 
siendo el efecto de ualquior cambio en estimación, es registrado sobre una base prospectiva. 
“A continuación se presentan las partidas de propiedades, planta y equipos y las vidas útiles usadas 
en el cáulo de la depreciación 
La depreciación es reconocida en lo resultados con base en el método de depreciación lineal obre 
las vidas útiles estimadas de cada elemento de propiedad, planta y equipos. Los terrenos no están 
sajoos a depreciación alguna. 

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y continuarán 
depreciandons hasta que sea dado de Raj contablemente, incluso si drante dicho perico el hen ha 
edo de se utilizado. 
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La vida útil dé los activos se revisa y ajusta (ses necesario) en cada cierre del periodo contable, de 
tal forma que se mantenga la vida 44 y posible valor residual acordes con el valor delos activos a 
esa fecha 
criterio dela Administración de la compañía, aquellos biens de propiedados plant y equipo que 
o van a ser transferidos o vendidos no están sujetos a un valor de rescate: por lo cual, no cs 
necesario establecer valor residual 
Adicionalmente, no existe evidencia que la compañía tonga que incurrir en costos posteriores por 
¿deserantelamiento o restauración dela propiedad, planta de su ubicación actual 

214. Préstamos 
Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de los costos de la 
ansacción incurridos. Estos préstamos se registran Subsecuentemento 4 su costo amortizad 
cualquier diferencia entre os fondos recibidos (neto de los costos de transacción) y el valor de 
redención se reconote en el estado de resultados durante el período del préstamo usando ol mátodo 
de interes efectivo. 

  

Los prestamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga derecho. 
incondicional de dife el pago dela obligación por lo menos 12 meses después dela fecha sobre 
quese informa. 

215. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 
Las cuenta por pagar son activos financieros no derivados con pagos fos o determinables, que no. 
cotizan en un mercado activo y en el momento inicial on registradas a su valor nominal ya que su 
plazo medio de pago os reducido y no exite diferencia material consu valor razonable, aiemás que 
A un porcentaje importante de las compras realizadas, son pegadas do forma anticipada a 5us 
provecdare.| 

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores locales y 
del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso norma] de negocio. 

Las otras cuentas por parar corresponden principalmente cuentas por pagar propias del giro del 
negocio, tales comer anticipos de cientes, obligaciones patronales y tributarias on reconocidas al 
imioo y posteriormente su valor nominal. 

216. Pasivos por impuestos corrientes 
Fl gasto por impuesto la sonta represent la suma del impuesto a la renta por pagar — corriente y 
el impuesto diferido: 

227. Impuesto corriente. 
Fl impuesto por pagar coríent se busa en la utilidad gravable (tributaria) registrado. 
“durante el año. La utilidad gravable dice dela utilidad contable, debido alas partidas de ingresos 
/ gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la 
compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasa fiscales aprobadas al 

final decada periodo. 
218. Impuestos diferidos: 

HL impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarlas determinadas entre el valor en 
bros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales 
correspondientes utilizadas para determinar la tlidad gravable. 

14
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Fl pasivo por Impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias 
imponibles. Se reconocerá activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias 
emporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la compañía disponga de 
validas gravables futuras contra las que podria cargar esas diferencias temporarias deducibles 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las asas fícales que se 
espera sean de aplicación en el periodo enel que l activo se realice el pasivo secancele 
El impuesto diferido, cortespondiente a cambios en la tasa de Impuestos o en la normativa 
tributaria, la ostimación de la recuperabulidad de los actives por impuestos diferidos o en la forma. 
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del periodo, 
excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los 
resultados del periodo. 
La compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos 
si, y sol si Hiene reconocido lepalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, os 
importes reconocidos en esas partidas, y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por 
impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta yla companía tene la intención de liquidar 
susactivos y pasivos como netos, 

  

2:19. Impuestos corrientes y diferidos 
Los impuestos corrientes y dioridos detorán roconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en e 

resultado, excepto n la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que se reconoce 
fuera del resultado ya sea en oto resulado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso 
el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una. 
combinación de negocios. 

220. Provisiones 
La compania considera que las provisiones se reconocen cuando: 
+ La compañía tene una obligación futura, y sea legal o Ímplcita, como resultado de sucesos 

presentes, 
+ Esprobableque vaya a ser necesaria una alidade recursos para liquidar la obligación; 
+ Hlimportese ha estimado de forma able. 
Las provisiones son evaluadas periódicamente y se cuantiican teniendo en consideración la mejor 
información disponible ala fecha de cada cierre delos estados financieros, 

221. Participación a trabajadores 
La compañía reconoce un pasivo y gasto por la participación delos trabujadoros on ls utilidades de 
la compañía, Este beneficio se calcula ala taa del 15% de las utilidades líquidas de acuerdo con 
disposiciones legales vigentes, 

222. Reconocieniento de ingresos de actividades ordinarias 
Los ingresos por actividades ordmarias incluyen e valor razonable de Ja contraprestación cobrada o 

por cobrar generada por la venta de servicios de mantenimientos de equipos de fio, equipos de 
refrigeración y ensamblaje delos mismo entre otros, menos las devoluciones o descuentos existentes 
dentro del periodo. Los ingresos por actividades ordinasas se presentan netos de devoluciones, 
rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las siguientes condicions: 

+ ELimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con Habilidad. 

+ sea probable quela entidad reciba los beneficios económicos asociados con la transacción ea un 
corto plazo;
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+ el grado de realización de la transacción al final del periodo sobre el quese informa, pueda ser 
medido con fablidad, 

+ los costos incurridos enla transacción y ls costos hasta completarla puedan ser medidos con 
alslidad. 

Nose considera que sea posi valorar el importe delos ingresos con fiabilidad hasta que no se han 
resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta 

223.Costos y Gastos 
Los costos y gastos se egísan al costo histórko. Los costos y gastos se reconocen a medida que son 
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el 
periodo más cercano enel que se conocen. 
El costo de producción incluye todos aquellos costos en los que se incure desde la compra de 
materia prima hasta la transformación de producto terminado, incluyendo aquellos gastos que 
Involucren material de embalae, mano de obra directa y otros gasto indirectos de fabricación. 
Los gastos de administración corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servcios 
asico, publicidad; as como, de otros gastos generals asociado ala actividad administrativa de a 
compañia, 
Los gastos de ventas corresponden sueldos y comisiones de vendedores, publicidad, promociones, 
pastos de fletes y otros gastos en los quese incurre para finalizar a venta yla entrega del product, 

224, Estado de Flujos de Efectivo 
Los fljos originados por actividades de la operación, incluyen todos aquellos flujos de efectivo 
relacionados con el giro del negocio, incluyendo además los intereses pagados, los ingresos 
financieros y en general, todos aquellos flujos que no están definidos como de inversión o 
financiamiento. Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, es más 
amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral. 

225. Activos financieros 
Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja la fecha de negociación cuando se observa 
la presencia de una compra o venta de un activo financiero bayo un contrato cuyas condiciones. 
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado porel mercado 
correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable, más los costo de la transacción. 
excepto por aquellos activos financieros casfiados al valor razonable con cambios en resultados, 
los cuales son Inicialmonto medidos al valor razonable y cuyos costos de la transacción 0 reconocen 
en resultados. 
Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo 
amortizado 0 al valorrazonablo. 
La compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías a valor razonable con 
cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, préstamos y cuentas 
por cobrar. La clasificación depende del propósito con el que se adquirieron los instrumentos 
hinancioros La Administración determina la clasificación de sus instrumentos financieros en el 
momento del reconocimiento inicia. 
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226 NIIFS Instramentos Financieros 
Esta norma especifica los requerimientos para reconocer y medir los activos y pasivos financieros 
Algunos contatos para comprar, vender paridas no financieras. Esta reemplaza en su totalidad ala 
NÍC 39, no modifica los concoptos de actos n pasivos financieros. Esta norma requiere que las 
entidades reconozcan las perdidas crediticias esperadas. sobre los activos financieros medidos al 

costo amortizado, La compañia ha definido y valoriza sus activos financiero de la sigulente forma: 

  

2261. Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento. 

Los activos financieros mantenidos sta el vencimiento se medirán al costo amortizado utilizando. 
el método de la tasa de interes efectiva, menos cualquier deterioro. El ingreso por intereses, 
incluyendo los imereses ImplkioS, se reconoce como ingresos de inversiones y se calculan 
*tlzando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el 
reconocimiento de interés resultare inmaterial. El periodo de crédito para la venta de bienes oscila 

entre 30,45 y 90 días. 
2262. Préstamos y Cuentuspor cobre. 

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos jos 0 
detorminables, que no cotizan en un mercado activo. Se chsifican en activos corrientos excepto ls 

vencimientos Superiores a 12 mess (de existir) desde a fecha del estado de sitación financiera, que 
se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen las cuentas 
comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar 

2263, Maja en cuentas de un activo financiero. 

Un activo financiero (, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una parte de un 
rupo de acvos financieros similares) s dado de bj cuando: 

+ Losderechos de recibir Mujo de efectivo del activo han terminado; o 
+ La compania ha transferido sus derechos recibi Mujos de efoctivo del activo o ha asumido una 

úbligación de pagar la totalidad de os Mujos de efectivo recibidos inmediatamente a una tercera 
parte bajo un acuerdo de traspaso. 

+ La compañía ha transerido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, de no 
aber transferido mi retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, sí ha 
transferido su control 

227. Pasivos financieros. 
Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios 
«en resulados o como pasivos Anancieros medidos l costo amorizado, 
los pasivos financieros se claslican como pasivos corrients a menos que la compañía onga un 

derecho incondicional a dierir su liquidación durant al monos 12 moss después de la fecha del 
estado de situación financiera. 

2271, Baja en cuentas de un pasioo financiero. 
Un pasivo financiero es dado de ja cuando la obligación de pago se termina, se cancela vence 
Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario en 
condiciones significativamente difcrents, o la condiciones son modificadas en forma importante, 
dicho reemplazo o modificación se tata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un 
"nuevo pasivo, resonocióndose la diferencia entre ambos en los resultados del pertodo. 

  

    

22% Normas nuevas y revisadas en medición del valor razonable y revelaciones. 

am



2281. MUF13 - Medición del Valor Razonable 
La Compañía ha aplicado la NIIF 13 desde el período anterior. La NIF 13 establece una única 
fuente de ortentación para las mediciones y revelaciones efectuadas a valor razonable 

El alcance dela NIIF 13 es amplio, los requerimientos de medición del valor razonable dela NUF 13 
se aplican tanto a instrumentos financieros e instrumentos no financieros, para los cuales, otras NUF 
requieren o permiten medicionos del valor razonablo y las revelaciones Sobre las mediciones 
«efectuadas a valor razonable y mediciones que tienen algunas similitudes con el valor razonable, 

pero nosson valor razonable (por ejemplo, el valor neto de realización efectos de la medición de los 
inventarios el valor de uso con ines de evaluación de deterioro). 

  

La NUE 13 define el valor razonable como el precio que se recibira por vender un activo o el valor 
pagado para transte un pasivo en una transacción de mercado principal (0 el más ventajoso) en la 
fecha de medición en ls condiciones actuales del mercado. 

YE valor razonable según la NIF 13 es el precio de salida, independientemente de sí ese precio es 
¿irectamente observable o estimado utilizando ctra Iécnica de valoración. Asimismo la NIF 13 
incluye requisitos extensos de revelación. 

2282 Modificaciones la NIC 1 - Presentación de partidas en tro resultado integral 
Durante el año en curso, la Compañía ha aplicado las modificaciones a la NIC 1- Presentación de 
Partidas en Otro Resullado Integral. Las modificaciones a la NIC 1 requieren que las partidas de 
tro resultado Integral sean agrupadas en dos categorías: a) las partidas que no serán recasficados 
posteriormente al resultado del ejercicio, y (9) las partidas que pueden sor recasficadas 
postenormente al resulado del pertedo cuando se cumplen determinadas condiciones. Elimpuesto 
obre la renta de las partidas de otro resultado Inteal se asignarán sobre la misma base, y ctas 
modificaciones no cambian la opción de presentar partidas de 000 resultado integral antes de 
smpuestos o después de impuestos 

  

Las modificaciones se han aplicado de forma retrospectiva, y por lo tanto, la presentación de 
partidas de otro resultado integral se ha modificado para reflejar los referidos cambios. Aparte de 
los cambios de presentación antes mencionados, la aplicación de las modificaciones 4 la NIC no da 
lugar a ningún impacto en el resultado del periodo, la utilidad integral y l resultado integral total 

2283. NIC19- Beneficios a los empleados 
Enel año en curs, la Compañía ha aplicado la NIC 19- Beneficios los Empleados y las enmiendas 
«consigulentos, desde elejrccio económico anterior 
La NIC 19 cambia la contabilización de los planos de honeficos definidos y los beneficios por 
terminación. El cambio más importane se refiere a la contabilización de los cambios en las 
obligaciones por beneficios definidos y los actos del plan. Las modificaciones requieren el 
reconocimiento de los cambios en ls obligaciones por beneficios definidos y on el valor razonable 
de los activos del plan cuando se producen, y por lo tanto eliminan el método de la “banda de 
Muctuacion” permitida por la versión previa de la NIC 19 y acelra el reconocimiento de los costos 
de servicios pasados, 

  

  

Adicionalmente, todas las ganancias y perdidas actuarales (nuevas mediciones) se reconocen 
inmediatamente en oo resultado integral. Por otra parte, l costo de interes y rendimiento 

esperado delos activos del plan utilizados en la versión prería de la NIC 19 se sustituyen por el 
enfoque del “interés neto, el cual según la NIC 19, se calcula aplicando la tasa de descuento neta 
sobre el pasivo 0 activo por beneficios deinidos. 

  

Estos cambios han tenido un impacto en os importes reconocidos en el resultado del pertodo y aro 
resultado integral en años anteriores. Adicionalmento, la NIC 19 introduce algunos cambios en la 
presentación del costo por beneficio definidos incluyendo extensas revelaciones adicionales
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  229.NIF 11 - Acuerdos conjuntos — 
operaciones comjemtas 

2281. La NIF 15 - Ingresos de Actividades ordinarias procedentes con contratos con clients. 

tablizaciones de adquisiciones de participaciones en. 

Esta norma especifica cuando y cuamto se debe reconocerlos ingresos. Esta norma reemplaza en 5u 
totalidad ala NIC 18 Ingresos ya la NIC 11 Contratos de construcción en su totalidad. 

Si determina la forma de reconocer los ingresos de los contratos excepto aquellos que se encuentra 
entre os arrendamientos, de seguros o cualquier oro arrendamiento financiero. 

Estabice pasos para ayuda! 

  

entidad cuando reconocer el ingreso: 
L. Identificar el contrato con el cliente; Este debe tener una sustancia comercial y debe ser 

probable que la entidad sobre la contraprestación de bienes y/o servicios. 
Identlfcar a obligación de desempeno del contrato Define como obligación de desempeño, las 
promesas que una entidad necesita cumplir para ganar Ingresos. Hay que definir cuantas 
obligaciones de desempeño contempla el contrato para considerarlo en la evaluación del 
reconocimiento del ingreso. 

3. Determinar el precio dela transacción: Esta la defin como sl importe dela contraprestación, el 
«cual la entidad espera rucibir cambio de la transferencia de los bienes y/o servicios; Esta 
norma también contiene guía para determinar el importe de la contraprestación. 

4. Asignación de precios en las transacciones alas obligaciones de desempeno en el contrato; Esto 
"ene que ver en o indicado en el numeral anterior, e requiere que la entidad asígne un precio 
¿e la transacción a cada obligación de desempeño (a cada bien o servicio que sea istintos) por 
un importe que represente a parte de la contraprestación a la cual la entidad espera tener 
¿lerecho a cambio de transferir los bienes servicios comprometidos con el cliente. 

3. Reconocer el ingroso cuando la entidad cumple en las Asignaciones de Desempeño 
Esta norma contiene orientación sobre ciertos asuntos que surgen al determinar cuando y como. 
reconocer ls ingresos; Esta NIF para periodos anuales que comiencen el 1 de enero del 2018 0 

después, y se permite su aplicación anticipada. 
2202. NUF16 Arrendamientos. 

Esta mueva norma aplica 4 periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero del 2019, se 
permite tambsén su aplicación anticipada en entidades que hayan adoptado la aplicación de la NIF 
15 anteriormente a esta aceptación 

La NIF 16 deroga: 
NIC 17 Arrendamientos 
NIC A Determinación dos un acuerdo contiene arrendamiento 
SIC5 Arrendamientos operativos incentivos 
SIC27 Evaluación dela esencia delas transacciones que adoplan legal de un arrendamiento 

230.NIIF17 Contratos de seguros. 
Esta nueva norma se apli 
deca NIF 

  periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero del 2021, se 

Deroga ala NIIF 4 Contrato de seguros 
Esta norma es aplicable a todos los tipos de contratos de seguros, independiente de tipos de 
entdades quelo emitan. 
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3. ESTIMACIÓNES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIF regeiere que la 
Administración relio cierta estimaciones y establezca algunos Supuextos inherentes ala actividad. 
económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas 

partidas que forman parte de los estados financieros. En cpinión de la Administración. tales 
stimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al 

momento, los cuales podrian llegar  dierrde sus efectos finales. 

   

Las estimaciones y Juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las estimaciones y jucics 
“ubyacentes se revisan sobre una base regular Los efectos de los cambios en estimaciones contables 
surgidos de estas revisiones se reconocen enel periodo de la revisión y periodos futuros sel cambio 
afecta tanto a) periodo actual como a periodos subsecuentes 
A continuación se presentan las estimacionosy juicios contables criticos que la Administración de la 
compañía ha utilizado en el proceso de aplicación delos criterios contables: 

31. Deterioro de activos 
La Administración es quien determina la vidas útiles estimadas y los correspondientes cargos por 
depreciación para sus propiedades, planta y equipo, ésta estimación se basa en los ciclos de vida de 
los activos en función del uso esperado por el Grupo, considerando como base depreciable al valor 
resallante entre el costo de adquisición del bien menos su valor de recuperación estimado. 
Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de activos”, la 
compañía evalua al ciere de cada ejercicio anual o antes, s exite algún indicio de deteriora, el valor 

recuperable delos activos de largo lazo, para comprobar sí hay pérdida de deterioro en el valor de 
losactivos. 
Determinar ss los activos han sulrido deterioro implica el cálculo del valor en uso delas unidades 
generadoras de efectivo. E cálculo del valoren uso requiere que la compañia determine los lujos de 
efectivo futuros que deberían surgir de las unidades generadoras de clecivo y una tasa de 
descuento apropiada para calcular el valor present, 

  

Enel caso de que el Import recuperable sea inferor al valor neto en libros del activo, se registra la 
«correspondiente provisión por pérdida por detenoro por la diferencia, con cargo a resultados. 

  

Las pertadas por deteiro reconocidas en un acto en periodos anteriores son revertidas cuando se 
produce un cambio en ls estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del 
Actwo con abono a resultados con el límite del valor en Libros que el activo hubiera tenido de no 
haberse reconocido la pérdida por deterioro. 

32. Impuesto ala renta corriente 
La determinación de las obligaciones y gastos por Impuestos requiero interpretaciones a la 
legislación tributaria aplicabl, La comparta busca asesora profesional en materia tributaria antes 
de alguna decisión sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Administración considere que sus 
estimaciones son prudentes y apropíadas, pueden surgir diferencias de interpretación con la 
“administración tributarla que pudieran afectar los cargos impuestos en el futuro, 

33. Utilidad por acción 
La utilidad por acción búsica y diluida ha sido calculada sobr la buse del promedio ponderado de 
las acciones comunes en circulación a la fecha del bulance general. La Compañía no eno 
instrumentos financieros que produzcan efectos diluidos. por lo que la utilidad por acción básica y 
dltuida e la misma. La utilidad por acción se calcula considerando únicamente la utilidad neta 
“tribuabl alos accionistas. 
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34. Índices de precios al consumidor 

Cambios en los indices de precios al Consumidor el siguiente cuadro presenta información 
relacionada con el porcentaje de raración en los índices de precios al consumidor preparado por 

«el Instiato Nacional de Estadísticas y Censos (INFO) 
  

AÑO TERMINADO — VARIACION 
JA DICIEMBRE — PORCENTUAL 

2014 4 
205 3 

2016 122 
20 1020) 
2018 (0.0)
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NOTA £. EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO. 
ALI de Diciembre de 2018 y 2017, wn detalle de las cuentas que conforman el efectivo lgqido de a 
Compañia es como sigue 

Fondos Caja. 
Caja Mayor, 
Total Hfoctivo y equivalente a efectivo. 

  

Cajas Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponden a saldos en caja disponibles para uso de la 
Compass. 

NOTAS. PROPIEDADES DE INVERSIÓN, NETO. 

-AL31 de Diciembre de 2018 y 2017 wn de las propiedades de inversión de a Companía es como sigue: 

  

          

(Dolares) 

NO DEPRECIABLES 
Terreno man - -| ma 
DEPRECIABLES 

Edificio 579.05 - | ms 
Potal Propiedades de Invesión, palo. BSLE7 - 227 
  

NOTA 6 CUENTAS POR PAGAR - RELACIONADAS L/P. 

_AL31 de Diciemtre de 2018 y 2017, las cuentas por pagara accionistas son como sigue: 

  

Accionista 85227 8220 
Total Ctas, Por Pagar Relacionada 1/Pe B5297 852207   

AL31 de Diciembre de 2018 corresponde principalmente valores quela Compañía mantiene por pagara 
la accionista María Sánchez Arosemena por préstamo para la construción del odifii. Dichos montos 
o generan intereses 

a
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NOTA. CAPITAL SOCIAL. 
AL3I de diciembre del 2018 el capta social de la compañía consiste en ochocientas acciones ordinaria 

com un valor nominal de USS, 1,0 cada una 

  

uss 

Sánchez Arosemena María Cilia 79. 098% 
Martínod Morales Jacques 1 os 
Total Capital Social 700 100% 

  

NOTA 4. RESERVA LEGAL 

La Ley de Compantas establece una apropiación del 10% de la utilidad anual para su constitución hasta 
que represente por lo menos el 50% del capital pagado. El saldo de esta reserva puede sercapitalizado o 
útlzado para cubrir pérdidas. AL 31 de diciembre del 2018.l saldo os de US$-0- 

NOTA 9. CONCILIACION TRIBUTARIA 

La tasa para el cálculo del Impuesto ala ronta es del 22% sobre as utilidados gravablos y el 25% para el 
ejercicio fiscal 2018. En caso de que la compania einviera sus utilidades en el país en equipos nuevos 
que se destinen a producción, la tasa de impuesto ala renta sería del 15% sobre el monto reinvertido, 
siempre y cuando se realice el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente 
Ano, Hasta el año 2009 los dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan a favor de los accionistas 
hactonales o extranjeros no se encuentran sujetos a retención adicional alguna. A partir del año 2010 
sogún las úlimas reformas ibutarias publicadas en l Rogísto Oficial 94 del 23 do diciombro del 2009, 
los dividendos distribuidos 4 favor de accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de 
sociedades domiciliadas en paraísos fiscales, o en jurisdicciones de menos imposición, so encuentran 
gravados para efectos de impuesto ala renta 

    

    

La autoridad fiscal no ha determinado a la compañía en os últimos tes años. Sin embaspo la facultad 
¿eterminadora le permite revisar los impuestos de la compañía en los tes años posteriores contados a 
partir de la presentación de la declaración del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido 
oportunamente con su obligación de presentar la declaración de impuestos. 

  

Impuesto a la Renta. El impuesto a la renta está constituido a la tarifa del 25% sobre las utilidades 
sujtas a distribución en 2015 y del 15% sobre las utilidades sueta a capitalización. Los dividendos 
distribuidos a favor de los accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades 
domiciliadas en parasos fiscales, o en jurisdicciones de menos imposición, se encuentran gravadas para 
fects del impuesto a la renta. AL 31 de diciembre de 2018 la Compañía no generó Participación de 
*rabajares nu Impuesto ala Renta Causado. 

NOTA 10. EVENTOS SUBSECUENTES 
Durante ejercicio económico 2016 yla fecha de entrega del informe de auditoria es decir 2125 de 

Marzo del 2019, no se produjeron eventos que en consideración dela Administración pudiera tener 
algún efecto significativo sobre los estados financieros. 

a


