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INMOBILIARIA MACESAN S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

L

L

ORJETO SOCIAL DE LA COMPANIA

La compania INMOBILIARIA MACESAN SA. fue constituida en ¢l Ecuador segin consta en la
escritura poblica celebrada ¢l 28 de mayo del 3008 con domkcilio en el cantén Samboromddn
provincia del Guayas v aprobada por la Superintendencia de Compafias modiante resolucidn Mo
H.G.1) 0027, stendo su actividad principal la compra, venta, construccidn de bwenes inmuehles v
prrovecios inmobilianos.

Los estados financieros, han sido preparados en US. délares como resaltade del progese de
dolarizacion de la evonomia a través del cual ef Gobierne Fcuatoriano figg como moneda de cuno
legal del pafs, of didar de los Estados Unidos de América,

Chperaciones.- La compafia infcio sus operaciones en el ano 2008

Entorno Economico.. Para entender mojor los logros del ejercicio, debemos visualizar el contexio en
que llegamos 2 dichos objetivos. v por tanto hacer un recorrido hiswdrico durante o afio de las
vanables acontdmicas v de los cambios estrocturakes gue afectaron ol deservolvimienio del pais.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFHCATIVAS

Diex laracion de cumplimienio

Los estados financieros han sido preparades de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiers (NTTF).

Bases de preparacidn

Los estados financieros han sido preparados sobre Llas bases del costo histdrico, excepto por cierlas
memﬂmmmmmiimmmmmmmn
enplica en Las politicas contables incluidas mas abajo. El costo histonoo esil basado peneralmente en
ﬂvqlmnmﬂdth:mhqp“ﬂmhwgﬂh.c.ﬂﬂndpﬂ#nym

El valor razonable &5 el peecio que se recibiria por vender un activo o of valor pagado pars transferir
un pasivo entre participantes de un mercadc en la fecha de valoracion, independientemente de s e
pricio o5 directamente observable o estimado ptilizando ofra benica de valoracion. Al estimar ¢f
vilor razonable de un active o un pasive, la compafila bene en cuenta las caracteristicas del active o
pasivo gue los participantes del mercado fomarian en cuenta al fijar of precio del activo o pasivo a la
fiecha de medicidn,

El valor razonable & efecios de medicion v de revelacion en los estados financieros, se determing
sobwe una base de este b0, & excepcion de las mediciones que tenen algunas simililudes con el
walor raronable. perm no son su valor razomable. tales como &l valor peto de reafizacion de la NIC 2
"Inveniarios” o el valor on o de la NI 36 "Deterioro de los Activos”.

Adicionaimente, 4 efoctos de informactdm Ananerera, lis madicion ohoctiiadas & valor ranonable w
clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de mportancia de los insumos para la medscion del
valor razonable en su totalidad, los cuales so describen o conbl nuac bon:

Miwvel 1: Son precios cotlzados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos didenbicos TS
la entidad puede acceder a la techa de mediclon,
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Nivel 2 Imumos distintos a los precios colizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables pan
ol active ¢ pasivo, v sea directa o indirectamente.
Nivel ¥ Irsumos son dains no observables para e activo o pasiva

A continuacion s describen Lis principales policas conmables adoptadas en s preparscion di &60s
estadon P i et

Bases de Prosentacion de los Estados Financienes.

La Compafia prepara sus estados financieros de acuendo & Normas Intermacionales de Informacion
Fimancisras (NIIFL v leves promulgadas por la Superiniendencia de compafias v de acoerdo con Lis
dispmiciones de la Loy Orgdnica de Régimen Tributario Internn v su reglamento, dichos sstados
financieros son preparados de scoendo al shema de parbida dobile, en idoma castellans v o diddarms
de loa Hstados Unidos de América. En of presente afio no han sido necesarios asiontos de
memorando para ajuskar los Estados Financieros adjuntos.

I'ransicion a Normas Internacionales de Informacion Financiera “NHF":

El 20 de Noviembre de 2008, la Superiniendencia de Compafiias, mediante Resolucion No.
0. G, DSC. 010 establectd un cronograma de apticacion de las Nomas Internacionales de Informacion
Financiera "NIF" por medio del coal éstas normas entrarin en vigencia a partir ded 1 de enero de
N0 hasta el 1 de enero de 2012, dependiendo del grupo de empresas en gue s ublgue La compafiia.

Transacciones en moneda extranjera

Al proparar los estados financieros de la entidad individual, las transacciones en moneda distinga 4
Ia moneda funcional de la entidad [moneds extranjera) son registradas ahilizando los bipos de
cambio vigontes en lis fechas en que se efechian las operaciones. Al final de cada periodo que se
infarma, las parbidas monetarias denominadas en moneda extranjera son reconvertidas a los Hpos de
cambio vigentes a esa fecha, Las partidas no monetarias registradas al valor ragonable, denominadas
en moneds extranjera, son reconvertidas a los tipes de cambio vigentes a |a fecha on que s
determind &l valor razonable. Las partidas no-monetarias calcaladas on idrminos die costo histdrion,
en moneda extrangera, no han sido reconvertidas. Las diferencias en cambio de las partidas no
monetarias se reconooen en los resaltados del pericdo &n que surgen

Clasiflc acitm de saldos sn comrientes y no comrientes

En @l Estado de Situacion Financiera se clasifican log saldos en Tuncidn & sus vencimienlos, en
comiente cuando el vencimiento es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha sobre L
que s informe on los estados financienes v como ne commiente, los mayvores 4 ese petiodo.

A continuacitn, se resume las practicas contables seguidas por la companda en la preparacion de sus
Estados Financieros.

Efectivo v equivalendes al efectivo

El efectivo v equivalenies de efectivo incluve agoellos activos financieros liquidos, depositos o
imversiones financeeras liquidas. que se pueden transformar répidamente en efective #n un plaso
inferior & tres meses. Los sobregiros bancanos son presentidos como pasivos cormientss #n el Estado
de Situacion Finanowera,

Cuenlas y documentes por cobrar

Las cwentas v documentos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fipes o
detrrminables, que no cobzan en un mercado activo v en & momenbo inicial won registradas 3w

valor rasvnable v posteriormente son medidas al costo amertizado
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1.9,

Lis cuentas documentos por cobrar, incluyen principalmente  clienles locales, anticipos a
proveedores, préstamos a empleados v obras coentas por cobrar, las cualiss que son valorizadas a
walor nominal,

Las pérdidas por deterioro relacionadss a cuentas incobrables son registradas como gastos
on o estado de resultados indegral v su determinacidn & realizada mediante on andlisks de la
probabilidad de recuperacion de las cuentas con el obpeto de disminuir ¢f valor de las coentas por
cubrar comerciales y reflejarias a su valor probable de realizacion. Fl oriterio que otiliza la compania
para determinar sl exisle evidencia objptiva de una pérdida por deteriono incluye:

& Dificaliad linanciera significative del emisor o obligado

* Incomplimiente del contratn, come o complimento de pagos 0 mora en o page del
principal

*  [s probable que @l prestatario entrard en la bancarrota u otras reorganieaciones financieras

¢ Informacion disponible que ndica que hay una reduccidn medible en sus lujos de efectivo

Inv rtarios

La compaififa mantiene su inventirio en sus estados financieros al cerne del periodo afo 2008, los
mismos que san valuados utilizando ol mélodo del costo promedio ponderado,

Al clerre de cada periodo se realiza una evaluacién del valor neto mealizable de las exivtencias,
cfoctoando los ajustes en aquellos casos en que o costo de adguisicidn resultare mayor que ol precio
dr venta menos los gastos asociados para efecucion de la venta.

Activos por impuestos corrientes

Cormsponden principalments & anticipo de impuesio & la reaks, crédito frbutanio de impunsio al
valor agregado (VAL de retencionss en la fuenie v de anticipos de impusitos a la renta efeciuados
por los chentes; Lis cudles, se encuentran valorizsdas & su valor nominal ¥ no cuentan con derivado

imphicitos significatives que generen L necesidad de presentarios por separado.

Las pérdidas por deterioro de actives por impaestos corrientes a no ricuperar son registradas como
gasio en el Fslado de Resultados Integral, en base al andlisis de ncuperacion o compensackdn de
cada una de las cuentas por cobrar.

210, Propiedades, planta y equipes (NIC 16)

Fl rubro de prophedades, plantas v equipos se presenta al costo neto, que com prende ¢ costo
de adquisicion del blen menos su respectiva depreclacion acumulasda, correspondiente 4 Cada
cateporia de activa, v de ser aplicable, de la provision por deterioro que se haya estimado.

Las propiedades. planta v aquipos son registradas al costo menos la depreciacion acumulada v el
importe acomulade de las perdidas por deteriorn de valor.

Se clasibcard como propivdades, planta v equipos a fodo bien tangible adquindo para ol giro
ordinario del negocio v goe a criterio de la Administracion de la compafila cumpla con los requisitos
Bevesarios para ser contabilizado como propledades, planta v equipos. Para #l efecto. estos activos
derberdn cumplir con los siguientes reguisitos:

#  Adgumidos por la entidad
s Usados en la produccion y venta de los productos o para propositos admimistrativos

o  Utilizados durante més de un periodo contable
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s Generen beoeficicos scondmicos fuburos a la compafis

e El costo del activo pueda medine con Gabilidad.

®  Lacompaiis mantenga ol control de estos activos.
111 Medicidm ew ¢l momento del reconochmiento

Las propiedades, planta y equipos se contabilizan a su costo de compra menos depreciacitn y
deterioro.

El costo inicial de propiedad, planta v equipos representa @l valor folal de sdguisicion del activo, e
cual incluye erogaciones que se incurtieron para defarlo en condictones para su utilizacion o puesta
en marcha; asi como, los costos posteriores generades por desmantelamiento, impacto ambviental,
retiro v rehabilitacion de la obscacion (si los hubiere),

El costo de los elementos de propiedades, planta v equipes com prendie;

o Su precio de adguisicin, incluidos los aranceles de importackn v los impuestos indirecios no
recuperables gue recalgan sobre la adguisicién. después de deducir cuslquier descuento o
rebags del precio,

= Tmmmmmkihm:huhmﬂqhmmﬂluﬁuymla
condiciones necesanas para que pueda operar de la forma prevists por la gerencia

L1 Medicidm postertor al recomocmmiento: modefo de reo bsscton

Después del reconocimento inicial. los terrenos, edificios, imnstalaciones, magquinarias, equipos,
vehiculos y equipos de computo son presentados a sus valores mevaluados, que son sus valores
razomables, én @ momento de las revaluaciones, menos [a depreciacion scumulada v el importe
acumulado de lay pérdidas por deteriore de valor. Las revaluaciones se efectian con suficiente
frecuencia, de tal manera que el valor en Hbros no difiera materialmente del que sé habria calcalado
utilizando los valores razonables al final de cada periodo,

Coalguier sumenio en la revalvacion de las propiedades, planta v equipos se reconoce en otro
resultado integral, y se arumula en ol patrimonio bajo la denominacidn de reserva de revaluacion de
propredades, exvepto s revierte ona disminucién en la revaluacion del mismo previamente
reconocida en resultados, on cuvo caso ¢ sumento se acredita a resultados en la medida en que se
carga la disminucidn provia

Ena disminuciin del valor en bbwos de la revaluacidn de los ermemos v edibois o rogictrada on
rsullados en la medida que ewede el saldo, si euste alguno, manienkdo en la reserva de
revialuacion rlacionado con una revaluacikn anienor de divhos activos.

L13. Métodos de depreciacios, midas dfiles y valores residuales

El costo o valor revaluado de propiedades, planta v equipoes s# deprecia de acoerdo con o método
de [inea recla, La vida Ol estimada v el metode de deprediacion son revisadas al finil de cada afio,
siendo e efecto de cuabquier cambio én la estimacion, es registrado sobre una base prospectiva,

A continuacion se presentan las partidas de propledades, planta v equipos v las vidas dtiles usadas
en el chlculo de b depreclacion:

La depreciacion o roconccida en los resultadas con base en ¢l mdtodo de depreciacion lineal sobre
las widas dtiles ewtimadas de cada slementn de propiedad. planta v equipos. Los lermenos no estdn

sujotod a deprociaciin alguna

Los activos empieran & deprociarse coando estén disponibles para su wso v continparin
deprocidndose hasls que sea dado de baja contablemente, incluse i darante dicho periodo  ben ha
depdo de wr ubidiradns
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La wida gtil de los activos se revisa v ajusta (5l es nevesario) en cads cerre del periode contable, de
tal jorma que s mantenga la vida 0til y posible valor residual acordes con el valor de los actives a
= fevha

A erierio de la Administracion de la compania, aquellos bienies de propiedades planta v equipo que
ne van a ser transferidos o vendidos no estin sujetos a an valor de rescate; por lo cual. no s
nicesario establecer valor resigdual,

Adicionalmente. no cudsle evidencia que la compania bngs qui incurrir en costos pesteriones por
desmantelamiento o restauracion de la propeedad. planta de su ubicacion actual

L4 Préstams

Representan pasivos financieros que s reconocen a su valor raronable. netn de los costos de la
transaccion incurridos. Estos préstames se registran subsecuentemente s su costo amortizado;
cukpuier diferencia enbre los fondos recibidos (neto de los costin de ransaccidn) v el valor de
redencion se reconoce on el sslado de resultados durante o periodo del préstamo vsando ol método
de inberis efectivo,

Los préstamos se clasifican como pasivo cormende a menos gue la Compania tenga derecho
Incondicional de diferir el page de la obligacion por Io menos 12 meses despueés de la fecha sobre la
ik 8 informa

115 Cuentas por pagar (omeniales v ofras corntas por pagar

Las cuentas por pagar son activos financeros no derivados con pagos fijes o determinables, que no
cotizan en un mercado active v en of momente inkcial son registradas a su valor nominal ya que su
plazo medio de pago es reducido v no existe diferencia maberial con su valor razonable, ademuis que
a un porcentaje importante de las compras realizadas, son pagadas de forma anbicipada a sus

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aqueilas obligadones de pago con proveedores locales v
died excterior de bienes v servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente & cuentas por pagar propias del giro del
negoci, tals comor anticipos de clientes. abligaciones patronales v inbutarizs son mconocidas al
inicio v posterorments 4 oo valor nominal.

L16, Pasivos por impuestos curriente

Fl gasto por impuesto a la renka representa la suma del impuesto a la renta por pagar  corriente v
il impueesto diferido;

L17. lmpuesto cormricate

El impuesto por pagar corrienis s base en la utilidad gravable (tributaria) registrada

durante ol afw, La utilbidad gravable difiere de La utilidad contable, debido & las partidas de ingresos
0 gasios impombles © deduocibles v partidas que B0 son gravables o dedocibles. El pasivo de la
compania por concepio del impussio comente se calculs utibrando las tasas fiscales aprobadas al
fimal die cada periodo.

L1A, Impuestos diferidos:

Fl impuesto diferido se reconoce sobre fas diferencias temporarias determinadas entre of valor en
libros de los actives v pasivos mcluidos en los estados financieros vy las bases fscales

onmespondientes utilizadas para determinar La utilidad gravable,

o
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El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias emporarias
imponibles. Se reconoderd aclivo por impuestss diferidos, por causa de todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la compafifa disponga de
wtilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas diferencias temporarias dedocibles.

Los activos v pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se
esperd sean de aplicacidn én el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,

El impuesio diferido, correspondiente a cambios en la ksa de impuestos o en la normativa
tributaria, b estimacién de la recuperabilidad de los actives por impoeestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce én o resultado del perfodo,
excepto en la medida en que se relacione ¢on partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodao,

La compania debe compensar actives por impuestos diféridos con pasivos por impuestos diferidos
si; v solo si Hene reconocido legalmente ol dereche de compensar, frente a la aptoridad Fscal, los
impories reconocidos en esas partidas; v los activos por impuestos diferidos v los pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesio a la renta v la compania tiene la intencidn de liguidar
sus activos y pasivos como netos,

219, Impuoestos comientes y diferidos

Los impuestos corrlentes v diferidos, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, v ser indhaid os en el
resultade, excopto on la medida en que hayan surgido de una FANSACCIon ¢ SUCES0 QU 0 FECONOCE
fuera del resulbado, va sea en obro resulbado intepral o directaments en el patrimonio, en cuyo caso
el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
cominacion de negocios,

2.2 Provisiomes
La compania considera que las provisiones se reconacen cuando:

s  Lacompafiia Bene una obligacion fubura, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos
presentes;
Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacidn;
El imporie 52 ha eshimado de forma fiable

Las provisiones son evaluadas periddicamente y se cuantifican teniendo en consideracion la mejor
informacion disponible a la fecha decada cierre de los estados financieros,

2.21. Participacion a trabajadores

La compafiia reconoce un pasivo v gasto por La participacidn de los trabajadores en las utilidades de
la compafia, Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de aruerdo con
disposiciones legales vigentes,

2,22 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias incluven el valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar generada por la vents de servicios de mantenimientos de equipes de frip, equipos de
refrigeracion y ensamblaje de los mismo entre otros, menos las devoluciones o descuentos existentes
dentro del periodo, Los ingresos por actividades ordinarnias se presenfan netos de devoluciones,
mebajas v descuentos, siempre v coando cumplan todas v cada una de las siguientes condiciones:

s  El importe de los ingresos de achividades ordinarias pueda medirse con fabilidad;

# sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccidn en un

corto plazo;
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213,

# &l grado de realizacién de la transacciom, al fimal del periodo sobre €l que se informa, pueda ser
medido con fabilidad;

# Ios costos incurridos en la fransacciom v los costos hasta completarla puedan ser medidos con
fiakbilidad.

Mo ss considera que sea posible valorar ol importe de log ingresos con fiabilidad hasta que no se han
resucito todas las contingencias relacionadas con la venta.

Costos y Gastos

Los costos v gastos se regisiran al costo histdrico, Los costos v gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, v =e registran en €l
periodio mds cemcano en el que se conocen.

El costo de produccion incluye todos aquellos costos en fos que se incurre desde la compra de
materia prima hasta la transformacion de producto terminado, incluvendo aguellos pastos: que
involucren material de embalaje, mano de obra directa v otros gastos indirectos de fabricacidn.

Los gasios de administracion corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios
basicos, publicidad; asi como, de otros gastos generales asociados a la actividad administrativa de la
Com pafia,

Los gastos de ventas corresponden sueldos v comisiones de vendedores, publicidad, promociones,
gastos de fletes v otros gastos en los que se incarre para finalizar la venta v 1a entrega del prodocto,

. Estado de Flujos de Efectivo

Lot flujos originados por actividades de la operacidn, incluyen fodos aguellos flujs de efective
relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademds los intereses pagados, [os ingresos
financieros. ¥ en general, fodos aquellos fujos que no estdn definides como de inversidn o
financiamiento, Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este estadn, es mis
amplin que el considerado en el Estado de Kesultados Inlegral.

225, Activos financieros

Todos los achivos financieros se reconecen v dan de baja a la fecha de negociacion cuando se observa
la. presencia de una compra o venta de un achve financiers bajo un confrato cuvas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el mercado
correspondiente, v son medidos indcalmente al valor razonable, mas los coskos de la transaccidn
exceptn por aquallos actives financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados,
los cuales son iniclalmente medidos al valor razonable v cuvos costos de Ba bransacoidn se reconocen
en resultados

Todos los achives financieros reconecidos son posteriorments medidos en su iofalidad al cosio
amprbzade o al valor razonable

La compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable con
cambios en resultados, activos financierns mantenidos hasta su vencimientn, préstamos ¥ coentas
por cobrar.  La clasificacién depends del propésito con el que se adquirieron los instromentos
Hrancieros. La Administracién determina la clagificacion de sus instrumentos Hnancleros on ol
momento del reconocimients inicial
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L2 NIIF 9 Instrumentos Financieros

2.306.1,

1.26.2.

Fata norma especifica los raguerimientos para reconocer v modin los actives v pasivons financiero,
algunos contratos para comprar; vender partidas no financieras. Esta reemplaza en so tolalidad o la
NIC 38, no modifica los conceplos de activos nil pasivos financieros. Esta norma reguiene gue Las
enbidades reconozcan las perdidas crediticlas csperadas  sobre los activos financienos medidos al
rosto amortizado, La companis ha definido v valoriza sus activos financieros de la sigulonte forma;

Activos financieros nurntemidos hasta el vencomienio,

Los activos financieros mantenidos hasia el vencimiento se misdiran al costo amortizado utilizando
ol méfodo de la asa de interes éfectiva menos coalquier deterioro.  El ingreso por inbereses,
incluvendo los intervses impliciios. s reconoce oo ingresos de inversiones v s calculan
atifizando la @sa de inkenés efectiva, excepio para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando
reconocimiento de interés resultare inmaterial  El periodo de coddito para la venta de Menes oscila
enire 30, 45 v 50 dias.

Pristamos y Cieniias por cobwir,

Los préstamos ¢ cuenls por cobrar son actives financleros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientis, ewepto los
vencimbentos superiones 4 12 meses (de existic) desde la fecha del sstado de sibuacidn Bnanclens, que
w¢ clasifican como actives no corrlenies.  Los préstamos v coentas por cobrar inclhiven las coenias
iomenciakes por cobrar v otras coenias por cobrar

Bapa oo cornfas de wn action fimencsern.

Lin activo financiero (o, cuando ses aplicable una parte de un active linanciero o una parte de un
prups de activos financieros similares) es dado de baja cuande

¢  Los derschos de pecibic Qujos de efective del acbivo han wrminado; o

*  Lacompania ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del active o ha asumido una
oblgacion de pagar la tolalidad de los Aujos de elective recibidos inmediatamente a una ercera
parte bajo un acusrdo de braspaso

« Lacompaitia ha transferido sustancialments todos kos riesgos v beneficios ded activo o, de no
haber ransferido ni Feténido sustancialmente todos 1os riespos v beaclicios did activo. si ha
transferido su controd

L.27. Manivaos financieros.

2.1

Loa instrumentos financleroa s clasibican como pasivos financieros al valor razonable con cambios
in tesuliados o como pasivos Rnancieros medidos al costo amortzado,

Los pasivos financerns s clasifican como pasivos corrientes 4 menos que la compafila engs un
derecho incondicional a diferir su liguidacion dorante al monos 11 meses despuds de la focha del
ostacdo de situacidn financlers.

Baja em cusenitias de wn patsivo fimancrero.

Un pqﬂ\.n- financiero es dado de baja cuando ia uwgu'l&ndu- pago s lermina, s cancela o vence
Cuando un pasive financiero existenie es reemplazade por otro del mismo prestatario en
condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma inpordante,
dicho reemplazo o modificacion se rata como una bajs del pasivo original v el recomocimiento de un
nueve pasivo, reconoidndose la diferencia entre ambos en los resultados del periodo.

128 Nowmas nuevas ¥ revisadas en medickon del valor razonable v revelaciones.
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1281 NIIF 13 - Meduridm del Valor Razowable

La Compania ha aplicado la NIF 13 desde o periodo anterior. La NIIF 13 sstablece ona dnica
fuenie de onentacion para las mediciones v revelaciones efectuadas a valor raronable.

El alcance de la NIIF 13 es amplio, los requerimientos de medicitn del valor razonable de kb N1IF 13
s aplican nto a instrumentos financieros & imstrumentos no financieros, para los cualis, otras NITF
requieren o permiten mediclones del valor razonable v las rovelaciones sobre  las maedicionss
efoctuadas a valor razonable v mediciones que Hsnen algunas similitudes con 8l valor razonable,
pero nd s valor razonable (por eemplo, &l valor neto de realizcion a efectos de la medician de los
inventarios o ¢ valor de a50 con fines de evaluscion de detenor).

La NIF 13 define el valor razonable como € precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferic un pasivo en una transaccion de mercado principal (o el mas ventapso) en la
fecha de medicion en las condicones actuales del mercado,

El valor raronable segun la NIIF 13 o8 el precio de salida, independientemente de si ese precio es
directamienle obsrrvable o cstimado otilirandoe otra Wonica de valoracidn, Asimismo, fa NIIF 13
incluyve regquisitos exiensos de revelacion,

2282 Modificaciones i la NIC 1 - Presewlacidn de partidas on otre revaltado tetegnal

Durante @l ano en corso, la Compania ha aplicado las modificaciones a la NIC |- Presentacian de
Partidas en Otro Besuliado lnl,nl“,uL Las modificaciones a la NIC 1 requieren que Las partidas de
otro resuliado integral sean agrupadas en dos categorias; () las partidas que no serdn reclasificados
posteriormente al resultado del sfercido, v (b) las partidas goe pueden ser reclasificadas
pesteriormenie al rsulado del periodo cuande se cumplen determinadas condiciones.  El impossbo
sobre la renla de las partidas de otro resultado integral we asignaran sobee s misma base, v evtan
modificaciones no cambian la opcion de presentar partidas de otro resullado inkegral antes de
impuestos o despuoés de impuestos,

Las modificaciones se han aplicado de forma retrospectiva, v por lo tanto, la presentacion de
partidas de otro resultado integral s¢ ha modificado para reflejar los referidos camibios. Aparte de
s cambiod de presentacion anteos mencionados, la aplicacion de las modificaciones a 1a NIC 1 no da
lugar a ningin impacto en el nesultado del periodo, la utilidad integral v o resultado integral total

12831 NIC 19 - Beweficios & los empleaidos

En ol ano en curso, s Compania ha aplicado b NIC 19 - Beneficios a los Empleados v las enmiendas
consigulentes, desde e sjercicio econdmico anberior,

La NI 19 cambia la contabllizacién de los planes de beneficios definidos v los beneficios por
terminacion.  El cambio mis importanic se refiere a la contabilizacion de los cambios en las
obligacionss por beneficios definidos v los actives del plan.  Las madificaciones myguieren o
reconocimirnto de los cambios en las obligaciones por beneficios definidos v en el valor ranonable
de los activos del plan cuando s producen, ¥ por lo tanto eliminan @l mdtodo de la "handa de
fluctuacion” permitida por la versidn previa de la NIC 19, v acelera ol roconocimiento de los costos
de servicios pasados,

Adicionaimente, todas las ganancias v péerdidas actuariales (nuevas mediciones) se reconocen
mmediatamente en otro rsultado integral. Por ofra parte & costo de interés v rendimiento
esperado de los activos del plan utilizados en la version previa de la NIC 19 se sustituyen por el
enfoque del “interds nete”, o cual segin la NIC 19 s caboula aplicando la tsa de descusnio neta
sobre el pasivo 0 active por beneficlos definidos.

Estos camblos han fenido un impacto en los importes reconocidos en el resultado del periedo v otro

resultado inlegral en anos anteriores,  Adicionalmente, la NIC 19 mtroduce algunos cambios en la
pressnlacion del costo por beneficio definidos incluvendo extensas revelacones adicionakes.
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2WNIF 1 - Acwerdos conjuntos - Contabiliraciones de adquisiciones de participaciones en
operaciones conjnnlas

21291 La NHT 15 - Ingresos de Activvdades ondimtrsas procedesstes com comtratos con clieifes.

Esta porma sspecifics cuando v cuanto se debe revonocer los ingresos. Esta normas reemplazs en su
totalidad a la NIC 18 Ingresos v & la NEC 11 Condratos de construccion on su fotalidad,

5 determing la forma de rnonocer los ingresos de Jos contbrabos ¢ucepio aguellos que s encuenira
erutre los arrendamibenios, de segumms o cudlquier ofro armendamisnio Hnanciers,

Establece 5 pasos para ayudar a la entidad coando reconocer el ingresa;

1.

5

Identificar ol contrato con @ cliente: Este debe tener una sustancia comercial v debe ser
proba e que la entidad sobre la contraprestacion de blenes v /o servicios.

Identificar la obligacion de desempeno del contrate: Define como obligacion de desempefio, las
promesas que una enbidad nevesita cumplir para ganar ingrsos. Hay que debinir coantas
ebligacionss de desempefio confempla el contralo para consideraro #n Lo evaluacion del
neconocimiento del ingreso,

Determinar of provio de la ransacodm: Esta lo define como o importe de La contraprostacibn, €
cual la entidad sspers racibir & cambio de b ramferencis de los bieres v /o servicios; Esta
norma Lambidén contiene guias para determinar e importe de la contraprestacion.

Asignacitn de precios en las fransacciones a las obligaciones de desempenio en el contrato: Esto
tiene guo ver en lo indicado en o numeral anteror, se requiere que la entidad asigne an precio
de la transacchdn a cada obligacion de desempefio ( a cada bien o servicio que sea distintos) por
un imporle gue represente la parte de la contraprestacion a la cual la entidad espers tener
derecho a camblo de ansfern los Menes o servicios comprometidos con el cliente.

Revonocer of ingreso cuando la entidad cumple en fas Asignaciones de Lesem pesio

Esta norma contiene orientacion sobre ciertos asuntos que surgen al determinar cuando vy como
reconocer los ingresos; Esta NIIF para periodos anuales que comiencen ¢l | de enero del 2018 o
diespuds, v s permite su aplicscion anticipada

2292 NIIF 16 Arvenslimirntios

Esta nueva norma aplica ¢ penodos anuales qoe comiencen a partir ded 1 de enero del 2019, s
permite tambeén su aplicacion anticipada en enbidades que havan adoptade L aplicacion de 12 NIIF
15 anderormenie & esba aoeplacion

La NTIF 16 deroga:

- NIC 17 Arvendambenios

= NIC 4 Determinacion de si un acuerdoe contiene arrendamiento

- SIC 15 Arrendamientos operativos incentivos

- BIC 27 Evaluacién de la esencia de lns transacciones que adoptan legal de un arrendamiento

230, NITF 17 Contratos de segums

Esta nueva norma se aplica a periodos anuales gque comiencen a partir del 1 de epero del 2021, se
de esta NIIF 17

Deroga a la NIIF 4 Contrato de sefuros
Esis norma o aplicable & tados s tipos de contrales de segurod. independiente de tipos de
enbdades guo lo emitan
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ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICDS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Admimstracon realice certas eshimacionss v establesca algunos supussios inherentes a 1a actividad
srondmica de la enbidad, con el propdsite de determinar la valuscidn v presentacidn de algunss
partidas gque forman parie de los estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales
estimaciones v supussios eluvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponibie al
momenio, los Cuales podrian llegar a difenr de sus efectos finales.

Las estimaciones v juicios subvacentes se revisan sobre una base regular. Las estimaciones v jukcios
subvacentes se revisan sobre una base regutar, Los efoctos de los cambios én estimaciones contables
surgidos de sstas revisiones se reconocen en el perfodo de la revision v periodos futuros si ef cambio
afecta tanto al periodo actunl como a periodos subsecuenbes,

A contintiacion se presentan las estimaciones v juicios contablies criticos qui la Administracidn de b
companis ha utilizade én o proceso de aplicacion de los critenos contables:

Detenorn de ativas

La Administracion es quien determina las vidas atiles estimadas v los cormespondientes cargos por
depreciacion para sus propisdades. planta v egquipo, ést estimacion s basa en los ciclos de vida de
los activos en funcion del uso esperado por &l Grupo, considerando comi base depreciable al valor
resultande entreé ¢ coslo de adguisicidn del bien menos o valor de necuperacion sstimaedo.

Adicionalmente, Jde scuerdo a lo dispuesto por la NIC 3 “Deteriorn de valor de actives™, ls
compafiia evalia al clerre de cada ejercicio anial o antes, si edste algin indicio de deterdons, o valor
recuperable dit los activos de largo plazo, para comprobur si hay pérdida de deterioro en ! valor do
Ins activons,

Determiinar & Jos activos han sufrido deterioro implica el cdleulo del valor en uso de las unidades
goneradoras de efectivo, Bl cileulo det valor en uso requiere que la compaiia determine los Flujos de
efectivo futuros que deberian swrgir de las unidades gerersdoras de efective v ona tasa de
descuento spropiada para calcular el valor presente,

En el caso de que &l impore recuperable séa inferior al valor nito en libros del activio, s registra la
comespondiente provision por pérdida por detenom por la diferensia, con cargo a resultadoes.

Las pérdidas por deterioro reconocidas €n un active e periodos anteriones son revertdas cuando s
produce un cambio en ks estimaciones sobre sa importe recupetable incrementando ef valor del
actve con abono a resultados con el limite del valor en libros gue @ activo hubiers enido de nio
haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Impuesio a la renta corriente

La determinacion de las obligaciones y gastos por Impuesios requiere interpretaciones a la
legislacion tributaria aphicible, La companta buscd asesorta profusional en materia tributaria antes
de alguna decision sobre asuntos tributarios. Aun coando la Administracion considere que sus
estimaciones son prudentes v apropiadas, pueden surgir diferencias de interpretacion con la
administracion tributaria que pudieran afectar los cargos impuestos en el fulturo.

Utilidad por accidn

La utilidad por accion bisica y diluida ha sido caloulada sobre la base del promedic penderado de
las scchones comunes en cinculacion a la fecha del balance general La Compafis no tens
mstrumenios financieros que produrzcan efectos dilaides. por lo gue la utibdad por accidn bésea v
diluida = la misma. La utilidad por acoion se cabloula comsiderando dnicamente L uiifidad nets
atribuible & los acclonstas



TR R R RN RRRRRRRRERERERERRRNY

L4 Indices de precios al consumidor

Cimbioa #n los indikkes de precios al Consomidor, 2l sigulenie cuadro presenits  informacion

relacionada con & poroenlap de vanacion en los indices de precios al ¢ miden ek
il Instituto Macional de Estadisticas v Censos (TNFC) o

AND TERMINADOD VARIACIOMN
¥ DICTEMBRE MIRCENTLAL

2014 4
015 3
2016 112
017 10,200
2018 (0,40}
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NOTA & EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO),

Al de Diciombee de 2008 v 2017, un detalle de las cuentas que conforman el efectivo liquido de Ja
Compania es como sigue:

{Lolares)
28 2017
Fondos: Caja.
Caja Mavor, BO0 800
Total Efectivo vy equivalente al efectivo. BOO B0
=

Caja: Al 31 de diciembre de 3018 y 2017, corresponden a saldos en caja disponibles para uso de la
Com pafiia,

NOTA 5. FROPIEDADES DE INVERSION, NETO.

Al 31 de Didembre de 2008 v 2017, un de las propiedades de inversidn de la Compafila.es como sigue:

[ o ares)
Saldo Bajas/ Saldo
NO DEPRECIABLES
Temenao 172,322 - - 172322
DEPRECIABLES
Edificio 679, 005 - - §79.905
Total Propiedades de inversiom, neto. §52.227 - - 852.227
NOTA & CUENTAS POR FPAGAR - RELACTONADAS 1/P.
AlLS de Dicembre de 208 v 2017, las cuentas por pagar @ accionistas son como sigue;
[Chilanes)
28 217
Accionista 35227 Bo2 127
Total Ctas, Por Pagar Relacionada 1/T; BEL2IT 852,227

Al 31 de Diciembee de 2018 corresponde principalments valores que la Compafia mantiens por pagar a
i accionista Maria Sincher Arogsemena por prdstamo para la construccidn del edificio. Dichos montos
no generan infereses.
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NOTA 7. CAFITAL SOCIAL

Al 31 de dicembre del 2018, el capital social de la compafia consiste en ochocientas acciones ordinarias
con un valor nominal de USS. 1,00 cada una.

Uss B
Sdncher Arossmena Maria Cecilia 7o 9 BE%
Martinod Morales [acques l 0n13%
Total Capital Social HOH 100,
D —— UV S| EES

NOTA R, RESERYA LEGAL

La Ley de Companfas establece una apropiacion del 10% de la ubilidad anual para su constitucion hasta
que represente por lo menos ¢l 50% del capital pagado. El saldo de esta reserva puede ser capitalizado o
utilizado para cubnr pérdidas. Al 31 de diciem bre del 2018 el saldo es de LSS -(-

NOTA 9. CONCILIACION TRIBUTARIA

La tasa para el cilculo del impuesto a la renta es del 22% sobre las utilidades gravables v el I5% para el
ejercicio fiscal 2018. En caso de que la compania reinvierta sus utilidades en el pafs en equipos nuevos
que se destinen a produccidn, la lsa de impuesto a la renta seria del 15% sobre el monto reinvertido,
stempre v ruando se realice el correspondisnte aumento de capifal hasta &l 31 de diciembre dal siguiente
are, Hasta ol ano 20009, los dividendos en efectivo que se decliren o distribuyan a favor de los accionistas
nacionales o extranjeros no e encuentran sujetos a retencidn adicional alguna. A partir del ano 2010
soptin las dlimas reformas tnbutarias publicadas en el Registro Oficial 34 del 23 de diciembre del 2009,
los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales residentes en el Ecuador v de
sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdiccionss de menos imposicion, se encucniran
gravados para efecios de impucsto a la renka.

La avtoridad fscal no ha determanado a Ta companiia en los dlhmos tres afos, Sin embargo 1a Faculbad
determinadora le permite revisar los impuestos de la compania en los res afos posteriores contados a
partir de la presentacion de la declaracion del impuesio a la renta, siempre v cuando haya cumplido
pporhinaments con su nbliﬁuddln de presentar la declaracion de impuestos.

Impuesto a Ia Renta- El impoesio a i renta estd constituido a la tanfa del 25% sobre las wtilidades
sujetas a distribucion en 2018 v del 15% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion. Los dividendos
distribuidos a favor de los accionistas personas naturales residentes en el Ecuador v de seciedades
domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menos imposicion, se encuentran gravadas para
efectos del impuesto ala renta, Al 31 de diciembre de 2018 la Compatifa no genert Farticipacion de
Trabajares mi Impuesio a la Renta Causado.

NOTA 10. EVENTOS SUBSECUENTES

Durante ol sfercicio econdmico 2018 v [a fecha de enbrega del informe de auditoria, es decir al 28 de
Marzo del 2019, no se produjeron eventos qoe en consideracian de la Administracidn pudieran tener
algin efecto significative sobre los estados financieros.
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