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20114

INM OBILIARIA M ACESAN S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

PRINCIPALES POLITICAS

1. ADOPCION PORPRIMERA VEZ (NIIF 1 )

A partirdel ejercicio 2014, presentara la inform acién financiera bajo NIIF,para talefecto

se presenta unresumen de las Principales Politicas Contables.

Elvalor de los ajustes porla convergenciade las NEC a NIIF serdan registradas en el

patrimonioen la cuentade Utilidades no Distribuidas.

2. PRESENTACION DEESTADOS FINANCIEROS ( NIC 1)

Los estados financieros reflejaran fielm ente, la situacién,elrendimiento financieroylos

flujos de efectivo de la em presa.

En las Notas a los Estados Financieros, se presentara unadeclaraciéon explicita y sin

reservas, de cum plimiento.

Un juego completo de estados financieroscomprende:
Estado de situacion financiera alcierre delperiodo
Estado de resultado integraldel periodo
Estado de cambiosen el patrimoniodelperiodo
Estado de flujos de efectivo del periodo

Notas,que incluyan unresumen de las politicas contables m ds significativas.



3. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO (NIC 16)

Los activos que se registren com o Propiedades,Plantay Equipo serdan aquellosque

proporcionen un beneficio econdmico futuro, mediante su utilizacién, cuyo costo de
adquisicion sea mayora quinientosdodlares de los Estados Unidosde Am érica

(US$500.00).

Las Propiedades,Plantay Equipo estaran formados porlos siguientes rubros:
Terrenos
Edificios
Construccionesen Proceso
Instalaciones
Equiposde Computacidn
M ueblesy Enseres
Vehiculos

M aquinarias

VALUACION

Los Terrenosy los Edificios se valoran a Valor Razonableconrevaluaciones anuales
realizado porun perito independiente calificado porla Superintendenciade

Compaidias.

Losdem adsactivos de Propiedades, Plantay Equipo se valoran alcosto histdérico.

Las pérdidas pordeterioro de los activos se cargan a losresultados delrespectivo

ejercicio econdémico.

DEPRECIACION

La depreciacién de los activos fijos se calcula usando elm étodo de linea recta y de

acuerdo a la vida util estimada técnicamente.

4. ACTIVOSINTANGLES (NIC 38)

Los activos intangiblesestan formadosporlos siguientes activos:
Licencias
Programasde computacidén

VALUACION

Estos activosse valoran alcosto de adquisicion mdédsloscostos directam ente

atribuiblesacada cuenta.



AMORTIZACION

5.

6.

7.

Se amortizanen eltiempo de vida utilfinitade cada cuentaque forma los

activosintangibles.

BENEFICIOS ALOS EMPLEADOS -RESERVA PARA
JUBILACION PATRONAL YDESAHUCIO PATRONAL (NIC 19

y NIC 26 )

RESERVA PARA JUBILACION: Constituye Lasprestaciones sociales post-em pleo
como es la Reserva para Jubilacién Patronal. Alcierre de cada ejercicio econdmico se

ajustara la reserva para jubilacién patronal basdndoseen loscdlculosde estudios

actuariales realizados técnicamente por un consultor independiente.

PROVISION PARA DESAHUCIO :Este conceptono constituye un Beneficio
Definido para la entidad, porque solo se aplicacuando un trabajadorpresenta la

Solicitud de Desahucio.De todos modosla entidad creara la provisioén contable en

base alestudio actuarialpreparado porun Perito independiente calificado.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS - VENTAS (NIC

18)
Se registran los ingresos por actividades ordinarias cuando se realiza la transferencia
del bien o cuando se presta el servicio. Si se ha em itido una factura de venta y no se
realiza la transferencia delproducto no se registra la venta. Sielcliente ha realizado el
pago de la factura pero INM OBILIARIA M ACESAN S.A. no ha entregado el servicio se
contabilizara en elpasivo elvalordelcobro,unavezentregado elproducto o elservicio

se realiza la transferencia a la cuenta de ingresos o ventas.

IMPUESTOS DIFERIDOS ( NIC - 12)

Cumpliendo con las Normas de la NIC - 12, se crean las cuentas: ACTIVOS POR

IMPUESTOS DIFERIDOS Yy PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS.

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS: Constituyen los activos originados
porellmpuesto ala Renta calculadossobre los Gastos no Deducibles Tem porarios,
tales como:Exceso de Provision para CuentasIncobrables, Reserva para Jubilacién

Patronalpara trabajadores con menosde 10 de afiosde servicios, etc. Alcierre de

cada ejercicio econdmico se ajustan transfiriendo a losresultados delciclo econdmico.



PASIVOS PORIMPUESTOS DIFERIDO S: Constituyen los pasivos originados
porellmpuesto ala Renta sobrelos montosdelSuperdvit por Revalorizaciones de
Activos Fijos Depreciables. A medida que se van depreciando,anualmente se registra
elcruce, transfiriendo de Pasivos porImpuestos Diferidos a los Resultados de cada

ejercicio econdmico.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS:PRESENTACION,

RECONOCIMIENTO Y VALORACION (NIC -32 Y NIC-39)

Un instrum ento financiero es cualquiercontrato que dé lugara un activo financiero en

unaentidady a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonioen otra entidad.

PRESENTACION ( NIC - 32 ):Elemisorde uninstrumento financiero lo

clasificara en su totalidad o en cadaunade sus partes integrantes, en elmomento de
sureconocimiento inicial,com o un activo financiero,un pasivo financiero o un
instrumento de patrimonio,de conformidad con la esencia econdmicadelacuerdo

contractual.

RECONOCIMIENTO Y VALORACION - COSTO AMORTIZADO (NIC -
39):

La empresa parala medicién o valoracién de su pasivo financieros con la, aplicara el

método de Costo Amortizado,en base a la Tasa de Interés Efectiva (TIR).

EIM étodo de la Tasa de Interés Efectiva es un método de cédlculo del Costo
Amortizado de un activo o un pasivo financiero y de imputacién delingreso y gasto
financiero a lo largo delperiodo de am ortizacién.La tasa de interés efectiva es la tasa
de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo porcobraroporpagar
estimados alo largo de la vida esperada delinstrumento financiero con el importe

neto en libros delactivo financiero o delpasivo financiero.

PARTICIPACION DETRABAJADORES EN LA UTILIDAD DE LA

EMPRESA (NIC - 1)
Constituye el 15% de las utilidades del ejercicio antes delcdlculo delimpuesto a la

renta de acuerdo a lo dispuesto en el Art.97 del Cédigo delTrabajo Vigente.

Para la adecuada presentacién delestado de resultados integralalcierre de cada

ejercicio econdémico,elvalordel 15% de participacién laboral



10.RESOLUCION No.SC-G-ICI-CPAIFRS-11-03 EMITIDA POR LA

SUPERINTENDENCIA DECOMPANIAS DELECUADOR.

Esta Resoluciéon fue emitida el 15 de M arzo del 2011 y publicado en elRegistro O ficial

# 419 elLunes4 de Abrildel2011, reglamentael destino que se darda a la Reservas

Patrimoniales originadasen:

a. Reserva de Capital originado en la transicion delsucre aldélar( NEC - 17)

b. Reserva porDonaciones

c. Reserva porValuacion o Superavit por Revaluacion de Inversiones.

d. Resultados Acumulados Provenientesde la Adopcion porPrimera Vezde

las NIIF.

e. SuperavitporValuaciénde Propiedad,Plantay Equipo,Activos

Intangibles e Instrumentos Financieros.

f. Utilidades de las CompafiiasHoldingy Controladoras.

Para elcaso de laempresa aplicalas siguientes Reservas Patrimoniales:

Resultados Acumulados Provenientes de la Adopcion porPrimeravez de las NIIF:
Elsaldo acreedorgenerado en losajustesporla transiciondelasNEC alas NIIF,
solo se destinaraa compensarpérdidasacumuladoso delGltimo ejercicio

econdmico.

Superavit porValuacionde Propiedad,Plantay Equipo (Terrenos y Edificios):
Saldo acreedorde estas Reservassera transferido a UtilidadesAcumuladas,a
medidaque elactivo sea utilizado porlaempresa.Elsaldose mantendra separado

de otrosSuperdavitgeneradosenelfuturoporotrosactivos.



NOTAS ALOSESTADOS FINANCIEROS

1. CAJAYEQUIVALENTESDEEFECTIVO

Lossaldosde cajayequivalentesde efectivo se encuentranconformadoscomosigue:

.. Diciembre 31..
2015 2014

(U.S.ddlares)

Fondosen Cajas chicas 800,00 800,00
Cheques Recibidos 0 0
Bancos 0 0
Total —800.,00 800,00

2. ACTIVOSFINANCIEROS,NETO

Lossaldosde Activos Financieros,neto fueroncom o sigue:

Diciem bre 31

2015 2014
ACTIVOS FINANCIEROS 0
ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA EL VENCIMIENTO 0
() PROVISION POR DETERIORO
DOCUMENTOS Y CUENTAS PORCOBRARCLIENTES NO o
RELACIONADOS
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRARC CLIENTES RELACIONADOS 0
OTRAS CUENTAS POR COBRARRELACIONADAS
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 0
(-) PROVISION CUENTASINCOBRABLES 0

Al31 de diciem bre del 2015, elsaldo de clientes porcobrarrepresenta facturaciones por

servicios del Ultimo mes del afio



La antigiiedad de cuentas por cobrara clientes al 31 de diciembre del 2015y 2014 es una

cartera sana por lo que no requiere realizar provisiones de incobrables.

3. PROPIEDADESPLANTAYEQUIPOSEINVERSIONES,NETO

Losmovimientosde propiedadesy equipos,netodurantelosafios2015y 2014 fueron

como sigue:

Diciembre 31

2015 2014

PROPIEDADES,PLANTA YEQUIPO 0 0
TERRENOS 172.321,57 172.321,57
EDIFICIOS 679.905.13 679.905.13
CONTRUCCIONES EN CURSO 0 0
INSTALACIONES 0 0
MUEBLES Y ENSERES 0 0
MAQUINARIA Y EQUIPO 0 0
NAVES,AERONAVES,BARCAZAS Y SIMILARES 0 0
EQUIPO DECOMPUTACION 0 0
VEHICULOS,EQUIPOS DE TRANSPORTE Y EQUIPO CAMINERO
MOVIL ’ °
OTROS PROPIEDADES,PLANTA YEQUIPO 0 0
REPUESTOS Y HERRAMIENTAS 0 0
() DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDADES,PLANTA Y EQUIPO 0 0

0 0

4. ACTIVOSFINANCIEROSNO CORRIENTES

Diciembre 31

2015 2014

Lossaldosde Activos Financierosse presentancomo sigue:

DEPOSITOSEN GARANTIA 0 0



5. OTROSPASIVOS

Diciem bre 31

2015 2014

OTROS PASIVOS 852.226,70 852.226,70

Proveedores locales principalmente por adquisicion de servicios

6. PROVISION PORBENEFICIOSAEMPLEADOS

Los saldos de beneficios a empleados se encuentran conformados como sigue:

Diciem bre 31

2015 2014
PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 0 0
PARTICIPACION DETRABAJADORES 0 0
PROVISIONES BENEFICIOS A EMPLEADOS 0 0

La empresacumpliendo con lo que obligalas NIIF ha procedido a realizarla provision de

jubilacion patronal de todo el personal

7. IMPUESTO A LA RENTA

Laprovisiondelimpuestoalarentadelacompafiiahasidoconstituida de acuerdo a la tasa
del 23% Y 24% respectivamente sobre la utilidad tributable. La determinacidén de la base

imponible para los cdlculos del impuesto a la renta de los afios 2015 vy 2014.

8. PATRIMONIODELOSACCIONISTAS



Al31 de diciembredel2015,elpatrimoniodelosaccionistasseencuentraconformado por

las siguientes partidas:

CapitalSocial - Estd constituido por 800 en accionesde valornominalunitariode $1.00

cada una; todas ordinarias y nominativas.

Reserva Legal-La Leyde Compafiiasrequiereque porlomenosell10% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legalhasta que éstacomo minimo alcance el50% delcapital
social. Estareservanoesdisponibleparaelpagode dividendosen efectivoperopuede ser

capitalizada en su totalidad.

Reserva Facultativa — Representa valores provenientesde afios anteriores apropiadosde
las utilidadesde afiosanteriores,la mismaque estd a disposicién de los accionistas de la

Compaidia.

Resultados acumulados provenientes de adopcién por primera vez — La compaifia
procedid arealizarelajusteen basealasNormaslinternacionesde Informacidén Financiera

elmonto asciende a $ 0.00

INDICESDEPRECIOSALCONSUMIDOR

La inform aciéon relacionada con elporcentajede variaciones en los indices de precios al

consumidor,preparadaporellnstituto Nacionalde Estadisticasy Censos, es como sigue:

Afioterminado indice de

Diciembre31 Inflacién anual
2009 4.31%
2010 3.33%
2011 5.41%
2012 4.16%
2013 2.70%

2014 3.67%



2015 3.38%



