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INFORME DEL ALUDITOR INDERENDIEMTE
Ala luntz General de Acclonistas de INFADBILTAR A WADELIZFT 5.A.
[ararime sabre |z Avditoriz de los Estadas |inancleros

Cpinion

1. He auditade los estados fnanciemns e (NBMOBILAEI, MALELIZET S0, cue comprenden el =cado de
situgcion firanciers 2 32 de diclombre det 2008 ¢ e eulad de resultades nlegrales, el piladu de cambios
er gl palimoric v eslado ce los fuics de efective para el afo an gue tinalizd, ¥ notas 3 lns estacos
firarcieros, inciudo un resumen de las paliticas contables signitioativas,

En pueslra openion, los estados finanderes acjirins prosentas rasanasiomente, on tdos 05 aspertos
significasives, (@ situaddr financisra e INREDSILARLA MADELIZET 54, v al 31 de diciembre del 2015, s
cornin s rEsultadns v s Heos de elzclivo correspondicntes por los anos gue terminaros on Jichas fochas,

de conforrrdad con lad Mormas Ifternacionales ce informeanion Firarciara (MIEL
Bases para una opinian
i Realzamos nuestra sdditorz oo acoerds cor las Mormas Irternaciorales de Auditora (WAL Nuesiras

respensabilicdaces conforre ¢ esas normas se descrbon con mds detale onla sencidn Respensabilidacss
del Al para la Sucitoris ge tos Bstados Tinandoras de nucstro infarme.

Somos Brdepencisnbes de INFOBLIARIS MADELIZFT 3.4, do acuarde cor el Cédizga de Etica Profosional da
la Federapicon Iriernacional de Conlacores (ILATE junto cor (os requerimisntos de etica gue son aplicasios
a mifestras auditorias de hes eslados fnancercs on kcugdor, v hemos cuomphde con o las demas
respunsabilidacdes deética gz cunlonmidad cor s5es requerimientos v con 2| Codigo oe Erica Profesions

Creerqns aue laevidensa e anciona gue eros abtenido es sulicienle ¢ spraoisds para groporcener und
hiase para nuestra cpinicn.

Asuntos dave de auditoria
i, Los asentos clave de auditor’z sor aquedios ssunios gue, & nuestro dicin profesional, tusson de magor
irmportzncia en nusstre guditoria de los estacaos tirarcieros del periaoc actual. Tatng astintos 5o aborsarnn

en el contexto de nuezsird aud toria do los ortados fnancierss pe sl conjurta, v al Trmass nueaTre npiticn
al respecto, v ne brindamaos wna opinicn sonacacla sobrs @it asurTos,

Olros Asuntos

4, Lax cienlss arugles de [MROZLAR S BMALDELIZET 5.4, correspendicntes al gjorcicic 2014 no fueron
suditacas, por no=nenttrarss ublpace & oresentar Infarme de Avditoris sxterra,
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Enfasis

Sin gue implicue salbsecsdes en la opinide, cuersmos Lamar @ arencidn qie & 31 de diciembee del 2008, 14
Fribidad no b solcitada codige de registro ante 3 UNIDAD Ok ANALISIS FINANCITRO Y ECONGMICE, fon @l
fin de cumplir con 2 roreativa gue reglla as politices, procedimiontas v as mesanismos para provenie e
[avale de actives, e finandiairiento del terranung vy etros delitns v ocon las obligeclares de s
Shperinterdenos de Carepatilas, Valores, Sogurns,

Liamanras la slencén en relackdn con lo sefalaco o la nota 12 del Infonme, gue indica oue ¢on lecha 31 de

diciembre del 2028 Iz Erlidad ro ba realizado el amire de aportes luluigs

Scnes, por ko que dicha
cuenta permanece en conlabiiidad desde e periodo antericres v segdn la Ley e Compafilas vigenle
establone "Las aportacionas pueden sor en numeranioo on especlE v, en esle Gllmo caso, consistiren bienes
muebles o inmuehies que correspondan & & actividad de la compafia. Fl saldo del capital deberd integrarse
en un plazo no maynr de doce mesas. T3ls cuestion no modifies nuestra gpinGn,

Responsebilidades de la Administraclon de la Compafila por fos estadaos financicros

4 acrninistracion es reapnnsable de o proparacian v preser lacdn razoratlie de los eslages inancieros dr
acuerdu ron las Mormas Infernacenales 2o informadcion Financiera (NEFS, v del conlrol interno cue la
admir siraqdn detenming que &5 necesario para permilin b preparacion de cssacos tnancsios libres de
FrTOres mElsriales, ya s2a por fraude o emor.

Al preparar 108 estados financieros, & administracidn ee responsable de evaluar la capativad de
INMORILIARIA RADELIZET 54, de continuzs como empresa en Tunciomamicrio, divalgandy, sepan
corrnsparda, dslrios relacanadns con la empresa or funclonanenlo voublicendo fa bass cantable de la
CIMORRA Br FUnCIOoEmEerzo a metos gue lg administitaclin prelencda quidar la compaiiia o cesar fas
ancracinnes, ono liene olea alternativa realizla oo hacerio

Los encargodos dol gobiemg corporativo 300 responsables de supervisar e procese de ieformacian
financiera oo INMORIARIA MADELIZET S.A,

Responsabilidades del auditor para la auditoria de Ins estados linancieros

Mueslros chijetivos son cbitenar ura seauridac raqonshle soeros de gl [as osterdes firancie us e su cenjunto
palan (kres ce noorrascion materidl, va sea por fraucde o eroar, y para emitic un infoimie de dudilorle gue
Ireluya reeslry opnide, L garentia ragdnable os un alto rivel de sepurnidad, pero noe es una garantia oe gue
vea audivoria reabizaca de acvarde cun las Mia sicpre deteclars wne declarzcide enuivacada malerial
cuandn exista, Las declaraciones aquivocacas puedcn surgir de un 'rauds oerror v se considaran materiales
&, Ingividualmenris o e conjuntn, @ podrz ooperar rarorablermnente ges influyan on las aesisiones
erondmicas de 'os usuanos tomadas tobre la base o pstos edades [inanoeros.

Como parte de una acdileds de acuerdc gon l3s M4, ciorcemos # juicio profzdonal v martenomns 2|
racepricierso srolesioral & lo largo de (& auadoria, Nosotros Tarmbién:

o Jacntificary svalinar los riepos oo oo impor Lante de los estadns fAnanciaros, va sed por frauae o orrer,

disefAar y realizar procedinigntos de auditeria que rescendan o esos feagos, o oblengr epdencia do
audireria que sea subicienle y apropiada para propercionar una Base para nuesics apnion. kl resgo de
no detentar sha represenlacion crrdnna de smportaccia relathea conee resulizdo de v Traude es mavar
gque el respizado de un eon, y2 gue 8 hacde puede implicar cousion, fakiicacion, cimsiones
irtencioraios, torersersaciones o b anulacién de! contrel inferma.
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» Obizner wne tomprension del conlrol Intermne relovanto para la auditoris o [in ce disefar procedimigntos
deducitorzoun snan aprofrados e l9s Srounstancas, pero nocen £ greposile de exprassr sng opion
sobire la efectividad col cartral nter oo de INRACBILIARIA BMADELIZET 5.4

o Tealuar faicenedad de las politicas rontables o ilicadas v & razprahilidan ce las estimasicnes contases
v las rovelaciones reecioradas realizacas por 1 adreinistracicn

»  Concuir soire |3 idonzidad del uso por parte de la acminisrracicn e la baso de a empresa or

funcionamiarto ¥, con oase on latvidencia de auditoria chtenida, steriste ing incomidumbre marerial
refdioracy con everios o condiciones que puncen 2enerar ducas significativas scbre la copecidad de

IFRACEILIARLS FAADELIZET 5.4 para continuar como ompress en funcionarmenta, 5 conclaimos cue
erlsle urd incerticumars meendl, debemes Hamar |2 atznoan 2n el informe de fuesiro acdilor 4 las
revelsciones relacionsdas e los avtacos financieres o, 5 teles revelzciores son ingdecuaday, modifcar
fueslra cpinidn, Muesias conclusionss se baszan on la evicencid g guotoria oui=nida basts [ feokba ozl
infarms de auestrn o aucior, S ermbarge, eventos o cordicones Tuluros puedsn cdusar gue
[ARACRILARIA BAADTHZET S04, deje de continuar como und smpress er ndarcha,

«  Evaluar la presentaciar genesdl, g ssiroclurd v o2l contenicdo de los eslados lingnoeros, incluidas lds
revelacinnes, v s los eatados financiercs epresentan By ansaccionas y ewetos subyacentas o2 urAa
mancra quas logre una prosantacicn raznnaklse

¢  Obterer suficlerie svigerda o auditaria aprnpiaca can respecte A la inforrracion finarcicra de las
rntidades o actvidadas comercialos dontrn de IRRAIOR TARIE MADCLIZET 5.4, narn c¥prosar una opinicn
soore los estados financicros, Somos responsables de la sirccdon, supondsion 4 dosempeio de |
audizoria grupal. Seguimes siznda los Unicos resporsabios do noestra apinidr de ausitoric.

Comrunicares 2 los responsgblzs de 1y Adrenistreciaon oo la entided, entre otros asurios, al alcance olamlicado ¢
o calendaerio de la sudiloriz v ios hallazeos significatives de o ausitarnia, incluicas f&s deficenciay significeives 2n
el conlrol e gue identificarros durznte pues

ra auditoria.

Faribien proporcionamns a les raaponsabiles de s Adennistracian de la Compaliia o oechar 0o te Gue hemins
curphico con los recuisitos tices relevenes con respecto @ 13 independencls, ¢ cerd currunivdnes odas [4s
relariones v oTros asuTos cun raronahlerrenle se pueden considerar aue irdliyen en nuestra incepencdenriay,
Ludndo cortesoonda, po las salvagrardas relacionac s,

Ertre los asuntos que han sico ebjeto de comunicscion con los responsables ce o Acministracian e
IMMADRINARIA MADCIFET 5.4, actorrinarmes los asunlus gue fuarn mas significatives on la addinoria de les
oatadns financiores del pericdo actual v, por by zantn, son oz asentos siave de aiditoria. Doscrinimos estos
aauntas on nuestre informe de auditara a menes que A ey o cegulacian impida la dvalgaciin pobica sebre gl
asunzo e cuando, =0 crourslancias exiremadaments Sxoopoinnalos, cotorminemos cue un gsunto no debie e
camunicaes an nuastra pforrre cordue las conseouonsias acverans de Racerls suceradan los behelioos e
interds pubbca del s

10, Thintarme de cumplimiense trbutario de IMRACEN IAREA BADTIFTT 5A 3l 31 de diciembre del 2018, por
reruarimienta del Gorvicio de Rentas Internas, seamite por separaco

Dirzccidr: Villa del Roy, Lk Rcira Boatriz, Mz, 9, V. 26
Calubar, CU90074854 — 0891225152
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11 Tl wlorme de cumplimisnto sabre |3 normstive de prevencion de lvade desctivos, € Tnanciamierto del
Terrarisme y otrns deitos da IMMOBILIARIA MABEUZET 5.4, gl 31 de diciembre del 2018, s emite por
separadn, fabo moncichar que a fa fechd deoemision de este mformes mo hemos sdecontraiados para
clabigrar el informe ce cumplimiento sobre [a nermstiva de lavaco die aclivos,

fil I:.ras' DSLMTano Alavs
AUDITOR INDEPEMDIENTE
RMAE Mo, 1070

Guavaauil, Focuador
JUEMES, 25 DE JULIG DEL 2019

Dirzocidn: Willa dol Rey, Lk Beira Beatriz, M7.9, W, 28
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[MBADBILIAREA RMADELIZET 5.4,
Estado de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre del 2018
(Expresado en dojares estadounidenscs)

ACTVO NAOTAS
ACTVG CORRIENTE:

“[eclivo v Eguvaioate de Cteotive 2y d
ACTVOS PICT im aate rortcnl es Fwh
TOTAL, ACTNAY CORRIFNTE

ACTWE NG CORRIENTE:
Frogicaa, silanla y Foulpeo Ayl

fErAL, ACTIVG NO CORRIENTE

TaraL AcTho

Ly nolas axpdicoTivas ancxas son partc iregarte de oy exlados finsnciercs,

IMG. [y Clang Boliver Mpuslin
Fupresentaate Legal
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Dir-2012 L2017
1¥,337.63 A3,574.38
L6, 73550 [RAERVE
5,131.58 61,660.4/

37158 THLRLLES

11,458.45 183,658.25

306,502.03 251,328.72

CPA. Chuzuyan D oo &nna Slsita
Calador




INMOBILIARIA MADELIZET 5.A.
Estado de Situacion Financigra

Al 31 de diciembre del 2018
(Expresado en dolares cstadounidenses)

PAST MNOTASL
PASIVO CORRICNTL:

Pasivos Tinarcosns

CHerias por Pagdr Liversas relduiongdas 2y
Hygpwn por Impuestos corricroes ERTR]
Zensfcics Socizns corrinatn 2yl

faral, PASKVO CORRICWTE

EASIG NG CORRIENTE:

Cureiilay gt papar o corriente 4y 1il
Renelivios Socizles no corrients v B
Cuentas por pagar divorsas Aelarinaaiis w7
TOTAL, PASIVO MO CORRIENTE

TOTAL, PASIVD

PATRIVONO

IZasital sozial vl
Apche e soues ¥ darislas oace [ 95 Capitalizacionss 17
Rty Ay ld
Clros resuitados acumalados &
Mesdltadas Acurmilaroe 13

Reaaltano de! sjercizio
TOTAL, PATRIAAINIE

TOTAL, PASIAC Y PATRIMORID

[As nalas explisativas anexas san perle ntegrants: deey eslados Seencisos,

ING. 3z Shar g Bolbvsr Agissin
Frcresesznle Legal
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DIc-2018

2 Had 6
B,216.54
£.6G42.90

16,2012.21.

20,001,308

£3,51.1.87

e 28717

3,097.50
9900
462180

241

10,000.00
ERON
MU

9351389 1580377
108,B16.03 174,716.24
BL0.00 800,00

FRA007 fud.07

FELHE 2,818,102

05,89%.20
FAA0A0
P3,064.8%

A4, P60
2,244 31

306,502.03

L ABET S

25132872

e

AT

s,

-

CRA. CAUcisar Laas dnna Arlet

Contados




INMOBILIARIA BADEUZET 5 A
Estado de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre det 2018
(Expresado on délares esladounidenses)

INGRESC) DE ACTIADADCS DROINARIAS:
Yenigs netos

Ol Come ac et

LANLIDAD BRUTA

EASTOE DPERACIONALLS:
Castos do cdministracidn
Castas dio wontas

CGastos fiaarceons

TOTAL GALSTOS

RESULIALD DE OFERACTONES
Ctros inpresos
Ctros egrosos

LD ANTES DE PARTICIPACION DC
THABLIADORES £ IMPLIESTO A LA RONTA

Far.ciaazitm v lrabinjacr 2
Imaucata a la ters s sociedadas

Frscwa | epal

RESULTADD OFT FAERTC

NOTAS

A RTE

2y 13

DIC-2018

F2A03048

G 208

SOIGAE]

72,930.48 70,504,651,
3784554 37,0 i
2547 -
3784101 12 A50.86
35,089.47 38,444 75
35,089 .47 18,444 75
32,2632 676G
556173 715571
23,454 34 A5A84.31

1M, Tiaz Chang Golivar sanstin
Reproscat anle Lepa!
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INMAOBILLARIA MADBELLZET 5A.
Estado de Flujos de Efectivo

Al 31 de diciembre del 2018
lFxpresado en dolares estadounidenses)

PRI LD T N AL AT CI-RA ) IVAS:
Clazes de cobras v acvidudes se opetaciin:
Coalios peseddor Tes e Las wertas Se e e pocs Locidn e servicics
Cealsoe pravedur: 1ot i
Ceale v prowe) I e
Llages (i feges por artividades de operaclan
Fages & provescdnras po- &l = aministre de b:enas o rereleles
Fagns & par il ants s los eipleacing
Imtereses, pagarles
Impuestos a las marancias perados
FLLOOS DE EFECTIVO PROCEGCNTES (O {UTILEADDE EN) ACTIWIDAGES DE GRERACICGH

FLLITS GE EFECTIVG BB ACTIADARLS DE i VERSIIN
Ceakz e provcodeabes de, revmielza Seoar Leipas ¢ ordslarmos cancedidos o leroc o
Alealis. el pecaleraddes, prant sy fonlae

FLLUES O FRECTIAC PROCEDENTES GE (LTILEADCS FA) AC I M01Y 11- (RS

FLLD R 0 -0 ACTIAIOAGES D FINANS -

Fisvane acidn oz sndslanns i g plas
Gewcdenadus pupadas
FLLUGE Dk EFECTIVE PROCEDENTES OF FLIMILIZAGOS EM] ACHILIMIEY U 1 AR ACICNT

SMEREMENTO | DISAAIMUCISN] METO DE EFECTIVO ¥ EQUIWALENTES AL EFECTIVO
PEECTIT Y Ol DRSS A0 FTRCTIVO S PGS I L PLRICILED

0 0D Y ) FTES AL EFECTIVEI AL F AL L BT R

CARANTLA |"P£.'1'I’..I|'.I.J.-"Li' ANTES GE 358 A TRABASALORES & AR 5100 A L4 JEN 1A
1) Afstes por partidas distindes ol cfvetivo:
AfAtEE GRr gasho O JECoDNGR W OmarHZEoGy
AlLFtes Gor $05E Do Doy Gopion raghoiuicros
Crras GiUSEEs 0o porkias disiinlye of wioriia
AN PENE PA AN N AL AL EFECT I,

CAMBIGS TN AETIAOS ¥ EASILE:

AEeG RNl in #N GEERTEE por oo

AL w e WTENIRE AP e

AU LT e

AEE AR AN B e GE por ERETE T e esnge

A AT U EG IRUESED G5 Ragar

snANOMIRpCkin an Cenefinior o emoiegdny
L NOMiE ENN &5 anncico 08 CNERIPE

i pn A Artean

EFECTIA NETE PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPFRATIVAS

w15 noas expleattvas anexas san part2 irtegrants de l2s catados frarciesas,

IMEA iz Chanug Bolivar Apiesl'e
Repreacnzants Legal

[Yaping 11 de 2%
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7203048

- 4080
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IMMOBILLARLA MADELIZET 5.4,
Matas Explicativas a los Estados Financieros

Al 31 de diciermbre det 2018

[Exprosado en dédlares cstadounidenses)

1

INFORMACION GENERAL

Entivgdes lciuidus en los estodos financioros, constitycliin v operaciones

IMPADBILIARS BALZLIZED 5.4, fus conatitildz en Ecuador e s civdad de Gueayveguil, & 28 de Julic do
2008, Jene ur capilal sociel pagaco de LS5 S0000, el rosing que esld vigenle @ g fecha ce nuestro

rrtarye,

Lz tompafiia tiene asipnady por gl Sendcios o0 Rentas Internas ol Semistre Lnice de Conlibuyer ey Mo
CRGI=ET ZA000 La actividlad srcoromice princpal oo o conwoadin consiste en actividades de

administracicn, campra ¥ wenta oe bignss inmochlos.

Autorizacion de estados financioros

Los estados firarcieros por 2l 2o serrinado el 31 de dicembre del 2018, hén sdo emitidos con s
avtanzacdn de Represontantn | egal v posienormente han sdo aorosados segdn Acta de Junta Sereral

o0 Acrionistas ol 25 de parrn del 2010,

POUTICAS COMTARLES SIGMIHICATIVAS

el Agses ge presentocion de los estodes (noncieros

bme estados Sinarcieros de (NMOBILARIE WMADCUZET A, ostan prosaspdns v presentadog s
acuerdn cor Mormas Internauenzles de informazion Finandor pars Becuctas v Madianas Toticades
VIR para las BYRAES), emilica por 2l 1ASG {International &ccourting Standad Board) qus han sico
acopmacas por la Buperinterdencid de Compaiias mediante Resododn Mo, 5C INPA Ud G 70 005 s
Aae novambre de 2007 putlicada en ol Registre Cficial Mo, 335 de 7 de diclombre 2ol 2020, la
superinterdercia de Dompatiss acogio la desificadan de 2YMES v madiante resolucids oo la
supmrintordancia ce Compafias Moo 08.G.05C cal 20 do MNoviembre ool 2008, ostzblocia =l
crocogrames de imslementacion de fqs Morres Intereacionalzs de nfarmacdn Hnanciera — M.

Pard la entidad, So acucrds con @ croncersrma de implemer acdn de las Mormas Internzciondies de
rformecian nanciern — MIF FYMES, (os prongros esiados Dnancieres bajo NI es el gio 2012 v =]
periodoce lrapscian es ol afio 27017,

Los estados Dnanciero: greparacas bajo MUF PYSES, hen sido lormulados por lusadinisislradon ss de
Lz enidad cor gl chigtvo de mastrar la imagee el et ssfaco de siluacion lirarcisrs, esiaco de
resullado integrel, esiado de carrbic on el patdmonioy estadn ce tujes de electiva,

las politices coniables cue gdopta 4 cormpatia, 2 cual
faran e o Adreinistracan

for e descnbe en el pdreato que antecede,
aslE e acuendo con fgs norras internaciatales conmandicad, o
electue cleras eslimaciones y Ltilicd cicrros supucstos pars detorminar la valuacion de slgunas de
les partidas ncluidas en los kstados financizras v para ofooriar las sovclaciones que 58 reduiame
presentar #nlos misfros, Aun cugnde pueatn llegae o diferir 2o su ofecta final, 2 administranen

consicera ue las paiimacienss v supuestos gtilizades fuoaren adeociades
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Al 31 de diciembre del 2018
(bxpresade en adlares estadounidenses)

i,

fdnneda de presentocion

I a5 partidaz en e #slaces (nancieras de la Compafi'a soooxpresan o0 la monedz del ambisnoe
ponnarrico prircario dorde ooers la entided (moneda fundiosall Los cotacos firancianms a2 sxprésan
er S S ddleres, que es 14 muoneds funcanaly @ moncda de presenracidn oo [ Compaiia, & menos
rpue se indizie ko conlraiy, las cfres incluicas on los cstados finandicros adiuntng estan Bxpresadas

rr milos de dalares estacdougmidensee,

La corroiadie INMOBILIARES RADTIIFET 54, regslrd e eleclive o eguvdlenle de elective parlidas
COmD: Cea, caja chica, Coposaas hancaros 4 b viska v de oleas instiluciones Nancieray, e inversiones
a corlo placo de gran liguidez, cue son fcmes e converlbies en imperles delerminagos ds efzctivo,

eslandy suielos g o rigseo ooca slgniticative de cambios en sl valor, (Mencres & 3 esesl

Log sobregires seclasificen como rerirses ajenas er el pasivs norrients, Tlefectivo comprende Lanlu

e eleclvo cume los depcsitos bancarins 2 12 vista,

Activias v Pasivos fAnagncieros (Seccion 11).

A28y pasivos financiorns o of siguien o

Lir eletalle de lne ac

s Cuenzas por cobrar Son regisiradas al precio de verta acordsco sonbaclualmenle con el

clhente.

& CUPRTAs Do papgr; Sor rezistrodes 4l costooal morento ce la adquisicicn de bicnes o al

rrmEnto e 4 cunlraldodn delos soricios.

e Cuentas por cobrar o pegal d laiee blasos Esban repisliadess 4 ose ovalon reonzble

Posteriormentoisnr contebilizades con bave al cusle srmorlizado en luncon al temopo de
vigenuiz de 2y cbligadionns. | os Intereses snr cargacos & resultanos.

ACHNOS

Lng enladad cecunocerd ur activo firanciere en s0 ostardo de sithacion tinanciero, cuandgo y solo
Cuaitol w8 LorvEila 20 opare del contraro ¢ oo conssniencia deello tiene el cerecha legal de

recibir el gtEcliva,

Lepaactivios 4 ser adounicoes come resdltade oo cn corroramise o0 frmo de vonder bionns osordicios,

nhligacinnes sogldn e rontral,

lzs artives finarcieros <p reconccen inidzlmeonte @ costo ¢ gosterorments se miden o costo

T

arrortizado. Un detalle de actiais Tinanoeres es 2l siguisnte:

Paging 12 de 25




INMOBILIARIA MADELIZET S.A,
Motas Fxplicativas a los Estados Financieros

Al 31 de diciermnbre del 2018

{Expresade er colares estadounidenses)

Cocumnta ¥ cuentas sor cobrar disntes ne relaviorauos Qs no gEReran iNToreses

Carresponden prircipalnente 3 aqusilos deadures penomen s ve page por fos biones vendidas, &

cortabilizar nlcalmenie a su velor rezorable, menns la crovision de pérdidas por detorioro de sy
walor, e s de que cxsta eyidesoa objosiva deda ivenbrabilaad de los imporles que se manticren
par cobrar, sepun os Términus origicales do estas cuertas por cobian, L poises de orédite da

IMASCEILIAH LA BMATIELPTT S04, ey de gcuerdn al contratn doo ae patalileda
FASIYOS

liparionres te pagos por Bienes o servicios adouirices en o el rarmal del negoao v se
clasifican como pasives corrinnT2s ¢ shieros gue la commganiin terga un derecha mconciciordl a
Giterir su lMjuidacion durante al mengs doce meses después de fa focka del cstado de Sxvaciion
financkera

0z pasivos finansieros se reconocon inicialmenie & cosly ¥ puslenurmente se miden & costo
amartizado 15ando el meéicdo de interds eleclivo, wu e de credite esta dado entro 6 y 70
SoMmanas,

CocLmentos y CUntas ool papsr locaies
Consliuye Lot obligacionas de papn por bicnes o serviclos adaiirlees de provesduores so el cursg
notrndl ael nepoce, Las ruentas pur pegar se clasifican comn pasivas rarriantes s 2l pago se o

realles daptrode un afo o menos enel cide cperative nerral del nogacio, sEes reayor se registosn
y DresenlE chmo pashios nn cormer Les,

Inventarios (Seceion 13)

Lios Invsentarios son atuvos adquinidns pars s verodos er 2 curso rormal de Iz operacion, en
procecn da produstion con visTas A 265 verla, oen forma ce matesiales o suministros nara ser
consumidos en el proceso ce pradiccion

La campaiia reconoce cump invertario a los nrateriales @ nsumes ulligedos er el proceso de
transformacidn de suy bignes, sz valdan al tosio de aeusidy con el méode promedioc v no
cxcedon o valar fatn fedlzacidn,

Seacuerdo con o soackin 13 el valor neto de realizacian oo o prace: de venld estimsde 20 el
curse narmal de las CREErALInNES, Menos los enstos esTRAaaas GArd einivar su sroduccion vlos
necesaries para lovar a cabo la venta.

Medicion Inicial

La ertidad irtluird er ol coslo de los inventarios todos o5 oostos oF compea, oosios de
Lransfonnatidn v ctros cosras momidos para carles su condician y ubicawciar armuales

Medicen Posteriar

Poslerioiments la @ntidad medira los inventzrios al importe menor eatre ol costay valor neto
redlizabile {precio e venta ratimado rmenos los costos de sermiraclds y vensa)
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INMOBILIARIA MADELIZET 5.A
Notas Explicativas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2018
(Expresade en colares esladounidenses)

Valor neto reallzable

- El walcr v las existonding dene ser casbipsoo pur debajo de su coslo @ losvalores cuo sn
QAPIEE TRCL R AT de su venTa.

. [l roatigo aebe llevarse @ cabo sobre la nase deomem por fem en g meedics gque ses
prieting,

. | A% raaserias pringsy los suministros no sor castigadns por debajo de su coslo soelvalor

recuperable e s preductos torminados a Ins fue S8 Incorporaran se espers se
werderdn al posto o sobre este valor.

£ Aclives por impuestos corricntes

La compania INMOBILLARIA MADELZE | S A repistra créditos tributarios relacionados princpsincenta

.

1) Relenciones en la fuente de impueslo 8 1 renle regiulnadas mensvalmente conforme a los
cornpiubanles de reterciar entregacos gor los dienles por la Taclurancn, y

(2) Retenciones del nnpuesto al Valor Aoregado (IVA] reglstradas mensealmenle conforme 3 [g
Faluracion emilidea a perscnas juridicss gue Henen |a caidanl de agenles o2 relencicn.

g Propiedad, planta v equips (Seceion 17

Wedicion Inicial

la entidad mealed v elemenio de propiceadss, glanta v eaclpo pas s eosto en el morento del
recencombanta iriclal Flenstn de los slementos de propisdades, planta y equipa comproran of coste
ac adgussicion v fodas aquelios cosios susceptibles ¢ capitalizar

Medicion Fosterior

La compafia INMOBILIARIE MADELIZEI S.A opts por & moedele del valor razonzhble, el mizme que
ndita con posterdiaricad a 5 meconcoimien o tomoe aclvo, un elemento de propicdaces, plant: ¥
equize cuye valor razanahly pueca medirse con fabiidad se contabilizard oor su valor rewluada,
que @5 sy valor razonable en e momenio de s revaluacion, menos ls deprecianén avemuiaca v =l
e b dvern ledo de 2y gerdidas oor deleriong de vaior cus hava sulido, Las (evaluaciones se
haran con sihicenle 1egu ericon, para ssegurar gue el importe en Foros, en Wedo mumenld, ne dilisng
signilicalivamenie de cue podria determinarse ulilicando el vaiur razonabie gl Nnal del percdo wobre

al ue s intarma

Las mAaguinarias, mobibznios v cquipos estan registradce al costo die adeuisicidn, Los pagos o
frantanine e tos son carpados 3 gasto, miertras cuo las mejaras se imporanca son Lapitalizadas,

| Propiedad, Planta yequips | Tasas Valor Residual

| Ediflcac enes 2U-4U afivs 5%

| Instzlac’enos | 10 aftes
huebles y ensarns [ 1afios 1%
Mgt narias v bquipas | 10afcs 25%
Eyuipo de computaciar 3 anoes .
Vehiculn ! Sanos
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INMOBILIARIA MADELIZET S.A.
MNotas Explicativas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2018

{Expresado en dalares estadounidenses)

La wida clil, valores residuaios ¥ ¢l meélodo de depredacon son rovisados ¥ ajustados S0 luerd
necesanc, 4la fecha oo cada Msiado de Situzcian Ninanciera pare ascguear que ol mésado v 2 pericdu
de |3 depraciacidn sean ronsislesiss con el beneficio ceongimico v lns eepertativas ce vida de las
parbidas de graogiedades ¥ ecuipos. Bl méioda de depreclacion utilizado por la erticas esel midlodo
lireal, ol cual relles de meeajor manera el palron de arrdplo cur @l cual gspera consurir los boneficiag
goundaries [ulures del active.

. Propiedades de inversiin (Seccidn 16)

Propiedatdes de nwersdn son pregicdaces (Ferrencs o editivios, oonsideratos en s otslidad o en
parte, o amhbos) gue se liener {por parte del duefio o poc pare del arrendalans cue taya acordado
un arrendarnianto financiero? pera obteror rentas,

Medicidn inicial
Las propiadades de inversion se mediran inidalmeonte al costo. Los cosios asaciados a la Trantactcn
se incluiran #n la medizcicn inicial

tl costo iniclal del carechn sobire wrs propedad mantenida en régimen de arrercamicnTo Sinandiern
y casificady cormb propicdad de irversion, serd el eslablecae pare los arrendamizntes firarcicrns
s el parrafo 16,2, g2 1a Soociar 16, eslo es, & actvo Se reconeeend por el menar impase entre ¢l
vl razorabie oo la proplodas v 2] valor pressrie de ey pagos minimes per arrcndamicnti. De
duuerdd con e MEMo PATEATO, Se (econcoerd ool pesive, unoanporte ecusalorto. Las
obligaciorgs lindncigras se clasFican corus pdsvos lingncerss al valer rdeonable con carmbios en
rpsltados o cami pasivos ingnoioros medidog &l costo amnriizado

Medicion P i

1 Timadels del valor razonable, scadn el cial 38 mide & propledar ae inverside, después de (3
miedician iricks!, por suw valbor razonable, recorociendn s camr sins ol valor razarabe en el resullado
el pericdn, 10 parra'os 1127 8 2132 proporcionan una guia pam determinar el valor razoraile,
21 Hrmodelo del rosta., N rodelo cel coste se cnouerira gesarrallado on 'a Soockdn 77, y requisre
que 3 propiedad ae inversidn sea mredida zl coste depresiade {menos cualquisr pérdida por
deternre acumulacal. La entidad cortabilizard tedas las comis propiccaces de inversidn arilizando
el modele de cosio, s of valor razonsble rose pueds medir de manera fzble

Baja
Lraprocedas oo nversién 5o dard de baja en coertas fserd elimineda del balance] cuando se venda
& cugndo 8 gropieded de nversian quede penrarenbemrente relitdug de uso oy no ose asperen
Leselicioy geandriees funaros procedenles de su desap g

L Oblfgeclones con instiluciones financieras {Seceidn 25)

Las oblipaciones firarcleras se clasifican comuo pasivios litetcigros @l valor ragoranie con camics en
resulbadus u vorrg pasves finarciorms medidos al aslo armortizad,

Los pasives linancieros rnedicios al costn amartizado se reconncor iticlalmente a su costa, ietTo e
Jus cuslos Qe @ tavan nowmido en la fransacdan, Poseromente, 5@ ritden a su oo amartizade
y Cuabiuied dilerercia elre os fordes oorenidos (neto de los oosTos necesanios para su obhiencion]
v ef valor del rembolsg, se reconece on o estadn ce resultadns durane la vida del acuerda con ¢
rélcdn ce la Lasa de inlerés efectiva,
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INMOBILIARIA MADELIZET S5.A.
MNotas Explicativas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2018
{Fxpresado en colares estadounidenses)

| o5 pasivas firarcieres se clasifcan como pasivos corrlentes 4 meros gue e Lompaniz tenga ur
decnchn ircnnaicional 4 ¢ fenr sy linuicasion durante al menos 12 meses despeés dz |z Techa drl
halanee de siuacion financiera.

j. Provisiones por heneficios o empleados (Seccign 28)

BEMETWCIOE & CORTD PIAZC
S0 rogistran an ol b de provisiones del cestacn de stuacidr tiranciers Yo corrsspendsn
pricipalmenie g

L Partcipacién de los rrabajado: es en fas ubthdades: Calculadz 2n funcién acl 15% ce & urilidad
corlabile aruzl antes celimpuesto s ls renles, segun b esablecido per la legislacion couatorana
vipenLe, Se registra cor cargo 3 resultzdes v se presenle como gatte de! costo de vontas v de
los gesios admnistratives en lueadn ce lalabor del empleado cue recibe oste boneficio.

I Décimn terser v decimo cuarto susidng: Se provisionan y pagan oe acuenco won ls lepisleasr
vigente en o Ecuavor.

. Macaciones: S¢ regislie &l costo corrospordiortn 2 las veraciones del personal cobre hase
devorgaca.

AENCEICIOS & | ARGS PLAZO
I Merma parn PYRCS no requigre gee una entidad conteats a un acruars indopendiente para gue
raalice la valoracidr actuarial integral necesaris pera calcular ls ebligacian par beneficios definioos.

rampocy requiere quo 50 hags anudlrmente vra valoradén ectuana’ ntegral. £ los poriados
comoeendidos e ire las distintas valorauiones acieandles inkegrales, s las suposiclonss actuariales
principales e vacian significativamente, b obigacion por benalicios cefinidos se pucdes modir
ajustands la reedicidn ael perindo snlenos sepon caribios de cardcler cemogrifico de los emploades,
Leles conre nbriero de empleados v nineles salarizles

La coripafiia mianlizne como politica recornccer |3 provson pare squelus enpleados oos mas ce 10
aftoy de solgueced, sn embarge, siel vl de s provscn de los smplesvos rievores & 10 afos ==
nmatedal la compafiia lene [ poressad de soconoceda 0 no ya oun psTa nmision no afedtania
sigrificativamente la presenlacicn razenabls de los Tstadns Firancleros

k. impuesto aba renta (Seccion 29)

fabmy de Régimen Tributaio inwermo v su Reglamenta de splicacldn rsrableren que las compafiias
pagaria sonre la uillicac después del 5% de particpacion de trabajadares, [a tarita csl 223 de
irpuaste a la renrs, o una tanfd del 10% de impueste a iz enta en el gasa de reinersion do

utlidades.

impuesto a la renta diferido
E! impueszo a la renta diferido se provsaonz en su lokelidad, por &l méodo del pesivo, sobre las

diferencias temporales qua surgenrenire kgs bases tributarias ce activos v pasivios y sus respeciivos
valores moslrados en los pstacos financisros.
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Al 31 de diciembre del 2018
{Expresado en golares estadounidenses)

E! inpussio 4 la renta diferido se determina usande sasas rribotariac que han siwo grormulzadas a la
icatfes cuande 8 impucsto 3 la

fechi del vslado de situaciin livarcers ¥ gue S0 CSRRMa SATAN A
renla ifendo actvd se realcs o el impussto a la renta pasivo se paguse

Lo irnpiiestos @ la rents oferidos aciivee s0lo se recorocen an @ modida que sea probable cue se
prividuzean bareloios inbutarss niures contra los que se puedon waar las diferencias lemperaies,

I s saldne coo irrplesios @ la renta riteridos activos ¥ pases se cormpensan reantdn exisle el derecha
legal cxigihio & cormpenyan IMPUESTAS aotivos cor el Les Lun mpuestos pasives correntes y cuands
los impuestos 4 & reeld diferides activos y pasivios se relacionen con la misma aotoridac b s
Los impaestas ditariduy dotivos cue s generan de los derechos por amortizaclan ae las pdrdidies
tricutarias 500 recorocides Gnicamonte cuandn exisle evidercia rzzenable do gus esros e

fecuperaran an ¢l thempo.

. Reserva Legol

Oe suuergo con la ley de compafilas estsblece que to8a saciodad annnima debe spropiar el 10% de
Iz ullidad nels c=l afe, a 196 reserva legal hasta que ol saldo de dicha reserva alcaince el 20% del
capital suscrilu v pagado. La reserve leesi no estd dispenibie par aistribusdin de diderdes, pero
puede ser capilahizada o uiilizada pars sbsorber oérdidas acumuladas

m.  Beconocimienio ge ingresos

Los ingrosas enimprende el valer rarnnable oo lo cobrado ¢ vur wobrar por [z venta de kisnes enoal
cursn pormal g8 s operaciones. |os iCgresos. s muesirdn nelos ce WA, robajas v descuenios

atnrgadas.

Los ingresas st reconncidos en la medica 8o gue o5 probatile gue lus beneficios scoromicos fluyan
Facio ol INRORI TARIA MADELIZET £A., piadanser medidos cun fiablidad v cuanco ol Gruno ofermua
fa rensferencia de cominio y erlregz de los bicnes & ks cancesionanius ¥ dienies cirectos, ¥ en
consecuencia tansfiers kos riesgos ¥ tencficios inhorentes de st propisded ¥ 1o risntene = dereche
a dsponer de ellos rl el enrtrol spbre los mismoz.

MEADAILAERLS MASELIZFT 5.4 penerz sus ingresos prircipalmente venta e aclividedes de
aurmirslrscidnr, compra v vorta de Lierss inmuchics.

n. Aeconocnienlo de Costos v qasios

Fl reconouim e de los costns v ogsstos ocurre sirdlténeameanee can ol reconadimients del
ircrerrerlo g las obigecianes n decrernznto de los activas. Las gastes so rerararsn encel Fsiado
e Resultados sotie fey bases do una asooecdn directa enbre (os costos incurricos ¥ la obterddr
ce ingreso, Los suslus y gastas s recencezn ed funcdn al mézade del devengarta.

3 CSTIMAGIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Lz preparasien ao cstadns linanueros requiers que 1a Adiinislragidn ve INMOBILIARIA 3ADELIZET 5.4,
spalice cstimacinnss y utilice supuesos que ateclan Fas rauslos inciuides e e2stos estadas financicros ¥
aus notas rolacionadas, | as eslimaoenes malizadas v susueslus ulilicacos por la compaf @ 50 cnouchiran
nasadas on o exporoncia hisldrncg, cambios 20 la industris @ iclorreoon suministrada por fupnses
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cxrornas calificadas. Sin embarge, Ins resullacos [rales podiian dilerr de e estimariones bajo cisrlzs
condicionas.

Las estimaciares v politicas contablas signiticativas son deliridas corre anuellas que son importantas pars
reflejdr corresclamsnle a sivaciar financior v los resultacos de la compania o las que renquicrsn uo sl
graco.de juicio por oecle de ls ddministracion

e

Las prinmcipalss ss rnaciores v apicaciones col critorin orofesional s encuantran relzcianadas con o

SELEnLEy cancEpng

* Fropicrdades, panta y eniipns: Le celenmingods se las vidas driles v walores residuales que e
avaltan al cierre do cada ado.

" [Fromdsicies por benelicos g emoleados: Laz hipotosiz omnleadlas an el céleulo sotuarial oz Jubilacian
pAlrona y nbras abiigacioness aoorles - Para lo cual utiliza esibdos scluanalss praclicedos por

profescnales indspendisnles.

As Wi arias v aduanaras: 50 reconacon orovisiones cara cubrir

- Provisiones para cubrir contingonci
situaciones cheoreadas on las revisionss realizadas por parte se las altoricades fritutarians y
arduaneras. Estas provisiones sc bases e les probebilizacns de ondrroncia de que 1oz resdizados

firgles de o provescs resuizon o o Savorables para INKORILIERIA BADELIZFT 5.4, S0 considaran
tambign las opinicnes de sus asesares frimsarics goe ostar 0 cargs de o procescs. Estos
cstimaciones s raalizan on Turcidn do ta megor informacior csnonible soore ios heches analizacos.
En clalcoier seag, es posible que acontoc’micnmos que peadan tener lugar er el futuro ablipuen &
rcdificarlas e los croximos gjerticing.

3. INDICES DE PRECIOS Al CONSLIRAIDOR

El sipuierte cuadrs prasanta informealidn reldciorada cor gl purcentaje de variacior enlosirdices oe precias
Al consurridor oreparacn por ) nslilulo Macionas! de bstadisticd v Census,

ANG TERMINADE VARACICH
32 NLIENEBRE PORCERNTLAL

AT 112
2057 (8]
ANLE (| R0

4, EFECTIVO Y EQLNVATFNTES Al FRECTIVE

A1 31 ao diciembre ool 2008 ¢ 2007, 2 seliooes 2 siouiente

SALDOVAL SALGOAL
CUENTA =308 - 2077

Banoo Boliveriang Ui 5 18,387 .08 2357458

Eusos vaores se sncuertran a libee disponibihidad; ars s compafia
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5. ACHVOS POR IMPULSTOS CORRIENTES

Al 31 de dicerrbre del 2028 v 7077, ¢l salco es el sigiienta:

SALDC AL SALDC AL

CLAENTA DI HOTE Dic- 2017

Credtber 1oibwatanic (R periogda 5.5 £ M4

Crédits Tibutario anticipe I 10,061 .45 18,065 14
_TOTA us5 16,735.90 1809519

Corresponde a 08 crec =08 v pagos de Impiessos anlicpgados que van 4 ser golizedos coma credso
mbutano a favor oo la omprasa

G.  PROFIEDAL, PLANIA Y EQUIPO

Al 21 de ciciembre del 2008 ¢ 2077, el salda 25 el sizguicnre:

CLIENTAS SALDO AL MOVIMIENTO 2017 SALUD AL
21122007 ADICICINES AIUSTES AL17-2018
Fereras (1) - i 20052254 00,533 54
Editicio=z (11 00 SO0 E rea 34 08 [R5 RE
Al e g ELT L
AR ar s Y i, 182751
Equp0s o2 Com JutEsion = 11500
SUSTOTAL 30397834 . 06,879.20 400877 55
-] Depredanitn Acumutads 114,319.29 15, 20000 : TG A0
TOTAI 189 65024 =15,1105000 _'"fﬁ,EE‘E‘_._Z_IEI 271 458 .45

Al 31 de diciembre dol 2008 o hay indicie de qle exisleoe alpund peodics por deleroro.

[1} Corrsspanca aafuste por superavil del valer rarenzsble de los iInmoesles de b2 ginpresa, por diferencs
significativa Segun catastros munivipal de Gueveds Mo, I0T0FGE0130000, Mo, 003300002000, v No.
00330002000, efectn diel walor propordional oo acuertda ron s Mormas lrlernacenales de
frformacian financiesa,
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INMOBILIARIA MADELIZET 5.4
Motas Explicativas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2018

(Expresaco en dolares estadounicenseas)

7. COMARPA |'7.r;|';_45 RELACIONALAS FOR PAGAR
Al 3T g diciembre del 2018 v 2017, 2l selde s ol siguienie;

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS CORRIENTES:

EALDO AL SALDO AL
CUCNTA RELACION TRANSATTIIN HE 2018 DIc-2037
CORRIENTE
AUCIMIES T A% 1) ficlacionads loeoal Comersial LS5 dHARES RN
[1) Corresponde OFSslamiug OLorEatos Do uno O los Avoioniatas,
CULNTAS POR PAGAR RFT ACIONADAT MO CORRIENTES:! >
SALDC AL SALDO AL
CUENTA HELACICH | RANSAC TN DIC-2014 DN 20T 4
MTTTRSTAS 1) Fislasionana sl Lorercoal Uss R Tad A8

1) Corresponds préstames oforgades por es Accionistos para 2l pago de gaslos adminierativos.

g, RENCFRICIOS A EMPLEADOS

A1.231 de diciernibre del 2018 ¢ 2017, el saldo eswel sipuisnte:

COM LA LY
SALDOAL SALDC AL
CUENTA oic 2017 OERE HABER DI 2018
i Toroor Suclds LSS 70334 ARG FO000 354
CON FLIESS B -
LALDO AL SALDO AL
QL_,{L'I'!'TA e = _D.'I"_'-Z{J'Jr' DEAE HABER =200 E
Apisarte natronal W55 IR0 - 15120
_Figuits por Baga H25 [ AN
|OTAL ) Us.§ 151,20 525.00 67120
PARTICIFACION OF TRADAMDORES E
SALDO AL SALDO AL
_LUENTA - i 2017 DERE HABER 0)C x0ig
1% Parciasusr de trabajadores (I 578871 UTEi B 20342 5263 42
_'_CII'AL, BEMEFICINS SOCIALES ) L5, 5 B621.25 6.466.71 Eé.-‘!HH.-‘U 664294
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INMOBILIARIA MADELIZET 5.4
Motas Explicativas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2018

{Exprasade en dalares eslacounidenses)

HEMEHCTOS SCCIALES MO CORRENTE

La Morri: pdra PYieh no requiese que uns eplidas conlrale s e acluano ingepenaisnte oars gue realice
s delipidos.

Iz valoracion gctuariz integral nocnzara para calueia: e chlipacion por beng
3 f [= }

lamipoos requigrs gue 52 hgga cnualments ane valoracion actiadial integral, Tooolos periodos
| 3 =
coriprendicos erire |98 distintas walaraciones actuarales intograes, siolas suoosiciones artilariales
privcipales no wdrizn sgnificdivamente, la abligadiin por heacficios deficidns 50 nuade medir ajustande
Iz redicidn del periodoe anlenor sazun camhbing de caracter domografico dolos emploados, tales come
4
MAREro de Brrglegoos v neses salariales,

l.& compafiia rartiens come polilics reconocen | provision pard squelos e ofeados con mas e 10 sAcs
ceantgilecad, sic ambarge, sl valor de fa orovision de los empleados meayores 4 10 afcs es inmateriz
A crmpatia ticne 1 porestad da recopocerld o ne ya que esty misior noalgelare sign lecatvamentke (g
presentacion rarenabls delos Tatados Fingnceros,

9. PASIVOS AOR IMPUESTOS CORRIENTES

Al31 de diciermnbre del 2028 v 2007, ol saldno esel siguisnns:

SALDC AL
CUFNTA INC-261 DEAE

HABETR

EALDO AL
e-2018

ciansEs en A Fusnle por peesr 10% 55
Rotencionas on i suenta ool VA 207 pagar 100
P el

| puesta a fa -=nTa aar pazar

= aTE1EL
157 7153573

15.00
THN
22133

556171

TOTAL 55 718372 1634137

1586420

6.816.56

CONCILACION TRIBUTARM DL IMPUES 105

DESCRIPCION

DCEMBRE
2018

Lt o #erdida arces doparlicipsaon du rabajaoores @ impussto a8 recta

Vi Partipacian de tralajadores
10 fassbus rio dedag Bles

ErdviaEn L
Fenla

Salddo g Iida
Tasz e mpusatn s

AhHAAY

b iEAd

AN

3705
320G

Impuesto a la renta Causadn

(=} AnLicipe reducldo correspondicnle al eiencicin fiscal declarm
(=] tmpuesio e s rents caussco mEyon 3l anticipe reducido

Vi Resorciones e lafuent2 cue o realzaran croel spreicn Tsosl
U Cofs totriputaris Ao shos srterian s

655173

b, 56175
553444
15,951 .45

Salda a favar delconiribuysrte

~10,174.17
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INMOBILIARIA MADELIZET 5.4
Motas Explicativas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2018
iExpresado en dolures estadounidenses)

i

11,

¥

SITUACION FISCAL

Los estados finance oy de INMOBILIARIA MADELZET S.A., ne han side Auditados por les quloncades que
realizan fe gesadn Ubulare. De acuerco con disposiciones legales, s adtondadss gue Leren 2 facultas
de determing € npuesto a 3 ranta de lg companiin dentio g0 las Tres afos anterinres @ parlir de (2 fecha
e presestac Gn e Jd Gllimg declaracian presentada,

CUCNTAS ¥ DOCUIMINTOS POR PAGAR NO CORRIENTES

A1 37 de dicierenre del 2018 v 2017, ol salin 2< Bl sipuisnle:;

CUENTAS ¥ DOCUWENTOS POR PAGAR CONRIENTE

SALDCIAL 5ALD0 AL
CUENTA NC-2018 NG 20 7
Caznias 201 IR provicduca kcales LS5 1000000 TERE A RO Y

El salda correspards 4 un depdsio en garantia.

CARITAL SOCIAL

Las aucionss comures se gasifican or el palnmenic. 2 capital suserto v pagaca al 31 ce aidismbre del
ITE coreprends SO0 svoones orainarias de velor nomiral de USs 2 cada una

VAIOR
PARTICIPACION To¥aL
ACCHEHISTAS Mo, PARTICIPACIONES x Uss s 5
Chang Crzr Ad: ans lvonre 1 12.50 oo 18000
{dsing Chae Carahee Fopgesaa 100 11.53 Lt i
Chang Loyl Henry Segurdo [ 7o »an 3000
[OTaL HOD 100 200,00

APORTES EUTURAS CARITALIZACIONES

INMOBILIARIL MADELIRET 54, ne he realizada of tramite de apoertes huturas capitalizsciones en f2
Superintendence de Comeailias cuyn saldo scurmulado 1 31 de dicmmbre diet 2018 s de S 7EVO7, dicted

YIOFES Yienen de penodos anlur ks
aleyoe Companias segun arl. 102 estahlece "Las aporzaciones pueden ser &0 NUMerano o en cspecic v

on esre ulfimo casa, consistin en bencs musblies o imuebles que conrespondan a la actividad de la
compania. Bl saldn del capital deberd integrarse en on plazo no mayor g doce meses”
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INMOBILIARIA MADELIZET S.A
Motas Fxplicativas a los Estados Financieros

M 31 de diclembre del 2018

14,

{Expresado en dolares eslacounidenses)

RESERVAS Y RESULIADOS ACUMULADOS
LEGA

D arwerco con s lepislaciss vigenle, la compafa debe gpregiar por lo mencs o 1% oe la utilicas neta
del afia auna reszrve leaal hasts que e saldo de dicha reserva gloance el 50% del capital suscrito, Lareservs
lrgal no esta dispenitie carn distribucién de oiidenduy, pere prede ser caphtalizady o utilizada para
absarber perdicas en 1 pacte que exceds el 0%

DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

INMODBILIARIA 8ADTTFET G4, no ha reslizedo la reparticlar de dividendos ¢l salco anormulads ey ge
574,210,389, enrrespnrdienies a utilidaces de afos anteriorms.

Ld Ley ve Companins segin arl, 29/ eeformada coo el B0, 245 5 20007014, odu el remanernte de las
ubilidatles liguidas y realiracas vue so abmuvieren en el respective cjorcicle scordimicy, gue no 5o Tubisre
reparlido o destinads & la conslitucion dr reservas lepesles y facultativas, deberd sar capitalizado.

LINIDAD DE ANALISIS FINANCIFRO Y ECONOMICO (UAFE]

T nhservancid o la Resoiucian Ne., LAF-DGD 20712-035, pulilicads en el Begistro Oficlal Mo, 720 de maya
240 del 20012y retanimada por la Resolucion Me. UAF DG-2012-007 1 pulliicads en el Reglstrn Oficial Mo, 790
de septiembre 17 de 200, [a Compaiila no ha saliciacds registro a la UMIDAD DE ANALISIS FINANCIERD ¥
FCONCRICT,

Mediante Resohiion No. UAN DG 2014-0002, de julio 3 dal 2014, ia UAF nobfice a los sujatos obligacos
dedicados a b lnversion Inmobiliarda, prorroes a la fecha de inidio de enlrepa de los reportes establecdos
en el Arr. 1 ae la ley de Prevencian, Deleccion y Erracdicacidn del Delile de Lavade de Actives ¢ del
Hianclamiento oo Dalitas y Arl. 7 de 30 instrective, contenido en ia Resolucion Mo, LIAN-DG-2012 G033
publlicada en ol Regisrro Qficidl Mo 859 de maye 9 del 2012, hasta los 15 diss posieriores al gerre del
ejarcicld del mes de Junio del 2008, es decr, haste el 15 do julin det 20015, v @ partir da ahl
consecuivamento

Mediante Registro Oficial Segundo Suplemento N.2 396 del 28 de diciembre del 2018 se¢ explde las Normas
de Prevencion de Lavados de Activos, Financiamienio del lemorismo v Ommos Defflos, donde Indica en su
art. 1 &inbilo- La presente nommaliva regula las politicas, procedimientos v los mecanismos perd prevenin
el lavado de activos, of finarciamiento del terrorising ¢ elros delitos, gue debetdn observar los supetos
oulipadoy o compafizs, rogulades por la Superintendencid de Compafiias, Valnres v Seguros, gue se
dedidusEn e lay actividados establecidEs on ol articelo & de 4 Ley Orednica de Provencidn, Deteccion v
Frradicacion del Delito ge Lavadns ce Activos yodel Financiamienlo del Delito.

Disposicidn Transitoria

Primera: Mn #l plazo de res meses, 1as compaiiaz gue actizalmente cuenien con manuales de cumplimisnto
deheran atlualizerlos d= conformidad a lo preceptiado en @sta nonma y no requeririn aprobacion previa
de la Superinlendencia de Compalias Valores ¢ Seguros, sin peruice del contral postorior que pueds
realizar la Instiudion. Sicha actualizacidn serd punsta an conocimignle pars la aprobacian de la lints
General de Socios o Acoionistas
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INMOBILIARIA MADELIZET 5.4,
Motas Frplicativas a los Cstades Financieros

Al 31 de diciembre del 2018

[Lxpresaco en ddlares estadounidenses)

5.

16.

1

18.

15.

Segunda: bn el placo de B dias, las compaiiaz que realicen alguna de las aclividaces establecidas en el
articulo bode la Ley Qrpanics de Frevencion, Doteccion v Erradicacion del Celilo de Lavado de Aclivos y del
[rancizmisnto de Delilos v gue no se encuentren identifficadss corme lales 20 la base de dalos gel
organismo de coenbrol scoelzng, deberdn actualizar su actividad en bz Superintendencia de Companiias,

Maluresy Segimes.

EVENTO SURSFCUFNTE

Entre el 37 decdicicmbare del 2008, v la teches de! inferme del asditer indepandiznte of juoves, 25 o julio
cel 2013, Arae procujernn cuemTes qUe 20 apliicn de la Adminiarracids do leompafin pudicran tener un
efectn significativi sohre cichos estados finarcieres ques no se hayan revelzdo er los mismos,

PARTICIPACION DE | RABAJADORES

[MAACEBILIARLA MADELIZET 5.4, cuents con trabajaderes en refecidn de cepsndenciz v no tiene peraonal
toroorizado 2l 31 de dicierrzre def 2028,

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada urio de los prograrmas gue se ban insialado en [as corroutacderas de la compaiia, hae sido adguiridos
E 1 L s

legalmesie v cuprtan enn a5 raapeclivas livenuss de autarzackds de os fabricartos. Las muarcas yoef

nerkie carmertizl, cor quetrabajan son de propisdad exclusva de o ontidad.

[a opiinr de los duditores. Exierros de oz Impuestos Fiscales 253 en el Inforree de Cureglireies o
Tribnitaria, e seemite de forma independiente & aste bfarme.

ESTABLECIMIENTOS DE CONTROL
IMFACQBILIARIA BMADELIZE ] 5.4, se ercuentra Al diaer los paros de los establecimisntas de contral tales

como s benemeérito cuerpo de bomberos, patontas, impussios predisles, pege 4 lasuperintenanncia o

mompania, e
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