LUGOVESA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares de los E.U.A.)

A.- INFORMACION GENERAL

LUGOVESA S.A., fue constituida en Guayaquil - Ecuador, el 30 de julio del 2008 ¢
inscrita en el Registro Mercantil en la misma fecha, cuya aprobacién por la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros fue mediante, Resolucién No.
08.G.1J.0004758 del 17 de julio del 2008. Su actividad principal es la prestacién de
servicios de asesoria en los campos juridicos, scondmicos v financieros, la Compafiia
tiene asignado el registro iinico de contribuyente No. 0992590475001 y el expediente
No.131.819.

El representante legal es el sefior Jaime Esteban Del Hierro Talbot - Gerente General. La
Compafifa es de propiedad en un 50% del sefior Jaime Esteban Del Hierro Talbot y el
50% de propiedad del seiior Fabiin Emesto Del Hierro Talbot ambas personas naturales
v de nacionalidad ecuatoriana.

El domicilio se encuentra ubicado en A. Juan Tanca Marengo No. 19 v Av. Francisco de
Orellana, Edificio Dicentro, Piso 19 de la cindad de Guayaquil.

Al 31 de diciembre del 2017, el mimero de trabajadores en relacion de dependenciade la
compafiia era de 3 (2016: 3).

Operaciones. - La compaiiia inicio sus operacionss el 30 de julio del 2008, desde esa
fecha sus actividades no han cesado v para el periodo comprendido entre enero y
diciembre del 2017 y 2016 ha llegado a un total de ingresos por USD. § 865,785 v USD.
$ 210,485 respectivamente en la prestacion de servicios dedicados a las comisiones y
asesorias.

B.- BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADIOS FINANCIEROS Y
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO DE LAS NIIF

Declaracidn de cumplimiento de las NIIF: Los estados financieros adjuntos v sus notas
explicativas han sido preparades de acuerdo con la Normas Internacionales de
Informacién Financiera — NIIF, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (LASB por las siglas en Ingles). vigentes en ¢l periodo contable 2017. Los
estados financieros proveen informacidn comparativa con respecto al periodo anterior
Tales estados financieros y sus notas son responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia.

Bases de medicion: Los estados financiercs han side preparades en base al costo
historico basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a cambio de bienes v
servicio, los activos se registran por el importe del efectivo y otras partidas pagadas; los
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pasivos se registran al importe de los productos o servicios recibidos a2 cambio de incurrir
en la obligacién, v las cantidades de efectivo equivalentes al efectivo que se espera pagar
para satisfacer el pasivo en el curso normal de la operacion.

Moneda local: La compafiia opera en el Ecuador, un pais que en marzo de 2000 adopto
el dolar de los EUA como unidad monetaria. El Instituto Nacional de Estadisticas y
Censos (INEC) ha calculado las variaciones de los indices de precio del consumidor (IPC)
y determinado los siguientes indices de inflacion anual acumulados de enero a diciembre
en los Gltimos cinco afios:

31 de DICIEMBRE %
2017 -0.20
2016 1,12
2015 3,38
2014 3.67
2013 2,70

C.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compafiia para la
preparacion de los estados financieros adjuntos, en funcién a las NIIF vigentes al 31 de
diciembre del 2017 y 2016, se menciona a continuacion:

Activos v pasivos financieros. - Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados y consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar. Se registran
inicialmente a su valor razonable. El reconocimiento de un active financiero se da de baja
cuando el derecho contractual de la Compaiifa sobre los flujos de efectivos del active
financiero expira o cuando la Compaiiia transfiere el activo financiero a otra parte sin
retener el control o sustancialmente los riesgos v beneficios de ese activo. En ¢l caso de
los pasivos financieros, estos se dan de baja cuando la obligacion especifica expira o es
cancelada.

Activos por impuestos corrientes. - Se registran los créditos tributarios por impuesto al
valor agregado e impuesto a la renta, asi como [os anticipos entregados por concepto de
impuesto a la renta que no han sido compensados a la fecha, y anticipos pagados del afio
que se declara.

Otras cuentas por cobrar. - Se registran otros conceptos de activos corrientes que no
hayan sido especificados en las calegorias anferiores.

Propiedad, planta v equipo. - Estin registrados al costo de adquisicién. Los pagos por
mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia son
capitalizadas. Los activos fijos son depreciados aplicando el método de linea recta
considerando como base la vida atil estimada de estos activos.
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Los afios de depreciacion de los activos fijos son los siguientes:

Activo Aiio
Muebles v Enseres 10
Vehiculos 3
Equipo de Computacion 3
Edificio 20

La Administracién de LUGOVESA S.A.. debe establecer procedimientos para
asegurarse de que sus activos fijos estan contabilizados por un importe que no sea superior
a su importe recuperable. Los activos fijos estarédn contabilizados por encima de su
importe recuperable cuando su importe en libros excede del importe que se pueda
recuperar a través de su utilizacion o de su venta por lo que el mismo se presentaria como
deteriorado y se debera reconocer una perdida por deterioro del valor de ese activo.

Inversiones a largo plazo, - Estin registrados inicialmente al costo de adquisicién y
subsiguientemente se ajustan para reflejar la participacién del inversionista mediante el
método del patrimonio.

Los valores recibidos por rendimientos de las inversiones son reconocidos como Ingresos
al momento de la recepcion de pago.

Otras obligaciones corrientes. - Estin constituidos principalmente por impuestos del
afio que son reconocidos mediante el método del devengado, originado por obligaciones
establecidas por el Servicios de Rentas Internas.

Pasivos a largo plaze. - Estin constituido principalmente por obligaciones contraidas
reconocidas mediante el método de devengado, originado por la adquisicién de bienes
inmuebles.

Reconocimiento de gastos. - La compaiiia reconoce los gastos en la medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que sean efectuando los pagos.

Impuesto a la renta. - La Ley de Régimen Tributario Intemo y su Reglamento de
Aplicacién establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa
de 22% de impuesto a la renta sobre su base imposible. No obstante, la tarifa impositiva
serd de 29% cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en
paraisos fiscales o régimen es de menor imposicién con participacion directa o indirecta,
individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que
corresponda 2 la naturaleza de la sociedad; si la participacion fuera inferior al 50%. la
tarifa de 25% aplicara sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a dicha
participacion. También aplicaran la tarifa de 25% a toda la base imposible, las sociedades
que incumplan ¢l deber de informar sobre la participacion de sus accionistas a la Servicio
de Renta Interna.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en ¢l Ecuador podran obtener una reduccion
de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido
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en activos productivos, siempre y cuando su destino sea la adquisicién de maquinarias
nuevas o produccién agricola, forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en su
actividad productiva, asi como para la adquisicién de bienes relacionados con
investigacion y tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacién productiva
€ incremento de empleo. El aumento de capital se perfeccionard con la inscripcion en el
respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior
a aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversion.

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del afio en que es
devengado con base al método del impuesto a pagar,

Uso de estimaciones. - La preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo
con NIIF requiere que la Gerencia de la Compadia utilice ciertos estimados contables
criticos y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la
compaiiia, con el objeto de definir la valuacién y presentacion de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros y su aplicacién en las politicas contables de la
compaiiia. Las estimaciones y supuestos utilizados estin basados en el mejor
conocimiento por parte de la Gerencia de los hechos actuales; sin embargo, los resultados
finales podrian variar en relacidén con los estimados originales debido 2 la ocurrencia de
eventos futuros.

D. NORMAS INT CIONALES DE INFORMACION CIERA
EMITIDAS — VAS N INTERNACIONA [0) CION
FINANCIERA Y ENMIENDAS VIGENTES

Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas el afio anterior.
A partir del 1 de enero del 2017 entraron en vigencia las siguientes modificaciones a las
normas internacionales de informacion financiera:

Modificaciones a la NIC 7 - Estado de Flujos de Efectivo: Responden a la necesidad de
mejorar la informacién proporcionada a los usuarios de los estados financieros en relacién
con los pasivos que surgen de actividades de financiacion, y requieren que las entidades
revelen la informacion que permita a los usuarios de los estados financieros evaluar los
cambios en pasivos producidos por actividades de financiacién, incluyvendo tanto les
derivados de flujos de efectivo como los que no implican flujos de efectivo.

* Modificaciones a la NIC 12 - Impuesto a las Ganancias: Aclaran los requerimientos de
reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no realizadas en
instrumentos de deuda medidos a valor razonable.

* Modificaciones a la NIIF 12 Informacién a Revelar sobre Participaciones y otras
Entidades: Las modificaciones aclaran los requerimientos de relevar informacion sobre
inversiones en subsidiarias, empresas conjuntas o asociados que estdn clasificados o
mantenidos para la venta. La adopcion de estas modificaciones no tuvo un impacto
significativo sobre los estados financieros de la Compaifiia y sus revelaciones. Normas
internacionales de informacion financiera v enmiendas emitidas atin no vigentes:
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A continuacién, se enumeran las normas internacionales de informacién financiera y
enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la fecha de emisién de los
estados financieros de la Entidad:

* NIIF 9 “Instrumentos Financieros™ El Consejo realizd modificaciones a los
requerimientos de clasificacion y medicién para activos financieros, abordando un rango
limitado de cuestiones de aplicacién e introduciendo una categoria de medicion de “valor
razonable con cambios en otro resultado integral™ para instrumentos de deuda simples
concretos.

* El Consejo también afiadié a la NIIF 9 los requerimientos de deterioro de valor
relacionados con la contabilidad de las pérdidas crediticias esperadas sobre los activos
financieros de una entidad y los compromisos de ampliar el crédito. Este modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada es contrario al modelo de deterioro por pérdida
crediticia incurrida (de conformidad con la NIC 39); la diferencia consiste en que va no
€8 necesario que ocurra un evento antes de que se reconozean las pérdidas crediticias.

* NIIF 15 “Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contrates con Clientes™
Esta norma deroga la NIC 18, NIC 11 y las interpretaciones respectivas.

El principio basico de la NIIF 15 es que una entidad reconoce los ingresos de actividades
ordinarias de forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos
con los clientes a cambio de un importe que refleje la contraprestacion a la cual [a entidad
espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios. Una entidad reconoce los
ingresos de actividades ordinarias de acuerde con ese principio bésico mediante la
aplicacion de las siguientes etapas:

* ldentificar el contrato (o contratos) con el cliente.

* Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato.

* Determinar el precio de la transaccién.

* Asignar el precio de la transaccion entre las cbligaciones de desempefio del contrato.

* Reconocer el ingreso cuando (o 2 medida que) la entidad satisface una obligacion de
desempefio.

La norma también incluye un conjunto cohésionado de requerimientos de informacion a
revelar que daria lugar a que una entidad proporcionara a los usuarios de los estados
financieros informacion integral sobre la naturaleza, importe, calendario e incertidumbre
de los ingresos de actividades ordinarias y de los flujos de efectivo que surgen de los
contratos de Iz entidad con los clientes.

* NIIF 1 *Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera™: Eliminacién de exenciones a corto plazo para las entidades que adoptan por
primera vez las NIIF.

* NIIF 2 “Pagos Basados en Acciones™ Las modificaciones proporcionan requerimientos

para la contabilizacién de los efectos de las condiciones para la irrevocabilidad y las
condiciones distintas a las de las de irrevocabilidad de la concesion sobre la medicion de
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un pago basado en acciones que se liquide en efectivo, las transacciones con pagos
basados en acciones con una caracteristica de liquidacién por el neto por causa de
obligaciones fiscales de retener, y una modificacion de los términos y condiciones de un
pago basado en acciones que cambia la clasificacion de la transaccion de liguidarse en
efectivo a liquidarse con instrumentos de patrimonio.

* NIC 28 “Inversiones en Asociadas v Negocios Conjuntos™ Medicion a valor razonable
de una asociada o negocio conjunto.

* NIIF 16 “Amendamientos™ La nueva norma deroga la NIC 17 ¢ interpretaciones
relacionadas, y establece los principios basicos para el reconocimiento, medicién,
presentacion e informacion a revelar de los arrendamientos. El objetivo es asegurar que
los arrendatarios y arrendadores proporcionen informacién relevante de forma que
represente fielmente esas transacciones. Esta informacién proporcionz una base a los
usuarios de los estados financieros para evaluar el efecto que los arrendamientos ticnen
sobre la situacion financiera, el rendimiento financiero y los flujos de efectivo de una
entidad.

* NIC 40 "Propiedades de Inversion™ La aclaracién sobre la transferencia de una
propiedad de inversion desde o hacia, s6lo estd permitida cuando existe evidencia de una
cambio en su uso.

* NIIF 4 “Contratos de seguros”: La modificacion permite a las entidades que estédn dentro
del aleance de la NIIF 4 la opcidn de aplicar la NIIF 9 o su exencién temporal.

* Aplicacion de la NIIF 9 Instrumentos Financieros con la NIIF 4 Contratos de Seguro
(Modificaciones a 1a NIIF 4} abotda las preocupaciones surgidas de las diferentes fechas
de vigencia de la NIIF 9 y la préxima Norma sobre contratos de seguro. Las
modificaciones introducen dos enfoques opcionales:

* Una exencidon temporaria— las entidades cuyas actividades estan predominantemente
conectadas con seguros pueden optar por continuar aplicando la NIC 39 en lugar de la
NIIF $. Esta exencién temporaria opcional de la NIIF 9 esté disponible hasta el 2021.

* Un enfogque de la superposicién—todas las entidades que emiten contratos de seguro y
aplican la NIIF 9 pueden optar por reclasificar en otro resultado integral, 1a diferencia en
los importes reconocidos en el resultado del periodo para activos financieros elegibles
entre aplicar la NIIF 9 y aplicar la NIC 39.

La aplicacion anticipada es posible, 2 menos que se sefiale lo contrario. A la fecha, la
Administracién de la Compaiiia se encuentrz analizando el impacto que las normas y
enmiendas tendrin en sus operaciones; sin embargo, prevé que la adopcidn de estas
normas y enmiendas no resultar4 en cambios significativos.

E INTERNA S DE CION FINANCIERA

EMITIDAS — NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA Y ENMIENDAS EMITIDAS AUN NO VIGENTES

A continuacién, se enumeran las normas internacionales de informacién financiera y
enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la fecha de emision de los
estados financieros de la Entidad:



Fecha de

Normas entrada en
vigencia

NIIF 12 “Informacion a Revelar sobre Participaciones en .
Otras Entidades”: Aclaracién del aleance de los g
requerimientos de divulgacién.
NIC 7 *"Estado de Flujos de Efectivo™ Nuevas enmiendas con 1 de a8
el propésito de mejorar la informacién proporcional a los 2017
usuarios de los estados financieros.
NIC 12 “Impuesto a las Ganancias™ Cambios en el e e
reconocimiento de pérdidas no utilizadas derivadas de 2017
instrumentos de deuda medidas a su valor razonable y al costo.
NIIF 9 “Instrumentos Financieros™: Nueva version que
reemplaza la versién previa de NIIF S v va a reemplazar la 1 de enero de
NIC 39 “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y 2013
medicién™.
NIIF 15 “Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de
Contratos con Clientes™: Nueva normativa sobre 1 de enero de
reconocimiento de ingresos e informacién a revelar sobre 2018
ingresos de contratos con clientes.
NIC 28 “Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos”; T
Medicién de asociadas al valor razonables con cambios en 2018
resultados sobre una base e inversién por inversidn.
NIC 40 “Propiedades de inversién™: Aclaraciones sobre la | de enero de
transferencia de propiedades de inversién. 2018
INIIF 16 “Arrendamientos™: Implementacion de una nueva 1 de enero de
normmativa. 2019

A la fecha, la Administracién de la Compafiia se encuentra analizando el impacto que las
normas y enmiendas tendrédn en sus operaciones; sin embargo, prevé que la adopeién de
estas normas y enmiendas no resultara en cambios significativos.

F. ADMINISTRACION DE RIESGOS

Los NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros que tienen
relacion con los diferentes riesgos que afectan a la Compafiia, tales como: Mercado y
Liquidez. Un detalle de los mencionados riesgos es indicado a continuacidn:

Mereado. - Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de efectivo de las
propiedades de inversion fluctué a cambio en las condiciones del mercado. Tales cambios
pueden ser generados por variaciones en la tasa de interés y por fluctuaciones en los
precios de los bienes inmuebles. La Gerencia de la compafiia considera que las
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propiedades de inversion en su precio de venta a valor razonable se puedan afectar por la
crisis econdmica gue esta viviendo el pais por bajo del precio del petréleo.

Liguidez. - Es el riesgo de no disponer de fondos suficientes para atender los
compromisos de pago a corto plazo. La Gerencia de la Compaiiia monitorea el riesgo de
liquidez a través de la limitacion de sus gastos operativos y la obtencion de flujos de
efectivo a través de la venta de sus inversiones a valor razonable.

G- SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las transacciones con partes relacionadas son las
siguientes:

Estado de Situacion Financiern SALDO AL SALDO AL
Activos entes 3ln22mT 311122018
Jaime Del Hierro Cordero 139.077 49.995
Lot=pec 8. A 41270
Taime Esieban Del Hierro Talbot 6426 6426
Fabian Del Hierro Tabot 1.000 1000
Total cuentas por cobrar corto plazo 187.772 57.421
SALDO AL SALDO AL
Actives po Comrientes 311122017 311122016
Bendito Taco S.A 04237 £9.2356
Total cuenta por cobrar largo plazo 04.237 89.236
SALDO AL SALDO AL
Pasives Corrientes 31122017 322me
Lotepee S.A. 73339 265.782
Total cuentas v documentos por pagar largo plazo 73339 265.782
Estado de Resulindo Integral SALDO AL SALDO AL
Ingresos por Ventas 3nA22017 Jinazae
Lotepec 373.129 136.666
Total ingresos con relacionadas 373.120 136.666

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos de cuentas por cobrar y pagar con partes
relacionadas, no generan ni devengan intereses, asi como tampoco presentan fechas
establecidas de vencimiento.

Bendito Taco. - Al 31 de diciembre del 2017 el valor por cobrar asciende a USD § 94,327,
durante el afto 2017 la compaitia entrego en calidad de préstamo el valor de USD $ 5,001,
el nuevo valor del préstamo se encuentra respaldado mediante un pagare y cuyo
vencimiento fue el 30 de diciembre del 2017 el cual no devengé intereses. Durante el 31
de diciembre del 2016, la compafiia mantenia regisirado USD § 89,236, como cuenta por
cobrar por prestamos realizados durante los afios 2014 y 2015, la compaiiia como respaldo
de estos préstamos mantiene un pagare cuyo vencimiento fue el 30 de diciembre del 2017
el cual no devengd intereses.
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Lotepec S.A.- Al 31 de diciembre del 2017, mantiene un saldo por pagar de USD $
73,339, su decremento se debe a cancelaciones mediante cruce de cuentas por servicios
de asesoria financiera por USD § 192.443, que se han venido realizando para cancelar la
deuda que mantenia al 31 de diciembre del 2016 por USD $ 265,782; la cual incluia USD
$ 17,338 correspondiente al reconocimiento de pago por los desembolsos que Lotepec
S.A. realizd para la adquisicidn de la inversion en el Fidecomiso Mallorca TF-G428
celebrada el 8 de junio del 2016 (ver Nota F). La compariia mantiene un pagare por USD
$ 73,339 a favor de Lotepec S.A., cuyo vencimiento fue el 30 de diciembre del 2017 el
mismo que no generd intereses.

Durante el afio 2015, la compaiiia mantuvo registrado USD § 248,623 como cuenta por
pagar relacionada Lotepec S. A. por préstamos recibidos para realizar inversiones en el
Fideicomiso Mercantil Aerocity [ por USD § 192,444 (ver Nota J) ¥ ofros pagos
realizados por USD § 56,179.

H.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

ETALLE SALDO AL SAIDO AL
> 31122017 3171272016
Temeno 150.000 150.000
Activos en proceso de compra 0 71.787
Oficinas 875.587 D
Vehiculos 83.543 83.5343
Muebles v Enseres 2.350 2.350
Total 1.111.480 307.680
(=)Depreciacion Acunmubda -77364 -64.057
TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS NETO 1.034.116 243.623
1- DOCUMENTOS POR COBRAR NO CORRIENTE
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:
SALDO AL SALDO AL
ey Jinzaomz 317122016
Fidecomiso Mallorca 345.687 295.686
Fidecomiso Mercantil Aerocity 46.533 0
Fidecomiso Playa Miina 0 10.485

————

392.219

TOTAL DOCUMENTOS POR COBRAR NO CORRIENTE

Fideicomiso Mallorea.

...
306.171

Al 31 de diciembre del 2017, la compaiifa mantiene documentos por cobrar por valores
entregados bajo la modalidad de mutuos en el Fidecomiso Mallorca TF-428 con Ruc No.

20



0992798874001 los mismos que corresponden 2 9 operaciones v cuyos vencimientos se
dan entre los meses de abril y agosto del 2018 generando un interés del 14% en cada
Operacion, nueva renovacién o nueva operacion que se suscriba. Durante el afio 2016, la
compafia mantenia documentos por cobrar por valores entregados bajo la modalidad de
mutuos en los Fidecomiso Mallorca TF-428 con Rue No 0992798874001 los mismo que
correspondia a 8 operaciones y que generaban un interés del 14% en cada operacién,
nueva renovacion o nueva operacion que se suscriba. Cabe mencionar que la compafiia
Trust Management Sociedad Anomia entrego los valores al Fidecomiso Mallorea TF-428
endosando a Lugovesa S.A los documentos como beneficiaria del 50% del patrimonio
del Fidecomiso Mallorca TF-428 con Ruc No 0992798874001

Fidecomiso Mercantil Aerocity 1.

Al 31 de diciembre del 2017. la compafiia mantiene documentos por cobrar por un valor
total de USD § 46,532.72 los cuales corresponden USD §$ 42,743.61 al saldo de aportes
de inversién que mantuvo Lugovesa S. A.. en el Fideicomiso Aerocity I con Ruc No.
0992871350001 habiendo mantenido registrado hasta el periodo 2,016 USD § 194.444.00
(nota F) cuya participacién patrimonial fue del 15%. Adicionalmente se mantiene valores
por cobrar que corresponden 2 utilidades por las inversiones referidas.

J.- INVERSIONES A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

SALDO AL SALDO AL
DELALE 31/1222017 31/12/2016

Fidecomiso Mallorca 2.788.431 2.787.981
Fidecomiso Hotel Aeropuerto 272.000 272.000
Fidecomiso Mercantil Aerocity 0 194.444
Otros 0 500
TOTAL INVERSIONES A LARGO PLAZO 3.060.481 3.254.925

Fidecomiso Mallorea

Al 31de diciembre del 2017, la compafiia mantiene inversiones principalmente en el
Fidecomiso Mallorca, mediante escritura de reforma parcial al Fidecomiso Mallorea TF-
(G428 celebrada el 8 de junio del 2017 en la notaria Cuadragésima Séptima del Cantdn
Guayaquil la compafiia Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos, Lugovesa S.A.,
Fidecomiso en Garantia Emision de Obligaciones Construdipro, Scrafyng S.A. v la
familia Ronquillo Lozade representada por 7 hermanos quienes constan como
constituyente uno o fideicomitentes uno del Fidecomiso Mallorca TF-G428 compadecen
a celebrar la Escritura de Reforma Parcial. la familia Ronquillo Lozano representada por
7 hermanos considerados como constituyente uno o fideicomitentes uno ceden los
derechos v beneficios fiduciarios del Fidecomiso Fideicomiso Mallorca TE-G428 a
Lugovesa S.A. en un 50% v al beneficiario de Scarfyng S.A. que se Fidecomiso en
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(Garantia Emision de Obligaciones Construdipro en un 50% respectivamente , esta
inversién corresponde a las aportaciones que cada uno de los nuevos beneficiarios hayan
realizado para la cancelacion del macro lote con cédigo catastral 15-94-00-1-1-0-0-0-0
de més de 13 hectéreas para el desarrollo de proyectos inmobiliarios ubicado en el cantén
de Daule, parroquia La Aurora, provincia del Guayas.

Fidecomiso Hotel Aeropuerto

Al 31 de diciembre del 2017, la compaiiia no ha realizado aportes de inversién al
Fidecomiso Hotel Aeropuerto con Ruc No. 0992798874001 manteniendo registrado el
mismo valor del afio anterior y cuya participacién patrimonial es del 3.27%. Durante el
afio 2016, la compafiia mantenia inversiones por el mismo valor del afio 2017 y cuya
participacion era del 3.27%.

K.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

" SALDO AL SALDO AL

S JLN272017 3111272016
PASIVO CORRIENTE
BANCO INTERNACIONAL S.A.
Sobregio 2,013
Porcion corriente prestamo lango phazo 19.921 0
DINERS CLUB DEL ECUADOR S.A
Corresponde a consumos realizados de una tarjeta corporativa

11.852 9.068
PRODUBANCO
Corresponde a consumos realizdos de una tarjeta corporativa
4.496 9272

TOTAL OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
CORTO PLAZO 38.282 18340
PASIVO LARGO PLATD
BANCO INTERNACIONAL S.A.
Prestamo recibido para capital de trabajo USS 86,077 enmamm 10 del 2017, y
cuyo vencimiento es en febrero 2 del 2024, a una tasa de interes anual del
11.23% 59,054 ]
TOTAL OBLIGACTONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
LARGO PLAZO 59.054,00 0

Diners Club Ecuador S.A - Al 31 de diciembre del 2017, la compeafiia mantiene una
obligacién por pagar a la tarjeta de crédito corporativo por consumos realizados por el
valor de USD § 11.852

Produbanco S.A. Al 31 de diciembre del 2017, la compafiia mantiene una obligacién por
pagar a la tarjeta de erédito corporativo por consumos realizados por el valor de USD §
4,496,




L.- OBLIGACIONES TRIBUTARIAS.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

SALDO AL SALDO AL
DEFALLE 31/12/2017 31/12/2016
Impuesto a la renta 36.747 25.691
Iva Cobrado 26.587 2.454
Otras obligaciones 1.092 1.486
TOTAL OBLIGACIONES TRIBUTARIAS 64.427 29.631

M.- OBLIGACIONES LABORALES.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle s el siguiente:

SALDO AL SALDO AL
S 31122017 3111272016
Participacion de trabajadores utiidades 114.382 17.735
hibilacion Patronal 1.773 1.278
(tras obligaciones 1.89% 2.958
TOTAL OBLIGACIONES LABORALES 118.054 21.970

N-CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

SALDO AL SALDO AL
PEEALLE 311272017 3171272016
Trust Management 8. A 2234432 1.997.486
Scarfing S.A. 346.695 381.981
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTCS i
POR PAGAR A LARGO PLAZO 2.581.127 2.379.467
Trust Management S.A.

Al 31 de diciembre del 2017, se incremento la obligacion que Lugovesa S. A. mantiene
con la compariia Trust Management 8. A., recibiéndose US § 236,946 por intermedio del
Fideicomiso Castilla TF G 218 con RUC 0992513527001, lo cual incrementd el saldo
presentado €l 31 de diciembre del 2016 que fue de USD § 1,997.486.

Durante el penode 2016, Lugovesa 5. A. recibid en calidad de préstame por intermedio
del Fidecomiso Castilla TF-G 218 USD § 51,818, de dichos valores recibidos se canceld
a los hermanos Ronguillos un valer de USD § 20,527 ¥ por tramites financieros USD §
6,002.
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Durante 2] afio 2015, la compafiia mantenia un contrato de mandato celebrado con fecha
01 de diciembre del afio 2012 con la compaiiia Trust Management Sociedad Anénima,
domiciliada en San José — Costa Rica con No. de identificacion 3-101-597809 y cuya
vigencia es de 10 afios, en el referido contrato Trust Management Sociedad Anénima
otorga un poder de mandataria a Lugovesa S. A. para que realice inversiones y
operaciones ¢n el Ecuador en Fidecomisos, personas naturales o juridicas.

El saldo presentado en el afio 2015 fue de USD § 1,972,197, correspondia principalmente
a valores entregados por la compaiiia Trust Management Sociedad Andnima a los Sefiores
Ronquillc por USD § 1404,511para lz adquisicién de los terrenos del conjunio
Habitacional Mallorca ubicado en el Km 1.5 via Salitre (ver nota J). Adicionalmente en
el afio 2015 correspondia a los valores entregados por la compafiia Trust Management
S.A. bajo la modalidad de mutuos en el Fidecomiso Mallorca TF-428 con Ruc No.
0992798874001 por USD $ 295,686 (ver nota I) y por la inversién realizada en el
Fidecomiso Hotel Aeropuerto con Rue No 0992798874001 por USS 272,000, (ver nota
N.

Scarfing S.A.

Al 31 de diciembre del 2017, representa el pago de USD § 35,286 a la compaiiia Scarfing
sobre lo cual al periodo 2,016 inicialmente s mantenia un saldo de USD § 381,981 que se
originaren por los desembolsos que la compafifa Scarfing 8.A. realizo para la adquisicion
de inversiones que LUGOVESA S.A. mantiene en el Fidecomiso Mallorca TF-G428
celebrada con fecha 8 de junio del 2016 (ver nota J). La compafiia mantiene un pagaré a
favor Searfing S.A., cuyo vencimiento fue el 31 de diciembre del 2017.

N.- PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, esta representada por 800 acciones ordinarias y
nominativas de USD $ 1,00 cada una, de propicdad del Sefior Jaime Esteban Del Hierro
Talbot con 400 acciones (nacionalidad ecuatoriana) vy del Sefior Fabian Emesto Del
Hierre Talbot con 400 acciones (nacionalidad ecuatoriana).

Utilidad bésica por aceién. - La utilidad bésica por accién ha sido ealeulada dividendo
la utilidad neta del ejercicio atribuible a los accionistas, entre ¢l promedio ponderado del
mimero de acciones en circulacidn durante el ejercicio.

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Al 31 de diciembre del 2017. la compafiia registra USD § 787,981 como Superavit de
Reserva por Valuacion el efecto originado por el reconocimiento de la inversién que es
beneficiaria en el Fidecomiso Mallorca, mediante Escritura de Reforma Parcial al
Fidecomiso Mallorca TF-G428 celebrada el 8 de junio del 2016 en la notaria
Cuadragésima Séptimo del Canto Guayaquil (ver Nota J).
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0.- INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

SALDO A1.311217 SALDO AL 31/12/16
DETALLE Dolares (Porcentaje) Dolares (Porcentaje)
Asesorias 373.129 43% 106.579 51%
Intereses financieros 491.511 57% 43.401 21%
Otros Ingresos 1.145 0% 60.505 29%
TOTAL INGRESOS 865.785 100% 210485 10%

Asesorias. - Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, representa principalmente a ventas
efectuadas por Asesorias realizadas a Lotepec S.A.

Intereses Financieros. — Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, representa principalmente
el reconocimiente de los rendimientos obtenidos de las inversiones realizadas en mutuos
e inversiones en los fideicomisos

P.- GASTOS

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, un detalle es el siguiente:

DETALLE SALDO AL %) SALDO AL (%)
31122007 3171272016
GASTOS ADMINISTRATIVOS
Honorarios Profesionales 12.261 13% 19433 21%
Gasto de Personal 20,560  21% 17249  19%
Mantenimicntos ¥ Reparaciones 16259  17% 13653  15%
Depreciacion y Amortzaciones. 13307 14% 15659 1%
Gasto de Vmje 120010 13% 7.008 %%
Gasto de Gestion 3.903 0% 3360 484
Otros 15716 16% 15364 17%
TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS 96.017 100% 91.726 100%
GASTOS FINANCIEROS
Intereses v comisiones bancarias 7223 100% 526 7%
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 7223 100% 526 %
TOTAS GASTOS 103,241 92.252

Honorarios Profesionales. - Al 31 de diciembre del 2017 v 2016 sz encucnira
conformada principalmente por honorarios de representacion y asesorias.
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Q.-IMPUESTO A LA RENTA.

El gasto de impuesto a la renta causado por los afios terminados el 31 de diciembre del
2017 y 2016, es el siguiente:

SALDO AL SALDO AL

DETALLE 3111272017 31/12/2016
Utilidad antes de participacion de
trabajadores e Impuesto a la Renta 762.544 118.233
{-)15% de participacion a trabajadores -114.382 -17.735
{+) Gastos no deducibles 6.802 8.033
{(-)Dividendos exentos -448.175 0
(+) Gastos incurridos 67.226 0
Base de Cilculo 274.015 108.531
Tasa aplicable 22% 60.283 23.877

El movimiento del impuesto a la renta por los afios terminados el 31 de diciembre del
2017 y 2016, es como sigue:

SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31/12/2017 31/12/2016
Impuesto a la renta Causado 60.283 25.877
Retencion en la Fuente de [R -8.345 -4.089
Anticipo de Impuesto a la Renta : -16827 -604
Saldo del Anticipo Pendiente de pago 1.636 0
Saldo por Pagar al final del afio 36.747 19.184

A la fecha de emision de este informe (agosto 20 del 2018), las declaraciones de impuesto
a la renta correspondiente a los afios 2008 al 2016, no han sido revisadas por el Servicios
de Rentas Internas.

R.- RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por el afio terminado al 31 de diciembre
del 2017, han sido reclasificados para proposito de presentacion de este informe de
conformidad con las normas establecidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad y que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros del Ecuador.

8.- LOS EST FINAN OS Y EL FRAUDE

La Administracion de la Compaiifa es la principal responsable de la prevencidn y
deteccion del fraude. Por tal motivo, estd siempre atenta a reducir las oportunidades de



que este se produzca, asi como a disuadirio ante cualquier posibilidad, exhortando a los
trabajadores a no cometerlo en razdn que existen procedimientos que pueden detectarlo,
asi como politicas y otras disposiciones legales que pueden sancionarlo. La
Administracién de la Compaiiia tiene el compromiso de crear una cultura de honestidad
y comportamiento ético, que es reforzada mediante una supervisién activa, que incluye
prever la posibilidad de elusién de los controles o de que existan otro tipo de influencias
inadecuadas sobre el proceso de informacién financiera.

T.._HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

De acuerdo a la informacién disponible, los eventos posteriores ocurridos entre el 31 de
diciembre del 2017 al cierre de los estados financieros v la fecha de emisién del informe
de auditoria (agosto 20 del 2018), la compafiia se mantiene a la espera de la resolucion
por parte de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador
{Direccién Nacional de Prevencién de Lavados de Activos) sobre al trdmite No. 25473-
0041-18, donde solicita a dicha entidad de contrel a desafectar el certificado de
cumplimiento de Lugovesa S. A., va que la compaiiia no se dedica de manera habitual a
la inversi6n e intermediacién inmobiliaria v construccidn.

U.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el afic terminado el 31 de diciembre del 2017, han zido
aprobados por la gerencia de la compaiia y serdn presentados a la junta general de
accionistas para su aprobacién. En opinion de la gerencia de la compaiiia, estos estaos
financieros serdn aprobados sin modificacién.
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