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LUGOVESA S.A.

MOTAS AL ESTADO FINANCIERO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015

:

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

LUGOVESA S.A. Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en julio 30 del 2008 e inscrita en el
Registro Mercantil en la misma fecha, cuya aprobacion por la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Sequrns fue mediante Resolucidn No. 08.G.1.0004758 dal 17 de julio del 2008. Su
actividad principal es la prestacion de asesoriz en los campos junidicos, econdmicos vy
financieros; la Compafifa tiene asighade el registro (nico de contribuyente No. 0992590475001.

El representante legal es el Senor Jaime Esteban Del Hiero Talbot — Gerente General. La
Compafia es de propiedad en un 50% del Senor Jaime Esteban Del Hierro Talbot y ef 50% de
propiedad del Sefior Fabian Emesto Del Hiemmo Talbot ambos personas naturales vy de
nacionalidad ecuatoriana.

Operaciones.- La compafia inicio sus operaciones el 30 de julic del afio 2008, desde esa fecha
sus actividades no han cesado v para & periodo comprandido entre enero a didembre del 2016
y 2015 ha llegado a un total de ingresos por USD$ 210,485 y USD$ 246,950 respectivamente
en la-venta de servicios dedicados a la comisicnes v asesorias prindpalmente.

Aprobacion_de los Estados Financierps.- 1os estados financieros al 31 de diciembre del
2016, han sido aprobados por la Gerenda de la Compafiia en Octubre 31 del 2017. En opinion
de la Gerenda, los estados financieros adjuntes no tendran modificaciones, mismos que seran
proporcionados g los Socios v 2 la Junta General de Accionistas para su aprobacion. Los estados
financieros al 31 de diciembre del 2015, fuercn aprobados por la Gerenda de la Compariia en
Julio 01 del 2018,

PRINCIPALES PDLITICAS CONTABLES

Declaracidén de cumplimiento.- Los estacos financieros adjuntos y sus notas explicativas
han sido preparades de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacion Finandera - NIIF
{(IFRS por sus siglas en Ingles), emitidas por el Consejo de Normas Intermacionales de
Contabilidad (IASE por sus siglas en Inglés). Tales estados financieros v sus notas son
responsabilidad de la Gerenda de la Compafifz.

Base de preparacion.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base
del coste historico.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por Ia Compaiiia para la preparacion
de los estados financieros adjuntos, en funcion a las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2016
y 2015, se menciona a continuacion:

Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos estan expresados en Dolares de los
Estados Unidos de América, meneda adoptada por la Replblica del Ecuador en mairzo del 2000.
Consecuentements, la moneda funcional del ambiente econdmico primaric donde opera la
Compafiia y la moneda de presentacion de las partidas incluidas en los estades financieros, es
el Dolar de los Estados Unidos de Ameérica.

Actives y pasivos financieros.- Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados y consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar. 5e registran inicialmente a
=1t valor razonable. El reconocimiento de un active financiere se da de baja cuando el derecho
contractual de la Compafiia sobre los flujos de efectivo del activo financiero expira o cuando ia
Compafia transfiere el activo financiero a oira parie sin retener &l control o sustancialmente los
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PRINCIPALES POLTTICAS CONTABLES (Continuacion)

riesgos y beneficios de ese activo. En el caso de los pasivos finanderos, estos se dan de baja
cuande la obligacion especifica expira o as cancelada, Un detalle es el siguiente:

« Efectivo y equivalente de efectivo.- Pare propdsitos de elaboracion de los estados de
flujos de efectivo, la Compaiiia considera las siguientes cuentas: bancos que representan
presentacion de corto plazo de alta liquidez.

= Cuentas por cobrar.- Son registradas al cesto, esto al momento de la negociacion de la
venta de los servicios v cuando es efectuada la transferendia al cliente de Iz totalidad de los
riesgas v beneficios de la propiedad de los servidios.

« Cuenias por pagar.- Son registradas 2l costo, esto al momento de la negociacion de la
compra e materiales (bienes) v de lg recepdion de servidos (prestacion de servidos
profesionales).

Activo por impuestos corrientes.- Se registrara los créditos tributarios por impuesto al valor
agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos entregados por concepto de impuesto a
la renta que no han sido compensades a la fecha, v anticipos pagados del afio que se declara.

Ciras cuentas por cobrar.- Se registra otros conceptos de activos corrientes que no havan
sido especificados en las categorias anteriores.

Propiedades, planta v equipos,- Estan registrados al costo de adquisicion. Los pagos por
mantenimiento son cargados a gastos, mientras que les mejoras de importancia son
capitalizadas. Los activos fijos son depredados aplicando el método de linga recta considerando
como base la vida Gtil estimada de estos actives.

Las tasas de depredacion anual de los activos fijes son las siguientes:

Activos Tasas

Muebles y enseres 10%
Wehiculos 208
Equipos de computacion 33.33%

La Administracion de LUGOVESA S.A. debe establecer procedimientos para asegurarse de que
sus actvos fijos estan contebilizados por un importe que no sea superior 2 su importe
recuperable. Los activos fijos estarén contabilizado por encima de su importe recuperable
cuando su importe en Jibros exgeda del importe gue se pueda recuperar a fraves de su
utilizacion o de su venta, por lo que el mismo s2 presentana como deteriorado vy se debera
reconocer una pérdida por deterioro del valor de ese activo.

Inversiones a largo plazo- Estén registrados inicialmente al costo de adguisicidon vy
subsiguientemente se ajustan para reflejar la participacion del inversionista mediante el método
cel patrimonio.

Los valores recibidos por rendimientos de las inversiones son reconocidos como ingresos al
momento de ia recepcion de pago.

Las MIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros que tienen
relacidn con los diferentes riesgos que afectan a la Compaiiia, teles como: Mercado v Liguidez.

Un detalle de los mencionados riesgos es indicado a continuacion:
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Mercado.- Es el riesge de que el valor razonable de los flujos futuros de efectivo de las
propiedades de inversion fluctle a cambios en las condiciones del mercado. Tales cambios
mmmwmmmmmhmﬁdemvmﬂmmmmﬂe
los bienes inmuebles. La Gerendia de la compafiia considers que las propiedades de inversion
en su precio de venta a valor razonable se puedan afectar por la orisis econémica que estd
viviendo el Pais por bajo del precio del petrdlec.

Liguidez.- Es el riesgo de no disponer de fondos suficientes para atender los compromisos de
pago 2 corto plazo. La Gerencia de la Compariia monitorea el riesgo de liquidez a través de l2
limitacion de sus gastos operativos y la obtencion de flujos de efectivo a través de la venta de
sus inversiones a valor razonable,

Otras obligaciones corrientes.- Estan constituidos principaimente por impuestos del afo
que son reconocidos mediante el método del devengado, originado por obligaciones
establecidas por el Servicios de Rentas Intermas.

Pasivos a largo plazo.- Estdn constituidos principalmente por obligacionss contraidas
reconoddas mediante el método de devengado, originado por obligaciones contraidas por la
adquisicicn de bienes inmuebles.

Reconocimiento de gastos.- La compafiia reconoce los gastos en la medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que sean efectuados los pagos.

Impuesio a la renta.- La Ley de Regimen Tributario Internc y su Reglamento de Aplicacion
esteblecen gue las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa de 22% de
impuesto a la renta scbre su base impenible. No obstante, la tarifa impositiva seré de 25%
cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicidn con participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual
o superior al 50% clel capital sodal 0 de aquel que corréspondz a la naturzleza de la sociedad;
si la participacion fuera inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la proporcion de la base
imponible que corresponda a dicha participacidn. También aplicaran |z tarifa de 25% a toda la
hase imponible, las sociedades que incumplan &l deber de informar sobre la participadion de sus
acdionistas al Servicio de Rentas Intemnas.

Las sociedades gue reinviertan sus utilidades en el Ecuador podran obtener una reduccidn de
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta scbre el monto reinvertido en
activos productives, siempre y cuando su destino sea la adquisicidn de maquinarias nuevas o
equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y tode insumo vegetal para
produccion agricola, forestal, ganadera y de floricultura, utilizedes en su actividad productive,
2si como para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologia gue mejoren
productividad, generen diversificacion productive e incremento de empleo. E! aumento de
capital se perfecdonara con la inscripddn en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31
diciembre del ejercicio impositivo posterior a8 aquel en que se generaron las utilidades materia
de |2 reinversion.

El impuestc a Ia renta determinado es cargado en los resultados d=! afio en que es devengado,
con base al método del impueste a pagar.

Uso de estimaciones.- La preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo con
NIIF requiere que la Gerencia de la Compania utilice ciertos estimados contables criticos y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la compaiiia, con el objeto
de definir Ia valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros y su aplicacion en las politicas contebles de la compania. Las estimaciones y
supuestos utilizados estan basados en el mejor conocimiento por parte de la Gerenciz de los
hechos actuales; sin embargo, los resultados finales podnan varier en relacion con los
estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.
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Curante el afic 2016 y 2015, e movimiento de propiedades, plantz y equipos, neto es el
siguiente:

= s e s o « MOVYIMIENTO . . . .

Saldes al Vertasy/o Ajustesy/o  Saldos al
D1/03 Adiciones Bajes  Reclasificacién 31/13/36
..... {Ddlares) , , ...
Terrano 150,000 ¥} a ] 150,000
Activos en prodest de compras 142 30,145 o 2,500) F1,787
Vehiculos 83,543 0 0 o 83,543
Mushies y enseres 2,350 0 0 1] 2,350
Subtotal 280,035 30,145 o [ 25000 307,680
Depreciacion acumulada [ 48398 ( 15.659) 1] 9 (64057}
Total 231637 __ 14488 0D (_2500) 243,623
+ - MOVYIMIENTO . . . . .
Saldos ai Ventas y/o Ajustesyfo  Saldos al
0101715  Adiciones Bajas  Reclasificacion 31/12/15
(Dcdares} . ...,
Terreno 0 0 0 150,000 150,000
Ackivos en proceso de compris 112,850 da 143 g [ 112,850 44,142
Vehiculos 131,542 o [ 47959 0 B3543
Muebles v enseres 2,350 1] 1] 0 2,350
Equipos de Computacion 520 g 530 1] 1}
Subiotal 247,262 44142 ([ 48519 37,150 280,035
Deprediacion acumulada {76711y [ 20206 _ 48519 0 ( 48398)
Total B 1o R - - — o el 231637

Adiciones.- Al 31 de diciembre del 2016, comresponde principalmente 2 desembolsos realizados
por US$ 30,145 por la adquisicén realizada en el afic 2015 de unas oficinas en el edificio Sky
Building ubicado en la ciudad de Guayaquil. En e afio 2015, los desembolsos realizados para la
adauisicion de estas oficinas ascendieron a US$ 44,142,

Ajustes y/o reclasificaciones.- Al 31 de diciembre del 2016 comesponde a una
reclasificacidn por el reconocimiento de una diferencia de pago de una reciliacion de una oficina

del Edificio edificio Sky Building ubicado en iz ciudad de Guayaquil. Al 31 de diciembre del
2015, corresponde principaimente a la reclasificacion de activos en proceso por US 112,850 y
US$ 37,150 para la adquisicidn de un terreno en la provincia de Santa Elena por USS 150.000 2
nombre de Lugovesa S.A.

Ventas y{o Bajas.- Durante el afio 2016 no exstieron ventas o bajas de activos. En el afio
2015, correspondia principaimente la ventz de un vehiculo por US$ 47,999 y la baja de un
equipo de computacion por US$ 520 respectivemente.
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DOCUMENTOS POR COBRAR NO CORRIENTE

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

2016 2015
{Ddlares) (Délares)
Fideicomiso Mallorca 205 686 295,686
Fideicomiso Playa Milina 10,485 16.870
Total 306371 __ 312556

Fid=icomiso Mallorca

Al 31 de diciembre del 2015, la compafila mantiene documentos por cobrar por velores
entregados bajo |2 modalidad de mutues en el Fideicomiso Mallorca TF-428 con Ruc No.
0992798874001 los misme que corresponden a 8 operaciones vy cuvos vencimientos se dan en
los meses de abril hasta agosto del 2017 generando un interés del 14% en cada operacion,
nueva renovacion o nuéva operacion que se suscriba. Durante el afio 2015, la compafia
mantenia documentos por cobrar por valores entregados bajo la modalidad de mutuos en los
Fidsicomiso Mallorca TF<428 con Rug No. D992798874001 los mismo que correspondia a 8
operaciones y que generaban un interés del 14% en cada operacion, nueva renovacion o nueva
operacion gue se suscribe. Cabe mencicnar gue la compania Trust Management Sociedad
Anonima entrego los valores 2l Fideicomiso Mallorca TF428 endosando a Lugovesa S.A. los
documentos como beneficiaria del 50% del patrimenio del Fideicomiso Mallorca TR-428 con Ruc
Mo. 095279887400,

Fideicomiso Playa Milina

Al 31 de diciembre del 2016, le compafiia mantens documentos por cobrar por valores
entregados bajo le modalidad de mutuos en el en el Fdeicomiso Playa Milina con Ruc. No.
0952798854001 los mismo que corresponde £ 1 operadon y cuyo vencimiento es en el mes de
enero del 2017 generando un interés del 14,75% operadon, nueva renovacion ¢ nueva
operacion que se suscriba, en el afo 2016 la compafiia redujo la inversion por USs 8,000 v
capitalizo los intereses ganados por US$ 1,615. Durante el afip 2015, la compania mantenia
documentos por cobrar por valores entregados bajo la modalidad de mutuos en el Fideicomiso
Flava Miling con Ruc. No. 0992798854001 los mismo que correspondiz a 1 operacion y que
genera un interés del 14,75% en cada operadon, nueva renovacion o nueva operadon que se
suscriba.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO CORRIENTE

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es &l siguiente:

2016 2015
(Dolares) {Dolares)
Cuentas por cobrar:
Sefiores Ronquilio 0 1,600,680
Bendito Taco — 89,236 86,237
Total 89200 __ 1,686,817

Sefiores Ronguillo.- Al 31 de diciembre del 2016 e valor registrado por US$ 1,600,630 fue
reclasificado a la cuenta de inversiones Fideicomiso Mallorca TF-G428 (Ver Nota 6). Durante el
afio 2015, la compafiie mantenia registrado US$ 1,600,680 como cuents por cobrar en
reconocimients a valores entregados por la Compafiia Trust Management Socledad Anonima
domidiliada en Costa Rica a los sefiores Ronguillo para lz adquisicion de los terrenos del
conjunto Habitacional Maliorca ubicado en el km 1,5 via Salitre (Ver Nota 8).
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OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO CORRIENTE (Continuacién)

Bendito Taco.- Al 31 de diciembre del 2016, el valor por cobrar asciende a US$ 89,237,
durante el afio 2016 la compafiiz entrego en calidad de préstamo el valor de US$ 3,000, =l
nuevo valor del préstamo se encuentra respaldado mediante un pagaré y cuyo vencimiento es
con fecha 30 de diciembre del 2017 el cusl no devenga intereses. Durante el 31 de diciembre
del 2015, la compafiia mantenia regisirade USS 86,237 como cuenta por cobrar por préstamos
realizados durante los afios 2014 y 2015, Iz compafia como respaldo de estos préstamo
mantiene un pagaré cuyo vencimienio era con fecha 30 de diciembre del! 2016 el cusl no
devenga intereses.

INVERSIO! A (o]

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detzlle es el siguiente:

2016 2015
(Délares)  [Ddlares)
Fideicomisc Mallorca 2,787,981 o
Fdeicomiso Hotel Aeropuerto 272,000 272,000
Fideicomiso Mercantil Aerocity I 194,444 104 444
Ctros 500 500

Total —4.925 466944
Fideicomiso Mallorca

Al 31 de dicembre del 2016, lz compafia mantiene inversiones principalmente en &l
Fideicomiso Mallorca, mediante escritura de reforma parcial al Fideicomiso Mallorce TF-G328
celebrada el 8 de junio del 2016 en la notaria Cuadragésima Séptimo del Cantén Guayaquil la
compariia Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos, Lugovesa S.A., Fideicomiso en Garantia
Emision de Obligaciones Construdipro, Scarfyng S.A v la familia Ronquille Lozado representada
por 7 hermanos quienes constan como constituvente uno o fideicomitentes uno del Fideicomiso
Mallorcz TF-G428 compadecen a celebrar la Escritura de Reforma Parcial, la familia Ronquilio
Lozano representaca por 7 hermanos considerados como constituyente uno o fideicomitentes
uno ceden los derechos y beneficios fidudiarios del Fideicomiso Fideicomiso Mallorca TF-G428 a
Lugovesa S.A. en un 50% y al beneficiario de Scarfyng S.A. que es Fideicomiso en Garantia
Emision de Obligaciones Construdipro en un 50% respectivamente, esta Inversion comesponde
2 las aportaciones que cada uno de los nuevos benefidarios hayan realizado para la cancelacion
del macrolote con oddigo catastral 15-94-00-1-1-0-0-0-0 de mds de 13 hectareas para el
desamrollo de proyectos inmobiliarios ubicado en el cantén Daule, parroquia La Aurora, provinda

del Guayas.

Fideicomiso Hotel Aeropuerto

Al 31 de diciembre del 2016, la compaiiia no ha realizado aportes de inversion al Fideicomiso
Hotel Aeropuerto con Ruc No. 0992798874001 manteniendo registrade el mismo valor del afio
anterior y cuya participacion patrimonial es del 3,27%. Durante el afio 2015, la compafiia
mantenia inversiones por el mismo valor del ano 2016 y cuya participadon era del 3,27%.
Fideicomiso Mercantil Aerocity

Al 31 de diciembre del 2016, la compefila no ha realizado aportes de inversion al Fideicomiso
Mercantil Aerocity 1 con Ruc No. (992871350001 manteniendo registrado el mismo valor del

afic anterior y cuya participacion patrimonial es del 15%. Durante i afio 2015, la compaiiia
mantenia inversiones por el mismo valor del afic 2016 y cuya participacidn era de! 15%.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
Al 31 de didembre del 2016 y 2015, un detalie es =l siguiente:
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OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS (Continuacién)

2016

(Dolares) m@_ﬂ:ﬂ
BANCO INTERNACIONAL S.A.
Préstamos redbidos para capital de trabeio por US$ 40,000
en agosto 23 del 2013, y cuyo vencimiento en agosto 7 del

2016, a una tasa de interés anual del 11.23%. 0 10,082
DI CLUB DEL LA

Corresponde a consumos realizados de una tarjeta

corporativa. 9,068 0
PRODUBANCO S.A.

Corresponde a consumos reaglizados de unz terjets

corporativa. 9272 0
Total 18.340 10,082

Banco Intemacional S.A..- Al 31 de diciembre del 2016, la compafiia canceld la obligacién
que mantenia con el Banco Internacional. Durante el afio 2015, la compafia mantenfa una
obligacion con el Banco Internacional, durante esta operacion crediticia la compafia no entregd
garantias prendarias para garantizer las obligaciones con la referida institucion.

Diners Club Ecuador S.A.- Al 31 de diciembre del 2016, la compafiia mantene una
obligacion por pagar a la tarjeta de gédito corporativo por consumos realizados por el valor de
US$. 9,068.

Produbanco S.A..- Al 31 de diciembre del 2016, la compaiiia mantiene una obligacién por
pagar a |z tarjeta de crédito corporativo por consumos realizados por el valor de USS$. §,272.

CUENTA Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

2016 2015
(Délares) {Délares)
Trust Management S.A. 1,597,486 1,972, 19?
Scarfing S.A. 381,981

Total —e 33467 M
Trust Management S.A.

Al 31, de diciembre del 2016, la compaiifa recibid en calidad de préstamo de Trust Managment
S.A. US$, 51,818, por intermedio del Fideicomiso Castilla TF G 218 con RUC 0992513527001,
de los valores recibidos se canceld a los hermanos Ronquillos un valor de US$. 20,527
adicionalmente se canceld US$. 6,002 por tramites financieros. Durente el afio 2015, la
comparfiia mantenia un Contrato de Mandato celebrado con fecha 01 de diciembre del afio 2012
con la compania Trust Management Sociedad Ancnima domidliada en San José - Costa Rica con
No. de identificacion 3-101-597809 y cuya vigencia son de 10 afios, en & referido contrato
Trust Management Sociedad Andnima otorga un poder de mandataria 2 Lugovesa S.A. para que
realice inversiones y operaciones en el Ecuador en Fideicomisos, personas naturales o juridicas.
El saldo presentzdo en el 2015 comespondia principalmente a valores entregados por la
compafila Trust Management Sociedad Andnima a los Sefiores Ronquillo por USS 1,404,511
para la adquisicion de los terrenos del conjunto Habitacional Mallorca ubicado en el km 1,5 via
Salitre (Ver nota 5). Adicionalmente en el afio 2015 correspondia a los valores entregados por
la compaiiia Trust Management S.A bajo la modalidad de mutuos en el Fideicomiso Mallorca TF-
428 con Ruc No. 0992798874001 por US$ 295,686 (Ver nota 4) y por la inversién realizada en
el Fideicomiso Hotel Aeropuerto con Ruc No. 0992798874001 por US$ 272,000 (Ver nota 6).
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CUENTA Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO. (Continuacién)

Scarfing S.A.

Al 31 de diciernbre del 2016, representa el reconocimiento de pago por los desemboisos que la
compaiia Scarfing 5.A. ha realizado pera Iz adguisicion de la inversion en el Fideicomiso
Mallorca TF-5428 celebrada con fecha 8 de junio del 2016 (Ver Nota 8). La compafiia mantiene
un pagaré a pagar favor Scarfing S.A. cuyo vencimiento es el 31 de didembre dal 2017.

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguients:

2016 2015

{Ddlares) (Daolares)

Lotepec S.A. . J65793 _ ZAR633
Total 265,782 248,623

Lotepec S.A. Al 31 de diciembre del 2016, representa el registedo por US$ 17,338
correspondiente al reconocimiento de pago por los desembelsos que 1a compafia Lotepec S.A,
he realizado para la adguisicion de la inversion en & Fdeicomiso Mallorca TF-G428 celebrada o
8 de junio del 2016 (Ver Notz 6). La compefiia mantiene un pagaré a pagar favor de Lotepec
S.A. cuyo vencimiento es con fecha 30 de diciembre dal 2017 e misme gue no genera
intereses, Durante el afio 2015, la compafila mantenia reaistrado US$ 248,623 como cuenta por
pagar a su relacionada Lotepec S.A. por prestamos recibidos para realizar inversiones en gl
Fideicomiso Mercantil Aerocity T por US$ 192,494 (Ver nota 6) y obvos pagos realizados por la
compafiia por USS 56,179.

CAPITAE SOCIAL.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, esta representada por 800 acciones ordinarias v
nominativas de US$ 1,00 cada una, de propiedad del Senor Jaime Esteban Del Hierro Talbot
con 400 acciones (nacionalidad ecuatoriana) v del Sefior Fabian Emesto Del Hierro Talbot con
400 acciones {nacionalidad ecuatoriana)

La Resolucion No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Intemas (SRI), publicada en
el Registro Oficial No., 855 de diciembre 20 del 2012, con ltima reforma en febrero 15 del
2013, requiere que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
come sociedades, reporten @ la Autoridad Tributariz entre otras informaciones, la identidad,
RUC, domidilic o residendia fiscal de los Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio v
Administradores de la empresa. La Companifa en cumplimiento al referido requerimiento legal,
el Anexo del ejercicio fiscal 2016 a la fecha de emision de este informe no se ha presentado y el
2015 se presentd con fecha 25 de abril del 2016 ante 12 Autoridad Tributaria.

Utilidad basica por accién.- La utilidad basica por accion ha sido calculada dividiendo Ia
utilidad neta del ejercicio atribuible a los arcionistas, entre el promedio ponderado del nlmero
de acciones en circulacion durante el ejercicio.

OTROS RESULTADOS INTEGRALES.

Al 31 de diciembre del 2016, la compafifa registra como Superavit de Reserva por Valuacion &
efecto originado por el reconodmiento de Iz inversion que es beneficiaria en el Fideicomiso
Mallorca, mediante Escritura de Reforma Parcial al Fideicomiso Mallorce TF-G428 celebrada el &
de junio del 2016 en Ia notaria Cuadragésima Séptimo del Canton Guayaquil (Ver Nota 6).
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13.

14.

INGRESOS

Al 31 de dicdembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

18

2016 2015

——————eeeeifonias Ventas--=-e-su=-

(Dblares)  (Porcentaie) (Dolares)  (Porcentaje)
Comisiones 30,087 14% 128,901 52%
Asesorias 106,579 51% 47,243 19%
Intereses finanderos 43 401 21% 49,583 20%
Otros ingresos 30418 14% 21,223 9%
Total —l10 485 A00% ..2460950 ____100%

Comisiones.- Al 31 de didembre del 2016 y 2015, representa prindpalmente a ventas
efectuadas por comisiones realizadas a Lotepec S.A.

Asesorias- Al 31 de dicembre del 2016 y 2015, representa principaiments a ventas
efectuadas por Asesorias realizadas a Lotepec S.A.

Intereses Finanderps.- Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, representa principaimente el

inversicnes en los fideicomisos.

GASTOS DE ADMINISTRACION

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

2018 2015
—  Gastns Gastos
(Dolares) (Porcentaje) (Dolares)  (Porcentaje)

Honorarios a profesiongles 19,433 21% 42 506 31%
Gastos de personal 17,249 199% 29,536 21%
Mantenimientos y reparaciones 13,653 15% 24,554 18%
Depreciacicnes y amortizaciones 15,659 17% 20,206 15%
Gastos de viaje 7,008 8% 13,567 10%
Gastos de gestion 3,360 4% 1,402 1%
Otros 15,364 17% 7,288 5%
Total SN 1 b7 . I | 139249 __100%

Honorarios profesionales.- Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 se encuentrz conformada
principalmente por honorarios de representacion y asesonas.

IMPUESTO & LA RENTA

El gasto de impuesto a la renta causado por los afios terminados el 31 de diciembre del 2016 ¥

2015, es el siguiente:



14, IMPUESTO A L& RENTA. {Continuacion)
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2016 2015
(Délares) {Délares)

Uiilidad antes de participacén de trabajadorss e

impuesto a la renta 118,233 105,459
Menps:

15% de participacion a trabajadores { 15755 ( 15,819)
Mas:

Gastos no deducibles 8.033 12,051
Base de calculo 108,531 101,601
Tasa aplicable: 22% — 22 BIT D" 7 7 s

El movimiento del impuesto a la renta por los afios terminados el 31 de diciembre del 2016 y

2015, es como sigue;

2018 2015
{Dolares) {Délares)
Impuesto 2 12 renta causado 23,877 22,372
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta { 4.08%) { 4.570)
Anticipo de impuesto a la renta ( 604) {289
Saldo por pagar al final del afio _ 191584 e ESOG

15.

A la fecha de emision de este informe (octubre 15 del 2017), las declaraciones de impuesto a la
renta correspondiente a los afios 2008 al 2015, no han sido revisadas por el Servicio de Rentas
Internas. La Administracidn de la Compaiiia considera que de existir revisiones posteriorss las
posibles observaciones no seran significativas.

La compafiia & la fecha de emision de este informe (octubre 15 del 2017}, clcularg los
intereses y multas por falta de presentacion del impuesto a Iz renta del afio 2016 que vencio en
el mes de abril del 2017, los intereses determinados serd considerada como gastos no
deducibles en la determinacion del calculo del impuesto a la renta del afio 2017.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de las transacciones con partes relacionadas por el afo terminado el 31 de

diciembre del 2016 v 2015, es el siguiente:

2018 2015
{Dalares) (Dolares)
Estado de Situacion Financiera:
Obros activos corrientes:
Jaime Del Hiarmo. 75,657 1]
Otfros 1.4925 0
Total 83,082 Q
Otros activos no corrientes:
Bendito Taco S.A. 3.000 6,847
Total 3000 6,847
S pOC ar v documean r ar relacionadas:
Lotapec S.A. ___ 17159 42 679
Total _. 17,159 42670
o d ltado I ral:
Ingresos por ventas:
Lotepec 136,666 175,808
Total 136,666 175,808



