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AUDITORES & CONSULTORES

\[:I]NSULGLI] BAL

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Accionistas de
LUGOVESA S.A.

OPINION

1.- Hemos auditado los estados financieros adjuntos de LUGOVESA S.A.. que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2017, el estado
de resultados integral, el estado de cambios en ¢l patrimonio y el estado de flujos de
efectivo correspondientes al ejercicio econémico terminado en dicha fecha, asi como
las notas explicativas de los estados financieros, que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas y otra mformacién financiera explicativa
(expresados en US. délares).

2.- En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la posicion financiera de LUGOVESA 8.A., al 31 de
diciembre del 2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas [ntermacionales de
Informacién Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB) y disposiciones legales vigentes en la Republica del
Ecuador.

FUNDAMENTO DE LA OPINION

3.- Hemos llevado a cabo nuestra aunditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA)., Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mds adelante en la seccién “responsabilidades del
auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe™.
Somos auditores independientes de LUGOVESA 8. A., de acuerdo con las
disposiciones del Cddigo de Fitica para profesionales de la contabilidad emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Ftica (IESBA, por sus siglas en inglés) y
las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaifiias, Valores
¥ Seguros del Ecuador; ¥y hemos cumplido nuestras otras responsabilidades éticas
de conformidad con dicho cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido es suficiente v apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinién de anditoria.

Lorenzo de Garaycoa N. 821 / Victor Manuel Rendén y Av. 9 de Oct, 2do. Piso Of. 210
Teléfonos: 042 306438 - 042 302324 - Email: consulglob@hotmail.com
Guayaquil - Ecuador



ASUNTOS DE ENFASIS

4.-

Los estados financieros de LUGOVESA S.A., al 31 de diciembre del 2016 fueron
examinados por otros auditores, quienes emitieron una opinion sin salvedades el
31 de octubre del 2017.

Con fecha 27 de enero del 2016, la compaiiia LUGOVESA S. A. remite a la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador ( Direccién
Nacional de Prevencion de Lavados de Activos) la contestacién al oficio No.
SCVS-DNPLA-16-00150-0001644 recibido con fecha 21 de encro del 2016 en
donde seftala los argumentos en que solicita a esta entidad de control a desafectar
el certificado de cumplimiento segiin lo establecido en el articulo 3 de la Ley de
Prevencién Deteccion v Erradicacidn del delito de Lavados de Activos y
Financiamiento de Delitos para el cual con fecha 6 de Octubre 2016 entrega a la
Superintendencia de Compaiiias, Valores v Seguros del Ecuador (Direccion
Nacional de Prevencién de Lavados de Activos) la declaracién juramentada
realizada en la Notaria cuadragésima séptima del Cantén Guayaguil.

Con fecha 18 de abril del 2018, la Superintendencia de Compafias, Valores y
Seguros del Ecuador (Direccion Nacional de Prevencion de Lavados de Activos)
mediante oficio No. SCVS-DNPLA-2018-00033167-0 con fecha 18 de abril de
2018, en atencion a la comunicacién ingresada por parte de LUGOVESA S. A.
correspondiente al tramite No. 25473-0041-18, indico lo siguiente;

*El 6 de octubre de 2016 la compafiia presentd a la Unidad de Analisis Financiero
una declaracion juramentada en la que indica que no se dedica de manera habitual
2 lz mversién e intermediacién inmobiliaria ¥ construccién; y adjunté copia
simple de dicha declaracién juramentada, por lo cual comunico lo siguiente:

a) La Resolucién No. UAF-DG-2012-0106 publicada en el Registro
Oficial No.923 de fecha 1 de abril de 2013, fue derogada por lo que no
aplica la entrega de una declaracion juramentada.

b) Con el fin de verificar las actividades que desarrolla su representada,
debers remitir copia de las facturas, con los respectives mavores y/o
auxiliares contables de las cuentas de ingresos correspondientes a los
dltimos cuatro meses”™.

Con fecha 19 de abril del 2018, LUGOVESA 8. A., procede a dar contestacion al
oficio No. SCVS-DNPLA-2018-00033167-0, (ref. tramite No. 25473-0041-18),
adjuntando para el efecto copias de las facturas, con los respectivos mayores y/o
auxiliares contables de las cuentas de ingresos correspondientes a los cuatro
ultimos meses.




ddndi s U ks &% %,

Hasta la fecha de emisidn de este informe se mantiene pendiente de resolucion el
trémite No. 25473-0041-18, presentado a la Superintendenciz de Compafiias,
Valores v Seguros del Ecuador (Direccién Nacional de Prevencién de Lavado de
Activos) por parte de LUGOVESA S. A,

Como esta indicado en la Nota D, de este informe, LUGOVESA 8. A. al 31 de
diciembre del 2017 y 2016 registra transacciones con compafiias y partes
relacionadas.

Responsabilidad de la Administracion y de los Responsables del Gobierno de la
entidad en relacién con los estados financieros.

10.-

11.-

La Administracion es responsable de la preparacién y presentacion razonable de
los estados financieros adjuntos, de conformidad con las normas y précticas
contables ecuatorianas. asi como del control interno que la Administracién
considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de
incorrecciones materiales; debide a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
la valoracién de la capacidad de la compaiiia para continuar operando como
empresa en marcha, revelando, segiin corresponda, los asuntos relacionados a la
entidad y wutilizando las bases contables aplicables a una empresa en
funcionamiento, a menos que la administracién tenga la intencién de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien, no exista otra alternativa realista.

La administracién y los encargados de gobierno de la entidad son responsables de
la supervision del proceso de informacién financiera de la compafia.

Responsabilidades del auditor en relacion com la auditoria de los Estados
Financieros.

12.-

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que, si los estados
financieros en su conjunto estén hibres de incorreccidén matenial, debido a fraude o
error y emitir un informe de anditoria que contiene nuestra opinién. La seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no gerantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las N1A s siempre detecte una incorreccion material
cuando exista. Las incorrecciones materiales pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influya en las decisiones econémicas que los usuarios toman,
baséndose en los estados financieros.
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13.- Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditoria; también:

¥

Identificamos y valoramos los riesgos de desviacién material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo
de no detectar una desviacion material debida a frande es mis elevado que en el
caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar
actos de colusion, falsificaciéon, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas o la elusion del control interno.

# Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias v no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la compaiiia.

# Ewvaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de
las estimaciones contzbles y la comrespondiente informacion revelada por la
Administracion.

# Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la direccién, del principio
contable de negocio en marcha v, basdndose en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una desviacion material relacionada con hechos o
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar como negocio en marcha. 8i concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere gue llamemos la atencion en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditora. Sin embargo, hechos o
condiciones futuros pueden ser causa de que la Compafiia deje de ser un negocio
en marcha.

» Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura v el contenido de los
estados financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la
presentacion razonable.

» Comunicamos a los encargados del gebierno de la entidad, entre otras cuestiones,
¢l aicance y el momemto de realizacion de la auditoria y los hallazgos
significativos de lz auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria



Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

14.- Nuestra opinion conjuntamente con los anexos, sobre el cumplimiento de las
obligaciones tributarias de LUGOVESA S.A. como sujeto pasivo y agente de
retencién y percepcion del ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2017 se
emiten por separados.
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LUGOYESA S.A.
ESTADO DE SITUACHON FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 Y 2016

{expresado en dolares)
__ Notas 2017 2016
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo v equivalentes al efsetivo m 2669
Activos por impuestos comenics 1.626 823
Cuentas por cobrar relacionados G 187.772 57421
Anticipo & proveedores 7.805 713
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES L) 197.476 61.626
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedad, phrta v equipo H 1.034.116 243.623
Documentos por cobrar no corriente 1 392219 306.171
Cuentas por cobrar reficiomdos G 94237 £9.236
Inversiones a lrgo plam J 3.060.481 3.254.925
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 4581053 3.893.955
TOTAL ACTIVOS 3 4.778.52% 3.955.581
PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
PASTVOS CORRIENTES:
Cuertas v documenitos por pagar 26244 10.266
Obligacionss con nstiueionss fnanckeras K 38.252 18.340
Obligaciones Tributaris L 64,427 29.631
Obligaciones Laborales M 118.054 21.970
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 5 247006 80.207
PASIVOS NO CORRIENTES:
Cuentas y documentos por pazar a largo plam N 2.581.127 2.379.467
Obligaciones instituciones fnancieras larpo plazn K 59.054 -
Cuentas por pagar rebciomndas G 73.339 265,782
TOTAL PASTVOS NO CORRIENTES 1.713.520 1.645.249
TOTAL PASIVOS b 2.960.526 1.725.457
PATRIMONIO
Capital sockl ft 200 800
Raserva legul 400 400
Dros resultados insgrales acumuldos R 787981 T87.981
Uniidades acuormindas de cjercicios anteriores 440,943 364.322
Utilicdad (Pérdida) del ciercicio 587.879 76.621
TOTAL PATRIMONIO $ 1.818.003 1.230.124
TOTAL PASTVO Y PATRIMONIO 3.955.581
§
DEL 0 JAIME ESTEBAN
sentante Legal
pmlﬁmm
Ver notas a los estados financicros



LUGOVESA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS AROS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y2016

{cxpresado en dolares)
Notas 2017 2016

INGRESOS o 865.785 210.485
GASTOS P -103.240 02,252
UTILIDAD/PERDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE

PARTICIPACION A TRABAJADORES 762.544 118.233
{-) 15% Participacion a Trabajadores Q 114382 -17.735
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 648.163 100.498
(=) 22% Inpucsto 2 b Renta Q =60.284 -23.877
UTILIDAD/PERDIDA DEL EJERCICIO $ 587870 RN
UTILIDAD BASICA POR ACCION N

DEL HIERRO J.

Representaote Legal
mﬁm

¥er potas a los estados fimancieros
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LUGOVESA 5.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE PICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{expresado en dolares)

2017 206
FLLJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE QPERACION:

Efesctive rocibido de clientes 5 865477 180485
Efectivo pagado a proveedores =32.710 -139.338
Otros pagos -7.223 =546
Eftctive neto proveniente de las actvidades de operacion 775544 -9.899

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:

Efective pagade por compra de activos fijos -803.300 -30.145
Efectivo rechido/pagado por nversiones en fideicomiso 108.396 6385
Eftotivo neto utizndo o provisto por actividades de mversion 595404 =23.760

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Préstamo pagadodrecibido de relacionadas -379.171 -3.179
Préstamo recibidos de terceros 217.638 25289
Préstamo recbido/pasado a mstiuciones financieras 78.996 §.258
Efectivo neto provito por bis actividades de feancamicnto -82.537 30.368
Ammento {Disminorion) peto del efectiva: -2.397 -3.2%1
Equnalents de efectvo al micio del afio 2,669 5.960
Equivalente de efectivo al final del afio 272 2.60%

4
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DEL HEERRO JAIME ESTEBAN wﬂﬁl’ﬂ BLANCA ISABEL
Representante Legal Contador
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LUGOVESA S.A.

ESTADODS DE FLUJOS DE EFECTIV(
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 Y 2016

{expresado en dolares)
2017 2.016
UTILIDAD DEL EIERCICIO SBT.ETY Th.621
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA! DEL EJERCICIO CON
EL EFECTIVO NETO FROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Trpaacsto & la renta v participacion de mabajadores 174 666 41.612
Fi " 0 =300, 004
Deprecicin 13307 15,639
Tubcihn Patromal 495 4494)
(Armento) Disminucion en:
Actives pOT EDpOCSiosS cOImentss. <303 m
Otras cocmmas por cobrar 0 “7.606
Asmeato (Disminucion) en:
Pasnvos financiros - <5105
Otra oblipnciones corrientes - 86704
Beneficios 2 empleados «15.099
Total ajusies 187 665 -§6.520

EFECTIVO NETO FROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION 775544 -9.899
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