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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junia General de Acdonistas de
LUGOVESA S.A.:

Diciamen sobre Iz auditoria de los estados financieros:

OpiniSn sin salvedades:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de LUGOVESA S.A. al 31 de didembre del
2016 v 2015, gue comprenden los estados de situacion financiera, estado de resultado
integrales, de cambio en & patrimonio neto de los acdonistas v de flujos de efectivo por los
afios terminado en esas fechas, asi como el resumen de las principales politicas contables v
otras notas expiicativas a los estados financieros,

En mi opinion, los estados financiero adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacidn financiera de LUGOVESA S.A. al 31 de diciembre del 2016 y 2015, asi
como sus resultadoes y sus flujos de efective correspondientes a los ejercicios terminados en
esas fechas, de conformidad con las Mermas Internacionales de Informacian Financiera.

Cuestiones claves de la auditoria:

2. Hemos determinado que no exisien olros asuntos claves de auditoria que deban ser
comunicados en este informe.

Enfasis:

3. Con fecha 27 de enero del 2016, la compania LUGOVESA S.A. remite a la Superintendenda
de Compafiia (Direccion Nacional de Prevencidn de Lavados de Activos) la contestacidn al oficio
No. SCVS-DNPLA-16-00150-00015644 recibide con fecha 21 de enerp del 2015 en donde sefiala
los argumentos en que solicita a esta entidad de control a desafectar el certificado de
cumplimients segun lo establecido en el articule 3 de le Ley de Prevencion Deteccion v
Erradicacion del Delito de Lavados de Activos y Financiamiento de Delitos para el cual con fecha
Octubre & del 2016 entrega a la Superintendencia de Compafila (Direccidn Nacional de
Prevendion de Lavados de Activos) la Declaracion Juramentada realizada en lg Notaria
Cuadragésimo Séptimo del Canton Guayaguil.

4 Como estd indicado en la nota 15 adjunta, LUGOVESA S.A. registra transacciones con
Compafiias y partes relacionadas.

5. El estado financiero adjunto de LUGOVESA S.A. se presenta de forma comparativa (aiio 2016
y 2015} debido a que es su primer ano de exigencia.

Responsabilidad de la administracion con relacion a los estados financieros:

6. La Administacion de LUGOVESA S.A. es responsable de la preparacion v presentacion
razonable de estos estados financieros de acverdo con las Normas Intermacionales de
Informacion Financiera, y del control intemo que la Administracion considere necesario para
permitir la preparacidn de estades financieros fibres de distorsiones importantes, debido a
fraude o enor.

En la preparacidn de los estados finandieros, |2 Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la compaiita para continuar come un negocio en marcha, revelando, segin
cormmesponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando el principio
contable de negocio en marcha, excepto si la Administracion tiene la intencion de liquidar la
Compefiia o de cesar sus operadones, o bien no exista otra alternativa realista que hacerlo.

ta Administracion de la Compania es @mmbién responsable de supervisar el proceso de
presentacion de los informes financieros de la Compafiia.
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7. Muestros objetivos son obtener una seguridac razonable acerca de si los estados financiercs en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debide a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria conteniendo nuestra opinidn. Sequridad razonable es un alto grade de seguridad,
pero no garantiza que una auditonia realizada de acuerdo con las Normas Intemacionales de
Auditoria siempre detecte una incorreccién material cuando exista. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o ermor y se consideran materiales si, individuaimente o en conjunto, puede
preverse razonablemente que influyen en las decisiones econdmicas gue los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

= Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados finanderos,
debido a fraude o emor, disefamos y apliemos procedimientos de auditona para
mammymmmmmmymmm
proporcionar una base pare nuestra opinion. El riesgo de no detectar una  incomeccion
material debido a fraude, es mas elevade gue en el caso de una incorreccion material
debido 2 eror, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
defiberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del control interno.

= Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditona que sean adecuados en funcién de las drcunstancias,
y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacla del control internc de la
Compafiia.

« Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y Iz razonabilidad de las
estimaciones contables y |2 correspondiente informacion revelada por la Administracion.

. mmbmﬁadeiamlmn,wwmdehmm del principio
contable de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
Mnmmgmsteom,ummhmmemmlrﬁmmadamnmnm
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de ia Compafila
para continuar como un negocio en marcha.

=  Evaluamos la presentaddn global, la estructura vy el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones
y los hechos subyacentes de un modo razonable.

« Comunicamos a la Administracion de la Compafiia en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de la realizacién de la auditoria segin la planificacion, los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interna que identificamos en el transcurso de 2 auditoria.

- Tamhién proporcionamos 2 los responsebles de la Administracion de la compafiia una
dedlaracion que hemos cumplide con los requerimientos de ética aplicables en relacion con
lz independencia, vy comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente puedan afectar 2 nuestra
independencia y, cuando sea aplicable, las correspondientes salvaguardas.
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= Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacidn con los responsables de Iz
Administracion de la Compania, determinamos las que han sido de mayor significatividad
en la auditoria de los estados finandieros del periodo actual y que s0n, en consecuenda,
los asuntos clave de auditoria. Describimos esos asuntos en nuestro informe de auditonia
salvo que las disposiciones legales ¢ reglamentarias prohiban revelar pablicamente el
asunto o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinamos que un
asunto no deberia comunicarse en nuestro informe poraue cabe razonablemente esperar
que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés pdblico de
la misma.

C.P.A. Ivan Mosquera Moreno
N°. de Reqgistro de SCV-RNAE-S25

Guayaquil, 31 de octubre del 2017,



LUGOVESA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOQS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en Délares)
Notas 2016 201
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalente de efectivo 2,669 5,960
Activos por impuestos corrientes 823 1,045
Otras cuentas por cobrar 58,134 533
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 61,826 7538
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedad, planta v equipos, neto 3 243,623 231,637
Documentos por cobrar no corriente 4 306,171 312 556
Otras cuentas por cobrar no comiente 5 89,236 1,686,917
Inversiones a largo plazo 6 3.254925 _ 466944
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES - 3893955 2,698,054
TOTAL ACTIVOS __3,955581 __ 2,705,592
P Y PAT NETD
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas y documentos por pagar 6,266 11,369
Cbligaciones con instituciones financiera 7 18,340 10,082
Provisiones por pagar 4,000 34,000
Otras obligaciones corrientes 29,631 44,963
Beneficios 2 empleados 20367 _ 17,511
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 78404 117925
PASIVOS NO CORRIENTES
Cuentas y documentos por pagar 2 largo plazo 8 2,379,467 1,872,197
Cuentas por pagar relacionadas 9 265,782 248,623
Provision por beneficics 2 empleados 1,804 1,325
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 2,647,053 _ 2,222,145
TOTAL PASIVOS 2,725457 _ _2.340.070
p NIO NET 0S ACCI
Capital social 10 800 8200
Reservas 2 400 400
Otros resultados i les 11 787,981 0
Resultados mmm 4 343
TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS _ 1230124 _ 365522
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS 3955581 __ 2,705,592
Ver notas a los estadgs financieros fr ?
“Lodo. Jaim Esteban Del Hierro RAT L%m"ﬁarms Payana
I ente General Contadora General
OVESA 5.A. LUGOVESA S.A.



LUGOVESA S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en Délares)
Notas 2016 2015

INGRESOS 12 210,485 246,950
GASTOS: .
MENOS: ADMINISTRACION 13 (  91,726) (  139,249)
MENOS: FINANCIERD ¥ 528) { 2,292
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 118,233 105,459
MENOS: PARTICIPACION TRABAJADORES (15%) 14 (177 (. 15,819)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 100,498 89,640
MENOS: IMPUESTO A LA RENTA (22%) 14 (. 33877 (231
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO ___ 78621 67,768
UTILIDAD BASICA POR ACCION 0 __ 9578 8409
Ver notas a los estados financieros
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LUGOVESA S.A.

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 21 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en Délares)

Saldos at 31 de diciembre del 2014
Utilidad neta del ejercicio
Saldos 2l 31 de diciembre del 2015

Superavit por revaluacion de
Inversicnes (Nota 11)

Utilidad neta dei ejercicio

Saldos al 31 de diciembre del 2016

Ver notas a los estados financieros

Capital

Reserva Otros Resulta- Resultados
Social _Legal deos Integrales Acumulados Total

800 400 0 297,054 298,254
67.268 _ 67.268

800 400 0 364,322 365,522

787 981 787,581

76,621 _ 76,621

cewe800 400 787081 440943 1,230,124
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LUGOVESA S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresados en Délares)

2016 2015

FLLI] FECTIV R LAS ACTIVI ES

DE OP ON:
Efectivo recibido de dientes 180,485 268,314
Efectivo pagade a proveedores ( 189,838) (  153,182)
Otros pagos { 526) 2.242)
Efectivo neto utilizado o provisto por actividades de operacidn ( 9,879) 112,890

LAS

DE1I RSION:
Efectivo pagado por compra de activos fijos ( 30,145) ( 44,142)
Efectivo recibido/pagado por inversiones en fideicomiso B.385 | 91,755}
Efectivo neto ulilizade o provisto por aciividades de inversidn (____23760) 135,897
FL FECTIVO LAS A ES

DE AN MIENTO:
Préstamo pagadoyracibido de relacionadas ( 3,179) 42,679
Prestamos recibicos de terceros 25,289 0
Préstamo recibide/pagado a institucicnes financieras 8258 ( _ 13.782)

Efectivo neto provisto o utilizado por activiclades de financiamiente  __ 30,368 (_ 28,897)

Disminucion o aumento neto del efectivo ( 3,291) 5,890
Equivalente de efectivo al inicio del ano 5,960 70
Equivalente de efectivo al final del afio BB 5960
Ver notas a los estados financieros

Fy
/ 4

Ledo,. dai fErmo teonor-Bamros Payana
Gerente General Contadora General
LUGOVESA 5.A. LUGOVESA 5.A.




LUGOVESA S.A.

ESTADOS DE FLU3O DE EFECTIVO
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL BJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresados en Délares)

2016 2015
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 76,621 67,265
AJUSTE PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVC NETO UTILIZADO PCE LAS
ACTIVIDADES DE CPERACION.
Impueste a la renta y participacion trabajadores 41,612 38,191
Provisiones (30,000) 34,000
Depreciacion 15,659 20,206
Jubilacion Patronal 495 489
(Aumento) Disminucidn en:
Activos finanderos 0 21,364
Servicios pagades por anticipado 0 8,273
Activos por impuestos corrientes 222 ( B,065)
Otras cuentas por cobrar ( 7.,606) { 533
Aumento (Disminucion) en:
Cuentas y documentos por pagar ( 5,103) 10,726
Provisiones por pagar 0 ( 19,864}
Otras obligaciones corriente { 86,704) ( 34,159)
Beneficios a empleados — (35099 (25,016}
Total ajustes (___86520) __ 45.629
EFECTIVO NETO UTILIZADO O PROVISTO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION e 2305 112890
Ver notas a los estados financieros
{3 w'l";'jl'::
tcdo 2 Hierro
General
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LUGOVESA 5.A.

MOTAS AL ESTADO FINANCIERO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015

1.

INFORMACION GENERAL DE LA COMPARNIA

LUGOVESA S.A. Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en julio 30 del 2008 e inscrita en el
Registro Mergantil en la misma fecha, cuya aprobacion por la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Sequros fue mediante Resolucion No. 08.G.11.0004758 del 17 de julio del 2008. Su
actividad principal es la prestacion de asesoria en los campos jundicos, economicos y
financieros; la Compafifa tiene asignade el registro (nico de contribuyente No. 0992590475001.

El representante legal es el Sefor Jaime Esteban Del Hiero Talbot — Gerente General. La
Compafiia es de propiedad en un 50% del Senor Jaime Esteban Del Hierro Talbot y el 50% de
propiedad del Sefior Fabidn Emesto Del Hiemo Talbot ambos personas naturales v de
nacionalidad ecuatoriana.

Operaciones.- La compafiia inicio sus operaciones el 30 de julio del afio 2008, desde esa fecha
sus actividades no han cesado vy para e periodo comprendido entre enero a diciembre del 2016
y 2015 ha llegado 2 un total de ingresos por USD$ 210,485 y USD$ 246,950 respectivamente
en la venta de servicios dedicados a la comisiones v asesorias principalmente.

Aprobacion_de los Estados Financieros.- Los estados financieros al 31 de diciembre del
2016, han sido aprobados por la Gerenda de la Compafiia en Octubre 31 del 2017. En opinidn
de la Gerenda, los estados financieres adjuntes ne tendran modificaciones, mismos que seran
proporcionados 2 los Socios y 2 Iz Junta General de Acdonistas para su aprobacion. Los estados
financieros al 31 de diciembre del 2015, fuercn aprobados por la Gerenda de la Compafiia en
Julio C1 del 2018,

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracidén de complimiento.- Los estacos financieros adjuntos y sus notas explicativas
han sido preparades de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacidn Finandera - NIIF
{IFRS por sus siglas en Ingles), emitidas por el Consejo de Normas Intermacionales de
Contabilidad (TASBE por sus siglas en Inglés). Tales estados financieros ¥ sus notas son
responsabilidad de la Gerenda de la Compafifz.

Base de preparacion.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre |z base
del coste histdrico.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compaiiia para la preparacion
de los estados financieros adjuntos, en funcion a las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2016
y 2015, se menciona a continuacion:

Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos estan expresados en Dolares de los
Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Repiiblica del Ecuador en marzo del 2000.
Consecuentements, la moneda funcional del ambiente econdmico primaric donde opera la
Compaiiia ¥ la moneda de presentacion de las partidas incluidas en los estadoes financieros, es
el Dolar de los Estados Unidos de América.

Activos y pasivos financieros.- Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados y consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar. e registran inicialmente a
st valor rezonable. El reconocimiento de un active financiero se da de baja cuando el derecho
contractual de la Compafiia sobre los flujos de efective del activo financiero expira o cuando la
Compadia transfiere el activo financiero a ofra parte sin retener &l control o sustancialmente los
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PRINCIPALES POLTTICAS CONTABLES (Continuacion)

riesgos y beneficios de ese activo. En el case de los pasivos financieros, estos se dan de baja
cuande la obligacion especifice expira o es cancelada, Un detalle es el siguiente;

« Efectivo v equivalente de efective.- Para propositos de elaboracion de los estados de
flujos de efectivo, la Compafia considera las siguientes cuentas: bancos que representan
presentacion de corto plazo de alta liguidez.

= Cuentas por cobrar.- Son registradas al costo, esto al momento de la negociacion de la
venta de los servicios v cuando es efectuada la transferendia al cliente de 2 totalidad de los
riesgas v beneficios de la propiedad de los servidos.

» Cuentas por pagar.- Son registradas al costo, esto al momento de la negaciacion de la
compra e materiales (bienes) v de lg recepdion de servicios (prestacion de servidos
profesionales).

Activo por impuestos corrientes.- Se registrara los créditos tributarios por impuesto al valor
agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos entregados por concepto de impuesto a
la renta gque no han side compensados a la fecha, y anticipos pagados del afio que se declara.

Otras cuentas por cobrar.- Se registra otros conceptos de activos corrientes gque no havan
sido especificados en las categorias anteriores.

Propiedades, planta v equipos.- Estan registrados al costo de adguisicidn. Los pagos por
mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia son
cepitglizadas. Los activos fijos son depredados aplicando el método de linea recta considerando
como base la vida Gtil estimada de estos actives.

Las tasas de depredacion anual de los activos fijos son 1as siguientes:

Activos Tasas

Muebles y enseres 10%
Wehiculos 208
Equipos de computacion 33.33%

La Administracion de LUGOVESA S.A. debe establecer procedimientos para asegurarse de que
sus actvos fijos estan contebilizados por un importe que no sea superior 2 su importe
recuperable. Los activos fijos estaran contabilizade por encima de su importe recuperable
cuando su importe en libros exceda del importe que se pueda recuperar a fraves de su
utilizacion o de su venta, por lo que el mismo s2 presentanz como deteriorado vy se debera
reconocer una pérdida por deterioro del valor de ese activo.

Inversiones a largo plazo- Estén registrados inicialmente al costo de adquisicion vy
subsiguientemente se ajustan para reflejar la pariicipadon del inversionista mediante el metodo
del patrimonio.

Los valores recibides por rendimientos de las inversiones son recenccidos como ingresos al
momento de la recencion de pago.

Las NIIF requieren cierfas revelaciones acerca de los instrumentos financieros que tienen
relacidn con los diferentes riesgos que afectan a la Compaiiia, teles como: Mercado v Liguidez.

Un detalle de los mencionados riesgos es indicado a continuacion:
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Mercado.- Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de efectivo de las
propiedades de inversidn fluctle a cambios en las condiciones del mercado. Tales cambios
mﬂdmsagmmmmmmhtasademaésymﬂummmmmde
los bienes inmuebles. La Gerencia de la compafiia considers que las propiedades de inversion
en su precio de venta a valor razonable se puedan afectar por la crisis econdmica que estd
viviendo el Pais por bajo del precio del petrdleo.

Liguidez.- Es &l riesgo de no disponer de fondes suficientes para atender los compromisos de
pago 2 corto plazo. La Gerencia de la Compariia monitorea el riesgo de liquidez a través de a2
limitacién de sus gastos operativos y la obfencidn de flujos de efectivo 3 través de la venta de
sus inversiones a valer razonable,

Otras obligaciones corrientes.- Estén constituidos principalmente por impuestos del afio
que son reconocidos mediante el método del devengado, originado por cbligaciones
establecidas por el Servicios de Rentas Internas.

Pasivos_a largo plazo.- Estn constituidos principalmente por obligaciones contraidas
reconoddas mediante el método de devengado, originado por cbligaciones contraidas por la
adquisicion de bienes inmuebles.

Reconocimiento de gastos.- La compafia reconoce los gastos en la medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que sean efectuados los pagos.

Impuesto a2 la renta.- 1a Ley de Régimen Tributaric Interno y su Reglamento de Aplicacion
esteblecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran |2 tarifa de 22% de
impuesto a la renta scbre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva seré de 25%
cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicidn con participacion directa o indirects, individual o conjunta, igual
o superior al 509% del capital sodal o de aqual que corresponda a la naturzleza de la sociedad;
si la participacion fuera inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la proporcion de la base
imponible que corresponda a dicha participacion. También aplicaran |z tarifa de 25% a toda la
base imponible, las sociedades que incumplan gl deber de informar sobre la participadion de sus
acdonistas al Servicio de Rentas Intemnas.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podran obtener una reduccion de
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido en
activos productivos, siempre y cuando su destino sea la adquisicion de maquinarias nuevas o
equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para
n‘ndutxmnag':cda foresial, ganadera y de floricultura, utilizades en su actividad productiva,
asf como para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren
productividad, generen diversificacion productive e incremento de empleo. E! aumento de
capital se perfeccionara con la inscripdén en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31
diciembre del ejercicio impositivo posterior 2 aquel en que se aeneraron las utilidades matetia
de la reinversidn.

El impuestc a la renta determinado es cargado en los resultados d=l afio en que es devengado,
con base al método del impuesto a pagar.

Uso de estimaciones.- La preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo con
NIIF requiere que la Gerencia de la Compania utilice ciertos estimados contables criticos y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la compafiia, con el objeto
de definir la valuacion y presentacidon de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros y su aplicacion en las politicas contables de la compania. Las estimaciones y
supuestos utilizados estan basados en el mejor conocimiento por parte de la Gerenciz de les
hechos actuales; sin embargo, los resultados finales podnian varier en relacion con los
estimadas originales debido a la ocurrencia de eventos futures.
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PROPIEDAD Y

Curante el afio 2016 y 2015, e movimiento de propiedades, plantz v equipos, neto es ol
siguiente:

=+ 13s « s MOVIMIENTO . . ..

Saldos al Ventas y/fe Ajustesy/o  Saldos al
D1/031/16  Adiciones Bajas  Reclasificacién 3317/12/16
..... {Ddlares) . , . ..
Terreno 150,000 f 0 Q 156,000
Activos en proteso de compras 14 20,145 g =f 2,500) 71,787
Vehiculos 83,543 0 0 0 83,543
Muahies y enseres 2,350 0 4] g 2,350
Subtotal 280,035 30,145 1 I 25000 307,680
Depreciacion acumulada [ 48388y ( 158590 0 __ O ( 64057
Towt 231637 14486 0D (_2500) _ 243,63
- MOYIMIENTO . ... . .
Saldos al Ventasy/o Ajustesyfo  Saldos al
01/01/15  Adiciones Bajas  Reclasificacion 31/12/15
{Dolares) . . . .,
Ternang o 0 i 150,000 150,000
Activos en procesn de compris 112,850 A 143 0 112,850 44,142
Yehiculos 131,542 [ 47,999 0 83,543
Muebhes v ensares 2,350 1] 1 0 2,350
Equipos de Computacion 520 o 520 0 i
Subtotal 247,262 w4142 45,519 37,150 2B0A35
Depreciacitn acumulada (76711 [ 20206) ___ 48519 _____ 0 ( 48358)
Total B ;) A < . - T — 0 SL50 231637

Adiciones.- Al 31 de diciembre de! 20186, corresponde principalmente a desembolsos realizados
por LSS 30,145 por la adquisicion rezlizada en el afio 2015 de unas oficinas en el edificio Sky
Building ubicado en la ciudad de Guayaquil, En el afio 2015, los desembolsos realizados para la
adquisicion de estas oficinas ascendieron a US$ 44,142,

Ajustes yfo reclasificaciones.- Al 31 de diciembre del 2016 comresponde a una
reclasificacidn por el reconocimiento de una diferencia de pago de una reciliacion de una oficina

del Edificio edificio Sky Building ubicado en a ciudad de Guayaquil. Al 31 de diciembre del
2015, corresponde principalmente a la reclasificacion de activos en proceso por US 112,850 y
US$ 37,150 para la adquisicidn de un terreno en la provincia de Santa Elena por US$ 150.000 a
nombre de Lugovesa S.A.

Ventas yfo Bajas.- Durante el afio 2016 no existieron ventas o bajas de activos, En el afio
m15,mnfaqindpalmmte la ventz de un vehiculo por USS 47,999 y la baja de un
equipo de computacion por US$ 520 respectivamente.
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DOCUMENTOS POR COBRAR NO CORRIENTE

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

2016 2015
{Dalares) [Dalares)
Fideicomiso Mallorca 205 686 295,686
Fideicomiso Playa Milina 10,485 16,870
Total 306171 ___ 312,556

Fideicomiso Mallorca

Al 31 de diciembre del 2015, la compafiia mantiene documentos por cobrar por valores
entregados bajo la modalidad de mutuos en el Fideicomise Mallorceg TF-428 con Ruc No.
0992758874001 los misme que corresponden a 8 operaciones y cuyos vencimientos se dan en
los mesas de abril hasta agosto del 2017 generando un interés del 14% en cada operadion,
nueva renovacion o nueva operacion que se suscriba. Durante el afio 2015, la compafia
mantenia documentos por cobrar por valores entregados bajo a2 modalidad de mutuos en los
Fideicomiso Mallorca TF-428 con Ru¢ No. 0992798874001 los mismo que correspondia a 8
operaciones y que generabian un interés del 14% en cada operacion, NUEVa renovacion o nueva
operacion que se suscribe. Cabe mencionar gue la compania Trust Management Sociedad
Anonima entrego los valores al Fideicomiso Mallorra TF428 endosando a Lugovesa S.A. los
documentos como beneficiaria del 50% de! patrimenio del Fideicomiso Mallorca TF<428 con Ruc
Mo. 099279887400,

Fideicomiso Playa Milina

Al 31 de diciembre del 2016, Iz compafiia mantiene documentos por cobrar por valores
entregados bajo le modalidad de mutuos en el en el Fdeicomiso Playa Milina con Ruc. No.
(992798854001 los mismo que corresponde & 1 operadion y cuyo vencimiento es en el mes de
enero del 2017 generando un interés del 14,75% operadon, nueva renovacion ¢ nueva
operacion que se suscriba, en el afio 2016 la compafiia redujo la inversion por USs 8,000 v
capitalizo los intereses ganados por US$ 1,615. Durante el afio 2015, la compafiia mantenia
documentos por cobrar por valores entregados bajo la modalidad de mutuos en el Fideicomiso
Flava Milina con Ruc. No. 0992798854001 los mismo que correspondiz a 1 operacion y que
genera un interés del 14,75% en cada operadon, nueva renovacion o nueva operadén que se
suscriba.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO CORRIENTE

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es &l siguiente:

2016 2015
olares (Dolares)
Cuentas por cobrar:
Seores Ronquilio 0 1,600,680
Bendito Taco — 88,236 86,237
Total 85,236 1,686,917

Sefiores Ronguillo.- Al 31 de diciembre del 2016 el vailor registrado por US$ 1,600,630 fue
reclasificado a la cuenta de inversiones Fideicomiso Mallorca TF-G428 (Ver Nota 6). Durante &l
afio 2015, la compafiiz mantenia registrado US$ 1,600,680 como cuents por cobrar en
reconocimiento a valores entregados por la Compafiie Trust Management Sociedad Andnima
domidiliada en Costa Rica a los sefiores Ronguillo para Iz adquisicion de los terrenos del
conjunto Habitacional Maliorca ubicado en el km 1,5 via Salitre (Ver Nota 8).
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OTRAS CUENTAS POR COERAR NO CORRIENTE (Continuacién)

Bendito Taco.- Al 31 de dicembre del 2016, el valor por cobrar asciende a US$ 89,237,
durante el ano 2016 la compafiia entrego en calidad de préstamo el valor de US$ 3,000, el
nuevo valor del préstamo se encuentra respaldado mediante un pagaré y cuyo vencimiento es
con fecha 30 de diciembre del 2017 el cual no devenga intereses. Durante el 31 de diciembre
del 2015, la compafia manienia regisirado LISS 86 237 como cuenta por cobrar por préstamos
realizados durante los afios 2014 y 2015, Iz compania como respaldo de estos préstamo
mantiene un pagaré cuyo vencimienio era con fecha 30 de diciembre del 2016 el cual no
devenga intereses,

INVERSIONES A LARGO PLAZD
Al 31 de dicembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

2016 2015
(Délares) {Ddlares)
Fideicomise Mallorca 2,787,981 0
Fideicomiso Hotel Aeropuerto 272,000 272,000
Fideicomisc Mercantil Aerocity I 194 444 194 444
Otros 500 500

Total —2t 05 466544
Fideicomiso Mallorca

Al 31 de didembre del 2016, lz compafia mantiene inversiones principaimente en el
Fideicomiso Mallorca, mediante escritura de reforma parcial al Fideicomiso Mallorca TF-G428
ceiebradz el 8 de junio del 2016 en la notaria Cuadragésima Séptimo del Cantén Guayaquil la
compariia Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos, Lugovesa S.A., Fideicomiso en Garantia
Emision de Obligaciones Construdipro, Scarfyng 5.A v ia familia Ronquille Lozado representada
por 7 hermanos guienes constan como constituyente uno o fideicomitentes uno del Fideicomiso
Mallorce TF-G428 compadecen a celebrar |z Escritura de Reforma Parcial, la familia Ronquillo
Lozano representada por 7 hermanos considerados como constituyente uno o fideicomitentes
uno ceden los derechos y beneficios fidudarios del Fideicomiso Fideicomiso Mallorca TF-G428 a
Lugovesa S.A. en un 50% y al beneficiario de Scarfyng S.A. que es Fideicomiso en Garantia
Emision de Obligaciones Construdipro en un 50% respectivamente, esta inversion comesponde
2 las aportaciones que cada uno de los nuevos benefidarios hayan realizado para la cancelacion
del macrolote con oidigo catastral 15-94-00-1-1-0-0-0-0 de més de 13 hectdreas para el
desarroflo de proyectos inmobiliarios ubicado en el cantén Daule, parroquia La Aurcra, provinda
del Guayas.

Fideicomiso Hotel Aeropuerto

Al 31 de diciembre del 2016, la compaiiie no ha realizado aportes de inversion al Fideicomiso
Hotel Aeropuerto con Ruc No. (992798874001 manteniendo registrado el mismo valor del afio
anterior y cuya participacion patrimonial es del 3,27%. Durante el afo 2015, la compaiia
mantenia inversiones por el mismo valor del afio 2016 y cuya participadén era del 3,27%.
Fideicomiso Mercantil Aerocity

Al 31 de diciembre del 2016, la compafia ne ha realizado aportes de inversidn al Fideicomiso
Mercantil Aerocity I con Ruc No. 0992871350001 manteniendo registrado el mismo valor del
afic anterior y cuya partigpacion patrimonial es del 15%. Durante el afio 2015, l2 compafiia
mantenia inversiones por el mismo valor del afio 2016 y cuya participacion era del 15%.
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de didembre del 2016 y 2015, un detelle es & siguiente:
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OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS (Continuacién)

2016 2015
(Délares) (Délares)
BANCO INTERNACIONAL S.A.
Préstamos recibidos para capital de trabajo por US$ 40,000
en agosto 23 del 2013, y cuyo vencimiento en agosto 7 del

2016, a una tasa de interés anual del 11,.23%. 0 10,082
D CLUB DEL A

Corresponde a2 consumos realizados de una tarjeta

corporativa. 8,068 0
FPRODUBANCO S.A.

Corresponde a oconsumos realizados de una tarjets

corporativa. 9,272 0
Total 18,340 10,082

Banco Intemmacional S.A..- Al 31 de diciembre del 2016, la compafiia cancelo la obligacién
que mantenia con el Banco Intermacional. Durante el afio 2015, la compafiia mantenfa una
obligacidn con el Banco Internacional, durante esta operacion crediticia la compafiia no entregd
garantias prendarias para garantizer las obligaciones con la referida institucion.

Diners Club Ecuador S.A.- Al 31 de diciembre del 2016, I3 compania mantiene una
obligacion por pagar a la tarjeta de gédito corporativo por consumos realizados por el valor de
US$. 9,068.

Produbanco S.A..- Al 31 de dicembre del 2016, la compaifiia mantiene una obligacion por
pagar 2 la tarjeta de crédito corporativo por consumos realizados por el valor de US$. 9,272

CUENTA Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

2016

(Délares) (Dﬂ!:ﬁ.l

Trust Management S.A. 1,897,486 1,972, 19?
Scarfing S.A. 381,981

Total — 2,378,467 M

Trust Management S.A.

Al 31, de diciembre del 2016, la compafifa recibié en calidad de préstamo de Trust Managment
S.A. US$, 51,818, por intermedio del Fideicomiso Castilla TF G 218 con RUC 0992513527001,
de los valores recibidos se cancelé a los hermanos Ronquillos un valor de US$. 20,527
adicionalmente se canceld USS. 6,002 por tramites financieros. Durente el afo 2015, la
compaiia mantenia un Contrato de Mandato celebrado con fecha 01 de dicdembre del afio 2012
con la compafia Trust Management Sociedad Anonima domidiliada en San José - Costa Rica con
No. de identificacion 3-101-59780% y cuya vigencia son de 10 afios, en & referido contrato
Trust Management Sociedad Andnima otorga un poder de mandataria a Lugovesa S.A. para que
realice inversiones y operaciones en el Ecuador en Fideicomisos, personas naturales o juridicas.
El saldo presentzde en el 2015 comespondia principalmente a valores entregados por la
compafila Trust Management Sociedad Andnima 2 los Sefiores Ronquillo por USS 1,404,511
para la adquisicion de los terrenos del conjunto Habitacdional Mallorca ubicado en el km 1,5 via
Salitre (Ver nota 5). Adicionalmente en el afio 2015 correspondia a los valores entregados por
la compaiiia Trust Management S.A bajo la modzalidad de mutuos en &l Fideicomiso Mallorca TF-
428 con Ruc No. 0952798874001 por US$ 295,686 (Ver nota 4) y por la inversion realizada en
el Fideicomiso Hotel Aeropuerto con Ruc No. 0922798874001 por US$ 272,000 (Ver nota 6).
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CUENTA Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO. (Continuacion)

Scarfing S.A.

Al 31 de dicierbre del 2016, representa el reconocimiento de pago por los desembolsos gque la
compafia Scarfing S.A. ha reglizado para Iz adquisicion de Iz inversion en el Fideicomiso
Mallorca TF-G428 celebrada con fecha 8 de junio del 2016 (Wer Nota 6). La compafiia mantiene
un pagareé a pagar favor Scarfing S.A. cuyo vencimiento es el 31 de diciembre del 2017.

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguients:

2016 2015

{Dolares) (Délares)
Lotepec S.A. 265,782 248 623
Total 265,782 248,623

Lotepec SA. Al 31 de diciembre del 20156, representa el regisbado por US$ 17,338
correspondiente al reconocimiento de pago por los desembolsos que 1a compafia Lotepec S.A.
he realizado para la adguisicion de la inversion en & Fdeicomiso Mallorca TF-G428 celebrada el
8 de junio del 2016 (Ver Nota 5). La compafiia mantiene un pagaré a pagar favor de Lotepec
S.A. cuyo vencimiento es con fecha 30 de diciembre dal 2017 e misme gque no genera
intereses. Durante el afio 2015, la compafiia mantenia registrado US$ 248,623 como cuenta por
pagar a su relacionada Lotepec S.A. por prestamos recibidos para realizar inversiones en el
Fideicomiso Mercantil Aerocity T por US$ 192,494 (Ver nota 6} y obros pagos realizados por la
compafiia por USS 56,179.

CAPITAL SOCIAL.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, esta representada por 800 acciones ordinarias v
nominativas de US$ 1,00 cada una, de propiedad del Senor Jaime Esteban Del Hierro Talbot
con 400 acciones (nacionalidad ecuatoriana) y del Sefior Fabian Emesto Del Hierro Talbot con
400 acciones {nacionalidad ecuatoriana)

La Resolucion No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Intemas (5RI), publicada en
el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 del 2012, con dltima reforma en febrero 15 del
2013, reauiere que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
come sociedades, reporten @ la Autoridad Tributaria entre otras informaciones, la identidad,
RUC, domicilic o residenda fiscal de los Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio v
Administradores de la empresa. La Companiia en cumplimiento al referido requerimiento legal,
el Anexo del ejercicio fiscal 2016 a la fecha de emision de este informe no se ha presentado y el
2015 se presentd con fecha 25 de abril del 2016 ante la Autoridad Tributaria.

Utilidad basica por accién.- La utilidad basica por accidn ha sido calculada dividiendo Ia
utilidad neta del ejercicio atribuible a los accionistas, entre el promedio ponderado del nimero
de acciones en circulacion durante el gjercicio.

OTROS RESULTADOS INTEGRALES.

Al 31 de diciembre del 2016, la compafiia registra como Superavit de Reserva por Valuacion &
efecto originado por el reconodmiento de 12 inversion que es beneficiaria en el Fideicomiso
Mallorca, mediante Escritura de Reforma Parcial al Fideicomiso Mallorca TF-G428 celebrada 2l &
de junio del 2016 en Ia notaria Cuadragésima Séptimo del Canton Guayaguil (Ver Notz 6).
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12. INGRESOS

Al 31 de didembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

2016 2015
——--—Ventas Ventag------~--

(Dblares)  (Porcentaie) (Délares)  (Porcentaje)

Comisicnes 30,087 14% 123,901 52%
Asesorias 106,573 51% 47,243 19%
Intereses financieros 43,401 21% 49,583 20%
Otros ingresos 30418 14% 21,223 995
Total —220485 __ 1000 ,_.246950 __100%

Comisiones.- Al 31 de didembre del 2016 y 2015, representa princdpalmente a ventas
efectuadas por comisiones realizadas a Lotepec S.A.

Asesorias- Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, representa princpaiments 3 ventas
efectuadas por Asesorias realizadas 2 Lotepec SA.

Intereses Financieros.- Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, representa principaimente el
reconodimiento de los rendimientes obtenidos de las inversiones rezlizedas en mutuos e
inversicnes an los fideicomisos.,

13, GASTOS DE ADMI OoN

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es &l siguiente:

2018 2015

—  Gastos Gastos----—-—---

(Dolares}  (Porcentaje) (Dolares)  (Porcentaie)
Honorarios a2 profesionales 19,433 21% 47 596 31%
Gastos de personal 17,249 19%% 29,536 21%
Mantenimientos y reparaciones 13,653 15% 24,554 18%
Depreciaciones y amortizaciones 15,659 17% 20,206 15%
Gastos de viaje 7,008 8% 13,567 10%
Gastos de gestion 3,360 4% 1,402 1%
Otros 15,364 17% 7.388 5%
Totzl —1,726 . 100% 139248 ___100%

Honorarios profesionales.- Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 se encuentra conformada
principaimente por honorarios de representacion y asesonas.,

14. IMPUESTO A LA RENTA

El gasto de impuesto a la renta causade por los afios terminados el 31 de diciembre del 2016 ¥
2015, es el siguiente:
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i14. IMPUESTO A LA RENTA. {Continuacion)

15,

2016 2015
(Délares) {Délares)

Uiilidad antes de participacién de trabajadorss e

impuests a la renia 118,233 105,459
Menps:

15% de participacion a trabajadores { 17,735) ( 15,819)
Mas:

Gastos no deducibles 8.033 12,051
Base de calculo 108,531 101,691
Tasa aplicable: 22% e A BET 22,372

El movimiento del impuesto a la renta por los afios terminados el 31 de diciembre del 2016 y
2015, &5 como sigue:

2016 2015
{Délares) (Dolares)
Impuesto 2 lz renta causado 23,877 22,372
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta { 4.089) { 4.570)
Anticipo de impuesto a la renta { 504} ( 2,892}
Saldo por pager al final del afin __ 19184 e 2,508

A la fecha de emision de este informe (octubre 15 del 2017), las declaraciones de impuesto a la
renta correspondiente a los afios 2008 al 2015, no han sido revisadas por el Servicio de Rentas
Internas. La Administracidn de la Compafiia considera que de existir revisiones posteriorss las
posibles observaciones no seran significativas.

La compafila & la fecha de emision de este informe (octubre 15 del 2017), calcularz los
intereses y multas por falta de presentacion del impuesto a la renta del afio 2016 que vencio en
el mes de abril del 2017, los intereses determinados serda considerada como gastos no
deducibles en la determinacion del calculo del impuesto a la renta del afio 2017.

SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de las transaccionas con partes relacionadas por el ano terminado el 31 de
diciembre del 2016 v 2015, es e siguiente:

2018 2015
{Dalares) (Dolares)
Estado de Situacion Financiera:
Otros activos corrientes:
Jaime Del Hiarmo. 75,657 ]
Otros 14925 0
Total _ 83,082 0
Otros activos no corrientes:
Bendito Taco 5.4, 3,000 6,847
Total 3,000 N ¥
o E ar v d men ar ar relacionadas:
Lotapec S.A. 17,159 42 679
Total 17,159 - 42,679
Estado d ltado Intearal:
Ingresos por ventas:
Lotepec 136,666 175,808

Total — 136,666 — 175,808
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SALDOS Y TRANSACCTONES CON PARTES RELACIONADAS (Continuacién)

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saidos de cuentas por cobrar y por pagar con partes
relacionadas, no generan ni devengan intereses, asi como tampoco presentan fechas
establecidas de vencimiento.

REC ONES

Gertos saldes de los estados financieros adjuntos por el afic terminado al 31 de diciembre del
2016, han sido redasificados para proposito de presentacion de este informe de conformidad
con las normas estableadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB
por sus siglas en Ingles) y que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compafiias del
Ecuador,

LOS FINANCIE FRAUDE

La Administracion de Iz Compafiia es la principal responsable de la prevencion y deteccion del
freude. Por tzl motivo, estda siempre atentz 2 reducr las oportunidades de que éste se
produzca, asi come a disuadirlo ante cuzlguier posibilidad, exhortando a los trabajadores a no
cometerio en razén gque existen procedimientos que pueden detectarlo, as/ como politicas y
otras disposiciones legales que pueden sandonarlo. La Administracién de la Compafiia tiene el
compromiso de crear una cultura de honestidad y comportamiento ético, que es reforzada
mediante una supervision activa, que incluye prever la posibilidad de elusion de los controles o
de que existan otro tipe de influencias inadecuadas sobre el proceso de informacidn financiera.
La Administracion de lz2 Compafila achia honrada y éticamente, sin manipular resultades v la
rentabilidad de la Compafiia, los estados finanderos adjuntos son el resultado de un proceso
adecuadamente dirigido v supervisado, no existiendo informacion financiera frauduleniz o
apropiacion indebida de activos, que representarian las eventugles incorrecciones materiales
sean o no intencionadas sobre las cuales el auditor extemo le concieme obtener una seguridad
razonable, conforme 2 la NIA No. 240.

EVE ECLENTES
Entre el 31 de diciembre del 2016 y hastz |z fecha de emisidn de este informe (octubre 15 del

2017), no se produjeron eventos que en la opinion de la Administracicn de la Compafile
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financiercs que se adjuntan.




