
VERMIGLIO SA. 

¿QIAS A LOS ESTADOS FINANCIERS 3 

AÑO JERMINACO AL 21 DE DICIEMBRE DE 017 

(Expresadas en USDólares) 

A YERMICLIIOSA 

Se constit,/ó el 3 de ulio de 2008 en la ciudad de 5uayaquil; tene como 
Objeto principal la ompra, venta, alquiler y explotación de b nes inmuebles 

El 20 de ioril ce 2011. mediante inscripción en e Registro Mercantil se 
resolvió la fusiór con Casablem S.A; mediante el procaso de absorción se 
incrementó su cay tal en US$300 

  

La Computía ectualriente está a cargo de la escución del Proyecto 
Sambocity. ubicar > en Vía la Aurora en el Cantón Daule. | as villas de las etapas 
Hollywoody Manh: ttan están construidas en el 100%, con r- lación a Madison Park 
se están construyundo 60 villas y las 29 restantes se cons ruirán entre el 2018 y 
2019. Adicionalmi nte se en:regarán en verta 285 terrer 8 según el siguiente 
detalle 

Hollywood 5 
Manhattan 4 
Madison 277 

286 -— 

Actualmer:a la Administración espera mejcar los indicadores 
principalmente c+ aportes de los accionistas y gestio :ar una inyección de 
efectivo. que le permita continuar cor la urbanización de | s terrenos disponibles 
y concluir con : entiega de las vwiendas pendiente: Se espera obtener 
resultados en el r:adiano plazo 

Los estad:s financieros por el año termmado al 31 e diciembre de 2017. 
han sido emitido: con autonización de fecha 17 de julio le 2018 por pane del 
Gerente General y posteriormente serán puestos a const ración de la Junta de 
Accionistas para + aprobacion definitiva 

B_ BASES DE PRES ¿NTACIÓN DE LOS ESTADOS FINANC ¿ROS 
A continu-ción se describen las bases de prese tación utilizadas para 

elaborar los estar ys financieros 

Declaracie ¡_de cumplimiento La Compañia rr imtiene sus registros 
contables de cunformidad con les Normas Internacic sales de Información 
Financiera emitic.s por el Comité internacional sobre N rmas de Contabilidad 

((ASB, por sus s:¡las en inglés) vigentes a la fecha de >s estados financieros 
adjuntos (31 de Jiciembre de 2017) que también har sido utilizadas en la 

preparación de lo: estados financieros adjuntos y sus notas



YERMIGLIO SA. 

B. BASES DE PRES:NTACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCI ROS:(Continuación) 
Bases de y: edicón. Los estados financieros han sia ) preparados sobre la 

base del costo his'3nco, excepto por las obligaciones por b :neficios a empleados 
o corrientes. que son valorzadas en base a métodos actu 1riales. En el caso del 
costo histórico, lo: activos se registran por el importe del e activo y olras partidas 
pagadas: los pasi.os se registran al importe de los produc 35 recibidos a cambio 
de incurrir en la - bligación, y por les canticades de efec ¡vo y equivalentes al 
efectivo que espu“a pagar para satisfacer el pasivo en - | curso normal de la 
operación 

Moneda kk al A parir del 10 de enero de 2000 el Dólar de Estados 
Unidos de Améric, (USD) es la moneda de uso local en la tepública del Ecuador 
y moneda funcion: 1 de aresentación de la Compañía 

C RESUMEN DELE ¿ POLÍTICAS DE CONTABILIDAD MÁS_ YPORTANTES: 
A continuawión mencionamos las principales polílic. s contables uilizadas 

por la administrac an en la preparación de los estados finan ¡eros adjuntos: 

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata 
disponibilidad de 3 Cempañ a. El efectivo comprende tan > el efectivo como los 
depósitos a la vista. Les equ valentes al efectivo son inver ¡ones a conto plazo de 
gran liquidez. qu son fécimente convertibles en impites determinados de 
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo d+ cambios en su valor 
Una inversión se 3 equivalente al efectivo cuando teng: vencimiento en tres 
meses o menos cusde la fecha de adquisición 

Instrumen ¿8 financieros, 

+ Activos finarcieros - Cuentas por cobrar client s y relacionadas: Las 
cuenta». por sobrar comerciales corresponden a 0s montos adeudados 
por su- clientes originados por la venta de 1ienes inmuebles. Las 
cuenta: por cobrar relacionadas corresponden ; valores asumidos por 
Vermig > S.A,, que son compensados con los  alores por pagar. Son 
activos financieros no derivados que dan deicho a pagos fijos o 
determ ¡ables y que no cotizan en un mercado s tivo. Se incluyen en el 
activo mente, excepto por los de vencimienke mayor a doce meses 
cortade ; desde la fecha de estado de situacionf ranciera 
La Cor pañía reconoce un activo financiero en el estado de situación 
financiv'a a la fecha de la negociación Los actwos son medidos 
inicialn ante a su valor razonable más cualqui r costo atribuible a la 
transac :ión, que de ser significativo, es reco ocido como parte del 
activo Mmnanciero. 

+ Pasivo, finaxcieros reconocidos a valor razonat e — Cuentas por pagar 
comer ales, _olras cuentas por pagar. relaci nadas y obligaciones 

financi: sas. Las cuentas 20r pagar comerciale 3 y otras cuentas por 
pagar mentes (vencimiento menor a doce me es) se reconocen a su 
valor 1: zonable, ya que no generan interese: por lo que su valor 
razona: le y costo amortizado son equivalentes .as cuentas por pagar 
a prow edores incluyen aquellas obligaciones le pago por bienes y 
servici. adquiridos en el curso normal de negoc >.



YERMIGUIO SA, 
€. RESUMEN DE LA:. POLÍTICAS DE CONTABILIDAD MÁS 1 1PORTANTES. 

(Continuación) 

Las cuentas por pagar a relacionadas se origine 1 principalmente por 

préstamos -as otras cuentas por pagar incluyen obl jaciones patronales y 
Iributanas. ¡ue son registradas a sus correspondien =s valores nominales. 
se originar en disposiciones leborales y tributarias + gentes y se registran 
contra resultados en las partes proporconales de las obligaciones 
devengade: 

Los interes-»s devengados que corresponden a pré tamos olorgados por 
sus accior stas utilizados en el financiamiento de sus operaciones se 
presentan an el estado de resultados integrales en el rubro gastos 
financieros 

Un pasw se liquida cuando las obligaciones de la Compañia 
especificar +5 er el contrato se han liquidado 

inventarios. Registran los costos capitalizados de 1sumos y materiales, 
mano de obra y o* os gastos incurridos en la construcción « e viviendas, sobre las 
cuales no existe eseritu“a de venta. 

Anticipos e. + clientes, Registra los valoresentregade por los clientes para 
la futura compra c+ los bienes inmuebles 

Muebles y equipos.Su reconocimiento inicial es al costo de adquisición 
Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al 
incurrirse en ellas, mientras las mejoras que incremei tan la capacidad de 
producción o alargan la vida util del activo, se sapitalizan 

La vida úti astimada de los muebles y equipos. es cr mo sigue 

Vida ¿tilen 
Activos %— 

Muebles y enseres 10 
Vehiculos 20 
Equipo de computación 33:33 

  

El gasto -or depreciación de los mueblesy equi; 3s se registra en los 
resultados del añ: 

La vida úl y el metodo de depreciación de los nueblesy equipos se 
revisan al cierre '.e cada ejercicio económico. Si procede. se ajustan de forma 
prospectiva 

La Admin: tración no estableció un valor residual considi 
valor recuperable al término de la vida útil no es signíficativ 

  

ido que su



VERMICLUIO S.A. 

C- RESUMEN DE L.:3 POLÍTICAS DE CONTABILIDAD MÁS. WPORTANTES. 
(Continuación) 

Las pérdi as y ganancias por la venta de los r uebles y equipos, se 
calculan compare 100 los ingresos ob:enidos con el valor er libros y se incluyen en 
el estado de resi ados integrales 

Los intere es y otros costos de endeudamierto se capitalizan siempre y 
cuando estén relisionados con la construcción de activos < alificables. 

Deteriora. lel valor de los activos no financieros. E valor de un activo se 
deteriora cuando su valor er libros excede a su valor recu »erable (el mayor entre 
su valor razona le ¡renos los costos ce disposición y su valor en uso) La 
Compañía evalús al final do zada ejercicio económico anu. sí existe algún indicio 
de deterioro del + alor de algún activo. De existir. estima | valor recuperable del 
acto mediante .. 1 análisis ce los fluyos futuros estimados. Jescontados a su valor 
presente usand una tasa de descuento que refleja le evaluación actual del 
mercado del vale. del dinero en el tiempo y los riesgos esp «cíficos del activo. 

La pérdid- por deterioro del valor se reconoce en + resultado del periodo. 
a menos que el ctivo se contabilice por su valor reva'ua :0 de acuerdo con otra 

norma. Cualquie percdda per deterioro del valor en los act vos revaluados se trata 
como un decrerr: nto de la revaluación efectuada de acuer lo con esa otranorma, 

A la fech- de los estados financieros. la Administ: «ción considera que no 
existen indicios «1» deterioro que deban ser reconocidos 

Otros act: 1os comentes Proyectos en desarrollo: ¿omprenden los gastos 
operativos y co:tos asociados con el desarollo, imule 1entación y puesta en 
marcha de las e*.¡pas del Prayecto Inmobiliario 

  

Impueste a la renta cormente: El cargo por impuesta la renta corriente, se 
calcula mediant- la tasa de impuesto aplicable a las u'idades gravables y se 
carga a los resu“ados del año que se devenga con base « 1 el impuesto por pagar 
exigible 

La norm-tiva Inbutaria vigente exige el pago de un anticipo mínimo de 
impuesto a la res ta cuyo valor es calculado en función d+ las cilras reportadas el 
año anterior sot:= el ) 2% cel patrimomo. 0.2% de los co: os y gastos deducibles 
0.4% de los ingr: sos gravables y 0.4% de los activos En :aso de que el impuesto 
a la renta causado sea menor que el antcipo. este timo se convertirá en 
impuesto a la re ita dafitivo a menos que el contribuyer te solicite al Servicio de 
Rentas Internas su cevolución lo cual podría ser aplic. ble, de acuerdo con la 
norma que rige .. devolución de este anticipo 

Benefick ; de empleados no comentes: Compre! Jen las provisiones por 
jubilación patror l y bonificación por desahucio que se cuntablizan segun estudio 
preparado por in pento actuarial. El valor presente e las obligaciones por 
beneficios dehr los y el cesto del servicio presente rela: :onado se determina en 
base al métode Je la unidad de crédito proyectada. Las orovisiones se registran 
contra resulladi , del perioco



YERMIGLIO SA. 

C. RESUMEN DEL. S POLÍTICAS DE CONTABILIDAD MÁS. MPORTANTES. 
(Continuación) 

Derechos Iduciaros. Se registran por el valor d 1 aporte entregado al 
Fideicomiso 

Reconoci iento de ingresos de actividades c dmariaslos ingresos 
comprenden e: .alor razonable de lo cobrado o por (obrar de la venta de 
viviendas en el « «1so normal de sus operaciones. Los inc esos son reconocidos 
en la medida en que es probable que los beneficios ecoi 3micos fluyan hacia la 
Compañíe. pued.: ser medidos con fiabilidad y cuando la ompañía hace entrega 
de la vivienda al >mprador 

  

Son regis ados de acuerdo a convenio de promes de venta y cuando se 
efectúa la transfe»encia de dominio, una vez cancelada la t tatidad del bien 

Costos y 
se regísiran en 

astos ordinarios: Los gastos que se «ek cionan con el período. 
sultados cuando se conocen 

  

  

Gastos fi ancleros; Se originan en préstamos pare capital de trabajo Los 
gastos por inter: ses se contabilizan como gastos en | periodo en que se 
incurren 

"Normas in: emeconales de informacion financiera e- itidas. 

Nuevas + amas internacionales de información f ranciera y enmiendas 
vigentes 

Las políti as contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas 
el año anterior - parir del 1 de enero de 2017 entraran en vigor las siguientes 
modificaciones a as normas internacionales de informació: financiera: 

ergo Sue: deredicación 
£nere de ¿018 Las Foiiicacane: responden a le necesidad de 

Estado de Fijos del. Ino Pworar la tor ación proporcionada a los 
usarios de los e sados nangires en relación 
zon los casvos 610 super de actividades do 
Hnmociaciós y 1 qsBiOn que lus entidades. 
revele la elcara. Sn que permáa a los usuaris 

Jo loe estacas fr eros oval os combos ae: 
zatmos vado e por echados ce 
Ihoncasen reta -nco tano los deruades de 
Majes ce clecias : mo los cue 10 Impican Russ. 
eco 

        
  

  

        

  

  

  

Modificaciones ala 1 12 Ererode2018 Las modiicasone aciarar los *equerimientos Je 
Impuesto u las Garar »s TeCOMomeT: 3e ¡clvos po impuestos ceros 

Cor peridas 00 sizadas en manimontor de 
suda medidos e cor -a2onable 

Mod "cuciomos 6lo MI 12 Enpocezoió Las irusfizcone araran os recucrimientas e 
Informacion a Hevia 210 1o0var normar e sobre Iveriores er 
Ptopacionos y eras rtosces sUnK dise emp” ses cortas o asociados que 

stan claró caos nOTENIOS 0018 la verta 
   



YERMIGUIO SA. 

€ RESUMEN DEL.-S POLÍTICAS DE CONTABILIDAD MÁS MPORTANTES. 
(Continuación) 

La adopci.n de estas modificaciones no tuvo un imy acto significativo sobre 
los estados finan ¡eros de la Comparía y sus revelaciones 

Normas | temaciona.:s de información financiera y enmiendas emitidas 
aún no vigentes. 

A continu: ción se enumeran las normas internac onales de información 
financiera y enn endas emitidas pero que no se encont aban en vigencia a la 
fecha de emision e los estados financieros de la Compañí + 

Norma internaoc a! 
de Intormación 

Financiera 
  

NIRO 
Instrumentos: 
Financieros. 

——_Sujelo de modificación 
seahzé rec fcaciores 3 os 

ce casifcación y medcór 
para 1otwos financieros. aberdando 11 
tango lr-tado de cuestones os aolicación 
e atrocscenec una categoria de redición 
08 valo razcneble con caroos or otro 
(estaca integre para IStTuTentÓS de 
3e.da srroles coscretos 

   

  

El Garsejo tamtsén aració a la NIF 90s 
iequesmectos de deterora de vaor 
reacicrados cor ía zomab dac de las 
pérdidas credicas esperadas some los 
actos fineaciercs de ura erbdao y los 
coTprcrisos de amp ar el cédio Este 
Imecels de detero' por pere da cedtciz 
esperada es coraro a modelo ce 
deler/yo cor pere da <reaticia ircanda 
'09 cortemmdso cor '9 NC 30), la 
gilererca coste en que ya mes 
recesaro que ceurra Lr evento a-:es de 
que se reconczcan as peddas 
dedicas 

  

  

   
      

Fecha de entrada 
——_emvigoro 

* de enero de 2018
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C RESUMEN > LAS POLÍTICAS DE CCITABILIDAD MÁS 
  

IMPORTANTES. 

Norma irtemacio“a: e intermac en Fara 
mue 
ingrasos de Act daces. 
ares Prooeceness 
Cos con Cs 

  

mr 
Adopoún gor Pao 
Vez de las No 
Irterraciona es 
Ironmación =ianciera 

  

nz 
Pagos Basados e 

weas 
Inversiones en sacas 
y gor Corpus. 

  

Jonimuación) 

5 -Sslo39 90! cación 
ESTOTE Heros La NO CE NIC 

enc res noe vas. 
de le NIE 18 es ue 8        

once a goes de actua 
Somaras e torre due erase 
dd 

haser 2 a dla E arias esa 
o 

hac Ves ondaa retome 

       
  

     
     

  

e de a ee es 
Mnncesds secado 20 s0ctalo Aro meo 

  

       

  

    Ls esas 
mad moran      

  

Fayos ce afecto 2ue surgen oe 0s contas 0 la 

Elivimacior vé exencones 3 cono pazo para 

  

  

  

ds emaaces que a0cptas 53" prime vez as 
Ni 

Los modieaciones eso 
rat emos para la Comabluació: 00 los 
ecos ls comdicanes para 

  

(revacao 39d y las cons ciones decias a as 
30 las co wsevocanidad ce a corcesir sobre 
la mecizés ce -r pego Essado c7 sczamos 
que se luis er elecivo, 13 tanencemes 
Con pagos casos en acoures cen a 
caracienstca de Iqudaciór per el nes po 
e2jsa ce obigaciones “sore de sere y 
tuna muclficación de es términos y ca-di ones 
e Ln pago pasace en acsones cue carla la 

  

  

  

  

  sallcación dla barsacaió- ce teuidaro On 
kciNa a Iqaaee cor atUOOS Se 
parrono 

Mes valor rácoratio 06 una asocia € 

    

ear 

  

Feena de enuraca 
Pos ema de 715 

1 e enero e 2013 

+ 08 enero de 2018 

1 de enero 082018



YERMIGLIO SA. 
€. RESUMEN 2 POLÍTICAS DE  CCYTABILIDAD MAS 

IMPORTANTES y ¿ont La 

  

Norma I-temaciara 4 Tecna de entras 
emo trae Seto de 0d tesón gar 

MF 16 Arendamemo. —— Larcava mer adecgsta NIC 17 e 1 at enero de 2018 
letpielacores regconadas y estatlece 98 
generos sawsos psa el lecauomeno 
econ oresertacón e intere 

de los emendamentos El aojervo 
qe arercataros y 
poncicarer ¿nfesmación tetvarte de. 

  

      

   
    

  

  

Fue repuenarte, holmerte sas 
Ésto internada properciena una bi 
isuaros de los esagos Inencer 
exa us: e electo que os arordamieras. 

-u la Suacón Mnarcers, e endirnio 
Imunceo y los faes de sleciwo de ca 
entcaa 

  

La avaración sobe la sa 

  

ena co una 1 de enero os 2018 
propiedas de vescón desde > maca $30 es 
pemias cuerdo ens cedros do ue 

INC 40 
Progr Jere 

  

Fs La modificación ceento a les ortcados cue = on ecaro de 2018 
Convratos deseguras. sión doo de alcance de 8 MF 4 la cp5ón 

Hacia E 90 e encon orga 

La apucación artcip +1 es posib.e a menos que se señale lo cortero 

La aplicac:3n de la NI'F 9 Instrumentos Financieros ;on la NIIF 4 Contratos 
de Seguro (Modit:acicnes a la NIIF 4) aborda las preocup ciones surgidas de las 
diferentes fechas Je vigencia de la NIIF 9 y la próxima No ma sobre contratos de 
seguro. Las modi caciones introducen dos erfoques opcior ales. 

+ Una exención temporana - las entidades cu as actividades están 
predon “antemente conectadas con seguro pueden optar por 
continu: r aplicando la NIC 39 en lugar de la NIF 9, Esta exención 
tempor: na opcional de la NIIF 9 está dispon ble + asta el 2021 

+ Un en ¡que de la superposición - todas las amtidades que emiten 

contrat- s de seguro y aplican la NIF 9 pueden + ptar por reclasificar en 
otro re: ultlaco integral, la diferencia en los imp: tes reconocidos en el 
resulta.o del pericdo para activos financieros e »gibles entre aplicar la 
NIIF-9 . aplicar la NIC 39 

La Admin tración de la Compañia, prevé que la a ¡icación de la NIIF 9 y 
NIF 15 tendrá in impacto sobre los importes recon: idos en los estados 
financieros y sus 'evelaciones. No obstante. a la fecha de +misión de los estados 
financieros, aun 11) es posible estimar ese efecto de maner 1 razonable. 

D. ESTIMACIONES. ¿JU QIOS CONTABLES. 
Las estimaciores y juicios subyacentes se revi an regularmente. Las 
A O AO 
y períodos futuris sí a revisión afecta tanto al periodo í «tual como a periodos 
subsecuentes. 
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D ESTIMACIONES. JUICIOS CONTABLES. (Continuación) 
Detenoro.. e activos. A la fecha de cierre de cade periodo, o en aquella 

fecha que se € nsidere necesario. se analiza el valo de los activos para 
determinar si ex: te algún indicio de que dichos acto: hubieran sufrido Una 
pérdida por detuioro En caso de que exista algún 1diclo se realiza una 
estimación del | ¡porte recuperable de dicho activo. $ se trata de activos 
identificables que 10 generan flujos de efectivo de forma in tependiente, se estima 
la recuperablida. de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el 
activo Las pérdi: 13 pur deterioro reconocidas en un active en períodos anteriores. 
son revertidas c1ndo se produce un cambio en las estirr aciones sobre su valor 
recuperable incre: rentando el valor del activo con cargo a esultados con el limite 
del valor en líbr s que el acto hubiera tenido de no ¡aberse reconocido la 
pérdida por deter ro, 

Provisione . para jubilación patronal y desahucio: E valor presente de las 
provisiones para bligaciones por beneficios definidos a tr. bajadores depende de 
varios factores q.e son determinados en función de un e ¡lculo actuarial basado 
en varios supues! 35 Estos supuestos utilizados para dete ninar el valor presente 
de estas obligac «nes incluyen una tasa de desciento € «alquier cambio en los 
supuestos impac' 1 en +1 valor en libros de las provisiones c > estos beneficios. 

    

El actuari contratado por la Compañia para reali. ar el cálculo actuarial, 
utiliza la tasa as Jescuento la tasa de mortalidad y de r: tación al final de cada 

O La tea UR Us SUL UU Es El HEM UU: LUIIUS COIpOrErIVOS de 
alta calidad del 1 »1cado ecuatoriano. 

Estimació _de vidas útiles de muebles y equipo La estimación de las 
vidas útiles y el y. lor rasidual se efectúan de acuerdo a lo. nencionado en la parte 
pertinente en la Hita C 

E ADMINISTRACIC Y DE RIESGOS: 
Tal como equiere el parrafo 31 de ta Norma Inter: acional de Información 

Financiera NIF * a sontinuación se revela la naturale: a y el alcance de los 
riesgos que surc«n de los instrumentos financieros a -os que la Compañía está 
expuesta ala fec a de los estados financieros 

Riesgo dí. crédito. El riesgo de credito es el riesg + de pérdida financiera 
que enfrenta la ompañía en un instrumento financier + si la contraparte no 
cumple con sus obligaciones contractuales, y se origine principalmente de las 
cuentas por cob r y el efectivo en bancos A la fecha de 35 estados financieros, 
no existen cuentas por cobrar que pudieran incrementar el lesgo de pérdidas. 

  

La admi «tracón no cuenta con políticas y proce dimientos formalizados 
pora miligar ol 1.ogo o orcdito La Gerencia General 99 > prrepal respancanio 
de la medición y + vligación ce este riesgo. 

Alla fechi: de los estados financieros el efectivo en zancos se mantiene en 
ontidades financ was con una excelente calficación de ¡esgo otorgada por un 
tercero indepenc: ante.



VERMIGLIO SA. 
E ADMINISTRACIC: y DE RIESGOS. (Continuación) 

Riesgo de mercado: El iesgc de mercado es el ri sgo a las pérdidas del 
valor de un activi ascciado a la fluctuación de su precio en el mercado, y está 
asociado al riesi:> de tasa de interés. al riesgo de tase de cambio. y a otros 
riesgos de precio 

A la fecha de los estados financieros, la principal xposición al riesgo de 
mercado está :elacionada con las obligaciones finar :teras que devengan 
íntereses (nesgo Je tasa de interés) Por otro lado tode; las transacciones se 
realizan en Dólar- s de los Estados Unidos de América 

Riesgo de liquidez. El riesgo de liquidez es el ries: > de que la Compañía 
tenga dificultade- para cumolir con sus obligaciones aso: adas con sus pasivos 
financieros, que ,on Iquidados mediante la entrega de » fectivo u otros activos 
financieros. 

Alla fecha de los estados financieros la pincipal «xposicion al riesgo de 
liquidez surge e las Obligaciones con relacionadas Sin embargo. estas 
obligaciones pue. en sar renegociadas. 

Adicionah- ente los activos corrientes cubren adec ¡adamente los pasivos 
corrientes. 

F. GESTIÓN DE CA2LTAL 

El objetv. principal de la gestión de capital de la 3ompañía es asegurar 
una calificación «1 + credo solida e írdices de capital saluc ablos para sustentar su 
negocio y maxin izar el vaior para los accionistas La ompañia gestiona su 

estructura de caj: tal y realiza ajustes en función a los carr Jios en las condiciones 
económicas Al 1 de diciembre de 2017 y 2016, no han «xistido cambios en las 
actividades y pol ¡cas de manejo de capital en la Compañ: . 

G. EFECTIVO YES JIVALENTZS AL ESECTIVO: 

— AL31 de diciembre de 
$ RL coca 

Caja (m 4.092 9.871 
Bancos locales (21 41301 ___ 392959 

41393 362,830. 

(1) Correspond» a los saldos mantenidos en caja coneral por US$12,492 
(USS8.271 «1 el 2016) caja chica por US$1,300 (U 551,300 en el 2016). y 
fondo rotativ: de escrituración por US$300 

(2) Incluye pnn ¡palmente USS47,891 mantenidos en a cuenta corriente de 
Banco del A. stro 3/4



RMIGLI! 

  

  

H. CUENTAS Y DO: UMENTOS POR COBRAR NO RELACIC NADOS: 

——AM ediciembre de. 
— AL 

Clientes Samboc y 41: 649 409,937 
Cuentas por cobi: r Ad nunifondos : 028 1.800 
Produbienes S A : 877 2721 
Distribuidora Far acéutica 
Ecuatoriana Difat»- 5.4 2.992 
Clientes Produbis:18s Convento 15 978 19,978 
Fideicomiso Vila ¿spaña 2 Lrbanis y) 5í 540 100,655 
ASA, 296 
Vixticorp S.A. —— 119 

— 49 581 538,083 

(1) Corresponde a reembolsos de gastos. gerencia de pro actos y asesoría 
administratw 

1 INVENTARIOS. 
  Gorroopondon a 0 viandas terminarse 

J SERVICIOS Y O'ROS PAGOS ANTICIPADOS 

€ motaias £ yea Cindy y Megan 

  

  

  

  

___ AL31 de diciembre de 
2017 —_ 2016 

Leonardo Noboa (m 81-500 881261 
Savicorp SA, 12 1,699 128.699 

Hidrosa S.A. 5-.409 54.409 
Ciglmo SA 21541 28.541 
Elba Antepara M. rtilo 2.171 27.982 
Distribuidora Her ¡ques S A. 

Dihenrques 21.231 23231 
Otros menores —_5:340 152,235 

113-291 1,296,358. 
  

(1) Valores entr- gadcs corro anticipo: primerdialmente pe a registro de avalúos 
de solares d- lago y por aportes de 7 7 hectáreas 

X QIROSACIAC AERRIENTES 
Corresponden « los costos directamente relacionados con los trabajos de 
construcción, vie- de acceso y urbanización del Proyecto ambocity. así como los 
costos de adecu: ción y equipamiento del mismo y dereche s fiduciarios corrientes.



YERMICUIO SA. 

K. QTROSACTIVL 3 CORRIENTES. (Continuación) 

A continuación el Jetal e del Proyecto Sambocity por etapa 
— AL21 ¡e diciembre de 
EU; Jena 2016 

Etapa Hollywood 1.53 064 1,794,408 
Etapa Manhatan 3.46 793 3492161 
Etapa Madison 9:97 .308 8.309.982 
Etapa Broadway 2.40 246 4,261,364 
Etapa Sambocity “ase 2 212 992 2.510.086 
Etepa Plaza San ocily 147 924 1.716.309 
Proyecto Lago 1.25 424 1 257,424 
Proyecto Améric.- Central 804,512 
Proyecto Sambo. ty 380 
Edificio Plaza Sa: ¡bocity bloque A 3 456 

    

e 22.58 1.387 — 24,146,226 

Lo MUEBLES VEGIPOS. 

   
AL31 de diciembre de 

  

  

2017 2016 
Derechos Fiduci rios “ideicomiso Plaza 
Civica (Nota CC 1) 1,743,084 1.746.084 
Derechos Fiduc: 

UrbamsSamboc *y (Nota CC 2) 10232 50,232 
Derechos Fiduci: rios ideicamiso 
Vermiglio TFG-3 9 73636 710,836 
Derechos Fiduc:. nos Fidcioomioo 
Mercantil Amag:, ¿Nota CC 41 1: 3,803 180,830 
Derechos Fiduci: nos Fideicomiso Cartera 
Úrba-Sambo Ba co dal Austro S.A 13967 20,907 
Derechos Fiduc - nos Fideicomiso 
seguimiento y cu trol inmobiliario «7,092 47.092 
Derechos Fiduc:-rios Fideicomiso cartera 

Vermiglio TF Gí 3 Austro (Nota CC 3) £9,000 90,000. 
Fideicomisos de admin stración de flujos 

Vermiglo 1.000 11.000



YERMIGUIOS A. 

M. DERECHOS FIDL CIARIOS: (Continuación) 

Al31: ediciembrede 
  

  

  

— 2016 
Derechos Fiducis: os Fideicomiso Ve Dos 
Urbamsil (Nota C * 5) 1.76: 381 1,749,381 

Fideicomiso Mad y on | - IV 000 
Derechos Fiducier os Fideicomiso 
Madison Il (Nota. C.6) 29: 373 298,373 
Derechos Fiducie :0s Fideicomiso 
Madison 1 721 3,961 
Derechos Fiducianos Fideicomiso 

Sambocity 1248 
4.909.804     

  

Proveedores loc; 25 mM 1.94 1.667 2,161 199 
Proveedores tru: que a 2975 150.875 
Documentos por ¡ agar (3) 2€ 2.041 286,256 
Otras varias 2287 9455 

  

25€ 1,970 2,607,785 

(1) Incluye princ 1almente US$302,889 (US$298.677 en e 2018) a Vixticorp S.A. 
US$181,643 (US$134 942 en el 2016) a Fideicom 30 Mercantil Franchir, 
US$188 453 US$168 453 en el 2018) a inesa SA. L 35131,167 (US$37,252 
en el 2018) 3 Compañia de Viailancia y Sequridad Privada Segurvip Cia 
Ltda USS1.:3.965 (US$109.616 en el 2016) a QBE Seguros Colonial S.A. 
yUS$116.55 (US$116 551 en e 2016) a Fz Construc: ones S.A. 

(2) Incluye princuaalmente US$213.804 (4S$150.875 en | 2016) a Constructora 
Cribeca S.A y USS84,658 (US$84 658 en el 2018) 1 Industrial Katon S.A 
Inkatonsa. 

(3) Incluye princ salmonte pagarés ondosados por USS1 9.225 (US$169.225 en 
el 2016) a E. umafepa Construcciones S.A. y US$112 316 (US$112.818 en el 
2016) a Esc. =la Superior Politécnica del Litoral. 

O OBLIGACIONES SOM INSTITUCIONES FINANCIERAS, 

_—_A13' de diciembre de 
— A 

Porción corriente de obligaciones con 
instituciones fins» cieras wm 509664  8,520.938 
Interés bancano icurulado por pagar 7017 184.777 

8.681 8,714,715 

    

 



VERMIGLIO SA. 

O. OBLIGACIONES. ¿ON INSTITUCIONES FINANCIERAS. (Continuación) 

(1) Corresponc: al s.guiente detalle 

Banco 
Banco gel Aus SA Banco se Aut SA 
sanco de Ausuc SA noo de ALYSSA 
noo de AOSA 
ianco de AtvO SA. Banco e Sa 

Banco de Faso SA Banco de Guáyaa.15/ 
Metal Pr cha 

    

  

aio 
15020 
jerga 

  

Muualta Piemincia 
Banco celAueto SA. Banc celAusto SA    
Menos 2er ore 

  

P. OTRAS OBLIGA, JONZS CORRIENTES. 

AL31e diciembre de 

  

2 ——_206 
Con la administrac an tributaria m ME Jer 218518 
Con el instituto Ec atoriano de Jeguridad 

Social Ñ 2 16,069 
Beneficios sociale: a 69,193 
Otras obligaciones. 6 —Gñe o 

6 05 0 
(1) Lortespónde 31 IMpuESIO al Valbr agregato 

(2) Corresponde al siguiente detalle. 

Décimo terces sueloo 
Décimo cuart: sueldo 
Vacaciones 
Liquidación dí raberes 

(5) Corresponde al siguiente detalle 

Universidad € 1ayaqui 
Superntende a de Compañias 
Valores y Sec. ros 
Gobierno Aut 19mc Descentraizado 
Ilustre Munic. aligad del Cantén Daule   



YERMIGUIOSA. 

Q ANTICIPO DE CL ENTES. 

Corresponden au 0nos entregados por los clientes para la zompra de los bienes 
inmuebles 

R OBLIGACIONES ¿ON TERCEROS. 
Corresponde a lo: valcres aceudados en las siguientes cor Jiciones" 

  

  

  

Ferna e Al19e Octemerade. 
a poa 

Foeloomiso Fraser Boer BT 2000 20ÓDOCO 
Hiatcomiso Ganas E E E 
aelzomse Teranes Damirasis — OTERO 13 374180 274106 

Fares SA ES 0000 210000 
Vislgion Mrsrals AMES 
Les Deuce ee as 400000 «00006 
¿ring Captar LLC 1ENC2cIe  1rc2O2 Na 320.0 320.000 
E Cobel Sescl Labs verican 
Fun Ls no au Ne 44590 «eso 

Rameco”p NO ES 241BzO 745256 
Fiizam se amen NA va Ne 

  

0 
5050308 “EMOS 

| "vob vario ci FAO 
104,189 2250997 

  

N/A: No aplica 
N/D No disponib-> 

(1) Corresponde :+ contrato ocasional de compra venta de c .rtera. 

$ QIROS PASIVO... CORRIENTES: 

AL31 se diciembre de 
207 916 — 

Otras cuentas pc. pagar m 543623 84.928 
Bonos Ministerio 1e Desarrolo 

Urvano y Vivienc 1 (2) 1265000 ._ 1205000 
175629 7 1:269.928 

(1) Incluye princi almente a canjes pendientes de Sambr xy por USS417 763 a 
Vixticorp S.A. +US33 907 a Consijalka S A 

(2) Corresponder a la asignación del Ministerio de Desarrc lo para los clientes que 
apliquen al ono pata 14 SOQUISIBISA DY Uvienda 11 (US PIUYULIUS YU 
comercializa - Compañía 

T_ INGRESOS DIF: RIDOS. 

Corresponden a :n centrato de concesión comercial celeb ado con Ecuafarmacias 
8 Asociados S-, por un local comercial bajo el nomtre de Pharmacy, cuyo 
vencimiento es e + el añoZ2020



VERMIGLIO S.A. 
U- QIROS PASIVO) NO CORFIENTES. 

= Al31 ediciembre de 

— ML... ME 
Garplus SA. 2.286.529 

Garplus SA. inte :ses 231.511 

Garplus S.A 2 280 .815 452.500 

Farlin Overseas — 46551 452,500 

—351 308 3:425.040 
V- PATRIMONIO. 

Capital social. Re: >resentan 4.600,800 acciones comunes - autorizadas, emitidas 
y en circulación 2 valor nominal de US$1 cada una 
Reserva legal. D- acuerdo con la legislación vigente en e Ecuador, la Compañía 
debe transferir € 10% de su ganancia líquida anual a a reserva legal. hasta 
completar el 50 , del capital suscrito y pagado. Esta eserva no puede ser 
distribuida a los ¡rzctoristas, excepto en caso de liquidació de la Compañía, pero 
puede ser utiliza 3 para absorber pérdidas fuluras o para £ mentar el capital 
Resultados acur slados:La .ey Orgánica de Régimen Tr 2utano Interno permi 
la amortización ::2 pé-didas obtenidas en el ejercicio co: las ganancias que se 
obluvieran dentri de los cinco periodos impositivos s.guie tes. sín que exceda en 
cada PENOSO 01 29% UY ÚILI Is Ydltelilias las perdidas a umuladoo oorrooponde 
a pérdidas de añ s antenores La utilización de este bonef :io tributario dependera 
de los resultado: que se obtengan 

W IMPUESTO AL/ RENTA 

De acuerdo con +l articulo 97 de la Ley Orgánica de Rec men Tributario Interno 
las sociedades c. nstituidas en el Ecuador así como las si sursales de sociedades 
extranjeras don ciladas en el pais y los establecimi ntos permanentes de 
sociedades extre ¡jeras no domiciliadas que obtengan ing: »sos gravables, estarán 
sujetas a la tant impositiva del 22% soore su base imp mile, Para el ejercicio 
económico 2018 a tarifa del impuesto a la renta será del 2 ,% (Ver Nota FF) 
La tarifa imposil,a será del 25% cuando la sociedad te ga accionistas. socios. 
participes, cons" uyentes, beneficianos o s milares resid: ntes o establecidos en 
paraisos fiscale:. o regímenes de menor imposición con ; na participación igual o 
superior al 50% Jel capital social. Cuando la partcipació de paraísos fiscales o 
regimenes de r snor imposición sea infenor al 50% la tarifa de 25% aplicará 
sobre la proporc an de la base imponible que corresponda a dicha participación 
Mediante Resol. ción No. NAC-DGERCGC16-00000536 lel 28 de diciembre de 
2016, se expiorn les normas que estabecen las co diciones, plazos y | 
excepciones pa a informar la composición societaria y aprobar el “Anexo de 
Accionistas. Pa Icipes. Socios, Miembros de Directorio y Administradores”, en 
donde indica q.e. ds coniomidad con lo establecido »n la Ley Orgánica de 
Regimen Tribut+10 Irtemo. si el sujeto obligado no prest ta el anexo previo a la 
declaración de puesto a la renta aplicará la tanfa cl 25% a toda la base 
imponible Asinismo si e sujeto obligado reporta la “formación de manera 
Incomplota 9 In.noota: aplisará le tanta sas 98% empre 1 proporción de la base 
imponible que e rresponda a la parscipación no reportade 

     



YERMIGLIOSA. 

W IMPUESTO ALA ¿ENTA: (Continuación) 

Las sociedades ue reinviertan sus utilidades en el pal. podrán obtener una 
reducción de 10 ¡,yntos porcentuales de la tarifa del Impue ¡to a la Renta sobre el 
monto reinvertidc en activos productivos, siempre y cu ndo lo destinen a la 
adquisición de m.quinarias nuevas o equipos nuevos. acts 35 para riego, material 
vegetativo plantas y todo insumo vegetal para produc :ión agricola, forestal 
ganadera y de flo icultura, que se utilicen para su actvida | productiva, así como 
para la adquisici. n de bienes relacionados con nvestigí sión y tecnología que 
mejoren produc daa. generen diversficación produc' ya e incremento de 
empleo. para lo ual deberán efectuar el correspondiente aumento de capital y 
cumplir con los quisttos que se establecerán en e! Re: lamento de la Ley El 
aumento de capi: | debe inscribirse en el respectivo Regist 9 Mercantil hasta el 31 
de diciembre de ejercicio impositivo posterior a aquel er que se generaron las 
utilidades materi: de le reinversión 

Las leyes labora .»s vigentes establecen como beneficio y ara los trabajadores el 
pago del 15% c: les utilidades líquidas de la socieaad antes del cálculo del 
impuesto sobre |. renta. Durante los años 2017 y 2016 14 Compañía no generó 
base para el cále. lo de este 2eneficio. 

La base del cále lo para determinar la base imponible de impuesto a la renta de 
la Compañía fue +! siguiente 

  

  

      
— 08, 

Perdas del ejerce ¡419-8087 
Más Gastos 10 9ed. bles 270.997 
Base imponible paré. .l mpuesto a a renta Ti29,709) 
Impuesto a arena 1use 
Anticipo ceser"nac corespondene al 

ejercico tsca 214,925 
Saldo del anticipo po ierte de sage 
Menos Rebaja qe + "de saldy del arios 
Anto reducido 
Saldo pondrerte 08 aga del articoo 
i-; Retenciones ex |. fuerte “ea.zadas en €- 
ejercicio hscal 11.084 
(-) Crécdo rbutaro a años amenores 
Saldo a favor de Cc tnouyente TA 

  

X. INGRESOS DE . CTI pl 
—_ _AN sterminadosal 
ATARI SAO 

Ventas de villas $ mbocity 4 6583 2.049.562 
Ventas de terrenc- 4.£ 17.599 44,635 

Ventas de locales taza Samibociy Laa 203 
Prestación de ser. cios 12 0488 761.391 

tos en ve as 2,100) (13,600) 
por zone: sión 16.473 31,936 

Intereses ganado — 162 20 
—7— 67 Eros 3.076.481 

   
  

 



VERMIGLIOS A. 

COSTOS DE VE! IA: 

Costo de venta de as 
Costo de venta de irreno 

Costo de venta Arv+ ica del ore 
Costo de venta Pla. a Sambocity 

OTROS INGRES:)S. 

Otros Ingresos 
Recuperación de y. slos 
America del Norte 
Utiidad en venta o: propiedad planta y 
equipo 

OTROS EGRES 25. 

ANG termi 1 
L_— —Hu2eolO 

1.989 956 
59.077 

1.031 124 
——_ A 

—3270,130 

    

  

13.018 110,250 
4.045 2,146,072 
47552 1,063,050 

- —2 05 00 

— _Añcsterminadosal 
—MU12/QU AZ 31/12/2016 

  

Recuperación de ingresos 103.928 2.146,541 
Otros gastos —  _1(5/068 

A 

SALDOS _ Y .IRANSACCIONES CON  SOMPANIAS Y PARTES 

  

A continuación s- presenta un resumen de los seloos con ompañías y partes 
relacionadas. 

Cuentas y docure :na 9er Pes 
cobrar comentes 
Construsccsmos $ 4 

4Los 

   Promotora nmobwar 
Proubanis 54, 

Cuentas y ocurre os nc 
  

  

  

cora mo sarro _ 
Promesa meo" Uria 
Proutbanis SA Psuasor 

  

4131 de orciembrodo 

   

AS 7 
>esamo sararo 220 
Gane 201108 

Lameza armo ao ze 

: Fria 

PrestaB8 LU LO 
. GRO 2200000,



YVERMIGUIO SA. 

BB SALDOS Y [BANSACTIONES CON COMPAIIAS Y PARTES 
RELACIONADAS: (Continuación) 

431 de diciembre de 
Tuamas y tocimen: $ POr 

    

pd Fr AN 206 
Promotora amaba MESE a HA 
sa Ecuador Comercia 3491 
Fideicomiso Samnact 

  

    
  

  

  

Corera 75m 
hecomao na Espe nos Uan ¿cuonor ana 65100 5520 

Psecoriso Measor ar Coma 
— mu ms 

Cue-tas y oscumen por 
Papo camente. 

Ceson ae 
¿Gaston Arcón Frza Leader onMgacionss 59408 20408 
Heyna har Lama rouador ze 29437 
Sy A cor E aa cundo asco 4500 
Asaciarión de orotesc 15 de 4 Espot Ecuedor 3:00 21186 
SeualeInvestrers Fosama 2019 200419 

KodaraS A Ecaner me Mete 
Parr Oversens SA ros — 502 8% 

— E e 
Se realizaron las siguientes transecciones con relacionada 
Operaciones de . ctiwc 

Baiacionan» Pas transacción 53 
Construcesrsos SA Ecuador Comercal 197.415 

Ficeicomiso Macisc IV Ecuacor Conesa 4 509 
292369 

Operaciones de asiv> 
— Relaciona a Pas _ Trensaccón 688 Promotora Inrob 

Urbars SA ELettl Pusurca 1d 
1.369.608, 

Operaciones de agreso 
— —Bolacione a 
Fidexcomo Vila E: par 
Dos Urbaris 1 
Eexcomiso Mad's 111 Ecuaoor Présaros - 174.000 

 



VERMIGLIO SA. 

CC. RESUMEN DE Es CRITURAS DE DERECHOS FIDUCIAR! 45: 
CC 1 EIDEICOMI..O MERCANTIL SAMBOCITY (PLAZA C- ICA), 

Fecha de 
constitucion 
Constituyen» 

Piduciania 

Bienes 
Fideicomiti 5 

Finalidad 

Cesión de 
derechos 
fiduciarios 

  

Comodat. 
custodia 
tenencia 

Plazo 

25 de enero de 2019 

Al SavicorpS A 
3) Sambosity S.A 

Morgan £ Morgan Fiduciary 8 "rue Corporation S A. 

Un ote de terreno ubicado en: lap rroquia Urbana 
Satélite La Aurora con 4 061 “9 2 

El fideiconvso sirva de garantia p: :a que Sambocity SA. 
echa el valor del terreno que la rorotora se obligo 
satisfacer a su favor en el conver 3 complementano 

El 19 de mayo de 2010 mede de Escritura de Cesión 
Derechos por parte de la Compa ¡a Sambocity S.A, da en 
venta y perpetua enajenac on a | Compañia Vermigho, 
SA el ciento por ciento de os lerechos Fiduciarios del 
beneficio que le corresponge er al Fideicomiso Mercantil 
Samboc:y corelatvos al lote «2 terreno ubicado en la 

parroquia Aurora con 4.091 9 m2. Esta Cesión de 
Derecho ficuciarios implica ade nás la transferencia de 
cbigacones que por la parte bes eficiaria se determina en 
es contrato de Fideicomiso. 

    

La fducana recios los cienes haeibóMIMBAS 88 191 
anticipado y entrega a título «2 Comodato precaño e 
irrevocab'e la custodia y ten “cia de los inmuebles 
Sde:zomtidos a Sambociy SA quier responderá desde 
la fecha de la suscripción ve la e scrtura ante la fiduciaria 
por les daños o peguicios ql» puedan derivarse del 
descado ex la custocia o el 1 al uso que le dé a los 

inmuebles fideicomttdos. 
La fiducara queda en obligi:ión de responder por 
evicaión y vicios redibtonis al. roceder a la enajenación 
y perteccionar la transferencia d+ ¡os bienes aportados. 

3 años



VERMIGLIOSA. 

CC. RESUMEN DE E. CRITUBAS DE DERECHOS FIDUCIAR! 26.(Continuación) 

CC-2 FIDEICOM.: O MERCANTIL SAMBOCITY. 
Fecha de 
constitucion 

Constituyen + 

Fiducaria 

Bienes 
fideicomitid: 5 

Finalidad 

Cesión de 
derechos 
fiduciarios. 

Comodato 
Cusluula 
y tenencia 

29 de marzo de 2008 

Ay SambocityS A 
3) Savcorp SA. 

Morgan £ Morgan Fiduciary 8 Trus Corporation SA. 

Lotes de lerrenos ubicados er la p rroquía Urzana Satélite 
La Aurora 
£ 15 nas 7 $76Has. 30 800 m2 1, 000 m2, 18.000 m2, 
1000 m2 2.59 Has 49.697 192) 71 Has lbre de tributos. 

La compañía Sambocty SA e trego a Savicorp SA 
US$935.000 como un anticipo al alor de los terrenos, por 
el cual el fideicomiso registro Der chos Fiduciaros a favor 
ce la promotora 
Resoaldar que sa beneficiaria pr: notora Sambocity SA , 
pague a la seneficaria consituye :e Savicora S.A. el valor 
Ze terreno registrado en el corve :0 complementario 

       

El 19 de enero de 2009 mediant Escritura de Cesion de 
derechos por pare de la compar a Sambocity S.A_ cede 
y sin reserva alguna a favor de la -ompañía Vermiglio SA 
tosos los derecros y Obigack 18s que posee en el 
contrato de desarrollo irmot ana suscrito con la 
compañia Savicorp SA mecante Escrtura Pública 
otorgada el 18 de febrero gel 2008 y sus postenores 
reformas, asi somo todos los erechos y obligaciones 
heucianas que posee en e Fid icomiso Sambocity' el 
cual consta y esta instrumertad. en la Escritura Publica 
del 23 de marzo del 2008 «e ns +ito en el Registro de la 
propiedad del cantón Daue el 17 de abril del 2008 
quedandc plenamente facultados a suscribir el contrato de 
Cesión de Derecros, 

  

Los terminos del Comedato sor 

E Fdeicom:so conserva e dere ho de dominio sobre los 
bienes fideicomisos 

El comodatario (Savicorp) «Jtonza los inmuebles 
fdeicomidos (terrenos) que < sean entregados en 
corodato precano a la promotor obligándose a darias el 
uso ordinaro ce acuerco Cor su naturaleza. vien 
'nmuebles que pedran estar en «rrendamienta o locación 
a sus antiguos propietanos o q. an considere perunentes 
para la utlizacion exclusiva en lz :ores agricolas. 

 



VERMIGUIO SA, 

CC RESUMEN DE E, CRITURAS DE DERECHOS FIDUCIARI 25(Continuación) 
La promotora estará ob igada a sufragar los gastos de 
"nantenumiento, custodia y cuic ado de los bienes sin 
irritación alguna 

  

Los futos que se obtengan «+ ja utiización de los 
inmuebles fideicomtidos serán e honra y provecho de 
los respectivos Comodatarics 

10 fiduciaria no reembolsará a | promotora (Sambocity) 
las expensas Groínamas o  atraoránarias U otros 
conceptos que aquella se enci antre obligada a pagar 
para la conservación, mantenirr anto y mejoramiento de 
05 vienes y en n ngún caso hat 4 lugar a indemnización 
contra e! ideicom se por iguales. anceptos. 

        

El fide:ccmiso actúa como prapíe ario único y exclusivo de 
tales bienes a traves de la fducle 18 

Plazo 15anos 

CC 3EIDEICOM ¿0 VERMIGLIO TF-G-333, 
Fecha de *3 de *ecrero de 2012 consti 
Corstituyer e a Vermiglo SA 

U Dariu uc Augrro O. 

Fiduciaria —rust Fiduciaria Administradora d+ Fondos y Fideicomisos 
SA. 

Patrimonio Terreno uoicado en la parroquia L 18 Lojas. jurisdicción del 
autónoma Cantón Cave. provinsa del Gua: 18 

Finalidad Mantener la provledad de los bienes aportados a su 
patrimonio, con el fin que estos. ivan para garantzar las 
Obligaciones presentes y futura: vencidas o por vencer 
directas o indirectas que ¡rdwidi al o conjuntamente haya 
contraldo a favor del berefciario 

CC 4FIDEICOM 30 MEZCANTIL_DE ADMINISTR: CIÓN DENOMINADO. 
EDEICO: ¡SO MERCANTIL AMAGUA- 
Fecha de 5 ne mayo de 2011 constitucie 
Consttuye 1e a. Corporación Sambororcón ¿A Corsam 

b  Dismedsa SA 
€ Corporación celete SA Cor acel 

e TaumSA 
e VemgloSA 

Aguas de Samboronson Ar agua C.EM



VERMIGLIO SA. 

CC RESUMEN DE E: GRITURAS DE DERECHOS FIDUCIAR! AS: (Continuación) 
Fiauciaria Zon Admimstradora ue Fensos y E decomisos S.A. 

Patrimonio -a compañía CorporaciónSar sorondón apora con 
Autónomo US$100, y adicionalmente apc tara USS290,721. La 

CC. 5 ENCARGO  DUCIARIO FIDEICOMISO VE DOS URBAN ¿ll 
Fecha de 
constitucio: 
Consttuyen 

Fiduciana 

Antecegente:; 

Objeto del. ncarzo 
fiduciario 

compañia Diswedsa S.A apora_ icialmente con US$100 
adicionalmente aporiaré 597 1.643. Corporación 
Celeste apona inicemente L3S100, adicionalmente 
aportará US$208.821 Taluw S/A aporta al tnicio US$100, 
adicionalmente aportará con US$ 189.027 Vermiglio S.A 
al_nco adorta con US$10Y adi »nalmente aponara con 
Us$392,788 

La compañía Aguas de Sambc andén Amagua C.EM 
aporta y por el presente acia cec > el derecho de flujo de 
<aja futuro proveniente de ¡2 rec :udación del 70% de la 
tataligad el derecho de torna que >orresponden Amagua 
CEM por a prestación del emicio a la población 
residente en las parrcauias La P ntila y La aurora de los 
cantones Samborendón y Daue 

  

7 ae ullo os 2016 

a. Vermgllo SA (Constituyente o >enetsiaria del 
remanente; 

> GarplusSA 
€ Vudse Investment S/A. (Ben- ficiarias principales) 
MMG Trust Ecuacor S.A 

Las beneficiarias deciaran que la ociedad Vermiglo SA. 
les adeuda recursos cinerarios en vinlud de acuerdos 
listos preexistentes efectuados ar ambas partes 

    

Vermigiio SA es beneficiaria :el fideicomiso mercantil 
irmoblirio integral denom nado “ideicomiso Vila España 
¿os - Lrbanis ll que tiena por ol eto desarrollar y ejecutar 
el Proyacio Inmobiliaria cons stente en el programa 
Habitacional Mucho Lote Il 

  

Gestion y garartia medante al cual la constituyente 
encarga e instuye a MMG para que de manera 
irevoCaB'£. leR tatatlel (ell Vial y pu Luema y u 
rombe de Vermigio SA. ;) re balas utlidades durante 
el liempo y hasta cor las antidades necesarias y 
sufizentes que Demmian pago las obligaciones que la 
deudora adeuda a las beneños ta. por cuanto es interés 
ve la Constituyente satsface de esta forma dichas 
obligaciones, 1) que de ser 1 suficiente tas utlldades, 
valerse del producto de la Iic.idación del fideicomiso, 
para destmarlo al pago de la obligaciones, y li) que 
ejerza la fecutad de dispo ción de sus derechos 
hóucianes en el evemo cue se produzca un 
incumpimeno de las oviga ones. transfriéndolos a 
litu o oe dación en pago a favor le las veneficiarias 

     

  

   

 



VERMIGLOSA. 

OC RESUMEN DE E. GRITURAS DE DERECHOS EIDUCIARI 26. (Continuación) 
CC. $5 ENCARGO! DUE ARIO “IDEICOMISO MADISON 4. 

Fecha de 240 jdlo ce 2018 
constitución 

Consttuyent- a Verito S.A (Consttuyerte o. eneticiaria del 
remanente) 

2. Ramzicorp SA (Beneficiaria p 10pal) 

Fiduciaria MMG Trust Ecuador SA. 
Antecedente: Desarrollar y ejecutar el Proyecto nmobiliario denomirado 

Madison Park | El cortra de corsttución del 
Fideicomiso Madison li se oto:jo el 16 de mayo de 
20'6.La Beneficana principal de "constancia que conoce 
a las partes contractuales que han intervenido en el 
contrato 

El Fideicomiso Madison 11 es de echo de Vermiglio SA, 
er su calgac de beneficiaric dos ¡el indicado Fideicomiso 
gercbir el 30% ae las utidado reales que llegare a 
irrojar el Fiderco”iso Madison | some consecuencia del 
nesarrolic, culminación y come alzación del proyecto 
“oda vez que se produzcan tales . lidades. 

Objeto delu1cargo Encargo fiduciario de gestor y £ 1antía, mediante el cual 
fiduciario. la constituyente encarga e instri ye a MMG para que de 

“anera Irevecable, con carácter emporal y por cuenta y a 
ombre de Vermglo S.A) “ec las utilidades durante 
al tiempo y hasta Dor las (intidades necesarias y 
suhdi6MeS QUe Helm! vaya! de LUMYaLIUeS ¿ue lO 
Jeudora adeude a la beneficiar. prinaipar por cuanto es 
nterés de la constituyente satist; zar de esta forma dichas 
bigaciónes 1) aue e ser Irsuficente las utilidades 
valerse del producto de ¡a liquida ón del fideicomiso, para 
dolicario al pago de las ctiigac mes y 1) que ejerza la 
facultad de disposición de sus ( srechos fiduciarios en el 
evento que 30 produzes un ncumplmento de las 
obligacio”es transfinérdosos a 1 ulo de dación en pago a 
favor de la benefciar a grincival 

DD CONTROL SOE:1E PRECIOS DE TRANSFERENCIA. 
La normativa pe a Precios «Je Transferencia vigente en E >uador dispone que los 
contribuyentes 1:31! Impuesto a la Renta que hayar efe tuado operaciones con 
partes relacione,.as locales y/o doricilladas en el exter, dentro de un mismo 
periodo fiscal es un monto acumulado superior a USS3 1 1ones, deben presentar 
al Servicio de R- ntas Internas el Anexo de Operaciones e in Partes Relacionadas, 
que simplement- es una revelación de las transacciones e ingresos y gastos por 
compañia relac nada 

  

Aqucllo3 contnuycatoo quo hayan tastuado of acinses con partes 

relacionadas lor ales yóo domiciliadas en el exterior dent o de un mismo período 
fiscal en un mento acumuado superior a los USS15 n llones deben presentar 

adicionalmente .! Anexo. el Informe Integral de Precios de Transferencia.



YERMICLIOSA. 

DD CONTROL SOBRE, - PRECIOS DE TRANSFERENCIA :Con nuación) 

La Administración Tributana. en ejercicio de sus facultades legales, podrá solicitar 
mediante requer menios de información a los contrit entes que realicen 
operaciones con partes relacionadas al interior del pai o en el extenor, la 
presentación de . información condicente a determinar si an dichas operaciones 
se aplico el princ:. o de plena competencia de conformidac con la Ley. 

Para efectos ce calcular el monto acumulado para la .resentación tanto del 
anexo como dei inforne se sumarán los montos de o:eraciones con partes 
relacionadas. excupto las que correspondan a. 

+ Aportes p.timoniales en efectivo, en dólares de 15 Estados Unidos de 
América 

+ Compenssiones o reclasificaciones de cuantas contables de activo, 
pasivo o 5-:trimonio. siempre que no afecten a resul ados: 

+ Pagos er efectivo en dólares de los Estados L udos de América, de 
rendimien: s patrimoniales (dividendos) o pasivos, 

+ Ingresos -eñalados en los articulos 27 y 31d la Ley de Régimen 
Tmbutano nterno, asi como activos, pasivos o egr: sos del sujetos pasivo 
imputable. ala actividad generadora de tales ingres 5. 

+ Oberacion»s con otras partes relacionadas loca=s con referencias al 
periado f cal analizado siempre que no se pre :enten algunas de las 
siguiente: conciciones 

a La «arte relacionada con la que el sujet) pasivo realiza tales 
ope aciones obtenga ingresos provenientes e los casos señalados 
en! s art culos 27 0 31 de la Ley de Régimen Tributario Interno. 

b. Els ¡eto sasivo 

+ Declare una base imponible de impue to a la renta menor a 
cero 

+ Haya aprovechado cualquier tipo de »eneficios o incentivos 
tributarios, incluidos los establecidos er el Código Orgánico de 
la Producción Comercio e Inversion. 

- Se acoja a la reducción de la tara por reinversión de 
utibdades 

+ Sea administrador u Operador de :1a Zona Especial de 

Desarrollo Económico: 
+ Se dedique a la exploración o e»lotación de recursos 

naturales no renovables, , 
Tengan titulares de derechos represen tivos de su capital que 
sean residentes o estén establecidos er paralsos fiscales. 

Las reformas a Ley Orgánica de Régimen Tributano 1terno que entraron en 
vigencia desde «11 1 Je enero de 2010 determinan que los contribuyentes que 
realicen operaci. nes con partes relacionadas quedaran + xentos de la aplicación 
del régimen de y: ecios de transferencia. siempre que 

+ Tengan 1 1impuesto causado superior al 3% de su: Ingresos gravables.



VERMICLIO SA. 

DD CONTROL SOBF = PRECIOS DE TRANSFERENCIA.:Con nuación) 

EE 

FF 

  

+ Norealice operaciones con residentes en paises fi zales preferentes. 

+ Nomante-3an suscrito con el Estado contrato para. + exploración y 
explotaciór de recursos no renovables. 

CONSOLIDACIÓ _DE ESTADOS FINANCIEROS. 

Mediante Resolu :ón No. 5C ICI UCCP G 14.003 del 14 e febrero de 2014, la 
Superintendencie de Compañias Valores y Seguros expi ¡0 las normas para la 
preparación y frasentación de los estados financieros consolidados de las 
compañías y otras entidades integrantes de los grupos ex anómicos establecidos 
por el Servicio de Zentas Internas. 

El segundo párre'> de articulo tercero, exceptúa de la me ¡c:0nada consolidación 
a la información 'nanciera ce las personas naturales. las empresas del exterior 
las personas ¡ur licas que 10 estén bajo el control de + Superintendencia de 
Compañias Valo »s y Seguros y aquellas empresas que t ayan sido excluidas de 
los Grupos Econ: nicos por el Servicio de Rentas Internas 

En vista que la € ¿mpañía no está considerada por el Sen cio de Rentas Internas 
¡como Grupo Eco: ómico, no :jene que presentar estados fi ancieros consolidados 
según el articulo 12rce-0 de la Resolución mdicada 

El 29 de diciemt e de 2017 entro en vigor la Ley Orgáni a para la Reactivación 
de la Economía, “ortalecimiento de la Dolarización y Mock mización de la Gestión 
Financiera, que «tre otros cambios incluye los siguientes 
+ Exenciones Je impuesto a la renta para microem resas. Gozarán de la 

exención sí > acuellas microempresas que se cor stituyan a parir de la 
vigencia de sta ley 

+ Deduccione: de mpuesto a la renta. Se aplica ded .cción a los pagos por 
desahucio y jubilación patronai, que no tienen provis ón en años antenores 
Se mantiene la deducibilidad por provisiones comente , que deban registrarse 
por este co-zepto. y no se condiciona que las misn as sean realiz4848 BB 
empresas e-pecializadas mi que se refieran al mumero de años de los 
trabajadores 

+ Obligación : llevar contabilidad Se modifica la tase de ingresos para 
personas n turales y sucesiones índwisas, para - star obligado a llevar 
contabilidad ingresos cel año anterior supenores a : S5300 mil), incluyendo 
además a profesionales, comsaritas represen antes y trabajadores 
autónomos =n genera, Sin embargo, deberá corsiderarse además que 
estarán tan: ién obligados a llevar contabilidad la: personas naturales y 
sucesiones ¡divisas cuyo captal al 1 de enero o gas >s del ejercicio anterior, 
sean super: -es a los límites que se encuentran estab acidos en reglamento 

 



VERMIGLIO S.A. 

FF, LEY_ ORGÁNICA PARA LA REACTIVACIÓN D LA ECONOMÍA. 
FORTALECIMIE"/TO DE LA DOLARIZACIÓN Y MODE NIZACIÓN DELA 
GESTIÓN FINARIERA, (Continuación) 

+ Determinación, por la Administracion Tributaria: Se est ¡blece la aplicación de 
determinació presuntiva o por coeficemes. por parte Jel Servicio de Rentas 
Internas, al li. uwdar diferencias detectadas en declaraci es 

+ Impuesto Re: ta Único Sector Bananero. Se elimina | TA único para sector 
bananero 

+ Porcentaje d. taria de impuesto a la renta de socied «des. Se ncrementa la 
arila al 25% y la aplicable cuando los socios residan an paraísos fiscales al 
28%, según + proporcionalidad de capital estableciaa 

+ Relnuersión 2 utiicadas. Cuando tas sociedades con socios o accionistas en 
paraísos fisc. les que debido al régimen jurídico de < salquier jurisdicción en 
que residan (5 socios. se permita registrar un ttular n minal o formal, deberá 
obligatoname1te informar el beneficiario efectivo, cas > contrario no se dará 
por cumplida a obligación ante el Servicio de Rentas lr ernas 

60 ootoblow1 bado ananta de 455111379 poro derera mar hase mponihle da. 
impuesto a lu renta para microempresas 

Se mantiene el beneficio de reducción de 10 puntes a la tarifa de IRTA, 
únicamente ara la reinversión de compañias e»ortadoras habituales 
productoras 1e bienes y de turismo receptivo, cuyo omponente accionario 
nacional sea de por lo menos el 50%, 

+ Reducción t-rifa mpuesto a la ts n Desarí ¡encia, Tecnología e 
Innovación. 3 reducción por este concepto sólo aplic “á en la reinversión de 
sociedades ¡.'oducloras de bienes 

+ Reducción tu ¡fa para micro y pequeñas empresas y e «portadores habituales: 
Estas sociec.des mantendrán el 22% (25%-3 puntos) Je impuesto a la renta 
Solo para e caso de exportadores habituales, la cc “dición es mantener o 
incrementar + | empleo El procedimiento los establecer + el CPT. 

+ Anticipo de . 1pues:o Renta. El cálcuo de anticipo de acuerdo con la fórmula 
de los comp nentes de Estado de Situación Financie-a y de Resultados, no 
aplicará pan las personas naturales y sucestones indivisa que, estando 
obligados a levar contabilidad no real con actividac + empresariales. para 
este caso aj carén el procedimiento del 50% de IR me 2os las retenciones. 

+ Cálculo de ¿ 1ticipo, No formarán parte del cálculo de anticipo de impuesto a 
la renta la: decimotercera y decimocuarta tem: eraciones y aportes 
patronales 

+ Devolución :12 anticipo: 3e establece recargo de: 200! en caso de detectarse 
que la devol ción del anticipo fue indebida



VERMIGLIOS A. 
2 y ¿ 

Meson rca 
GESTIÓN FINAR ERA. (Continuación) 

+ Anticipo de | ¡puesto a la renta — Rubros excluidos de calculo de anticipo de 
unpuesto a lu renta. Se especifica la excusión de mor os de activos. costos y 
gastos y pal: nomo relacionados con gastos de increr sento de generación de 
nuevo emple 1 y adquisición de activos productivos , demas, que el cambio 
de propieda. de los activos que ya se encuentran en funcionamiento no 
constituye ir: ersion nueva, por tanto, los actwos par. efectos de aplicación 
de este bene ¡cto deben ser totalmente nuevos 

  

. inción € _la “uente de dividendos y utilidades £ beneficiarios efectivos 
residentes +1 Ecuador Mientras no se demuestr: que el último nivel 
accionano | srtenezca “ealmente al beneficiano ele tivo, no se dará por 
cumplida la : aligación 

  

+ Devolución ::2 IVA medios electrónicos. En ta devolu ión de IVA por uso de 
medios elec: Onicas se elimina la devolución por uso de tarjetas de débito y 
crédito. 

+ Base impue:;o consumos especiales (ICE): Se indice que para determinar la 
base de cah ¿lo del ICE podría ser sobre el PVP sug rido por el fabricante o 
precios refer nciales según se establezca mediante r. solución para el efecto, 
Se incluye s: ción por incumplimiento de informa y pc inconsistencias 

+ Definición d: exportador habitual: El reglamento espe ¡ificará las condiciones. 
limites y reg: ¡sitos para calficar a un contribuyente co no exportadorhabitual 

+ Emisión de omprobantes de venta. Disminuye la ba: e de pago sobre la que 
se obligada 1 util zación del sistema financiero de 5m a mil 

+  Reaimenes simplficacos A través de Reglemeto se clasificará por 
segmentos le la economía la aplicación de rogim nes simplticados PAPA 
efectos de ( .mplimiento tabutario 

+ Exenciones SD. La exención en pago de ISD por val -es para cubrir costos y 
gastos por y rferriedades catastróficas se establece + 1 el 100% de lo portado 
O trasferido . exterior. previa aprobación de tramite d exoneración 

» Devolución ¡Da exporadores. Se incluye el benefici de devolución sobre el 
saldo de ¡S.: que los exportadores no hayan utilzad« como CT por pagos de 
Importacior:s de materias primas y bienes de capi al Estos serán los que 
consten en + 1 listado del CPT, 

+ Incentivo € itabiidad "nbutaria en contratación de inversión, Se incluye 
también pa a invesiones que contribuyan al cambie de la matriz productiva, 
taifas de II: TA de acuerdo con lo establecido en la RTI (25% tarifa general 
para sociecides



VERMIGLIO S.A. 
FF. LEY ORGÁNICA PARA LA REACTIVACIÓN Dí 

l'JERA((Continuación) 

+ Determinacic'_presuntiva: La determinación presu tiva se aplicaria no 
solamente er procesos e Determinación Fiscal. sino t mbién pera la enmsión 
de Liquidacic es ce pago y resoluciones por aplicación de diferencias 

GG LITIGIOS LEGA, ES. 
Vermigllo S.A. musriene reclamos en su contra de los cuale ¿ corresponden a 

Valor demanda 
Canta as des andas _——_Juzaado US$ 

Unidad Judicial Civil 58,483 
Ñ Defensoria del Pueblo 97.356 
4 Cámara de Comercio 94.050 

Mediación de la Función 
1 «Udicial 7,970 
1 Fiscalia de patrimonio 19,000 
1 Unidad Judicial Penal Norte 20,132 
2 «uez Civil Daule: 11.661 
1 .uzgado Penal 20,131 
1 Fiscalía 12,063 

HH HECHOS SUESI ¿l ” 

Entre el 31 de dí embre de 2017 y la fecha de emisión de os estados financieros 
adiuntos. no há ocurrido eventos o circunstancias cie. en opinión de la 
Administración d- la Compañía. puedan afectar la prese tación de los estados 
financieros o que equieran ser revelados. 

  

Ing Juan Carlos banriguez Aguilar Y. ché Wendy Togla 
Gerente “:oneral ontadora 

 


