VERMIGLIO S A
~QLES A LOS ESTADOS FINANCIERC 3
ANQ "ERMINACO Al 31 DE DICIEMBRE DE 017
(Expresadas en USDolares)
A VERMIGLIOSA

Se constih, 16 el 3 de ulio de 2008 en la ciudad de Suayaquil; tiene como
objeto pancipal la ompra, venta, aiguiler y explotacion de b :nes inmuebles.

El 20 de noanl ce 2011 medante inscripcion en @ Registro Mercantil se
resolvio |la fusiér con Casablem 5.4 mediante el procasn de absorcion se
incremeanto su cayp tal en USS300

La Compaiia aclualmente esla 3 cargo de |a e 2cucion del Proyecto
Sambocity. ubicadl y en Via la Aurora en el Canton Daule | as villas de ias etapas
Heollywoody Manh. ttan estan construidas en el 100%:, con - lacién a Madison Park
se estan consiruy+ndo 60 villas y las 29 restantes se cons ruiran entre el 2018 y
2019. Adicionainu nte se enregaran en verta 2B5 terrer 35 segun el siguiente
detalie:

Hollywood 9

Mahattan 4

Madison 277
208 ___

Actualmer s la Administracion espera mejc ar los indicadores
principaimente .1 aportes de los accionisias y gestio ar una inyeccion de
efectivo, que le p:rmila continuar con la urbanizacién de | s terrenos disponibles
y concluir con : en‘rega de las viviendas pendiente:r Se espera obtener
resultados en el rm2diano plazo

Los estad. 3 financieros por ! ano termmado al 31 fe dicembre de 2017,
han sido emitido< con autonzacion de fecha 17 de julio le 2018 por pane del
Gerente General ¢ posteriormente seran puestos a consk 2racidn de la Junta de
Accionistas para . J aprobacion definitiva

B. BASES DE PRES INTACION DE LOS ESTADOS FINANC ZROS:

A continu-zi6n ge describen las bases de prese lacion utilizadas para
elaborar |os estac s financleros

Declaracic | _de cumplmiente: La Compafia o intiene sus registros
contables de cofformided con las Normas Internacic wles de Informacion
Financiera emitic.is por el Comité Iatemacional sobre N rmas de Contabilidad
(IASB, por sus & jlas en inglés) vigentes a la fecha de s estades financieros
adjuntos {31 de diciembre de 2017). que también har sido utiizadas en la
preparacion de lo: estados financieros adjuntos y sus notas
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BASES DL PRES.NTACION DELOS ESTAROS FINANCI ROS:{Continuacién)

Bases de i edicon Los estados financieros han sk » preparados sobre la
base del costo hiz Jricc, excepto por las obligacicnes por b neficios a empleados
ng cornentes. que son valonzadas en base a metodos actu inales. En el caso del
coslo histdrico, lo activos se registran por el importe del e 2ctivo y olras parlidas
pagadas: los pasi.os se registran al importe de los produc s recibidos a cambio
de incurrir en la  bligacién, y por las canticades de efec wo y eguivalentes al
efeclivo que esp+a pagar para satisfacer el pasivo en - | curse normal de la
operacion

Moneda Ik :all A parnir del 10 de enero de 2000 el Délar de Estados
Unidos de Ameénc. (UED) es la moneda dé Uso local en la {epiblica del Ecuador
y moneda funcion: | de aresentacion de la Compania

A cantinueidn menclionamos las princlpales polilic s contables ulilizadas
por la administrac in en |3 preparacion de los estados finan eros adjuntos:

Efectivo y egquivalenies a! elective: Constituyen fondos de inmediata
tisponibilidad de 3 Cempar a El efectivo comprende tan 3 el efectivo como los

depositos a la vista Les equvalentes al efeciivo son inver ones a corlo plazo de
gran liquidez gl 2 son facimente convertiblas en Iimpr 1es determinados de
efeclivo. estando sujelos a un riesge poco significative dv cambios en su valor
Una inversién s 3 equivalente al efectivo cuando teng i vencimiento en (res
meses 0 menos cosde la fecha de adguisicidn

Instrumen s financieros

* Aclivos finarcieros - Cuentas por cobrar client § y relacionadas. Las
cuenta:. por cobrar comerciales comesponder 2 o8 monios adeudados
por su- chenies originados por la venta de 1enes inmuebles. Las
cuenta: por cobrar relacionadas carresponden ¢ valores asumidos por
Vermlg 3 S.A., que son compensados con los  alores por pagar. Son
activos financierns no dervados gue dan deicho a pages fijos o
determ iables y que no cotizan en un mercado s tivo. Se incluyen en el
aciivoe aJrneale, excepto por los de vencimienlt mayor a doce meses
corladt . desde la fecha de estado de sitvacionf anciera

La Cor paila reconoce uin activo financiero en el estade de situacion
financia a 'a fecha de la negociacion. Los activos son medidos
inicialn inte a8 su valor razonable mas cualgul r costo atribuible 2 la
transac 26n, que de ser significativa, es recor ocide como parte del
activo N iancera

« Pasivo, finacigros reconocidos a valor razanat e — Cuenlas por pagar

comert. ales. alras cuentas por pagar. relach nadas vy obligaciones
linanci+-@s. Las cuentas sor pagar comerciale s y olras cuentas por

pagar Jrmeates (vencimienio menor a doce me 25) se reconocen a su
valor 1 zonable, ya que no generan interese: por lo que su valor
razona: le y costo amortizado son equivalertes. .as cuentas por pagar
a prov. edores incluyen aguellas obligacionss e pago por blenes y
servici. s adquiridos en el curso normal de negoc 2.
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C. RESUMEN DE LA:. POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS | IPORTANTES.

{Conlinuacion)

Las cuentiss por papar a relacionadas se origing 1 principalmente por
préslamos .as otras cuentas por pagar incluyen abl jaciones patronales y
iributanas. jue son registradas a sus correspondien s valores nominales,
se crnginar en disposiciones lgborales y tributarias + genles y se registran
contra res.itados en |as pares proporconales de las obligaciones
devengada: .

Los intere: :s devengados que corresponden a pré .tamos olorgados paor
5Us accior stas utilzados en el financiamiento de sus operaciones se
presentan n el estado de resultados Integrales en el rubro gastos
financieros

Un pasw sg¢ liquda cuando las obligaciones de ta Compania
especificac 15 er el contrato se han liguicado

inventarios Registran los costos captalizados de sumos y materiales,
mano de obra y o' 0s gaslos incurridos en la construccion « e viviendas, sobre las
cuales no existe escrntu-a de venta,

Anticipes ¢ : clientes, degistra los valoresentregadc . por los clienles para
la futura compra ci: los bienes inmuebles.

Muyebles v equipos.Su reconocimiento inicial es al costo de adquisicion
Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al
incurrirse en ellh:. mientras |as mejoras que ncremer tan @ capacidad de
preduccion o alary an la vida util del active, se capitalizan

La vida uli 2stimada de los muebles y equipos. €5 o mo Sigue:

Vida Jtilen
Activas Afios i B s
Muebles y enseres 10 10
Vehiculos 5 20
Equipo de computacién 3 33.33

El gasto _or depreciacion de los mueblesy equi; 35 se registra en los
resultados del an

La wida Uil y e metodo de depreciacion de los mueblesy equipos se
revisan al cierre ‘e cada ejercicic econdmico. Si proceds  se ajustan de forma
prospectiva,

La Admin: tracin no seslablecid un valor residual considerando gue su
valor recuperable 1l términe de !a vida ulil no es significativ »
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(Continuacian)

Las pérch as y ganancias por la venla de los r Jebles y eguipos. se
caleulan compar: 1do las ingresos obrenidos con el valor e libros y se incluyen en
el estado de resu ados integrales

Los intere es y otros costos de endeudamierlo s+ captalizan siempre y
cuando estén reli slonados con la construccién de actives ¢ ilificables.

Deteriora el valor de los acbvos no financiergs. E valor de un activo se
deteriora cuandc su valor er libros excede a su valor recu serable (e! mayor entre

su valgr razona. i@ wenos |05 cosos ¢e disposicion y su valor en uso) La
Compafia evaliun al final de cada ejercicio economice anu: - =l axiste algin indicio
de delerioro del « alor de algun activo. De existir, estima | valor recuperable del
acbvo mediante .. 1 analisis ce los fluyos fulures estimados. jescontados a su valor
presente usandt una tasa de descuento que refleja le evaluacion actual del
mercado del vale del dinero en al tiempo y 108 riesgos esp cifices del activp.

La pérdid por deterioro del valor se reconoce en « resultado del periodo,
a menos que el  clive s& contabilice por su valor reva'ua o de acuerdo con otra
norma. Cualquie percda per deterioro del valor en 108 a¢! 0s revaluados se trala
como un decrami nto de la revaluacion efectuada de acuer lo con esa olranama.

A |a fech- de los estados financieros. la Administ icion considera que no
existen indicios « : delerioro que deban ser reconocidos

Qlros acl o8 cormenies- Proyectos en desarralla. ‘omprenden los gastos
operativos y co:'08 asociados con e desarrollo, unole enlacion y puesta en
marcha de las e'..pas del Praoyecto Inmabiliarnic

Impuestc 1 la renta corriente: El cargo por impuest 2 la renta comienle. se
calcula mediant- la {asa de impuesto aplicable a las w idades gravables y se

carga a los resu “ados del ano que se devenga con base ¢ 1 el impuesto por pagar
exigible.

La narm -tiva tributaria vigente exige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a la re ta. cuyo valor s calculado en funcion d: 1as cifras reportadas el
afio anterior sob 2 el ) 2% gel patrmonio. 0 2% de los cor os y gastos deducibles
0 4% de los ngr: sos gravables y 0 4% de los activos. En aso de que el impuesto
a la renta cau:ado sea menor gue el anticipo. este timo se converlira en
impuesto a la re ita dafinitive a menos que el contnbuyer (e solicite al Servicio de
Renlas Internas su devolucién o cual podrza ser aplic. Ble, de acuerdo con la
norma que rge .1 davolucitn de este anticipo

Benefick ; de empleados no comentes: Comprer fen las prowisiones por
jubilacion patror al y bonificacion por desahucio, que se ¢ ntabilizan segun estudio
preparado por in pento actuanal. El valor presenle € las obligaciones por
beneficios dehr 10s v el costo del servicio presente rela onado se determina en
base al metodr Je la amdad de credito proyeciada Las orovisiones se registran
cantra resultade . del pericgo
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Dereches ducianos. Se registran por el valor ¢ | aporte entregado al
Fideicomiso

Reconccit iento _de ingresos de actindades ¢ dinarias Los ingresos
comprenden e .alor razonable de lo cobrado o por 1 Jbrar de la venta de

viviendas en el ¢ w30 normal de sus operac.ones, Los ing esos son reconacidos
en la medida en jue es probable gue los beneficios ecor smicos lluyan hacia la
Compefia pued.:1 ser medidos con fiabllidad v cuando la ompartia hace entrega
de la vivienda al >mprador

Son regis ados de acuerco a convenio de promes de venta y cuando se
efectia la transfe-encia de dominio, una vez cancelada la | talidad del ben.

Coslos y . astos ordinarios Los gasios que se ek cionan con el periodo,
se registran en re- sultados cuando se conocen

Gastos fir ancleros; Se originan en préstamos par: capilal de trabajo. Los
gastos por inters ses se contabilizan como gasios en : periodo en que se
incurren

Normas iI: ermnggonales de informacion financiera e utidas.

Nuevas 1 wmas Internacionales de informacidn | 1anciera y enmiendas
vigenles:

Las politih 3s contables adoptadas son consistentes con aguellas utilizadas
el ano anterior. - parir del 1 de enero de 2017 entraron en vigor las siguientes
modificaciones a as narmas intemnacionales de informacid- financiera:

Fecta a¢

...Diodfigacen & i B Sue: dJeredfigho 0

Mocificacionas a a ik * Erere de 2176 o8 medificacons RspondeEn a I nedesigad de

Estudo de Frgos de =6 fvo e Gl 3 efor acion mionads a los
ugdarion da Ins § jados indnckercs an relacion
sEi s DaLWGE @ Sieger de aclividedes de
fnanclacia= ¢ 1 queen que e enfidades
reveler fa rlenra wn gum permita a kos ussatics
Jo o estac s firk Ceros Ovaludr o8 camib us an
sagves podus 3 por solivdades o
franzacscn gk oo tanrto log dervadcs de
Buges cw Gl oy o mo los oua %0 imphcan fujsa
3% eheciva

Modficacionas ala b1 12 Ererm de- X5 Las moadcazone aciarar 08 ‘equenmienios e

Imipuesio o s Garay 3 TECONOUM 875 38 (Clvcs po* EMpucetos cifendos
eor pemides no  atizadae en mdinimanos de
ceuda medidcs &5 or -azenakle

Ned "aoomeg o g NI 92 Siwio on 2216 Lan pradfsecane  acaran 08 recusnmientos e

stdormacion a Kevelar b T avin mormpe o0 sobre  Pvarslores -

Fwlpacinones  owat - rhaisey wuhid d AR BEMPT 35 CONJNIES O AB0CAtnE Gle
estan clasfcados  MITEFIoS Hars tn verta
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La adopci.n de estas modificaciones no tuvo un imy acto significative sobre

los estados finan

Normas |
aun no vigentes.

eros de la Comparia y sus revelaciones

ternaciona.es de informacion financiera y enmiendas emitidas

4 continu: cign se enumeran las normas internac onales de informacion

financiera y enn
fecha de emision

Norma intenasc
de Irformaciar
Financiera

NIIF &
Instrumenios
Financiercs

—  Suetodemodiicagior

E| Consejn -ealizdé Tec foasioras 3 o=
reqJeimienics o8 o agiicacion v medec e
pata astves Bnanoeros abcrdando
anga imiado do cuastones o aolicacidr
& Mo sc'ence Jna calegoria de Todizisn
o8 valy* razcnebls o0 caETOOS o olrs
feésJ’acay integre- para sirurenlos de
se.da siToles coreretos

Cl Caoreejo lamb-an afacia a 'a NIIF & os
regquem ecios. de deterora de voos
reacicradas cor g oAb dac de fas
perdidas coedlcias esperadas soore los
adtvos bnzaosrcs de urs erldac y fes
CoOTooCrisse de amp A & Cafio Esle
mMoces J& deleoT por peede cedicis
espeada &5 cdWalio a madels ce
deteron oor pem da Sréorioa irc.rda
e corforudsa oot 9 NIC 3G, Ia
cilere cs oSSR &7 JUE YA na es
FECHEMRYD 18 GO LT gventd a=ias de
fué &E recongxlEn a8 parddas
cred | cias

endas emitidas pero que no se encont aban en vigencia a la
ie los estados financieros de la Compaiii

Facha de entrada
—ahvigarT

S de anero de 2018
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Mosrra [ =imsfiiaciars e Foera de arirads
g e BiEpnsie —  Gaewsecodbepdfa o -
MIF 18 Arrenddmiens L3 ruevs nunmd gesgs A NIC 17 e 1 e @nero de 2018

TlErprelaciores @ainadas y sseklsce o8
DENSIPICE hamizis psrad el (BCOCTET.ETD,
=gsion. oresaslac gn e ifcrmacén 8 “eve ar
de los crendamedtos El aajecvo es asegsar
B HE  Affercatanios. vy AMOINCRI0N0S
proaciciarey nfommackat reievarle de Icnra
e repeeascts finlmorts ssas HANERCEIN"#8
Fatg bseomReide proporcicng i base A lae
LEudros e o8 esiacos Thancens DAa
eva U g Elecic gua 08 arrordamentiog | anen
selry 4 S0acon INBrcers, &  rengkien o
faaces 5 los fgcs de slecnc de o
enfaa

NIC 46 La acarasicn sche Iz ve—veenda o una 1 de evero o A8
i propedns de rvertan Setde 3 atia. s D¢ sela

ik kb permesd: SOuardd Sesp codoroe oo o

SETRD 3 &0 S0

HIlF 4 Lo Teoifcacein pathire 8 ks ootcedos cug " os erarc de 2018
Comratos Je paguss 880 oo 30t dconce o2 8 NIF 4 in cpoon
de aobea la MO B o sy eaees (N g2t a

La apucacidn arhaip « te a% posib e a menes que se ssfiale |3 cariar o

La aplicac 0 de la NI'F 9 Instrumentos Financieros on la NIIF 4 Contratos
de Seguro (Modil: ;acicnes a la NIIF 4) aborda las preocup clones surgidas de las
diferentes fechas le vigencia de la NIIF Sy la proxima No ma sobre contratos de
seguro. Las modi caciones introducen dos erfoques opciar ales

e Una e-2nuion temporarz - las entdades cu as actividades estan
predon nantamente conectadas con seguro  pueden oplar por
continu. r aglicando la NIC 39 en lugar de la WIIF 9 Esta exencion
lempor ria opcional de la NIIF @ esta disgon ble + asta el 2021

» Un en wque de la superposicidn - lodas las =nhdades que emiten
contral s de seguro y aplican Iz NIIF S pueden  ptar por reclasificar en
ofro re:allaco integral, Iz diferencia en los mp 1es reconocidos en el
resulta. o del pericdo para actvos financieros e :gibles entre aplicar la
NIIF @ . aphecar la NIC 38

La Admin Aracon de la Compania, prevé que la a icacion de la NIIF O y
NIIF 15 tendra in impacto scbre los importes recom cidos en los estados
financieros y sus evelaciones No cbstanle. a la fecha de :misién de los estados
financieros, aun 11 3 es posible estimar ese efecto de maner | razonable.

ESTIMACIONES 7 JU CIOS CONTABLES,

Las estiniacioras y juicios subyacentes se reve an regularmente. Las
revICtongo o lao olimasenes oonailas S¥ (ESENTIRN ¥0° FROIT de @ resian
y periodos futuros s & revision afecta tanto al periodo & Auval como a periodos
subsecuentes.
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Deterioro . @ activos. A la fecha de cierre de cadz periodo, o en aqueila
fecha gue se c nsidere necesario se analza el valc de los aclivos para
determinar si ex e algin indicio de que dichos aclivos hubieran sufnido una
perdida por debt:iorp En caso de que exista algun diclo se realiza una
estimacien del 1 pone recuperable de dicho activo & se trata de activos
identificables que 10 generan flujos de efectivo de forma in fependients, se estima
la recuperabilida: de la unidad generadara de efective 1 la que penenece el
activo. Las pérdic 13 pur deteriore reconocidas on un aclive en periodos anteriores
san reveridas o .indo se produce un cambio en las estim iciones sobre su valor
recuperable incre yentando el valor del activo con cargo a esuliados con el limie
del valor en bbr. s que e actvo hubiera temdo de no aberse reconccido la
pérdida por deter vro

Provisione . para jubilacion patronal v desahucio;. E valor presente de las
provisiones para bligaciones por beneficios definidos a Ir. bajadores depende de
varios factores q.e son determinados en funcion de un ¢ lculo actuarial basado
en varios supues! 35 Estos supuestos utilizados para dete ninar el valor presente
de estas obligac . nes incluyen una tasa de descuenio C .alguier camplo an los
supuestos impac 1 en i valor en ibros de las provisiones ¢ : estosbeneficios.

E! actuari contratado par la Compariia para reall ar al calculo acluarial,
utiliza ia tasa oe lescuento. la lasa de monalidad y de r tacién al final de cada

UNGLY 1984 U U= SULEIHY UUH2EUS £ - i ey Um e Donus Corporativod de

alta calidad del i ircade ecuatariano

Estimacio _de vidas ullles de muebles y equipo La estimacion de las
vidas uliles y el volor rasidual se efectian de acuardo a lo nencionado an la parie

pertinente en |a M ita C

€ ADMINISTRACIC. N DE RIESGOS:

Tal como equiere el parrafo 31 de 'a Norma Inten acional de Informacion
Financiera NIIF * a continuacién se revela la naturale: 3 y el alcance de los
nesgos que surcn de los instrumentos financieros a 08 que la Compafiia esia
expuesta a la fec a de los estados financieros

Riesgo dv, crédio: El riesgo de credio es el riesg « de pérdida financiera
gue enfrenta la Zompadia en un instrumento financier « si la contraparte no
cumple con sus ablicaciones contractuales, y se origing principalmente de las
cuentas par cobn, r v el efaciiva en bancos A la lecha de 3s estados financieros,
no existen cuentiss por cobrar gue pudieran incrementar el 1@sgo depérdidas.

La admir Jdracén nc cuenta con politicas y proce dimientos formalizados
pora mikigar ol n.oge 1o orodio La urensia FneEl 9 = poripst rsapnneahie
de la medicién y - wligacion ce este resgo

A ia fechi: de los estados financieros el efectivo en Jancos se manliene en
cntidades financ was con una excelente calficacion de iesgo otorgads por un
tercerc indepenc :nte
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Riesge de mercado: El nesge de mercado es el rit 3go a las pérdidas del
valor de un activ ascciado a la fluctuacion de su precio en el mercado, y esla
asociado al rlesc) de tasa de inter2s. al riesgo de lase de camblo. y a olros
riesgos de precic

A la fecho de tos estados financiercs, la principal xpasicion al riesgo de
mercado esta '«lacionada con las obligaciones finar sieras gue devengan
intereses (riesgo Je tasa de interés) Por ofro lade tode s las transacciones se
realizan en Délar- s de los Estados Unidos de Ameérica

Riesgo de liquidez El nesgo de liquidez es el nes; o de que la Compafiia
tenga dificultade - para cumplir con sus obligaciones aso adas con sus pasivos
financieros. que .on lquidados mediante la entrega de - fectivo u otros activos
financieros.

A la fechir de los estados financieros la principal «xposicion al rnesgo de
lguidez surge e las cobligaciones con relacionadas Sin embargo. estas
obligaciones pue. en s2r renegociadas.

Adicionall ente los activos corrientes cubren adec iadamente los pasivos
caorrigntes.

F. GESTION DE Cr2ITAL

El objetiv . principal de la gestion de capital de la Jompaiiia es asegurar
una calficacian 1 # créad to salida e irdices de capital saluc iblcs para sustentar su
negocio ¥y maxin izar el vaor para los accionislas La lomparfia gestiona su
estructura de cay tal y realiza ajustes an funcion a los car lios en las condiclongs
econémicas. Al | de diciembre de 2017 y 2016, no han :xistido cambios en las
actividades y pol :cas de manejo de capital en la Compai .

G EEECTIVO Y EC JIVALENTZS AL ETECTIVO

___ Al 31 dediciembre de

c il . .06
Caja (1) 1 092 9871
Bancos locales (ey____  tio0t _ 352088

t13e3 362830

(1) Comesponds: a los saldos mantenidos en caja ¢ :neral por USS12.492
(USS8.271 w1 el 2016) caja chica por USS1,300 (U 3§1.300 en el 2016). y
fondo rotathv de escrifuracdn por USS300

{2} Incluye pnn palmente USS47 691 mantenidos en 3 cuenia corriente de
Bancodel A stro 3 A



RMIGLI

H. CUENTAS Y DO UMENTOS POR COBRAR NQ RELACIC NADOS:

Al 31 edi r

2017 2018
Clientes Samboc 'y 41: 648 408,937
Cuentas por cobi: r Ad nunfondos . D28 1.800
Produbienes S A . B77 2T
Distribuidora Fan' acéutica
Ecuatoriana Difar 5 4, 2,992
Clienles Produbis 1es Convenio 1 .578 18978
Fideicomise Villa spafa 2 Lrbanis {1) 51 640 100,655
AlZ 5.4, 266
Vixticorp S.A, . | L —

491 581 538.083

J

{1) Corresponde 3 reembolsos de gastos gerencia de pro =ctos y asesoria

adminmistrativ

INVENTARIOS,

Uorroopondon @ 110 vivIgNHRE MNPy "= Ine madalne £ ysea Cindy y Magan

SERVICIOS ¥ O’ ROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Leonardo Noboa (1) 81 500 B81 261
Savicorp S .4, 12 B85 128,699
Hidrosa S A, 5.4008 54 409
Cialmo S.A 2 1.541 28,541
Elba Antepara M- rtiflo 2° 1M 27982
Distribuidora Her ques S A
Dihenrigues 2123 2321
Otros menores __ 5.340 152.235

112 ..281 1,296,358

(1) Valores entr- 3adcs comro anticipe: pnimcrdialmente pe a registro de avaluos
de solares d-1 lago y por apartes de 7 7 heclareas.

QIBRSACILG, WOORRIFNTES:

Corresponden © los costcs directamente relacionados con los trabajos de
construccion, vie . de acceso y urbanizacion del Froyacto  ambocity, asl como los
costos de adecu cion y equipamiento del mismo y dereche s fiduciarios corrientes.



VERMIGLIQO S.A,

K, QTROS ACTIVC 3 CORRIENTES (Continuacion)
A continuacion el letal e del Proyecto Sambocity por etapa

Etapa Hollywood

Etapa Manhatan

Etapa Madison

Eizpa Broadway

Etapa Sambocity -ase 2

Etapa Plaza San :ocily

Proyecto Lago

Proyecto Americ.- Central
Proyecto Sambo . ty

Edificio Plaza Sa sbocity blogue A

L MUSDLES YEC JIPOS,

— Al31 ediciembrede
2017 2018
1.83 664 1,794 408
346 793 3462 181
G97 308 8.309,962
240 248 4,261,364
212 992 2.510,086
147 024 1,716,309
1,25 424 1.257 424

804,512
380

456

<
2258 387 24146226

= e 2 gy TRMLEES v aELN . % e t oA
.-.JllfélL P Tyl | LY} i1 L el g A Hneny
=7 s - (5 1
R TR = " i e : - i
Bolzg ol Fe-rRa i P na
Loy - el oy " P & P
Rezai " —S —_ e P— s | BT [P}
gl " e e Y
Adnaas kB =4 v Ha
= Mgy ; sy e — ' P G
50 & TETUEe 'y |l 2 &L O
T . iE ik - ¥ b tas
Baloo ah 2l s — carl B . e — = 1280
Bty Fi-L1-3015 iy LA R T
Tgam g MLL s BT A - -
Zadsy IR PR s 3R
M. DERECHOS FID. CIARIOS:
Al 31 dedigiemb
2017 ] 2018
Derechos Fiduci nos “ideicomise Plaza
Civica (Nota CC 1} 1.7< 5.084 1.746 084
Derechos Fiduc: nos ~ideicomiso
UrbanisSamboc 'y [Nota CC 2) £1232 50,232
Derechos Fiduci: rigs Sideicamiso
Vermiglio TFG- @ 771636 710.636
Dorcohoa [Nduc:. nigg Midcioomico
Mercantil Amage. sNota CC 4/ 1: 1,803 180,830
Derechos Fiduc:: nos Fideicomise Cartera
Urba-Sambo Ba co dal Austro S A : J.967 20,967
Derechos Fiduc - nos Fideicomisa
seguimiento y cu 1Wrol inmobiliario « 7,002 47,082
Derechos Fiduc:-rios Fldeicomiso carlera
Vermiglio TF G .3 Austro (Nota CC 3) ¢ 3,000 90,000
Fideicomisos de adm.n stracion de flujos
Vermiglio 1.000 11,000



VERMIGLIO S A,
M. DERECHOS FIDL CIARIQS (Continuacion)
Al31. ediciembre de

7 2018
Derechos Fiducis: os Figeicomisc Ve Dos
Urbanisll (Nota € .:.5} 1.74! 381 1,748 381
Fideicomiso Mad :on | - IV oo
Derechos Fiducie: os Fideicomiso
Madison Il (Nota C.8| 2% 373 298,373
Derachos Fiducis os Fideicamisa
Madison 11l 21 3,861
Derachos Fiducizios Fideicomiso
Sambocity 248 1,248
4.86. 537 4,909 804
N. CUENTAS Y DO- UMENTOS POR PAGAR NO RELACION ADOS!
Al 31 lediciembrede
. 2017 1+ |-
Froveadores loc-25 (1) 1684 1667 2,161,152
Proveedores true: jue {2} 3z-4a75% 150875
Documenios por | agar (3) 281041 286,256
Otras varnas 2287 _ 9.455
2581970 2.607.785

(1) Incluye princ iaimente US5302 885 (US5288.677 en € 2018) a Vixticorp S.A.,
LUS$181,643 (USS134.942 en e 2016} a Fideicom 30 Mercantil Franchir,
USS168 452 LUSS16B 453 en el 2016  alnesa S 4 L 38131 187 (USS37,252
an al 2018 1 Compafia de Vicilancia v Sequndad 2rivada Segurvip Cia.
Lida WUSS1.'3 065 (USS109616 en el 2018) a OBE 3eguros Colonial SA
yUS5116 55 (US3116 551 en e 2016) a Fz Construc: .ones S.A,

(2) Incluye princidalmente USS213.804 (U55150.875 en | 2016) a Constructora
Cribeca S.A y U3584, 658 (USS84 658 an el 2015) 1 Industrial Katon S.A
Inkatonsa.

{3) Incluye prine 28imente pagarés endosados por US51- 9.225 (US5169.225 en

el 2016) a E- umafepa Construcciones S A. v USS11Z 316 (US5112.816 en el
2016) a Esc =zla Supenor Pclitécnica del Litoral.

0 QBLIGACIONES SO INGT.TUCIONES FINANCIERAS,
__ A3 dediciembre de

2013 2016
Porcidn corriente de obhgaciones con
mslituciones finz: cieras (h 50 9.664 8.5249.938
Inlerés bancanc icumrulado por pagar IR | 84 ) 4 184777

: 5.2 BG81 8.714.715




VERMIGLIO S.A

O OBLIGACIONES SON INSTITUCIONES FINANCIERAS(C intinuacion)
(1) Comesponc: al s.guienie detalle
Banco Ermesitn VErames “w5d 217 e
oo del s B A Woig Bois o e 3] ST “=TRC
Banco det Ausir= 5 & ¥ oI CEII TS o 145 0T
Banco del Austic 5 4 iETEn FETICYT 2N b= v
Hznoode Ausuc A 3 ageis RO LT [ B 2240
Sanco 29 A.5re 5 A TR FanariT ) E T
Hencn 98 A6 5 A L Y e TIEZET 4N 203003
dancode A 05 A Ul e By, L iy il aEn000
HRnco 98 PRz o ¥ A L1.6d it R e 2 e 1490570
Bancode Faslod d Edas BT & i 1808335
Baric 8 Guayan. 5 T G ST e 2 152 T4
. 1. aliswa P =cha I0E e E -l o 120000
Banco de Paz oo 5.4 AR T -l F.04% B350 006
Bancs e Pasfzo 54 P LB L ghey 1080 000
Muoslista Miching=n hidyte boaliod rpe b A LM 00 Ti4
Bancs osl Austo B8 AORIHT TENLEYT T P 1255900
Banes oal Austic S A G VL b L i 07 554
Bancs ool Austic 5 4 e I (R R oz
Ba-cocel Pacifics 54 FaR - | P o, e 2e1s5n
Eryhiatsla Pachirehs Pl [ B b EARTE F: ERe _ d@EsE T
TEy4E83 6044 557
Memos Dot v Fes PG s ZoioCas
514850 14 232
P QIRAS OBLIGA JONZS CORRIENTES.
Al 31 ¢ adiciembre de
) -t 5 S . - |- O
Con la administrac i nbutana (1 TIE 251 218618
Con &l Institute Ee - storians de Seguridad
Social 14 322 16,069
Beneficies gociala: (2 3 Ta2 £56,193
Otras obligaciones (3] L3 240 79.01h
19¢ 335 379 BG
(1) LorreSpdnde 31 IMBUASIA 3l VZIBF 20P0400.
{2) Comresponde 3l siguiente detalle:
— Ai3lcsdiciembrede =0
: 2c17 __.. 2016
Decimo tercen juelao 966 1.121
Décimo cuark suelde & 406 4,109
Vacaciones 32 380 22240
Liquidacion ai 1aberes == 38723
B - 85,192
(3) Carresponde al siguiente detalle:
— A3l.ediciembrede =
2617 . 2016
Universidad € avaqul 3, 240
Superintende a de Compafiias.
Valoras y Seg ros 31.133
Gobierno Aub: somc Descentraizado
lustre Munici:. didad del Cantdn Caule 47 882

13013




VERMIGLIO SA
Q ANTICIPO DE CL ENTES.

Corresponden a « jonos entregados por los chenles para la :ompra de los bienes
inmuebles

R. QBLIGACIONES ONTERCEROS.

Corresponde a lo: valcres aceudades en las siguientes cor ficiones:

Fechaze AlD1 9¢ giclemcre de

—Evmiop,  Menggnie Cau 217 3%,
Flagicanine Mranssit SURRME  ddheactr & 7 2000000  ZCoDoCD
I iseizaming Caurgilus bt Rt D Ak 200 ATy 1,650 346 1775346
Fiaeizomue Turabian 0@ 12515 aThzao L aT4.189 374,188
Ratrer S A ¥ e Fr =LY o3z &0.200 210,000
Wallnglon Minerals 8- Wrig
Leratied [ TR S 2 £33 40C O0C 400,000
Srmgning Capilad LLC 121872016 L M2 3120 0G0 20,000
Rog C'obal Seosct Labi  srisncan
Fung Lig NT N NT 44 530 ad T3]
Ramzicop mil hii3 £ 3 241820 T45 206
Fidgizamse “rancie A WA Ni#

—O00E0N
BOP0RR4  5.860.5351

1 TRIR N oty BTN 2R1N AN

- . 204000 125038

N/A No aplica
N/D. No disponib-

(1) Corresponde ;! contrato ccasional de compra venta de c rtera.
. QIROS PASIVC:: CORRIENTES:
Al 31 fedicigmbre de

) 2017 _ 016 ___
Otras cuentas pc  pagar in 543,623 54.928
Bonos Ministerio ie Desarroido
Uroano v Vivient 1 {2) 1.2€3.000 _ 1,205,000

1751623 1,269,928

{1) Incluye princi. almente a canjes pendientes de Sambe ity por USS417 763 a
Vixticorp S.A *US53 907 a Consijaka S A

{2) Corresponder a ta asignacion del Ministero de Desarrc 1o para los clientes que
aphquen 3l -ano pard 14 ASOUISICIAN OU VIVIENUY 1 I0S ployelils ue

comercializa 1: Corpafia
T INGRESOS DIF:RIDOS:

Corresponden 2 :in centrato de concesion comercial celeb ado con Ecuafarmacias
& Asociados S - por un local comercial bajo el nomt re de Pharmacy, cuyo
vencimiento es € 1 el afo2020.



U

QTROS PASIVOL NO SORRIENTES

___Al3] ediciembre de
2617 T e
Garplus S A 2.286.529
Garplus S A infe ses 231,511
Garplus S.A 2 280 815 452 500
Farlin Overseas R i A 452,500
351366 3423040

PATRIMONIO.

Capital social. Re yresentan 4 600,800 acciones comunes - autorizadas, emitidas
¥ &N clrculacion 8 valor nominal de USS1 cada una

Reserva legal D- acuerdo con la legislacion vigente en e Zcuador, la Compafia
debe transferr ¢« 10% de su ganancia liguida anual a 3 reserva legal hasta
completar € 50 . del capital suscritc y pagado. Esta eserva no puede ser
distribuida a los »:cloristas. excepto en caso de higuidacid de la Compania, pero
puede ser utilizaw » para absorber pérdidas fuluras o para ¢ imentar el capital

Resultados acur slados:La .ey Organica de Regimen Tr sutario Interno permite
la amortizacion 112 pé-didas obtemidas en el gjercicio. ¢c0 las ganancias que se
obtuvieran dentr. de los ¢inco periodos impositives s.guie 1es. sin que exceda en
cadd PENAAE O8I 18% U UILIld YditdiiLias. a8 pordidad 0 umulodao corrocpanils
a pérdidas de afi s antenores La utilizacién de este bonel o tribulario dependera
de los resultado: jue se obtengan

W OIMPUESTO AL BEMTA

De acuerdo con # articulo 27 de la Ley Orgamca de Rég men Tributario Interno.
las sociedades ¢. nstituidas <n e! Ecuador asi como 13s 51 :ursales de sociedades
extranjeras don ohiadas en el pais y los establecimi ntos permanentes de
sociedades exir: eras no domiciliadas que obtangan ing: :sos gravables, estaran
sujetas a la tann impositiva del 22% soore su base imp nible, Para el ejercicio
economice 2018 alarfz del impuests a la renta sera del 2 95 (Ver Naota FF),

La tarifa imposili/a sera del 25% cuando la sociedad te ga accionistas. socios.
participes, cons' uyenles, beneficianos o s milares resid: ntes o establecidos en
paraisos fiscale:. 0 regimenes de menor Imposician con | na parlicipacion igual o
superior al 50% lel capital social, Cuando la paricipacio de paraisos fiscales o
regimenes de r =nor imposicion sea inferior al 50%. la tarita de 25% aplicara
sobre la proporc n de la base imponible que corresponda i dicha participacion

Mediante Resol cion No. MAC-DGERCGC18-0000C5368 lel 28 de diciembre de
2016 se expio:n les normas que eslab-ecen las co diciones, plazos y las
excepciones pa 2 informar la composicién societasia, | aprobar el "Anexo de
Accionistas. Pa iclpes. Socios. Miembros de Directorio y Administraderes’, en
donde indica q.e d2 conformidad con lo establecido @ 13 Ley Organica de
Regimen Tributii 10 Irterno. s el sujeto obligado no pres: 1a el anexo previo a la
declaracion de mpuesto a la renta aplicara Iz tarfa c il 25% a toda I3 base
imponible  Asimismo st e sujetc obligada reporta la ~tormacion de manera
mumnpmm 0 in.nogla th;m‘ﬁ i@ tanfa ol 254 gnhra | !’Hﬂ!‘ﬂ'll’f‘.kﬁ-l'l de |a base

imporible que ¢ responda a la participacion no reportade



YERMIGLIO S A4,
W IMPUESTO A LA IENTA: (Continuacion)

Las sociedades ue reinviertan sus utilidades en el pal podran obtener una
reduccion de 10 1 ntos porcentugles de la tarifa del Impue ito a la Renta sobre el
monlo reinvedidt en activos productivog, siempre y cu ndo lo destinen a2 la
adquisicion de m.: Juinarias ruevas o equipos nuevos actr Js para riego, material
vegetativo, planti,as y todo insumo vegelal para produc son agnicola, forestal
ganadera y de fic icultira. gue se utiicen para su activida | productiva, asi como
para la adquisici n de bienes relacionades con inwvestigs sion y lecnolegia que
mejoren produch ndaa. generen diversificacion produc' va e incramente de
empleo. para lo  ual debsran electuar el correspondiente aumento de capilal y
cumpllr con los  wquistos que se estableceran en e! Re lamento de la Ley. El
aumento de capili | debe inscribirse en el respectivo Regist 2 Mercantil hasta el 31
de diciembre de ejercicio impositivo poslerior a aguel er gue se generaron las
ulilidades materic de lz reinversion

Las leyes labora s vigentes establecen como beneficio | ara los trabajadores el
pago del 15% ci las utlidades |iguidas de la socienad antes del calculo del
impuesto sobre | renia. Dusante los afos 2017 y 2016, 1+ Compafia no genert
base para el calc. lo de este seneficio.

La base del calc lo para dererminar ia base /mponible de impuesio a la renta de
la Compania fue | siguiente

a9 ) 2018
Perchoa del epercicic i 1782 418,806
Méas Gaslos 1o osd  ibles - ____* napy 20 097
Base imponitle pars | impuests a @ reca 10 445 [ 169, 708
Impugsto & arerta  wsads 4Boa
Anlicipn eterrnat  corespondients al
g@rsico hecs B 134 214,924
Salda del enticipe pr deriz d2 sage 054
Matos Hetaja oo ¢ % de saldy vel arcips 4428
Anlicipn radieda v T
Saluo penderie oa  ago dal ar.c oo E 638
i+ Retlenciones e | fuerle -ea.zadas en e
sjercicio fiscal i4 42 1°. D54
i-) Crégilo rbutaro @ afcs axenic-es i oaee - PR o g oo o
Salgo a favor de Ot Inouyente — 1. N 11_:5_&_'
X. INGRESOS DE . CTIVIDADES ORDINARIAS
= Aft s terminagdos al
3112021 17 31/12/2018

Venlas de willag S mbosty 4 6583 2.043 582
Ventas de terranc- 4.F 7599 44635
Vartas de locates Yaza Sambocity U 4sl) VIIVELT
Prestacion de ser. sios 1Z D488 781,301
Descuentas en ve 1as 2,108 (13.600)
Ingresos por conc. sign 5473 31,935
Intereses ganado - - 20

B: G788 3076481




VERMIGLIOS A
Y. COSTOS DEVELTA

ARG « termi
Costo de venta da  llas af L 54d 1,588 966
Costo de venta de  wrena 350 2207 58 077
Cosio de venla A rica del hore 1.2€ 1" 740 1.031 124
Casto de vents Pla. a Sambocity 11083 _ 185.673
21688 3270130
Z. QTROS INGRES )3
—__AAC; terminadosal
_ 3gac ¥ o _ 3izaoe
Ctros ingresos LS Bk ) 110,250
Recuperacion de ¢ slos L1045 2,146,072
Amernca del ivorte P 7852 1.083,050
Liidad en venta ¢: propedad. planta y
cquipo e 29 645
- 2 2 piE 3348017
AA OTROS EGRES )5,
__ __Afc  terminadosal
cx iy iri@ii
Recuperacion de ingresos 1M 1,828 2 146,541
Otros gastos _ 15068 __ 251,185
_12{ 3.984 2,387,696
BB SALDOS VY  TRANSACCIONES CONM CSCMPLNAS Y PARTES
RELACIONADAL |

A continuacion s: presenta un resumen de los saloos con ompanias y partes

relacionadas;

Cuonias y docurre 08 oor

sl corrientes
Cunslirnsccemas 54
FiEleaamise W fa =8
Wrbanis o
Fige comigs Mad 50
Fideicomsa Barbiac”
Fidsicomego Vadisor IV
Promalosw inmabear  Dicars
FProumants 5S4,

u Ceiss

Cusniad y adcura oF 0ol
Ebfll’ na SanmargE -
Pinmoiaea nmoo * a1

Praurhanis 8 A

Urbans

Pes

Scuadcr
EcLuago
SEaamdsr
ECuadct
Ecuasor

Fi ol o

Bruanar

1@ secc0™ T
FrEstama 147 4TH
Lamgrsrn
Co=at sl 437 180
CoTerns
Comeicaad 31054
Comeeal . o VEERTE

~gagase

Pregi2iA8 22800

. LEIO0Q

A1 31 da sgembrode
= 2m

3280
Z81,108

T U534 710
238

21148808

;
e B 200,000



YERMICLIO S A

RELACIONADAS (Continuacion)
G ey 4 31 de diciembre de
Cueriias ¥ Cocumen: 3 por = 5
o ing: . #;llil_ Iransassan - mz = 20e
Promotora nmob Naiie  Nhanis
5a Zeaadar Darmarncia Jadqd
Fidelcomien Samboct
Zzugdor Carer = THA13
FRBeRComESa Vils Exxe o Dot
Wrbanis | ELRTL T ket 3160 65 344
Fidewcomisn Masisas ELTER (o5 Comeial — 21 S
— Ean 65785
Cuc=izs y 0OCUmer §
pagerno cometes
e de
Gaston Agmon Foaas Lo amior oolgashonegs 53 404 H3.405
Cegitn os
Ueynz haurg Lama Fruatdo chi gac 0w 23437 L8437
Cegor do
Sylvre Algrcon ©izals Ecaador obligacicnes 4 8CC 4,500
Asaclanitn de crofesc 508 u Cezicn de
Espol Ecunrdor obl gac oqes 31 U8 1186
Sedals Investrents i Foara Fresia~—os 290,416 200 449
Koviard s A Eomicr Civrrendos 43178 145 17S
Farhr Oversens 2 A irg 2w Sipglames _ SBEIE 43832
Se realizaron las siguientes transacciones con relacionada
Operaciones de . clive.

—Revacionacvy  ___ _ _Pals Trangaceiar . V§s
Canstrucosmcs SA Ezuadar Cemernal 147,475
Ficeicomisc Macsc -1V Ecaacer Comece ‘44 BRC

—N ‘M
Operaciones de asivy
__ Relagiong a _____Pais = Transaccior UEs
Premotcra InTobik - 1a
Urbams b A ELJ-LL LT jAEnEE
. 169 BOG
Operaciones de 1greso
—-—Relagone & —PBhs __ . _Toeompmciee _ . USSR 0 .
Fideicomsa Villa € pafa
Dos Urpanis |l Fruadecy Comecia 4z 045
Focicomise Madis 111 Ecusoor Prés-avos . 124.000




VERMIGLIO S.A

CC. RESUMEN DE E: CRITURAS DE DERECHOS FIDUCIAR J§:
CC.1 EIDEICOMI..O WERCANTIL SAMBOCITY (PLAZA C /ICA)
Fecha de 25 de enero de 2019
conslitucior
Constifuyan +: Al SavicorpS A
3) Sambocity 5 &
Fiduciana Morgan & Morgan Fiduciary 8 Trus Corporation S A
Bienes Ln ate de emreno ubicado en la ¢ roguia Urbana

Fidewcamitic s

Finalidad

Cesion de

derachos
fiduciarios

Comodat

custodia
tenencia

Flaro

Satelite La Aurgra con 4 081 S 2

El fideizom'so sirva de garantia p: @ que Sambocity S A
reciha el valor del lerreno aue la  romolora se obligd
satisface-a su favor en el conver 2 complementana.

, Bl 19 de mayo de 2010 medis te Escritura 'de Cesion

Derechos por parte de la Compa ia Sambocity 3.A, da en
venta y perpetua enajenac on a | Compadfia Vermiglio
S.A el ciemo por clento de os lerechos Fiduciarios dal
beneficio gue |# comresporioe er 2l Fideicomiso Mercantil
Samboczy. correlatvos al Iote « 2 terreno ubicado en la
paroquia a Aurora con 4.081 'S m2, Esta Cesidn de
Derecho fioucigrios imolica ade nas la ransferencia de
obligac.ones que por la parie be 2ficiaria se determina en
& contratg de Fidelcomise

La fiducana recine los cienes haeifOMNBAS B2 1AMMY

antcipado. y emrega & titulo « @ Comodsto precann €
irevocatre. la custodia ¥ ten ia de los inmuables
fidezormitidos a Sambacty S A Juer responderd desde
la fecha de la suseripeitn ce 1a ¢ sorilura. ante la fiduciaria
o0r los danos o peruicios O ¢ puedan denvarse del
descudo 20 la custogia © el r al uso que Y& dé a los
inmJebles fideicomtdos

La ficcana gqueda en Sbligi 2ion da responder por
evicsidn ¥ wicios redhibitarios al roceder a la enajenacian
¥ perfeccionar la ransferencia dv 08 bienes aporiados.

'8 afog



VERMIGLIOS A

CC RESUMEN DE E. CRITURAS DE DERECHCS FIDUCIARI J:(Continuacién)
CC.2 FIDEICOM.:iQ MERCANTIL SAMBOCITY

Fecha de
constitucior

Constiluyen :

Fiduciaria

Bienas
fideicamitid s

Finalidad

Cesion de
derechos
fiduciarios

Comodsto

US4

¥ tenencia

* 20 de marzo de 2008

Al Sambotity S A
31 Savcerp S.A

Margan & Morgan Fiduciary 8 Trus

Lotes de lerrenos ubicados er lap
La Ayrora

£ 18 nas v 576Has 30800 m2 1
000 m2 250 Has 49687 m2)

La compafia Bambocly SA &
LIS8535 000 como un amicipo al
el cual el fideicomisa registro Der
Ce ia promotora

Rescaldar gue w beneficiana pr
poague 2 la senefic aria consiituye
ce leenn regisirada en @l corve

El 19 de enero de 2009, mediant
dérechos por pare de a compar
¥ §in reserva algura a faver de la
totos los derectos v oblgach
contrato de  desarrallo  iemoR
covpafiia Bavicorp S5 A  mec
otergada e 18 de febrero gel
reformas. asi como todos los
clLpEnas que posee @1 ¢ Fid
cual consta y esla instrumertad
del 20 ge marzo del 2008 & ing
propiedad del canton Daue el

tusdandc plenamente facullados
(iesion de Derecros,

Los termincs del Camodate san

E Fdecomso conserva @ dera
breres fideicomitizas

El comodatario (Savicorp)
fideizomitidos {terrenos) glLe

Corporation S A

rroguia Urasna Satelite

+, Q00 mZ, 16.000 m2,
71 Has line de tnbutos.

trego a Savicorp S.A
alor de |os terrenoas. por
chos Fiduciarios a favor

notora Sambocity S.A
@ Savicora 5.A. el valor
i3 Complementano

Escrilura de Cesion de
a Sambocity 5.4 . cede
:ompafia Vermiglio S.A.
1688 gue posee en el
aria suscrito con |a
snte Escritura Publica
008 y sus postencres
srechos y obligaciones
icomiso Sambocity” el
en la Escritura Publica
‘te en ol Jegistro de |a
17 de abril dal 2008.
i suscnbir el contrato de

ho de doming sabre los

«donza los  inmuebles

+ sgan eniregados an

corgdata precand a la promoior  obligandose a darles o
Us0o ordinaro o€ AcCuercd oo sSu natlursieza. Dienes
nryesies gqué podran estar en Jsrendamiento o locacion
a sus antiguos propietancs o qu an considere pertinenies
para la utifizacion exclusiva 81 | iores agricolas
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CC RESUMENDEE, CRITURAS DE DERECHOS FIDUCIARL I3 (Continuacion)

Hiazo

La promoiora estard ob’igada a sufragar los gastos de
nantemmiento, custodia v cuic ydo de los bienes sin
imitacion alguna

Los fiutos gue se obtengan (* la utilizacion de los
nmueblas fideiconitidos seran e honra y provecho de
los respectivos Comodatancs

v& fiducisnia no reembalsara a | promotora (Sambecity)
las expensas croingrias o - «raordinarias u  olrog
conceptos que aquella se enc 2ntre obligada @ pagar
para la consenasion, mantenim anie ¥y meoramiento de
0§ gienes ¥ Bn nngun casa hal & lugar B indemnizacion
conira ! ideicom S poTigua’es snceplos

El fideiccmiso aciua Ccoma propie ano umco y Bxciusivo de
lales bienes a traves de la fiducl: 1a

15afos

CC JEIDEICOM 0 VERMIGLIO TF-G-333

Fecha de
constitucit

Corstituyer &

Fiduclaria

Fatnmonio
autéonoma

Finahdad

CC 4FIDEICOM 30

* 3 oe fegrerp de 2012

a8 Vaermigla SA
U DA Ul Audirg G0,

Trust Fiduciaria Agmimsiradera . Fondos y Fideicomisos
8 A

Terreno upicado e |2 parroquia L 18 Lojas. junsdiccion del
Canidn Cawe. previnsa del Suas 18

Marnterner la prooiedad de 'os bienes apofados a su
patnmoric, con & fin gue est0% irvan para garantizar las
obligaciones presentes v futura: vencidas o por vencer,
directas o indirecias que rdwidi 3l o conjuntamente haya
contraldo afavor del bereficiaric

ME3CANTIL DE ADMINISTR: CION DENOMINADO

‘FIDEICO", 1SO MERCANTIL AMAGUA”

Fecha de
constitucic

Constituye e

5 e mayo de 2011

Corporagion Samborgydan A, Corsam
Dsmedsa S A

Corporacén celate S & Cor acel

Taum S A

Varmiglio 5.4

fAguzs de Samboonzon Ar agua CEM

= @ fx0 oFrk
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CC BESUMEN DE E:CRITURAS DE DERECHOS FIDUCIARI 15: (Continuacion)
Fidugaria Z'on Administradora ge Fongos y & deicomisos 5.4
Patrimong L2 compaftia CorporacicnSar soronddn apora con
Autonomo L55100. y adcoragmente apc tara USS290721. La

compafia Dismedsa 5.4 apora cialmente con USS100
adicienalmente aportaré JS3T 16843 Corporacian
Celeste aporta iniciamente L 35100, adicionalments
aportara US5206.821. TaluT S.A aporta al snicio US5100.
gdicioralmenta aportara gon J5§ 188 027, Vermigho 5.A
al nao asorta con LSE100 adi nalmente aporiard con
USS383. 758

La eompadia Aguas de Sambec snddn Amagua CEM
aporta y por & presente acla cec = el derachio de flujo de
caja futuro provenients de @ rec sudacian del T0% de la
{>talidad oel derecho de tama que zorresponden Amagua
CEM por 2 presitacion del g-wicid a la poblacion
residente en las parrcguias La P ntlla y La aurora de los
cavlones Sarmtorendon y Dave

CC 5 ENCARGO * DUCIARIO FIDEICOMISO VE DGS URBAN 111

Fecha de
constitucic:

Constiuyen:

Fiducearia

Antecedent: »

Objeto del: ncargo
fiduciario

T de ulio ge 2016

a. Vermiglic S A (Constituyente o aneflisiaria del
remaneante;
& Garpius SA
¢ Vudse investment S A (Ben- fclarias principales)

"WMG Trust Ecuaoor S5.A

- Las beneficiarias deciaran gue la ociedad Vermighio S A

les adeuda recursos cinerare: en virlud de acuerdos
lizhos preawstentes afectuados . ar ambas partes

Vermigiio S A es beveficana el fideicomiso mercantl
irmobiiario iMegral denam nado “ideicomiso Villa Espafia
dos - Lrbams |1 que Yiene pe- of eto desarroliar y ejecutar
el Proyzcie Inmobillaro cone stente en el programa
Habitacional Mucho Lote Il

Gestion y gararha wedante 3l cual la constituyente
encarga & Instruye a MMG para que de Mmanera
rravolal'e LOA UANEUlE (e Uidl ¥ pul Luenls
rombre de Vermigio S A ) re ba las utihdades durante
el tempo y hasta cor las antidades necesarias
sufiziertes que sermitan paga las obligaciones gue la
deudora adeuda a lags benefici: 1@ por cuanio €s Inleres
ge la Constiluyente saisface oe esta forma dichas
cblgaciones, |} que de ser | suficiente 25 utiidades,
valerse del productc de la lic .idacion del fideicomiso,
para destinarlo al pago de |s obligaciones: y i} que
glerza I3 facul'ad de #ispo zion de sus derechos
fiduciarncs &n & evelld e S8 produzca un
incumplimenio de las ooiga ones. [ransfiriendolos a
litu @ ae dacion en pago & favor 18 (as peneficiarias



YERMICLIQ S A
CC BRRSUMENDEE, CRITURAS DE DERECHOS FIDUCIAR] )5, (Continuacion)

CC.6 ENCARGO T QU ARID FIDEICOMISO MADISON .

Fecha de 2 de |Joce 2018

constitucionr '

Constituyent - @ Vermiglio § A (Constituyeate o eneficiaria del
femanenta)

3 Ramzcorp S A (Beneficiaria p “cipal)

Fiduciaria MM Trust Ecuador S A
Antecedente: Cesarroliar y ejecutar &l Srovecte nmobiliario denomirado
Madison Park | E cortrab de corstitucidn del

Fidexxomisa Madson |1 se otoi jo el 16 de mayo de
20'8 va Beneficiania principal de| constanca que conoce
a las partes conlraclugles qué han intervenida en el
contrato

El Fideicomiso Madison Il es de acha de Vermiglio SA.,
#r su calidac de beneficianc dos el indicado Fideicomiso
oerchir & I0% oe las utidado reales que llegare a
nrojar el Fideice~iso Madison | Somo consecuencia del
nesarrohg. culminacien y come alzacion del proyecto
‘0da ver gue B& produzcan tales | lidades

Objeto del1Carga Encargo fiduciano de gestion y ¢ srantia mediante el cual

fiduciano la constituyente encarga e insiri e @ MMG para que de
wanera Imevocable, con caracier emparal y por cuenta v a
wembre de Vermigio SA. ) "ec 8 las utiades duranie
3 uempo y hasta 2cr las o ntidades necesarias y
subtiBMER QU PRIME VdUdl S Uiiigduunes yuy la
dsudora adeude a la beneficiark principat; por cuanic s
nteres de la consttuyente satisf zer de esla forma dichas
sbigaciones. |) Jue oe ser i uficiente las utiioades.
valerse del oroduclo de a liguwids (on del fideicomiso, para
oolcario al page de las ctligac nes y i) que ejerza la
facultad de disposicion Jde sus ( srechos fiduciarios en el
evento que 58 produrca un incumphmiento de [as
obligac-o~es transfinerdoos a | Jlo de dacion eén pago a
favar de la benefciara grincical,

DD CONTROL SOE: 1E PRECIOS DE TRANSFERENCIA,

La normativa p& a Pracios Jde Transferencia vigente en t suador dispone que los
contribuyentes 2l Impuesto a la Renta que hayar efe tuado operaciones con
partes relaciong as locales yo domiciiadas en el exten o, dentro de un mismo
periado fiscal & un monto acumulado superior & USS3 n ilones, deben presentar
al Servicio de R-nlas Inlernas el Anexo de Operaciones ¢ in Partes Relacionadas,
gue simplerment- es una revelacion de las lransacciones & Ingresos y gastos por
compafia relac nada.

AQucliod contiouycMoD Quo  hayan  #fedtuaity  of wacianes  ean  partes
relacionadas lo ies y'o domiciliadas en el exterior dent o de un mismo periodo
fiscal en un md o acumu ado superior a los USS15S n liones deben presentar
adwionalmente .| Anexo el Informe Integral de Precios de Transferencia.



YERMIGLIO S A,
DD. CONTROL SOBF, 2 PRECIQS DE TRANSFERENCIA 1 Con nuacion)

La Administracior Tributana. en ejercicic ge sus facultades legales, podra soliciter
mediante requer mienios de informacien a los conlrit wenles gue realicen
operaciones con paries relacionadas al interior del pai o en el exienor, la
presendacion de . infermacion conducente a determinar si 2n dichas operaciones
se aplico el princi. 1o de plena competencia. de confarmidac con la Ley,

Para efectos ce calcular el monio acumulado para la resentacion tanto del
anexo como de: informe se sumaran los montos de ceraciones con paries
relacionadas. exc..pto las que correspondan a.

» Aporles ¢ tnmoniales en efectivo, en dolares de 15 Estados Unidos de
America

* Compens.ciones o reclasificaciones de cuantas contables de activo,
pasivo o [-drimanio. siempre gue no aleclen a resul 3dos:

» Pagos er efectvo en dblarss de los Estados L wdos de América, de
rendimien: 35 patnmoniales (dividendos) o pasivos,

* Ingrescs enalados en los ariculos 27 y 31 d & Ley de Regimen
Tributario nterno, asl comao activos, pasivos 0 egr sos del sujetos pasivo
imputabie- ala actividad generadora de tales ingres 1s.

» Qoeracionss ¢on olras partes relacionadas loca 2s con referencias al

periodo f cal analizado siempre que no se pre enten algunas da |as
siguiente: conciciones

a La are relacionada con la que el sujet pasivo realiza tales
ope iciones oblenga ingresos provenientes & los casos sefiaiados
an | s art cules 27 o 31 de la Ley de Regimer Tributario Intemo.

b. El s jelo sasivo:

« Declare Lna base imponible de impue to a la renta menor a
CENg,

* Haya aprovechado cualquier tpo de seneficios o incentivos
tnbutarios, incluidos los establecidos er el Codigo Orgénico de
ia Producsion, Comercio e Inversion,

+ Se acoj@ a la reduccidn de la tar a por reinversion de

utihdades

+ Sea administrader u Operador de 1 va Zona Especial de
Desarrollo Econémico:

- Se dediqgue a 2 exploracion o e»iotacién de recursos
naturales no renovables,

Tengan titulares de derechos represen tivas de su capial que
sean residentes o estén establecidos & paralsos fiscales.

Les reformas a 3 Ley Qrganica de Régimen Tributang 1terno gue entraron en
vigencia desde 1 1 Je ena2ro de ZO10D determinan gue 108 contribuyentes que
realicen operaci-nes con partes relacionadas quedaran « xentos de la aplicacion
del regimen de - ecios de transferencia. slempre gue

« Tengan . v impuesto causado supenor al 3% de su  Ingresos gravabies.



VERMIGLIO § A,
DD. CONTROL SORF = PRECIOS DE TRANSFERENCIA'Con nuacion)

* Mo realice operacionss con residentes en paises fi: zales preferentes.

* No mante: 3an suscrila con el Estado conlralo para 1 exploracion y
explotacic! de recursas no rencvables

EE. CONSOLIDACIO _DE ESTADCS FINANCIERQS.

FF

Mediante Resolu on No SC ICILUCCP G 14.003 del 14 e febrero de 2014, la
Superintendencic de Compafiias Valores y Seguros expl i0 |1as normas para 1a
preparacidn y [rasentacion de los estados financeros consolidados de las
compafias y otri entidades integrantes de 108 grupos e nomicos establecidos
por el Serviclo de Sentas Intermas.

E! segundo pane’ > de articulp tercerc, exceptla de la me icionada consolidacion
& la informacion * nanciera ce |las personas nalurales. las empresas del exterior
las personas jur licas que 10 esién bajo el control de  Superintendencia de
Companias Valo s y Seguras y aguellas empresas que | ayan sido excluidas de
tos Grupos Econ micos por el Servicio de Rentas Inlernas.

En vista que la ( ympania no esta considerada por el Sen cio de Rentas Internas
como Grupo Ecor dmico, no lene que presertar estados fir ancierps consolidados,
sagun el ariculo 1 2rce o de la Resoclucion indicada.

iZlEEA -

£l 20 de diciemt e de 2017 entrd en vigor la Ley Organi a para la Reactivacion
de I3 Economia. -onalecimiento de Ia Dolarizacion y Mods mizacion de la Gestion
Financiera, que « itre olros cambios incluye 108 siguientes:

« Exengiones le impueswo a la renta para mictoem resas. Gozaran de la
exencion s 3 acuellas microempresas que se cor stituyan a partir de |a
vigencia de -sta ley

+» Deduccione. de mpuesto a la renta’ Se aplica ded .ccidn a los pagos por
desahucio y jublacion patronzi, gue np lienen provis Gn en anos antenores

Se mantient la deducibilidad par provisiones comente « que deban registrarse

por este co-septo. y no se condiciona que las misn 38 sean realizAd38 P&
empresas ¢ pecializadas. ni que se refieran al n mero de afios de los
trabajadore:

« Oblgacién . llevar contabilided Se modifica ia t ase de ingresos para

personas n turales y sucesiones indvisas, parz - star cbligado a llevar
contabihdad ingresos cel afo antenor supenores a @ S5300 mil), incluyendo
ademas a pro‘esionales. comisartas reprasen antes y (rabajadores
autonomos 2N general Sin embarge debera cor siderarse ademas que
eslaran tan-slen oblgados a llevar contabilidad la: personas naturales y
sucesiones divisas cuyo capial al 1 de enero o gas s del ejercicio anterior,
s@an superi -es & los limites gue se encuentran estab acidos en reglamento




YERMIGLIO 3.4,

A : | NIZACION DELA
Tl {3 (Continuacién)

» Determinacic v por la Administracion Tributaria Se es! iblece |a aphcacion de
determinacit presuntiva o por coeficientes. por pane el Servicio de Rentas
Internas, al i, udar diferencias detectadas en declarac nas

» Impuesto Re: ta Unico Sector Bananero: Se elimina | 1TA unico para seclor
bDananero

+ Porcentae d. _tar‘a de impuestc a |a renta de_socied des. Se incrementa la
tarifa al 25% ¢ la aplicable cuando los sccios residan 2n paraisos fiscales al

28%. segqun i proporcionalidad de capital establecida,

» Renversion & uhlicadas: Cuande las sociedades con 0cios o accionistas en
paraisos fisc: les. que debido al régimen juridico de ¢ walquier jurisdiccion en
que residan s socics. se permita registrar un titular n minal o formal debera
obligatoniami: 1te informer el beneficiaric electiva. cat » conlrario no se dara
por cumplida a obligacién ante 2l Servicio de Rentas Ir arnas.

60 ootoblogt baoo erenta d% WEE11&79 fore “atem nar haca impanihle da
impuesto a i renta para microempresas.

Se mantient el teneficio de reduccion ge 10 punic s a la lanfa de IRTA,
Unicamente ara la reinversion de compafiias e» xodadoras habituales
productoras (@ bignes v de turismo receptive, cuyo omponente accionario
nacional sea ie por lo menos el 50%,

« Reduccion t rfa mpueslo a ia renta en Desarollo, Ciencia. Tecnclogia &
innovacion 3 reduccion por este conceplo sdlo aplic @ en la reinversion de
sociedades | oducloras de bienes

« Reduccion ti ifa para micro y pequenias empresas y € (portadores habituales:
Estas sociec.des mantendran el 22% (25%-3 puntos) Je impuesto a la renla
Solo para @ caso de experiadores habituales. la cc "dicion es manlener o
incrementar ¢ | empleo. El procedinmento los astablecer 1 ¢! CPT.

+ Anlicipe de ' 1puesto Renta. E! calcuo de anticipo de acuerdo con la farmula
de los comp nentes de Estado de Situacion Financie -a v de Resultados, no
aplicard pan |as personas naturales y suceswnes ndiviea que. estando
obligades a levar contabilidad, no real can actividac :8 empresarales. para
este caso ap carén el procedimiento del 50% de IR me 1os las retenciones.

o Calculo de & ticipo. No formaran parte del calculo de anticipo de impuesto a
la renta la- decimotercera y decimocuarta rem eraciones y apories
patronales

«  Devolucién (13 anticipo. 3 establece recargo de! 200! en caso de detectarse
que la devol, cion del anticipo fue indebida
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EORTALECIMIE]
GESTION FINAN JIERA (Continuacion)

Anticipo de | puesto a |a renta — Rubros excluidos de calculo de anticipo de
impuesio a lu renta. Se eapecifica la exc usion de mor os de aclivos. coslos y
gastos y patt momo. relacionados con gastos de incrar «ento de generacion de
nueve emple 1. y adquisicion de activos productivos. . demas, que ! cambio
de propieda de los aclivos gue ya se encueniran en funcionamienio no
constituye ir: ersion nueva, por tanto, los activos par « efecins de aplicacion
de esle bene icio deben ser otalmenta nuevos

ncion & _la ‘uente de dividend ilidad beneficiarios_efectivos
residentes 1 Ecuador. Mientras no se demuestr: que el GHtimo nivel

accionano | slenszca ‘ealmente al beneficiano efe stivo, no se dara por
cumplida la | aligacion

Devolucion i:3 VA medios electronicos: En 1= devolu 16n de VA por uso de
medios elec anicls se elimina ia devolucion por usc de tarjetas de debilo y

crédito.

Base impug 0 consumos especiales (ICE) Se indice que para determinar la
base de cab ilo del ICE podria ser sobre el PVP sug nido por el fabricante ¢

precios referinciales, segun se establezea mediante r solucion para el efecto.
Se incluye s: ncidy por ncumplimiento de informa y pc Inconsistencias.

Definicion d: exportador habitual: El reglamenlo espe :ificara las condiciones.
limnes y req. isitos para calificar a un contribuyente cc no exportadorhabitual

Emision de omprobantes de venta. Disminuye la ba: e de pago sobre la que
se obligada 11 ulil zacion del sistema financiero de 5m a 1mil

Reaimenes simplificacos. A través de Reglame 1o se clasificara por

segmentos le la =conomia la aplicacion de ragim nes emplhicados hara
efectos de ¢ .mplimiento tnbutano

Exenciones $0). La exencidn en pago de |SD por val -es para cubrir coslos y
gastos por « ermedades catastroficas se establece « 1 el 100% de lo portado
o trasferido | extenor. previa aprobacion de tramite d  exoneracion

Deyolucion 3D a exporadores: Se incluye el benefici - de devolucitn sobre al
saldo de |15 que los exportadores ro hayan utihzade como CT por pagos de
importacior: 8 de materias primas v bienas de capi 3l Estos seran los que
gonsten en « | listade del CPT,

Incentivo_¢ dabiidad -nbutaria en contratacion de _inversion. Se incluye
tambien pa 3 inve-siones que contribuyvan al cambic de 1a matriz productiva
tarifas de |- TA de acuerdo con lo establecido en la  RTI (25% tarifa general
para sociec.ides



VERMIGLIO S A,
FF.LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION D:
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«  Determinacic _presumtiva. La determinacion presu tiva se aplcaria no
solamente er procesos ce Determinacion Fiscal sino t imbién para la emision
de Liquidacic ' es ca pago y resolucionss por aplicacidr dediferencias

GG LTGIQS LECGA, ES.
Vermiglio § A, mi iene reclamos en su contra de los cuale s corresponden a:
Valor demanda

Cantidaddedenandas _ Juzgado " Uss
& Umidad Judicial Civil 68 483
12 Defensona del Pueblp B7.356
4 Camara de Comercio 54 050

Mediacidn de ia Funcion
1 « udicial 7870
1 Fiscalia de patrimonio 18 000
1 Unidad Judicial Penal None 20,132
2 ez Civil Daule 11.661
1 «uzgado Penal 2011
1 Fiscalia 12,063

HH HECHOS SUBSE SUENIES

Entre el 31 de du embre de 2017 v la fecha de emision de os estados financieros
adwntos, no he ocumdoe evenios o circunstancias c e, en opinion de la

Agministracién d- la Compafia puedan afectar la prese tacién de los estados
financieros 0 que equieran ser revelados.

:}' -fl": it f'_.l:":_'.-"'

ing. Juan Carlos b an}'iﬁu;z Aguilar {52., . Ché Wendy Toala
Gerenta C.eneral ' ontadora




