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VERMIGLIO S.A.
MOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS
ANDQ TERMINADO AL 31 DE DIGCIEMBRE DE 2016

DREERACIONES

La Compadia se constiiuyd ¢l 2% de junio de 2008 en |3 cridad de Guayagqul,
mediante Resoiucitn Mo, D8-G-13-1-0004080 de lp Superintendencia de Compafias
(sctualments Superntendencia de Compafitas, Valores ¥y Seguros), v fue inscrita €n ¢l
Registre Mersantil €l 3 de julic de 2008, bajo 'a dencminscion de Vermiglie S.A.

La Compafila tens come objete principal |a cormpra, wenda, Blguiler ¥ axplotacidn
da bisnes mmughias,

El 20 de atiril de 2011, mediante inscripoidn en ef Begistro Metcantil, se resalvit a
fusktn con Casablem 8.4, mediante ei proceso de absarcitn se mcramentd su capital en
LHESE00.

La Compadia actualmente gsta a cargs de la gjecusicn def Proyssto Sambodity,
ubicado en ka wig 1a durora en el Cantan Daule. Se encyentra prevendida fa [ etapa
Hofywood Park y 1a 1| etapa Manhattan Park. Actualments se encuentra en venta la il
etapa Madiscn Park y 12 IV efapa Broadway Park,

Las estadas financieras par 2l afo termineds al 31 de diciembre da 2016, han sida
emitidos con gudgrizacisn de la Adminisivacian de la Compafiia. v pesteriormeante sersn
pLestos a cansideracitn de la Junia de Acoiznistas para su aprobacion defindtiva.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADDS FINANCIERDS:

A condinuastdn se dascriben las bases de propentacidn ubiizadas para elabotar los
estados finangizros:

Peclaracion de cumplimisnior La Compafiia mantiens sus regisiros contables de
confarmidad con las Nermas Internacicnales de Informacion Finansiera emitidas por &l
Comité Internacional scbre Normas de Condsbifidad (ASE, por sus siglas en inglés)
vigentes & |a fecha de kos estados financieras adiuntos (31 de diciembre d= 2016 que
fambién han sido wilizadas en la preparacitn de lbs estados financietos adjuntos v sus
notas.

Bases de medicion: Los estados financizros han side preparados sobre |3 base det
cosio historice, excepto por 135 okligaciones por bensficios 2 empleados no corrientes, gue
son valorizadas en base a matodos actuaniales. En ey caso del eostd histdnco. los activos
se registran par el importe del efactivo v otres partidas panadas; los pasivos se registran al
impare 42 los productos fecividos a cambio g inourrr en la obligacion. v por lag
cantidades de efective v equivalerdss al efective que espera pagar para satisfacer el
pasivi eo &l curse normal de 12 oparacidn.

Monada local A partir del 10 de eners de 2000, &l Dolar de Estados Unidoes de
Armgrica (3D as fa moneda de use lscal en fa Repibliica del Ecuador ¥ maneda funcional
de presemacion de iz Compeitia.

RESUMEN DE LAS BOLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

A cemlinuacion mencionames las principales politicas contables utlizadas por la
administracion en la preparacion de los estados financieros adjentos;
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Efective v equivalentes al efective: Constituyen fondos de inmediata disponibifidad
de la Compafia, B efective comprende tanto el efectyd camo los depdsitos a la vista. Los
equivalentes al efective son inversiones a corto plaze de gran liguidez, que son facilments
comvestibles &n impores determinados de efectivo, estende Sujetos a un riesgo poco
significativo de cambios en sl waler, Una inversién serd equivalents al efective cuando
terga vencimiento en fres meses o mencs desde |15 facha de adquisicidn.

Insteumentcs financieros:

» Activos financieras - Cuenlas por cobrar clientes v relagionadas: Las cuentas
par cobrar camersiales cofresponden a los moentos adevdados par sus clientes
arginas por |l venta de biznes inmuebies Las cuentas par cobrar relacionadas
corresponden a valores asumidos par Mermigho S.A. que son compensadoas
con los valores por pagar . Son actives financieros na derivados gue dan
dergcha 2 pagos fiics o determinables y gue a0 cotizan en un mercado actve.
Se mncluyen en al gctive cordaenia, excepto por los d2 vensimiento mayor a doca
mases carladas desde |a lacha del estado de situasion finasciera.

La Compafia reconooe un astivo financiers en el esiado de situasion financiera
a ia fecha de 2 negociacidn. Los activos son medidos inicinlmenta 2 su vator
vazanable mds cuslguoier oosha alibuime g fa ensacoidn, que de ser
sigrificative. es recanocido comng parte del activa financiam,

La Compafiia realiza evaluaciones de sus cugrias par cohrar comercialas at
firal de cada periodo de presentacion pard delerminar si existen indicios de
detertorn de su carera. €1 deicrioro de ta cartera establecido en el analisis y
valaraciin, se carga a resuliados confra una cuenta de provision para cuentas
de dudosa recuperacian. La cartera que & soasidera irscuperable o perdida,
ss castina. El deterioro del valor de las guenias por cobrar se constituye en
funcién de urs andlizis de la prebakilidad de recuparacidn de ias cuentas por
cobras.

comercigfes olras cuenlas por pdoar relacionadas v obligaciones financieras.
f.as cuantas por pagar comorciaies y ofres cuenias por pagar corrantes
fvenzimiento menor 3 doce M25ES5) 58 TECONDCEN & U valdr razonable, ya que
O geharan intareses, pod 1o due su valor razonable v costo amorizado son
efuivalentes. ademas. que un porcentzie importanis de [ag cormpraz realizadas
son pagadas de forma anlicipazla a sus provesdores, Las cuentas por pagar 2
proveadores incltyen aguellas ohligacionsas de pans por bienss y senisios
adguiridos an el curso amal 9e negosio,

Las cuentas por pagar & relacionadas se criginan por asesoriz en ia
adrinistracian, aperacian, v comercializacion de los eventos gue se realicen en
et Centro de Convencicnes, regaiias de usc de nombre v por préstamos para
capital de trabajz. Las plras cuenas por pags: ngluyen obligaciones patronales
y tribtarias, gue son regisfradas a sus correspandientes vatores nominales, se
originan an disposiciones laborales v tibutarias vigenies y se regisiran contra
resultados en ias pares proparcionales de las ebigaciones devengadas,

Los intereses devengados qua corresponden a préstarnos otorgados por sus
accionistas utilizados en el financiamianta de sus operaciones se presentan en
el estado de resulizdos integralas en of rubro gastes finencierss.

Un pasive se Bouida cuanda las chiigaciones de la Combafia especificadas an
&l contrato se han lgwdado.
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Imverntarios: Registra los costos capializados de insumos v materiales, mang de
obra ¥ otfos gastos incurmidos en |a consiruccidn de viviendas, sobre las cuales no existe
escriture de wenta, solo reservas, en clero$ casos se encuentratt en proceso de
escrturacian. Los inmvenmarios son recanccidss 2n al resultade del parinda sp el gue $2
CoiOsen.

Wivierdas reservadas Fegslra el veler de los bienes inmuebles pendientes de
tquidar a lag cliertes.

Eouipos: Su reconozimients iniciat @8 al costo de adguisicidn. Las eragacionas por
mantenimignte v reparacianes =e cargan s goastos al ncurrirse en ellas, mientras las
mejaras quee incrementan la capacidad de produccion: o alargan la vida Gtil fet active, se
capitalizan,

La vida G4l estirnada de log aquings, &5 oot SigUe:;

vida dtil en
______ Activos . _._Afos o
Mlizebles ¥ enseres 10 10
Yehloins ) 20
Equipo de crmsbincian 3 2333

El gasto par depreciacian de los eguines se |0 registra en los resultados del afic,
fal como requisee el parrafo 48 de 1g MG 15,

La wida otff v @l matodo de depreciacidn de los elementos de lon eguipos se
revisan al cierre de cada &jercicio ecandmicd anual, tal como requieren 0% bérafos 51y
G0 de la NIC 16, respectivameantz. Si procede, se ajustan de forma prospectiva,

La Administracitn no astabiecid un wvalor sesidual al costo de los equipos,
considerando que s valor recuperalle 5! térming de a vida Glil, no es significative,

Cuando el vaior en dibves d2 un active d2 las equipos exceds a sy monk
recuperable, este s reducida nmeadiatamonte hasta su valor recuperabla.

Las pérdidas y ganancias por la venla de |os epdpos, se caloutan comparando los
ingresos obtenidos con el valar en likros y se incluyen en el estado de resultados
intzgrales.

Las intereses v olros castos de endeudamiento se capitalizan siempre y suando
esian refacionados con la constrycsion de schives calificables,

Deterior del vabgr de los activas no financieres: £l vaior de un active se deteriors
suEnde SU valar en Bbres exceds @ su vaior recupersble fa) maver sndie 50 valor razonable
menes 108 costos de disposicidn y su valor en uso). La Compania evalia al final de cada
gjercicio gcondmica anual, si exisie algun indicio de dateriora det valor de slgin active. De
existir, #slims ¢l valor recuperable del active mediante un analisis de 98 flujos fuluros
estimados, descontados 8 su valor presente wiando Una tasa de descuento gue refleja ia
evaluacion actual del mercado del valor del dinere en ef tiempo v los fiesgos especificos
del activo.

Tal come réguiere el parraty G0 de 14 NIC 36, 13 pérdida por deteriora dal valor 52
recenoce en el resufiado del periodo. o mznos qus &f active se contabifice par su valar
revalieadds de acuerdo con ofra norma. Cualquier pérdida por dederiaro del valor en los
activos revaluados se trate como un decrements de la revaiuacian efectuada de acuardo
con e53 otra noma.
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A la techa de bos estados financieros. iz Administracion comsidera gue i existen
indicios de deteriarg en sus otres aclivas aplicables en base a la evaluacion ef=civada en
et gentico.

asociados con & desarmally, implermentscitn ¥ ouesta en marcha de |las etapas del
Proyectos inrmakbiliario.

Impuestn 8 |la renta corbents: El cargo por imouests 2 12 renta corriente se calouia
mediante 2 tasa de impuesto aglicable & las uliidades gravables y se carga & los
resultados del ano gque se devenys con Base 2n el impusste por pagar exigitle.

Ea normativg tributariz vigents exige el pago de un aniicipd minioeo de @mpuesto 2
fa renta, cUyo vaior es calculado a0 fumcidn de (a8 Cifies repartadsas of afig anlarior Sobre Bl
0.2% del patrimenio, {1.2% de los costos v gasios dedusibles, 4% de les ingresos
gravables vy 0.4% de los actives. En caso de que ol impuesta a8 la renta calsado sea
ehor gue ¢ anticipo, este (Mme se converlird en impuesto a 12 renta definitve, @ menos
gue el contnibuyahta solicite al Senicic de Hentas internas su devolucion, 1o cual podria
set aplicable, de acuerds con [3 norma gue rige 1a devalucion de aste anticipo.

patronal y honficaciin por desahucio. gue sa contabilizan segin estudio preparado por un
petita actuarial. £l valor presente de las chligacicnes por beneficios defirides ¥ 2l costo dal
garvicio presente felacionade s& determina en base al método de B unidad de crédita
proyectada. Las peonasicnes se regisran conira resuliados del perioda.

Beneficins sociales comientes: Las vacaciones del personal se regisiean sobie la
rase devengada. Los décime tercer v ddnime cuano sueldes se provisionan y pagan de
acuerde a la legistacion faboral vigente.

funrcidn del 15% de la wtilidad conlable anual antes dal impuesto a ta rema. segin lo
establecido par la rnoemativa tribuiarks vigense.

Reggnocimiento de  ingrésps  de  aclividades  otdinafias; Los  ingresos  se
cantabilizan en bass af meteds 42 devengado, s200n ia astablece &l parrafo 9, v 5e mides
por gl valar razotable de ta contraprastacion recibsda o por recibir, teniendo en cuenia tos
descuerntos, bonificaciones ¢ rebajas comerdiales que la Comparia pusda otorgar, y sin
inchaie fpuestos ni aranceles.

cabrar de la venta de viviendas en el cirso normal de sus aperacionss, Los ingresos son
reconocidos en |2 medida en que es probable gue log baneficios econdmicos fluyan hacia
la Compalia, puedan ser medides con fiabiidad v cuando |a compadia hace entvega de |g
i af carmprador,

Sun registrados de acuesdo @ convenio de promess de venta, tabla de
amorizacion vy lelrs de cambio en funcion d2 o cobradoe por copgepto de ntereses y
cudngda se efectln la transferencia de dominio, una vez cancelada la totalidad del bien,

registran en resullados cuands Be canocen,

Gastos financierss: Se ofginan en préstamas para capiial de trabajo. Los gastos
par intereses se contabilizan cormo mastos en ed periado en que s incurven.
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Normas internacionates de jnformacidn financiers emitidas - Musvas nommag

internacipnales de informacion financiera v gnmigndas vigeries: Las politicas contables

adoptadas soen consistentes conr aquelias Wilzadas el afio antertar. A partir del § de enera
da 2078 entraron 1 yigencia fas siguienies medificaciones & 185 normas ntsrngcionzles
de informacion financiara:

W

MHF & ~ Aglivas no Corriendes Mantepidos para fa Venta v Operaciones
Ciscontinuadas: Las modificaciones aclaran que un cambio en |a clasificacitn
de un activo no comiente o giupo de activos para su dispasicion, se considera
una continuacidn def plan d= disposicidn origingl, » consecusniements, no
cambia la techa de clasificacian como *disponible para lg venta™

MIIF 7 ~ Instrumentos Financieros: [nfcemacitn 8 Revelar: Las modificacionsas
aclaran baje gua crounstancias una entidad tendra “implicacionfinalucsacidn
cantinuada” en un achive financiero transferido a efectos de un contrate de
servicios e adminfstracidn. Ademas, aclaran 1a aplicasién de antesiores
cambios 3 i NIF 7 emitida en diciembre 2011 en relacion con
sotnpensagian de aclivos v pasivos financieros en estados financieros interings
preparados de acuerds con MIC 24,

MIF 10 ~ Estados Finansieres Consolidados. Las modificacianes a las MIF 0.
MIF T2 v NS Z8, aclaran s nequerdriierthos de consolidacion para fas
entidades de inversitn, ¥ tambidn "suavizan’ cireunstaacias partioulares, o gue
reducicd el costo de aplicar B norms, Las modificacianes abordan gl conflicio
entre oz requerimizntos de MNIEF 10y MWD 28 (2011), & centabilizar |a venta o
apartacion de activos entre inversor ¥ asocizada.

MNIIF 11— Acuerdos Conpuntes: (as modifieaciones Momparan nuevas guias
sobre la forma de conlabilizar la adguisickdn de una participacién en uns
Cperacian canjunta que conslily e un negocio.

BIIF 12 — Informacidn a Revelar sobve Radicipaciones en Otras Entidades: Las
modificaciones a las MR 50, MUF 12 v NI 28, aclaran los reguenmienios de
consofidacidn  pare las  entidades te inversidn, v tambidn Csuavican”
girclnstancias particui@ees, 1o gue reducird el coslo de aplicar la norma,

MIEF 14 ~ Cusntas de Oierimientos de Agtividades Reguladas: La NIF 14
permite @ una entidad que adopla por priesdes vez [as NEF santinuar
regonociendn ¥y midiendo sus saldos de imp cusntas de difernmienios de
actividades requisdas 8o sus primerss y posteriones estados fimdnoianrs Sagin
lag MUF de acuerdo oan sus POGA anerieras. Sin embargs, pars efectos de
scornparabilidad cen erlidadss gue aplizan NIF ¥ que neo recontcen esas
valares, la norma feguisre que el electa de la regulacion de |as {arifas se
presante por separads. Una entidad que ya presentd estados finsnciercs bajo
MIIF ne es etegible para apiicar #sia norma.

NH: 1~ Prazentacion de Estados Financieras: Medifinaciones disefiadas para
incentivar que las entidades apiiqeen juicie profesichal para detereinar qud
infarmacion deben revalar en los estades finencieros. Por gjemple, las
meodificasiones aclaran dua la materialidad aplica a log estados financieraos en
su comiunto v ogue la iclusitn de infarmacion inmakerial puaede mearmar la
utilidad da jas revelackones financieras. Igsalimente, las moedificaciones aclaran
que las enfidades deben agiicar el juidio profesional para determinar donde v
en queé ofden debe presentarse iz informagion financiera,

MIC 18 — Fropiedad. Planta y Equipo: Las modificaciones alas MIC 16 y NIC 38
establecen que el pringipio base gara la depréciddidn v amortizacidon a3 &l
‘patrén  esperado  de consumo  de  Ips beneficios  econdmicos  futuros
incorprados al active”, aclarands que fo es apropado un metodo que s base
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an los ingresos de arlividades ardinarias que se generan por una actividad que
inciuye el use de un activo, pues generaimerte, reflgian fackeres distintos del
conaumoe gde os baneficios econdmicos de dicha active. Las modificaciones a
lag MIC 1B v NIC 41 definen "piantas productoras” y kas incldyen en el alcance
g fa NS 4, an lugar de e NIC 21 parmifizndo gue dichos actives e rmidan
de gouerda conla BIC 16 desads de su reconocimiento intcial,

e NI 19 - Bepeficios de los Empleados: 52 aclaras ios requerimigntos pasa
detarmingr lg t2sa de descuania en un mencads regicesl que comparts s
misma moneda (Por gemplo, la Ewazona).

e NIC 27 — Estados Financizros Separados: Las modificaciones permiten gue 1as
ertidades wtilicen e méiodo de la paticipacidén en subsidiarias, niegocios
canuntos y asociadas an sus osindos financisfos separades.

» MIC 28 — inversiones an Azociadas y Megotiog Comjunias: Las modificacionss
a lag MIF 19, MilF 12 y MIS 28, g@elaran log requerimiantes de consalidacian
para las entidades de inversion, y f3mbién “sugavizan'  ciFcunstancias
particuiares, fa que redusicd & coste de gplisar la nprma, Ademas abordan &
etnflicio andre los reguerimmantos da NIE 10y NIG 28 (2011), al contahilizar 12
vania o aporacion de actves endre hyersor y asociady,

e BT 34 — jnformgnion Financigra Infermedia: Aclavacion de informacidn a
reyelar “an alguna sira parts de o estados financieros intermedios”.

La adopoidn de eslas normas no fen on impacto  signiflcative parg las
cperaciones de la Comparia.

MNormas  inkernacionales  de  informacian fnanciers  emitidas - Noras

comtinuacion, $e enumeran las nommas intermacionales de infarmacin financiera v
enmigndas emitidas pero gue no se encanireban en vigeneia 2 la fecha de emisicn de los
estados financierns de & Entidad:

. - Marmas _ » . Frchasa antrada nn vigencia
B 13 Tidnirdodn & Feesly selvs Fadegawicaes en tlens Faljadas achwgson dat 2o de ST
Alcanrze de o rasuenknigtds o snaigeslia ¥ als R s
Ml T “Bgizdo de Fulos e EFaciia’

g e g4 4077
MIC 12 Mrrgusnky @ log Gunssoas
TEFaralss o Ekpaman i A5 desdis e thEns 2 snvall
ilP & Insrumenlos fpansitee - Higen seeiio gue
WY eEEpISIAr iy WG AR sireminalas Faa
M 15 “hxreros di Sclividades Todeaias
rermaliva sohre pcescrmionm de ez
Lanadns wo chenbas.

RUC 26 “lrversiabes en Ad0Ciadas ¢ Mesotios Deajocio, placieide de asoofzdns af vaor
cazanabile SOl SarpERiug @n ragkia i BRI L
il:l:i;?ﬁrn}wdﬂﬁaa A WRRECENTT AR s 3001 Ly nond0Rnn e paopisdades s T de engro e 3615
MiIE 105 Aarendalmardns" Ipleqicabaearn die e qusdi posneisiea 1 de erero da 2015

1 de pasere de &7

1 di operu de 25
Ly L0n GHCEIEEY Huses
W OIRAwar snide gtescs on ¥ e eperode 201G

1 do gnies e ey

Ala techa, la gerancia ¢de la Compafiia se encuentra analizando el impacis que |as
notteas i enmiendas tendradn en sus hcracionas; sin embargs, prevé due la adopcitn de
estas noemas ¢ enmiendas ro resulod on cambing signdicaivos,

La preparacide de ks eslados franciercs adustss en corfonmidad con las
Mormas Internacionales de infarmacian Financiera, requisee que fa administracian reatice
efertas estimaciones v establazea algunos supusstos inherentes a le actividad ecopamica
de la Compafla, ror el proposita de defermingr 1@ valuaeidn v presentacion de miqunas
partidas que forman parie de los estados financisros,
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glares)

En opinidn de ia Admimstraman. tales estimaciones v Supuesios estuvieron
baszadts en i mejor uttizacion de la informacian digponible al momento, los cuales
podriah llegat a diferir de sus efectos Mhalzs.

Las gatimaciones y Uicios subyacenies 53 fevisan regularmenie. Las revisiones a
ias esdimacises contables s& rpcanocer on el prriodo de i@ revisidn y periodos fuluros si
ia revision afecta tanto gl perlodo actual como a perlodos subsecentes.

A continuascidn  se presentan das  estimacionss ¥ juizios contables que la
Administracion ha ubilizada en al procezo de aplicacion de los criterios contabies:

Detesioro de activas: A |a fechs de cere de cada periods. o en aquella fecha que
se considers necesafit, B¢ ANaliza & valer g8 log aclives para determingr § existe ajgun
indicko de gue dichos actives fubieran suffids uns pérdida por detericro. £r caso de gue
exista algan indicic se resliza una estimacien del mparke recuperatble de dicho activa. S
se trafa de aclivos ideniificablos gue noe geneian fluiss de efectivo de forna independiente,
se estima |2 recuperabilidad de |5 unidad ganeradora de efectivo & la que partenece
active. Las pérdidas por deteriore reconocidas en un active en perlados areriores son
Tevanites eudnds se produse wn ramibin 2n las estimaciones schre sy valor recuperable
incrementando el vatar 42 active con carge 2 esuliades con el limile del valor en libros
gue 2 activo hotiera tenide de no haberss reconocido g perdida por detanors.

provisiones para chligastones por beneficios definidos o trabsjadores depends de varios
factorés que son delerminados en funcisn de un calowo actuarial basado en varios
supuestos. R%tos supuestos utilizados pava dateroynar of wakir pregente de esigs
wbligacionas incluyen yna tasa de descuenio. Cualguier cambio en las supuestes impecta
an el valar an libens de 195 provisiones de estos beneficios.

B actuaio conlsatado por s Compaiia para realizar el aaleulo acfuarial wbiliza la
tasa de destusnlo, |& dasa de mantalided v de rolacign al final de cade afa, segin io
esiabioce (A8 d3bfas de caglicientes indicacas ea of articulo Mo 2138 de |a Codificacian dal
Cadige de Trabajs. La tasa de dessuents chifizada 23 el rendimiento de |gs bongs emitidos
por €l Gobierno,

Estimacén da vidas Oliles de edificios maguinarias ¥ equipos; La estimacidn de
tas vidas Ofiles y & valor residual se efecidan de atuerdo a lo menciohade &n la pare
pertinents en s Mota ©,

ADMINISTRACION DE RIESGOS:

Tal coma requiere &f parale 37 de la MNogna Intermscional de Informacian
Financiera NIF 7, & conitnuation se revels ia saturaieza v el alcance de |os Mesqos que
surgen de los instrumentss financizres a los que 2 Compadla asth axplesta a 1a fecha de
l7s estados financlercs:

Fiesqt de crédite: El riesge de credito es el riesqo de pérdida financiera que
arfretta |z Comparttia en un instrumenta financiera si la conteaparte no cueple con Sus
obiigationes confractugles, v s¢ origing principalmente de [3s cuentas por eobrar ¥ ef
eiective en bancos. A fa fecha de los estados financisros, no existan cuentas por cobirar
qQue pudieran morementar e rigsgo de perdidas,

La administracion cuenta con poiiticas y procedimientos disefados para mitigar el
fiesge de credite. La Gerenciz Genersi v b Jefatura de Ventas son los principstes
responsabies o (a (Mpdemeniacidn &e erlas POIcRS ¥ procadimismios.



VERMIGLIO S.A.
NOTAS ALDS ESTADOS FINANCIERCS

ANC TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

& fa fecha de los estades financieros ol efective en bancos se maniisne en
gntidades financieras cuya califcaciones olorgadas per un tercero independienie o3 de

urs acthen asaciade a la fluckuacisn de su precia en el mercado, ¥ esta asociado al riesga
de tasa de interes. & riesgo deo tasa de cambin, y & olros riesqos de precio.

A la fecha de los estados financieros, la principal exposicion af riesgo de mercada
esta relacionada con las obligacionas financieras que devengan intSreses (Hasge de tasa
de intergs), vy con o precio de cotizacisn internacionat del pedrdles (otros riesqos de
precia), recurss del gue se deriva & plésticn

Fiesge de liquider: El rigsgo de liguidez s el riesgo de gue 1a Compafia tenga
dificultades para cumglir can sus oblgaciones asociadas Son sus pasivos financieros, que
son liguidados madiante a entraga de efactivo u otras actives financisros.

La Compafia mordoraa el resgo de un déficit de bguidez gilizande on fuo de
caja proyectado & corta v largo plazo, vy tiene como ohjetivae mantensr & equilibria enire 1a
continuidad y la flexibilidad dal manciamiznia a travas del uso 48 préstames. El ancess 2
fuentes de financiamiento &8s suficentemenie asegurade ¥ ke deoda con vencimiento a
menos e doce Mases podria serretinancinda siesto fusra necesatio.

A la facha de s estados Nnancizins, 'a principal exposicion al riesqo de liquidez
exfd relacionada con las obligaciones financizras, de las cuabes el 94% Hene vencimiento
an los siguigntes doce mases, fal como s indica en la Mota P

GESTION DE CAPITAL

El phjgtive principal de la gestidon de capital de ia Campadia es asagurar uns
califecacton de crédits sdlida @ Iadices de capiial saledables para sustentar su negocio y
maximizar el vaior para los accicnisias Lo Compafia gestiona su estructura de capital y
realiza ajustes en funcian a los cambios on las condicipnes ecandrmicas. A fin de mantener
¥ ajstar su estrechirs de capifa!. 13 Compania puede modificar pagos de dvidendns a los
accignistas. Al 37 de diciembre de 2038 v 2015 no han existido cambics en 53
actividades y poliicas de manejo de capital en la Comparia.

. EEECTIVO ¥ EQLIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembry de

2616 2015
Caja £ 0BV 10,754
Banoos 2 352 BhG 195 512
Vatares par liguidar i3 24137
362530 250 393

(1) Corresponde  a  los  saldos  manlenidos  en caja  chica  por  USHE1.300
(LU531,800 en e 2015). caja general par US$E,271 (US$A.659 en el 2015} y fondo
retalive de escriiuracion por LIS$300,

{2) Corresponde alos saldos congiliados gue s& mantienen en bancas locates.

{3) Depositos en trinsio. reguiarizados oh enero det 2016,
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2015 5

Cligntas Sambocity T 405,937 " Baza4d
Cuentas por cobrar Admumifondos 1,800 1.8G0
Frodubianses 5.4, Z721 5o
Difare 2,882 2992
Clierdes produbienas convenic 19,578 12,973
Fideicomisa villa espafia & Urbanis {2 . 100.855 _

534,083 85T, 573

(13 Inelye princimalmente &l saldo por colrar d2 casas vendidas por 5555 1,040 & Lugque
lLecaro Heman Modesto, 5340248 & Marplot 5.4 U5341.272 a Vidicorp SA v
USH20.712 3 Estrada Minuche Maria de Lotrdes.

(Z) Ceoeresponde a neeadbalzos de gasdss gorensly de propesins ¥ asesoria
adripistrativas,

I CTRAS CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELAGIONADAS:
A 31 de diciembre de

_Ame 2015
Anticipo entregads de Leonardo Noboa {1y a1 2By 665000
MRicipos & proveedores (2 415,097 233,351
Citras cupntas por cobrar 4% 2m 49,278
1,330 658 77,579

{1y En gl 2096 pperesponde principaimente UE%111,261 por regisiro de avalios de
stlares del lago y USE105.000 por apanes de 7.7 Heclarias,

{2y Incluyes principalmente valores entregadss a provesdores por US554, 408 (LIS554 409
en gl 2015) & Hidrosa 3.8, USS125.65% (USEIZB.E9% en e 2015) a Savicorp S.A.,
USE63,565 a Maxpliot 3.4, USEZE 541 a Claimo S.A., USS27 982 [USS27 982 an el
2018) a Ea Antepara Martilo, USS23231 a Distrbuidora Henriguas 5.4
Fikenrigues y WS521,777 a Conztrustora CUL Ohras ¥ Proyecios Constjalka 5.4,

4 INVENTARIOS:

e ROIE 05
fventaria de Hallvwaod Fark 7463 £33 208
Stras Inventasies _ 12,482
I 74,630 245671

(1) Corresponde a jas viviendas terminadas de los modelos Alyssa, Cindy v Megan.
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K, OTRQS ACTIVOS CORRIENTES;

Cormgsponde a fos castos directarnanta relacicnadas con los trabajos de construcnion, vias
de atceso y whanizacitn del Proyecio Sambocity. asi come los costos de adetudcasn
eguipamients det mismo y deréchos fiducianos corfientes. & ¢ontinUacian < detalle:

_Aams Wi
Proyecto Sarnbacity i1 A4 146 225 25631779
Otras Activos 2y L 1%th% 7B 584
24,167 820 25708 383

{1} A continuacion se detaka el Provecio Sambecity por etapa;

Al 31 de dicigmbre de

2016 2018
Etapa Hollywaod 1,794 408 1,579,643
Etapa Manhatan 34892 1819 3ETIOFT
Flapa Madisce 8,309,962 9,098 837
Etapa Broadway 4,261,384 4,263 243
Etapa Sambocity Fase 2 2.510.086 3,527 as0
Ftapa Plaza Sambocity 1,715,309 1225217
Froyecta lago 1257 424 1,254 400
Froyects America Centrat HO4 512 El4.512
24146288 25631779
(71 Corresponde a crédito tributanio por retenciones dal afio 2015,
k. EQUIRDS:
Saldos al Bajas ylo Haldos al
265 _Adiciones  Ventas 311202094

fifuaiies v eneares PR bir] 124 510
Equipa de somputacisn 2,500 B {9233 5122

Wahlclios —— L (15.2e1)
WAE ATy 1,224 TRy 132,752
Depreciacion acumulads ooy i21 38 38,500 (68,6507
ga 75 {20 138; AR 6, 0422
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. JExnresadas on USDolares)

T e e

M., OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES;

Al 31 deg v dicierbre de

______ 116 L wis

Derechos Fidusiarios Fideicomiss Flaza Civics
{Maia AC 1) 1,746,024 1,845 50G
Derechos Fidusiarios Fidecamiso Cadera
Sambacity (Mota AC.2) 50257 50233
Drerechog Fiduciarics Fideicomize Wormigis TI0555 FI0.55G
Derechos Fidugiarios Fideicomizo Mercani!
Armagud (Nota AC.E) i1 1R0,530 2ET G
Derechos Fiduciarios Fidemcomizo Carera Urk:oe-
Sambeo Motz ACF [ 20,557 20,2457
Derechos Fiduckarios Fideicomise sequinionta de
e immralmiaris 47, me a7 haz
Derechoy Fiduciarios Fidgisomino cadera Varmizlhiz
TF G333 Austro (Mota AC 4 0,000 A, 005
Ficteinomizos de admirisiracion da {lujos 14,000 41,000
Darechos Fiducianos Figricomizo We Dos rhaniz
(Mota AT G) 17453581 1G5 GEE
Oros aoiivos no corrisnbas &) afgaz
Doreches Fiduciarios Fidsipomiso Madison 1L {Maia
ACTI 4 290,373
Berechos Fidugtatios Fidaicomizo Madisaer 1l (% e
Derachas Fiduciarion Fidsicomiso Sambocity 1.245 N

4,008,504 4,774 B39

(1] Fideicamiso Mercantil &dmagua ceizbrado con Zion Admindstragare de Fondos v
Fidetgamisos 5 4. que servird pars & obra de Interconexién Fase i, o ser realizada
par |la Compaiia Amagus CE M. que camprende |a instalacian y puesta en marcha
de una tuberis matriz de Agus Potablz, ta cual sera instalada a |g alfura del Pusnks de
Pascuales, Mfmide gal Camddn Deule con & canten Guayagell hasta 1a sk de 1a
entrada de la isla Moceli, en el Canldn Samborandon,

2y Fidejeomise Mercaniil de Adminisirasidn de Recurses v Pagos ikbanis ~ Sambocity
celehrade con i3 Admanistradara ce Fondos de inversidn y Fideicomisos B3 8.4, que
servird para mantener |3 titelaricad juridica, sdministrar & dinero, los flujos ¥ recursos
que k& Donsiituyentz trensfiera on esle aclo ¥ realizar 108 pagos por cuentas de
LRBAMIS para cubrir 1as obigacionss conlentivas,

(3 En @l 2015, corresponde pringipaimenle & Cesign Derechos Fidugiarios  entre
Asaciacion de Aharro y Cradite pora la Vivienda Pichincha, Vermnigho 3.4 v MMG
Trust Ecuador 3.4,

{4} Fdeicomise Mercantl inmobilizris integral Madison 1| cedebrads con BMMSG Trust
Eeuador S.A. que tizne por objote desarcollar y ejecutar ¢ proyecto inmobillaria
denominade Madisen Paric i Correzpondiznte 8 ia etapa i fass 15

(5) Fidetcomizo Mercantll inmobiliarz indegaal Madison U cetebrade con MMG Trust
Ecuador 5.4, que tisne por olists desarollar y ejecular & proyecte Inmobiliare
denominads Madizon Park (11,
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CUENTAS ¥ ROCUMEMTOS POR PAGAR MO REEACIONADCOS:

A 31 de diciernbre de

K06 " 2015

Proveedores locaios FETAREE 2272355
Provesdores truague 180675 155,517
Serwi 5.4 a1.860
Cuentgs por pagar Ratner (i 120.000
Buparintandaneia Companian, VoicrEs ¢ Sesuios a1, 18 27333
Cuentas por pagar varias (2} D32, 564
Dimerty 5.4, 8,000
Muricipio de Deuic 47 B&a0
Documanics por pagar 5 206G, 256
Diras cuantas y documemos por oEgar 5458 12,847

£.505, 157 3. 725 anh

(1) En el 2018, se cancetarcn estas valares con fecha ¥ de marzo del 2018

(2) En ef 2015, coresponde a USEC.G00 por anticine A la venia del bus v anticipo por
hquidacian de escritura referma de convenia inmohiliario.

(3) Corresponde @ pagares endosacos & Eoumafepa Consbrucciones S04 por
551688225, Espol por USE112 818 v Ricarde Albuja por LS54 215 provenienies de
pagares girados en faver da Inmobiiaria Temabiznes 5A,

................ 2016 2015
interés aoummulaco por pagar 184,777 B 13
Anticipo da clientes {1 100600650 10.367,718
10.244.827 10484 845

(1) Correspende al siguignts detalla:

2016 2015
Anticipo de clientes Plaza Sambacity 1216755 EE?,%IQE
Anticipos de Chantas Sambacity ey 4.516,775 D278 357
Ciros L maa BT 203 580

106,060,060 10,357 715

(2} Tncluye principaimente & Censtruases 54 por US3275 611, Toral Chavarria Jose
Humbere por USEET, 268, Expinal Mando Edgar por USSEY 233, Sarmierto Molina
Cesar por US$85,772. Sminzar Morsies Alexandra del pilar por US$76 457, Velez
Craspe Sesar por USEF 5254 v Franco Alarcon Wimear por US576,140.
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n UsDolares)

P. DELIGACIONES CONIMNSTITUCIONES FINANCIERAS:

Faulhd di Al 2 da diclambre de
Goncd Enmsidn e e e ey k]
Danen e Guguanal B0, r; ! & TR 000
Muluisisls de Fichincha GG 440
Raaicd 441 husto 5 A HT.02]
Rareco o fusdes 5 A ey
Hanre de] fygstie S, A0S0
Giariza dal Auslro 5.4, 2AGNN
darer tl duzka DA T EG.00
Dargo del Ausis 3.2, S0 00
Harero Ueg Gy B, KR AGd 0
Bipruza del [aeiica 5 A LAl G
Gance g2l Posifics G A, 2 L
Paren del Pacikzo 3.8, 1 Gk U0
Lancy ole) Pracifico 5.6 152,505
Banoa dal Pagilica § 2 “d 443
iz dol 2eallcn 2 4, IO
Parco dul Ausrs 5o, 148,00
Lianca <lel sl G, 2,357 00
Soicxs Gal bysta e Eaa 00
Eawezin dinl Spassice & 8 3 T4
Gancao <) Ausir 2, 06,5
Eigmican d&] Bpaglrn 5.0 0 O
Hleen 021 Pacilico S 4 B [
Rrakzo ded Pacizo & C1AT235
GEnLs Susysquil 5.0, 156711
rdutaalicky de _F‘i..“hﬂcha S20 20
Darae el Facfica 5 A A O0
Oanco ded Pacifices A, G060,
Gorica el Feclice 5H.A, A
Mutoaliska Fachindcha S T2 _
) ERLE N A1 Ok
Heros: Perddn conienle _dEdnna FIRE A0
Did G 18,120
Q. OBLIGACIONES CON TERCERGS:
Cotresponde a los vatorts adoudados en s siguientes candicionss:
Fachada —
L Bmisidn ¥ NG Ik ToRn 2046 a0iE
E ideizerizo Franchir SO EEE 5% £ O AL D
Fidecomjisg Carsd 5 R R E el 1TE GG TR DA
Abberion Managren i G394 BE0
Fidgigammiss Ternahiznes ki, 37109
Fealear 5 4, ey Z10.000
Welingian Bingrais And Miing Uil SR ik 4o, 0nG
Lxvrnerig Lapvial LU 1ainiat B RS
4.070 55 4,666 215

Peccian Lormeres

24057505 AGEG 1

MiA: Mo anlica

(1) En gl 2016, esios valoras fueron codidos & Emering Capital LLC v Fideicomise
Terrabiehes,
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AND ngmmnno AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

OTROS FASVOS CORRIENTES:

Al 31 da diciembre de

I © 2015 N
Otras cuentas por pagar 109,458 LEET]
Eonog Miniateno de Desardlin Urbano v
Wivienda {1} 1,205,000 1,215,000
Ramzicome S.A, {2} 745 296
2 088,754 1,311,088

{1) Comesponde a la asignacifn del Mintsterie de Desarrolle para los dientes gue apliquen
at bono para ia adquisician de vivienda en los proyectos guse comercializa la Compadifa.

{2} Coresponde & contrato acasiona! de compra ventas de carera, ¢on uyn2 tasa da)
9,33% de interéds anual,

INGRESOS DIFERIDOS:

Comesponds & wn contreto de concesidn comercial celebrade con Ecuafarmacias &
Azociados 5.4, por un local comercial bajo e nombre de Pharmacy, hasta ef 2029,

OTROS PASIVOS:

Al 31 de dizierabre de

2648 2045
Gamples S.A. {1 3 2536,528 2,707 603
Garplis 5.4, inereseg 231,51 pract= .
Garplus 5.4, 2 : (2 452 600
Farliee Cwereeas 02 5% 50
3,423,040 2,247 430

(1) Comesponds a préstamn oloradas para capital de frabajo a uRa tasa de interess anual
del 158%, con fecha de vencimients el 30 de abril de 2019,

2} Carresponde g peéstamos corgados para capital de trabajo, estos valores na generan
intareses.

L. PATRIMONIC:

Capital social: Representan 4 800 500 acciones comunes - auiodizadas, emitidas vy en
cireutacion al valor nominal de US$1 cada una.

Regorva legal: De acuerde con |a legistacion vigente en & Ecuador, la Compafiiz debe
Transferir &l 10% de su ganancia {lquida anual & 12 reserva legal, hasta compistar & 50%
del capial susttith v peORUt. Tsta TeSEtva no pusde ser distibuida a los accionlstas,
excepto &0 caso de kquidacidn de ta Compadila, pero puede sér whilizada para absorber
pérdidas futuras o para aumentar ef capital,

Resultados acumulados: El salde de esia cuenta eakd 2 disposicidn de los accionistas de
la Compafila ¥ puade s&7 ulilizada para 2 distribucion de dividendos y ciertos pagos, tales
ot te BoUNiacion de npuesios, e
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] E fas en LSO

Y. BALDOSY TRANSAGCIONES CON PAF.TE$ RELACIONADAS:

A contiruacién se presenta un resumen de los saldos con compadifas y partes
relacionadas:

&t 31 de diglembre de

Cusnten y dosurendos par _Pals Transaccld <018 ' 2015

gobirar a oorin plaro: ) i "
Canslryscosmos SA. Ecuador Prestahn 3,280

Sambacity Ecuyadar Caomercial 233
Fideicomisg Wilka Espata Das
Lighamiz [ e Ecuador Comercial 281,148 24.648
Fitleisaeize Madisan B Ecuador Cosmercial . 1834310
Fidesisoanizng Sambccliy Ecuadar Camercial 238

: : 2,118 585 24 BRY

Cuentas y docwmentas por cobrar
a largo plazn:
Fromaotora inmobitizria Ubanis SA.

Eccadar Préztamos 2250004 2 BO8.5AT
2,250 {HK) 2 B 53T
Elﬂgntas ¥ dociimentios por pagar:
Pramotora Femaobiiara Urbanis 5.A.
Ecuador Coreeqsinl A4 3,058
Cuarnkas por padar Lirbanis
prayeadonas Ecuador Comercial 1R
Fldalcomlsa Vitla Espaiia Dos
Prbianis b Ecuador Comercial 65,344 215,277
A8 FBS GRA AST
Al 31_ da d}ciamhw de
Paslvos & large plazoe: L)L S 2005
Casien da ’
Gaston Akveoh Bilalda Ecuador obligacicnss 53,408
Cesidn de
Reyna Hasing l.ama Ecuadpr Hligacionss AR 427
Cagiun de
Sylvia Adarcen Elizafde Ecuadnr gbligasiones 4 500
Cagitn da
Asoriscitn de profescres de la Espol Ecuador ohligaciones 166
Sedale investments Ing., Panpmé Prestarmags A0 260418
Kavlard 5.4, Eczlader Cividardas 145,175 145,175
Farin Oversess 5.4, Inplaters Préstamas 48,802 100, HK
ETDEOT 5018, 5494
Se realizaron las siguientes ransacciones con relacionadas:
Operacipnas de achivo:
Ralacionada Fals Transaceldn us3
Conzrpensmes 5.4, Ecuadar Camearcial 1218
1,125
Ciperaciones de pasho:
Relacicnada Pals Tranzacclén L15%
Pramatora Inmoliliads Utbaris "
5.4 Eguadar Fréatamog 266,000



VERM!GL!Q S.A.

W. PARTICIPAGION DE £0S TRABAJADORES EN $AS UTILIDADES E IMPUESTO A
LA RENTA:

De acpardo al articute 37 de la Ley QOrganica de Régimen Tributario Intemna, tas
sociedades constituidas en el Ecuador, asl coma 1as sucursales de sociedades extranjeras
domicitiadas an el pals v los establacimientos permanentes de sogisdades extranjeras no
dormiciiadas, que obtengan ingresas gravabies, estardn sujetas a la tatifa impositiva de
22% sobre sy base impenible v del 25% cuando los accionistas estdn ubicados en
paralsos fiscales.

Las sociedades que reinvierian sus utilidades en & pais podran obtener una reducsisn de
13 puntos porcentisales de |a tarifa del Irmpuesto a la Renta sobre ef manto reinvertido en
activos productivos, siempre v cuando lo destinen a la adquisicion de maguinarias nusvas
o equipos nyevos, activos para riggo, materal vegetativo, plantutas y todo insumo vegetat
para produccidn agricols, forestal, ganadera y de flodoullura, que se utilicen para su
actividad productiva, asl comp para 12 adouisicion de bienes relacionados con
investigacion y tecnotogla que mejoren productividad, generen diversificaclon graductiva
increments de emplen para o cual deberdn efectuar el comespondients alrmenio de
capital v cumplir con los requisitos que se esfablecersn en el Reglamento de la Ley. Ef
auments de capital debe inscribirse en ef respective Registro Mercantit hasta e 31 de
diciembra dal sjercicio imposilivo posterior 2 aquel en gus & generaren las wifidades
materia de la retnversion,

Las leyas laborales vigentes establecen coma heneficie para los trabajadores el pago del
15% de las utilidades liguidas de la sociedad, antes del caleulo del impuesto sobre ia
renta,

La baze del caloulo para determinar la parlicipacion de los trabajadores en las ulifidades de
la Compafita y la base imponibie dal irmpuesto a la renta de la Compafia, fue o siguisnte:

2018 A5
Lhifidad (pérdida) del ejercicio {419,808} (408,221
Was: Gastos no deducibles 270 097 &0d 573
Base imponibic {149 708} 45 651
mpuesto a la renta N 23912
Anticipo de impussts & 18 renta 214 925 172278
Frpuesto a la Renta Caussado 214 9425 172,379

X. INGRESOS DE ACTIVIRADES ORDINARIAS:

Afos ermipados al 31 de diclembre

06 215

Ventas de villas Sambocily "2,040.582 11,088,312
Yenlas de termhos 44 8735 od, 80
Wartas de fncales Plaza Sambocly 202647
Prastacidn de servicios TE1,3eH1 1,148,973
Dascuentos en ventas {15 6040 £125.875)
Ingresns por concesidn 31.836 5,753
Intereses ganadas an 2,145

3078, a1 12,161,411
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Y. OTROS INGRESOS!

Afiog kerminados al 3 de dicikembre

tga
2016 o 2015

Ohos ingreses 110,250 113,325
Recuperacldn de gastos 2146072
Aménca del More 1063,060
Utilidad en vanta de propiedad, planta ¥
eguipa . £9.643

3,548 015 113,325

Z. CDSTOS DE VENTA:

Abdos termiinados &l 21 de diclembre

de
g 25 -
Costo de venlz da viflas T, 0RG GG 10011 BG5S
Cosig de venta de terreno 59,077 58,025
Coslo de venta Amdrica det Morke 1,631,124
Cozte de venta Plazs Sambocity 189.973
3,270,130 19,0359 B

AA. OTROS EGRESOS:
Afios tarminados ai 39 de

. digiembre de
2016 ,,' 2k
Recuperacitn de gastos 2,148,549 '
Gastas no deducibles 281,155 257 402
23097 A6 257 402

AR LITIGION LEGALES:

Yarmiglin 8.4, mantiene reciamos en oy condra de [os cuales corresponden a
® Camarg de comercio 3 por USETT B44
o Defensorla del pusbio 10 par USE110,154
s Juicios en el Jurgada civil yie penal 9 por US$101 341

" Juicios en la Fiscalia 3 por US$31,378
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AG.DERECHOS FIDUCIARIOS:

A1 FIDEICOMISO SIERCANTIL SAMBOCITY (PLAZA CIVICA);

Fecha da 1 26 de enern de 2610
canstitueidn
Constituyents -y g:a WiCDT 54,
B Sambosity 5.4
Fiduciaria Morgan & Morgan Fidugieoy & Trust Corporation 5.4,
Bignes 1 Unole da terens uhicade en la parmogquis Urbana Satélite
Fidelcomitidos Lz Aurara o 4, 081, 48m2
Finalidad © B fedsicomise swva de garantia para gue Sambocity 5.4,
recba ol vator def wereno que i3 proamaiors se obiigo
satinfacer 2 su tavor en Bl convenic complamentaria.
Cesion de El 1% de maya del 209G, mediante Escrifura de Cesion
darechos Derechos por parte de la Compatia Sambocity 5.4 da en
fiduciarios wventa v perpelus enajenacidn o fa Comgradia Vernigho

5.4 &l cisnie por ciento de los derechos Fiducianos det
benpfigo oo 12 porresponde &n &l Fidgicomiso Mercanil
Sambooty, coreiglivas al lnte de terrena uhicado en la
parraouia Lo Aurora con 4,081 19 md. Esta Cesion da
Oereiino !‘fdr_:cr'ar-‘tjﬂ implice adembs la ansferencia ds
shligasionss oue por ba parte beneficiaria se determina en
&l l:-anrrﬁra de Fideigomizg.,

Comodato, Custodia @ » LF. fedmana recha los Gieqes Fdoicormitidos  de forma
v Tenencia v opobgd A filulp de Comodse precario &
i cuslndis v leaenciz de  los whenueblss
o= @ Sambocity 54 quien cerpanderd desde la
¢ s suzcrpeidn de la egoritura, anle |a fidutiaria por
50 GEREGIDE Qe puedan denvarse del descuido en
g5 ¢ o=l mal usa gque B @E & ks inmwshles
» Lz duszsa gusda eh obhigasion d réspondsr porevicoin
wicion  cgohibilorios ol proceder g e enaienacion p

peErEzsaras 12 hanslerencia da los bienes apomtacos.

Yencimiento Y5 AR

AC.2 FIDEICOMISO MERCAMTIL SAWMBOCITEY

Farcha g8 constitycida |

20 die AT da F008

Copstiteyanta By Zarhosiy 5 A
Hi Noweom a0
Fidusiaria Borgan & Rorgsn Fidasiary % Trus) Corporation 5.0,

Blanes Fldeicomitidos ¢

Lodes, ao terreng: ynicadoz en |2 parroguia Libang Sakdlite Ly
B,
LT Ha
InE FAD

CEDTAHEs MGE00 m2, TR.000 w8000 mE 20000
Has_ .1 EEF m2y T1 Has livre de tributos,

'J lf."l
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Finalidad » La comahia Gambocity SA. entrege & Savicorp SA
LISS035.020 corme un sMicipe al valor deg los terrenss, pos & coat
el fideicosress regetre Derechos Fiduckaros a Taver de i
[rsmich

usia e enzlficiaria oromotora Samhocu'j EA. pague 8
z arstifuyanie Savicarp S el valor dal barret
WG CRRVERED complarneniarnin
ganes dat 2000 mediante Escritera de Cesion de
panle di 1 compadiia Sambocity 5.4 | Cede v Sin
Tese rI:,uﬁﬂ faver de la compadia Vermiglic 5. A, tados los
derpchos y obligaciones que poses en el canfratn de desarrollo
mnohiiats suscriln con fa compana Savicorp SA. medianie
Escritira Polzica oforgada el 8 de feorero ool 2008 v sus
prusisriores reformas, A5l como tedes 1o derechos ¥ ablicaciones
fdusianan gue poses en g “Fideicomizo Sambocity” el cusl
coasla v ossla noinmentade eh e Escritura Paktica del 20 de
mmarzs dil FO0E. o oinscrils en el Renisto de la propiedad del
Totde abnt oel 005, guedandy plengmmanta
simir @l Copgrang de Cesin de Derechos,

Cexidn e darechas
Adueiarias

Comodato, Custadia - Los idnmices Jel Comodato eo8;
y Tensncla

FaTH u'ﬂq

jalzie  iSavicorpl  auwtoriza los inmpeblas
4 (herrence]  que B gean emiregados  en
ECAfiD A g promotora, obligandase 3 darles &
ghape d2 aguerdo con su naturaleza;  hienes
> gals podran estar en arrgndamiende 0 locacion a
Guns sropielarics o quien considers periinenies para
Iz uliizeoian exclusivg on labores agricolas.

Comodato, Gusioda @ « Lo gromndnea eRlara obligads o scfragar 108 gestos de
¥ Tenoncia I custodin v ouidado de los  hisnes  zin

stss que e cotargan de la utifzacion de los immuebles
nomild de honrra y provecho de los respeclives
T

smani o feninbalsard @ la promotora [Sarrbocity) las
san ordingdias o peiraosdinariss U oiros concéplos que

a a se pAGNCRNE obligada 4 pagsr para B CONSErRCIion,
reAasiineente y Mgjoramienio de o menes ¥ £0 mingdn

ligar a indernnizaEcion contra & fideicomise par
=

SO como propietario Onice v exclusivo Jde
s alravds dela fidusiaria

Vencimientio s A% anns
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ACAFIDEICOMISO MERCANT!S. DE ADMINISTRAGION DE FLUJOS Y PAGOS
DENOMINADG “FIDEICOMISO CARTERA VERMIGLIG

Fecha de eonstitucios @ 26 da Mayn det 2013

Constduyents LY
Bi
Fiduciarls o Trust Fadndiaria Administradore de Fondes y Fideicomisos 5.4,

Patrimanio Autonoma @ Carera que 52 aporla v los fhies provenientes del cobro de la
fifericls catona,

Finalidad voDuz 2 Painaonio Audnomo conpstituido recita |os recursos, de
miGrn ouE Con |of Jineros Que 22 encuentran dispoaivles er @
ciebrke cormtisng ool FIDEICORISD, fg EIDUVCIARIS procetds o
efzouzs lox penss de acuerde con la TABLA DE
WENRDIIENTOSE e obhigaciones con el BANGD DEL AUSTRD
EA L da que emmgsna a fa FIDUCIARLA, una vez clorgada la
Qs asisn

AC.4 FIREICOMISO VERMIGLIO TE-G-253.

Fecha de constitucion 2 49 a0 feiions ol 2093

Constituysnte oo WERRIDLT BA

b BAMNCDDEL AUSTRO S AL

Fidugiaria Y Trust Fiduciara Adminisiradera de Fondos y Fideicomisos 5.4
Fatrirnonio AUSnomo @ Torens ubicade oo |z parosuia Las Lojee, suriediceidn det
Coaabin Deag, provingis del Guayss.

Finalidad rdanterar o oingicdsd de 108 bisngs sporlados & sy pakimonio.

con & Tnogne esins sirvan para garandzac lze obligaciones
prezemios v hulras, vencidas o por venoer, dirgclas o indirectas
quiz indiidon o confuntamendz hys coniraido & FBeeor del
Falc i STt HTe N

AC.5 FIDEICOMISO MERCANTIL DE__ ADMINISTRAGION _ DENGMINADO
“FIDEICOMISO MERCANTIL AMAGBLAY

Fecha de constlucion 1 oo o thavs ool 2071

Constituyenies Toa Cwipoegsisn Semborondin BA Corsam
oo Therenlzs 3 A
o Dosporgnitn cslesle S Compansl

4 Satum BA,

nLoo arrminin B

{0 Aguse o Sambornnddn smagua O EM.
Eiduciarla Y Fian Adi

nntrndora de Fondos v Fideicomiscs 5.h.



VERMIGLIO 3 A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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Fatrimonio Butinomo | s somizaiio Comporacidn Samborondén aporta con US$100.00.
y o adicicroimente apotard HISERLTZ21.080 LA compadia

i: S A sporta inicialments  gon USHIO000

als gporcrd USETST B43.28 Corporacon Celeste
d BE5100.00,  adicienalments  Acortars
1Y Tslhem 3A aporta sl micie USH100.00,
wras gpeiard con S, 184,047 04, Vermighao § A al
de o oeon WEE00.00, adicinralments aporaAra con

La compaiia Aguss de Samborondan Amagea CEM. aporta
por ol preseate acto oede of derecho de fluje de caja futuro
iwnie de |3 recapdecion del TO% de la iskalidad del
e inma Sus enrcespanden Amaguz CEM. por (2
dih e visid & |3 pobiadidn residente en las parroquizs
Lamursis de lgs canfones Samborendon y Dacls

AC.6 ERGARGO FIDUCIARIO FIDEICOMISOD VE BOS URBAMIS H:

Fecha de consHtuciin | 7 = judio do 2015

Cangtituyente T AL ICengbhgyente o benehiciana del remanents)

2 Medsedevesinant A (Beneficiarias pencicales)
Fiduciars DMIMG Trust Eousdor 5 &,

Antecedantes C Loz Benedrisrizs deciaran que lo zociedad Vermiglic SA. ies
0 dinzrarios enoovirtdd de souerdos  licios
TIAATGE por ambas panes.

U“ Seneliciaia del  fideicemise  MErcsntl

& gsndminado Fideicomiso Villa Espada dos -
il gue |*" pir objete gesarrekar ¢ sjecuiar el Proyecto
o corgizienie en el prograrma Habitagional Muchs Lote

ibari
Irck

Qbjeto drt encarge P ofLeslidn oy garanta. madiante e cual b congtituyente endarga @
flduclario ; G narn que de manera irevorable, con caracier
7 : v o naribre de Vermiglc S84, 0 rediba 1oy
guiani: ol tiempe ¥ hasta opor das coniidades
W3y SATEnGE gue permidan pagasr lse obligasiones oue
accudd o as beneiic@ang, por cuanio es mierss oa fy
venle rslisfacer de esta Furma dichaz chligaciones, i
gue de gor insicisntz lag ytitdades, valerse del productt de (2
koppidzcian el hdeicomize, para destinarle &l page de las
i v iR i gjerza |a facuiiad de dispasiciéh e sus
duniznds on gl ewenit que se oroduitca un
M i 195 Shligacicnes, transfinéndeles & tHulo de
rons 6 fzver da lag heneficiaess,

OHCI




VERMIGLIO 5.4,
_ NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
ANQ TERMINADO AL 31 OF DICIEMBRE DE 2036
___[Expresatas en USDolares)

AC.7 ENCARGO FIDUCIARIC FIDERCOMISO MADISOM 1k

Fecha de constitucion © o anwie ga 2015

Constituyents i Womnigho 54 {Uerskhuyens o bereficiaria del remanents)
5. Ranwizorn 54 (Boeneficiasa poincipal)

Ficuclaria *OREAG Trent Bousder S48,

Antecedentes D Deosorelar y oecutar el Proweelo  nmobiliario denominado
ffadizst Parw B El contrate de constilucipn del Fideicomiss
Madison | so otorgd & 15 de mayo de 20146,
bz Bengfoisriy prncipsl deia congiancia que conoce a las partes

cattarchiiales e han inlereenidn en el contrigko,

Bl Fidrisoisn Madizon A, g5 derechio de Vermigho 5.4 en su
capdaid i benetoizrio dos del indicado Figeicomizo, percibiv el
205 e lss iidades realss gue PFegare 2 arrgjar o Fideicomiso
Rzt I ooy consecugncia del desarrollo, culminacion v
OO izacion det nroyecto toda vezr que ae produzcan isles

LS,

Cbjeto del sncargo fEaoorgl fGusiang e gestfdn v ogacanta, mediante sl cual e
fiduciario conslityerls encargy & instiiye a MMG pare que 48 maners

nardsiel femporal v por cusnta ¥ @ nombre de
L, 0 reiha las Wilidaces durante el tiemps ¢ hasta
dadss neresarias ¥ sehciemas que permitan pagar
5ol la deudorg adsude 3 la benefciaria
2l g suAnts se inlerds de la consiitzyents satistacer de
arra gichas chiigacionss, i) gue de ser insuficients las
2 el arnducio de |3 liguidagssdn del fideicomiza,
o da las obligacsicnes, v i) que Herza la
in de sus derechos hducianos en gl evenio
on un ingumplimeente de las  obligasiones.

a lido de dacion en page a faver ge 1@
@ prncipal,

las bl

TR TN ]
fug sE pi
fronsheingoics
EEH Il

AD.CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCEA:

La noreativa para Precics de Transiarencia wigente en Ecuader dispone gus los
confribuyentes dal Impussto = e Ravan efectuade operacianes con pares
relacionadas locales yit domici £ gxbiicr, dentro da an mismae periodo fiscal &n
urs Mottt acusidladoe superiar g L0555 ni, deban presentar ab Servicio de Rentas
fmernas el Anexo de Opsraciones con Pancs Felaconadas, que simplemente as una
revelacitn de jas rangacciones de ngresos v casios nor cortgafia refacionada,

Aguellos contribuyanies que hayvan sfectuado cperaciones con paries relacionadas locales
yio domicitiadas en el exterior, dantrs de un misms perlede fisgal #n un morio acumulade
syperior g fos U3FT3 millones deoben gesertar adiclaralmente &l Anexe, 8 Informe
Irtegral de Frecios de Transferercia

La Adminkstracidn Triputaria, on cjicciz do sus faculisdes legales, podra soliciar
medianie requerisientas de iformacion & los cortribuyentas que realicen sparacicnes con
partes refacicradas al interior del Beis o 20 8 cxterior, |8 presentacion de la informacisn
conducents & determingr si en dishas cperaciones se aplicd el pringipio e plena
campetencia, de conformidad con la Ley.
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LEx;Jresada&. ] USE}U ar&sl

ADCONTROL SOBRE PRECICS DE TRANSEERENCLA: {Continuacian

Para efeckas de calcular & monio acurnuiado para |3 presentamdn tanta del anexa como
da&l informe, se sumaran las montos do oporaciones con partes relacionadas, excepto las
gele comespondan a

= Aportes patrimoniates en efeclivo en dilares de b Bstados Unidoz de
Armearica.

» Compensacianes o reclasficacionas de cuandas contables de achiva, pasiva o
patrimanio, siempre guz no sfecion o resultados;

v Pagos en efectivo, en ddiares de lzs Estados Unides de América, de
rendimientos palrimoniales [dividendos) & pasivos;

v Ingresos sefialados en e sticlss 27 v 31 de la Ley de Régimen Tributaric
IMtemo, asl come activas, pasivos o egresos del agelos pasivo Impedadies & 8
actividad generadosa de tales ingresos,

s Operaciongs Con oiras pares reacionadas jocales con referencias at perkodo
fispal anafirado. siempre gue no S8 presenien algunas de las siguienies
condicichnss:

a. ba parte relacionads con da o que b sujsto pasivo resliza tales
OpEracianes ehicnga ingresos provenientss de los casos sefalados an
los aeticulos 27 0 3% de iz ey de Regimen Tribufavig (nferno.

b. Bl sujeto pasivos

v Beclare una base imponthle da impuesto a lg renta menor & cero,

v Hayad aprovechado -,.m!qui;-—:r tipe de banefiios o incentivos
tributarizs, |1|:.u.rlc iz eslaflecidas en rf Cddige Organico de la
Fradizocidn, Comarcio e invarsian:

s De acoja a b reducsiin de v anifa por reinversion de whildades,

w Spa adminisiradar v SOperador de una Zong Especial de Desarnllo
Eoondmsc,

o Sg dadigue a la expioraodn o explotacton e recursos naturaies
FiEl Fenoyaniag,

» Tengan tituares de derechos representatives de sy capital gue
sEan residentes o estan eslablecidos en paraisos fiscales,

Las reformas a la Ley Orgdnica de Régimen Trikulanio intemo que entraron &n vigensia
dusde el 1 de snerg de 20140 determingn qua ok contribuyentes que realicen sparaciones
con partes refacionadas quedaran sxenics de fa aplicacidn del rdgiman de grecios de
transferancia, stempre gile:

= Tengan unimpeasto causads suaarier af 3% de sus ihgresos gravabies,
= Morealiceén operacionss fon residerdss on palses fiscalas preferentes, v,

#« Mo mantsngan susctio oon ol Estsdo cohrato para la exploracian v
explotadion gz reciursos no renovaiies,

Mediante Resolucion Mo, SCISLLCCR 544003 dei 14 de febrero de 2014, 13
Superintendencia de Compafias expitid s normas para 13 preparacidn y presentacion de
|25 estadas financiercs Cﬂnaﬂfdﬂjﬂ dre fas comipanias y alras entidades integrantes de
D% grupos econdamicos astabletivos por e Sorvizio de Rentas ntamias.
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El segunda pareafo del articulo lercero, exceptiia de la mencionada consolidacian a la
informacian financiers da fas personas aagturales. las empresas el sxderor. lys personas
juridicas gue no estén bajo et contrel de la Superintendencia de Compafias v aguellas
empresas gue hayvan sido exchicas d¢ los Grupts Econdrmicos por el Servicin de Rentas
Internas.

En vista que la Compania ro esis onnsidoradas por 2l Senvicio de Rentas Internas samao
Grupo Ecotdamics, no lens que poesentar eslados financiercs consolidados, seglre st
artfouln rcero de la Resolucitn indicads.

AE.LEY ORGANICA DE SOLIDARIDAD ¥ DE CORRESPONSABILIDAD CIUDADANA PARA
LA RECONSTRUCCION Y REACTIVACION DE LAS ZONAS AFECTADAS POR EL
TERREMOTO DE 16 DE ABRI DE 2218

Mediante Registro Oficial Suplementa Thi de 20 de maye de 2018, se aprabd 13 Ley
Organica de Sofidaridad v de Coresponssbiidad Ciudadana para la reconsgtruccion y
regelivactdn de las zonas aferkadss cor e wremelo de 16 de abeil da 2016,

Esta lay tena por ohisto 1o retaudacion de las conkibucionas solidarias con o propoaiio
de panmitie ia planficacion. construscion v reconstrizccidn de la infrassiructura plblica ¥
frivada, #51 comi 13 reactivacian productiva, atle comprepderd entre otros objetives, |a
imglementacién de planes. programas, ancianags, meentivos y politicas publicas. Las
santribuciones salidarias estabiscidas Meran

Sobre remuperacionss: Las personas naicrales balo relaidn de dependencia gue durante
lz ocho meses siguientes a la vigenos da osis ley percihan una Mmuneracion mensual
igual o mayor a wEl {USS1.000) ddiares pagaran una contribuctdn igusl & un dia de
retmuberacido, conforme la siguiznta iahila

_Pmungizadn S0 Erjuivaierde en dias e PTERS: e e S5
Mayor o igual 3 Manar 4 RRLNAIATEn P = = 4 < |

1 oon R 1 1

000 000 1 2

EX L) 4,050 1 2

4.000 5000 K 4

5000 T 5D i £

¥.500 12,060 l 1]

Sz 000 o000 i B

20,550 En =t wianls i =

Sabre el patrimonia; Las perachnas naturales gue al 1 de gnero de 206, passan un
patrimanio igual o mayor a on milao (LEE1.G00,000} de détares de los Dstades Lmidas de
Amrica, pagardn ia confribucdn ol 0905, o8 acuardo 8 lag sigulentes reglas

v En el cato de rogsidenties o il Eooadar, o contribucicn se caiculara sobre el
patfimen:o Jbicadn dsiio v vera gt paig, y.

+  En et cast de no tesdlanios &n o Todador, i contribucién se calodlard sobre ef
patrimenie uhicado an ¢l pais.

sujetos pasivos de mnpuesto & (3 renta, pagaran una conbribucion del 3% & sus uliidades
fue se caloulara termendo come reforensiz ia silidad gravable del gjeecicio friscal 2015,

Sabre bienss inmuehles v gereches ropresenisivegs de canitsd existentes en e Eouador de

Se aestablecerd por una sola vez la oo e 2odidana dal 1.8% del avakon catastral ded
afp 2015, sobre todos los biznes insualbles cxisierdes en &l Ecuadar, y sobré todo el valor
patrimonial proporcional de (o decguhios representativos de capital de sociedades
seeidentes an el EcUadar, en parte que. & |a iecha de enivada en vigencia de la preseste
Lay, perenezea de manera <directs @ una sociedad residente &h oun paralso fiscal o
jursdiccitn de menor impesicisn o ne So conolts su residencks, ¥ del 1.00% del avalio
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catasiral del afio 2018, sobre 3 infalidad de benes mimushies existentes an el Esvador; v,
sobre €1 walor patrimomal proporcional de W05 derechos representativos de capital de
sosiedades residentes en el Ecuadsr en la parie gue, 8 la facha de enirada en vigencia de
ls presente Lay, pertenezcd de mannerd directa o una socedad no residente en &l Ecuador
fue no ey paraiso fiscal

Segun el adicule B, laz conirbusiones ssabiecidas én esla Ley no sumplen con el
propisito de obtenar, mamenss o mejoie fog ngresos de los contribuyentes ¥ oen
CONSECusneia NG podran ser dedunibbies el impuesto a ia renta de las personas naiurates
¥ spciedades. En os £a50% eh a5 cuales &l vaior de dichas condribuciones axcada & valor
de la utilidad gravable del a0 2016, g dilerancia sera deducible para 03 siguigriies
gjercicing fiscales, conforme a fos limites y condiciones establecidan en & Reglumento,

Segun ta Disposicion Transtonia Mimara de astd misima ley, s heremanta g tanifa del e
tiel 12% g1 14% durante ¢l periogn dz hast: un afc cantado a partir del primer dis del tmes
siguients a la publicacion de la presents iy, Bl Presidente de la Repablica, mediante
Decreto Ejgculiva, podra dispoter mee la ogendiz ds esie moremento concuya antes de
cumplido ef afo.

AFHECHOS SUBSEGUENTES.

Entre el 3t de diciembre de 20458 y la {zcha de emisian de los estades financieros
REUNIOS, Mo R aourrids aventes o Circlosiancins que. gn opinidn da la Administracidn de
kg Compantia. puedan afectar & prescnimodn 4o los estados finenciercs o gue requisran
ser revelados.
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