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A OPERACIONES 

La Compañía se consttuvo el 2% de jurso os 2008 en la cuudad de Guayaquí 
mediante Resotución No 086 1 10004089 de la Supemtendencia de Compañias 
(actualmente Superntendencia de Compañas volnres y Seguros) y fue inscnta en el 
Registro Mercantil el 3 de julio de 2008 bayo 'a dencmnación de Vermiglio S.A 

La Compañía tiene como objeto pricipal la compra, venia alquiler y explotacion 
de bienes 1imucbies 

El 20 de abnl de 2011 mediante inscrsción en el Registro Mercantil se resolvió la 
fusion cop Casablem S A. rediante ei procoso de absarción se merementó su capital en 
USSE00 

La Compañía actualmente esta 1 cargo de la ejecución def Proyecto Sambocity 
ubicado en la via la Aurora en el Cantón Daule Se encuentra prevendida la ( etapa 
Hodywood Park y la Il etapa Manhatian Park Actualmerte se encuentra en venta la Ml 
stapa Madison Part y la IV etapa Broadwaw Fark 

Los estados financieros por el año tem nado al 31 de diciembre de 2016 han sido 
emudos con autorización de la Adrmniiracion de la Compañia y posteriormente serán 
puestos a consideración de la Junta de Acriomstas para su aprobación definitiva 

B- BASES DE PRESENTACION DE LOS    TADOS FINANCIEROS 

A contnuación se describen las basos de presentación ubizadas para elaborar los 
estados financieros 

  

Decláracion de cumplimiento La Compañia mantiene sus registros contables de 
conformidad con las Norras Intemacionales de Informacion Financiera emitidas por el 
Comite Internacional sobre Normas de Contabidad (ASE por sus sylas en inglés) 
vigentes a la fecha de las estados firanceras agjuntas (31 de diciembre de 2016) que 
tambrén han sido utilizadas en la preparación de las estados fmancieros adjuntos y sus 
notas 

  

Bases de Los estados h,ancieros har sido preparados sobre la base del 
costo historico pxcepto por las oblgac¡9nes sor Lenefcios a empleados no cormentes que 
son valorizadas en base a metodos actuarales En el caso del costo Mstórico los activos 
se registran par el importe del efectivo « olras partidas pagadas los pasivos se registran al 
importe de los productos secibidos a cambio de imcurnr en la obligacion y por tas 
cantidades de efecino y equivalentes au elacwo que espera pagar para satisfacer el 
paso en el curso normal do la operación 

  

Moneda local A pare del 10 do enero de 2000 el Dolar de Estados Unidos de 
Aménca (USD) es la moneda de uso I=cal en ta República del Ecuador y maneda funcional 
de presentación de lo Compoñas 

€ RESUMEN. DE LAS POLÍTICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES, 
  

A continuación mencionsmos las prnupales políticas contables utlizadas por la 
adamestración en la preparación de los estades financieros adjuntos



  

Efeotivo y equivalentes al e 
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Consttuyen fondos de mmedaala dsponbiidad 
de la Compañra El electo comprende tanto el efecto como los depositos a la vista Los 
equivalentes al efectivo son inversiones a rorto plazo de gran Iiquedez que son fácilmente 
convestibles en impories determados de efecto estendo sujetos a un nesgo poco 
significatwo de cambios en sl. valor Lyna inversion será equivalente al efectivo cuando 
tenga vencimiento en tres meses o men.s desde la fecha do adquisición 

Insteumentos financieros. 
    

Acivas financieros Cuentas por cobrar clientes y retavonadas Las cuentas 
por cobrar sombrasalas corresponden a los montos adeudados par sus cientes 
orgias por la venta de bienos inmuebies Las cuentas par cobrar relacionadas 
corresponden a valores asumidos por Vermgho SA que son compensados 
con los valores por págar Son actos financieros no denvados que dan 
derecha a pagos fuas o determables y gue no conzan en un mercado activo 
Se moluyen en el ago carente excepto per los de venermiento mayor a doce 
meses cortados desde la fecra sel estado de stuación financiera 

  

La Compañia teconoce u” actwo financiero en et estado de suación financiera 
a ta fecha de ta negociación Los acrvos son medidos misialmente a su valor 
sazonable mas cualquier costo ariete a la transacción que de ser 
sigreficatiwo es reconocido rs 0 parte del aptivo financiero 

La Compañsa realiza eralacior es de sus cuentas por cobrar comerciales al 
final de cada penodo de presentación para determmar si existen indicios d 
deterioro de su cartera El deteraro de «a cartera establecido en el analisis y 
valoración se carga a resuliados contra una cuenta de provisión para cuentas 
de dudosa recuperación La cartera que se considera Irrecuperable o perdida 
se castiga. El deteroro del vator de las cuentas Por cobrar se constituye en 
funcion de un analisis de la probabilidad de recuperación de fas cuentas por 
cobrar 

  

  

Pasos inangeros scene ass valor sazanghle — Cuentas por pegar 
comerciales, atras Cuentas Ea! 2008 ligaciones fins 
Las cuentas por pagar covorciales y olras Cuentas por pagar carentes 
(veneimiento menor a doce meses) se reconocén a su valor razonable ya que 
no generan intereses por lo aue su valor razonable y costo amortizado sor 

equivalentes ademas que un porzentaje importante de las compras realizadas 
son pagadas de forna antripada a 5us proveedores Las cuentas por pagar a 

proveedores meluyen aquellas obligaciones de pago por bienes y sercios 
adguindos en el curso norma! de negocio 

  

    

  

    

Las cuentas por pagar a relacionadas se omgiman por asesoria en la 
administcacion operacion y comercializacion de los eventos que se realicen en 
el Centro de Convenciones regaras de uso de nombre y por préstamos para 

capital de trabajo Las ntras eventas por pagar melyyer abligaciónes patronales 
y inbutaras. que són registradas a sus correspondientes valores nominales se 
originan er disposiciones laborales y nbutarias vigentes y se registran contra 
resultados en tas partes proporcionales de las obígaciones devengadas 

  

Los intereses devengados que corresponden a préstamos otorgados por sus 
accionistas utilizados en el haanctamiento de sus operaciones se presentan en 
el estado de resultados mtogralos ea el rubro gastos financieros 

Un pasivo se tuquida cuanda las cbugaciones de la Compañra esperíficadas en 
el contrato se han Mquicado
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Inventarios, Registra los costos capializados de msumos y matenates mano de 
obra y otros gastos Incurmdos en la consírucción de viviendas sobre las cuales n0 existe 
escntura de venta solo reseñas en ciertos casos se encuentran en proceso de 
escrituración Los inventarios son reranscidos en el resuliado del pertodo en el que se 
conocen 

  

    Viviendas ts Pecsira el volor de los bienes inmuebles pendientes de 
liquidar a los chentes 

Equipos Su reconocimienta inca es al costo de adquisición Las erogaciones por 
mantenimiento y reparaciones 3e cargan a gostos al incurnrse en ellas mentras las 
mejoras que incrementan la capacidad de oroduccion o alargan la vida util det activo se 
capralzan 

La vida Úel estimada de los equipos es como sigue 

— Aotiwos 
Muebles y enseres 
Vehlcaños 
Equipo de rmpl sean 3 3333 

  

El gasto por depreciacion ae los eg ,0s se lo registra en los resultados del año 
tal como requiere el párrafo 48 de lo NC 1 

La vida util y el método de depreciación de los elementos de los eguipos se 
revisan al sierce de cada ejercicio aconósuro anal tal como requieren los párrafos 51 y 
80 dela NIC 16, respectivamente S1prosede se ajustar de forma prospectiva 

  

La Administración no estabacio un valor sesiual al costo de las equipos. 
considerando que su valor secuperable =l termo de la vida UU no es significativo 

Cuando el var en toros de un ariwo de las equipos excede a su monta 
recuperable este es reducido mmediatamorte hasta su vator recuperable 

Las perdidas y ganancias por la venta de los equpos se calouian comparando los 
ingresos obienidos con el valor en iros y se incluyen en el estado de resultados 
integrales 

Los intereses y otros costos de erdeudaruento se caplalizan siempre y cuando 
estén relacionados con la construccion e activos calficables 

Deterioro del valor de los act-»58 no fnaneeros, El valor de un aclwo se detenora 
cuando su valor en Bbres exceda e su vas 160perable (6) mayor entre su valor razonable 
menos los gestos de disposicion y su valor en uso) La Compañra evalua al final de cada 
ejercicio económico anual_s extste algun ind*cio de detenaro del valor de algun actwo De 
existe estma el valor recuperable del activo muediante un análisis de los flujos futuros 
estimados descontados a su valor presente usando Una tasa de descuento que refleja a 
evaluación actual del mercado del vaor del «nero en el tempo y los riesgos especificos 
del activo 

     

  

    

Tal como réguiete el parrafo 50 de la NIC 36 la pérdida por detenoro del valor se 
recenoce en el resultado del poroda y rranos que el activo se contabíice por su valor 
revaluado de acuerdo con otra norma Cualquier pérdida por deterioro del valor en los 
activos reveluados se trata como un decremento de la revaluación efectuada de acuerdo 
con esa otra norma
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A la fecha de los estados financieros la Administracion considera que no existen 
indicios de deteroro en sus o'yos activos api cables en base a la evaluación efectuada en 
este sentido 

Otros activos Proyectos on dogarcolls Comprende los gastos operativos y costos 
asociados con el desarollo: 'mplerneriación y puesta en marcha de las etapas del 
Proyectos mmobbiario 

  

   Impuesto a la renta comente. El cargo por Impuesto a la renta cornente se calcula 
mediante la tasa de impuesto aplicable a las ullidades gravables y se carga a los 
resultados del año que se dlevenya cor base en el Impuesto por pagar exigible 

  

La normativa tebutana vgente exo el pago de Un anticipo sunamo de mpuesto a 
fa renta, cuyo vator es calculado en fyacién de las curas reportadas et año anterior sobre el 
02% del patmmomo (2% de los costos y gastos deducibles 0 4% de los Ingresos, 
gravables y 04% de los activos En caso de que el impuesto a la renta causado sea 
menor que el anticipo. este ultmo se convertirá en impuesto 3 la renta definitivo a menos 
que el contnbuyente solicite al Servicio de Rentas internas su devolución lo cual podría 
ser aplicable de acuerdo con la nor-ra que rige la devolucion de este anticipo 

   

Beneficios de empleados no comentes Comprenden las provisiones por jubilación 
patronal y tonificacion por desahucio q: e se contabilizan según estudio preparado por un 
perito actuarial El valor presente de las obligaciones por benefiaios definidos y el costo del 
servicio presente relacionado sé determma cr b3s8 al método de fa unidad de crédito 
ptoyectada Las promsianes se fegisttan conira resultados dei penodo 

   

Beneficios sociales comentes Las vacaciones del personal se registran sobre la 
base devengada Los decimo tercer y dácimo cuarto sueldos se prowsionan y pagan de 
acuerdo a la fegisiónion laboral vigente. 

  

Rarticipacion de los trabesador=5 en las «tinlades de ia Compañia. Calculada en 
función del 15% de la utlidao co-tabis anal antes del impuesto 8 ta renta según lo 
establecido por la normativa tnibulana verso 

      
  

  

Reconocimento de nar chwdades_ordiamas Los ingresos se 
contabilizan en base al metodo de devengado segun lo establece el párrafo 9 y se mudan 
por el valor razonable de la conteaprestacion rerxida o por recibir temiendo en cuenta los. 
descuentos bonificaciones o febajas comercales que la Compañia pueda otorgar y sin 
¡nclure impuestos m1 aranceles 

   
  

    

Los ingresos cor-prenden el valor razonable de lo cobrado o por 
cobrar de la venta de sendas en el curso noresal de sus Operaciones, Los Ingresos son 
reconocidos en la medida en que es probante que los beneficios económicos fuyan hacia 
la Compaña puedan ser medidos con fiabiidad y cuando la compañia hace entrega de la 
vivtenda at comprador 

Son registrados de acuerdo a cowerwÓ de promesa de venta tabla de 
amortización y letra de cambio en funcion de lo cobrado por concepto de miereses y 
cuando se efectua la transferencia do ter e ura yez cancelada la totalidad del bien 

Costos y gastos prémartos Los Gastos que se relacionan con el perlado se 
registran en resultados cuando se concer 

Gastos firansieros_ Sr originan or prestamos para capital de trabajo Los gastos 
por miereses se contabilizan como pastos or et pertodo en que se incurren
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Normas intemacionales de información fnanciera emitidas - Nuevas, normas 
intemacionales de wtormacion financj 
    

  
   1a y enmiendas vigentes, Las politicas comables 

  

adoptadas son consistentes co» aquoñas 1Irvadas el año antenar A parte del Y de enero 
de 201 entraron en vigenua las Siauoros mrreicaciones a 10 normas internacionales 
de mformacion financiera 

NIE 5 — Aciwos no Comentes Mariemidos para la Venta y Operaciones 
Discontnuadas Las modicaciones aclaran que un Sambio en la clasificación 
de tn activo no comente y grupo de artivos para su eisposición se considera 
una continuación def plan de dsposturón original y consecuentemente, No 
comba la fecha de ciasifcación rorno "esporible para la venta” 

  

NIE 7 — instrumentos Financioros Información a Revelar Las modificaciones 
aclaran bajo que eircu tna entidad tendra “mplicacion/involucracion 
continuada” en un acto Ímarciero transferido a efectos de un tontrato de 
servicios «e administracigr Adorias aclaran la aplicación de amtenores 
cambos a la NIF 7 embida en deiembre 20%1 en relación con la 
compensación de aclwos y pasivos financieros en estados financieros intermos 
preparados de acuerdo con “IC 34 

  

  

NIE 0 - Estados E rante es Consolidados Las modificaciones a las (NIF 10 
NIF 12 y NIC 26 seras tos rendenmuientas de consolidación para las 
entdades de imersión y faetote1 suavizar circunstancias particulares, lo que 
reducrá el rosto de aplcar ta norma Los modificaciónes abordan el conticto 
entre los fequenmintos s AIF 10 y MIG 28 (20111 al centabulzar la venta o 
aportacion de activos ert=e verso” y asociada 
NIF 11 - Acuerdos Conyurtos Las edificaciones incarparan nuevas guias 
sobre la forma de contabi zac la adquisición de una participación en una 
eperación conjunta que construye un negocio 
AIF 12 - insoraación a Povelar sob'e Particpactones en Otras Entidades Las 
modificaciones a las NIIT <C_ NU 12 y NIO 28 aclaran los reguenmintos de 
consolidación para fas emcades de iversión y tambien “suavican” 
ercunstancas particulares la que reduera el cosio de aplicar la norma 
NIE $4 — Cuentas de Uvterrientos de Aciwdades Reguladas La NIIF 14 
permite a una entdad que adopta por premera vez las NIF continuar 
reconociendo y muerdo sus saldos de zas cuentas de difermimntos de 
actuudados requíados en sus primeroa y postertares estados financieros según 
las NIIF de acuerdo con sus PUSA artenores Sin embargo para efectos de 
comparablldad cor entuadas “ue aplican NIE y que no reconocen esos 
valores la norma requiere que ol oferto de la reguiacion de las tanfas se 
presente por separado Una entidad que ya presentó estados financieras bajo 
NIIF no es etegible para apu.ar esta roma 

    

  

NIG 1 — Presentacion de Estados Financieros Modiiraciones diseñadas para 
incentivar que las cntlados apuguen juicio profesional para determinar qué 
información deben revelar pa los estados financieros Por ejemplo las 
modificaciones aran Guo la matennlicad aplica a los estados fmanceros en 
su conjunto y que la sriuston «e formacion mmateral puede mermar la 
utilidad de tas revclaciones fmancisras Igusalmente las modificaciones aclaran 
que las entidades deber aprcor el juicio profesional para determinar dónde y 
en que orden debe presentarse sa información financiera 

  

  

NIG 16 Propiedad Planta y Equipo Las modificaciones a las NIC 16 y NIC 38 
establecen que el prineipso base gara la depreciación y amortización es el 
patrón esperado de comstmo de los benefisos económicos futuros 
incorporados al acteso aclarando que no es apropsado un metodo que se base
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en los mgresos de artividades ordmanas que se generan por una actwidad que 
incluye el uso de un activo. pues generalmente refisjan factores distintos del 
consumo de los baneñicios econamcos de dicho activo Las modificaciones a 
las NIC 16 y NIC 41 definen viantas productoras y las meluyen en el alsance 

  de la NIC 26 en lugar de lo NIL 23 germiendo que dichos actwos se midan 
de acuerdo con a RC 18 deganes de su. reconocimiento inecial 

+ NIC 19 Beneficios de los Emplendos Se aclaran tos requerimientos para 
detersunar la tasa de descuenta en un mercado reguonal que compare la 
misma moneda (por ejemplo la Eurazonay 

+ NIG 27 - Estados Fnanricros boparados Las modificaciones permiten que las 
entidades unlican el metodo dle la partcipación en subsiianas negocios 
conjuntos y asociadas en sus osincos Ínancieros separados 

+ NIG 28 — Inversiones en Asociadas y Negocios Conguntas Las modificaciones 
alas NIF 19 NP 12 y NIO 28 aclaran los requerimientos de consolidación 
para las entdades de inversion y también “suavizan" cxcunstancias 
partcutares lo que reducwa el costo da aplicar la norma Ademas abordan el 
conficio entre los feguerimientos de NIIF 10 y NIC 28 (2011) al contabilizar la 
venta o aportación de actwos qrira inversor y asociada 

+ NIC 34 — informacion Financiera Iniermeda Aclaración de información a 
revelar en alguna sta part de I=s estados financieros mtermegios" 

  

La adopción de estas rorm: 
operacienes de la Compañaa 

mo tuvo un impacto significalwo para las 

  

Normas intemacionales de mbimacion fmanciera emilidas -. Normas 
uiemacionales de información Iriodea y. enmiendas emídas aun no vártes A 
continuación se Emymeran las “om s intemaconales de infermacion Ímanciera y 
enmiendas emitidas pero que no so encoricbon en vigencia a la fecha de emisión de los 
estados financieras de lo Entdad 
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2 beuno Tarro do zos 

Ala fecha la gerencia de la Campaña se encuentra analizando el mpacto aue las 
normas y enmiendas tendrán en sus Grera=ares sin embarga prevé que la adopción de 
estas normas y enmendas No rasusiora er combos SIgOcoh40s 

D ESTIMACIONES Y JUICIOS GONTA1 

      

La preparación de los estragos Prancieros adjuntos en contormidad cen las 
Normas Intemacionales de insomacion financiera requiere que la administración realice 
ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos mherentes a la actwidad ecorámica 
de la Compañía cor el propneia de desear la valuación y presentación de algunas 
partdas que forman parte de les estados a anvioras
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En opmón de ta Adrunetanon toles estmaciones y supuestos estuvieron 
basados en la mejor utiizacior de la infomación ciscomble al momento, los cuales 
podrian llegas a difenr de sus efactos frales 

Las estimaciones y Jucios subyareruós se sewsan regularmente Las revisiones a 
las estimaciones contables se rocerocer en el pencdo de la revissón y periodos futuros sí 
fa revision afecta tanto al perlodo actual como a perlodos subsecuentes 

  

A continuación se presentan las estimaciones y jumos contables que la 
Administración ha ublizado en el proreco de anlicación de los criterios contables 

Detengro de artwas A la fecha a= ciosre de cada pertodo o en aquella fecha que 
se considere necesaro se anafiza e: sateí de s9s sctwos para determinar 61 esoste algun 
indicio de que dichos acbvos Hubiera sufrdo una pérdida por detenoro En caso de que 
exsta algun indicio se regliza ura Pstrraricn del waporte recuperable de dicho activo St 
e sata de activos identifcables que 10 gorssran fxos de efectivo de forma independiente 
se estima la recuperanildad de la un das generadora de efectivo a la que pertenece el 
acuvo Las pérdidas por detenoro recoroarias en un activo en perlodos anteriores son 
Teveriuías cuando $e produce un camoro en las estmaciones sobre su valor fecuperable 
incrementando el Valor del activo con ra-go a resultados con el limite del valor en libros 
que el activo hubiera temido de mo nanerss reserocido la prdida por detenoro 

          

ss para, jubilación pate asanucio. El valor presente de las 
provisiones para obligariones por benenuios defmidos a trabajadores depende de varios 
factores que son determinados en fuación de un cálculo actuanal basado en vanos 
supuestos Estos supuestos utilizados para determina: el valor presente de estas 
obligaciones incluyen una tasa de descuento Cualquier cambio en los supuestos impacta 
en el valor en libros de las provisiones dr estos beneficios 

     

  

El actuario contsatado po" y ” impañt1 para sealizar el caleulo actuanal utiliza la 
tasa de descuento la tasa de mora! Ju £ de rolacion al final de cada aña segun jo 
establece las tablas de coeficientes msc -295 en ol artiulo No 218 de la Codificación del 
Código de Trabajo La taso de descuer o . Pzuda es el rendwmiento de las bonos emitidos 
porel Gobierno 

  

  

Estimación de vidas ules de edfros, maqumanas y equipos, La esimvación de 
las vidas Útiles y el valor residual se efes uan de acuerdo a lo mencionado en la parte 
pertinente en la Nota C. 

ADMINISTRACION DE RIESGOS 

Tal como requiere el parrala 3* de la Norma Intemacona) de Información 
Financiera NIF 7 a continuacion se favo:a la nalurateza y el alcance de los riesgos que 
surgen de los instrumentos fmancioros a los que ta Compañía está expuesta a la facha de 
los estados financieros. 

    

  

Riesgo de crédito El nesgo do rredito es el nesgo de pérdida financiera que 
enfrenta la Compañía en un Instrumento fmanciero S1 la contraparte no cumple con sus 
obligaciones contractuales y se erigria p ramalmente de Ías cuentas po" cobrar y el 
efectivo en bancos A fa fecha de los estanos Ínancieros no exsten cuentas por cobrar 
qué pudieran merementar el resgo de per: das 

  

La adinmistracion Guelta con ¡ovicas y procechmentos diseñados para mitigar el 
siesgo de crédito La Gerencia Gerona y :n Jefaiura de Ventas son los principales 
responsables de la implementación de astas policas y procedimmentos. 
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A la fecha de los estados financieros el efectivo en bancos se mantene en 
entdades financieras cuya colticaciones otoruadas por un tercero independiente es de 5 

  

Riesgo de mercado Etnesgo ce mercado es al siesgo a las perdidas del valor de 
un activo asociado a la fluctuación de su proc en el mercado y esta asoerado al nesgo 
de tasa de mierés al nesgo de tasa de cab» y a otros nesgos de precio 

Ala fecha de los estados financieros la principal exposición at riesgo de mercado 
está relacionada con las obligaciones financieras que devengan Intereses (rissgo de tasa 
de interes) y con el precio de colizacior < tornaciona! del peítoleo (otros nesqos de 
precio) recurso del que se denva ci pras"ico 

Riesgo de liquidez, El nesgo de liquidez es el nesgo de que la Compaña tenga 
dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus Pasivos financieros que 
son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros actos financieros 

La Compañía montorea el nesge de un déficit de hquidez ublizando un fujo de 
caja proyectado a corto y largo plazo y tiene como objetivo mantener el equilibrio entre ta 
contsnuidad y la Rexibildad del fmanciamiento a traves del uso de préstamos El acceso a 
fuentes de financiamiento está subu.onterien'e seg! rado y la deuda con vencrarento a 
menos de doce meses podrie sor ro*! la s1 esto fuera necesano 

  

  

Ala fecha de los estacos fmarce'rs Ya prnajpal exposicion al nesgo de bquidez 
está relacionada con las obliganiones finarcieras de las cuales el 84% tene vencimiento 
en los siguientes doce meses tal como se andisa en la Nota P 

  

F GESTION DE CAPITAL, 

El objeto prnripal de la gestion de captal de la Compaña es asegurar uno 
calficación de credito sólida e 'adicos ne =ptaf saludables para sustentar su negocio y 
maximizar el valor para los accionistas La Loriwan a gestiona su Bstructura de capital y 
realiza ajustes en funcion a los carrbios er los condiciones económicas A in de mantener 
y ajustar su estsuctura de capita! la Goraañ a puede modificar pagas de dvdendos a los 
accionistas Al 31 de diciembre de 70 1 y 2018 no han existdo cambios en las 
actvidados y politicas de manejo de capital en la Compañta 

6 EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO 

    

Caja 
Bancos 
Valores por liquidar 

  

(1) Corresponde a los saldos montemdos en taja cnica por USH300 
(USS1,800 en el 2018) caja gororal por US$8,271 (US$8 659 en el 2015) y fondo 
rotativo de escreuracion por US5200 

42) Corresponde a los saldos conclraras que se mantenen en bancos locales   

(3) Depositos en transito reguisrizados e” engro del 2016



VERMIGLIO S A 
.. NOTAS A LOS ESIADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
—¿Expresadas en USDolares) 

H GUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADAS. 
  

  

  

  

A RAB 
Chentes Sambocity tm 409 937 842 548 
Cuentas por cobrar Admuni'tados 1800 1800 
Produbienes S A 2721 55 

Difare: 2.992 2.992 
Clientes produbienes converso 19978 19 978 
Fideicomiso villa españa 2 Urbams 2 100.655 

$38 083 SOT aa 
  

(1, Incluye principalmente el saldo por cobrar de casas vendidas por 55851 849 a Luque 
Lecaro Hernán Modesto 45549 248 a Maxplot SA US$41 272 a Vadticora SA y 
Us$20712 a Estrada Mmuche Mana de Lourdes 

(2) Corresponde a membalsos de gamos gerenco de proyectos y asesona 
administrativas 

L. QTRAS.GUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADAS, 

   
    

Anticipo entregado de Leonardo Noboa A 
Anticipos a proveedores a 415 097 263361 
Otsas cuentas por cobrar _ 43201 49 228 

1309 559 ST STa 

(1) En el 2048 corresponde ponoppzlmerte US$111 261 por registro de avaluos de 
solares del lago y US$105 000 por apor'es de 7 * Hectartas 

12). Incluye principalmente valores entregadas a proveedoras por US$54 409 (US$54 409 
en el 2016) a Hidrosa S./A US$128 899 (US$128 699 en el 2015) a Savicorp SA, 
US883 508 a Maxplol S A US523 541 a Caio S A US$27 982 (USS27 982 en el 
2015) a Elba Antepara Martilo 115523231 a Distribudora Menfiques SÁ 
Dihennques y US$21 777 a Conste ra C 1" Obras Y Proyestos Consyalka S A 

3 INVENTARIOS 

  

Al 31 do diciembre de 
2016 2057 

Inventario de Hollywood Park 74650 235 209 
Otros Inventanos 122 

74.658, EEC 

    

  

  

  

(1) Corresponde a las viviendas terminag 4 los modetos Alyssa Cindy y Megan



« 

VERMIGUO S 4, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresarias en USDólgres) 

  

OTROS ACTIVOS CORRIENTE 
  

Corresponde a los costos dhrectamenta ralacionads con los trabajos de construcción vías, 
de acceso y urbanización del Proyecto Sarrtooity as como los costos de adecuación y 
equipamiento del mismo y derectos ficucianos comentes A continuacion el detalle 

AI 31 de diclombre de 
JET QA 

Proyecto Sarmbocity Mm 24 145 226 25531778 
Otros Activos IA 14 594 75 584. 

24 157 020. 28708383 

  

  

(1) Acontnuacion se detaha el Propocto Sampocty por etapa 

    Etapa Hollywood 17348 1573 
Etapa Manhatan 2.492 181 3873077 
Etapa Madison 8 309 962 3.095 837 
Etapa Broadway 4261 384 4263 243 
Etapa Samboctty Fase 2 2510086 3527 850 
Etapa Plaza Sambocity 1710:309 1,228:247 
Proyecta lago 1257 824 1254 400 
Proyecto América Central 804 512 304.512   

24196220 25921779 
(2), Corresponde a crédito nburano por rotor ciones del año 2018 

  

  

EQUIPOS. 

Saldos as Bajas ylo Saldos al 
IZDA, Ventas 3tA2IZO1S 

Muebles y enseres 24010 
Equip de computacion (929, 8122 
Vehicuios 6 ¡rr =ca 
Depremación acumulada 68 603   

  

AD, or BIZ 

 



    

VERMIGUO $. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
ISDolarest 

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

AL3U da diciembre de 

    

z016 2018 
Derechos Fiducianios Fidersonuso Plaza Coca 
(Nota AC $) 1745 084 1044 588 
Derechos Fiducianios Fidexcoms Caro a 

Sambociny (Nota AC 2) 50232 50232 
Deracños Fiducianos Fidewconso Vorriche 710558 710636 
Derechos Fiducianos Fidergomiso ercan 

  

Armagua (Nota AC 51 " “80 830 227 206 
Derechos Fidocianios Fidescom.o Cartera Leto 
Sambo (Nota AC 3 a 20467 20967 
Derechos Fiducianos Fideworuso segurionto de 
control amaban 7 47082 
Derechos Fiductanos Fidersomico cartera Jemio 
TF 6333 Austro (Nota AC 41 90 000 90 cos 
Fidescormieos de admunistracion de fl 198 11005 41.000 
Derechos Fiduuianos Fidescornsa Yo Lass llar 
(Nota AC 6) 749381 + 692626 
Otros actwos no comentes a 8572 
Derechos fiduciarios Fidergormso Paricon l Nora 
ACT) 4 298 373 
Derechos Fiducianos Fide1coruso fade 5 3961 
Derachos Fiducianos fidercomiso Samoa 1248 

_A 08 604     
(1) Fideicomiso Mercantil Amagua restrado con Zior Administradora de Fondos y 

Fidercomisos SA que será para a obra de Interconexión Fase li a ser realizada 
por la Compañía Amagua C E M que comprende la mstalación y puesta en marcha 
de una tubenia matriz de Agua Potable la cua" sera instalada a la altura del Puente de 
Pascuales lite del Canton Daule con el cantón Guayaquil hasta la altura de la 
entrada de la isla Mocol e el Cartón Samborendon 

  

(2) Fidewomiso Mercanul de Admitstracior de Recursos y Pagos Urbamis — Sambocity 
celebrado con ta Admwustradora ce Fondos de inversion y Fideicomisos BOSA que 
serará pata mantener la titulardod ¿und ca adirimustrar el nero los fliyos y fecursos 
que la Constituyente trenvesa en este acio y remlizar los pagos por cuentas de 
URBANIS para cubrir las obtgao0.:2> contennvas 

  

  

(3) En el 2018 corresponde primpamente a Ces Derechos Fiducianos entre 
Asociación de Ahgrro y Gredito pora la Viwienda Pichincha Venmiglio S A. y MMG 
Trust Ecuador S 4 

14) Fideicomiso Mercartil anmotuban ireyrol Madison Il celebrado con MMG Trust 
Ecuador SA que tere por door desarrollar y ejecutar el proyecto inmobiliaria 
denominado Madisan Par |. Corea ce ente ala etapa Ml fase 

  

($) Fidexcomiso Mercantil mmnobilare integral Madison lll colebrado con MMG Trust 
Ecuador SA que tiene por »luero desarrollar y ejecular el proyecto ¡nmobuaro 
denominado Madison Park Il



VERMIGLIO S.A. 
NOTAS A 1,08 ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL_31 DE DICIEMBRE DE 2018 
 AERpresal UsDálares! 

  

      
  

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR,    

  

:AR NO RELACIONADOS, 
  

EE 
2016 

Proveedores locales 2 

     Proveedores tusque 150675 
Seruw SA. 
Cuentas por pagar Ratre. “ 
Supermtendercia Compañias La.CTz6 y ae, 100 aut 
Cuentas por pagar vanas Y 962 804 
Dimeny SA $6 000 
Muncipio de Daule 47880 
Documentos por pagar 1 286,256 
Otras cuentas y documentos por pagar 9355. 12.947 

5 DE     
(1) En el 2016 se cancetaron estas valores con fecha 9 de marzo del 2018 

(2) En el 2015 coresponde a USEZC 0CA por anticipo a la venta del bus y anticipo por 
hiquidación de esentura reforma te consoro naobiliano 

  

(3) Corresponde a pagares endasados a Ecuriafeia Constlucciones S.A por 
1US$169 225 Espol por US$112 810 y Ricardo Albuja por US$4,215 provenientes de 
pagares quados en faver de Inmobitara Terrabienes SA 

OTRAS CUENTAS Y DOC 

  

NJOS POR PAGAR NO RELACIONADOS,   

    interés acumulado por pagar 184.777 
Anticipo de clientos Mm 10080090 __10,567718 

10294 627 19.484 845 
  

  

(1) Corresponde al sugurente deta 

  

  ALA de diciembre de 
2016 2018 

Anticipo de clientes Plazo Sambacay 1216758 827708 
Antapos de Chentes Sambocity a 3616775 2276337 
Otros Z 26 517 203 580 

  

710 069 060 10.387.715 

(2) Incluye principalmente a Corsreses 5 A por USS276 911 Toral Chavarra Jose 
Humberto por US$87 959 Espinal Man lo Fdgar por US$63.233 Sarmiento Molma 
Cesar por US$85 772 Salazar eres Alexandra del pilar por US$76487. Velez 
Crespo Cesar por US$75 364 y hranee Ararcon YWmer por US$76 140 

  

 



YERMIGIIO SA 
_ NOTAS ALOS ESTADOS JS FINANCIEROS 

E DICIEMBRE DE 2016     

    

P- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. 

    
  

    

  

       
  

     

  

de 
unes E mana Tesa 

TARTA TAS ES 13 1] 
Esti de Caer 0 aso ade Buesa luar A. De Ea Moa 

Banca pio $ E é sendos 
Em de gob » ae Ed Bam dela 57 3 ¿sons 
roo lts 9 EN 000 
argo de fat 8, ace so 
Bernd usb De 0000 Soo 
ds ss see 
noo ea de 

Banco qe past ae Eme de Pacto, a 
aro al pacts 2 EE 
Ens a panoO Y do 
parco uste SA 0 16804 
Emo dean meo ea Se o E np E 

510 no 
irc de fa A, E 
Banao del Poco $ da 0 
an pane. ES ren 
stustata de Pralinona 15% E 
aran sepa o msoo, 
ano Paao Ba ooo 

Eanco depaclcoa a Sanos 
utuclla Pron    

a Prendo    
Q- OBLIGACIONES CON FERCE, 

  

Corresponde a los valores adoudados en sas siguientes condiciones.   

egin ro 
AS zos. 20, 

  

Foot Franc Her aa Zomac0s 200000 
      
  

  

      
Frtecomgo Garry 2 ar ES 
Auceñon Hang »” 00 oso 
Frtocomo Tetabrenes 0 toa un 109 
Face E 2000 

elrgin Ives Ara Meg menta 79 1056 2 200006 
enn CaoistLLC 1 Na o 

ac6420 
oraongoerte oz       

secos   
N/A No aplica 

(1) En el 2018 estos valores fueron rr idos e Emenng Capital LL y Fideicomso 
Terrabienes



VERMIGLIO 3 A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresadas en USDólaree) 

R OTROS PASIVOS CORRIENTES: 

  

AL 31 de ciciembre de 
  

2616 205 
Otras cuentas por pagar 109,48 96,098 

Bonos Ministerio de Desarrolo Urbano y 
Vivienda (0 1205 000 1215000 
Ramzicorp SA, a 745298 a 

(q058.7%4 1317068 
(1) Corresponde a la astgnación del Mimsterio de Desarrolo. para los clientes que apliquen 

al boro para la adquisición de vwienda en los proyectos que comercializa la Comparía 

(2) Corresponde a contrato ocasional de compra ventas de carlera, con una tasa del 
8,33% de interés anual 

S INGRESOS DIFERIDOS. 

Corresponde a un contrato de concesión comercial celebrado con Ecuafarmacias 8 
Asociados S A por un local comercial bajo el nombre de Pharmacy hasta el 2020 

YT. OTROS PASIVOS: 

4131 de diciombre de 

  

EA 2015 
Gamples S.A mm 2,286 529 2707 603 
Gerplas $ A Intereses 231511 239,500 
Garplus SA 2 12 452 500 
Forte. Ovareeas 2 ABD. 

342340 IE 

  

  

(1) Corresponde a préstamo otorgadas para capital de trabajo a una tasa de interese anal 
del 15%, con fecha de vencimiento el 30 de aba de 2019 

12) Corresponde a préstamos otorgados para capilal de trabajo estos valores no generan 
intereses 

U PATRIMONIO: 
Capital social Representan 4 600,800 acciones comunes autorizadas emrudas y en 
errcalación al valor nominal de US$1 cada una 
Reserva legal De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador ta Compañia debe 
transfer el 10% de su ganancia ilquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% 
del capral suscrito y pagado Esta Teserva no puede ser distribuida a tos accionistas 
excepto en caso de lquidación de la Compañía pero puede ser utlizada para absorber 
pérdidas futuras o para aumentar el capital 
Resultados acumulados El saldo de esta cuenta está a disposición de los acciomstas de 
la Compañía y puede ser utilizado para la cistribución de dividendos y ciertos pagos toles 
omo te fquidación de Impuestos, eto



VERMIGLIO S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE.2016 
[Expresadas en US Dólares 
  

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS. 
A continuación se presenta yn resumen de los saldos con compañías y partes 
relacionadas 

ALSÍ de diciembre de. 
     

  

   
  

  

     

Cuentas y documentos par. lalo. Hramsncción E Cobrar Doo po or 
ICI Esuador Prestar 92% Dm coo Enador Coment 20 Ertcmmiso ik España Dos 
Lea 11 Pe Ecuador Comercial 281168 24.548 Flescienso Madison Esuador Camera 1030210 recae Sambo Esuador Gomera! ze qERS 35 

Genta y documentos por cobrar Siam plazo 
Prom SOSA UBA Ecuador Préstamos 2000597 

Guentas y documentos por pagar 
Fiomlol lmeblara Ubens CA Esuncor Com 3441 050se Cuentas por paga Libaia Sonne Ecuador Cameras 02m Pésimo Vta España Dos Dn Ecuador Comerc 9er ET 

131 dctembr de 
Pasivos largo plazo EN Cestendo Csston acon Bald Ecuador oros 52,08 Cenónde Reyna Hosng Lama Ecuador ones 2997 Cesónde pta Alarcon Etzalde Ecuor ligams 2500 

Cesénde Asociacion de protesores de InEspol— Ecuador obfgaoones 31108 Sedat imesimens Inc. Fnamó Planos zon anat Ronara Sa Eds bios ear da 
Entnoveress SA hago —— Práslamos 250 190000 

—=R8r 50550 
Se realizaron las sguientes transacciones con relacionadas 
Operaciones de actvo 

  

Relacionada País Transacción e 

Construcosmos S.A, Ecuador Comercial 1218 
1925 

Operaciones de pasivo 
Relacionada Pate Transacción ySS, 

Prometo inmobirars Uan 
sa Fevadar Prestamos 266.900   

 



VERMIGLIO S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO Al, 31 DE DICIEMBRE DE 2048 
jExpresadas en Usnólares] 

W PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN.LAS UTILIDADES E IMPUESTO A 
LA RENT 

De acuerdo al articulo 37 de la Ley Orgánica de Régimen Tributano tntemo tas 
sociedades constituidas en el Ecuador así como las sucursales de sociedades extranjeras 
domiciliadas en el pals y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no 
domiciliadas, que obtengan ingresos gravabies, estarán sujetas a la tarifa impositiva del 
22% sobre su base imponible y del 25% cuando los accionistas están ubicados en 
paralsos fiscales 
Las sociedades que remviertan sus utlidades en el pars podrán obtener una reducción de 
10 puntos porcentuales de la tanfa del Impuesto a la Renta sobre el monto remvertdo en 
actos productivos siempre y cuando lo destinen a la adquisición de magunanas nuevas 
o equipos nuevos activos para lego rratenal vegetatwo plántulas y todo msumo vegeta! 
para producción agricola forestal ganadera y de Roncultura, que se ulticen para su 
actwdad productiva así como para la adquisición de benes relacionados con 
investigación y tecnología que mejoren productividad generen diversificación productva e 
incremento de empleo para lo cual deberán efectuar el comespondiente aumento de 
capital y cumplir con los requisitos que se establecerán en el Reglamento de la Ley El 
aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de 
diciembre del ejercicio impositivo postenor a aquel en que se generaron las utiidades 
matena de la reversión 

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el pago del 
15% de las utilidades líquidas de la sociedad antes del cálculo del impuesto sobre ta 
renta 
La base del cálculo para determmar la partcapación de tos trabajadores en las utilidades de 
la Compañía y la base impombie del impuesto a la renta de la Compañia, fue eb siguiente 

  

2018 
Utilidad (pérdida) des ejercicio (619,805) ; 
Más Gastos no deducibles 270 097 504 573 
Base Imponbie 1149708) 95681 
Impuesto a la renta a 23 912 
Anticipo de Impuesto ala renta 214925 172,279, 
Impuesto a la Renta Causado im 4 925 172278 

X- INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: 

Años terminados a) 3 de dlclembre 

  

se 
2016 OEI 

Ventas de vilas Sambociy Ea 11058 312 
Ventas de terrenos. 44,835 54,090 
Ventas de locales Plaza Sambociy 202.517 
Prestación de servicios 761,391 1148973 
Descuentos en ventas. 113.500) (125875) 
lngresos por concesión 31906 5763 
interesas ganados 29 12108 

  

3078,381 PERO



VERMIGLIO S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑIO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
Expresadas en USDólares) 

Y OTROS INGRESOS: 

Otros ingresos. 
Recuperación de gastas 
Aménca del Norte 
Unidad en venta de propiedad planta y 
equipa 

Z. COSTOS DE VENTA 

Costo de venta de wílas 
Costo de venta de terreno 
Costo de venta América del Norte 
Coste de venta Plaza Sambooty 

'A. OTROS EGRESOS, 

Recuperación de gastos 
Gastos no deducibles 

E LITIGIOS LEGALES. 

  

Años terminados al 31 de dletembre 

  

20 2045. 
110259 113305 

2146072 
11063059 

29643. 
3 2499ís 

  

Años terminados al 31 de diclembre 
de 

208 AE 
ET EE 

59.077 58025 
1,031 124 
189.973 ño 

DEBIO 30 10055 oi 

Años terminados af 31 de 
iciembre de 
AAA] 
DAGA 

81165 2AOR 
2 387,696 257402 

  

  

  

Vermglo S.A mantiene reclamos en su contra de los cuates corresponden a 

+ Cómara de comercio 3 por US$77 644 

+ Defensoria del pueblo 10 por US$110 154 

+ Jutcios enel Juzgado civl y/o penal 9 por US$101 341 

a Jureios enla Fiscalia 3 por US$31 378



VERMIGLIO $ A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
fExpresadas en USDolares]       

AC DERECHOS FIDUCIARIOS . 

AG 1 FIDEICOMISO MERCANTIL SAMBOCITY ¡PLAZA CIVICA) 

Fecha de 26 de enero de 2610 
constitución 

Constituyente A SsecomSA 
BO SambodtySA 

Fiduciaria Motgar 4 Morgan Fiucmey é Trust Corporation S A 

Bienes Un lote de ta=eno ubicado en la parroquia Urbana Satélite 
Fídolcomitidos La Aurora, 60.4 091 19m2 

Finalidad E fueno"uso su va de garantia para que Sambooiy S A. 

  

roba cl «acr Je terreno que la promotora se obiigo 
satsfacer ” su lavar en el convento complementa 

  

Cesión de El 19 de mayo del 2016 mediante Escritura de Cesion 
derechos Derccnos por parte de la Compañra Sambocity S.A da en 
fiduciarios senta y perpetua enajenación a la Compañia Vermglo 

SA el cio por ciento de los derechos Piduciaras der 
benchco 6,6 la corresponde en el Fideicomiso Mercantl 
Saribre*y 50 resatwas al Inte de terreno Ubicada en la 
parrog ms La Autora con 409119 m2 Esta Cesion de 
Derer io fusciaros implica además Ja trensterencia de 
ebigae.ones que por la parte beneficiana se determina en 
el contraro de Fidemomiso 

   

Comedato, Custodia + La 6%) 0118 recto los bienes fdacoriidas de loma 
y Tenencia aiono 5» » toca a tulo de Comodo precano $ 

rre "Le Ca custoois y temerca de los iwmebles 
Fico mi os a barmouly SA quien responderá desde Ja 
oh de 1a susi. par do la escntura ante ls fduciasa por 
les Ian o se tios quo puedar oemva"se «el descudo en 

mal 450 que le ds 8 los Mulas 

  

  

    

+ kz ldusa a queda en obligación de responder por evion y 
605 coPiilonos «l proceder a la ensenación y 
pertecznra las onsforancis de los bienes aportados 

Vencimiento Sar 

AB AC 2 FIDEICOMISO MERCANTIL, 

Fecha de constrtucson — 20 de marzo 

   

  

Constituyemo A) peto Se 
Bao 

Fiduciaria Marga or ka ya y 3 Trust Corporation SA. 

Blones Fldewcomitidos — Lote «2 ter aya picados en la parroquia Urbana Satálte La 

519 llas 5Srtas 30.300 192 1600092 18000 m2 20000 
Pz e LP Mas 194 m2y —1 Gas Ubre de tíbutos    



VERMIGUIO S A 
NOTAS A1.OS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL. 34 DE DICIEMBRE DE 2016 
- SExpres UsDolares] — 

  

      

Finalidad La coma 9 Sambociy SA entrego a Saco SA, 
159935 900 corso ua anticipo al valor de los terrenos por el cual 
el fgecor eo egstro Derechos Fiduciaos a favor de «a 

  

      

      

prometo 2 
Re y 12 berstciana prometora Sambociy SA pague a 
sata 2 cas ruvente Sawcorp $4 et valor dal terreno 
Eultado 1 0 ror erro complementario 

Cesión de derechos 1139 a! 2003 medante Escritura de Cesión de 
Fductartos ete uivs pus Lento ce la compañia Sambonity SA ceda y sn 

roser,e élyuna a fever de la compañia Varmighe S A todos los. 
derechos y com actores que poses en el conteato de desarrollo 
misamia a suscrta con ta compañia Savicorp SÁ mediante 
Fscura ful ara otorada el v8 de febrero del 2008 y sus 
pos > 03 roformas asi como todos los derechos y obligaciores 
¡ou anar quo £0sas en cs Fidewomso Sambociy el cual 
coral y ae.o muvmentado on la Esentura Pública del 20 de 
wma zo del 2307 e nscato er el Regsto de la propiedad del 
eso Daye ef 0" de gent del 2008 quedando plenamente 

Inñutón Y A Use har CGpvrato de Cesión de Derectros 

  

  

  

  

Comodato Custodia — Los orricos cel Comodato son 
y Tenencia 

ua el derecho de domo sobre los   + Él bacano cen 

a Do cemdotene  Samcopr autonza los Mmmvenles 
le ome ile renos) que le aean entregados en 

cuncamo pee.ano a la promotora oblgiándose 3 darles el 
va Maa de amuerso con su naturaleza henes 
Fr >aszc ate pod an estar en arrendamiento O locación a 
sus al. 108 gropiclanos o quien considere pertinentes para. 
la 1112000 exclusiva en labores agricolas 

  

    

Comodato, Custodha — 9 la acom ora estara obligada a sufragar los gastos de 
y Tenencia marcnimiento  sloda y cudado de los bienes sin 

Eres con bana, 
a uns nto a eo colengan de la uliización de los Iriebles 

sera de morra y provecho de los fespectros 

  

  

sa 12 9 soembalsará a la romotora [Sarrbocity las 
.0s 9 raras o axtrsordinarias y otros conceplos que 

muela se pa, c=ta obligada a pagar para 19 conservacion 
ie y mejoramiento ge los hienes y en nmgun 

Shot a | gar a nemzación contra el fidelcarso por 
pos 

€ Aud COMO Propietario UNICO y exclusivo de 
Lal rar es a ra és de a fetucaaia 

   

  

    

Vencimiento 15007
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AC 3 FIDEICOMISO MERCANTA. DE ADMINISTRACIÓN DE FLUJOS Y PAGOS 
DENOMINADO “FIDEICOMISO CARTERA VERMIGLIO". 
  

Focha de constitución 

Constrtuyente 

Fiduciaria 

Patrimorso Autonomo 

Finahidad 

26 do Maso ve 2014 

za 
AUSTEGS A     

Tas FJusiana Astevnistradora de Fondos y Fideicomisos 5 A. 

Cértcra aue so aporla y los fiyos provemientes del cobro de la 
retenida caro a 
Que 3 Psenmeno Ay gnomo construido reciba los recursos de 
nodo e »- Cos 154 <imeros que ss encuentran disponibles en la 

col FIDEICOMISO »8 FIDUCIARIA pmesda 2 
0 bags de “arverdo con la TABLA DE 

VENCIMIFNIJ5 de oLligaciones con el BANGO DEL ASTRO 
SA 9 que entregara a ía FIDUCIARIA una vez otorgada la 
operan 

   

  

   

AC 4TIDEICOMISO VERMIGLIO TF 0153 

Fecha de constitucion 

Constituyente 

Piducraria 
Patrimonio Autonomo. 

Fmalidad 

AC $ FIDEICOMISO 
  

Fecha de constitucion 

Constituyente 

Piauciarla 

MERCANTIL 
“FIDEICOMISO MERCANT! 

  

entra re 

  

DLLANSTROSA 

  

ar» Adrustradora de Fondos y Fidarcomisos 5 A 
Piaie es la parroquia Las Lojss jurlsdeión der 

2 Lol aroviea de G ayas    

  Bsanterer la curtodad de los bienes aporlados a su patemora 
con 11m ., e ei sirvan para garariizar las chlgaciones 
p esentes + Íyturas, vencidas y por vencer directas o 1drectas 
QUO md O Comuntamente Maga contrado a far del 
rerofica 10 

DE ADMINISTRACION... DENOMINADO.    

  

DO de Me eel 

2 Lusza > on Sarmborondón SA Corsa? 
2 adas e     

  

Eo hrgraa 
1 10    sesnorión Amagua € EM 

Zion Ad iu sure de Vomvdos y Fidemomsos $ A



        

Patrimonto Autónomo 

VERMIGUO S.A 
OS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO ÁL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

La contzama Corporación Samborondón aporta con US$109 00 
iorafrorte apomará US$20072109 ta compañia 

¡Eta SA aporta 1mctamente con US$I000) 
Elis =mo le porra US$761 643 28 Corporación Celeste 

, 14S$'00.00 _ adicmnaimente acorará 
mn SA aporta el moo US$IOO0O 

oLicnam 1 se aus teta con US$1 189 027 04 Vermgio SA al 
muco ames 10 USEICODO adicionalmente aportaa con 

A 
La cormpama Asuas de Samboroadón Amagua C EM aporta y 
par cl p eseate arto cade el derecho qe flajo de caja fura 
proves 1%e de la recaudacion del 70% de la totalidad del 
derecho ++ 2119 Gus corcespanden Amagua CEM por lo 
ario na 8 mat 3 a poliación FeSitente en las parroquias 
la 414 aia sde les ¡aniones Samborondon y Daule 

   
  

   
  

  

   

  

AG 6 ENCARGO FIDUCIARIO MDE'COMISO VE DOS URBANIS H 

Fectra de constitucion 

Constituyente 

Fiduciaria 

Antecedontes 

Objeto det encargo 
fiduciaro 

Cao lo 

    

tuyento o peneficiana del remanente) 

ion“ 5 A (Benelicianas prinopeles! 

  

hata Tot kcuador SÁ 

Los bensternas dociaran que la sociedad Vermiglio SA tes 
«u- gu ses Jasranos en vitud de acuerdos alos 

prner o me efor Jos por ambas partes 
  

  

vamo Sn 05 beooficigia del fideicomiso mmercantt 
La a ía etogra: dengminado Fidercormso Villa España dos 
M paras dl que no por objeto gesarrotar y ejscular el Proyacto 
Irurctusr a cer sistonto en el pragrama Habracional Mucho Lote 

  

rara 1 mediante et cual $9 constuyente encarga e 
/C era que de manera rrevocalre Con Caracter 

mé y 3 nombre de Vermiglo SA 1 recda las 
e tempo y hasta por las camidados 

a entes que parmian pagar las obligaciones que 
ea gro 3 9 as Leneítciora por cuanto es 1reres de la 

Coast jorte eststaror de esta foma dichas obligaciones 
ue de gor mañociente las ytldades valerse del producto de la 
bjudecioy Jes áderomso para destrario al pago de las 
obigarones y 1 que ejerza la facultad de disposición de sus 

ducisnos on el evento que se produzca un 
abigacienes. transfriendolos a Blulo de 

o de hs beneficiarias 
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   Exprosadas en USDolares) A 

  

E        AC 7 ENCARGO FIDUCIARIO 

Fecha de constitución 200 pue 02517 

  

  

Constituyente < 4 qui Cercituyente o teneñciana del remanente) 
a Ramcrsá Gonefiara prepa 

Frdaciana HOT tar A 

  

Antecedentes Dosorcia y cocuar es Broyeco Inmobmano denominado 
dladieon Park dl El contito de constlucion del Fidecomiso 
hands 100 ate 96618 de mayo de 2018 
  

  

La Ban rom p nopal deja consiancia que conoce a las partes 
  

    

Cornetas que MSP merndn SN el cmo 

ElTtocames Mad 65 derecno de Vemglo SA en su Ou40d de Lacebmano dos del mácado Fitbnormo pernil 
SEAS de lo ¡Meza rentes aus legara a arar el Fldacamso ados. | vom acoso 1onoa el desarolo,¿aimiación y 

AMEN de Projeco lada vez US de prONuEtaN les 

Objeto detancargo aran ua 0 de gestor + garantia sedante el cua! lo 

  

fiduciano ems yoel ercaraa e mstruye a MMG para que de marera 
ISuORTAO 91 rara.iol femmpcral y por cuérva y a nombre de 
Ve mg SA 1 reciba las Ullidades durante el tempo y hasta 
¡sor loz ca. siados necesanas y suficientes que permitan pagar 

  

    
  

  

las Golápuciones «li la deudora adeude a la benefciana 
ponsaol zo uaste as meras de la consfiluyente satisfacer de 
ista forma eras chazaciones 1 que de ser msuficiente las     
¡úelzrms se se ce orodurto de la iquidación del fdescomiso 
pos area 2.4 da ins obligaciones, y 19) que sjorza lo 
Bs ullad de cucpust n de sus derechos fiducianos en el evento 
mue se podia un incumplimiento de las obligaciones 
Vensharóizs 2 149 de dan e1 pogo a favor de la 
besclca ms y nepa 

      

    

AD CONTROL SOBRE PREGIOS DE TRANSFERENCIA 

La normativa para Precios Ce Torio escia ¡gente en Ecuador dispone que los 
contabuyentes del Impuesto a 5 =e1 a. e rayan efecluado operaciones con partes 
relacionadas locales yo domci sas (+ cucxt 1ér dentro de un mismo periodo fiscal en 
un monto acusaulado super o 11%53 1 217%. 5 deben presentar al Servicio de Rentas 
Intemas el Anexo de Operaciones con "anos Relacionadas que simplemente es una 
revelación de las transacciones de 13910375 y pasos por compañía relacionada 

    

  

Aquellos contribuyentes que hayan efco'uado cperaciones con partes relacionadas locales 
y/o domicadas en el extenor dentro de un mms perledo fiscaí en un monto acurnulado 
supomor a fos US$TS milones civsen pwusertar adicionalmente al Anexo el Informe 
Integral de Precios de Transtererc ia 

  

La Adiunsstración Trbuiana e G dr sus facultades legales podra solotar 
mediante requenmuentas de infer=: » 2 Cot 'rbuventes que r8ahcen operaciones con 
partes relacionadas al intenor del par o en e! extenor la presentacion de la Información 
conducente a determinar si en dishes cperaciones se aphcó el pmacipo de plena 
competencia de conformelad con la ley 

    

     



VERMIGLIO $ A. 
. NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO al 31 D£ DICIEMBRE DE 2016 
Exp lares:       

  

AD CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA [Contitación) 
Para efectos de calcular =! monto acumuado para la presentación tanta del anexo como 
del informe se sumaran los rrontos Je )pcras.ones con partes relacionadas excepto las 
due corteepondan a 

  

> Aportes patrimenates ma cectu) er dulares de los Estados Unidos de 
America. 

+ Compensaciones o reclasduaciones de cuantas contables de actva pasivo 0 
patemonio siempre que no sfco'or a resultados 

+ Pagos en efectivo en donres «o ls Estados Unidos de America de 
rendimientos paltimon ales ¡Jradenrios > pasos   

+ ingresos señalados en las articu!as 2” y 31 de la Ley de Regimen Tnbutaro 
Intemo sl como aclvos pasivo. 9 egreses del sujetos paso imputables a la 
actwidad generadora de tales in,=505 

a Operaciones con otras partes foncisnadas locales con referencias al periodo 
fiscal anahzado siemple que %) se presenten algunas de las siguientes 
condiciones 

a La parte relaciorauo con a que e susto paso realiza tales 
operaciones obtenga marcsos »revomentes de los casos señalados en 
los artículos 27 0 34 de la ay dla Regimen Tributario Inferno 

b El sujeto pasivo 

+. Deolate una base mierda as impuesto a la renta menor a cero 
» Haya aprre si, mr tino de beneficios o incentivos 

inbutanos Ine urlos os establecidas en el Codigo Orgamco de la 
Producnón Co narco o Inversion 

+ Seacoja alá roruoner ela tanta jor renversión de utilidades. 
+ Sen admimstradar . Jpcradar de una Zona Especral de Desarrollo 

Económico 
» Se dedique a la exp 

no senovablos 
+ Tengan tulams de derechos reprecentaios de su capital que 

sean residorro” e ester ostapierddos en paralsos fiscales 

   

    

racion o explotacion de recursos naturales 

     

  Las reformas a la Ley Orgánica nie Reguren Trlutano intermo que entraron en vigencia 
desde el 1 de entro de 2010 aetcersnan q 10 lor contnbuyentes que fealicen operaciones 
con partes reincionadas quedarán exer 75 de ía aplicación del regimen de precios de 
transferencia stempro que 

+ Tengan un mpuesto causado suaves 

    

3% de sus mgresos gravables 

  

+ Norealicen operaciones e on pases fiscales preferentes y 

  

+ No mantengan suso 
explotación de fecursos %.. 

  

sisa1 contrato para la exploración y 
AS 

  

Mediante Resolución No SC IG:DO( TO 1493 del 14 Ue febrero de 2014 la 
Superintendencia de Compañias expt" 0118 norvas para la preparación y presentacion de 
los estados financieros consolidados de tas compañias y otras entidades miegrantes de 
los grupos economicos establecidos por e Sere de Rentas intemas



  

NPTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AÑO TERMINADO AL ALS . 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

(Expresadas on USDolares 

    

  

      

El segundo páreato del articulo tercoro exceptua de la mencionada consolidación a la 
información financiera de las personas agturales las empresas del extenor las personas 
jundicas que no esten bajo e contsel de la Supenntendencia de Campañras y aquellas 
empresas que hayan sido ex IL< Gr pos Economicos por el Servicio de Rentas 
Internas 

    

En vista que la Compañia no essa «ers cia ds pol el Servicio de Rentas Internas como 
Grupo Econamico no tiene que presentar eslados financieros consolidados segun el 
articulo tercero de la Resolunion indicada 

AE LEY ORGANICA DE SOLIDARIDAD Y DE COBRESPONSABILIDAO CIUDADANA PARA 
LA RECONSTRUCCIÓN Y REACTIVACIÓN DE LAS ZONAS AFECTADAS POR El 
TERREMOTO DE 16 DE ABRI 

Mediante Registro Oficia! Guplemer a 795 
Organica de Solidaridad y de Conczoo"s: 
reactanton de las zenas afoctegan. or 

  

    

24 de mayo de 2018 se aprobó la Ley 
Ciudadana pará la reconstruecion y 

n.lo de 16 de abal de 2016 
   

   
Esta ley hene por objeto la rerauiacon de tas contribuciones solidarias con el propósito 
de permi la planicación construccion y reconstrucción de la Mfraestuctura publica y 
privada asl comp Ja seaciwacion prodirtya aue comprenderá entre atras objetwos la 
implementación de plares programs arciones mcentvos y políticas publicas Las 
contribuciones solidanas ostalicarta "zea 

   

  

Sobre semuneraciones Las ps :s uralo» bajo relación de dependencia que durante 
les ocho meses siguientes a la tigencia Ja e sa ley perciban una femuneración mensual 
igual o mayor a sul (USS1 COC) durires pagaran una contmbución igual a un ora de 
remuneración conforme la siguiente ¡abla 

     
      

Bornunetecdn LS, — Eaurnecte arlocde Pame demora 
Macas Maz e Calnarcd Sortacon 
13 
2000 
Zoco 
de 
5000 
7500 

   

  

Sobre el patnmomo. Las personas tatu ales que al 1 de enero de 2016 posean un 
patrimonio igual o mayor a un rralon (L81 600 001) de dolares de tos Estados Unidas de 
Amérca pagarán la contriburión del € 9-32 acuerdo a las sigulentes reglas, 

$ Enel caso de rasidentor e cl resido la contribución se cstculara sobre el 
patimonso ubicado deso y fuero Je Pas y 

  + En el caso de no wesiajtos sn cr 
patimorso Ulicado en cl pa $ 

.yder la rontribución se calculara sobre el 

Sobre uh Las sociedad=s que +ealcca actvidades económicas y que fueren 
sujetos pasivos de «puesto « la ferva pagaran una contibución del 3% a sus utilidades 
que se caleulara temendo como referencia a uilidad gravable del ejercicio fiscal 2018 
Sobre bienes inmuebles y dercon uns de csortal existentes en el Ecuador de 
esopiedad de sociedadas res Aros FSGalEs y oras (ursdueiones del, exterior. 
Se establecerá por una sola ++2 la soirdana del 1 8% del avaluo catastral del 
año 2016 sobre todos los bienes 1 uel 1.5 exsuentes en el Ecuador y sobre todo el valor 
patamomal proporcional de Ls serca >s representativos de capital de sociedades 
sesidentes en el Ecuador er faro 0ue a la ferha de entrada en vigencia de la presente 
Ley pertenezca de moner Irecta a una sociedad residente en un paralso fiscal a 
Jursdicción de menor mposinión ro "e r0zca nu residencia y del 0: 90% del avaido 
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catastral del año 2016 sobre ía intatutad de brenes rmuebies exustentes en el Ecuador y 
sobre el valor patimomal promarcional «e los derechas representatevos de capital de 
sociedades residentes en el Ecuyyisi en ls parte que a la fecha de entrada en vigencia de 
la presente Ley pertenezca 1 riera dueto o uno somedad na residente en el Ecuador 
Que no es paraiso fiscal 
Segun el articulo E las curarh1 (es Sabe das en esta Ley no cumplan con el 
propósito de obtener marsnc o mejor, >0s mgresos de tos contribuyentes y en 
consecuencia no padran ser devuriaes dí, ¡mauesto a ta renta de las personas naturales, 
y sociedades En los casos en las cuales el or de dichas contubuciones exceda el valor 
ue la ulidad gravable del año 2015 la dfercncia sera deducible para los sigutentas 
ejerctaios fiscales confome aos Im ies y ro" ciones establecidas en el Reglamento 
Segun la Disposiojor Transtone Jnmera go anta srta ley se morementa la tanta del IVA, 
del 12% al 14% durante el periogo a- hast. 11 2ñ6 contado a part del pamer día del mes 
siguente a la publicación de la presanic ps El Prestiente de la Republica mediante 
Decreto Ejeculivo podrá sj ono” rue la y de este meremento congluya antes de 
cumplida el año 

  

  

AFHECHOS SUBSEGUENTES 

Ente el 31 de diciembre de 2013 y la tecna de emumán de los estados financieros 
aojantos no han ocurrido evontes a ur ostareis que en opinion de la Administración de 
la Compañia puedan afec ar a preucria ras e los estados ÍÁmoncieros o que raquieran 
ser revelados 

  

      

     

> 4 
UU arta Val 

pg Juan Carlos Henriquez Alf PE Boñafeázar Y 
GERENTE GENERAL FONTADOR


