VERMIGLL

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

. OFERACKINES

La Compaliz se constitoyd € 23 de junio de 2008 en la ciadad de Guayaquil, Repiblica del
Lieupctor, macrita en ¢ Registro Mercantil €] 3 de julin de 2008, Su actividad pringipal es 1a compra,
wventa, alguiler y explotacidn de bicnes immuebkes,

E] 20 de abril del 20011, muediante insceipeidn en of Reglistro Mercanti] s resuelve la fusion con
Casablem 5.4, medianke el proceso de absorcion, gue Increnientara se capital ¢n LISFSG0.00.

12 rompalia acmabmene bad @ cargo de la gecucton el Proyecto Sambouily, ubicadn en ¢l

Cantamn Daule et via La Aurora, El Proyecto estd compuéslo por vadas etapas de tws cuales va g2 han

_ vendido parte de la T etapa Tollywood Park y se han prevendido da 1t efapa Manhattan Park. 1] elapa
Madizon Park v fa 1% etapa Beoadway Park.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A1 Declaracion de cumplindenie - Los estados Tinancieros ban sido preparados de conformidad
com las noceas Infernacionales de [kformacion Financiery "N,

12 Boses de proparacidn - Los estados financieros han sido prepacades de acuerdo con Normas
tolernscionales de [Rformacicn Financiera NEE,

A continuacién se deseriben las principales politicas contables adopladas en e proparacion de
cstos esfados financicros. Tal como bo reguiere la NHF | estas pollticas han side definidas en
funcidn de las NHF vigentes al 31 de dicternbre del 2013, aphicadas de manera uniforme o todos
los periodos gue se presentan

23 Efective ¥ egwlvilente de ofective - Incluye aquelos activas Tinancieros Houidos, depositos o
tnversiones flraneierss lguidas, que se pueden ieansformar rapidamente en citctive on un plazo
inforinr 8 Bres RIsses,

24 Propiedades ¥ equipoy

A4l Madicids én of moworiin def reconorimienis - Las panidas de propledsd ¥ cqupos se
eiden iniclalmenic por sU costo,
Bl costo de las propicdades ¥ los equipes comprende sa precie de adqguisteiin mis todos
los coslos ditectamente relacionados con ia ubicaciom v la pugsia en condiciones de
fisnsionar e,

242 Medividn posterior af reconocimianin: modele def coste - Después del reconocimienlo
inigial, ks propicdades ¥ Tos equipos son registradas sl costo menos 12 depreciavidn
acumtada ¥ el importe acummladn de bas pérdidas de deteriora de valor,

T.os gasios de reparactones y inartenimicntos s¢ nputan a tesaltados en @l perfode en
que se producen,

243 Métode de depreciaeidn v vldes dities - Bl costo de Ia propiedad v kes cquipos se
depreciz de acuerdn con ¢l méedo de linca reeta. 1.a vida 06l estimada, valor residuaal v
métnde de depreciacian son revisados af finat de cada afio. siendo o efeclo de cualguier
cambio en el estimado registtado sobee aa base prospective
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A conlintacion s¢ présenian las principales pactidas de las propiedades ¥ los cquipos ¥
lss widas dtiles usadas en of cdleuto do ba depreciacidn:

item Vida il (¢n afios)
Muebles v enseres ¥ equipos de oficina 11
Vehiculos 3

4.4 Retirg i venta de fo propicdad y los eqeedpos - La alilidad o pérdida que sorja del retiro o
venla de una partida de tas propicdades ¥ equipos es caleulada comao |2 diferencia eolre
¢l procio de venta ¥ e valor en libros del activa y reconovids on rosultados.

fempeeestos - El masto por tmpoesio a la renta representa Ta suma del impuesto a 1a renta por pagar
eoreienie ¥ el impuesta diferidao.

Provisiones - Se recotocen cdando la Comwpadiia tiene g oblizsciin presonte {va sea legal o
implivila) comn resultade de un suceso pasado, es probable gue la Compafila fenga que
desprenderse de recarsos, pars cancelar la obligacidn, v puede hacerse wha estimacidn fiahle del
imporle de Lo oblipacidn.

E] fmporte reconoside come provision debe ser la trejor estimacion deb desembodso necesario
para cancolar fa obligacidn peesente, gl final de cada perfodn, teniendy en cucnta los Tiespos ¥ las
incertidienabres corespondientes,

Reconovimicnie de ngresos - Se caloulan af valor raronable de Ja conlraprestacian cobrada o por
cobrar, tenlendo en cyenta ¢l tnporvle estimado de coalquier descuenio, bonifcacidn o rebaja
comercial que la Companiia pucds oluresr,

£rastos - Se vepistran ab ooslo histdrico. Lot gastos se reconncen 4 medida que son ingurridas,
indeqendisntements do b lecha en que se haya reatizado ef pago, ¥ se registran en el periodo mds
CCICAND £ Bf Qe $6 COreen,

Insirmwerdes frecteres - Los matrumentos Nnancieros se definen como cudiquier contrato gue
orging simultdneamente, b activo flnanciers en g empresd ¥ un pasivo fmanciens en otea
empresa. Los principales sciivos v pasivos financierns presentados en ¢l cslade de sinmaciin
finsncicra son: efectivo ¥ equivalenie de electivo, préstames, cusolas por cobrar v papar. [.as
patiticas contables para so reconoeimionto ¥ medicidn se describen oo tas comospondientes notas
de pollticas contahies,

El reconocimiontu imcial de un active o pasivo Tinanciern gue no se lleve a valor razonable con
cambios en ganancias v pérdidas, send a su vator ragonable mas los costos de transaccion que ssan
directmente alribuibles ol mstremento financiero.

La clasiffcacicin de up inslrumendy Anancicrs cotho pasive financiens se bace de conformidad con
la cscncia del acuerdo comtractusl guo los origina. Eos intereses, pérdidas v ganancias
tefacionados con un instrumento oanciern clasificadn como pasivo financiers se reconoccn
como gasdo o inpresa en ¢l peeiodo que s¢ originan.

Ea Compafila da de bajp un sctive [nanciero {nicamente cuando expiran los decechos
contractuales sabre log {lujos de efectivo dal activa financierg. ¥ transfiere de munera sustancial
bogs tiesgos v benslicios inherentes a la propiedad de) activo financiero.
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La Compafliz da de baja un pastvo finsaciers 1, v solo 5L expiran, cadcclan o complen las
obligiciones de la Compariia.

21 Normas wievas ¢ revivadas sin efecto muterial xebre los estadoy financicros

I Tlala Efectiva 4 patlic

Fevelaciongs - {_‘.ompun.mi;ién de
N . activos fingned ' DA vl
Ermbendas a la WIEF 7 ARCIETS y pasive

T
financieros Enera 1, 20H 3

Frruniendas a la WITF 7 o o
(NOT 1, NIC 16,32 ¥ Mejoras anuales & las MIIF Cicko

Encre £, 2013
34 2609-2011

La Adminisiracién considera que B aplicactdn de bas novmas noevas v eevisada durante ¢l afio
2015, detalbadas anterionnente, no ha denido un clecto material sobree la posicién financiera dr la
Compadtia, los eesuliados de sus operaciones o sus [lujos de efoctive.

211 Nertnas nuovits ¢ revfigdas ermitiday pera aitn o efectivas
La Compahis no ha aplicads Tas sigiiertes MNormas Internacionales de Infoemacién Financices

NHF ¥ Normas Intemacionales de Contabilidad NI1C pgevas v revisadas que han sido emitidas
pero aim ne son efectivas:

NIF Titybo Efectivaa
parth
NIIF & Instrurmenlos financieros Enero 1, 2015
: Fecha oblipatoria efectiva
7 - i 1 iy ]
Enenicndas 3 la NP D y de la NTF 9y revelaciones Crwte §, 2015
MWITE T eaa T
de transicion
Enemiendas 2. 1a NiC 32 Cotpensacion doactivos y oy op g

activos Fraaneieros

La Administracién anticipa gue eslas cnmiendas que seran adoptadas en los estados financierss de la
Compadiia en los periodos fulvres ko fendrin un impacto significativo sobre los importes de los
activos v pasivos ¥ Fas revelaciones de da Compafila, Sin cmbsrgo, Ao os posible proporcionar gna
estimacidn tazonable de ese efecto hasta gue us examen detatlado baya sido completada.

ADMANISTEACION DE RIESGOS:

Las actividades de la Compatita la exponen en ona variedad de clesgos foanclervs come lo son:
resgos de cambio, de erédito, de Hquider, operacinnal, pafre 0108, La administracion de riesgos esta
comrolada por ka Administracion de la compafila siguiendo [os losamicntos de las politives
aptobadas. L[l deparamenle [nancicroe cvalies v cubre fos riesgos financieros en cstrechs
colaborweion con las unidades vperativas de la Compafita:




Riesga de Cambio: Todas las ravsacciones gue realiza 1a Compaitia son pactadas on 108 ddlarse, por
tartn oo Hene cxposicivn de cesgo cambiario.

Riesgo de Crédite: Es ¢l riesgo de la péndida [inanciers que enfrenta la Compafiia tn un insirlinenio
[inanciero, no existen cucntas por cobrar que pudicran incrementar el tiespo de pérdidas,

Riesoo de Ligwddez:  Es el viespo de gque ln Compatita fenga diflcultades para cumplic con sus
obligactones psoviadas con sus pasivos lnancieros, que son ligeidados mediante efective u otray
artvos financieros, El departamenio fpanciero bace on seguimienlo de las previsiones v de las
necesidades de efectivo de la Compafiia ¢on la fioalidad de deteniinar si cucnta con suficiente
cfectivo pam cubdr las nocesidades Dperdivas y de inversidn al tiempo que trata de tener habilitacdas
las facifidades de crédilo para hacer uso de eflas eo caso de ser requeride,

Ritsgro do_fosa de interds sobre o m-'rJr razanable v los fujos de eficive: |a Compaii mantienc
sus inverstones en acciones rewistradas @ su valor nomingl, por lo gue no fene exposicion o cste
rlesess,

Riesge Ooeracional: Fstin asovtados con las pérdidas moneisrtss que poeden suegir por problemas
de los sistermas, procedimienlos oo establecidos para bos destinlos provesos, fallas de fag personas que
trelengan cf procese o por everlos extemaes. El objetivo de tr Compaiia cs admintstrar €l riesgo
nperacional para asl limitar las pérdidas financieras v iog dadios o la reputacidn de |2 compaila
afcanzando su objetive. La responsabilidad bdsica por el desarrollo v b implementacidn de controles
para e e riespo opefacional estd asignada 4 la Gerencia, Bsta responsabilidad estd respaldada por
¢f desarrotle de normas penerales para b administracién def riespo operacional, que incluye Ins
corodes ¥ Fos procesos. tales como.

Requerimiantos de adecyada sepregacidn de funclones v sespopsabilidades

Requerimientos de concitiacidn ¥ monitoreo de transacciones

Cumpdimiento de requerimisnlos regulatorion v legales

Documentaclén de comeoles ¥ procedimicatos

Requerimiantos de evalacion periddica del tiesgo opefacional v do idoneidad de tos
cantrales v procedimientos para abordar los riesgos identificados

Planes de contingencia

Mormag éticas v de negocios

«  Mitigacion de riespos.
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4. EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVD

El saldo ai 31 de diviembre det 2013, es como sigue:

Saldo a) 3i-dic-13

Efectiva 15§ 32,124
Hanrcos {171 154532
Tuotal L!S% 182 636

(1) Estng valores se encuenimm disponibles on las cucntas cortlentes de la compaiia ¥ no generan

mteres aHmano.



5. CLENTAS Y DOCUMENTOS POR COBI AR
Saldo al 3i-dic-i3
Chientes {1} LiS% 1'8 18,2488
Compatias Relacionadas 406,141
{Mras coentas poc cobrar 1,157
Total TRE 238
1y Droginados par la. vents de las villas de § lollywood Fark
4. OTROES ACTIVDS CORRIENTES
Los USE2E541 886, corrpsponde principalmente a los cosies dircctamente  relacionados con Juy
rabrafos do construccion, vias de acceso ¥ uthanizacidn ded Proyeufo Sambacity, asl comu tambidn Jus
derechos fdeciarios corrlentes.
7. PROPTEDAR, PLANTA Y EQUIFG
Las movinienlos de las propiedades y equipos fueron coma sigue:
Saldo al Yenia vio Saldo al
UG0S Adiciones Bajas . Ajustes 3122013
Cuslos
Muebles v enseres F23.931 : 123,931
Vehiculos 76,441 ) . _ . 16,241
200,172 00,172
Depreciacion _
Acumutada N L] (27618 _ (56,7417
171,049 (27.618) N 145,431
8. OFROS ACTIVOS
A1 31 de dicternbra del 2013 o total de USE3' 1215316 corresponde a dos derechos fiduciarios de
varies {idelcomisos, siendo 1os mas representativos ¢1 4ol Tidetconyise Plaza Civica por g1 844,588
v el Fideicomise Vermiglio por us$710.638,
b, OHLIGACTONES BAMOCARIAS

Corvesponds pringipalmetis p los prdstaraes otorgados pos Muosualizia Pichincha, Banoo Bolivarians,
Baneo del Austro, BEY sepdn detalle adjunto

_ Focha da _ Valor
Barco - Emlzlén Vancimignks Tasa o 2013
Mutugiista Pighincha - 28091203 25/02¢29014 Q12N 255937
Eance Rolivatano G.A, © DM AR BaA =14 Q.72% 21205
Banco del Aostra 5.4, FE1R03 10820014 13.60% 286,000
Baneo del fustra 5.4, 28/0R/2017 ARG 10.635% 125 LG
Banco del Austra 5.4, 20M12r2013 203014 13.545% 240604 F:-:’;'/ :
el
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b2,

{1}

{2}

I3

Braneo dal Pasifics A00RA013 2E0BA01 5 5, B0 2,720,662
Bance Produbanco 20022085 TNGRIZOTE 2.55% B
LR
Menos; Porcidn corrisnts 1487, 50G
1,397,095

o —————

ANTICIPOS DE CLIENTES

Al 31 de diclembre del 23 ascienden o USE13 281431, los cuales coreesponden a los valoess
catregadas por los cliemies para la adguisicion de viviendas def proyecto Sambocity.

INGRESOS DIFERIDOS

Cottesponde a un contrate de concesion comercial celebeade on Eouafarmacias & Asociados §.4.
por un focal comercist bajo ¢l nombee de Pharmacy, hasta | 2020,

IMPUESTOS

Una reconciliacion enire a utilidad sepdn cstados financieros v ¢l pasto por inpuesio d la renla
corricnte, £3 COLG St

Sally al
2003
T*erdida segiin estados financieros antes de Bmpuesio UES 730,436
ala renia
Irprresio a ba Benta Causado () : -
Anticipe Caleufadg (2) e 153,432
Pérdida Netn i3 392,868

e conformidad con disposiciones [egales, 1a tarifa para o] fmpuesto a la renta, se calewia eo wn 2%
sobre las wikidades sujetas a distribugion ¥ del E3% sobre ks ulifidades sujotas o capitalizacido

A partit ded afo 2010, 51 ¢l inpoesto 3 la renia cousado os menor que el anticipo calculado. se debs
copsiderar comio Umpuesto a la renta minbmo el valor de este dlimo, el cual resulta de fa soma
matentética del 9.4% del active, (.2% del patrirmonio, 0.4%, e ingresos grovados ¥ .2% de costos v
pastos deducibles. :

Parg & afio 2013, la Compafiia delermind coma el impuesto a la renta cavsado def allo US%51535 432;
ane corresponde al valor cancelado del anticipe de impuesto a la renta del 2013,

PATRIMGNIO

131 Capétal Sociaf - A1 31 de diclernbre def 2013, ¢ capital suserito y pagado representa 00,500 de
acciones de valor nominal unieario de USH I, todas ordinarias y norainstivas.

132 Aporte de Acclopistos para fufure aumenio de cfipitel - Son apories reabieados por Jos
sevionistas de la Compadiia para ol apmento del capital social,
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13.3 Reserva Legol - La Ley s Compafitas regquicre que por o menas el 10% de la utilidad anual sea
apropiade como reserva legal basta que €sta como minima alcance ef 50% Jel capilat social. Fsta

reserva no os disponible pam el papo de dividendus en cfoctive pero pueds ser capitalizada en su
tofaiidad.

M, SALBOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

1.os saldes ¥ transacciones cun pares relacionadas son comao sigile:

Salda al
3i-dic-13
Cuentas ¥ Dac. por Cobrar C/F
Seodale Investren! T LIRS 340
Frommotora Inmobiliadia
Uehanis &, A, _ . 4IH5.003
o An6243
Cucnias ¥ Doc, Por Cobrar
LP
Promotars Jeemobilirka
Urbanis &, A, e BOGSLT
o Boes7
Cugntas v Poc. Por Pagag:
Proraelora [nmobiliaria
Lirbanis 5. A. BOe 517
a0g,517
Pasivos a LiP:
Wareo Investment L., 14777
Sedale Investments Inc. BY.3H)
Farlin Overseas 5. A, w7320
Keviand 5. A, . 145,173
Prornoioera lmmobiliacia .
Urbanis 5, A, e BT
A7 [AE

Canipras:
Promotora Inoobiliaria
Urbanis 5. A, i TG

USS 437099

15 CONTROL SOBRI l’RI!‘.{.‘.lﬂS BE TRANSFERENCIA

3¢ conlormidad con disposiciones legales vigenies, los contribuyenics sujetos al impuesto a la renfa
que havar electuado opersciones con partes refacionadas locales y/o def extester. deatro de un mismo
periode Fscal en un momde acumolado soperioe 2 USHE millones deben presentar ¢ Ancxo de
operactondgs: con Parles Relacionadas, Agquellos contribuyentes gue hayan clectiado operdetonss con
partes relacionadas tocales wio domiciliadas en ef exterion, dentre de un mismo perindo fiscal por un
importe acumalade superior a USHS mitlones, estin oblizados a presentar adicionabmente un Informe =




de Precios de ‘Frapslerencia gue determine s tales operaciones han sido efectuadas o valores de plena

compelencia,
R
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