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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑOS TERMINADOS Ab 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

E OPERACIONES: 

La Compañia se constuvo el 25 du jumo de 2008 en la cradad de Guayaquil Republica del 
Y cuador, anscnta en el Registro Mercantil el 3 de zulto de 2008 Su actrndad prinuiptl cs la compra. 
venta algualor y explotación de brones inmuebles, 

L1 20 de abril del 2011, mediante enscripuión on el Registro Veccanal so resuelve la fusión con 
Cusabler 5 A., mediante el proceso de absorción. que suerementara su capsral en LIS$S00 00 

Ya compañaa actualmente exá a cargo de la ejecuuion del Proyecto Samboratg ubicado en el 
Canton Maule en via La Aurora L] Proyecto esta compuesto por vanas etapas de las cuales ya se han 
vondido porte de la etapa Lollywood Park y se han provendido la 1 elapa Machatran Park 11 etapa 
Madison Park y la IV etapa Broadwaw Park 

2 POLITICAS CONFABLES SIGVIFICAFIVAS 

2 Declaracion de cumplimiemo. Lor estados finanuieros han sido preparados de conformudad 
com las tomas Internacionales de Informacion Emanciera NT” 

22 Bases de preparación Los estados financieros hen sido preparados de souerdo con Normas. 
tolemacionales de Informacion Financiera NA 

A contmuacion se describen las prineepales polkticas contables adoptadas en la preparacion de 
stos estados finantcioros Tal como lo requier, la HF 1 estas polfcas han sido definidas en 
unción de las MUIE vigontes al < do diueembre del 2013 aplicadas de mancra uniforme atodos 
tos perodos que sa presentan 

  

21 Efecto y equivalente de efecturo Incluye aquellos activos financieros liquidos. depositos y 
inverstones fnaciras hiquidat. que se puedon transformar ráprdamente en clecnvo en tun plazo 
snfenor a tes meses 

24 Propiedades y equipos 

241 Medición en el momento del reconormmento Lab paradas de propiedad + equipos te 
eniden mivalmonis por su costo 
11 costo de las propiedades y los equipos comprende sa precio de adquestcion mas todos 
dos coslos directamente relautonados con la ubicacion y la puesta en condiciones de 
Tuncionamento 

242 — Medición posterior al reconocimiento modelo del costo - Despues del revonoumento. 
wicral las propiedade» y los equipos Son registrados al costo menos la depreceauion 
acumulada v el importe acumulado de las pérdidas de detonora de valor 

  

Los gastos de reparactones y mantenimientos Se imputan a resultados en el perrodo en 
que se producen 

243 — Método de depreciación y vidas utrles Fl costo de la propiedad v los cquipos se 
doprecta de acuerdo con el método de. Inca rocta Ya vida Wer estumuda. valor residual y 
metodo de depreciación son sevisados af final de cada año sueno cl storto de cualquier 
cattbro en el estrmado regtstrado sobre ta base prospecteva 
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A continuacion € presoman las principales partidas de las propiedades y los equipos v 
les vidas utlos usadas en ul alcuto de la depresion 

Trem Vida útil (en años) 

Muebles 3 enseres y equipos de ofiema 10 
Veluculos 3 

244 — Reno n venta de la propiedad y los equipos. La ulslidad o perdida que surja del retro o 
venta de una partida de tas propiedades y equipos es calculada como la dsfecensta entr 
«l precio de venta v el valor cn libros del actrva y reconouide cr resultados 

Ampuestos > El gasto por wopuesto a la renta tepresenta la suma del impuesto a a senta por pagar 
comente y el impuesto diferido 

Prowstones - Se tecovocén iando le Compañsa tiene una vbligacion presente (ya sea legal o 
smpluata) como resultado de tn suceso pasado es psobable que la Compañía tenga que 
dspsendotse de recursos Pata Cancutar la vbligación y puede hacerse una cstmación fiable del 
importe de la obligacion 

13 mmporte reconocido como provision debe ser la tmeyor estamacion dot desembolso necesario 
para cancotar la obligación presente al final do cada pertodo tenrendo en cuenta los riesgos y las 
>incertidusabrés correspondientes 

Reconocimiento de ingresos Se calculan al valor razonable de la uontraprestacion eobrada o por 
cobrar tomendo en cuenta el umpotte cstmado de cualquier descuento, bomficaion o rebaja 
comurcral que la Compañia pueda otorgar 

Gastos Se registran al 2osto Ínstorico Los gastos se seconouen 1 medida que son mcurridos, 
1ndependientemente de ta Jecha en que se haya realizado el pago, 3 sc registran en el perlado más 
Estreno en el que se Langue 

Instramentes finuncreros Los mstrumentos inanuteros se defineo como Cudiqurer conto que 
ongina sumulianeamente UN Henvo financiero en Una CImpresa Y Um pasno financiero en crea 
empresa Los principales Guvos Y pasos financieros presentados en el cstado de smuación 
Emansiera son efectivo Y Equivalente de efectivo préstamos cuentas por cobrar y pagar [as 
políticas contables para sa resoncrmmento y medicton se desoribon un las coraspondientes notas 
de políticas contables 

  

kl reconocimento imeral de am activo o pasivo financiero que no se Mew a valor razonable con 
cambros en ganancias y pordrdas, será a su valor razonable más los costos de transaccion que sean 
directamente alreburblis al mstrumento financiero 

La clasificación de up nslruiuendo Financiero como pasivo financiero se hace de Lontormdad con 
la esoncia del acuerdo contame) quo los orgia Los wtereses perdulas y ganancias 
tulaciorados con un mstramento Einancioro clasificado como Pasiva financiero $e reconocen 
omo gasto o mpreso en el pertodo que se organ 

Ta Compañra de de baja un auvo financioro unicamente cuando exprran los deredbos 
contracwalos sobre los flujos de efcctrvo del acteva financiero Y transffese de manora sustancral 
los esgos y benelicios auherentes a la propiedad del activo financsero 
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La Compañsa da de baja Un pasivo hamuero ss y solo se oxparan, cariculan o complen las 
obligaciones de la Compañia 

2 16 vormas muevas y serszadas sun efecto materral vobre los estados fenunicceros 

pi titulo Ffeciuva part 
Revelaciones Componsavion de 
actizos FINARCIerOS y pasivos Y romsendas a la NIP 7 Erora J 2013 fmancieros 

1 aomucodas a Ja NIE 7 y Mejoras anuales alas NIF Cicto a ¿NET Y NIC 16,323 AA Enero E 2013 
30 

La Vdminswacion considera que la aplicación de las normas nuevas y revisada durante ul año 
201% detalladas antorrormente_ no ha tenido un clecto matertal sobre la postuon financiera de la 
Compastsa los resultados de sus operaciones o sus Mlyos de cfzctsvo 

  

211 Normas nuevas y revisadas enutidas pero año 10 efectoras 

Ya € ompoñía no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Información Pnanercia 
NHF y Normas Intemacionals de Contabilidad NIC nuevas y revisadas que han suda embiidas 
pero sunno son efectivas 

  UE Fáglo Ffectvas 
pac 

MIO Instrurnentos bmencieros nero t 2015 

Fecha obligatona efeenva. Enemendas a la NIF 93 es dela VUE 9y tevefaciones — Dnuro 5 2015 
de transición 

ano Compensación de activos y . 
Famiendos alo MEA actovos Finineneros Cero 1, 2014 

La Admuntstración amticepa quo estas enmendas que sora adoptadas en los estados Sinanucros de la 
Compañia en los periodos futuros no tendrán un impacto sigmficarivo sabre los importes de los 
“ctvos 2 pasivos y fas revelaciones de la Compañoa Sm embargo no es posible proporcionar una 
estimación tazonable de ese efecto hasta que un examen letaflado haya srdo completado 

3 ARMIVISTRACIÓN DE RIESGOS 

Las acuvidades de la Compañra la exponen en una variedad de riesgos financieros come lo sos 
riesgos de cambio du erudito de liquidez. operacional entre atsos. La adrasmstrecion de. cesos esta 
controlsda por la Admmistracion de la compañía siguiendo los liocamuentos de le politicas 
aprobadas — EL departamento financicro cvaláa Y cubre fos riesgos financieros Un estrecha 
solaboraciun con las unidades operativas de la Comparta 
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Blesgo de Gambia Lodas las transacciones que realiza la Compalta son pactadas en US dólares por 
tano o ens exposición de nesgo cambrano 

Blesgo de Créduo Ls el nuesgo do la perdida financrera que enTtenta la Compañia cn un mstrumento 
Tinanciero mo existen cuentes por cobrar que pudieran morementar el nesgo de pérdidas 

Riesgo de Liquidez, Es el mesgo de que la Compañía tenga dificultades para cumplir con sus 
Oblsgaciones asouadas con sus pastvos finanurcrós que son Iiquidados modianto efectivo Uu Otros 
activos financieros El departamento finamucro hace un segtirmento de las provisiones > de las 
necomdades de eteutvo de la Compañta con la finalidad de detesminar sr cuenta com suficiente 
cfectrvo para cubrr les nocerdades operativo y de muersión al coempo que trata de tener habul1tadas. 
las facrlidades de eréduto para hacer uso de elas eo uso de ser requerido 

Eres de tasa de interés sobre el valor razonable y los fuyos de efecnvo. La Compañía manbene 
sus inversiones en acciones registradas a su valor Toma), por lo que no tene exposicion a este 
riesgo 

Bresgo Operacional. Lstán asociados Con las pérdidas monsisriss que pueden Surger por problormés, 
de los sistemas, procedunientos nu establecidos para los distntos procesos. fallas de las personas que 
inantengan cl proceso a por eventos cxtemos El objetiva de te Compañra Ls administrar el t1e5go 
aperacioñal para así Imutar las perdudas financieras y los dalos a la eeputacion de la compañia 
alcanzando su obyetivo. Ya responsabilidad basica por el desarrollo v ta amplementacion de controles 
para irtár el riesgo operacional está isegnada a la Gerencia. Lsta rosponsabaludad esta respaldada por 
ot desarrollo de normas generales para la administracion del riesgo operacional, que meluye los 
contrules y los procesos tales como. 

  

+ Requerirmentos de adecuada segtegacion de funciones v responsabrladades 
+ Reguerimucntos de concifituton y momnorco de transacciones 
+ — Cumplimiento de requerirentos regulatorios v legales 
+ Documentación de controles y procedimnentos 
+ Requermuentos de evaluamión punodica del mesgo operacional y da idoneidad de los 

controles v procedimientos para abordar los nesgos rdentificados 
+ Pianos do contingencia 
+ Normas enicas y de negocios 
+ Mitigación de riesgos 

4 EFECTIVO Y PQUIVALENEE DE EFECTIVO 

Fl saldo al 93 de diviembre dul 2013 es como sigue 

Saldo al 31 die 13 
Electva 155 38124 
Bancos (1) 154 932 

Total 155 192 6:     

(8) stos valores se encuemean disponibles en las cuentas corrientes de la compañia y no generan 
antros alguno,
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5 CLENIAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 

  

Saldo al 34-dhe 13 

Chientos 41 Ls, 1818988 
Compañras Relacionadas 406243 
Otras cuentas por cobrar -357 

Fotal 1s8 2 296.188 

(1 Ongiados por la venta de las vellas de flollsmood Park 

6 OTROS ACTIVOS CORRIENTES 

Los 1S$25 541 886 corresponde prinuepafmente a los costos dircctamente relacionados con dos 
trabajos de construccion, vías de acecso y urbanizavión del Proyuuto Sambacie, así como tammbren Jos 
dereubas fiducranios comenten, 

7 PROPIEDAD, PLÁNTA Y EQUIPO 

"Los movnuentos de las propicdados y equipos fueran como sigue 

  

  

Saldo al Venta vío Saldo al 
UIJOUZ0I3_ _Adicrones Bags Ajustes JURO 

Costo 
Muebles y enseres 123931 123931 
Y eticulos 16241 76241 

200 172 700172 
Depreciación 

Acumulada. 09,20 27618) 56741, 
171.049 ETT RAT 

3 OFROS ACTIVOS 

AL 31 de dicsombes del 2013 el otat de USÉT 121 516 comuponde a los dorechos fiduciarios de 
varios fidexcomasos siendo los más representativos el de] Fiduscommso Plaza Cruica por 1581 844 588 
v el Fidescomso Y cemuglto por 1s$710,636 

9 OBETGACIONES BANCARIAS 

Conesponde precipalmente e Los prustamnos otorgado” por Mutealysta Pidancisa, Bano Bolistnano. 
Banco del Austro BL v segun detalle adjunto 

  

  

  

Focha de Valor 
Banco Emisión Vencimiento, Tasa 203 

MIAUSta Pichincha ENT E! q 20987 
Banco Bolvanano CA. Dro cortznor4 972% 21206 
Fano del Auster $ A, 2mmaoa 100022014 ta som 206.000 
Banco gel Austro $ A, 2earora 2B01a 1060% 025.000 
Banos del Austra SA. 2onzrora 20nanoIs 1353% 240.000 

E
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Banco dol Paco ES 22108015 550% 2720582 
Banco Peosybanco 2orozIzOta 100022015 295% 791 185 

E 
Menos Porción cotiente 3499,506 

1597 078 

AYLICIPOS DE CLILNTES 

AL 31 de diciembre del 2013 ascionden a US$13 281 431 los cuales coreespondea a los valores 
entregados por los tentes para la adyussición de viviendas del provecto Sambocty 

INGRESOS DIEFRIDOS 

Cortesponde a un contrato de concesron Comercial celebrado con heuafarmacias E: Asociados 5.4 
porn local enmerciaf tuyo el nombre de Pharmacy hasta el 7020 

IMPUESTOS 

Lna teconcliacion entre la utilidad segun estados finanujeros y cl gasto por empuesto 4 la ronta 
comente es como sigue 

Saldo al 
MuI20013 

Perdsda segun cstados financieros antes de empuesto 1ss 70436 
alarena 
Impuesto a la Renta € ausado (1) 
Aotcipo Calcufado (2+ : 153432 
Pérdida Veta us 592.68 

De conformudad con disposiciones legales la tana para el ampuesto a la rena, se calcuta Co lin 22% 
sobre las utifidades sujetas a distribucion y del 19% sobre fas Ulildades suyatas a capitalización 

  

A partir del año 2010, 51 ¿] ampuesto a la renta causado es Ienor que el antieipo Calculado. se debe 
considerar sordo Impuesto a la renta míntmo el valos de este ultimo, el cual resulta de la suma 
matematica del 0 4% del activo 0,22% del patrumomo 0 4% de mgresos gravados y 0.2% de costos y 
gastos deducwbles 

Para el año 2013 la Compañía delermenó como el impuesto a la renta causado del alu LSSLS3 432 
ue corresponde al valor cancelado «kl anticipo de impuesto a la renta del 2017 

PATRIMONIO 

13 1 Capttal Social - Al Y3 de diciembre del 2013 el capral suscrno y pagado representa 600 500 de 
acerones de valor momunal unitario de US$] todas orduarias y normativas 

132 Aporte de Accionistas para futuro aumento de capital » Son aportes realizados por los 
scuomstas de la Compas para el aumento del capital social 
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133 Reserva Legol - La les de Conpatias requiere que por lo menos el 10% de la uuludad arwal sca 
apropiado como reserva legal hasta que esta como minimo alcance el 0% del cupra social [sta 
teserva no es dispomuble pará cl pago de dividendos en cftctvo pero puede ser caprtalrrada en su 
Cotalidad 

  

14. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

1as saldos y transacciones con partes yulactonadas son como sig 

Saldo al 
die 13 

Cuentos y Doc por Cobrar CIP 
Sodale Investment Inc 1S$ 340 
Promotora Jamobliara 
Urbants SA. 405 993 

406,245 
  

Cuentas y Doc. Por Cobra 

ur 
Promotora Inmobrlrarta 
Usan 9 A 80617   

806517 
  

Cuentas y Doe. Por Pagar. 
Proraotora Inmobiliaria 
Erbams S A 806517 

506517, 

Pastos a LeP. 
  

  

Marco Investesent la. 147 776 
Sedak Investments Inc 87320 
% arlin Overseas 5 A $720 
Keviand $ 4 345.173 
Promotora tamobilarta 
Urbanis 5 4 $ 

A67,558, 

Inenobilrarie 
Urban S A. 437099 

18$ 137.099. 

15. CONTROL SOBRE PRICIOS PE TRANSFERENCIA 

De conformidad con disposteronos legales vigentes, los contribuyentes sujetos «1 puesto xa renta 
que havar electuado operaciones con partes refacionadas Jucales yo det uxtoner dentro de un mesmo 
periodo fsial en un monto acumulado superior a US$ millones deben presentar cl Anexo de 
operauionas con Partes Relacionadas Aquellos contelunrentes que hayan Ulectuado operaciones con 
parts relacionadas locales y 0 domsifiadas en es exlenor dentro de un amsmo pertado fiscal por un 
importe acamutado supenor a 1 SF6 millones, estan obligados a presentas adrcsonalmente un Informe 

H 
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de Precios de Pransferoncra que deteromnc sa tales opesaciones han sido efectuadas a valoros de plega 
compeloncia 

    
og, Fausto MsitIng López Ing. Daniel Gómez Alvear 
Gerente General Contador 

 


