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INFORME DE GESTION ARO 2016

Sefiores Accionistas, dando cumplimiento a los estatutos de la compaiia Vermiglio
S constitulda el 25 de Junlo del 2008 en la Ciudad de Guayaquil, Repiblica del

Ecuador, y de conformidad con las normas legales vigentes presento a la Asamblea
General de Accionistos el informe de gestidn en donde se describen las actividades
mds relevantes ejecutadas en el afio 2016.

ENTORNO ECONOMICD
El crecimiento de la economiza ecuatoriana en el afio 20016 fue de -1.7%.

En los tres primeros trimestres de 2016, entre los sectores que tuvieron el mds
marcado deterioro estin correo y comunicaciones, en -15.7%. Hasta 2014 este fue un
sector de muy alto crecimiento. La construcciin, uno de los sectores que mis empleo
crea, se derrumba -9.2%

El crudo ecuatoriano promedid $34.7 por barril en 2016, $7.2 por barrll menos que en
2015. En los diéx meses para los que tenemos datos, los ingresos petroleros se
contrajeron en $-2485 millones, si es que consideramos tanto los ingresos por
exportaciones como el superavit de las empresas del sector publico. Asumimos gque el
deterioro del superdvit lo causa la situacion de Petroecuador como consecuencia de la
calda en el precio, Los ingresos no petrolercs cayveron en §-2,287 millones, a pesar del
aumento de impuestos y la vigencia de la salvaguardia durante todo el perfodo, Con la
recesidn cayeron las ventas y la rentabilidad de las empresas, v por lo tanto también |a
recaudacion de Impuestos al consume y las ganancias.

Las remesas que envian los migrantes aumentaron 11% en los primeros tres
trimestres de 2016 a $1.931. El 56% de las remesas que ingresaron en los nueve
primeres meses provinieron de los EEWULL, el 26% de Espafla y 10% de ltalia.
Crecieron las remesas de los diversos origenes

En 2016 bajt la inflacidn a 1.1% anual a fines de ailo, la inflacion mis baja desde que
&l Ecuador adoptd la dolarizacion, e inferior a la inflacién anual de los Estados Unidos
a noviembre que es de 1.7%. La inflacién nacional promedio en 2016 fue de 1.7%.
refiejando que la desaceleracion de la infiacion fue mis pronunciada en los ditimos
meses del afio,

Con relacidn a las ventas del sector inmobiliario; que se siente desde julio del 2015, se
ha mantenido en el afio 2016, existen dos factores han afectado al sector de la
construccion uno de ellos es la ley de plusvalia v la crisis econdmica del pals, que se
traduce en una calda de la demanda de  bienes  Inmuebles.
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GESTION DE LA COMPARIA

La empresa responsable con la confianza gue han depositado los cllentes en el
proyecto, conclulrd la construccion de las villas en las dns primeras etapas
(Haollywoad ¥ Manhattan) durante el afio 2017, v continuard con la construceion de las
villas de la Fase | de Madison Park.

ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

La compaiiia Vermiglio SA esti a cargo de la efecucién del proyecto Sambecity,
ubicado en el Cantdn Daule en la Via La Aurora

El proyecto Sambocity estd compuesto por tres stapas ldentificadas con los nombres
de Hollywood, Manhattan, Madison.

Las tres etapas comprenden la construccidn de 745 viviendas compuestas de la
sigulente maniera:

Hollywood : = 48z
Manhattan: 189
Madisan: 74
TOTAL 745

Adiclonalmente se entregaran en venta 300 terrenos segin detalle:

Hollywaood : 5 5

Manhattan: 3 3
Madison: 292 90 96 106
TOTAL 200 oR 06 106

(*lincluye 52 clientes por regularizar su venta
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ASPECTOS FINANCIERODS

VERMIGLIO S. A.
Estado de Resultados
Acumulado a Dicembre del 2016
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PERSPECTIVAS PARA EL ANO 2017

El Banco Central del Ecuador no tiene una proyeccién para el 2017, pero las
autoridades del Gobierno sostienen que la economia estéd en proceso de recuperacion.
Sin embargo, los factores que vienen empujando ese crecimiento son basicamente
externos: deuda y precio del petrileo, que no controla el Gobierno

AGRADECIMIENTO

Nuestro agradecimiento a los ejecutivos, personal administrativo v de obra que han
contribuido con todo su esfuerzo para hacer realidad el suefio de muchas familias que
confian en nuestro proyecto.

El afio 2017 se presenta como un afie lleno de desafios, debemos culminar la entrega
de villas en las primeras dos etapas y buscar alternativas para acelerar la
construccién de las viviendas de la Fase 1 de Madison Park, una vez que hemos
recibido el respaldo econémico de nuestros accionistas y sobre todo la confianza de |a
Banca; y estamos seguros nos continuardn apoyando para culminar con éxito este
maravilloso proyecto.

De los sefiores accionistas
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