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INFORME DE GESTION ANO 20115

Sefiores Acclonistas, dando cumplimiento a los estatutos de la compahia Vermiglio
sS4, constituida eb 25 de Junio del 2008 en ia Ciudad de Cuayaquil, Republica del
Ecuador, ¥ de conformidad con las normas legales vigentes presenta a la Asamblea

General de Accionistas el informe de gestitn en donde se describen las actividades
mds relevantes ejecutadas en el ano 2015,

ENTORNG ECONOMICD

£l crecimiento de Ia economia ecuatoriana e e afto 2015 fue de 0.409%.

Los sectores cconomice gue tuvieron Ul marcado deterioro durante el afio fusron ia
construccion, que de un muy fuerte crecimiento en los afios anteriores baja a 0.83%,; y
el sectar de Transporte, que en ahos anteriores presentd un crecimiento promedio del
6. 10%, para el 2015 cae a 1.67%.

i.a produccion petrolera también s¢ contrae en -1.28%. El crecimiento en la
intermediacion financiera es minimo. Los unicos rubros en arrojar cifras halagadoras
son los sectores refativos a servicios profesionales con un crecimiento del 6.04%, 4 la
agricultura 2.30%, y manufactura con 2.29%.

El crudo ecuatoriano promedio $42.1 por barril ¢n 2015, exactamente 1a mitad gue en
2014, durante los once primeros meses los ingresos petreleros se contrajeron en
$3,957 millones, como consecuencia de ta caida en el precio del petrdlen.

Los ingresos no petroferos aumentaron en 32,605 wmillones, resultada en gue tuvicron
particular relevancia las mayores recavdaciones por impuesto a la renta gracias a fa
amnistia tributaria, v el increments en ks recaudaciones arancelarias como
consecuencia de la salvaguardia, va que ef valor de las importaciones se redujo.

La inflacion bajé a 3.4% anual a fines de afto, siendo of promedio en 2015 del 4.0%,

El afio 2015 fue un afio  diticil para la constraccion, ol sector ha sido une de los
principales motores del crecimiento econdmico del pals, de hecho, ha crecido 2 una
tasa promedic anual de 7,2% desde el afio 2004, muy por encima del crecimiento
proniedio del PIB de 4,7%. Pero este afio la construccién mostrd un profundo
debilitamicnto y desaceleracidn.,

Durante ef afio hubieron proyectos de vivienda que estaban por arrancar v se
encuentran paralizados, los costos de insumos han aumentado, se prevé una posible
reduccién en la mano de obra, s¢ han cancelado ventas, ¥ los precios de terrenos y
viviendas gue habian crecide de forma consistente comienzan a disminuie,
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GESTICN DE LA COMPANIA

La emprosa responsable con la conflanza gue han depositado los clientes en el
provects, concluird la consiruccion de las villas en las dos primeras clapas
[Hollywood y Manhattan} durante el afie 2016, v continuard con la comstruceion de las
villas de fa tercera eiapa (Madison Park}.

ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

La comparita Vermiglio S.A estd a carpe de la ejecucian del proyecto Sambaocity,
ubicado e o Cantdn Daule enJa Via La Aurora,

El provecto Sambocity estd compuestn por cuatre etapas identificadas con los
nombres de tHollywood, Mashattan, Madison v Broadway.

Las cuatre etapas comprendens la construccidon de 1504 viviendas compuestas de la
stautente manera:

(Hellyweod: 487 Viviendas
Manhattan: 192 Viviendas
Madison; 477 Viviendas

Broadway: ~ 350Viviendas

Al cierre del ejercicio econdnice 2015 se han comercialivado 1.060 viviendas en las
siguientes urbanizaciones:

Hollywood: 487Viviendas

Manhattan: : 191 Viviendas
Madison: 285 Viviendas
(Broadway: 97 Viviendas
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ASPECTOS FAINANCIEROS

Yermiglio 5.4,
Balance General

Yermtiglio 5.
Estada de Resultados

Al 21 de diciembre de 2015

En mikos USH

Ingrosog

Vanla Wallas 11,0506
Vonta Terrenns a4
Fosrnonbas of Vintds AR
Ot7os Ingresas 1,155
Todal lqgresus 12,149
Costos

Casto de Venia Witlas 1L
Casts de Venta Temenos )
Total Costos ~14,0740
Utikidad Bruta 480
Crostos Adm. v Yentas R HY
Do lngreses [LHmesos) _400.
Utilidad (Pérdida) Operacianal - .| ° -409

Al 3T de diciemBre de 2115

En milas UES

Activg

Active Corrienle 25,400
Llecliva v Enuivalente Ciectivn 250
Cuenkas por Colnar o4
[riwsrilArio 216
Pagus Anticipatlng ans
[ras Aczivos Carrienies Th A7
Fropiedad Flanta ¥ Eguips a5
Activi No Corriente 7,584
CLARE Dor Golrar 2Hm
Trtspssinnes 4,770
Total Activo 15,785
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Pashvo

Masivo Corricenic
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PERSPECTIVAS PARA EL ANO 2016

F1 2016 arvanca con ef mismo dinamisma que terming ef 2015, fo cual hace prever un
sepunda afo de estancamiento econdmico en el pals, gue proyecia tasas de
crecimiento cercanas a cers, en ¢l mejor de los casos.

L] diagnastico para cf 2016 es bastante parecide al del afo pasade, con precios bajos
del petroteo, apreciacion del dolar y mayores tasas de interés internacionaies, Hajo
ese esceslario, las prioridades del Gobierno para el nueve a2fa dejan ver un cambio en
el modelo econdmico, con un sector publice escase de recursos ¥ un sectar privado
Con poeas ganas de invertdr,

Lo que suceda con la economia nacienal dependera mucho de lo gue haga el sector
privado, ya que el gasto piblice como motor de crecimiento quedd sepultado et dia en
que el Presidente anuncié gque la variable de ajuste er caso de una corisis sera ia
inversiim publica. Eso se cumplid el afe pasado y significd uns desaccleracion
econdmica a lo large del afio, que continuard el 2016 2 menos gue haya un plan que
demuestre lo corlrario.

Las expectativas para 2016 en ¢l dmbito de fa construcciin no son muy alentadaoras,
ya gue se prevé reduccidn de la inversion de familias y empresas en bieaes raices,
debido a fa contraceion de la liguidez gue se observard en el aflo. Bl Gobierno esta
dando facilidades de financiamiente para viviendas de interés social, por o que es
probable gue el sector se volgué a este nicho de mercado,

Por su lade, Sambocity tiene planificado acelevar Ia construccian de lag viviendas con

fondos provenientes de nuevos creditos bancaries e inversiones gue realicen
inversionistas gue han dado muestras de confiar en la empresa.
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HOLLYWOOD PARK

Esta etapa comprende 427 viviendas de las cuales se han
entregado 456, las 33 viviendas serdan entregadas durante « _
afio 2016, - .L.-E.;..“
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MANHATTAN PARK

Esta elapa compeende 192 viviendas, de |as cuales se han
entregado 124, las B8 wviviendas pendientes serdn
entregadas durante ef afio 2016,

MADISON PARK

AN ARK
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Se inicio bz construccion de 60 willas de |a fase 3; durante
el afio 2016 se continuara con la canstruccidn de ésta faze
¥ 52 iniciarad con la fase 2.

Infarme de Gerencia Sambocity

L



AGRADECIMIENTO

Nuestro agradecimiento a los ejecutivas, personal administrative ¥ de obra que han
cantribuido con todo su esfuerzo para hacer realidad el suefto de muchas familias que
confian en nuestro proyecto,

El afic 20016 se presenta como un ate de retos, debemos culminar la entrega de villas
en las primeras dos etapas y buscar slternativas para acelerar Ia construccton de las
viviendas de Madizon, una vez que hemos recibido el respalde ccondmico de nuestros
accionistas y sobre todo I counfianza de fa Banca; y estanios seguros nes continuaran
apeyando para culminar con éxito este maravilloso proyecta,

Die los sefiares accionistas
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