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INFORME DE GESTION AÑO 2015 

Señores Acciomstas, dando cumplimiento a los estatutos de la compañia Vermiglto 
S.A constituida el 25 de Junio del 2008 en la Grudad de Guayaquil, Republica del 
Ecuador, y de conformidad con las normas legales vigentes presento a la Asamblea 
General de Accionistas el mforme de gestion en donde se describen las actividades 
mas relevantes ejecutadas en el año 2015 

ENTORNO ECONOMICO 

El crecimiento de la economia ecuatoriana en el año 2015 fue de 0 40% 

Los sectores economico que tuvieron un mercado deterioro durante el año fueron la 
construccion, que de un muy fuerte crecimiento en los años anteriores baja a 0 83%, y 
el sector de Transporte, que en años anteriores presento un crecimento promedio del 
6 169%, para el 2015 caca 167% 

La producción petialera tambien se contae en 128% El crecimiento en la 
intermediación financiera es munimo Los unicos rubros en au ojar cafias halagadoras 
son los sectores relativos a servicios profesionales con an crecimiento del 6 04%, a la 
agricultura 2 30%, y marmfactura con 4 29% 

Fl crudo enuatorrano promedio $42 1 poz baril cn 2015 exactamente la mitad que en 
2014 durante los once psimcros meses los ingresos petroleras se Lontrajeron en 
$3 957 millones come consecuencia de la canta en el precio del petroleo 

Los ingresos no petroleros aumentaron en $2,605 tmllones, vesultado en que tuvieron 
particular relevancia las mayores recaudaciones por Impuesto a la renta gracias a la 
ammsha tributaria y el meremento en las recaudaciones aramcclarias como 
consecuencia de la salvaguardia ya que el valor de las por taciones se redujo 

La inflacion bajo a 3 4% anual a fines de año, endo el promedio en 2015 del 40% 

Fl año 2015 fue un año dificil para la construccion el sector ha sido uno de los 
principales motores del crecimiento economico del país, de hecho, ha crecido a ma 
tasa promedio anual de 7,2% dewde el año 2004, muy por encina del crecimiento 
promedio del PIB de 47% Pero este año la construcción mostro un profimdo 
debilitarmento y desaceleración 

Diuante el ano hubieron proyectos de vivienda que estaban por arrancar y se 
encuentran paralizados, los costos de insumos han aumentado ve prevé una postble 
reducción cn la mano de obra, se han cancelado ventas, y los precios de terrenos y 
viviendas que habran creido de forma consistente comienzan a dismimnr 
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GESTION DE LA COMPAÑIA 

La empresa responsable con la confianza que han depowlado los chentes en el 
proyecto, concuira la conserucción de las villas en las dos primeras clapas 
(Hollywovd y Manhattan) durante el año 2016, v continuara con la construccion de las 
villas de la tercera etapa (Madison Park) 

ASPECTOS ADMINISTRATIVOS 

La compañia Vermigho SA. esta a cargo de la ejecucion del preyecto Sambocity 
ubicado en e] Canton Daule en la Via La Aurora 

El proyecto Sambocty esta compuesto por cuatro etapas identuficadas con los 
nombres de Hollywood, Manhattan, Madison y Broadway 

Las cuatro etapas comprenden la construccion de 1506 viviendas compucslas de la 
siguente manera 

Hollywood : 487 Viviendas 
Manhattan: 192 Viviendas 

Madison. 477 Viviendas 
Broadway: 350 Viviendas 

Al cierre del ejercicio economica 2045 se han comercializado 1060 viviendas en las 
siguentes urbanizaciones 

Hollywood: 487 Viviendas 
Manhattan: 191 Viviendas 
Madison: 285 Viviendas 
Broadway: 97 Viviendas 
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ASPECTOS FINANCIEROS 

  Vermiglio SM. 
Estado de Resultados 
AL31 de diciembre de 201% 
En malos US$ 

Ingresos 
Velo Vilos. 
veta Terra os 
Desenentos on Venas 
Uñas la guesos 
Total Ingresos 

Lostos 
Costo le Venta Vs las 
Cost- de bosta 'ertenos 

val Costos 

  

Utilidad Bwuta 

Costos Adra y ventas 
Daros logresos [Lagcsos) 

Utilidad (Perda8a) Operacional 

11056 

126 
1194 

12,149 

A 
59 

19.076 

4080 

200 
4% 

409 

Vermigilo SA. 
Balance Genera) 
A131 de diciembre de 2015 

  

  

En ames USS 

Acuvo 
Activo Corrical 28,106 
Fícr ias kqueealere Electo 250 
Cuentas por Cobrar ss 
(over 216 
Pagos Antipa os 295 
Ortos ACTIvos Larrimes 26.174 

Propiedad Plata y Fquipo 95 

Activo No Corpiente 7588 
¿aero por Colas En) 
Jeemnres 40 

'tntal Activo 45785 
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Pacho 
Pasivo Corviento 
Cuerlas y des Por Prgar 
Omigaciones Fama ras 

Obras Ooirgaciunes 
¡aentas par Pagar Relacionasas 
Ae a Fate, 
Bor Pastos Corriertes, 

Para No Cormente. 
Gen tos por gap Re acronadas 
Omligarranes mtrs 
Erov11 ones Rureficos Sociales 
Otros Pastos Du Gotrienes, 
Ingresos 1 fardos 

Patrimonio 

Total Pasivo y Patrimonta 

25546 
154 
800 

14% 
907 

1028 
220 

7,302 
añ 
125 
E 

Gon 
100 

35785 

 



  

PERSPECTIVAS PARA EL AÑO 2016 

Fl 2016 arranca con el misme dinanusmo que Lermino el 2015, lo cual hace prever un 
segunda año de estancamiento economico en el pa que proyecta tasas de 
crecimiento cercanas a cero Cn el mejor de los casos 

El diagnostico para el 2016 es bastante parecido al del año pasado, con precios bajos 
del petroleo, apreciacton del dólar y mayores tasas de mteres mternacionales Bajo 
ese esceñaro las priondades del Gobierno para el nuevo año dejan ver un cambio en 
el modelo economico, con un sector publico escaso de tecursos y un sector privado 
con pocas ganas de invertr 

Lo que suceda con la economía nacional dependera mucho de lo que haga el sector 
privado ya que el gasto pubbco como motor de crecimento quedo sepultado el dha on 
que el Presidente anuncio que la variable de ajuste en caso de una crisis sera da 
saversion publica Eso se cumpho el año pasado y sigmiico una desaceleración 
economica a lo largo del ano que continuara el 2016 a menos que haya un plan que 
demuestre to Contrario 

Las expectativas para 2016 en el ambito de la construccion no son muy alentadoras, 
ya que se prove reduccion de la mversion de familias y empresas en huenes Fares, 
debido a la contracción de la liquidez gue se abservara en el año El Gobierno esta 
dando facilidades de financiamiento para viviendas de interes social, por lo que es 
probable que el sector se volque u este mcho de mercado 

Por su lado Sambocity ene planiicado acelerar la construccion de las viviendas con 
fondos provementes de nuevos creditos bancarios e inversiones que realicen 
inverstomstas que han dado muestras de confiar en la emprosa 
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HOLLYWOOD PARK 

Esta etapa comprende 487 vwiendas de las cuales se han 
entregado 456. las 3 viviendas seran entregadas durante el 
año 2016 .. 

MANHATTAN PARK 

Fsta etapa comprende 192 vmiendas de las cuales se han 
entregado 124 las 68 viviendas pendientes seran 
entregadas durante el año 2016 

  

MADISON PARK 

MADISON RA 
TT     

Se inicio la construccion de 60 villas de la fase 1, durante 
el año 2016 se continuara con la construccion de esta fase 
y se auciara con la fase 2 
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AGRADECIMIENTO 

Nuestro agradecimento a los ejecunvos, personal admamstrativo y de obra que han 
contribuido con todo su esfucrzo para hacer realidad el sueño de muchas familias que 
confan en nuestro proyecto 

Fl año 2016 se presenta como un año de retos, debemos culmmar la entrega de villas 
en las primeras dos etapas y buscar alternativas para acelerar la construccion de las 
viviendas de Madison, una vez que hemos recibido el respaldo economico de nuestros 
acuonistas y sobe Lodo la confianza de fa Banca, y estamos seguros nos continuaran 
apoyando para culminar con exito este maravilloso proyecto 

De los señores accionistas 

  

Lect ko Ln dóy 

Ang. Juan-Carlos He 

/ GERENZE GENERAL” 
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