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A los Acrroristas. 
VERMIGLIO $ A 
Guayaqu Ecuador 

Opmon 

1 Hemos aware dos estados fina rar rus adjumos de VERMIGLJO SA us cuales 
incluyen el estado de suación financiera a 31 de disieerbre co 201€ y los estados de 
resaltados integrales cambios a el palrmono y Higos qe efentvo par ol tio 
terminado a 358 fecha y 40 usina de las Lublivas LU 1aylbs Mas SITGES y 
tra infarmac on fingnersra explicativa (Eypresados or J3Doarest 

   
   

  

  

2 En muestra pira los estados hnancieros asuntos expresan or togas 1us aspacios 
signhcativos la imagen fiel del pairmamo y de 13 si vación financera do VERMIGLIO 
SA 231 de diciembre de 2016 as cero los rosuliades de ses apera iones y de -53 
flsos de afectivo correspondientes al ejercir o anual rerminado se sicha fe na de 
conformidad con las po iticas contab es desu tas en 12 Nota O     

Base de opinion 

3 Hemos licvado a cabo ruesto aud toria de acuerdo Lor Normas Internac onales qa 
Auditona INIA) Nuestras resconsablizames con relación ¿cn esas acrmas se uclal an 
mas gelamte on Rosponsablicadrs Jul gudiiar aobre e mudo dla los estados 
Rnáncieros" Somos indepen entos Je la cali ad Jo aLuerso con as d sposi1onos de 
Corige ue Fica pare Contado es Pubricos eruidas por el Consex de Menmas 
Internacionales de Elca (ESBA por sus saglas en 1mglos) 4 emos cmd) nuestras 
¿tres tesponsabal dados cueas ce cor ormted -9n asin reguen mentos. Cinen os 
Jue la es gencia de sudor que nemos LbIundo cons ua Una baso Sulicomo y 
prop ada para nuestra option de aserto 

    

  

    
    

Asuntos clave de aLeirtoria 

4 Asintos clave de cudiioria son aquellos asuntos rue a tuestra ju p ofesional 
Ucron de mayor ampcriancia en riestra a.dituia Je fos cstador fimanseros de 
senad) aciuat Estas asurtos fueron cub eros tr el contare 26 Juestra ud tor ee 
03 exados inanrieros en e. comunto y en la Sormacon de nuesta 3emos a 
espauo sin exprosar una epinion par s=pararo sabra les m siros 

5 No rermos identlicado asuntos elur dosunto 2 que dezar se normados 

Pastalo de eulasis 

  bo Luririe los 3 tltmos ejcrciuos le empresa hr rpertado pericas P tostado 
acu lado megetwo al 3% de diciembre e 2016 asciendo a US$2 44" 287 gue 
sepsesente el 48% del capita y reseras Adina mena dentro dol pmeeso de 
auditor a se han reportado al unos I"cuma mentos en las ==tagas de las A. engas 

%as sfnciones roneran iFiemtdurtra sches +2 ropacidac de la embresa nara 
mantererse cmo nego"io en racha 
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Resporsabilidades de fa Adimmstracion sobre os Estados Financieros 

7 La Admiresiración es resacnsable por la prepa acon y presentación radonabel e 
estos estados finenceros de comfomidad cor las Norrras. Internacionales de 
Informacion Finenciera (NIF) Esta responsabilidad metuye € diseño (mulerrentación 
y franterimiento del contral intemo que perméa la e aboration de es ada hnancieros 
libres de incorrccciones matesales debido a frauce e crror 

  

8 Tn fa preparacion de tos estados Ínaarieras la Armiiciranon es responsable us 
avalua" la capacidad de la entdad para sorinuar =omo logocio er marcha -edelanda 
segun cur e52on8a lor asuntos relatonad,, con el segorro en marca a menos que 
pretenda ¡mudar la empresa o “tear OperacióníS o no tergo vue alain más 
realista que hoccrio 

9 la Admernstración os resporschiy de suge-visal | proceso de gene aran de 
nformación marcle-a ce la ertdad 

Responsabilidados dol Auditor sobre la Audi or de los Estados hnancieros 

10 Nuesttos objetwos son obtene una segundad tazonablo de qe lor estad    
Sinañicieros en su conjunto esta Mares de Incorcc”1ones materales y sca prrfiaudo 
o error y expilir un iafarme de audtona que ncuya muestra oprnon Se cundad 
razenable es un alto nel de segundad pero no Es una zaranta de «ue unz acdiloria 
renlzada de cor furmdad con las MÍA Giempre dcteuisra Una Íncorrección matara? 
cuando custa Una mcoreeaan puede surgr por fraude o GrTur y 36 censidaia 
maternal sí, de forma indiadual e. conjunta os razcnable esperar que nffuya en las 
decromnes económicas de os sanos subro los éslados Enamueros 

  

      

  

11. Como parts de una auditor a de acuerde cor las Nor ras Intrnaciona es de Aud to Ja 
aplicamos el jul profesional y mantenemos, el esceotesmo profesio al durante Pida 
la auditoria Asimismo. 

      

  

111 Idemilficamos y evaluarios fos resqos de meorauuiones matenales en los 
estados financieros ya coa por fowfc a error dseñames y apinanos 
procedimientos de audtora que responden a esos fszos y tbte 
endenca ce cudtona Suñuiera y apropiada para proporoichar ura haso para 
nuestra oprion El nirogo de no detectar aña ap cneuuvn imaertal por frawte os 
mas alto que para una resultante d> error y1 que el ftaude pueda enplicac 
colusina. falsificación. OMIsIÓnes mico: calas tergiverscciones 6 ta noacon 
des enntol mtorno 

  

112. Obtuvmos .in entendiraiento del contral míerzo elevarte para fa auditoria, o* el 
Sn er dseher procedi meritos de auona qua scan apropiados en las 
crcunstancas pero no con el propos de oxpresar una common sobre la 
efectvidad del cortrolimterno se la entida 

  

213 E saluartos la eloner art de las posticas cortalles ulilaadas y lo vazonabifad 
de les estimaciones comables y tevolanionss relacionadas renlizadas. sor la 
Administracion
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124. Conclumos sobra la ¡dono ded al 150 del suputalo de nego e 111 ha y er 
base a ia evidencia de audítora obienida si emste Lna ¡neemtoumbie 
significativa claconada con pyentrs o condiciones que puedan aportar dudas 
siendicab/as sobre la zapnertad de la entdad pora continuar GUITo LN Issuu 
en marea Si llezamos a la conclosion de que existe una inueridurbre 
significativa tensm"s la obligación Je flarnar la atención en nuestro nforme ro 
audito 1a de las rovelasiones relarsonadas en los estados financiaros y se tala 
revelaciones son insuficientes modificar nuestra npinon Nuestras soncusiones 
se basan on la evidanidia ce sudor odten-de hasta la fecha Je nuestro inferme: 
as autitonia Sin embargo, exentos o sore sones Cros pueden oauser q ue la 
entidad no pueda continuar comó Un nesoc o en marcha 

  

    

  

a Evamamos la presentacon estructura y comterido de los es ados Inancieros 
incluyenda as revelaciones y Ss los estados fimancierce rprmsentar 
taz mablemente las transastiones y eventos subyacentes 

12 Hemos eamumicado a la Adewnstración nte oros asurtos, el arcano vesisto € 
crenogiama y 8 lulargos Siniila vos de audiona asi come las denceruas 
¡eniicatizas de contro inlerco que veronidesticiaas durante nuas ra audeona 

    

  

43 Tambrn lu hemos proporearacu u la A mo stlación una cortaron sabr= el 
cumpumientc de los requermentos coros Felevantas en ebria em 
independenca y hemos comunicaco tadas las relaciones y gos asuntes que fuedan 
razonablemente sar conciduraaos para infiu= on 62 1 mependentia Y án su case 
sas salvacuardas correspondietes 

  

14 Damn asantos comumaces a la AdmiibtraVor determmanos aquellus asun 15 que 
eran de mayor mperlanaic en la aucriona de os estados financieros del periodo actes 
y por lo tato los asumtos clñuc ae a.diuona Desanbimos estos asuntos 1 ruestro 
imferme de aun. 1 menos guz la lev o el reglamonto moda la divulzauor puenica 
sobre el asunto O cuando er crursiancias sxtramacaments musuales. 
Jesesimamos que un asuvo ho dete $e- comanicaJo ar nuestro in'arme pora do 
“acerlo sane raconabla pensar que las Farerruene as adversas oran Mavoron que 
os heceficios de intros publro co arha semunacian 

  

     

  

Irforme sobre otros requisitos legales y reglamentarios 

15 De sonoridad Won el alu uto 102 de la Ley Organos de Regimen Tribulana inte 10 
estames Oblicados a orinar Sobre ed cumplsmento de las obiiyacicnas tenutarie elo 
entidad er s eslidad de sujeto pase Nuesiwa DpInor 3 respecto so SMbra er ur 
info me por sepa ado 

  

caros ? - 

17 de abrí do 2017 Edgar Naranjo 1 
Guayaquil Ecuador Lirencia Prefesional No 16 485 

Suvenniencencia de Gomgamas valores y 
Seguros No 115



VERMIGLIO $ A, 
ESTADOS DE SITUACION FINANGIER? 

xpiesalos en] SDrates 

ALO1 de dhctombro de 

    

  

       

ACTIVOS. — 2919 em 

ACTIVOS CORRIENTE 
Frectwoy erunranter a atertwo Nota Cy 362.830 250 
Cuentas y documentos por cobrar no relacionados ¡Nota Ho 1538 089 sr 
(tras cuentas y Jocumentes por sobrar mo refrsosodos Nora $ 
Cuentas y documents por cobrar relacionados (Nata Vi 2-13 596 24 
Invortanos (Nota 4) 24830 245 

Serarion yctros pagos entpados 32 
ros arts co mentes (Nota Ky 24 157 000 

  

TOTAL, ACTIVOS CORRIENTES 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Exuipos (Nola La 
Cuantas y dacurtenios por 0cb a relacionadas rio ¿ore IN Ye 

es simo» 1 comentes ¡Hota My 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES. 

  

  

    

  

    

  

  

     

  

TOTAL ACTIVOS. 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES 

Sutugut. homero eur 2eree 
Cuentas y Sxcumentos por pagarno ieiaconados «Noto No 20% 2722480 
Otras cuentas y dogementos par pagar 19 salacionados «Mala O 10,244 827 «0.364 348 
Cuentas y dacimartos por pagar micesnadas Nan Y) 58 73% Mr 
Obigaciono, con InsUtciores financeras ¡Nota P) 8519905 vo86 4% 
Chis vblgadones comentes 500 
Poterón comente de obligaciones cor terceros Neta Q 260000 
Porron comente ngresos drerieas “Mota 5 18450 
Otras pasivos corigntos (No 3 R — 2050 754 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 28 525, 

PASIVOS NO CORRIENTE 
Disigaciaes de mistica losas: Nota PO ara 99 
Okiganones cor terceros ¡Nota Q) 2439 597 
Provisones por beneitos aerielnacos 40.054 
Ingresos drridos (Noto St pe 
Cuentas y dacumorvas por paga sencradas Na Y r72 807 
Pine pornos mo rrmarias (Nota Ti 21423 040, 

  

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES. O Da TE 0 

PATRIMONIO INcta U3 
Capialsoca 4400.50 a 500505 
Forscra legal 
Resukado zcurrulaces 

TOTAL PATRIMONIO 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO. 

  

Wo; ber tucard 

  

podios 
pt Berilcácar fiador 

        

  

  

Ven notas a fos esundos financieros



VERMISLIO SA 

  

(Expresados er USDolares) 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS (Note X) 

COSTOS DE VENTA (Nota <1 

UTILIDAD BRUTA 

OTROS INGRESOS (Note Y) 

GASTOS DE OPERACIÓN 
Gastos de ventas 

tos de administ ación 
Gastos finanzeros 
Deprensaciores 
ros egrases (Nota Añy 

  

PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 

Imouesto a la renta (Nota AY) 

PERDIDA DEL EJERCICIO. 

  tdt Ta Crit o do 
Ing Juan Cartos Elénriquez Aguila” 

+ Gerente General : 

Vea notas a los estados financieros 

ULTADOS INTEGRALES 

Años terminados al 
31 de diciembre de 

2056. 
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VERMIGUIO SA. 

  

ESTADOS DE FLUJOS DE ENEGTVO 

(Expresacos en LSDAlaress 

Años terminados as 
_ 24 de diciembre de 

2018 2015 

  

ACTIVIDADES DE OPERACION 

  

Eleciivo recibido de ciemes 2707 1er 2 089 847 
Efectwo pagado a proveedores y empleados 4240 618) (5716 293, 
ftcos ngresos 0 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DÉ (USADO EN) 
LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 1 856 5901 2 464 876 

ACTIVIDADES LE INVERSION 
Adicion de propiedades y eguipos (2 (7583 

le prosiecades y equipos 256 
Otos activos (134 69: 17169050 

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE 
INVERSION 1127.48 V1724 147 

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

    

Aumento ce obtgamiones finenuieras. tel las 391 >05er 
Pléstamos con relacionadas neta 67213 
Pasivo» a argo plazo neto 594 921 155€ 95% 

EFECTIVO NEFO PROVENIENTE DF MISADO EN) 
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 20605528 1531 250) 

AUMENTO [DISTAINUCION]) DEL EFECTIVO Y 
EQUIVALENTES AL EFECTIVO 112437 107 En 

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES A. 
EFECTIVO AL INICIO DELAÑO: 250393. 321159 
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL. 
EFECTIVO AL FINAL EELAÑO 262 330 RS 

* 2 / . 21 o. 
tral eat En s 

- E . 
409 Juan Cafés Henriquez Aguiar PA Betty Beraleazar 
A Gorente General Contadora 

Lea notas a los estados finarcioros



VERMIGLIO $ A 

ESTADOS UE FLUJOS Lz tbELIIVO 

  

  

  

[Contrario 
Iexpressóos e 1 JSIIAIOS 

Años terminados al 
31 de diciembre de 

28. 20 
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 
Pérdida del ejercicio 1604 731 105 29 
Aus es por 

Pepreciarión 21352 28099 
Provisión yío ajustes para juboción patronal y 
bonifiesción por desean mato 

  

VARIACIÓN INACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES 

    

Cuiervas y documentos por cobra “109.007 
Azuvas financieres dispombles para la venta 29.401 
Invonanes 12 45.4 
Gastes pagados por ankespados 13 
Otros actwos comentas. Proyectos 3001890 
Cuentas y documentos por cobra a largo plazo (530 527 
Sabregue Dascano es 
Guarras + documentos por pagar da 
Iegreser blender sas 
tros pasos comentes 11002 
Parco or te us de dea lago plazo    

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE USADO EN) 
AGTIVIDADES DE OPERACIÓN 

  

4495 6 
  

  

Ese A HAL Ne AAA 

    

- 

Gergiiia Gotieral + Pomtactora 

  

      

Vea notas a os estados financrros
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VERMIGLO S.A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL, 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

(Expresar 

  

9 US Dolares) 

VERMIGLO S A 
  

La Compañia se constiuyo el 23 de jarro de 200% en ta cuded de 
Guayegui meden'e Resolucion Nc 03 G-J1 0904080 de la Supe intendanera 
de Compañias (actualmente Superintendencia de Compañias Valoses y 
Seguros) y mue meenta on el Registro Mercantil sl 3 4 juli de 2008 bajo la 
denominacion de Vermglio S 4 

la Compañia hene como ohjeo prnamal la esmpra vente alquiler y 
explotación de benes muebles 

El 20 de abul de 201 — mediante msenpción an el Registe> Mersanil sn 
resolvid la fusicn con Casablem SA wmedante el proceso de absouér se 
Scielo su capital er USSO0U 

La Compañia actualmente este a cargo de la ajecusion del Proyecto 
Sambecty ubicade en la via la Aurora en el Cantón Jaule Se encuentra 
prevendida 15 | etapa Holiywood Pa k y la 3 etapa Manhattan Park Actualmente 
se encuertra en verta la lIl etapa Madssor Park y la IV etapa Broadway Park 

Los estacos financieros por el ano iarminado at 31 de diciembre de 2016 
har sido eritdos com autonzacior de la Admaras ración de la Compañsa y 
posteriormente serán puestos a considerarán de la Junta de Accionitas para su 
aprobacion defin*wa 

BASES DE PRESENTACI: SS ESTADOS FINANCIEROS 

A contnuacon se desuuben las bases de presentación Ubizadas rara 
elaborar los estados franceses 

  

  

Declamein_de cumplimento La Compara nante sus tegistras 
contabes de conformidad con tos Nomras Irteriacionales de nformación 
Hnancere entidas po. al Comte Internacional sobre Nomazs de Comtatirdas 
NASA po sus siglas en iglse) vigentes a la fomha de 109 estacos financ.erus 
adjuntcs (31 de dicieribre de 2018) que tambien hén side uizadas ea la 
preparación de los Estados fnanceros adjurtos y sus notas 

  

  

  

Bases de medicion, Lo= estacos fmancaras han side preparados sobre Ta 
bass del vosto lesiunco, excepto pos las obtgaciones por beneficios a empleados 
no comentes. que son valonzadas en base a melenas actuariales En el caso del 
coso histórico los activos 58 registren ror el mperte de efecto y oftas 3aridas 
pagadse ton oaowos se regstran al mrporto de los producics recibidos a camoIo 
de ncurrr en la obligación y pos »as cantidades de efecivo y erpmientes 
efectivo que espera pegar para sat facer el pasivo er el curso neral ce la 
opa acen
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YERMIGLIO S A. 

B BASES DE. PRESENTACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
(Continuación) 

Moneda loral, A partir cel 10 de enero de 2000 el Dolar de Estados 
Vaidos de Améñca (USD) os fa moreda de uso local en ta Republica del Etvaror 
y moneda funcicaal de presentación de la Campaña 

  

C- RESUMEN DEJAS POLITICAS DE CONTARE ¡DAD MAS IMPORTANTES. 

A contmuacón menciona nus las p.mapaes politicas contables utitzadas 
po la administracion es la prepatacion de los estedos Enasiaieros ediuntos 

Efeeivo y equvaentes al efectwa, Corsttuyon fondos de inmediata 
disponibiidad de la Compañía El efectivo comprende tanto el efactwo como los 
depóslo» n la vista Los equivalentes at efectivo son inversiones a corto plezo de 
gran iquidez, que son fácimente ccnvertiles er importes determirados de 
efecto estando sujetos a Un resgo pocu signiica 1vo de cambios en su valor 
Una mversién sara equivalente al oferimo cuendc lsnga verc miento en bes 
meses o menos desde la f=ctta de adquisicon 

Instramentos financieros 

+ Agtivos fmarcie os - Guedes por Wobrar clientes y retaciónadas. Las 
cuentas por cobrar comerciales corresconden a los montos adeudados 
por sus clientes anqunes par Es venta de bienes iwmusbles, Las cuentas 
por cobrar relacionadas ¿crresponden a va res mues por Vermig io 
SA «ue son compensados con los valores por pagar Son activas 
finamuenes nu dervades que an de echo a pagos types o detenvinables 
y que no cobizan an un mercado acíivo Se incluyen en al artun 
comente excepto por los de vencimento mayor a doce meses cortados 
desde la fecha dal estado de stuacion financiera 

    

  

La Compania reconoce un astva fnanciero en el estado de situacion 
financesa a la fecha de la negociación ¿os artuns son medidos 
mcialmerte a su valo rezonable mas cualquier costo atubublo a jo 
Iransacción que de ser sigmficawo es reconuLid, Lory parta del 
Acho financiero 

La Compaña terhize evaluaciones de sus cuentas por cobrar 
comerciales al final de cada penodo de presentación para dele minar sy 
existen unduws de ueteriro de su cartera El detenoro da la carte a 
establecido en e arálels y valoración se carga a resultados contra una 
cuenta de provisior pera “uentas d> dudcsa recuperación La carte a 
cue se considera arecuperable e perdida ne castiga. El ceterro del 
valor de las cuentas por cobrar se constituye en unción de un análisis 
ue ta piotabuday de recuperacion de las cuentas 2orcobrar
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VERMIGUO S.A 

€ RESUMEN DE LAS POLITICAS DE. 48 IMPORTANTES. 
(Continuacion, 
    

+ Paswos financieros reconocidos a valor Fazenable - Cuentas por pagar 
cuentas for pagar relacionadas y obligaciones 

Los cuentas por pager comerciales y otras cuentas par 
pagar cornentes (vencimento meror a doce meses) se reconocen a su 
salor razonohle ya que no generan intereses por lo que se alo. 
razonable y zosta ambrirado con ecuvdentes adomas que un 
porcentaje importante de las compras realizadas son pagadas de foma 
antucpada a sus preveedo es Las cuentas por pagar a proveedores 
incl yen aquelas oblgacintes de pago por bienes ) serviasos adquindos 
en el curso no mel de negocio 

  

  

   

   

Las cuentas por pagar a selaconadas se orgnan por asesoria en la 
admimstsación oseración y comercalizacion Je los eventos que se 
realicen en e) Certsa de Convenciones regalas de «go de nombre y po 
prestamos para capital ce trabajo Las ot as cuentes por pagar melvyen 
obligaciones patentes y trhubanas que son registradas a sus 
corresponcienies vrilares nominales se organ en disposiciones 
kborales y tnbutanos vaertes y se tegutran contra resultados en fas 
partes proporcionales de las otiigactones devengadas 

Los intereses derengacos que corresponden a prestamos otorgados 
por sus acuometas Utilizados en el fraraemento de gue Dperaciumes 
se presentan n al estado de resaltados «ntegrales en el ruaro gastos 
Tnancieros 

Un paswe se iquida cuando las obligaciones de 24 Compañia 
eopecifzadas an ol contrato ss han liquidado 

  

  

Inventarios. Pegistra los costos capitalzados de msuros y matenales 
smano de OxYa y otros gestos iabutidos en le cansítuccion de vunendas scbre las 
cuales no existe escntura de venta solo reservás en ciertos casos se encuentran 
en process de escntaauion Lus miventarios son reconocidos er et resultado del 
periodo en el cuese zonocen 

Viyianglas reservad: Reaistra el ¿alor de os sienes inrouotlos pondientes de 
Iicurdar 2 los cientes 

  

Equmos. Su reconocimiento inwial es al Losto de adouiscior Las 
erogaciones por mantenimento y repsraciones se cargan a gastos al InTurmrse es 
llas, rmientras las mejosas que nc er-antan a capacidad de producnor o alargar 
la vida útil del activo se captalizan 

La viáa Ut esimada de Ins equipos es como sigue 

Vida la 
    

  

  

 aciwos Años 
Mosul y enteres 1 AT 

Vehucalos $ 20 
Equipo de comprtacón 3 533 

El gast> por dep ecacion de los equipos se la registra en los resultados 
del eño (el cumo requiera el párrafo 48 de la NIC 16
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VERMIGUO S.A 

€ RESUMEN DE LAS FOLITI CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES 
¡Coninuación) 

La vida útil y el me odo de depreciación de los elementos de los equipne 
se tevisan al cierre de cada sjsrcio Econorrico anual ta cemo requieren los 
partalos $1 y 80 de la NIC 16 respectivamente Sl procede se ajustan de forma 
prospectiva 

  

Va Adminetración no estableció un valor residual al costo de los equipos. 
tonsiderando que su valor recuperable al término de la vida util po es 
significativo 

  

Cuando el valor en libros de un activo de los equipos excede a su monte 
recuperable: este: es reducidu ¡nmiexictamente hasta su velor fecaperable 

-as perdidas y ganancias por la venta de los equinos, se calculan 
comparando los inguasos obtenicos con el valor en lloros y 50 moluyon en al 
estado de vesultados integrales 

-os miereses y ofrcs costos de andsudanten o se capal 
cuando esten relecionados “on la constiuccion de activos olificables 

  

0 sierra y 

Detericro del vabr de dos actwos no financieros. El valor de un activo So 

aetenora cuardo Su valor en libros excede a su valor recuperable (af mayor entre 
su valer razonatíe monos los costos de disoosicia y su valor en uso? La 
Comaaíua evalua al mal de cada ejerzo economeo anual esto algun amdrcio 
ce deterioro del valor de algun acto e exstr estima el valor recuporable del 
actwo mediante un analisis de os flujos futuros estirados descontados a su yalor 

presente usando Ura tasa de descuerto que refleja la evaluación actual del 
nesuado del valor del dinero er el lempo y los nesgos específicas del actvo 

  

Tal como eq ere el párrero ED oe la NIC 36 la pérdida por deterore del 
vato. se reconace en el resultado des pertude a menos que etacilvo se cortatlica 
por su valor revaluado de acuerdo con otra norma Zualquier Dertisa par detenara 
del valor en los activos revaluados se trata como U1 decremento de la revaluanion 
efectuada de acusrdo cen esa otra no me 

A lz fecha de los estados finascieros ta Acmunstración considesa que no 
existen indrrios de deterioro an sis osos actos aplicables en pase 2 la 
evaluacion efectuada en este sentido 

Otros activas, Proyecto: 
costos asociados cor e desarre 
ciapas del Proyectos inmobilar u 

    

a ello Pomorende los gastos operativos y 
implementacion y puesta en marcha de las 

Inp.esto a ta renta somente. El cargo por impuesto a la renta comente se 
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a fas ullidades gravables y Se 
carga aos resultados del año que se devenga con base en el impuesto po. Pagar 
agb



VERMISLIO. 

  

C RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES 
(Continuac ón) 
  

La 2omativa inbutana vigente exige el pego de un anticipo minimo de 
impuesto a la “ena cuyo vator es calculado en tuncion de las crvas reportadas el 
año antaner sobre elf 2) cal patnmaemin 0 9% de ws costos y gastas dedaribles, 
4% de los ingresos gravables y € 4% de los activos En caso de que el impuesto 

a la renta causado sea menor que el arvcipo este ultimo se converura en 
impuesto a la ren a definitawn a menos que el contibuyente sokcite al Servicio de 
Pentas internas su devolución le eual soda ser aptczble de acuerdo con la 
rorma qué nige le devolucion de esle antsiprr 

    

los. de empleados no corenes. Comprenden las p ovisiones por 
Jubilación patronal y bomficacion por cesahurio que se contabilizan segun estudio. 
fregarado po un pento aotuanal Él valor fresents de las obligaciones por 
beneficios defmdos y el costo del sevino presente relacionado se determina en 
base al metoco ce la unidad cs credito proyeciada Las proviaianes no maicican 
conta resultados del perodo 

   

  

Bereñans aneiales comentes | as vacaciones del personal se reguran 
sobie la base gdevengade Los décimo tercer y decmo cuarto sueldos se 
frouislonan y pagan 38 acuerdo ala legislación aboral vigente 

  

   Participacion de los trabajadores 3 ullidades ce :a, Compañia. 
Calculada sn funcion del 15% de la utilidad comialis anua antes det mpuenlo a la 
tenta segun lo establecalo sor la normatwa Inbutana vigente 

  

Reconccmmicnto de marosua do actvidades, ordinarias, Los mgrescs se 
contabiiza en base al metodo de devengado segun lo establece al parrafo S 7 
se miden por el vaor razonable de la cotraprestacion secibda 0 291 recibi 
temienda on cuenta os descuentos bonificariones o rebajas comerciales que la 
Compañía pueda otorgar y sin mcluir mpuestos a arance:os 

  

venta de bienes. los ingresos comprenden el valar razamanie ds lo 
cobrado o por cobrar de la venta de vnlenas en el curso marmal de Sus 
ope.acones Los iligresyo sul 1eLonouILos En a suedida en que es probable que 
bos herefcios economicos fluvan hacia la Compañia puedan ser medidos con 
fabiidad y cuando la compañsa hace sntrego de la vivienda al comprador 

    

Son registrados de acuerdo a fonvento ce promesa de venta tabla de 
amortezacion y letra de cambio en funcion de lo cobrado por concepto ce wter=ses 
y cuando ea efectús la transferercin de domino una vez sancolada la totandas 
del bien 

   Costos y gastos 5 Los gastas que se relacionan con el periodo 
se ragisttan en resultados cuando se conocen 

  

Sastos inanceros, Se originan en próstamos sara capital as trabato Los 
gastos po: irtereses se contabrizar como gaslos en el pertodo en que se 
Hecurren
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VERMIGLIO 3.4 

€ RESUMEN DELAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES 
(Conbmuas da) 

Normas intemacionales de mformecion inanciera e Nuevas 
hormas ¡mernacionales de MPMmacon imancera y enmiendas gentes Las 
Politicas contables adoptadas sor consistentes con aquellas utilzacas el año 
antenor_A party de: + de enero de 2016 entraron en vigencia as siguientes 
modíicacienes a las vormas internaciona os de mformación imanciera 

   
  

+ HHE 5 - Activos no Corentes Manterades para la Venta y Operaciones 
Disconthuadas -as moditcaciones aclaran us ul Cambio en la 
clasificación re un actun no Comente o gruzo de acivos pora 6 
exposicion s considera Una contmuscior del plan de disposición 
ongmal y consecuentemente as tambia la “echa de clasfícacion como 
“trapanible para la venta" 

+ NUE TO krstementos Finariuteos Información a Revela Las 
modificacicnes adlaran bao que ercunstencias Una entidad tendra 
Implicacióninvolucracion contruada en un acto financiero transferido 
4 erectos de un contrato de servicios de sdmíisracion Ademas, 
aclaran la aplicación de anteriores cambios a ta NAF 7 amitids en 
diciembre 2011 en relacion con ta compensación de actwos y pasos 
Inancieros en estados fnancieros internos preparados de acue do cor 
HI 34 

    

+ NUE 10 = Estados Financieros Censolídados Las moficaciones a las 
NIF 10 NIF 19 y NIC 9R aclaran dos requerimientos de conse dación 
pare las enticades de ¡version y tarmién "ruavizas”” arcunctancias 
partculares O que redgcira el costo de aplicar la norma Las 
modificaciones abordan el conicto entra los raquarmmantos de NIF 10 
y NIC 28 (201) al comtablizar se venta o aportación de actes entre 
inversor y asociaca 

+ AIF 11 — Acuercos Coryuntos Las mod ficaciones incorporan nuevas 
quíes sabra la forma de contablizar ía añquisición de una participación 
en £na operación consiata que sonsituye un negacio 

+ BRE 12 — Informacion a Mevesr sobre Partorasioes en Ctras 
Entidades Las modilcaciones a las NIF 10 NIT 12 v NC 28 aclarar 
los requermientos de consolidación para las ertidades ce nversicr v 
bstulne suave Urcuretandas particulares lo que recucrá el cisto 
de eplicar la nora 

+ NB 14 Duentas do Difenruentos de Actnidades Reguladas La NIF 
4 germate a una entidad que adopta por prinera vez las NIF continuar 

reccnociendo y midiendo sus saldos de las cuentas de di ermuentos de 
actidades reguladas en sus primeros y vostertores ESiauus hit amos 
seoun las NIF de acierdo con sus POGA arterores Sin embargo para 
efedos de cemparaalicad Lon entidades que aplican NIE y que no 
reconocen esus valores la norma requiero que et efecto de la 
segeiacon de las tarfas se presente pos separado Una entidad que ya 
presentó estados financeros bajo NIF no es e egible para aplicar esta 
hora



VERMIGUO S.A 

€ RESUMEN DÉ LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES 
(Conimuación) 

«NIC 4 Presentación de Essado" Financieros Modificaciones 
diseñadas pare incentwar que las antdades apl quen juicio profesicnal 
pra determinar que mtomación deban revelar en los estados 
fmancieros Por ejemplo las modifizac ones aciaran que la matenalidad 
aplica a los estados financieros en su conjunto y que la mclusion de 
información inmaterial puede merigt la ullidad de las revetarlones 
financieras Igualmen e las modificacones aclaran que las entedados 
deber aplicar el jurcio profesional para determina donde y en que orden 
debe presentarse h mformarion financiera 

  

  

«NC 6-Propisdad Planta y Equipo Las modificaciones a las NIC 16 y 
N'C 38 estabecen que e pinapio base para la depredación Y 
amorización es el patron esperado de censumc de los beneficios 
economicos futuros incorparados Al Artur" acharardo que 10 9s 
apropiado un vélodo gue se base en los mgresos de actwlades 
ordinarias que se generan por any actividad que IPcluye al uso de un 
aclvo pues genetalmene  eflejan factores disimios del consumo de 
las bene ¡elos acorómcos de cho actvo Las modácaciones a las WC 
16 y NIC 41 definen "plantas productoras y las ÍnGUyca en el alrance 
de la NIC 18 en lugar de la NIL 4 permisende que dichos activos se 
midan ue acuerdo con ls NIC 16 despues de su recorocmiento mvotal 

+ NIL 19. teneiolos de las Empleados Se aclaran los requerrmentos 
vara determinar la tasa de descuento en un mecado -ogonal cue 
comparte la misma morteda (por ejempo la Eurozoña) 

+ NIC 27 - Estados Fimanaeres Separada5 Las modificaciones permien 
que tos entidades sulizen el me-odo de la parteipacion en subsidiarias 
hegocios conjuntos y asociadas 9n sus estades finanrios separados 

+ NIC 20 - inversones en Asuciadas y Megocios Conjuntos Las 
modiicactores a tas NIF 19 NUE 2 y NIC 28 adaran los 
requenmenos de consclidacion pars las entdadas de Inversion y 
tambén euavizan" crcurstaneias portiulares lo que reduorra ol costo 
de aplicar la momo Acemas 2torcan el conficic entre os 
tequermuentos de NUE 10 y NIG 28 (20111 al somabiizar la venta o 
aportación de axtivos entre verso! + esosada 

  

  

+ NIC 34 Imormacon Finanaera Iverrieda Actarauor de miormacion 
a revelar "er alguna otra parte de los estados iancieros intermedos" 

La adopcion de estas nomas no tuvo 1n mgacto sgnificativo para «as 
operaciones de la Compañia 

Norrras_mtsrnaciona idas — Normas 
intergaconass de nformogo Y emitelas aun no yaentes A 
contruacion, sé erumeran las normas internacionales de información fnanciera y 
enmiendas amkides pero que no se encontiaban en vigencia a la fecha de 
emision de los estados financieros de la Fetrdad 
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C. RESUMEN DE_LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES, 
(Contincación) 

  

AS     aran der ara 0 log en 08 QUO 
   
  

Mic? Eogo de Hugs de Fiecger. Munsgs coeundes can precioso de decmrunta— 
mato la itamar in prorermameda 9:02 coros dios ataco” freno erre NC 12 "pue al0s Ganar Cer 9 fezoncrmento 66 Dedos 
O leads Jomuasgs dr MSTUMENISA do Séudo mgEGeza a sala rana 1óh ener ce mr 
ME 9 Irsturiracs Enancoros — Ngiaa votado que 1g0mploza a sis 
pas de PAI O Y om a iomglaca 1 MIO TO a Po PA le 108 gnecago 715 Rearaurert y adeión MES imgrenna TP Acilados cis Porsderte de Calaton ara 
Ciertes NEgtO namalva cobre reconocimiento de rarezas mimos $ Ade mmegARzr O 
tera score gre5z5 0 LOnIaOS 290 cheste Doors e SODIO y NRO OUrAS ACA de 

ds al olor Pa2onaalo 20m tambos Sn FERIAS sómte tn DosO de + de crono ze irroda par corro 
ME 40 Propegades de in crac” Aclacions ao 14 tnstencs de Lame 
rondas de mero Mecano, NTE Acfemiscrios Inmiomrtaceo de ano cues remaiva ocre 2014 

  

        

  

     
  

  

Alafecra la gerencia de la Compañia se cacuentra analizando el mpacte 
que las normas y enrmerdas tendran en sus operaciones sin embargo preve que 
lo adopcion de estas normas y enruendas no resultara en cambios significativos 

D ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES. 

La preparación de los estados Inarcieros adjuntos sn conformidad con tae 
Normas Internacionales de hfomación Faarcie a equiere que a almniracos 
realios ciertas cotimacienea y estabezra algunos supuestos mientes a la 
actividad economica de la Compañia, cor el propocito de Jetermna. la valuseron 
y presemacion de algunas partidas que formar parte de los es ados fnancieras 

En cpinon de la Administracion tales estimaciones y supuestos estuvieron 
hasados en la major ublizacion ce la mfomacón dispcmuble al momento los 
cuales porinan llegar a difers de sus efectos fralas 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente Las 
revisones a las estimaciones contables ss reconocen en el periodo de «a revision 
y pestados fuluros 1 la avisa alecta tante al persodo actual como a periodos 
subsecuentes 

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables que la 
Administración ha utilizado 61 es proceso de aplicacion de tos criterios conta les 

Esteros wos_ A a fecha de cierto de cada periodo o en aquella 
fecha que se coridera nacesaro so analiza el velor de los actwos pará 
detemumar sí existe algun ndicto de que dichus actvos hubieran suftido na 
pérdida por deterioro En raso de que exista algin indicio se realiza una 
estmacion del importe recuperahle de dicho activo Si sm trata de acts 
idantficcbles que no generan fujos de eftutwa da forma independiente se estm: 
la recuperabildad de lo unaad goneradora de sfectwo a la que pertence el 
actvo Las perdidas por delamoro Teconoridas es UN ac Ivo en periodos antenares 
san revertidas suendo se produce ln ambxo er las estimaciones sobre su valor 
'ecuperable incrementando el valor del artvo cen cargo a "esultados con e úmito 
del valo: en libros ue er actwo Hubiera tenido de no saterse raconocido la 
pérdida por deterioro 
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D ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES (Contnsación 

Prousipnes pera ubigcon patronal y desshuaso, Ef valor prosente du las 
provisiones para obligaciones por beneficos definidos a trabajadores depende de 
Varios factores que son determmados en funcion de an calculo actuarial basado 
en vanos supuestos Estos cupuertos utilizados para determmar el valor presente 
de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento Cualquier cambio en los 
supuestos impacta en el valor en fitros de las provisiones de estos beneicios 

  

El actuar contratado por la Compaña sara realzar el calculo actuanal 
utiiza la tasa de cescuento la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada 
año segun lo establere las “ablas de creficientes indicadas en el ariculo No 218 
de la Codificación del Codo de Trabajo La tasa de descuento Ltlzadr es ol 
1enda ruento de los bonos ermtidos par el Gobierm). 

Estimacion, de vdas Ltles ce edíeics, maguinanas y equipos La 
estimación de las vicas uulzs y el val semidial se sfectuan de acuergo e lO 
mencionado ema parte pertinente en la Mota Y 

E ADMINISTRACION DE RIESGOS. 

  

Ta como requere el párrafo 31 de la No ma Imemacional de Información 
Fnarcie a NIF 7 9 sontmuacion se revele «a naturaleza y el alcance Je los 
riesgos que surges de los mstrumentos inancicros a os que la Comrañía esta 
expuesta a la fecha de los estados financieros 

  Riesao de credito El nesgc de cradito es el riesgo de perdia finencióra 
que antrenía la Combañra en un instrumento firancicro s la contraparte no 
cumple con sus ebhgacones contracuales y es origina prneipaírierte de las 
cLentas por cobrar y el efectivo en bancos A la fecra de tos astados finanaieros 
no existen quertas po cobrar que Fudtera1 incrementar el nesgo de perdidas 

La admnis ración cuanta son 3olíticas y pracedimmentos diseñados para 
Itsgar el riesgo de crédro La Berencia General y la Jefeiura de Ventas son los 
principales sespensables de fa mrlementación de astas peltros y 
procedimiertos 

Ala fecha de los estados financieros el efectvo an bancos se mantiene en 
entidades Mmancieras cuya cabf caciones atorgadas por un tercero ¡ndecendiento 
sede AN” 

  

Fuesgo de melcado. Einesgo de mercaro es el sesgo a las perdiras del 
vélor de un actwo asnciado a la fictiacioón de su precio on el mercado y act 
asocroc al Mesgc de tasa de mieres al riesgo de tasa de cambio y a Dtos 
Hesgos ce preso 

Ala fecwa de os estades fmarcie"os la pricipal exposicion al riesgo de 
mercado esta teaconada cun ts obligaciones financieras que Jevengan 
Ímiereses (nesq) de tasa de nte-ós! y con el precio de cotización internacional del 

petsoleo (otros niesgos de precto) recurso del que se de wa el plástico 
Riesgo de fquedez, E sesgo de lquidaz es el rizsgo de que la Compañía 

tenga dificultades sara cumple con sus obligaciones asociadas con SUS pasivos 
financiaron gu. son qudados mediante ls enbeya de elevo y tros activos 
financieros
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E ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS ¿Contwación 
  

La Compañia menitorea el rirage de un dofick de Iiqurcez utilizando un 
físyo de caja proyectedo a corto y largo rlazo y tene como objeto mantener el 
equilibno entre la contmusdad y la flembitdad del financiamiento a fravás del tso 
de prestamos El grceso a fueres de finarciamianto esta suficiontomento 
asegurado y la ceuda con vencimiento a menos de doce meses podia ser 
refmancada 5' eso fuera hecesano 

A. la fecha de los estados financieros, ía principal exposicion al nesgo de 
lqudez, está ielagunada aun les obligaciones financieras, de tas cuales el 14% 
tene vencimiento en los siguientes dore reses tal como se indica en ia Nota E 

FE CESTION.DE CAPITAL, 

El objetivo prnospal de la geston de capital de la Compaíira es asegurar 
una calficación de crédito solida e mdoes de capital soludabloo paro sustenta. su 
negccio y ma«mzar el valor para los acconstas La Compalva gostona su 
estructura de capital y resiiza arustes en funcion a los cambios en las condcrones 
económoas A fin de mantener y ajusta su estructura de capral la Compañra 
puede modificar pagos de dividendos a los acsiomstas Al 31 de dicembre de 
2016 y 2015_1o tan existido cambios en las actvidades y paliiscas tie maneje de 
capital en ta Comtafa 

G EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO 

Caja m 
Bancos 12 
Valores por hiquider m3 

  

() Coresponde a los saldos mantenidas en caja clica por US$1300 
(US$1 806 en el 20 5) vea general pos USES 271 (USO 638 an sl 2018) y 
ondo rotalivo de escríturacon por US$300 

(2) Coresnande a los saldes eonraliados que se mantienen en bancos bsesles 

(3) Depositos en ransite tegularizados en enero dal 2016 

H CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADAS. 

AL31 de siciembre de 

  

_—2m8 5 
Chentes Sambocity 0) 409.937 842 598 
Cuentas por cobrar Adewmfondos 1800 1800 
Produbienes SA, 272 5 

Difara 2992 2992 
Cientes produbieres corvento 19 978 2978 
Fideronaso vila españa 2 Urbamis 2D 109 655 

538 083 Bor 3
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H CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS 
(Centnuacion) 

(1 Incluye principalmente el saldo par cabras de lona es y casas verdicas por 
US$31,340 a Luque Locara Heman Modeso US$49 248 a Maxplel SA 
US$41272 a Vixtlcorf 5A y US$20 fIZ a estrada Mivucie Mana de 
Esurdes 

2 Corresponde a "cemb-isos de gastos geronas Je proye lvs y asesuria 
admmistralivas 

  

Anticipo entregado ae Leonardo 
iNcboa m 581,261 $65 000 
Anticipos 4 prosaedares (as 415097 263 351 
Ot es cuentas por cobrar — 4B20t 49228 

  

0 559 

  

7.579, 
    

11) En el 201€ corresponde prneipalmante LS$111,2€1 por reristro de avaluas 
us solares detlago y US$ ID9PUO por aportes de 7 7 hertartas 

  

121 Incluye principatnente valores entregados = proveedoras po" L5$54.408 
(Us$54409 on 21 2015) a Hidosa SA USSI286L8 (LE $12869€ en cl 
23151 a Sevcom SA USSG3588 a MaxrintS A US$28541 a Cialmo $ A 
US$27,382 (UST27 982 ea el 2015) a Elba Antopara Marblio JS$23 251 a 
Dislibudo a Yenriques 3 A Dihemigues y US$21777 a Constructora CC 
Cbras y Proyectos Conataka S A 

INVENTARIOS 

—_A31 de diciombre de 
2016 5 

233 209 

2462 

 2AbG7 

       Inventano de Holiywaod Barr 
Olras inventanos 

  

(1) Co responde a las uwendas temradas do los modelos Alyrsa Chuy y 
Megan 

  

GIROS ACTIVOS CORRIENTE: 

Corresponde a los costos directamente relacionados Lor los trabas de £orstruet.os , vrs de acceso y urbanzación del Proyecto Samboc ty as! como los costos de adecuación y equmiamento del m smo y derechos fidumaras corentes A continuacion el cetalle 

__M 31 ve diciembre do 
2046 2 0% Proyculo Sembocity 4 24 40220 9631/70 Otros activos 2 15 4, 

708 394    
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K- OTROS. ACTIVOS CORRIENTES, ¡Continuariom 

L 

41) A coninuación se detal el Proyecto Sambocty por etapa 

Etapa Holywood 
Etspa Manhatar 
Etapa Madison 

Etapa Broadway 
Etopa Sambocitv Fúse 2 
Etapa Plaza Sarbocily 
Proyecto ago 
Proyceta America Cent al 

ALS! de diciembre de 

  

0. 
1754 408 1 578842 
3492-61 3.873.077 
4309 962 9085 097 
4261 364 4208.24. 
25 0086 3 $27,850 
17 6308 428217 
1257 424 1254 400 
804 912 804,512   

DAA OS, IB RATE 
  

(2) Ca responde a credito abutaro por retenciones del año 2016 

  

  

  

    

  

  

  

       

EQUIPOS 

Saldos al Bajas y/o Saldos al 
AMA2I2015_— Adiciones Venimos 1/12/2018 

Muebles y enseres 121931 57 124812 
Equioo de compran 850) Das 1923, 512 

Venimales 7624 — 70D 
206872 1324 710) E 

Depreciación acumulaca (1593 Sto 506%)  _ 66600 
3471 2018, EEN 65047 

VOS. NO CORRIENTES. 
Ata de eibar de 

2018 PE 
Dertatico Fri cartes F dercomiso “loza Cívica 
(rata AC 1 1706 084 1846068 
Lerechos Fitucanies F dencamiso Canero 
Sambaciy (Nota AC 2) ¿0 292 55 232 
Eereshos Fidunarios Fidemomao senmigla 7 0836 710 656 
Derechos Filuorios Fiécicom so Mercant 
Amagua (Nota AC £) “ 180 830 977208 
Dere.nos Filcranos Fileicómso banera 
Uiba Sombe ¡Nats AC 3 2 20087 29 987 
Derechos Fiducarias Fidercon sy seguimiante 
dle centiol mnmobiliano 47 092 (e 
Derechos Fiductanos Fidescomso cartera 
Vermigliu TE 65343 Austo (Nola AL 8) 20910 40 008 
ddersomisos de aderinistragión de fas 19 0% 1 609 

Derechos Fiduciaria Fideicomso Ve Dos 
banis (Nota AC A) 1740 391 11692 C26 

Cros actvos na corienies a 89222 
Coreches Pidan Filetcomiso Madiso 
¡Mota AC 7) (s) 20 va 
Lerechos Fiducianos Fidercomiso Madsor ll (a 3961 
Derechos Fidurianne Futencomao Sambocty 1258 

  

pas. ALAS, 
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M_ OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES, (Contnuación) 

(f) Fideicomiso Mercan E Amagus celebrado con Zion Administradora de Zordos 
y Fideicorrisos 5.4. que servrá para la obra de Interconexión Fase Il a se 
realizada por la Compañia Amagua CEM que comprende la instalacion y 
puesta en marcha de una tubena matriz de Agua Potable la cual será 
istataca e la altura del Puente de Pascuales irme del antor Date cen el 
canton Guayagur: hasta la altu a de la entra la de la rsla Mocoli en el Canton 
Samborondon 

(2) Fideicomiso Mercan $ de Administración ce Recursos y Pagos Urbana 
Samboctty celebrado con la Administradora de Fondos de Inversión y 
Fideicomisos BG SA, que senará para mantener ta Mula ided juridica, 
administrar el direrc los flujos y recursos que la Const uyente transfiera en 

RS 
obligaciones content yas 

(3) En el 2015 corresponde p incpalmente a Ces ón Derechos Ficucianes entra 
Asociación de Ahorro y Crédito para la Vivenda Picncha Vermglic SA Y 
IMM3 Trust Ecuador S 2 

14) Fideicomiso Mercantil nmobilario integral Madison II cefebrado con MIMO 
Tiust Equador SA que tene par olarto Jesarollar y ejecutar el proyero 
nmobiliano denoinade Madison Park 1 Correspendiente a ia etapa lltfase Il 

(5) Fidercomiso Mercantil vimobibario integral Bad son 11 celebrado con MMO 
Trust Ecuador S.A que tene por objeto desarrollar y ejecutar el proyecto 
Ínmobiario denominada Madison Pare 11 

N- GUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS. 

4131 de diciembre de 
2016 E Eroveadoros focales 2161 199 220308 

Proveedores tr8q18 150575 156517 
Sens a 61209 
Cuentas por pagar Ratner 126008 
Supernlencencia Corpalvas Valores y 
Seguras 41109 2739 
Cuertas po pagar varas a 262,504 
Drmeriy GA 50000 
Munscipo de Daule 41500 
Documents per pagar > 280256 

    

  

Otras cuentas y dlacun entos por paa. 9,455 

(1) Enel 2016 se cancalaron ostos valores con fecha 9 de marzo del 2018 

(2) En el 2015 comesponde a US$20 000 por anteipo a la verta del bas y 
anticipo por ¡guidacion de eserttura refo ma de convento Inrrabikane 

(3) Corresponde a pagares endosaños a Ecumafera Construcciones SA per 
US$ 169225 Espot por US$11281€ y Ricaróo Abuja por US54215 
provenierlas de nagares girados en favor de Inmabillana Terratienes $ A
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O OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS. 

  

  

1 de diciembre de 

  

  

5 2015 
Interes acumulado por pagar 184 77 37131 
Ártico de clientes 114 ___ 10060050 _ 3c367 715, 

10244 404 890       
    

(1. Corresponde a siguiente detalle 

Al31 de diciembre de 
    2016 205 

Anticipo de clientes Plaza Sombocity 210758 3779 
Anticipos de Chentes Sambocity 12) 8610 775 2,276 237 
Giros ZAS DNT 233 580 

cer 9 MIT TS 

(2 trcluyo ormespalmente a Construases S A por 388273 911 Toral Chevaina 
Jose [lumoerto or US$07 959 Espmal Maido Elgar por US$81 223 
Sarmiento Mona Cesar por US$85 772 Salazar Morales Alexantira eel píar 
por US$76,487 Velez Crespo Cesar por U/S$75 364 y “rarico Alarcon Wilmer 
por USETG 44€ 

P OBLIBACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 

          

  

        

     
  

      

    

     

Ferias BLE1 de deseo to 
Bosco — e E 

Pd ojal Y 

A zamora 
Bras ¿me Pa e 053 

soon 
yass 

AS 2 

enn del Pesca SA. 3 name a 
Eanco del Pasto 54 nico e 
Bco ela A mec 
Banca ol A a tar 
Boa As so 
Bánco delas 5 2194 
Benca del 
Banco de Factor $ 
damualria d> Peor a 
Errrrca pnctro 5 Pam y ea 
Ber capaci SA mue 

  

Braco pacien SA meo 
Haualsla Pichi ar    
hienas Porción car mota 
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Q. OBLIGACIONES CON TERCEROS 

Corresponde alos valores adeudados en as sigiientes condiciones. 

  

   

  

Fsgia $e 
Envalón Vencimiento. — lesa 4918, 4598, 

Feicomso Hard SOOSIOTE— BONOZ BO ZOO PD 
Fides omiso Corps DCHA UA 070% 28 mala 
Abbentan Maragrien m 050 
=wderamso Terabranes ORerIZOs8  OTeRZOzr oa, ares 

Rarersa FARROIS  ASICAAAT 930 Zin 000 
Vielingicn Pineras And fáamg 
Led PROSADTE 25 ZOO 400.000 
Emtenag Capa. E O 

som ams 
49 Forcton comente. ESMOD0) OLEO. 

ACOSO 05028 
N/A No aplica 

(1) En el 2016, estos valores fueron cedidos a Emenmy Capital LLO y 
Enelcoriso ¡erratienas 

OJROS. PASIVOS CORRIENTES: 

    

  

Otras cuentas por pagas 109,458 
Bonos Mnstene de Desarrofo 
Usaaro y Venda 4 1 205,009 
Ramzacorp $ A Y TR 

ATA 

(1) Cerresponde a la asignación del Miustena de Desarrollo. para los lentes cue 
apfíquen al bano paa la adouisció) ce ywienda en los proyectos que 
comercializa la Compañía. 

(2) Corresnende a contrato ecasronal de compra ventas de cartera con una tasa 
del 9,94% de mierds anual 

INGRESOS DIFERIDOS. 

Comesponde a tin contrato de conces ón comestrat celebrado Lon Ecuafarmacias 
4 Asociade» SA por un local comercia hejn el nombre de Pharmace hasta el 
2320 

DIROS PASIVOS NO COSRIENTES. 

  

46 34 de dictombro de 
  

   - 
Garrlus Sh 220529 
Garplus S A miereses 23USt1 
Garplus S.A 2 452 500 
Faríin Overseas 452.500 __ 

ARENAS, 2 IALAdE
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U,. PATRIMONIO: 

Capital social: Represenan 4 60 800 aoriores comunes autonzadas emiticas 
y en cxrcufación al valer nominal de /S$1 cada ura 

Roserva legal: De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador la Compañia 
debe transfar el 10% ce su genanga Iquida anal a la roserva legal hasta 
completar el 20% del capital suscatu y pagado — Csía reserva no pueda ser 
disinhuida 2 los accionistas: excepto en caso de liquidación de la Compañia paro 

puede ser ubiizada para absorber pérdidas fúturas o para aumentar el capa! 

Resultados acumulados El salco de asta cuenta está a disposicion de los 
accionistas de ta Compaíra y puede ser utiizado para ta distribución de 
Olvidendos y uertos pagos tales como re qudacion de impuastas ete 

Y. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS, 

A contmuacion se presenta un resumen de los seldos con compañtas y partes 
relacionadas 

AL 34 de glclembre de 

  

          Cuentas y documentos por País Trenssccién_ 70 
bar a cOmO Plaza 

Consisuacnamos SA Ecuajor —— Peketao 3ga0 
ÓN Ecuador Came 28 

jeicomio Vila España Dos > 
Urban 1 , Ecuador Camel 205 160 24548 
Fidorcamao Madison + Ecuegar aaa 16% 210 
Fgecomso Sambuciy Ecuador Comercial 8 a 

ENS ZA 

Cuentas y dnctimantas por 
bese largo plazo 

Erorotora Inmisbliaro Diane 
SA Ecuador Préstamos 2250.00 gos gor 

2250.90, BOS 537 

  

  

  

Cumntas y documentos por 
pagar 
Promotora Irrotiara UiBanE 
SA Ecueuor Comer 2441 80.05 
Cuentas por pagar Uibans: 
proveedares Ecuañor Comercial 8222 
Fdecamiso vila España Dos 
te 

  

cms Ecuado Correr y 
  e 
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Y SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS, ¡Contnuacion) 
AL31de diciembre de 

  

    

Pasruna nlargo pleto 2019 2215 
Cesiár de 

Cantor Marco Etasído Fovsda —— oáeciónss 20.4% 
Ces 

Reyna Tasing Lama Espadas OblgacióneS 29437 
Cesdo ae 

Syria Alan Ebc Ecuador 4800 
Asscioior de profescms co la Cesión de 
Epa Ervads  nblgaciares 31188 
Sedale Invesiriests Inc Panama Prestamos 250456 
Roviara 9 A Ecuacy — Dimdemdos 145198 
Forli Ove-seas Sa Inglaterra Prestamos     

  

$e resbzaron les s guientes transacciones con serscnadas 
Oxeraciones de activo 

Relacionada _ Pas Transacción     
Censtucasrios $ A Ecuador Comenaal 

  

Oberastones de pasivo 

  

Poímotera Incobsiaria. 
Urbana SA Esas bosancs 

  

Ps _. Trussacción 

    

W PARTICIPACION DE_LOS TRABAJADORES EN_LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO A LA RENTA 
De acuerdo al articulo 37 de la Ley Organica de Ragimer Tributario Interno las 
sccielades constituidas en el Ecuador sí coma Las sucutaales de sociedades 
extraneras domicladas en el pais y los —stoborimientos permanentes de 
scciedades exhanjaras no domulliadas, que chtergen ingresos gravables estarar 
sujetas 6 la tanfa mposttva del ¿2% sobre su base imoomtble y del 25% cuardo 
los accionistas estan ubicados en pararos fiscales 
Les sociedades que reruiarian sus atildados en el pais podran obtener Lna 
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tanta del impuesto a la Renta sabre el 
monte iementido en aciivos froducivos siermp"e y cuand le destnen a la 
acquisición de maquirarias FUEvas O equipos muñsas isos para nego mate 1al 
vegetativo olantulas y todo insumo vegetal para oducción agricola foresal 
ganadora y de florculurs que se utiloen para Su Áclidad producida asi como 
pera la adquisición de bienes elacionados cor investigación y tecriología cue 
mejoren oroductwidad generen diversificación productiva e meremento de emp eo 
para lo cual deboren ces var el corespondiente aunerdo ue capi cumplo con 
los reguisitos que se estableceran en el Reglamento de la Ley Ef aumento de 
capital debe inscribirse en el respecto Pegstro Alercanil hasta el 31 de 
diciembre del ajemien impositivo posterior a 2GLel en que sc gonoraron as 
utlidades materia ce la senversión 

 



  

YERMIGUO $, 

W PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO ALA RENTA (Contruación) 

  

  

Las leyes laborales vigentes establecen como benelicio pera 0s liabajadores el 
pago del 15% de ias utilidades liquidas de la sociedad antes del cálrulo col 
impuesto sobre la rente 
La base del caículo para de erminar la partopacion de los tabajadores en las 
utidades de la Curipañta y la base imponbíe del impuesto a la renta de la 
Conpañsa fue ol siguiente 

   

  

  

16 
Ublidad (rerdidá: det ejarerio 1440 8081 
Más Gasos no deducibles 270.997 
Base imponible. 1149 709: 
iempuesto a ta renta o 
Anticipo de mpussto a la renta — TAE 
Impuesto a ta Renta Causedo . M4 92e 

  

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS, 

  

Aros terminados al 51 do 

  

ES 
ventas de allas Sembaesy 11095 312 
ventas de tersenos $400 
veria» de boa es Plaza SAmboo y 
Srestacion de servotos 114597 
Vescuentos en Ventas 1125 878) 
logresos por cos 5763 

_ a 
TR AA 

OTROS INGRESOS 
  

Año terminados al 31 de 
diciembre de. 

2016 —_3018 
Oros ingsasas 110250 113 305 
Rocaperación co gastos 246 0v2 
América de, Norte * 003559 
Utsidad en venía de amprerad planta y 
saqueo a 

Z. COSTOS DE VENTA 

Coste de venta de villas 
Costa de venta de terreno 
Fosta de venta America del Norte 
Coso de vena Plaza Sambocte 

    
3459: 

  

Aros terminados al 34 de. 
_.—_ diciembre de 

    



VERMIGLIO S A 

AA QTROS EGRESOS. 

Recuperación de gastos 
Gastos no deduc bles 

AS LITIGIOS LEGALES 
  

Vermigllo $ A mantsne rectamos en s 

Años terminados al 24 do 
diciembre de 

    

ontra de los cuaes coresponder a 

+ Camara de gemercic 3 por J8877 844 

+ Defensoria del puchlo 12 por :5$119 154 

+ Juicios enel Juzcado cral slo penal 9 por USS 101 344 

* — Jtuansenla Fiscalia 3 por US$31 378 

AS DERECHOS FIDUCIARIOS, 
  

AC 1 FIDEICOMISO MERCANTIL SAMBOCITY (PLAZA CÍVICA) 

Fecha de 
constitución 
Constituyente 

Fiduciaria 

Bienes 
Fideicomitidos 

Finalidad 

Cesión de 
derechos 
hducianos 

25 de enero de 2010 

A) Gawnor h A 
E) SambootySA 

Mergan 8, Morgen Fiduciary £ Trust Corporatior $ A 

Un dote de terreno vbicaco €n ja parroquia Urbana 
Saélt=1 a Aurora con d 09 19m2 

El fideicomiso sirva de garantia para que bambocty 
S A recita ej valor del te.rero que la Promotora se 
abigá selsiacer a su fayor en sl convenio 
complementaria 

El 19 de mayc dal 201) mediante Escritura de 
Cesiór eres per pare de la Comnaña 
Sambocily 5 A da en venta y serzetua enajenación a 
lo Coripistia Vermglo S 4. el cieno por cien de 
los dererhos “iducianos del benefirio oue le 
comesponde en el Fidemoniso Mercantl Sambonity 
cotralatrscs al loto de terreno utacado en da parroquia 
La Aurora con 4091 18 m2 Esta Cesion de Derecho 
fiduciatos mplica ademas la transferencia de 
obhgaciónes qe por la parte benefiiana se 
determina en el contrato de Fidexcomuso
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AC DERECHOS FIDUCIARIOS, Continuacion + 
  

comodato, 
Custodia 
Tenencia 

Vencimiento 

+ La feducara reube los huenes frdeicomittlos de ferma 
anticspado y entrega a titulo de Corrodeto precano e 
¡revocabie la cusiodia y tenenga de los muebles 
fdowoswidos a Samoociy SA quer respendera 
desce la ferha de la Suscripción de la escritura ante la: 
fduciana por ios daño" a penuicos que puedan 
demarse del descuro en ;a custadia o el mal UG que 
le de a os inmucbies fidarcarmildos. 

+ La fduciana queda en ctugación de responder por 
evomon y vioos rediitonos el proceder a la 
Enajenauión y pereccionar la transferencia ce los 
Lienes aportados 

15 años 

AC 2 FIDEICOMISO MERCANTE SANBOCITY 
  

Fecha de 
constucton 

Constituyente 

Fiduciana 

Bienes 
Fidalcomiidos 

Finstidad 

Cosión de 
derachos 
fiduciarios 

20 de marzo de 2008 

4) Sambocity $ A, 
E) Savaorp 3 A 

Mergar 3 Morgan Tidue any £ Trust Corporation S 4. 

totes de tanenes ubrados cr la parerquia Utbana Dvélte 
La Asrora 
510 Has 787H!las 39000 M2 15000 2 1600) 112 
20 000 m2 2 50 Has 43697 m2 y 71 «tas lbre de tnbustos 
La compañia Sermbociy SA entrego a Saricorp $A 
153905 00U como un gnliapo al valor de los terrenos vor 
e cual el Paciccmsso regis Derscnos HdUaIanos a “avor 
de laorerrotora 
Respalda" que la lenetciara promotica Sambacty S A 
pague ala beneficiaria “on="fyenie Saweora SA el valor 
delterreno registrado en e conven a complerentano 
El 1£ de enero del 2009 mertarte Facnbra de Cesen de 
derechos. por parte de la compañia Sambocty 6 A code 
y simresarus ales a favo deja comaaro Varmglio 5 4. 
todos las derechos y obligaciones que posee en el 
comrato de cesarrollo irmobiiwar sueco cen da 
compañia Sascorp SA mediante Escrira Publica 
varado el 18 febrero del 2006 y sus postenuvts 
1eformas, as como tedos los derechas y obigacones 
fguaenas que cues en ul Fidmcomisc Sambocty el 
csal consta y esto mot umenteño er la Esentura Publica 
del 20 de marzo det ¿08 e mscrto en el Registro de la 
popedad del samión Das el 1” de abal cel 2008 
querand> plenamente facultados a suscribir el ecntrcl de 
Cesion de Derechos 
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AC DERECHOS FIDUGIAR OS. (Lon inuacion) 

Comodato 
Custodia 
y Tongacia 

Comodato 
Custodia 
y Tenencia 

Ventim ento 

  

Los termnos del Comadats son 

  

+ El Fidescocs. conserva el Jereche de domino mhre 
los biones fidelco-dos 

+ El comodalasa (Sevionrp) actonza lus numuetles 
fideicomisos (lerranas; que le asar entrenados en 
fomacato piecano “1 'a promotora ebtgandage a 
darles al 1se celnaro da acuerdo con Su naturaleza 
bienes Ímruebes que podrén estar en arrendamiento 
O loauyl 2 Sus AMgUAS Propelaros E 0er 
consiere pesirentes Para le Imlrarion exclisa a 07 
Istores agricolas 

  

+ La promiotxa estara obligada a sufragar los gestas de 
mamenmpnte csstoda y cudado de los bienes sin 
imtacón guna 

+ Los frutos que s> oatergan de la utizaron de los 
inmuebles fideicomitidos nera de honra y p avecno Se 
los respea/os Comodatenos 

+ La fduciana m eembosará 2 la promotora 
¿bembaeto) las expe 1sus ordinarias O EXIsaortIranos 
u diras entrptos que aqueña se encuentre obigada a 
pagar” para la conservarión nantermmento y 
mésramento de los biensa y en ringun caso lnbrá 
Ugar a mdsrraizacian contra el “deiconwso >0r iguales 
concen. 

+ Elfues orisn arta came propistana unico y oxoluaiwo 
de tales trenes a 1 aves de la fituciana 

  

  

años. 

AG 5 FIDEICOMISO MERCANTIL DE AOMNISTRACION DE FLU.OS Y 
BAGOS DENOMINADO “FIDEICOMISO CARTERA VERMIALIO” 

Fecha de 
const turión 

Cuursttuyente 

Erduciara 

Patrsmomo 
Autonimo 
Finalidad 

28 de Mayo do 2011 

8) VERMGUOSA 
2) BANCODEL AUSTROSA 

  Trust Pducane Admestradora 
sa 

  de Fanons y Ecaicom 

Cartera mue se aporta y lo fhsos pruemeríce del Pobra. 
de la referida cartera 

Que el Patrono ALtonemo constituido recita 0s 
recursos de modo que Fan los digeros que se encuenta, 
disporibles em '2 riemma “omante del FIDESCOMIZO la 
FIDUC:ARIA priceda a efecwas les pagos de acuerdo con 
lo “ADA DE VENCIAENTOS de OLigamion=s “on el 
BANCO DEL AUSISO SA la que estegaria a la 
FIDIICIARIA una vor olorgada 12 operación 
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AC DERECHOS FIDUSIARIOS (Continuacion 
  

AC 4 FIDEICOMISO VERMIGLIO TF-6-333 

Fecha de 
sensteución 

Constituyente 

Fiducuea 

Patsimaruo 
Ausamino 

Finalidad 

AG-5 FIDEIGOMISO. 

13 as febrero del 2312 

a VERMIGLIO SA 
b BANCO DEL AUDTRO 6 3 

“rus Fiduciaria Adwir stredora de Fendos y Fidercomisos. 
SA 
“errenio ubicado enla sarmqua Las Lojas ¡pnscieccn nal 
Canton Daule prowncia gel Guayas 

Marener la propiedad de los seres aportados 3 
patimiorio con el fín cue astes Srvan para Jarantizar las 
Cbligacianes precertes y futuras vencidas a por vencer 
Enectas e indirectas que nidir dual 6 comuntamente haya 
<ontea de a aver dul ur elciano 

  

MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN DENCMINADO 
EDECOMISO MERCANTIL AMAGUA”. 

Fecha de 
constitución 

Constituyente 

riductaria 
Patrimonio 
Autónomo 

Ub de Mayo del 2011 

Corporación Samlangudon $ 5, Corsa 
Jsmedaa > A 
Corporation celeste 5 4 Corpacel 
Lal rs A 
urrmiglo SA 
Aguas de Samharendon Aiogua O EM 

Zion Sedrmmstradora se Somos y Fidezon 1sos $ A 
la uomafto Conaración sarborandón aporta con 
(188100 00 y adicionalmente aporará US$290 39170 1a 
compara Ssriedaa SÁ aporis muamente co 
MEBAON dm adiaoralmente aportara 
US$S 64328 Sorporecion Celeste aperta inicalmanta 
USgioo 09 aucioralmene apertara  LUs5206 821" 
Talsm SA apcrta al moto US$I0000 adicnalmento 
aponaca can 13351 188 627 04 Wesstgho SA a romo 
apoña con USSICE NM) vimanalmente asertara cor 
US$390 798 10 
La romeaíiw Aguas ce Samborendor Ameguée CEM 
aporta 4 201 el presente ado ase el derecho de fo de 
2aja Mutuo proveniente de la racaidanion del 7% de la 
olatcad 3el dererto de tama cue corospondon Amaguo 
CEM por la crestaLon del seruno a la población 
residento en lar porrequas ua Puri y La anota de 103 
«¿ntones Sambo'anyon y Daute 
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AC.DERECHOS FIDUCIARIOS, (Contmuacion 

AG 6 ENCARGO FIDLICIARIO FIDEICOMISO VE NOS URBAMIS A 

Fecha de 
constiución 

Constituyente 

Figucians 

Antecedentas 

Objeto del arsargo 
fiductario 

Tea puto de 2016 

€ Vermilio SA Corstisente O benetrinas do 
serarante 

d Galia SA 
e Vudse InvestrrentS A (Benefio: 

  

ras plrrapales 

MMG Tiust Ecuador $ A, 

  Las bellas declaran que la somedad Yerrmaho $ e 
les adeuda re"ursos dinsranos en vrlud de acuercas 
loltes preeristentes efectuado, por ambas partes 

Verrmalo SA es tenetaara del fdemoriso meras 
nrabiano mtegral denvut rado Fidesomiso vila España 
dos Uibares Il que tene por objeto desartalar y efpcar 
«l Proyecto Immobilno “consstonte en el programa 
Habitacional Mucho Los il 

  

Gestion y garante —meJare el cual la constlsucnte 
encarga e msíruye a “MG para que de rranea 
revouslte con caracter tempofe! y por cuenta y a nomtro 

ce vermigio SA 1 recba las utildados durante el Hsrapo 
y hasfo por las castidades necesanas + suiciénes que 
permitan pasarlas oblgasones q 10 la deucara adeuoo a 
ls beneiciana por cuasi. es mieres de la Const jente 

satis acer me esa forma dhas ob igasiares 11 que de ser 
insufaren'e las utridades valerse del produdo te ta 
liquidacion co” fdswomso para destinan al pago de (as 
obligaciones, y m que ejerza la facultad de dspesicion de 
ss desu! us [duriarlos er e Pyedto que se produzca un 
ircumbimuento de las obligartanes trarsfirárdolos a bio 
02 dazión eu pago a faro” re las benatcianas 

  

AC 7 ENGARGO FIDUCIARIO FIDEICOMISO MADISON li. 

Fecha de 
constitucion 

Gonstituyento 

Eiducraria 

2 de julio de 2015 

fo vemmgho SA Constiunsale > benetcana del 
remanente) 

4 Ramacerp 54 ¡Benelisana pas    pa 

MAS Trust Ecuador $ A



YERMÍGLIO SA 

AC DERECHOS FIDUCIARIOS. (Contingación 

Antecedentes. Des solar y ejecutar e) Proyeslo 1 anobilioro derominaco 
Nadison Park Ir El contrato de comstitución ds 
Fdelromiso Marsgr Il se otorgo el 16 de maya de 2016 

sa Bonsliciana pancpal deja constancia que conacs a tas 
paarvss y entrectuales que hon rvervenico e sl cortrato 

E Fidecemio Madison Il es aprecho de Vermglio S A 
mau caldad de berofciar yu del micado FldoscoiSo 
percibe el 30% de las vtlidades rexles que legare a 
amjar el Ficexomito Maoson (| como consecuencia ca 
desarollo culmmacion y =orereatención del prorecte 
ted vez que se aroduzcan tales uitidades 

  

Objeto del ancargo — Encargo fduzano de geston y gaanta medante el cual 
fducrario la conatluye le sanas e mpruyó 2 MIG para que de 

manera arevecable con caracter tempora! y por cuen y a 
nombre ce vemglo SA 1y reciba da» utidades durante 
el tiempo y hasta por las cantulates norecanas y 
suficientes que permitan pagar las cDiigaciores que 
deudora adesdo a la boncharasa principal: pa ciao Lo 
metes de ja const yerte satisfacer de esta forma d chas 
abiieuiones 19 que 08 ser neuítciente las uiidades 
vatecse del aducio de la figuidación del fexomso para 
aplicarlo al tage de lac obigamores y 11) que ejero la 
fa.ullad de disposa són de aus deracheo Inucranos an o" 
exento eye se prodinca un incumpliwerto de as 
obligaciones transtresdulos a luto de dación en pego a 
tavar Tela benefciana cancpal 

A4D.CONTROL SOBRE PRECIOS DF TRANSEERENCIA 

   

La nomnatva pa a Preoros de Translerencia vigente an =cuador dispone que los 
contribuyentes del mpuesto a la Renta que hayan efectuada aperacimmes con 
nañtes relacionatias locales y'0 domiciliadas en =t extenor dentro de un misma 
penodo fiscal en un mento acumulauo spero a USES mllones, deben presentar 
al Serucio de Rentas internas el Anexo Je Dperacionas con Partes Relaciona: 
que simplemente os una revelación de las transacciones de Ing esos y gastos par 
compañia relacionada 

  

Aguellos comtavuyentes que hayan efectuado operaciones com martes 
izcionacas lacates yla domitadas en el exterior den ro do un mamo penoco 

fiscal en us monto cuumulado cupeno a los US$I5 millones deber presmdar 
auliugralmen e al Anexo el informe negra! de Frecias de Translerenaa 

    

a Adrunstrccio T lbutania en ejercicio de sus facultades legales podro enkartar 
hediante requeierms de Ivommación A Kw comtmbuyemtes que reelicen 
operaciones cor partes retacionadas al mienor del pais o en el exterior a 
»resertacón de ¡a información conducente a determinan s en dichas operaciones 
$e aplico el pmneipio de plera competersa de onformidad con la Ley 

 



ys 

YERMIGLIO $ A, 

AD EONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA, ¡Cortnuación 
  

Para efectos de calculer el smonto acumulado. para la presentacion tanto de 
anexo coro del informe se sumaran los montos de rperacipnes con pares 
relacionadas. excepto las que correspondan a 

Aportes pa ru» cuales en efectivo en dnlares de los Estacas Unidos de 
América 

Corpensanones o reclasificaniosies de cuantas contablos de actyo 
Pasivo o patimono siempre que no afecten a resul adas 

  Fagos on efectivo er dolajes de lus Estados mdos de Amén 
tendmnientos patronales (mierdas) o pasyes 

a de 

  

lagresos señalados en los artcutos 27 y 31 de la Ley de Regimen 
Tnbutarto Inte no asi como actos pesias O egresos del sujetos 
pasio imputables a la actwidad geeradora de tales maresos 

  

Cpetaciones con olras partes elaciotadas locales Lon referensias al 
penado fiscal areas sempre que no se presenten algunas de fas 
siguientes cond.ciones 

  

   

a La pesto rolactonada cor 1 que el sueo pasvo teztiza tales 
Operaciones obtenga irosesos rroveméentes de les casos 
señalados en los artcules 27 o 31 de la Ley de Regimen 
Trihutanc Interno 

b Etsujeto paso 
* Declare uta base imponible de mpuesto a le renta Teno a 

sora 
> Haya aprovechado cualquier fino d2 Eedeficins O Incentwns 

imbutanos incluidos los estableridos en et Codigo Mrgán:co de 
la Froducción Comercio o Inversion 

a Se acojs a la reduccion de la tar 
atlidades 

« Ser agrmstador m Oporacor de una Zona Espucial de 
Desarrollo Eronomuvo 

» Se dedue a la exploracion o explotación de recursos 
saturales no renewables 

» “engar titulares Je derechos eptsentatros de su caokal 
que sean ¡esulenes 0 estén ostabiecidós 20 para sas 
scales 

  

por remversion de 

Las reformas a la Loy Organica de Reghien Tributaric Irverto que entraran 34 
vigencia esde el 1 de enero de 201) determinan nue los con ibuyentes rue 
resllcen operaciones con pares relacionadas quedaran axemos de la aplicación 
del regimen de precios de transferencia siempre que 

Tengan un impueste causado supenor al 3% 
aravatales 

 



YERMISLIO s A, 

AD CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA, Contruación) 

+ No:ealcen operaciones con resicantes an pausas focales preferertes, 
y 

+ No mantengas siserto con e Estado contrato para la exploraciun y 
explotacion de recursos no enovables 

Medante Resolurión No 50 101 DOCP G 14 003 del 14 de febrero de 9014 a 
superintendensa de Compañias expido as formas dara la prefaracior y 
p.esentaricn ce los estados financicros corsoldados de fas compañia y olas 
entidades integrantes de los grupos econémcos establecidos por el Seruotc de 
Rentas internas 

El segundo parrafo del artic Ho tercer ecceotua de la mencionada corsoldación 
a la información financiera de las pessumas Taturales las empresas del exterof 
des personas juricicas que no esten bajo el control de la Supanntendercia de 
Compañias y aquellas empresas que havan sido excludas de los Grupos 
Fsonomens por el Servicio de Pen as Internos 

En vista que la Cempañra no esta considerada por el Serucic de Rentas Intemas 
como Grupo Feonomes na tera que 1cesortar atados fmamieros consolriados 
segun el articulo tercora de la Resctución indicada 

AELEY ORGANICA DE SOLIDARIDAD Y DF CORRESPONSARILIDAD 
CIUFADANA PARA LA RECONSTRUCCIÓN Y REACTIVACIÓN DELAS 
TONAS AFECTADAS POR =L TERREMOTO DE 16 DE ABRIL DE 2016 
Mediante Regtro Ofi Suplen culo 59 de 20 de maya de 2016 5e aprabo la lev 
O génica de Slidandad y de Corasponsatilidad Ctucadana para la reconsirunción y 
reacteacón de as zonas afectadas por el terreroto de 18 de abra de 2016 
Esta loy tiene por objeta la resaudavon de las contrbsciones soldamas cor el 
propcsite CA permitr la plamfieación conrtruccon , feconstruación de la 
imraestruciura publica y privada así =omo “a rezctvacor productiva que 
cemprendera entre uds viyelvos la mpementacion de planes, [“Ogranas 
acciones Ímentvas , políticas publicas Las cortibuoones sclidanas aber. 
fusron 

      bre remera Las persenas naturales bajo relacion de dependensa que 
derarte los ocho meces "ewentes m le vigencia de tute %ey perubar ima 
remuneración mensual igual o majar a ml (S$1 050 dolares Sacar” una 
conuioución igual a un día de semureracion corforme a sguiente tabla 

Eoyoro guate. 
1000 
2000 
a009 
4500 
5500 
500 den Spa 
200% 2500 40m 
2300, Frades 3 

   

  

    Equaatao proas de Noe 
rene e gprs           



Ed 

VERMIGLIO S A 

AELEY_ ORGÁNICA _DF__ SOLIDARIDAD _Y_DE_ CORRESPONSABILIDAD 
CIUDADANA PARA LA RECONSTRUCCIÓN. y REACTIVACIÓN DELAS 
ZONAS AFECTADAS "OK El TERREMOTO DE 16 DE ABRE. DE ¿m6 
(Contncacion) 

Babye el patrimonio Las porsonas nalurales que al 1 Je enero de 2016 posean ur 
patrmono iguel o mayor a un reulén (11854 000 000) de délaras de fc Estados 
Unidos de America paga án lo commibunión del 090% de acuerdo a las siguientes 
regias 

+ En el caso de residentes en el Euuadar a conf íbucior se calculará scbre 
él patrimonio «bicads cléntra y fuera del pais / 

» Enel ran de no residentes en el Ecuador te contilbucion se calculera 
sobre el patrimonio ubicado ea + pass 

  

ya utlidades Las sociedades que resucen aciviriados cronomicas y que fueron 
suelos pasos de impuesto a la renta pagarán ua contnbución cel 3% a sua 
ufidades que se caleulara tomerdo corno referéncs la UÑtgad gravable del e eraco 

fiscal 2018 
Sobre bienes mmuebes y derechos sepresenta wos de capral cxetentes 20 el 
Exuador de piomedal de sotedades residentes en paraisos fiscales y olas 
Juisdcciones de exterior Se estabiesora cor una anta vez ía contribucad 1 sulida 14 del 
18% del avaluc catastal Jel añ 2016 sobre ¿odos los hienas nmieb es exstentes 
er él Ecuadus y sobre todo el valor patemonal proporcional de (os derechos 
reoresentatwos e cantal de sociedades residantas ar sl Eouador en parte que a la 
fecha de entrada en visenria de la presento Ley pertenezza de manera directa a ana 
sociedad reridorte en un paraiso ieuel o jusszicción ds meno" Ioos ci61 o no se 
conozca su residencia y de 090% dal avallo catastral del añc 2016 sore la 
totalidad de bienes inmuebles exstentes ma el Ecuador y sobre el valor patibnomal 
prognronnai de los derechos eprosentalwos de capial de uc ie Jades fesrientes en 
el Ecuador 20 %a paste que a 'a facha de entiada en elgenzia de la present Eay 
parsnezca ce manera drecta a na sociedad no Iscidente er a Eeuacor ue no es 
paraiso fisco 

  

       

    

   

    

Segun el articulo $ los contribuciones estayleuides e> esta Ley no cumplen son el 
propósito de Obiener mantener o rrejowar los ing esos de los contribajentes y en 
co1secuencia no podrán ser deducibles del mpuesto a la rerta de las oersonas 
haturcias y sociedades. Er dos casos en les evnles el vañor d= Siches CIMIMULO TOS. 
exceda el vnor de 11 ¡sidad gravable Tel ao 2918 le diferencia sera dedunible para 
los Siuie ales ajercivios fiscales conforme a fos hmites y condiciones es ablac,das en 
el Recramento 

    

    

Segun la Disposición Frensrona Primera de esta misma ley se incrementa la 
tanta del IVA del 12% al 14% durarve el periodo de has a un año contado a partir 
del primer día dal mes siguiente a la publicación de la presente ley El P-esidente 
do la Republica, mediante Dueto Ejecutyo posrá disponer que la vigencia de 
este moremento concluya antes de cumotido el aív- 

  

AF HECHOS SUSSECUENTES 

Ene al 31 de diciembre de 2946 y la fecha de emusion de los estedos ft ancieras 
adjuntas nc han Ccuendu ¿vemos o ercunstancias que en opinión de la 
Admeustracion de la Compañía puedan afectar la >rocenarion de los estados 
financieros O que requieran Ser revelados



SECCION 

  

INFORME SOBRE LA REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DELAS 
MEDIDAS DE PREVENCION DELAYADO DE ACTIVOS FINANCIAMIENTO DEL. 

TERRORISMO Y OTROS DELITOS



PKES Co PRE 

Lecorriar sa 
ANOS dle 

REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE 
PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y 

OTROS DELITOS 

Alfon Acriarrstas 
VERMIGLO S A 

iPquil Ecuador E 

  

Per disposicior expresa de a Suneniendemia de Comoaias Vaores y 
Seguios procedimes a etecluar un revisión a las Medidas d3 crevencon de 
lavado da sotwos 4 finan=rarr orto ce! torrarsmo y otros delitos implementados 
por VERMIGLIO $ A. al 3” de dicembre qe 2016 

11 Vonficar la calificacion rlos Ofeial de O 1 molinos y olcodg do sogeco cn ls 
nidad de Aralisis Smancoro y Econon 10e 

Resultados: Merinte tramo ho 148200 co facha 5 co abri o 2018 pur 
parte de la Superntendenu1a de Comparias: salatee y Seguies 5 desiga a la 
ing Rosa Pretante Solcizano y e Mc reler Barragan usrarilo como 
suplente 

   

te veuhca Que las uñas y provediasentas de presanción Je Lavin Ye ea treo y 
financiamiento del terorsme estasloridos por ía COTDAñIA se oneuentres 
deftudos e» el Manual de Prevención de ado da hc .a 

  

Resultados La Compaña caurta on es ama para Proven Ll ua ado de 
Aetyos Finasciamiente cel formorsmo y 07os e os aorbado or ol 2014 

En el caso de los gruas empresanialas 6 besa ng vertáras que emana! da 
prevercion abarzus las (ampañías que o ccnfomor sipreprs y “uendo hayas 
daciddo ter er un solo masual yo ultra de eL notrusnte unido 

Resultados La Lemamia ne perteness a qruoos emprecgrarss 6 neld ny 

14 Confirmarque e Oncel co Cumpl mento 124 cumol 

  

Purecton 

xesultados La Lompar a Pos praneriora el istame Antal el Olludi de 
Cumalmmente esrespondiante atañe 107 Ente mire Ea ato peso ado y 
a Junta de Arciorisias Con fesfe 31 de merzo 6 ¿017 

    

IA da 
TO       

  

269 Lea ra 
an de Uma de Ll o e A a    

  

  

  

    



  

15 Selarsonar aleatoramente 6 mess do ont para realza lo *iguionto 

a) Consolidar la información mersta ue as pperacones o Fansacccnes 
irdividuales O conguntas LLy)s montos sean iguales o superen el umbral 
legal (18510 0001 originadas on los pagos cfectuedos por Ins olientes 
as la Compama a traves de los -nedos de págo que se cacuentra? 
definidos en la estsuslura de reporte de la Un mad de Axatsis Fn anciero 
y Econcriico 

  

Resultados: Obiuymo> y ccnsol damos las trarsaccones nessuales 
ae fos clertes cuyos montas Leror iguntes o suDsrarcn el umbral egal 
y dentro de la revisior no se encentaren trarsaccicnes imustales O 

ostalles a sovelur 

b)] Sohctar es reporte mensual (RESU) envaro por la Comuañnz a la 
Unidad e Analisis Financiero en las meses escoJidos para la mues rá 

Resultados La Conparia nos proporcione fodos los reportes 
mensuales ermados a la Unidad de Ario FDIPOCTOS Y Eto OIWOOS, 
durame el año determiando de este mensra con e cuchara de 11 
solicitado pr la Ln.dad de Anauss Finantaro y Economicos 

          

e Cotear que los cuentes que surereror e umbra egal han sw 
reparlaLos a la Unicao de Análs's Financien) y Economica er el mes 
cerresprnen e 

  Resultados Coteramos que todos los elicvios que suceraror el ursoral 
fueron repo-tados a la Unidad de Ana! ss Fria uso y ELO mor Ia   

AY Para vada uso de 105 meses seleccionados tomar alealoramente el Ed. 
de los clentes para revisar e cumol mento de ¡5s 5o“cas de dexda 
diigensia conforme a lo recuense er la nermatve corrospendente 

    

    

Resultados 
incumplimiento d> las pobticas de prevencion de lavad 
*mansiamiento del terreriaimo y oiras delos LoTome a .a no matva 
vigerte la compañia lleva un con salir porar, e Fars al cumple miento ne 
la misma 

    

16 Delerrnarriotproceso ublicado por a Compan a er cano e la custod a y 
sorfidenmalrad de los expedientes prodorcna la saguniad neresara ce ta 
nicrmacion Y sica y diga 

lacra 

  

aaa 

  

Resukados La Compañía proporzaria 13 segundad ne: 
y confidencialidad de ¿a irfosmazion fisice y dy al



3 

1.“ Venticar la exstencia de la imatnz de riesgo aw como la documentacion 
scooto de su coliracón come horamera le miheacior de nos bss 
pracesos de dalita de la zado de activos 

  

Resultados La Coripañ a muerda tuna malriz de tsyL La iva 0ue 
esta defaladz dentro de manual de cumplirveto y que breda las 
pracedimmentos necesarios para mitigar 'os rosbles efer os negauvos 
Ear y da Js DLara danes 

  

  

Este informe tens cmo un.to proposilo de r ercionaco er el prmer parrafo y ba 
sig0 preparad) exclusnarer e para so de la busee stesdencia ce Compañias 
valores y Segaros , la Acrmraistración os ta Compra y no buede ao d stribiado 
por ringun concento a tercera» personas y erlidades 

  

  

  

  

17 de abril de 2017 Edgar Naranjo 
Guayaquil Ecuador Licencia Feosesianal No 10 495 

  

Sipcrntondan aria Compañias Vaores , 
Esa.ros No 015 

 


